Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1062277435
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QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1062277435

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE ARCESIO AMU FECHA VISITA 14/02/2025
NIT / C.C CLIENTE 1062277435 FECHA INFORME 21/02/2025
DIRECCION LOTE DE TERRENO Y CASAS BRASILIA DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
SECTOR Rural Estrato S/E_Rural Militar y de Policia
BARRIO SAN ANTONIO EDAD (ANOS) 13 afios
CIUDAD Santander de Quilichao REMODELADO
DEPARTAMENTO Cauca OCUPANTE Propietario
PROPOSITO Modelo 8-14 TIPO DE INMUEBLE Casa
TIPO AVALUO valor comercial USO ACTUAL Vivienda
VALUADOR FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA
IDENTIFICACION 1010163646
PROPIETARIO CARABALI GARCIA JULIAN . INMOB. °
UM. 3286 EscrituraDefNOTARIA Unica FECHA | 30/12/2021 132-55759 CASA RURAL
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Santander de Quilichao DEPTO Cauca
ESCRITURA
CEDULA 196980004000000140044000000000
ICATASTRAL
| ICENCIA DE No se aportAs3 licencia de construcciA®n

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO] NO APLICA
JUNTO/EDIFICI

o
ALOR ADMINIST| No Tiene rAENSUALIDAD | r/RxMz |
RACION
Al inmueble se llega asi: Desde la rotonda conocida como Colombina, se DETALLE CALIDAD ESTADO
toma la via hacia la vereda San Antonio, recorriendo aproximadamente 2.5 Sala Normal Bueno.
kilbmetros hasta llegar a la cancha de San Antonio; alli se toma a mano Comedor Normal Bueno.
izquierda una via terciaria en regular estado sin pavimentar, avanzando 1 Cocina Sencillo Bueno.
kildmetro més hasta llegar al predio destino. Bafio Normal Bueno.
El inmueble consta de: La vivienda cuenta con 3 alcobas, 1 cocina, 1 bafio Piso Normal Bueno.
social con ducha, sala, comedor y zona de ropas, ademas de una enramada Techo Normal Bueno.
gue no se tendré en cuenta por su estado de conservacion y facil remocion. Muro Normal Bueno.
Carpinteria Normal Bueno.
Sala 1 Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor 1 Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina 0 AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 1 Bsocial 1 Balcon 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto  NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 199,924,750
VALOR ASEGURABLE $ COP 199,924,750

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE: No

Observacion de Favorabilidad

FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA

NO FAVORABLE para CajaHonor. DE ACUERDO las politicas actuales de Perito Actuante o

cajahonor. Los predios rurales deben estar ubicados en suelo suburbano o C.C: 1010163646 RAA: AVAL-1010163646 Los Rosales Constructora Inmobiliaria
- . . . Firmado electrénicamente en AvalSign. S.AS.

centro poblado, o una vivienda incorporada en unidad productiva. Por ello, se Fecha: 2025.02-20 17-52:00 Nombre de la firma

necesita: 1) uso de suelo especifico que contenga explicitamente: uso principal,

riesgos de remocién e inundacion, suelos de proteccién. 2) se necesita carta

catastral o plano catastral, que registre la forma y area del predio actual, de

3238 m?, y su ubicacién espacial, para determinar claramente el predio, y

concordancia con lo visitado, ya que el de mayor extension tiene mas area,

adicional forma diferente al valuado. 3) certificado de nomenclatura, porque

registra casas en direccion de matricula, y varias unidades es desfavorable.
Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1062277435

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

lUso Principal Segun Norma Area Lote Frente 18
lUso Compatible Segin Norma Forma Fondo 65
Uso Condicionado Segun Norma [Topografia Rel. Fte./Fdo. 1/3
lUso Prohibido Segiin Norma

Amenaza Riesgo Inundacion Decreto / Acuerdo

[Amenaza Riesgo Movimiento en Antejardin

Inasa Uso principal

ISuelos De Proteccion Altura permitida pisos

Patrimonio JAislamiento posterior

ndice de ocupacién
Indice de construccién:
No. De Unidades:

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR

AREA DE TERRENO M2 3238 AREA DE TERRENO M2 7003
AVALUO PESOS 1412000
CATASTRAL 2025

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR

EN VISITA VALORADAS
AREA DE TERRENO M2 1306 AREA DE TERRENO M2 3238
AREA CONSTRUIDA M2 70 AREA CONSTRUIDA M2 70

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

Uso predominante Otro [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Debil Andenes NO No hay
Sardineles NO No hay
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas NO Regular
IComercial Regular 400-500 [Transporte Publico Regular
Escolar Bueno 400-500
Asistencial Regular mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 Acueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado NO NO
Zonas recreativas Bueno 400-500 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural NO NO
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo No Vis Fuera de Aglomeraciones o Cubierta teja de fibrocemento
IS Aglomeraciones Fachada paA+ete y pintura
Avance(En construccién) 100 Ancho Fachada 6-9 metros
Estado de conservacion Bueno rregularidad Planta No
N° de Pisos 1 Irregularidad Altura No
N° de S6tanos Tipologia Vivienda Casa Aislada
\Vida Util 100 afios Afio de Construccion 2012
lVida Remanente 87 Comentarios de estructura
Estructura Tradicional La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de
aterial de Construccion Bloque cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede
Fecha de Remodelacion ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad
Dafios previos No disponibles por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Ubicacién LOTE DE TERRENO Y CASAS
BRASILIA

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1062277435

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area de Terreno 3238 M2 $40,125.00 64.99% $129,924,750.00
Area Construida CASA 70 M2 $1,000,000.00 35.01% $70,000,000.00
TOTALES 100% $199,924,750
Valor en letras Ciento noventa y nueve millones novecientos veinticuatro mil setecientos

cincuenta Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $199,924,750

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 24

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAjmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoraciA3n
bajas

Comportamiento Oferta y Demanda: Del anAjlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es baja, y se considera que la demanda es baja.
Actualidad edificadora: No se observA3 actividad edificadora en su entorno inmediato.
El inmueble no pudo ser identificado de manera precisa debido a la existencia de varias discrepancias cartogréficas entre la
informacion registrada en catastro y lo observado en campo, lo que impide una identificacién clara y definitiva del predio.
Se anexa la cartografia del predio segln el catastro y lo observado en campo, con el fin de precisar las diferencias en
cuanto a area y configuracion, ya que lo mostrado en campo suma un area aproximada que no representa un levantamiento
topografico formal, registrdndose alrededor de 1,306 m2. Esta comparacién permitird identificar las discrepancias y ajustar
lainformacion para una mayor exactitud en la delimitaciéon y caracterizacion del predio.
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble. Limitaciones al dominio: anotaciéon 5,6, del certificado de tradicion suministrado, se recomienda
levantar.
Entorno: En el entorno inmediato se encuentra el centro poblado de San Antonio, en Santander de Quilichao, donde se observan la
cancha de fatbol, la institucion educativa San Antonio y el terminal de San Antonio, mientras que el hospital mas cercano esta
ubicado en el casco urbano del municipio.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Ventilacion:
Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Los acabados de la vivienda incluyen pisos en ceramica, muros estucados y pintados, mientras que la cocina y los bafios
estan enchapados con ceramica en pisos y muros, todos en buen estado de conservacion.
EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1062277435

MERCADO

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 SAN ANTONIO $70,000,000 0.98 $68,600,000 3155577164 2000 $ $0
2 SAN ANTONIO $170,000,000 0.95 $161,500,000 3155577164 4030 $ $0
3 SAN PEDRO $50,000,000 0.95 $47,500,000 3236012470 1060 $ $0
Del inmueble 3238 70
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $68,600,000 $34,300 1.0 1.10 1.10 $37,730
2 $161,500,000 $40,074 1.0 1 1.00 $40,074
3 $47,500,000 $44,811 0.95 1 0.95 $42,571
PROMEDIO $40,125.07
DESV. STANDAR $2,420.77
COEF. VARIACION 6.03%
TERRENO ADOPTADOM2 $40,125.00 AREA 3238 TOTAL $129,924,750.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,200,000.00 AREA 70 TOTAL $84,000,000.00
VALOR TOTAL $213,924,750.00

Observaciones:

Se identificaron lotes rurales en venta con areas entre 1,000 y 4,000 m2, ubicados en el municipio, que presentan caracteristicas similares en cuanto a uso y destinacién, especificamente para actividad
residencial. Estos lotes son comparables en términos de ubicacion, tamafio y condiciones de uso, lo que permite establecer un analisis de mercado adecuado para la valoracion o transaccion de predios con dichas
caracteristicas.

Enlaces:
1.-https://casas.mitula.com. 'm/24301-256-7d1f-cdOi -bc27-18f4cba- 2.- 3.-
b309?page=1&pos=11&t_sec=1&t_pvid=7544d1d8-5523-4fb6-a822-4ff9f44945b7 https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-7236-7a78{63a6d96-b804-1930f9a-7fAd?page=1&pos=13&t_sec=1&t_pvid https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-32b1-2802ffdaacb5-b597-bb636708-cch0?page=1&pos=17&t_sec=1&t_pvi
=7544d1d8-5523-4fb6-a822-4ff9f44945b7&hd=false d=7544d1d8-5523-4fb6-a822-4ff9f44945b7&hd=true
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1062277435

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
LOTE DE TERRENO Y CASAS BRASILIA | SAN ANTONIO |
Santander de Quilichao | Cauca 7

Finca la colorada

COORDENADAS (DD)
Latitud: 3.021560420935523

Longitud:-76.5202830360726 ,

COORDENADAS (DMS) Estadero La Faysana o
Latitud: 3°1" 17.616"

Longitud:76° 31" 13.0188"

Google Map data €2025
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1062277435

FOTOS General

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Entorno Entorno_

Vista del lote Vista del lote
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1062277435

FOTOS General

Vista del lote Vista del lote

Vista del lote Vista del lote

Vista del lote Vista del lote

Vista del Iqt_e _ Vista del lote
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1062277435

FOTOS General

Fachada del Inmueple Fachada del Inmueble

Nomenclatura Fachada posterior

= e ™ e e -

- MR ST T BOHSAR SR (a1

Fachada posterior o Puerta de e_n_tradg

Aty
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1062277435

FOTOS General

Zona de Ropas Zona de Ropas

Habitacion 1 Bafio Privado Hab 1 N

Habitacion 2 Habitacion 3
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1062277435

FOTOS General

Baﬁ Socil 1
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Terraza Inmueble
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1062277435

CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta Catastral y/o Predial

gglosl

REPUBLICA DE COLOMBILA
DEPARTAMEMNTO DEL CAUCA CERTIFICADO
PMUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO Mo 2025000112

PEBX B443000 MR CAM-Calle 3 No9-7S5 MNit 891 500 269-2
web santanderdequibchac-cauca gov co Codigo Postal 191030

El suscrito Tesorero General de Santander de Quilichao, Cauca

CERTIFICA:

Cue JUAN JUSTO SUC GARCILA MANCILLA esta a PAZ ¥ SALVO por concepio de IMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO con el Tesoro municipal de Santander de Quilichao hasta el 31 de diciembre de
196980004000000140044000000000 Direccion: EL

2025 por el predio con Coadige Catastral Nro ] =
Area Construida: 0 M7 Avalud 2025 §

MANGO Area de Terreno. 0 Hec 7003 M=
1,412, 000.00

o O30 de P00 EL paz y salvo que expids La Secretaria de Haciemda Mumicspal. bendrd una wal-dss de nowenta (P00 dias
Hos a parur ce L lechs de su expedician. pen iodo casa hasta ot 11 de Dicembre dal 2ie en expedicitn

Ary 229 ael &
catenaare

Santander de Quilichao Cauca. 6 de Febrero del 2025

MARTHA CE
TE

ORERA GEMNERAL

Consulta Catastral y/o Predial
IBIA EN MAPAS

. B
- Consulta Catastral X

/ : Numero predial: 196980004000000140044000000000
- Numero predial (anterior): 19698000400140044000
/ Municipio: Santander De Quilichao, Cauca
— ] Direccion: EL MANGO
Area del terreno: 7003 m2

o
O

come &€

Area de construccion: 0 m2
Destino economico: Agricola
Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023

 aDOO

. n1N:1892441.146539, E: 4608784.376198 (EPSG:9377) IGAC ———
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1062277435

Acuerdo o Decreto

ARTICULO 42: La apertura wWo ampliacion de wias en el &Sraa nweral sdlo podrda efectuarse wna
weazr 5= obtenga aprobacion del Deparismmento Admmmistrats oo de Planescidn Munecipal yw el
oconcapbs la entidad encargada de |l administracson vy & manego e os recuwsrsos naturales
ranowvables. Tods ejecucidn de obras civiles debersa obtener la regpectiva Licencia Ambiantal

MORMAS GENERALES

ARTICULO 43 Toda asctividlad wo egplotacidn scondmica distinta a la vivienda qguwe se preternda
rmaglizar en =l Area Ruwal requoee Concepio de Localizsgcion expedicdo por el Depaortssmsanic
Adminmistrativo de Plansacion BMunicipal.

ARTICULO 44: La construccion de obras de infreestruchera como wias, embalses, represass o
adificacionas v la realizacidon de actividades econdmicas, denbro de las Areas de Reserva Forestal
reguarran lcaencia previa exp-sdicda por la antidad asncarngada de la admimistracesn y manajo deae hos
recursos naberales renovables.

PARAGRAFO: L licencia sdlo se otorgars cuando se hays comprobasdo gue la ajecscicn das s
obras v &l sjarcicio de asctividasdes no astenta contras la consarvacidn de los mrecursos nabherales
remvowables del Srea. De acwerdo con el estedio de Imppacto Ambiental el tifular debers adoptar a
=u propic costo v responsabilidad las meadidias de profeccion adecuadas.

ARTICULO 45 Todos los proyectos de oocupacion residencial ywo explotacion Scoromesca que sa
raeglicen an ol SGrea rural dsel Moanicipio, estSn obligados a taner wen sistema de tratameaaento do
aguss residusies, s cusies no podran ser wartidass @ los cawcss o cursos de Sguas Sin un
tratamiento prewvio gue garantice comeo minimo unea emocicon dal ochenta v cinco por cenio
(B5%h) medidos =n DEOD (demanda bioguimica de ombigeno) vy sdlidos suspemndidos totales.
cartifficada penddicaments por & awboridad sasmbientasl comp-sbeania_

FPARAGRAFO: Los sisfamas de tratamisnmto de aguas residuales an las adificacionas sxistoantes
debasrdsn adecuarse a las condicionss maencionsdas an aeste articuwlo, an un plaxo Nno mayor = dos
(2} afeos, contadios a partir de la expedicion del presaente Plan.

CAPITULO S
DE LAS PARCELACIONES

ARTICULO 45 AREA DE PARCELACIOMES: Las arsesas definidss para 2 desassrmolloc de
parcelaciones esidan uwubicadas an 18 Dona murasd delimidada o ean e Farso Mo, 1 guoe aos parte
intagral dal presantse Acwesrdo, las cusmies s podran desasrrollss peor & sisteema de parceslascisn
abéarto o cerrado.

MORMAS GENERALES FPARA PARCELACIONES. Addptasse lo=s siguisntes tamafhos prediales
Ccomo Sraa mimima a cumpdrs en los nuewvos desarrollos. e Wiviensda camnpestre an parcelscionass
abertas o cerradas, previa asignacion del aforo del recurso agwea, los cuales commespondean @ los
rangos de las pendiantes dal termeno asi:

Acuerdo o Decreto

PENDIENTES TAML SRS
Mearsores al 14% 1_50=0 A&
Entre 15%6 al 24%h 2 S0 haaE
Entre ol Z25% v o 35%: 3.500 M7
Sugparior =l 35%%6 o Chouapakbdae

FARAGRAFD 1: En caso de presentarse predios ocon diferentes rangos de pendienies dae los
aestablecidos en &l presanbe articulo. se aplicarss =l tamafo predial Qs comaspornda al rango de
pendisntes guws posaa la o mayor actensidn farmborial. Bl area =se daterminars con bhbass an su

FAaRAGRAFOD 2 Las Sreas oon paendicsrtes mayorses al 25% . s consideran Sraeas no ocuspablaes
teandran el cardgacier de SAorea Forestal Probteciora.

FAaRAGRAFD 3: Los mmamarfisos prediales sefalsdos an =l presendae articulo som mimimos.,. la
entidad eancargada de la adminisifracidn y al mansjio de os reecusrsos naturales renowvables, podra
estable-cer frmahos mayores de acusrdo con los  resultados de la evalcackan ambhantial

SARTICULO 47 Las wiviandas al intaror de s Parcelaciones  daebe-esrsSmn cuemypdir comn I=as sigushantes
axigaencias minimsass:-

Imndice de ocuspacicors
bndice de construccion

gu=ad o inkfernor al 20 %%
Iguad o infernor a 04

ARTHCSLFLO a8 Todos os desaorrollos de parcelaciones del-arsn cumplir con os siguesentes
reguisibos:

1. Las condiciornses adecusdas en cuanbo a giernsa, salubridad,. firmesa v estabilidad dal berrarnso W
defensa frente a inundaciomnes v elsamenios contamiananmtes.

ZF. COhees cada parcelackon o conmjundo benga acoceso direcio & una o mas wiass wehicularss de uso Ww
propésdasd paablics.

3. Cumplir con fodos los requisitos gue sobre sistemas de tratamesenio de agueas, de distribascesn
e agua. salubrdad, profteccion de recusrsos naturales, comstneccidn de wias v adecwracion oe
TOMEE wWandss Ogues SN norTmaSs  complemantariss s2 reglamentsn peor las entdidasdes
Cormpesetentes.

£ Cumplir con g ocesiidn de Sreos para zona waerde iguakes al 15% del areas iotal del precdo

parcalado,. usos comuunalas yw vias esiablecidas en =l presaente Plan.

5 Resaorvar las Sreas ibres de propiaedsd e LT £ ] privado  comursl w ol Soui paTrTsien B
cormesporndient=.  La habilitacion vy construeccidn de estas areas es de obligatono cumplimaanio
para quien adedlante el dessrrolbo de la parcslascion .

5. Deb-ara presantar el posibbdse eampalmss al sistama wial deaeld Muenicipico

7. Deab=ra tarver dispomnibilidad de dotscicn de sarvicios pddblicos, para o cual se debera consultar
a8 la Corporacion Sutdnoma Regionasl dael Caucs CRCOC- ERNMOUILICHSD, w obras entidasdes
o perber v bes

B. El termano a urbaniz=sr o parcelasr o deabera estas ocalizado an arsas de eserva forestal

ARTIGUULO 485: El glob-o de tarrenco dondse s= desarmoll= alguno de los sistemas de pancsilacidnm,
debears estiar de sowerdo con al sisberma wvial daefinicdo por el presantae Plan. Se debaran planhbear
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1062277435

Acuerdo o Decreto

CAPITULOD 2

ZONA DE PRODUCCION ECONCMIC A

ARTICULD 35 :

DEFINICIOMN. Son las areas que se deben desarrcllar enmarcadas en las

actividades encaminadas a la produccién, fundamentadas en e laboreo del suselo. Dentro de esta
Fona se clasifican las siguientes Sub-zonas

FOMA AGROPECUARILA Bads

FOMA INDUSTRLIAL
FOMA MINERA,

FOMAa AGROPECUARLA INTEMSIVS
FOMAa AGROPECUARLA MODERADA

FOMA FORESTAL PRODUCTORA

Acuerdo o Decreto
CUADROD No. 4 REGLAMENTACION DE LA Z0MNA DE PRODUCCION ECOMNOMINCA

LA Uso S0 COMNDICIONES DE MLANE. O
PRINCIPA | COMPATIBLE
L h
RESTRIMGIDND
Todos estos suslos reguisrsmn
Ila aplicacidn de fertilizantes.
oA AGROPECUARLA INTEMSN A Esto &5 =sagin & cultive y los
resultados de o= analisis
Por =us condiciones Agroldgica o |Agricola, Agroforestal quiimicos
tradician proedectora, son apias para la | pecuario Y Fonas de drenaje imperfecho
produccidn de cosechas. ademas sa | forestsl Cemfiros e = -
considaran Sraas dea actvidad | produsctor Investigacidcn reasiizar obvas de correccion.
agropeacuaria por tener alia capacidad asociados al

de produccion pecwaria ean distintas
escalas

wuso prirecipal o
& oirosE  usSos
corm patibrles.
Llso restriregido
Suelo urbamo o
(= cal=Tp =TTy ]
wurbana

Fara =dlo as necesaro practicas
de adecuacisn de los suslos
pam aewvacuacidn de los excesos
de aguas lluvias.

Susalo dea po-ca MMateria
Chrrganica @ Se deben manejar
CON abonos SN COes W

siembras de poca labranza o
caro labranza, esto mejorarda las
condiciones de matarna organicac

Sualos Acidos : se mealizarasn
practicas de TMarsejo SO
gaplicacidn de cal agricola para
obtensr wn optimo desarmmollo dal
cultinm

Suelo para la Ganaderia : Se
realizaran practicas de rofacion
da pofreros.

Podran realizarse practicas de
cultives de cuaslguier pastos Qe
sa desarrollen para esta sonac
Sa prohibe la quama de cultivos
de cafa gue =stén ubhicados a
meanos de cinco kildmetros del
perimatro urbano por prnoduccidn
de contaminacion =n la regicnm.

31
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Plano de ClasificaciA3n del suelo_ Urbano-Rural

Indices Norma
CAPITULO 4

DE LA VIVIEND.A RURAL

ARTICULOD 39: La wivienda rural en asentamientos oconcentrados sera manejada oon los
siguientes critenios

1. Mejoramienio Integral de los sisternmas de servicios padblicos domiciliarios relacionados con el
abastecimiento de agua potable, el manejo v kla disposicidn final de aguas residuales v las
aguas lluvias v &l manejo vy disposicidn final de residuos sdlidos | lo cual se llevara a cabo en un
mediano plazo.

2. Mejoramienta o complementacidn del eaqguipamiento colectivo en salud, eduecacisr,
recreacidn, seguridad y desamollo comunitario en & mediano plazo

3. Mejoramiento de o relacionado con aspectos urbanisticos y arguitectdnicos

ARTICULD 38: ASENTAMIENTOS DISPERSOS. A los asentamientos dispersos se les aplicara
los siguientes criterios:

1. Desarmallo de sistemas productivos acorde a os usos potenciales del suebo.
2. Acorde a la pendiente del terreno =& establecen los tamafios de las parcelas asi:

Pendientes Tamafho predial minimo
Menores al 14%: 20000 b2,
15 al 249% S000 K2
25 al 35% SO0 kA2
Mayor al 35%: Area o Ocupabbe
ARTICULS 39: Todos los desarrollos gue se realicen en el area rural deberan efectuar

reforestacidn obligatoria, comnservacidn de los bosgues existentes en el predic con flora v fauna
asociada, consanmAacidn de os valores paisajisticos, de cuerpos de agua y contraol a la ercsidn, de
conformidad con los requisitos que para tal efecto establezca la autoridad ambiental comp-etente,
aen desamaollo de los preceptos del presente Plan.

ARTICULO 40: Las wias Rurales del sistema de integracidn wbano - rural tendran como
minimo una calzada de seis (6.00) metros, bermas laterales de uno con cincuoenta (1.50) metros
cada una y aislamientos antericres de cinco (S5) metros.

ARTICULO 41: Las wias 4de integracidn wveredal o rondas de intercomunicacidn de los
Corregimientos tendran comos minimo una calzada de cinco (5.00) metros vy bermmas laterales de
s con cincuaenta (1.50) meatros vy aislamientos antenones de tres (3.00) metros.
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Areas o Documentos

PREDIO IGAC PREDIO MOSTRADO
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1062277435
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RAA ARAVY

Hgainn iRt (e danlrvisaed SOTCRREDIT_=Ds=h IE ML AD0RES

Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
MIT: S00ET0027-5

Entidad Reconocida de Autoregulacien mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Supefintendencia de Industria y Comercio

El sefora) FRANCISCO JAVIER BALASUERA ORJUELA, dentificado(@) con la Cédula de ciudadania Mo
1010163646, se encuanta inscritofa) en el Registro Abiero de Avaluadoes, desde el 11 de Mayode 2018 yse ke ha

smigrado el ndmem de avaluador AVAL- 1010163646,

Categona1 Inmuebles Urbanos

Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes no clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en sualo de

expansidn con plan pacial adoptado.
Fecha o inacripsion | Fegiman
11 Mayo 2018 Régimen Maoodémioo

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

# Temnos ruraks con o sin construccio nes, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planacionss, s en suel de exparsidn sin
plan parcial adoptado, otes pam el apovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha e inacripsion | Fegiman
11 Mayo 2018 Régimen Aoademioo

Pagina 1 de 4
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RAA ARAVY

Hgainn iRt (e danlrvisaed SOTCRREDIT_=Ds=h IE ML AD0RES

Categoria3 Recurscs Maturaks vy Sueos de Proteccidn
Alcatice

+ Benesambientakes, minas, yacimientoss yexpltacionzs minedlks. Lotes incluidos en b estructura ecokxgica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcumos MNaturaks Renovabks y dafios

ambia ntales.
Fecha de inacrigsion | Pagiman
11 Mayo 2018 Régimen Aoadémico

AVALp,
O: Lﬁ’
Categoria4 Obras de ,ecﬂ};d'-f 069
277435 17

Alcance

3255 759

+» Estructuras especiaks @ proceso, acued wetos v conducciones, presas, muelles, demds construccionas
civies de infraestructy @ similar.

Fecha e inacripsion | Pagiman
28 Jul 2023 Régimen Aoadémico

Categorias Edificaciones de Cormservacidn Arqueoibgica y Monume mos Histdricos
Alcatice
= Edificacionss de comse vacidn argquitectdnica y monumantos. histhricos.

Fecha e inacripsion | Fegiman
28 Jul2023 Régimen Académico

Categorias Inmuebles Especiaks
Alcance

*  |mclye cantos comerciakls, hoteles, colkgios, hospitales, clincas v avance de obras. Incluyve todos s
inmuzbles que o se clhsifiguendento de bs numaraks ani rioes.

Fecha e inacripsion | Fegiman
11 Mayo 2018 Régimen Aoademioo

Pagina 2 de 4
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RAA ARAVY

SOTCRREDIT_=Ds=h IE ML AD0RES

BegaEnh &RWeEs Ol Sl iy

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

+  Euipos elctricos v mecanicos de uso en i industria, motores, subestaciones de plarta, abkos e Ectricos,
equips de geremacion, subestaciones de tansmisidn de distribucidn, equipos e infragstructum de
transmisidn y distribucidn, maguinarna de construccidn, movimienio de tierma, ¥ maguinaria para produccibn y
proceso,

Fecha o inacripsion | Regimean

Alcance

+  [Dafo ememgents, lucmo cesanme, dafo morl, servidumbres, derechos herenciaks v litigioscs v demas
darec hos de indemnizacikdn o cdkulos compe eatorios. v cuakyvier ot derecho no contemplado en ks clases

2 rio s,
Fecha o inacripsion | Pagiman
11 Mayo 2018 Régimen Aoademioo

Los datos de cofitacto del Avaluador son:

Ciudad: CALL WALLE DEL CALICA
Cireccitn: CARRERA 80 M=45-188 APTO 502 TORRE B CALIVALLE DEL CALICA

Tekin: 3204 155428
Corred Elecirénico: franjabalori® hotmail.com

Titulos Académicos, Cerificados de Aptitud Ocupacienal ¥ otros programas de formacion:
Ingeniero Catastraly Geodesta - Universidad Distrifal Franc Boo José de Caldas.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corpo@ciin A uormegu Bdor Macsional oe Componacion Cobmbiana & uormegu Boora de 12 May 2022
A s ores, - & LA Awaliainmeg. ARAY

Pagina 3 de 4
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RAA ARAVY

Hgainn iRt (e danlrvisaed SOTCRREDIT_=Ds=h IE ML AD0RES

Cue revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarics de |la ERA Autorreguladora de
Ayaluadores ARAV [(antes AMAV) no aparece sancion disciplinaria alguna centra elila) sehorfa)
FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, identificado(a) con Cédula de ciudadania Mo, 1010163636

El{la) sefior{a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA se encuentra al dia con el pago sus derechos

de registro, asl come con la cucta de autorregulacion con Autorreguladeora de Avaluadores ARAV (antes
AMAV]

Con al fin de gue el destinatario pueda verificar este cortificado se kb asignd el siguiene c&digo de QR, v pueds
escanaarky con un depositivo mdvil U ot depositivo Bctor con acceso a intemet, descamgando previamanie una
aplicacion de digitalzacidn de cddigo OR gue son gratuitss. La verificacidn tambgn puede ekectuarse ingresando el
FIM dlrEl:'.tan'EntE en la pigina de RAA hip/wewaw @aongco. Cuakjuier inconsistencia ente 1a informacidn acd
3 gue repote la verficacidn con el cddigo debe ser inmediataments reportada a Autorreguiladora de

AVALjg.

El presente cedificado se expide en B Repdblica de Cobmbia de conformidad con la irformacidn gue mpsaenel
Registro Abie o de Avaluadores RAA, a ks doce (12) diss del mes de Febrem d2 12025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndario, contados a partirde | fecha de expadicion.

Firmea:
Antonio Heriberio Salcedo Pizarm
Repmrsartants Legal

Pagina 4 de 4
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. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTANDER DE
SNR &&= QUILICHAO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501175445106842431 Nro Matricula: 132-55759
Pagina 1 TURNO: 2025-132-1-667

Impreso el 17 de Enero de 2025 a las 12:08:29 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 132 - SANTANDER DE QUILICHAO DEPTO: CAUCA MUNICIPIO: SANTANDER DE QUILICHAO VEREDA: SAN ANTONIO
FECHA APERTURA: 16-01-2012 RADICACION: 2012-13 CON: RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE: 11-08-2011
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO CON DOS CASAS DENOMINADO "BRASILIA" AREA DE 3:238'M2; LINDEROS CONSIGNADOS EN EA-PRESENTE RESOLUCION #
598 DEL 11-08-2011 INCODER - DIRECCION TERRITORIAL DEL CAUGA.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADQS: 0 / AREA CONSTRUIDA - METROS: CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE DE TERRENO Y CASAS "BRASILIA"

DETERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-01-2012 Radicacion: 2012-132-6-13

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 598 DEL 11-08-2011 INCODER DE POPAYAN CAUCA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0103 ADJUDICACION BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL - INCODER- CAUCA.

A: CARABALI MESU MARCIAL CC# 10476784 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-01-2012 Radicacion: 2012-132-6-13

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 598 DEL 11-08-2011 INCODER DE POPAYAN CAUCA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0311 CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA , PROHIBICION DE ENAJENAR POR UN TERMINO DE CINCO
AJOS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL - INCODER- CAUCA.
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A: CARABALI MESU MARCIAL CC# 10476784 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-02-2022 Radicacion: 2022-132-6-767
Doc: ESCRITURA 3286 DEL 30-12-2021 NOTARIA UNICA DE SANTANDER DE QUILICHAO VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE CONDICION RESOLUTORIA POR VENCIDO EL
TERMINO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)
A: CARABALI MESU MARCIAL CC# 10476784 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-02-2022 Radicacion: 2022-132-6-767
Doc: ESCRITURA 3286 DEL 30-12-2021 NOTARIA UNICA DE SANTANDER DE QUILICHAO VALOR ACTO: $76,566,517.53

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) CON SUBSIDIO OTORGADO POR LA CAJA PROMOTORA DE
VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARABALI MESU MARCIAL CC# 10476784

A: CARABALI GARCIA JULIAN

CC# 1062277705 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-02-2022 Radicacion: 2022-132-6-767

Doc: ESCRITURA 3286 DEL 30-12-2021 NOTARIA UNICA DE SANTANDER DE QUILICHAO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARABALI GARCIA JULIAN CC# 1062277705 X

A: TOVAR RODRIGUEZ LINA YINETH CC# 1062300937

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-02-2022 Radicacion: 2022-132-6-767

Doc: ESCRITURA 3286 DEL 30-12-2021 NOTARIA UNICA DE SANTANDER DE QUILICHAO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0460 PROHIBICION ENAJENAR SIN AUTORIZACION POR UN TERMINO DE 2 ANOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARABALI GARCIA JULIAN CC# 1062277705 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotaciéon Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2021-132-3-520 Fecha: 01-12-2021
SE AGREGA QUE SOBRE EL PREDIO EXISTEN DOS CASAS DE CONFORMIDAD CON RESOLUCION DE ADJUDICACION. ART59 LEY 1579/2012.

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-132-1-667 FECHA: 17-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

MARY STELLA HURTADO URBANO
REGISTRADOR SECCIONAL
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REGISTRO DE OPERACION
CAJERO AUTOMATICO
NTOUI  11/02/25 16:22 5639 7859

TIPC OPERACION PAGO

CONVENTLO 000000000084409

NOMBRE LOS ROSALES CONSTRUCTOR
REFERENCIA 1062277435

VLR BILLETES $600,000. 00
VLR PAGO $600,000.00
VIR DEVOLUCION $0.00

BANCOLOMB LA
TODA TRANSACCION ESTA SUJETA
A VERIFICACION Y APROBACION.
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ARCHIVO: LRCAJA-1062277435
avalsign.com

AVALW
TRAZABILIDAD DE FIRMAS

Fechas y horas en UTC-0500 | Bogota. Flujo de firmasVersion 1.0 AvalSign.

Estado: Firmado
Documento: LRCAJA-1062277435
Hash documento: 060cec5591
Fecha creacion: 2025-02-21 07:19:58
Firmas | Gestionado en Aval sign Firmas: 1
Perito actuante: &
FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA » ) —
Documento: 1010163646 =

Firmado electrénicamente en AvalSign. Token: 839680

Puntos de autenticacion: Correo electronico: franjabalor@hotmail.com Celular: 3204188428
Nivel de seguridad: Validado por cédigo Gnico enviado por correo y MSM
IP registrada de: Perito 186.86.52.60 | 2025-02-20 17:52:00
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