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RESUMEN EJECUTIVO

CLIENTE
NIT/C.C CLIE
DIRECCION

SECTOR
BARRIO
CIUDAD

NTE

DEPARTAMENTO

PROPOSITO

TIPO AVALUO

VALUADOR

IDENTIFICACION

ASPECTOS JURIDICOS

INFORME DE AVALUO LRCAJA-94387574

JUAN JOSE MONDRAGON MESA

94387574

CALLE 7 1B-65 AP 601 INT6 ET
RESIDENCIAL SORRENTO
Urbano Estrato 4
CHIA

Chia

Cundinamarca

Modelo 8-14

valor comercial

ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ
1024479541

2 CONJUNTO

EDAD (ANOS)
REMODELADO
OCUPANTE
TIPO DE INMUEBLE
USO ACTUAL

ANTECEDENTES

FECHA VISITA
FECHA INFORME
DIRIGIDO A

06/02/2025

07/02/2025

Caja Promotora de Vivienda
Militar y de Policia

5 afios

Arrendatario
Apartamento
Vivienda

OBSERVACIONES GENERALES

Inmueble ubicado en: CALLE 7 # 1 B 47/65 TORRE 6 APARTAMENTO 601,
y PARQUEADERO 91, conjunto residencial Sorrento, en el municipio de Chia,

Cundinamarca.

Al inmueble se llega asi: se ingresa por variante Chia - cota, cra 1 o desde la
carrera 4 y se toma la calle 7 hasta la carrera 1b.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados,
independientes y funcionales.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio 0
Comedor 1 Estar 0
Cocina Integral AlcServ. 0
Zropa 0 BServ 0
Patio 0 Bsocial 1
Garajes 1 Exclusivo NO
Cubierto NO Privado Sl
DescubiertoSl| Comunal NO

Observacion de Favorabilidad

Alcobas 2
B. priv 1
Terraza

Jardin No
Balcon 1

Sencillo Sl
Doble NO
Servidumb. NO

PROPIETARIO JUAN JOSE MESA MONDRAGON MESA _INMOB. °
UM. 3993 EscrituraDerNOTARlA 16 FECHA | 12/07/2024 50N-20928168 APARTAMENTO 601
ESCRITURA Propiedad NTERIOR 6 ET 2
ICIUDAD Bogota D.C. DEPTO Cundinamarca
ESCRITURA ATRICULA NRO. GARAJE
CEDULA 25175010000000068127000000000 50N-20928270 92
CATASTRAL
L ICENCIA DE No se aporto
[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| CONJUNTO RESIDENCIAL SORRENTO
JUNTO/EDIFICI
o
\VALOR ADMINIST] Tiene I\AENSUALIDAD | 200000 r/RxMZ | 3721.62
RACION
[COEFICIENTE DE| 0.1905%
[COPROPIEDAD

ACABADOS

DETALLE CALIDAD ESTADO

Sala Normal Bueno.

Comedor Normal Bueno.

Cocina Normal Bueno.

Bario Normal Bueno.

Piso Normal Bueno.

Techo Normal Bueno.

Muro Normal Bueno.

Carpinteria Normal Bueno.

Porteria Bicicletero Acensores

Piscinas Sl TerrazaCom Sl JardinInfant No
unal il

PlantaElect. Si Calefaccion No Golfito No

Gar.Visit. Si Ginmnasio Si BombaEyec Si

tora

Porteria Si Tanque Si Cancha No

ZonaVerde Si Shut Si Citofono Si

Aire No Teatrino Si Sauna Si

VALOR COMERCIAL $ COP 323,546,229

VALOR ASEGURABLE $ COP 323,546,229

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de

Policia Modelo 8-

14

NOMBRES Y FIRMAS

Ot 3o

ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ
Perito Actuante
C.C: 1024479541 RAA: AVAL-1024479541
Firmado electronicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-02-07 16:25:00

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com

Los Rosales Constructora Inmobiliaria

S.AS.
Nombre de la firma
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94387574

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H. Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675
Area de actividad Residencial. de agosto 3 de 2001, certificado de tradicion adjunto.
so principal Vivienda Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe:
ipo de proyecto Apartamento acuerdo 17 del 2000.
otal unidades de vivienda 544
arajes Si tiene No. 1
ipo de Garaje Privado
CONSTRUCCION
AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA CONSTRUIDA M2 59.71 AREA M2
AREA PRIVADA M2 53.74 AVALUO PESOS
AREA LIBRE M2 2.77 CATASTRAL 2025
COMUN
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA PRIVADA M2 53.71 AREA PRIVADA M2 53.74
MEDIDA VALORADA
AREA LIBRE M2 2.77
COMUN

OBSERVACIONES DE AREAS

CALLE 7 1B-65 AP 601 INT 6 ET 2 CONJUNTO RESIDENCIAL SORRENTO | CHIA | Chia | Cundinamarca esta sometido bajo régimen de propiedad horizontal segin
escritura publica No. 331, fecha: 24/02/2020, Notaria: 16 y ciudad: BogotAj D.C..

SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. ias Pavimentadas Sl Bueno
[Comercial Bueno 300-400 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 300-400
Asistencial Bueno 400-500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 Acueducto Sl Sl
Ireas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo No VIS Cubierta Placa de concreto
IAvance(En construccion) 100 Fachada ladrillo a la vista
Estado de conservacion Bueno JAncho Fachada Mayor 9 metros
N° de Pisos 8 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos 1 Irregularidad Altura No
\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en Manzana
ida Remanente 95 IAfio de Construccién 2020
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion concreto reforzado Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista.
Dafios previos No disponibles La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de
Ubicacion Apartamento Interior cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede

ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94387574

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada APARTAMENTO 53.74 M2 $5,555,382.00 92.27% $298,546,228.68
Area Privada PARQUEADERO  10.35 M2 $2,415,459.00 7.73% $25,000,000.65
TOTALES 100% $323,546,229
Valor en letras Trescientos veintitrés millones quinientos cuarenta y seis mil doscientos

veintinueve Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $323,546,229

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracién
medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Se encuentran construcciones cercanas de la misma tipologia en
el sector.
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble. Limitaciones al dominio: anotacién 7-8, del certificado de tradicién suministrado.
Entorno: Conjunto en sector residencial, rodeado de otros conjuntos, cerca a variante Cota- Chia y facilidad de transporte publico y
comercio.
Propiedad horizontal: Escritura: 331, Fecha escritura: 24/02/2020, Notaria escritura: 16, Ciudad escritura: Bogota D.C.,
Administracion: 200000, Total unidades: 544, Ubicacion: Apartamento Interior, Nro. Pisos: 8, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas,
Tanque: Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Citéfono: Si, Teatrino: Si, Sauna: Si, Bomba eyectora: Si, Gimnasio: Si, Biciclétero: Si, Garaje
visitante: Si, Planta eléctrica: Si, Terraza comunal: Si, Piscina: Si, Nro. S6tanos: 1, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 1 por torre
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Habitaciones: 2, Closet: 2, Bafio
privado: 1, Balcén: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno
Acabados: PISOS: en sala, comedor y alcobas, laminados y en bafio, cocina y zona de ropas en cerdmica. MURQOS: Estuco y
pintura. BANOS: con aparatos sanitarios, y division de vidrio para la ducha. COCINA: con horno, estufa a gas, extractor, meson en
granito y comedor auxiliar en madera.
-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el presente informe el area privada registrada
en documentos juridicos suministrados.
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94387574

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 CONJUNTO SORRENTO $325,000,000 0.97 $315,250,000 1 $25,000,000 $ $5,401,004.84 300 5512374
2 CONJUNTO SORRENTO $335,000,000 0.97 $324,950,000 1 $25,000,000 $ $5,581,503.54 1
202-952-0291
3 CONJUNTO SORRENTO $310,000,000 0.97 $300,700,000 1 $25,000,000 $ $5,130,256.79 316 7622355
4 CONJUNTO SORRENTO $350,000,000 0.97 $339,500,000 1 $25,000,000 $ $5,852,251.58 3042439682
Del inmueble 6 . 1 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 5 59.71 53.74 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $5,401,004.84
2 1 59.71 53.74 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $5,581,503.54
3 1 59.71 53.74 1.0 1.0 1.05 1.0 1.0 1.05 $5,386,769.63
4 5 59.71 53.74 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $5,852,251.58
5
aA+os
PROMEDIO $5,555,382.40
DESV. STANDAR $216,853.50
COEF. VARIACION 3.90%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $5,772,235.90 TOTAL $310,199,957.13
VALOR MINIMO POR Mt2 $5,338,528.90 TOTAL $286,892,542.96

VALOR TOTAL

$298,546,228.68

Enlaces:

1.-https:

Observaciones:

tamento-

chia-:

1-garajes/16739-M5352170

2.-https: trovit.com.

hia-col

n-club-house-sorrent ~ 3.-http:

trovit.com.

1to-en.

0190e6b7-09ba-79

4.-http: fincaraiz.com.

191879595

0.0194869d-06b8-7656-909¢-29326
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https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-chia-2-habitaciones-2-banos-1-garajes/16739-M5352170
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-chia-2-habitaciones-2-banos-1-garajes/16739-M5352170

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94387574

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:

e % 5 i
CALLE 7 1B-65 AP 601 INT 6 ET 2 CONJUNTO RESIDENCIAL g Rig'r'é'gi\:’:ﬂigg'};ﬂnfﬁgg
SORRENTO | CHIA | Chia | Cundinamarca e
Conjunto Residencial: 0fiChia @
Valle de Luna %% {
COORDENADAS (DD) i o Centro Deportivo / e% :
' El Campincito i ?
Latitud: 4.853873527684376 f"
Conjunto o Comumo
Longitud:-74.05203802742798 Residencial Madem ncial Sorrento
ﬁ / Quesos
g * “Especial de CdefJnJUHTO Residencial
COORDENADAS (DMS) K 0 Naranjo|
U g 7 0
Latitud: 4° 51" 13.9464”
, ] - 4 Polideportivo Sarmaria )
Longitud:74° 3" 7.3362 e y A
I -y
oy
cﬁ? o Conjunto San valentin (/«éb
i 0
o Parmalat o5 6
@,i-‘; : Centro de Servicio
Gollgle, Enel Chia <3 Map deta €2025

PLANO DE DISTRIBUCION

9,7m
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94387574

FOTOS General

Via frente al inmueble Entorno

Contador de Energia Contador de Agua

00

Contaor de Gas Fachada del Inmueble

Nomenclatura Nomenclatura
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94387574

FOTOS General

Nomenclatura Fachada del Conjunto

Puerta de entrada

Comedor Cocina

Balcoén

7117



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94387574

FOTOS General

Hab. 1 o Habitacién Principal

Bafio Privad__o Hab 1

Habitacion 2 N Closet 2
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94387574

FOTOS General

Otras Zonas Sociles-CJ B B Otras Zonas Sociales-CJ
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94387574

CRUCE CARTOGRAFICO

Areas o Documentos

L LINDEROS ESPECIALES.
.: APARTAMENTO NUME—RO SEISCIENTOS UNO (601)/T'ERiOR NUMERC Sgé i
(6): e :
Apartamento 601~:’LOCALIZACI6N: Esta localizado en el piso 6 del Intericr 6 del
CONJUNTO RESIDENCIAL SORRENTO. ACCESO: Tiene su acceso por la t.aﬁ_e»?
Mo. 1B-65 en e! municipic de Chia (Cundinamarca). DEPENDENCIAS: Sala -

dga_upl notarial pard Be0 SSckEsare 2 k. peLrihare pahlics - N0 fiene rosto para el msirarto

e

cadena. HVepuablica.pe Colombia = : %I
- = Ca5°43575?ﬂ

-

AaQE7318392

i ©vomedor, cocina, ropas, una (1) alcoba, dos (2) bafios, y vestier. AREAS: Area
| construida de cincuenta Y nueve metros cuadrados con setenta y un decimetros.
| cuadrados (58.71 M.). Area privada de cincuenta ¥y tres metros cuadrad con
i setenta y cuatro ‘decimetros cuadrados {53.74 MZ} Se le asigna el area' comdn
| cubierta de uso exclusivo de dos metros cuadrados con setenta y sieté decimetros
cuadrados (2.77 M2.) para balcon. La diferencia entre el darea construida y el drea
privada es de cince metros cuadrados con noventa y siete decimetros cuadrados

Aa097318392

(5.87 M2.), que corresponden a: muros de fachada comiuin, muros comuneas, y dudgs

MR AR

comunes, estos elemenios y las placas estructurales, ya sean interidres o

Caf04367680

medianeros con otras unidades privadas, no se pueden demoler ni modificar, dado

su caracter estructural y comun, ALTURA La altura libre aproximada es de dos |
metros con freinta y cinco centlmetms (2.35 m.). LINDEROS: 86' encuentra : S
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94387574

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-94387574

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-94387574
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Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@ ERIKA PADLA SOCHA JIMENEZ, dentificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo, 1024479541, 5o
encuenta inscritofa) en el Registro Abierdo de Avaluadones, desde el 17 de Agosio de 2021 v se |2 ha asignado el

nirme m da avaluador AVAL-102447954 1.

rped icidn de este codificado el mgist del sefona) ERIKA PADLA SOCHA JIMENEZ s encuant@
7 EEtE e ks sigue ntes categonias v akantes:

Categona1 Inmuebles Urbanos

Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes no clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en sualo de

expansidn con plan pacial adoptado.

Fecha o inacripsion | Fegiman
17 Ago 2021 Régimen Aoadémioo

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

# Temnos ruraks con o sin construccio nes, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planacionss, s en suel de exparsidn sin
plan parcial adoptado, otes pam el apovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha e inacripsion | Fegiman
17 Ago 2021 Régimen Aoadémico

Pagina 1 de 5
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Categoria3 Recurscs Maturaks vy Sueos de Proteccidn

Alcance

+ Benesambientakes, minas, yacimientoss yexpltacionzs minedlks. Lotes incluidos en b estructura ecokxgica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcumos MNaturaks Renovabks y dafios

ambie ntakes.
Fecha de inacrigsion | Pagiman
17 Ago 2021 Régimen Aoadémico
A A

l"
L) »
Categoria4 Obras de In

Alcance

»  Estructumas especiaks para proceso, puentes, tineks, acued wchos v conducciones, presas, asropueros,

muelies v demds construcciones civiles de infrasstructura similar,

Fecha e inacripsion | Pagiman
17 Ago 2021 Régimen Aoadémico

Categorias Edificaciones de Cormservacidn Arqueoibgica y Monume mos Histdricos

Alcance

= Edificacionss de comse vacidn argquitectdnica y monumantos. histhricos.

Fecha e inacripsion | Fegiman
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categorias Inmuebles Especiaks

Alcance

*  |mclye cantos comerciakls, hoteles, colkgios, hospitales, clincas v avance de obras. Incluyve todos s

inmuzbles que o se clhsifiguendento de bs numaraks ani rioes.

Fecha e inacripsion | Fegiman
17 Ago 2021 Régimen Académico
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Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil
Alcatice

+  Euipos elctricos v mecanicos de uso en i industria, motores, subestaciones de plarta, abkos e Ectricos,
eqUipos de pene@cidn, subsstaciones de trarsmision v distribucidn, equipos e infraestructu @ de transmisibn

y distribuc iSn, maguinaria de corstruccidn, movimienio de tierm, ¥ magquinaria pam produccidn y proceso,
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoms, monioes, madems v otos accesorios de estos
eqUipos, redes, main frames, pariféricos espaciales v otos equipos accesorios de estos. Equipos detaletonia,
eectomadicina v radiocomunicacidn. Transporte Automotor wehiculos de tanspore termeste como
"Fra ;lFS camperss, camiones, buses, tactores camiones y mmokues, mobocikias, motocicks,

Fecha e inacripsion
17 Ago 2021

Categorias Maguinaria y Equipos Especiaks
Alcatice

+  Mees, agronaves, tenes, comotoms, vagones, ekféncos v cuakjuier medio de tramspore difersme del
auto mator descrit en la clase anterior.

Fecha e inacripsion | Fegimen
17 Ago 2021 Régimen Aoadémico

Categoria® Obm@s de Are, Orfebreria, Pafrimoniales v Similares
Alcatice

+  Are joyas, orebrena, adesanias, muebles con vabr histdrico, cultural, amueokgico, pakrteolégico v

similams.
Fecha e inacripsion | Fegiman
17 Ago 2021 Régimen &oadémioo

Categoria 10 Semovientes v Animalks
Alcatice

+ Somovientes, animaks y mueblkes no clsificados en otra especialidad.

Fecha e inacripsion | Pagiman
17 Ago 2021 Régimen Académico

Pagina 3 de 5
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Categoria 11 Actives Operacionales v Establkecimientos de Comercio

Alcance

+ Revabrzacin de actvos, imentarios, mateda prima, producto en poceso vy producto Brminado.
Establecimientos de comecio.

Fecha e inacripsion | Fegiman
17 Ago 2021 Régimen Aoadémico

Mamas, patertes, seceios empresariakles, demchss auior, nomb o lesrechos deportivos,
espectn mdicekctrico, fordo de comemio, prima co mercial y otros similares.

Fecha e inacripsion | Fegiman
17 Ago 2021 Régimen Académico

Catenoria 13 Imangibles B peciaks

Alcance

+  Dafo ememgents, oo cesante, dano moml, servidumbres, derechos hemnciaks v litigiosos v demis
deec hos de indemnizacitn o cdkbubs compe matorics v cualg uier ot deecho mo contemplado en s clases

ante riores.
Fecha e inacripsion | Pagiman
17 Ago 2021 Régimen Aoadémico

Los datos de coftacto del Avaluador son:

Ciudad: CHIA, CUNDIMNAMARC A

Cireccidn: CALLE 20 #6 - 44 TORRE 2 APTO 401
Tekiono: 3202617851
Cormed Elbctrdnico: ingarikasochai@g mailcom

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacienal y otros programas de formacion:
Técnico Labomal por Competencias en Auxiliar de Avalies v Liguidacin- Corporacidn Educativa vy Empresarial
FAIZEN

Pagina 4 de 5
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Corporacien
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sehor{a) ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ, identificadola) con Cédula de ciudadania Mo, 1024479541

El{la) sefona) ERIKA PAQLA SOCHA JIMEMEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacien con Ceorporacien Autorregulador Macional de Avaluadores -
AMA,

Con el fin de gque el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiente cddigo de QR, v pueds
escansarky con un diepositvo mdvil U ot diesposithvo ector con acceso a intemet, descamando previamenke una
.:y'p de digitalzaciin da cédigo QR que son graturtas La veruhca:nf:n taml::én puede e’et‘.tua:se mgresandn el

PIN DE VALIDACION

b4bbObia

El presente cerificado se expide en la Republica de Colbmbia de corformidad con la informacidn que mposaenel
Registro Abiero de Avaluadores RAA., a bs res [03) dias del mes de Febrero del 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde | fecha de expedicion.

Firma.:

Alexandra Suaee
Represartante Legal

Pagina 5 de 5
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FORMULARIO DE CORRECCIONES

Pagiha 1

Impreso el 23 de Diciembre de 2024 a las 02:28:34 p.m
No tiene validez sin la firma y sello en la ultima pagina

Con el turno C2024-16679 se Corrigieron las siguientes matriculas:
20928168 20928270

Nro Matricula: 20928168
CIRCULQ DE REGISTRO: 50N BOGOTA NORTE No. Catastro:
MUNICIPIO: CHIA DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INVMUEBLE
1) CALLE 7 #18-65 APARTAMENTO 601 INT 6 ET 2 "CONJUNTQ RESIDENCIAL SORRENTO - PROPIEDAD HORIZONTAL" MUN

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 14-11-2024 Radicacion: 2024-73718

Documenta: ESCRITURA 3993 del: 12-07-2024 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTA D. C.  VALOR ACTO: $ 269,615,859.00
ESPECIFICACION: 01256 COMP._:::‘-‘JENTW SE PROHIBE ENAJENAR VIVIENDA EN UN TERMING DE 2 ANOS A PARTIR DE LA FECHA DE
REGISTRO DE LA ESCRITURA PUBLICA(MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTE (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto}
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCE MINISTRADCRA DEL

FIDEICOMISO SORRENTO-FIDUBOGO 830.055.897-7

A: MONDRAGON MESA JUAN JOSE e 94387574 X

SALVEDADES:
Anot: 7 No. Salve: 1 Fecha Salve: 1

MUNICHRiQ - EHEA

DIRECCION DEL INMUEBLE

1} CALLE 7 #1B-65 PARQUEADERO 92 ET - & RESIDENCIAL SORRENTO - PROPIEDAD HORIZONTAL"™ MUNICIPIO

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 14-11-2024 Radicacion: 2024-73718




FORMULARIO DE CORRECCIONES

Pagina 2

tmpreso et 23 de Diciembre de 2024 a las 02:28:34 p.m
No tiene validez sin la firma y sello en la ultima pagina

Documento: ESCRITURA 3993 del: 12-07-2024 NOTARIA DIECISEIS de BOGCTA D. C. VALOR ACTO: $ 9,000,000.00
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA SE PROHIBE ENAJENAR VIVIENDA EN UN TERMINO DE 2 ANOS APARTIR DE LA FECHA DE
REGISTRO DE LA ESCRITURA PUBLICA (MODO DE ADQUISICION}

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de doeminio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA $.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL

FIDEICOMISO SORRENTO-FIDUBOGOTA NiT 830.055.897-7

A: MONDRAGON MESA JUAN JOSE 94387574 X

SALVEDADES:

Anct: 7 No. Salve: 1 Fecha Salve: 11.12-2024 ‘

EN SECCION COMENTARIO, SE CORRIGE VALOR DEL ACTC Y SE AMPLIA COMENTARIO DE ENAJENACION SEGUN TITULC ANTECEDENTE,
ART. 59 LEY 1572 DE 2012, TC2024-16679-JRM

Anot: 7 No. Salve: 2 Fecha Salve: 23-12-2024

BJA TURNO C2024-16679 SE"'QRRIQE EL VALOR DEL ACTO Y EL. COMENTARIO LEY 157¢ DE 2012 ART 59

E DOCUMENTO

El interesado debe comunicdr alfegistr: Iquier falla o error en el registro de los documentos

Y
CORRE120,




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA .

Nro Matricula: 50N-20928168
Impreso el 23 de Diciembre de 2024 a las 02:32:02 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULD REGISTRAL: 50N BOGOTA NORTE DEPTO:CUNDINAMARCANO ENCONTRE DEPAR MUNICIPIO:NO ENCONTRE MUNI  VEREDA:CHIA
FECHA APERTURA: 29-08-2023 RADICACION: 2023-51188 CON: ESCRITURA DE: 23-08-2023

CODIGO CATASTRAL: COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO pEL Foulo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO 6017 INT & ET 2 CON AREA DE CONT 59.71 M2 PRIV 53.74 M2 CON CQOEFICIENTE DE 0.1805% CUYCS LINDEROS Y

DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.2069 DE FECHA 12-07-2023 EN NOTARIA SETENTA Y UNO DE BOGOTA D. C.
{ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

COMPLEMENTACION:

ESTE FOLIO FUE SEGREGADO DEL MATRIZ BON-20861400 QUE FUE ADQUIRIDO POR FIDUCIARIA BOGOTA $S.A VOCERA Y

ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISC SORRENTO-FIDUBOGOTA PRODUCTO DEL ENGLOBE DE LOS PREDIOS CON EMI
B50N-20146830 Y 20480711 E.R. 2699, DEL 24-09-2019 NOT 71 BTA. REGISTRADA EN FMI 50N-20861389. AQUIRIDOS ASI:

*/50N-20146830: ADQUIRIO F CIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
SORRENTO-FIDUBCGOTA POR C MPRAYENTA A TREEVAL S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PA. FIDEICOMISC

ABACOA CHIA-FIDUBOGOQTA E.P L 12-04-2012 NOT 71 BTA; ESTAS ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, JERSIONES AGORA S8.A.S. E.P. 5948 DEL 16-12-2014 NOT 32 BTA; ESTA ADQUIRIO UNA

PARTE POR COMPRAVENTA DEREC.I’-‘IQ ELUOTA EQUIVALENTE AL 22.2222% A UMA NIETO PARRA E.P. 641 DEL 27-02-2007 NOT 38

BTA; CTRA PARTE POR COMPRAVE .: DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL 65.5556% A DANIEL DE LA TORRE AYARZA, MARIA
CONSUELG HERRERA DE LA TORRE, JOf

. 639 DEL 27%:02-2007 NOT 36 BTA: OTRA PARTE POR COMPRAVENTA DE DERECHOQ DE
NAWRIBE JOSERH E.P. 64Q:BE

CUGTA EQUIVALENTE AL 10% A-LEONQ
COMPRAVENTA DERECHO DE.CUQ
36 BTALESTOS.ADQUIRIERON AS}

JUNTO CON UMA NIETO PARRA, G
LA TORRE, RICARDO HERRERA“‘DE £
LA TORRE-AY.ARZA,JOSEFINA.DE LA TOR
SOLEDAD DE LA TORRE MONTOYA'POR ADJU

ARIA HERRERA DE
, FERNANDQC DE
RREAXARZA DE

JUZGADS-14-DEFAMILIA-DE BOGOTA)E
1139 DEL 30-04-1993 NOT 44 DE BTA; */50N-2
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO SORREN OGOTA ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN
FIDUCIA MERCANTIL DE AMARILO S.A.S. E -05-2019 NOT 71 BTA; ESTA ADQUIRIO POR COMPRAVENTA A LUIS

FERNANDO GUZMAN MORA E.P. 1031 DEL NOT 32 BTA; ESTE ADQURIO POR COMPRAVENTA A CONSTRUCTORA CANTOR S.A.
E.P. 4469 DEL 22-06-2011 NOT 72 BTA; ESTA ABGHRIO POR COMPRAVENTA A BANCO DE BOGOTA S.A. E.P. 2130 DEL 20-06-2005

NOT 35 BTA; ESTA REALIZA DIVISION MATERIAL E.P. 1921 DEL 08-06-2005 NOT 35 BTA, REGISTRADO EN FMI 50N-20460711, Y

POR ESTE MISMO TITULO REALIZO ENGLOBE DE LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON FM| 50N-161018, 50N-161019 Y 50N-20459884
REGISTRADO EN FMI 50N-20460702 ¥ ADQUIRIDOS ASL: */50N-161018: ADQUIRIO EL BANCO DE BOGOTA S.A. UNA PARTE POR

DACION DE PAGO DE FLORLINDA LIMITADA 2756 DEL 23-09-2002 NOT 11 BOGOTA; */BON-161019: ADQUIRIO BANCO DE BCGOTA FOR
DACICON DE PAGO DE FLORLINDA LIMITADA E.P. 2756 DEL 23-09-2002 NOT 11 DE BTA; */50N-20459884: ADQUIRIO BANCO DE




() Eumms  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
. = CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 50N-20928168,

Pagina 2
Impreso el 23 de Diciembre de 2024 a las 02:32:02 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin 1a firma del registrador en [2 ultima pagina
B0GOTA S.A. Y ESTE FUE PRODUCTO DE ENGLOEBE DE LOS INMUEBLES CON FMI 50N-470404 Y 50N-140851 ADQUIRIROS ASI:
*/BON-470404: ADCGUIRIO BANCO DE BOGOTA S$.A. UNA PARTE POR DACION DE PAGQ DE FLORLINDA LIMITADA E.P. 2766 DE
23-09-2002 NOT 11 BOGOTA; */50N-140851: ADQUIRIO BANCC DE BOGOTA S.A. POR DACION EN PAGO DE FLORLINDA LIMITADA E.P.
2756 DE 23-02-2002 NOT 11 BTA.* *WBM™*

DIRECCION DEL INMUEEBLE Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 7 #1B-65 APARTAMENTC 801 INT 6 ET 2 "CONMJUNTO RESIDENCIAL SORRENTO - PROPIEDAD HORIZONTAL" MUNICIPIO DE CHIA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
20861400

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 26-11-2019 Radicacion: 2019-74883 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 2699 del: 24-09-2019 NOTARIA SETENTA Y UNQO de BOGOTA D. C.

ESPECIFICACION: 0219 HIPO‘I‘ECA AB#ERTA SIN LIMITE DE CUANTIA {GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGCOTA §,A VQ RA‘M, ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIC AUTONGMO FIDEICOMISO
SORRENTO-FIDUBOGOTA 830055897
A: BANCOLOMBIA S.A.

8909039388

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 03-03—20}2@ R
Documento: ESCRITURA 331 del: 24-02
ESPECIEICACION:, 0317, CONSTITUCION
DOMINIO) i}
PERSONAS QUE INTERVIENEN.EN EL
A: FIDUGIARIA.BOGOTA.S.A vocs‘
NIT.8300558977 =

icacion: 2020-13048 VALOR ACTO: §
j NOTAR-DIECISEIS de BOGOTA D. C.
MENTO DE PREPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL SORRENTO (LIMITACION AL

AMOTACION: Nro 3 Fecha: 23 18 02 Fi

Documento: ESCRITURA 2069 d ? ¥
ESPECIFICACION: 0347 ADICIGN EG
ADICIONAR LA ETAPA 2Y SE M,O[jl .
PERSONAS.QUE.INTERVIENEN.EN :EL A
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCE"R-A.MPATRIM
8300558977

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 23-08-2023 Radi
Cocumento: ESCRITURA 2576 del: 10-08-20Z
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION EP 20& : 023 NOT 71 BTA EN EL SENTIDO DE CORREGIR LICENCIA EN CUANTO AL
AREA DEL PREDIO Y CITAR LOS FMI OBJETO RO {CTRO}

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA EOGOTA S.A. VOCERA PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO SCRRENTO - FIDUBOGOTA NIT
8300658977

51197 VALOR ACTO: $
TENTA Y UNO de BOGOTA D. C.

ANOTACION: Nro &




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA.
Nro Matricula: 50N-20928168

Pagina 3

Impreso el 23 de Diciembre de 2024 a las 02:32:02 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Fecha: 14-11-2024 Radicacion: 2024-73718 VALOR ACTO: $
Documento: ESCRITURA 3983 dei: 12-07-2024 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTA D. C.
Se cancela la anotacion No, 1,

ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA RESPECTO DE ESTE
INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto}

DE: BANCOLOMBIA S.A. 8909039388

A: FIDUCIARIA BOGOTA S,A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO SORRENTO-FIDUBCGOTA NIT
830.055.897-7 X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 14-11-2024 Radicacion: 2024-73718 VALCR ACTO: §

Documente: ESCRITURA 3993 del: 12-07-2024 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTA D. C.
ESPECIFICACION: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION {OTRO}
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL:ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompteto}

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VO RA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO SORRENTO-FIDUBOGOTA NIT
830.055.897-7 X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 14-11
Dogumento: ESCRITURA 3993 del: 12:¢
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVEN

dicacion: 2024-73718 VALOR ACTO: $ 269,615,859.00
24 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTA D. C.

OHIBE ENAJENAR VIVIENDA EN UN TERMINO DE 2 ANOS A PARTIR DE LA FECHA DE
DE--A'DQUISICION)

|tular de derecho real de dominig, I-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 314“

ESPECIEICAGIONT G504 AFECE'!IA !
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL
A: MONDRAGON MESA JUAN Jqu=

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (informacion Anterior o Corregida
Anotacion Nro: 7 Nro correcion: 1 Radicag
EN SECCION CCMENTARIO, SE CORRIGE VA
ENAJENACION SEGUN TITULO ANTECEDENTE, A
TC2024-16679-JRM

Anotacion Nro: 7 Nro correcion: 2 Radicacion: C2024-16679 fecha 23-12-2024
BJA TURND C2024-16679 SE CORRIGE EL VALOR DEL ACTO Y EL COMENTARIO LEY
185789 DE 2012 ART 58

o kR OW KR N

679 fecha 11-12-2024
Y SE AMPLIA COMENTARIO DE
9LEY 1579 DE 2012,




OFICINA DE REGISTRO DE [NSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 50N-20928168,

Pagina 4

Impreso el 23 de Diciembrs de 2024 a las 02:32:02 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en [a ultima pagina

LEE X B R RS

FINDE ESTE DOCUMENTO

€l interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: CORRE120 Impreso por:CORRE120
TURNO: C2024-16679 FECHA: 23-12-2024

La Reg tradora {E): LORENA D
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION

, MATRICULA INMOBILIARIA,

T Nro Matricula: 50N-20828270

Impreso el 23 de Diciembre de 2024 a las 02:32:02 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULD REGISTRAL: 50N BOGOTA NORTE DEPTO:CUNDINAMARCANC ENCONTRE DEPARNO ENCONTRE DEPAR MUNICIPIO:NG ENCONTRE MU
FECHA APERTURA: 29-08-2023 RADICACION: 2023-51188 CON: ESCRITURA DE: 23-08-2023
CODIGO CATASTRAL: COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL FoLI0: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
PARQUEADEROC 92 ET 2 CON AREA DE 10.35 M2 CON COEFICIENTE DE 0.0110% CUYQS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN

EN ESCRITURA NRO.2069 DE FECHA 12-07-2023 EN NOTARIA SETENTA Y UNO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA
LEY 1579 DE 2012}

COMPLEMENTAGION:
ESTE FOLIC FUE SEGREGADO DEL MATRIZ 50N-20861400 QUE FUE ADQUIRIDO POR FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y

ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO SORRENTO-FIDUBGGOTA PRODUCTO DEL ENGLORE DE LOS PREDICS CON FMI
BON-20146830 Y 20480711 E,P, 2699, DEL 24-09-2019 NOT 71 BTA. REGISTRADA EN FMI 50N-20861389. AQUIRIDOS ASI:

*/BON-20148830: ADQUIRIO FIDYCIARIA BOGOTA $.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
SORRENTQ-FIDUBOGOTA POR COFR NTA A TREEVAL S.A.5. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOGERA DEL PA. FIDEICOMISO

ABACOA CHIA-FIDUBOGOTA E.P L 12-04-2019 NOT 71 BTA; ESTAS ADQUIRIC POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO BE
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL, T j
PARTE POR COMPRAVENTA DERECH
BTA; OTRA PARTE POR COMPRAVE

 TORRE
CUOTA EQUIVALENTE AL 10% ALEONO
COMPRAVENTA DERECHO DE;CUOT iE

RICARDO HERRERA DE LA TORRE:P
DANIEL DE LA TORRE AYARZA

: ARIA HERRERA DE
LA TORRE, RICARDO HERRERA DE & , FERNANDO DE

LA TORRE.AYARZA.JOSEFINADE LA TOR
SOLEDAD DE LA TORRE MONTOYA POR ADJU
JUZGABS-14-DE-FAMILIA-DE-BOGOTA; £
1139 DEL 30-04-1993 NOT 44 DE BTA; */50N-2
PATRIMONIC AUTONOMO FIDEICOMISO SORR

‘OR:ABJUBIGAGI:&N:EM:SUE:ES:IE):N gl DSEERMN s Rl R M N
ADQUIRIO FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
OGOTA ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN
FIDUCIA MERCANTIL DE AMARILO S.A.S. E -05-2019 NOT 71 BTA; ESTA ADQUIRIO POR COMPRAVENTA A LUIS

FERNANDO GUZMAN MORA E.P. 10317 DEL SEFOT 32 BTA; ESTE ADQURIC POR COMPRAVENTA A CONSTRUCTORA CANTOR S.A.
E.P. 4469 DEL 22-06-2011 NOT 72 BTA; ESTA APEHIRIO POR COMPRAVENTA A BANCO DE BOGOTA S.A. E.P. 2130 DEL 20-06-2005

NOT 35 BTA; ESTA REALIZA DIVISION MATERIAL E.P. 1921 DEL 08-06-2005 NOT 35 BTA, REGISTRADO EN FMI 50N-2048G711, Y

PCR ESTE MISMO TITULO REALIZO ENGLOBE DE LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON FMI BON-161018, 50N-161012 Y 50N-20459884
REGISTRADO EN FMI BCN-20460702 Y ADQUIRIDOS ASI: */50N-181018: ADQUIRIO EL BANCO DE BOGOTA S.A. UNA PARTE POR

DACION DE PAGO DE FLORLINDA LIMITADA 2756 DEL 23-08-2002 NOT 11 BOGOTA; */50N-161012: ADQUIRIO BANCO DE BOGOTA POR
DACION DE PAGO DE FLORLINDA LIMITADA E.P. 2756 DEL 23-09-2002 NOT 11 DE BTA; */50N-20459884: ADQUIRIC BANCO DE




OFICINA DE REGISTRO DE'!i\iSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 50N-20928270.

Pagina 2

Impreso el 23 de Diciembre de 2024 a las 02:32:02 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
BOGOTA S.A. Y ESTE FUE PRODUCTO DE ENGLOBE DE LOS INMUEBLES CON FMt 50N-470404 Y 50N-140851 ADQUIRIROS ASI:
* [5ON-470404: ADQUIRIO BANCO DE BOGOTA S.A. UNA PARTE POR DACION DE PAGO DE FLORLINDA LIMITADA E.P. 2756 DE
£3.09.2002 NOT 11 BOGOTA: */50N-140851: ADQUIRIO BANCO DE BOGOTA 5.A. POR DACION EN PAGCO DE FLORLINDA LIMITADA E.P.
2756 DE 23-09-2002 NOT 11 BTA.* *WEM**

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 7 #1B-65 PARQUEADERQ 92 £T 2 "CONJUNTO RESIDENCIAL SORRENTO - PROPIEDAD HORIZONTAL" MUNICIPIO DE CHIA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
20861400

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 26-11-2012 Radicacion: 2019-74883 VALOR ACTO: $
Documento: ESCRITURA 26899 del: 24-09-2019 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTA D. C.

ESPECIFICACION: 0218 HIPOTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN E
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S,A V
SORRENTG-FIDUBGGOTA 8300558877
A: BANCOLOMBIA 5.A.

\ AB[ERTA SIN LIMITE DE CUANTIA {GRAVAMEN)
EL A O {X-Titutar de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto}
DMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
X
8209039388

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 03-03-202 i acion:-2020-13048 VALOR ACTO: $
Documento: ESCRITURA 331 del: 24-02- 20 OTAR]A DIEGISEIS de BOGOTA D, C.
ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION k!
DOMINIO)
PERSONAS.QUE. INTERVIENEN EN EEACTR
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VO
NIT.2300558977 :

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 23 ]

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN Ei- ACTO - Ho real de doni
NOMO-FIREICOM:

A: FIDUSIARIA-BOGOTA-S:A- VOCERA-PATR
830055897-7

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 23-08-2023 Ra_pl'iié
Documento: ESCRITURA 2578 del: 10-08-20% ETENTA Y UNQ de BOGOTA D. C.

ESPECIFICACION: 0201 ACLARACION EP 206 QG 7-2023 NOT 71 BTA EN EL SENTIDO DE CORREGIR LICENCIA EN CUANTO AL
AREA DEL PRERIO Y CITAR L.OS FMI OBJETO DE REGISTRO (OTRG)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incomgleto}

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO SORRENTO - FIDUBOGOTA NIT

8300558977

VALOR ACTO: $




>

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA .

Nro Matricula: 50N-20928270

Pagina 3

Impreso el 23 de Diciembre de 2024 a las 02:32:02 p.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
;EETACION: Nro 5 Fecha: 14-11-2024 Radicacion: 2024-73718 VALOR ACTO: §

Documente: ESCRITURA 3993 del: 12-07-2024 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTA D. C.
Se cancela la anotacion No, 1,

ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA RESPECTO DE ESTE
INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN £L ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominig incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. 8909039388

A: FIDUCIARIA BOGOTA S,A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO SORRENTO-FIDUBOGOTA NIT
830.055.887.7 X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 14-11-2024 Radicacion: 2024-73718 VALCR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 3993 del: 12-07-2024 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTA D. C.

ESPECIFICACION; 0960 CERTPFICACION TECNICA DE OCUPACION (OTRO})

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A:‘ TO {X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA BOGOTA §.A VOC Y /ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO SORRENTO-FIDUBOGOTA NIT
830.055.897-7 X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 14-11-2024'Radicacion: 2024-73718 VALOR ACTO: $ 8,000,000.00
Documento: ESCRITURA 3993 del: 17.97-2024 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTA D. C.
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ":RQ.HIBE"ENAJENAR VIVIENDA EN UN TERMINO DE 2 ANOS APARTIR DE LA FECHA DE

830.08R.897:7.
A: MONDRAGON MESA JUAN JO

NRO TOTAL BE ANOTACIONES

SALVEDADES: (Informacion Anfénor-
AnotacianﬁNa0;<<====7:====Nrﬁ:mnneaiQn::.i'a,. :
EN SECCION COMENTARIO, SE COﬁRIQE VALOR
ENAJENAGION-SEGUN-TITULO-ANTECEDERFE
TC2024-16679-JRM

Anotacion Nre: 7 Nro correcion: 2 Radicacio
BJA TURNO C2024-16879 SE CORRIGE EL M,

1578 DE 2012 ART 59

LR R R R R KN

AV Tt Lo T m¥ il T V- T
¥

679 fecha 23-12-2024
O Y EL COMENTARIO LEY

EE R EREEE R
LR R R R R KR
WM NN R K kR K
R R R RS

ER R R R R R XN
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MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 50N-20928270

Pagina 4

Impresa el 23 de Diciembre de 2024 a las 02:32:02 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

* KKK XK K KKK

FINDE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: CORRE12Q Impreso por:CORRE120
TURNO: C2024-16679 FECHA: 23-12-2024

La Regitradora (E): LORENA DEL; R MEIRA CABRERA



http://www.tcpdf.org

—_—

iTransferencia exitosa!

Comprobante No. TRfKaNggUG6EC
5 Feb 2025 - 02:02 p.m.

Detalle codigo QR

Descripcion
Pago avaluo chia

Producto destino

LOS ROSALES
Corriente

944-020978-45

Valor enviado

% 300.000,00

Producto origen

Cuenta de Ahorro
Ahorros

912-322742-26


http://www.tcpdf.org
http://www.tcpdf.org

ARCHIVO: LRCAJA-94387574
avalsign.com

AVALW
TRAZABILIDAD DE FIRMAS

Fechas y horas en UTC-0500 | Bogota. Flujo de firmasVersion 1.0 AvalSign.

Estado: Firmado
Documento: LRCAJA-94387574
Hash documento: 25ec7faac0
Fecha creacion: 2025-02-07 14:25:43
Firmas | Gestionado en Aval sign Firmas: 1

Perito actuante: %/

ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ .

Documento: 1024479541 OA'
Firmado electrénicamente en AvalSign. Token: 371383

Puntos de autenticacion: Correo electronico: ingerika.socha@gmail.com Celular: 3202617851
Nivel de seguridad: Validado por cédigo Gnico enviado por correo y MSM
IP registrada de: Perito 181.61.209.229 | 2025-02-07 16:25:00
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