Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1033734788

CdjlaHONnoOr Los

i FRosales

CONSTRUCTORA INMOEILLARLA 5.40.5

QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1033734788

RESUMEN EJECUTIVO

CLIENTE ESNEIDER OYOLA MURCIA FECHA VISITA
NIT / C.C CLIENTE 1033734788 FECHA INFORME
DIRECCION CARRERA 63 74-32 . CASA SEGUNDO PISO DIRIGIDO A
URBANIZACION VILLAS DEL SOL SEGUNDA
ETAPA EDAD (ANOS)
SECTOR Urbano Estrato 2 REMODELADO
BARRIO Villas del Sol OCUPANTE
CIUDAD Bello TIPO DE INMUEBLE
DEPARTAMENTO Antioquia USO ACTUAL
PROPOSITO Modelo 8-14
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GONZALEZ

IDENTIFICACION

1128461299

ANTECEDENTES

07/02/2025

10/02/2025

Caja Promotora de Vivienda
Militar y de Policia

33 afios

Arrendatario
Apartamento
Vivienda

ASPECTOS JURIDICOS

[CONSTRUCCION

PROPIETARIO L OPERA VASQUEZ DAMARIS ENIT . INMOB. °
UM. 667 EscrituraDe r‘NOTARIA 25 FECHA | 12/08/2022 01N-5058905 PISO 2
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Medellin DEPTO Antioquia
ESCRITURA
CEDULA 050880100060800150019901010002
ICATASTRAL
| ICENCIA DE Sin InformaciA3n

OMBRE DEL CO
JUNTO/EDIFICI
0

ALOR ADMINIST| No Tiene

rAENSUALIDAD | 0
RACION

r/Rxlvlz

ICOEFICIENTE DE
[COPROPIEDAD

OBSERVACIONES GENERALES

Inmueble ubicado en: Barrio Villas del Sol, se encuentra a 240 m de
Institucion Educativa Villa del Sol, a 600 m de Cancha de Futbol Gorettiy a 2.5
km de Parque Principal de Bello.

Al inmueble se llega asi: Se toma la Calle 72a y gira en Carrera 63 vias con
pavimento, andenes, sardineles y alumbrado publico
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y

funcionales.
Sala Estudio 0 Alcobas 3
Comedor l Estar 0 B. priv 0
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza
Zropa 1 BServ 0 Jardin No
Patio 1 Bsocial 1 Balcén 0
Garajes Exclusivo NO Sencillo
Cubierto  NO Privado NO Doble
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb.

ACABADOS

DETALLE CALIDAD ESTADO
Sala Normal Bueno.
Comedor Normal Bueno.
Cocina Normal Bueno.
Bafio Normal Bueno.
Piso Normal Bueno.
Techo Normal Bueno.
Muro Normal Bueno.
Carpinteria Normal Bueno.

DOTACION COMUNAL

Porteria Bicicletero No Acensores
Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
unal il
PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Porteria No Tanque No Cancha No
ZonaVerde No Shut No Citofono No
Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 148,870,560

VALOR ASEGURABLE $ COP 148,870,560

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: No
Observacion de Favorabilidad

El inmueble es NO FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de

Policia Modelo 8-14. La nomenclatura fisica no coincide con la del certificado
de tradicion, se le cay6 un numero. PARA SUBSANAR: Instalar la
nomenclatura fisica que coincida con la registrada en el certificado actualizado,
con placa que sea metalica o material no perecedero, (NO PEPEL-NO
PINTADA). Segunda visita genera cobro de desplazamiento, comunicate con
Los Rosales 3002283135 una vez tenga listo el proceso.

U\ho\(}dﬂ@{_eﬁ ibROJIHW} (

JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GONZALEZ
Perito Actuante
C.C: 1128461299 RAA: AVAL-1128461299
Firmado electronicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-02-10 00:42:00

Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.AS.
Nombre de la firma

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1033734788

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H. Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675
Area de actividad Residencial. de agosto 3 de 2001, certificado de tradicion adjunto.
so principal Vivienda Ordenamiento territorial vigente a la fecha del
ipo de proyecto Apartamento informe: POT BELLO - ACU 033 2009 SEP 3- Variacion entre
otal unidades de vivienda 2 el area registrada y el area medida en visita aproximadamente
arajes No tiene No. del 15%.

ipo de Garaje

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR

AREA CONSTRUIDA M2 54.37 AVALUO PESOS 59.264.000

AREA PRIVADA M2 40.95 CATASTRAL 2025

AREA LIBRE M2 13.42

PRIVADA

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS

AREA  PRIVADA M2 49.04 AREA  PRIVADA M2 40.95

MEDIDA VALORADA

AREA LIBRE M2 4.94 AREA LIBRE M2 13.42

MEDIDA PRIVADA

OBSERVACIONES DE AREAS

CARRERA 63 74-32 . CASA SEGUNDO PISO URBANIZACION VILLAS DEL SOL SEGUNDA ETAPA | Villas del Sol | Bello | Antioquia esta sometido bajo régimen de
propiedad horizontal segun escritura publica No. 3445, fecha: 26/11/1992, Notaria: 8 y ciudad: MedellAn.

SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. ias Pavimentadas Sl Bueno
[Comercial Regular 400-500 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno mas de 500
Asistencial No hay mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 100-200 Acueducto Sl Sl
Ireas verdes Bueno 100-200 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno mas de 500 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIS vivienda de interes Social Cubierta Placa de concreto
IAvance(En construccion) 100 Fachada ladrillo a la vista
Estado de conservacion Bueno JAncho Fachada
N° de Pisos 2 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos 0 Irregularidad Altura No
\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
ida Remanente 67 IAfio de Construccién 1992
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion adobe Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista.
Dafios previos NO La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de
Ubicacion Exterior cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede

ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1033734788

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada Casa 40.95 M2 $3,310,000.00 91.05% $135,544,500.00
Area Privada Libre Patio 13.42 M2 $993,000.00 8.95% $13,326,060.00
TOTALES 100% $148,870,560
Valor en letras Ciento cuarenta y ocho millones ochocientos setenta mil quinientos sesenta Pesos

Colombianos

TOTAL COMERCIAL $148,870,560

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracién
medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.
Garaje: El inmueble objeto de avallo no cuenta con garaje, ni con cuarto util.
Entorno: Las vias de acceso inmediatas al inmueble son: urbanizadas con pavimento, andenes, sardineles en buen estado de
conservacion y alumbrado publico. No se evidencian afectaciones ambientales, de seguridad o de orden publico en el entorno
inmediato.
Propiedad horizontal: Escritura: 3445, Fecha escritura: 26/11/1992, Notaria escritura: 8, Ciudad escritura: Medellin, Administracion:
0, Total unidades: 2, Ubicacion: Exterior, Nro. Pisos: 2, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No,
Nro. Ascensores: 0
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Zona ropas:
1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Pisos en Ceramica, Paredes en pafiete pintura, Cubierta en teja de barro y madera, Bafio social con pisos y muros en
ceramica, lavamanos con mueble en madera, zona hiimeda con cabina en vidrio templado, Cocina sencilla, mesén en aluminio,
muebles en madera en buen estado de conservacion.
-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el presente informe el area privada registrada
en documentos juridicos suministrados.

EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1033734788

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 URB. VILLAS DEL SOL 2 $150,000,000 0.95 $142,500,000 0 $ 0 $ $3,479,853.48 318 348 3335
2 URB. VILLAS DEL SOL 1 $150,000,000 0.95 $142,500,000 0 $ 0 $ $3,218,157.18 300 5532514
3 URB. VILLAS DEL SOL 2 $160,000,000 0.95 $152,000,000 0 $ 0 $ $3,711,843.71 315 3603604
4 URB. VILLAS DEL SOL 1 $190,000,000 0.95 $180,500,000 0 $ 0 $ $3,715,520.79 318 348 3335
Del inmueble 2 . 0 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 32 54.00 40.95 1.0 1.0 1.00 1.0 1.0 1 $3,479,853.48
2 32 57.7 44.28 1.00 1.0 0.95 1.0 1.0 0.95 $3,057,249.32
3 32 54.00 40.95 0.95 1.0 1.0 1.0 0.95 0.9 $3,349,938.95
4 32 62 48.58 0.95 1.0 0.95 1.0 1.0 0.9 $3,353,257.51
33
aA+os
PROMEDIO $3,310,074.82
DESV. STANDAR $179,071.14
COEF. VARIACION 5.41%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,489,145.96 TOTAL $142,880,526.89
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,131,003.67 TOTAL $128,214,600.46
VALOR TOTAL $135,544,500.00
Observaciones:
Se realiza homogenizacién por nivel de piso en ofertas 2 y 4, acabados en ofertas 3 y 4 y ubicacién en oferta 3.
Enlaces:
1.-https://www.ciencuadras.co 3.-hi ;E’-i /wwwhnggrg\z COm.CO gggg—gnrvgnglglggggzg 4.-hi /www.ciencuadri m/inm I -en-venta-en-villas-del-sol-bello-3177
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https://www.ciencuadras.com/inmueble/casa-en-venta-en-villas-del-sol-bello-2897158

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1033734788

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
CARRERA 63 74-32 . CASA SEGUNDO PISO URBANIZACION
VILLAS DEL SOL SEGUNDA ETAPA | Villas del Sol | Bello |
Antioquia

COORDENADAS (DD)

Latitud: 6.352827391328802

Longitud:-75.56679801357454

COORDENADAS (DMS)
Latitud: 6° 21° 10.1766"

Longitud:75° 34" 0.4728"

PLANO DE DISTRIBUCION

[ ]
Hosales Habitacian 3
CONSTRLETORA INVORLIARA ‘}A‘H@ 26m
CARRERA 63 74-32.. CASA SEGUNDO PISD 18m \P”“;x s
URBANZACION VILAS DEL S0 SEGUNDA ETAPA
Area Cubierta Registrada; 40.95 m2 Habitacidn 2 118m
Area Libre Registrada: 13.42 m2 b
5Im
Habitacion 1
Sala
Comedor
r—

29m
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1033734788

FOTOS General

Vfa frente al inmueble ) Entorno

Contador de Energia

Nomenclatura Puerta de entrada
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1033734788

FOTOS General

Sala Comedor Cocina

Hab. 1 o Habitacion Principal Habitacion 2

Habitacion 3 Barfio Social 1

7116



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1033734788

FOTOS General

Patio Interior ] 7 Cubierta-Techos

Escalera coman - CJ

8/16



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1033734788

CRUCE CARTOGRAFICO

Plano Uso de suelo-actividad

Le;-endn
Usos_Generales_del_Suelo_POT2003
Categoria:
Bl SEXP: Suelo de Expansion
(| 60

ZAE: Zona de Actividad Especializada
\ ZC: Zona Canectara Parque Arvi

= 9
[ ZCA: Zona de Conservacion Ambiental
[ 2C9: Zonas de Cantras Poblades
! . [l ZC5: Zonas de Comercio y Servicio

‘,J% T % B ZDI: Zona Dotacional & Institucional
////// Ay, ./ 9 3 [] ZDI-5UB: Zona Dotacional e Institucional Suburbana

; // ) / . B 21 Zons Industralss
, .

Z1-5U8: Zona Industrial Suburbana
[ ZPA: Zonas de Proteccion Ambiental
] ZPAP: Zonas de Produccion Agropecuaria
5 . | ZPF: Zonas de Produccidn Forestal

1[_\ )mq, ] ZPM: Zonas de Produccion Minera

2}] ] ZPVC: Zonas de Parcelacion de Vivienda Campestre

f [ 2R:2onas Residenciales

?J|B ZRA: zonas de Recuperacion Ambiental
] ZRCA: Zonas de Recuperacion para |2 Conservacion Ambiental
ZE IRMM: Zonas con Restriccion por Amenaza por Movimizntos en Mas3
X1 ZRPA: Zonas de Recuperacion par la Proteccion Ambiental
[ ZRSUB: Zona Rural Suburbana
[ 25P: Zonas de Servicios Piblicos
I ZV: Zonas Verdes
k Viza_Medellin_San_Pedro

— ViasRurales
— Red Hidrica

4 [ Asentamiento_de_HechoEIFinar
o [ Perimetro Urbano POT2009

B Cuerpo_de_Agua

{7 Construcciones

Nomenclatura_Urbana

Rio Medellin

[ Drenzje_doble

[ Limite_Municipio

Plano remociA3n masa
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Simmicas Homogéneas ¥
bomb_zona i
[ ) zoma 01: Aceleracion Maxima = .07 :
RMI:Riesgo Mitigable por Deskzamierio |1 ZOHA 02: Acsleracion Mésima = 0,07
Eventos Zonas de Rissgo FeMi-Rissgo Miigable por Inundacion [~ oA 03 Acsieracisn Maxima = 0,08
Tipo RNMD:Fiesgo No Mitigable por Deskramienig 1 Z0MA D4: Acsleracion Maxima = 0,06
& Daslizamiants RMMIRiesgse No Mitigable por Inundacien :IfC--'mU-'i Aceteracion Marima = 0,06
CONEUCCOnes 1 ZOMA 0F; Acsteracion Maxima = 0,06
*  Inundacion Curvas_Compietas ] ZONA OT: Acsleracksn Maxima = 0,06
Sitios de Interes Homenciatura_Urbana |1 20tea 08: Acetaracion Maxima = 0.07
e R Hidrica Pearimetre Urbano POT2009 |1 208, 09 Aceteracion Maxima = 0,07
Rio Medellin ] ZOMA 10 Aceleracion Maxima = 0,06
Barrios Drenaje_doble
A | Cuerpo_ds_Agua
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1033734788

- ——H———

w ¢ oon |y ejerce sobre el siguiente inmueble: __ __ _ __ _ _ _ _ _ o
CASA Mg{\.RCAD& CON EL NUMERO 74 -32 DE LA CARRERA 63. Situada en o i

1‘5 \ #%)con bin &rea aproximada de 13.42 metros cuadrados, para un total apro-

Yen _

o,
\ _.?)c::n bn Srea aproximada de 13.42 nétms cuadrados, para un total apro—
|

L e

Areas o Documentos

el derechg ;de dominio y la posesién material que la Sociedad gque representa tiene

| -
el segupdo piso del lote Ho. 18B de la Manzana Q de la urbanizacifn Vi-

llas del Sol - Segunda Etapa, del Municipic de Bello, destinada a vivien-

—
da con Lin &rea cublerta aproximada ce 40.95 metros cuadrades, una tecra-

[ =
Jr ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
o su |

Powered by CamScanner

1 2
— -

ximado de 54.37 metros Icuadra-:!os. una altura variable y sus linderos o=

] -
56:1'. Por debajo con piso acabado sobre losa gue la separa de la casa

- | /
del primer piso; por encima con techo gue forma la cubierta; por el occi-
] -

Areas o Documentos

[}
CASA MARCADA CON EL NUMERO 74 —-32 D= LA CARRERA 63. Situada en

|
el segujrico pisco del lote Ho. 18B de la Manzana Q <de la urbanizacidn Vi-

llas del Sol — Segunda Etapa, del Municipio de Bello, destinada a wviwvien—

da con un Srea cubierta aproximada de 40.295 metros cuadrados, una tecca-—

ESTE PAFEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

Powered by CamS«

ximado de 54.37T moctros L:ua.c':lrar.bs. una altura wariable ¥y sus limnderos
]

-
=fn: Por debado con piso acabado sobre losa gue la separa de la casa
-
|

/
del primer piso; por encima con techo gue forma la cubierta: por el occi-—
—

|
dente con fachada frente a la carrera 63; por el Horte con ruro mediane-

T ] e
ro gue la separa de la |r_-.asa Mo. T4 =40 de la carrera 63 y wacio gue da

1
a patioco de  la casa del '‘primer pi';c: por el Ociente con muro medianero

\ - -
gue la separa de la casa Mo. 74 —33 de la carrera 62Dy vacio qgue da a

separa de la casa HNo. 74 —24 de la carrera 63 y wacio que da a patio

-
patio de la casa del primer piso., por el Sur con muro medianero-gue la
—

-
de la casa no. 74 =20 de 1a carrera 6. Rl fSrea estS determinada oor el
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1033734788

Areas o Documentos
s" srmemoess OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE

L RECIITRO
——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501239574107229367 Nro Matricula: 01N-5058905

Pagina 2 TURNO: 2025-14022
Impreso el 23 de Enero de 2025 a las 05:48:36 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESCRITURA # 3162 DE 27 DE NOVIEMBRE DE 1978 DE LA NOTARIA 10. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 12 DE DICIEMBRE DEL MISMO A/O, EN EL

FOLIO DE MATRIUCLA 001-0195044. 12. ADQUIRIO RAINERIO VALEMNCIA CARDOMNA, EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A RAUL ZAPATA
LOTERO, POR ESCRITURA # 1511 DE 10 DE SEPTIEMBRE DE 1976 DE LA NOTARIA DE BELLO, REGISTRADA EL 2 DE FEBRERC DE 1877, EN EL
FOLIO DE MATRICULA 001-0145437. 13. ADQUIRIO RAUL ZAPATA LOTERO, EN MAYOR EXTENSION, POR TITULOS ANTERIORES A LOS VEINTE A'OS
QUE COMPRENDE ESTE ESTUDIO. (1962-1868). PARAGRAFO: POR ESCRITURA # 814 DE 2 DE ABRIL DE 1990 DE LA NOTARILA 8. DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 17 DE ABRIL DEL MISMO A/O, CONSTRUCTORA VILLA DEL SOL LTDA., EFECTUO DECLARACIONES DE LOTEOQ, DANDO LUGAR A
LA APERTURA DEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-05027978. PARAGRAFO. POR ESCRITURA # 1503 DE 16 DE JULIO DE 1.991 DE LA
NOTARIA 8. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 25 DE LOS MISMOS, CONSTRUCTORA VILLA DEL SOL LTDA , FORMUL O DECLARACIONES DE
RELOTED, ORIGINANDOSE ENTRE OTROS EL PREDIO DISTINGUIDS COMO LOTE R, CONMATRICULA INMOBILLARIAE 001-05042667, ¥ EL CUAL
HOY SE SOMETE A NUEVO LOTEO. POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2819 DE 8 DE DICIEMBRE DE 1991 DE LA NOTARIA 8. DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 17 DE DICIEMBRE DE 1991, CONSTRUCTORA VILLA DEL SOL LIMITADA, HIZO DECLARACIONES SOBRE LOTEQ. DEL LOTE DE
MAYOR EXTENSION CON MATRICULA N. 001-5.045.8907. FORMANDOSE ENTRE QTROS LAS MANZANAS PY O DISTINGUIDAS CON MATRICULA M.
001-5.046.907 ¥ 001-5.046.908, DE LAS CUALES SON PARTE LOS BIENES A QUE SE REFIERE EL PRESENTE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 63 T4-32 . CASA SEGUNDO PISO URBANIZACION VILLAS DEL SOL SEGUNDA ETAPA

Areas o Documentos

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemnotariado.gov.co

s“n gﬁﬁ.{m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE
no—— CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501239574107229367 Nro Matricula: 01N-5058905

Pagina 1 TURNO: 2025-14022
Impreso el 23 de Enero de 2025 a las 05:48:36 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: BELLO VEREDA: BELLO
FECHA APERTURA: 04-01-1993 RADICACION: 1992-42228 CON: DOCUMENTO DE: 26-11-1992
CODIGO CATASTRAL: AAX00100RBCCOD CATASTRAL ANT: 050880100060800150019901010002
NUPRE:

esTaDo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
EN LA ESCRITURA 3445 DE 26 DE NOVIEMBRE DE 1992, NOTARIA 8. DE MEDELLIN, SITUADO EN EL MUNICIPIO DE BELLO, SECTOR BELLAVISTA,
AREA APROXIMADA DE 54.37 MTS 2, ANOTACION 002.
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1033734788
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Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiorfa) JHORDAN ALEXIS RODRIGLEZ GOMFALEZ, dertificadoja) con la Cédula de ciudadania Mo
1128461299, se encuentra inscritofa) en el Registro Aberto de Avaluadores, desde el 25 de Diciernbre de 2021y s

kB ha ssignado el nimerode avaluador AVAL-1128481209,

Categona1 Inmuebles Urbanos

Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes no clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en sualo de

expansidn con plan pacial adoptado.
Fecha o inacripsion | Fegiman
28 Do 2021 Régimen Aoadémioo

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

# Temnos ruraks con o sin construccio nes, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planacionss, s en suel de exparsidn sin
plan parcial adoptado, otes pam el apovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha e inacripsion | Fegiman
28 Dio 2021 Régimen Aoadémico

Categona3 Recursos Maturakes v Sueios de Proteccidn

Alcance

+ Bienes ambientaks, minas, yvacimients v explotacionss mingmkes. Lotes incluidos en @ estructum eco kgica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcumos Maturaks Renovabks vy danios

ambie rtaks.
Fecha e inacripsion | Fegiman
28 Dio 2021 Régimen Aoadémico

Pagina 1 de 3
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Categoria 13 Imangibles Especiaks
Alcatice

+  [Dafm emements, luem cesanms, dafo morl, sernvidumbres, derechos hemnciaks v liigioscs v demas
deec hos de inde mnizacikin o cdkuls compa eatorics. v cuakyuier ot dercho no contemplado en ks clases

ante riores.
Fecha de inacrigsion | Pagiman
28 Dio 2021 Régimen Aoadémico
KA A

'l"" !'

Los datos de cofitacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIK, AMT IQ20LIA
Cireccitn: CR 55 35D SUR 25

Tekdno: 3014450029
Comen Ekcirdnico: jhodanmtO5sE amailcom

Titulos Académicos, Cerificados de Aptitud Ocupacienal ¥ otros programas de formacion:
Tecndiogo en Gestidn Catstral [rstitucidn Univesitria Cokegio Mayo rde Antiog uia

Cue revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Corporacien
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
seforia) JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GOMZALEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania Mo
1128461299

El{la) sehforia) JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GONZALEZ se encuentra al dia conh el pago sus derechos

de registro, asl como con la cuota de autorregulacien con Corporacion Autorregulador Macichal de
A aluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se kb asind el siguente cddigo de QR, ¥ pueds
escansark con un dispositivo mdvil u ot depositivo lector con acceso a intemet, descamando previamenke una
aplicacion de digitalzacidn de cddigo OR gue son gratuitas. La werificacidn también puede eectuarse ingresando el
PIM directamente en |a pigina de RAA hipsiwww @aong co. Cuakuer inconsietencia entre la informacidn acé
cortenida v B gue epore B verficacidn con el cSdigo debe ser inmediatamente meportada a Corpordcidn
Aubmegulador Nacional de Avaluadoms - ANA.

Pagina 2 de 3
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PIN DE VALIDACION

b3 a3 0abb

El presante cadificads se expide en B Repoblica de Cobmbia de conformidad con la informacion gque mposaenal
Registro Abiert de Avaluadores RAA. a bs dos (02) dias del mes de Enem del 2025 y tiere vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde & fecha de expedicin.

Alewandra Suaes
Reprecartants Legal
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: BELLO VEREDA: BELLO
FECHA APERTURA: 04-01-1993 RADICACION: 1992-42228 CON: DOCUMENTO DE: 26-11-1992
CODIGO CATASTRAL: AAX00100RBCCOD CATASTRAL ANT: 050880100060800150019901010002
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
EN LA ESCRITURA 3445 DE 26 DE NOVIEMBRE DE 1992, NOTARIA 8. DE MEDELLIN, SITUADO EN EL MUNICIPIO DE BELLO, SECTOR BELLAVISTA,
AREA APROXIMADA DE 54.37 MTS 2, ANOTACION 002.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1. ADQUIRIO CONSTRUCTORA VILLA DEL SOL LTDA, EL INMUEBLE OBJETO DE DECLARACIONES DE LOTEO, ASI: 1) UN LOTE, POR COMPRA A
BLANCA MERY TOCANCIPA DE CAMPO, Y JACOB GIL ORTEGA, POR ESCRITURA # 181 DE 9 DE FEBRERO DE 1984 DE LA NOTARIA DE BELLO,
REGISTRADA EL 14 DE LOS MISMOS, EN EL FOLIO 001-0189051. 2) OTRO LOTE POR COMPRA A ALFONSO HERNAN RAMOS SANDOVAL, ROMULO
OCAMPO VICTORIA, Y JACOB GIL ORTEGA, POR ESCRITURA # 181 DE 9 DE FEBRERO DE 1984 DE LA NOTARIA DE BELLO, REGISTRADA EL 14 DE
FEBRERO SIGUIENTE, EN EL FOLIO 001-0195284. 3) OTRO LOTE POR COMPRA A ROMULO CAMPO VICTORIA, JACOB GIL ORTEGA, Y ALFONSO
HERNAN RAMOS SANDOVAL, POR ESCRITURA # 181, VARIAS VECES CITADA CON ANTERIORIDAD, REGISTRADA EN EL FOLIO 001-0178741. 2.
ADQUIRIERON MARIO GIL ORTEGA, Y BLANCA MERY TOCANCIPA DE CAMPO, POR COMPRA A LIGIA GOMEZ VDA. DE JARAMILLO, BEATRIZ ELENA,
JAVIER HUMBERTO, GONZALO, HERNAN Y JORGE ALBERTO JARAMILLO GOMEZ, POR ESCRITURA # 4715 DE 29 DE SEPTIEMBRE DE 1978 DE LA
NOTARIA 5. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 24 DE OCTUBRE SIGUIENTE, EN EL FOLIO 001-0189051. 3. LUEGO, POR ESCRITURA # 188 DE 5 DE
FEBRERO DE 1981 DE LA NOTARIA DE BELLO, REGISTRADA EL 3 DE ABRIL DEL MISMO A/O, EN EL FOLIO ANTES CITADO, MARIO DE JESUS GIL
ORTEGA, VENDIO SU DERECHO DE MITAD PROINDIVISO A ALFONSO HERNAN RAMOS SANDOVAL. 4. LA TOTALIDAD DEL LOTE LO ADQUIRIO
ALFONSO HERNAN RAMOS SANDOVAL, POR COMPRA A LIGIA GOMEZ VDA. DE JARAMILLO, BEATRIZ ELENA, JAVIER HUMBERTO, GONZALO,
HERNAN, Y JORGE ALBERTO JARAMILLO GOMEZ, POR ESCRITURA # 4716 DE LA MISMA FECHA Y NOTARIA ALLI CITADA, REGISTRADA EL 22 DE
DICIEMBRE DEL MISMO A/O, EN EL FOLIO 001-195284. 5. LUEGO, POR ESCRITURA # 758 DE 14 DE ABRIL DE 1981 DE LA NOTARIA DE BELLO,
REGISTRADA EL 8 DE MAYO SIGUIENTE EN EL FOLIO ANTES CITADO, ALFONSO RAMOS SANDOVAL, VENDIO EL 75% A ROMULO CAMPO VICTORIA
25% Y A JACOB GIL ORTEGA 50%. 6. ADQUIRIERON LIGIA GOMEZ VDA. DE JARAMILLO, BEATRIZ ELENA, JAVIER HUMBERTO, GONZALO, HERNAN,
Y JORGE ALBERTO JARAMILLO GOMEZ, LOS DOS LOTES DE QUE SE HA HECHO REFERENCIA, EN MAYOR EXTENSION, POR ADJUDICACION QUE
SE LES HIZO EN LA SUCESION DE RAMON JARAMILLO SEPULVEDA, CUYA SENTENCIA APROBATORIA DE LA PARTICION FUE DICTADA POR EL
JUEZ 1. CIVIL DEL CTO. DE MEDELLIN EL 18 DE AGOSTO DE 1964, Y REGISTRADA EL 25 DE SEPTIEMBRE, EN EL LIBRO 1.PS B.,TOMO 9, FL. 470, #
4710. 7. POR ESCRITURA # 564 DE 29 DE ABRIL DE 1978 DE LA NOTARIA DE BELLO, REGISTRADA EL 8 DE JUNIO DEL MISMO A/O, EN EL FOLIO DE
MT. 001-0178741, ROBERTO ORTEGA BUILES VENDIO LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE A ALFONSO RAMOS. 8. POR ULTIMO, POR ESCRITURA # 759
DE 14 DE ABRIL DE 1981 DE LA NOTARIA DE BELLO, REGISTRADA EL 8 DE MAYO SIGUIENTE, EN EL FOLIO 001-0178741, ALFONSO RAMOS
SANDOVAL VENDIO DERECHOS EQUIVALENTES AL 75% A ROMULO CAMPO VICTORIA, Y JACOB GIL ORTEGA 25% Y 50% RESPECTIVAMENTE. 9.
ADQUIRIO ROBERTO ORTEGA, POR TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE A/OS, Y EN MAYOR EXTENSION. (1.950) 10. OTRO LOTE, POR COMPRA A
INVERSIONES ZAPATA LOTERO Y CIA. LTDA., SEGUN ESCRITURA # 3703 DE 30 DE JUNIO DE 1983 DE LA NOTARIA 15. DE MEDELLIN, REGISTRADA
EL 18 DE AGOSTO DE AGSOTO DEL MISMO A/O, EN EL FOLIO DE MATRICULA 001-0316947. PARAGRAFO: LA SOCIEDAD CONSTRUCTORA VILLA
DEL SOL LTDA., POR ESCRITURA # 181 DE 9 DE FEBRERO DE 1984 DE LA NOTARIA DE BELLO, REGISTRADA EL 14 DE LOS MISMOS FORMULO
DECLARACIONES DE ENGLOBE DE LOS PREDIOS DESCRITOS EN ESTA TRADICION, ABRIENDOSE A DICHO ENGLOBE EL FOLIO 001-0338304 EL
QUE JUNTO CON EL PREDIO DE LA MATRICULA 001-0316947 SE ENGLOBAN CON EL PRESENTE ESTUDIO Y A LA VEZ SE LOTEA. 11. ADQUIRIO
INVERSIONES ZAPATA LOTERO Y COMPA/IA LIMITADA, EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A RAINERIO VALENCIA CARDONA, SEGUN
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ESCRITURA # 3162 DE 27 DE NOVIEMBRE DE 1978 DE LA NOTARIA 10. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 12 DE DICIEMBRE DEL MISMO A/O, EN EL

FOLIO DE MATRIUCLA 001-0195044. 12. ADQUIRIO RAINERIO VALENCIA CARDONA, EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A RAUL ZAPATA

LOTERO, POR ESCRITURA # 1511 DE 10 DE SEPTIEMBRE DE 1976 DE LA NOTARIA DE BELLO, REGISTRADA EL 2 DE FEBRERO DE 1977, EN EL

FOLIO DE MATRICULA 001-0145437. 13. ADQUIRIO RAUL ZAPATA LOTERO, EN MAYOR EXTENSION, POR TITULOS ANTERIORES A LOS VEINTE A/OS

QUE COMPRENDE ESTE ESTUDIO. (1962-1968). PARAGRAFO: POR ESCRITURA # 814 DE 2 DE ABRIL DE 1990 DE LA NOTARIA 8. DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 17 DE ABRIL DEL MISMO A/O, CONSTRUCTORA VILLA DEL SOL LTDA., EFECTUO DECLARACIONES DE LOTEO, DANDO LUGAR A
LA APERTURA DEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-05027978. PARAGRAFO: POR ESCRITURA # 1503 DE 16 DE JULIO DE 1.991 DE LA
NOTARIA 8. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 25 DE LOS MISMOS, CONSTRUCTORA VILLA'DEL SOL LTDA., FORMULO DECLARACIONES DE
RELOTEO, ORIGINANDOSE ENTRE OTROS EL PREDIO DISTINGUIDO COMO LOTE R, CON MATRICULA INMOBILIARIA# 001-05042667, Y EL CUAL
HOY SE SOMETE A NUEVO LOTEO. POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2819 DE 9 DE DICIEMBRE DE 1991 DE LA NOTARIA 8. DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 17 DE DICIEMBRE DE 1991, CONSTRUCTORA VILLA DEL SOL LIMITADA, HIZO DECLARACIONES SOBRE LOTEO, DEL LOTE DE
MAYOR EXTENSION CON MATRICULA N. 001-5.046.907, FORMANDOSE ENTRE'OTROS LAS:MANZANAS P:Y Q;DISTINGUIDAS CON MATRICULA N.

001-5.046.907 Y 001-5.046.908, DE LAS CUALES SON PARTE LOS BIENES A QUE SE REFIERE EL PRESENTE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 63 74-32 . CASA SEGUNDO PISO URBANIZACION VILLAS DEL SOL SEGUNDA ETAPA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
01N - 5058805

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-12-1992 Radicacién: 0
Doc: ESCRITURA 3373 del 24-11-1992 NOTARIA 8 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA VILLA DEL SOL LIMITADA X
A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-12-1992 Radicacion: 1992-42228

Doc: ESCRITURA 3445 del 26-11-1992 NOTARIA 8 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 360 CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL REGLAMENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA VILLA DEL SOL LIMITADA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-02-1993 Radicacion: 1993-3250
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Doc: RESOLUCION 095 del 19-01-1993 ALCALDIA de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE INMUEBLES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE MEDELLIN

A: CONSTRUCTORA VILLA DEL SOL LTDA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-06-1993 Radicacién: 1993 21005

Doc: ESCRITURA 1663 del 20-05-1993 NOTARIA 8 de MEDELLIN VALOR ACTO: $7,200,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA VILLA DEL SOL LTDA

A: BOTERO MEDINA BYRON ENRIQUE CC#71682774

A: LOPERA VASQUEZ DAMARIS ENIT CC#43542257 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-06-1993 Radicacion: 1993 21005

Doc: ESCRITURA 1663 del 20-05-1993 NOTARIA 8 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA VILLA DEL SOL LTDA

A: BOTERO MEDINA BYRON ENRIQUE CC# 71682774 X
A: LOPERA VASQUEZ DAMARIS ENIT CC# 43542257

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-06-1993 Radicacién: 1993 21005

Doc: ESCRITURA 1663 del 20-05-1993 NOTARIA 8 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOTERO MEDINA BYRON ENRIQUE CC# 71682774 X
DE: LOPERA VASQUEZ DAMARIS ENIT CC# 43542257

A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-06-1993 Radicacién: 1993 21005
Doc: ESCRITURA 1663 del 20-05-1993 NOTARIA 8 de MEDELLIN VALOR ACTO: $890,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOTERO MEDINA BYRON ENRIQUE CC# 71682774
DE: LOPERA VASQUEZ DAMARIS ENIT CC# 43542257
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-06-1993 Radicacién: 1993 21005
Doc: ESCRITURA 1663 del 20-05-1993 NOTARIA 8 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BOTERO MEDINA BYRON ENRIQUE CC# 71682774 X

DE: LOPERA VASQUEZ DAMARIS ENIT CC# 43542257 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 03-03-1994 Radicacion: 1994-8653

Doc: ESCRITURA 1399 del 24-02-1994 NOTARIA 12 de MEDELLIN VALOR.ACTO: $400,000,000
Se cancela anotacién No: 1

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI

A: CONSTRUCTORA VILLA DEL SOL LIMITADA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 07-06-1994 Radicacién: 1994/21871
Doc: ESCRITURA 935 del 10-02-1994 NOTARIA 12 de MEDELLIN VALOR ACTO: $890,000
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA VILLA DEL SOL LIMITADA
A: BOTERO MEDINA BYRON ENRIQUE CC# 71682774 X
A: LOPERA VASQUEZ DAMARIS ENIT CC# 43542257

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 24-09-2002 Radicacion: 2002-33116

Doc: ESCRITURA 667 del 12-08-2002 NOTARIA 25 de MEDELLIN VALOR ACTO: $3,857,101.26
ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL (SE SOLICITO
REGISTRO PARCIAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOTERO MEDINA BYRON ENRIQUE CC# 71682774
DE: LOPERA VASQUEZ DAMARIS ENIT CC# 43542257

A: LOPERA VASQUEZ DAMARIS ENIT CC# 43542257 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 07-02-2003 Radicacién: 2003-4441
Doc: ESCRITURA 148 del 29-01-2003 NOTARIA 8 de MEDELLIN VALOR ACTO: $6,160,000

Se cancela anotacion No: 6
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ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0776 CANCELACION HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A., ANTES CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI

A: BOTERO MEDINA BYRON ENRIQUE CC# 71682774

A: LOPERA VASQUEZ DAMARIS ENIT CC# 43542257

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 05-03-2013 Radicacion: 2013-10191
Doc: ESCRITURA 625 del 21-02-2013 NOTARIA DIECISEIS de MEDELLIN VALOR ACIO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE
FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOTERO MEDINA BYRON ENRIQUE CC# 71682774
DE: LOPERA VASQUEZ DAMARIS ENIT CC# 43542257
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 11-04-2013 Radicacién: 2013-15500

Doc: ESCRITURA 1605 del 03-04-2013 NOTARIA VEINTICINCO de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPERA VASQUEZ DAMARIS ENIT CC# 43542257 X
A: BANCO CAJA SOCIAL NIT.860.007.335-4

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 16-06-2020 Radicacion: 2020-16717
Doc: ESCRITURA 2574 del 08-06-2020 NOTARIA CINCUENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $30,000,000
Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT 8600073354

A: LOPERA VASQUEZ DAMARIS ENIT CC# 43542257

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2011-810 Fecha: 15-04-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: Fecha: 23-01-2021
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SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA, RES. 0000000068741 PROFERIDA POR
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-14022 FECHA: 23-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

%2/

GEORGE ZABALETA TIQUE
REGISTRADOR PRINCIPAL
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Tu plata se envio

Comprobante No. TRZZKDkhbvEC
03 Feb 2025 - 03:01 p m.

Informacion del envio

Descripcion
avaluo

Valor enviado

$ 300.000.00

Costo

S O.00

Los Rosales
Ahorros / Bancolombia A la mano

Diana Marcela Henao Atehortua
Bancolombia A la mano

032 -090678-72
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