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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha del avaltio Fecha de visita 04/02/2025
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccién CALL 123A 1 28E 1-31

Barrio PIZAMOS I

Ciudad Cali

Departamento Valle del Cauca

Propietario VALOIS PEREA ERIS RUFINA

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogotéa; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: AURO JOAQUIN MOSQUERA HURTADO
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de VALOIS PEREA ERIS RUFINA
ubicado en la CALL 123A 1 28E 1-31 PIZAMOS II, de la ciudad de Cali.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arroj6 un valor de $63,195,500 pesos m/cte (Sesenta y tres
millones ciento noventa y cinco mil quinientos).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area de LOTE 61.13 $350,000.00 33.86% $21,395,500.00
Terreno

Area CASA 32 M2 $950,000.00 48.10% $30,400,000.00
Construida

Area CERRAMIENTO 12 M2 $950,000.00 18.04% $11,400,000.00
Construida PORCHE

TOTALES 100% $63,195,500

Valor en letras
Sesenta y tres millones ciento noventa y cinco mil quinientos Pesos Colombianos

Perito actuante

FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAANro: AVAL-1010163646 C.C: 1010163646 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
Firmado electronicamente en AvalSign. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Fecha: 2025-02-06 12:15:00 C.C.:88229287

RAA : AVAL-88229287

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 359.7374
Integral 1,033,789 1,974,859 Valor del avalto en UVR 175,671.20
Proporcional 21,397,996 63,195,500 Valor asegurable 63,195,500
% valor 33.86 66.14 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Calificacion Favorable

garantia

Observacion El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia Modelo
calificacion 8-14

Observacion Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume

responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Entorno: En el entorno inmediato del inmueble se observan instituciones representativas
como el Centro Educativo Nuevo Amanecer, el CAl de Pizamos |, el Terminal de
Aguablancay el Parque Tercer Milenio, lo que contribuye a la accesibilidad y al desarrollo
social de la zona.

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1
Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

Acabados: El inmueble cuenta con enchapes en pisos de ceramica, muros estucados y
pintados, bafios enchapados en muros y pisos en ceramica con baterias sanitarias de
linea estandar, y una cocina sencilla con mes6n en mamposteria revestido con cubierta en
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ceramica.
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Codigo LRCAJA-48411 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
97

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante AURO JOAQUIN MOSQUERA HURTADO

Tipo C.C. Documento 4841197 Teléfono 3218196853
identificacion

Email aurojoagm1989@gmail.com

Propietario VALOIS PEREA ERIS RUFINA

Tipo C.C. Documento 67016310 Ocupante Arrendatario
identificacion

Direccion CALL 123A 1 28E 1-31
Conjunto No aplica
Ciudad Cali Departamento  Valle del Cauca Estrato 1
Sector Urbano Barrio PIZAMOS I Ubicacion Terreno —
Construccion
Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio VIP Vivienda Sometido aPH No
Interes
Prioritario
Observacion Inmueble ubicado en: Barrio Pizamos Il, Comuna 21 de Cali, sobre la calle peatonal Calle

123A1, a 150 metros de la Calle 123, a 500 metros de la Avenida Carrera 28D, y a 400
metros de la Avenida Calle 125, las cuales son vias principales de acceso en la zona.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados, independientes
y funcionales.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Vivienda Piso inmueble 1

0 Otro Método

evaluacioén

MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 61.13 CATASTRAL
AVALUO PESOS 22791000
M2 32 CATASTRAL 2025
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 61.13 AREA DE M2 61.12
TERRENO
M2 46 AREA M2 32
CONSTRUIDA
CERRAMIENTO M2 12
PORCHE
VALOR
0.8 48.896
3 183.36
Regular Frente 6
10 Relacion 1/2

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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Acuerdo Decreto

Acuerdo No. 373 de 2014

Area Del Lote 61.13
Forma Del Lote Irregular
Topografia Plana

# Unidades Predios(Predios 1
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo URBANO
Uso Principal Norma Residencial
Uso Compatible Norma Comercio
Uso Condicionado Norma Servicios
Uso Prohibido Norma Industria

Tratamiento

Consolidacion

Actuaciones Estrategicas No aplica
Indice DeOcupacion 0.8
Indice DeContruccion 3
Antejardin 2m
AislamientoPosterior 3
Aislamiento Lateral No aplica
Altura Permitida 4
Densidad No aplica

Amenaza Riesgo Inundacion

Baja mitigable

Amenaza Riesgo Movimiento en  NO
masa

Suelos De Proteccion NO
Patrimonio NO

Observaciones Reglamentacion El inmueble se encuentra ubicado en un area de tratamiento de
urbanistica: consolidacién C2, destinada a actividad residencial predominante,
donde normativamente se exige un patio de 3 metros y un antejardin de
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2 metros. Segun lo registrado en la escritura publica, el area permitida
por norma es de 32,00 m2 por nivel. Sin embargo, en campo se midié
un area total en un nivel de 46,00 m2, que incluye un area de antejardin
de 12,00 m2y un area de zona de ropas de 3,13 m2.
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Consulta Catastral y/o Predial
Resultado

Exportar Seleccion

4 Capa: Inundacion fluvial -~
e BS M | il | DEAES. |
O} A Baja mitigable {Profundidad < 0.45 m o Velocidad < 0.5 m/s 0550 x|
4 Capa: Edificabilidad
a Indice constr base Indice constr adicional | Indice ocupacion Normas vol ica: | N ! ia luciones | |
G‘l 3| 1 Ver mas Ver més Wer mds ZI
4 Capa: Tratami urbanisticos
a@ MNombre Norma | Resoluciones | Remover |
O} CONSOLIDACION 2 - CONSOLIDACION BASICA (C2) | Ver més | x|
4 Capa: Areas de actividad
e < Normas CITU Actividad luciones [/
@ |Nombre ‘ Area actividad ‘ Tipo ‘ Vocacion o R ‘ a ‘ et ‘ A s Norma ‘Reumer ‘
AREA DE ACTIVIDAD AREAS DE ACTIVIDAD
O] RESIDENCIAL AREATESIRENCINL RESIDENCIAL Ver mds e Ver mds Ver mds x|
PREDOMINANTE PREDOMIMANTE —

4 Capa: Estrato urbano y expansion

D Barrio [ o _ = Direccion = Uso
L= Jio NPN | No. predial ‘Cmnuna Sect ‘ Condicién ‘Dlrm certificad. lada ‘l.adn iy |d S ||aEgEs
[ | | Prediono | CL123A1 [ |
(%] | ss1586 | 7600101002 128000000028 | 0095200280000 21 Pizamos | lomentado | #28E1- CC123A1% .. 0000868 B i 1: Bajo-bajo  Habitacion
2BE1-31
| | en PH (NPH) 31
4 Capa: Terrenos
Edificio /
@ 4y No. predial NPN Tipo | oo tor |Comuna |Barrio |Manzana |Terreno |Predio |Direccién Conjunto Fethe §
predio avaluo = = actualizacion
residencial
CL123A1
(¥} | ss1586 | 0035200280000 760010100210200860028000000028 01 0o 21 0z 0086 o028 0028 #28E1-
31
¥ Capa: Manzanas catastrales
4. Capa: Barrios y sectores
a | Codigo | Nombre Perimetro (m) Area (m2) Remover |
| 2102 | Pizamos II 3278.211 | 262710.465 x| i

Plano Uso de uelo-activida
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Indices Norma

AREAS RESIDENCIALES PREDOMINANTES
Pruyrec:_tus por u.f;nﬁ Residencial i o
Tamanc;rﬁ;predmﬁ Unifamiliares | Multifamiliares | ¥ servicios | > °°
Hasta 80 0.8
81 - 250 0,7 0,7 0,7 0,5
251 - 600 0,6 0,65 0.5 0,6
601 - 1000 MNA. 0,65 MN.A 0.5
1001 - 3000 MN.A. 0,6 MN_A. 0.4
3001 - 5000 MN.A. 0.5 M_A MNLA.
5001 - 10000 MNA. 0,35 MN_A. NLA.
10001 - 20000 MNA. 0,35 MN.A. MNLA.
mas de 20000 MN.A. 0,24 MN.A. NLA.
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ESCRITURAS
EscrituraDePropied 20/03/2012 Cali
ad
MATRICULAS
370-635702 04/02/2025 76001010021020086002 Casa
8000000028
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por

vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Observacion

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Si
Acueducto SI Si Arborizacion SI
Alcantarillado Sl Sl Alamedas SI
Gas SI Sl Ciclo rutas Sl

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 1 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 100-200 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 100-200 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Bueno 100-200 Vias SI Bueno
(o] pavimentadas
Asistencial Bueno 400-500 Tipo de via Peatonal
Escolar Bueno 400-500
Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: En el entorno inmediato del inmueble se observan instituciones representativas como el

Centro Educativo Nuevo Amanecer, el CAl de Pizamos |, el Terminal de Aguablancay
el Parque Tercer Milenio, lo que contribuye a la accesibilidad y al desarrollo social de la
zona.
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccioén

Bueno

Bloque

NO

otro

No

2002

Usada

No se aporto

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Porticos:Vigas_

Columnas

NO

3-6 metros

Casa Continua

23 aA+os

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO
DISPONIBLE

Placa de
concreto

No

100 aA+os

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Sencilla
Banos 1 Patio interior 0 Habitaciones 3
Sociales

Closet 0 Bafios 0 Estar 0

privados
Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0
servicio
Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0
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Balcon 0 Jardin No Zonaverde No
Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Habitaciones: 3,

Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion El inmueble cuenta con enchapes en pisos de cerdmica, muros estucados y pintados,

bafilos enchapados en muros y pisos en ceramica con baterias sanitarias de linea
estandar, y una cocina sencilla con mesén en mamposteria revestido con cubierta en
ceramica.
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Direccion: CALL 123A 1 28E 1-31 | PIZAMOS Il | Cali | Valle del Cauca
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 KR28E5# 122 $180,000,000 0.95 $171,000,000 3108488133 60 160 $950,000 $152,000,000
D-51
2 KR28D 7 # 122 $100,000,000 0.95 $95,000,000 3168654628 50 80 $950,000 $76,000,000
E-13
3 KR 28 D5 # 123 $160,000,000 0.98 $156,800,000 3167637409 60 160 $850,000 $136,000,000
Del inmueble 61.13 32
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $19,000,000 $316,667 1.0 1.0 1.00 $316,667
2 $19,000,000 $380,000 1.0 1.0 1.00 $380,000
3 $20,800,000 $346,667 1.0 1.0 1.00 $346,667
PROMEDIO $347,777.78
DESV. STANDAR $31,681.28
COEF. VARIACION 9.11%
TERRENO ADOPTADOM?2 $350,000.00 AREA 61.13 TOTAL $21,395,500.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $900,000.00 AREA 32 TOTAL $28,800,000.00

VALOR TOTAL

$50,195,500.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-CAMPO LILIANA

2.-CAMPO EULISES

3.-https://www.metrocuadrado.comn i

desepaz-4-habitaciones-3-banos/9947-M5546656
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i 6.30m
\ Ropas Cocina
|
Alcoba
Alcoba
\Baﬁo 8.00m
Alcoba Sala
Comedor
\ Antejardin 2 00m

! 5.93m
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Via frente al inmueble _ Entorno

nmueble

Contador de Gas - Fachada del |

18/26



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4841197

Sala Comedor Sala Comedor

Cocina Zona de Ropas

Habitacion 1

Habitacion 2 Habitacion 3
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Bafio Social 1
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su

21/26



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4841197

vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-4841197
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Autorreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAVY)
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

El seforfa) FRAMNCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, dentificadofa) con la Cédula de ciudadania Mo,
1010163546, 52 encuant@ inscritoa) en &l Regstro Abiero de Avaluadomes, desde el 11 de Mayo de 2018 yse ke ha

asigrado el nimen de avaluador AVAL- 1010163646,

rpedicion de asi cerditicads 8| registro delsenor(a) FRANGISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA
i iy gt imcrito en les siguienies categorias y akances:

'

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Regiman
11 Mayo 2018 Régimen Aoadémioo

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

Temnos rraks con O sin Construccio ngs, como viviendas, edificios, establos, galpones, ceas, sEemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Regiman
11 Mayo 2018 Régimen Aoadémioo

Categorial Recurses Maturakes v Suelos de Proteceidn

Alcance

+ Binresambientales, minas, yacimientos yexplotaciones mineraks. Lotes incluidos en la estructua ecolkigica

principal, ks definidos o contemplades en el Cédigo de mcocumos Matumaks Renovables y danos

ambia ntales.
Fezha o inacripsion | PRagimen
11 Mayo 2018 Régimen Aoadémioo
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Categoriad4 Obras de Infrasstructura
Alcance

* Estructurss especiaks par proceso, acued uctos v conducciones, presas, muelies, demds construcciones
civiles de infraestructu ra similar.

Fecha de inacripsion | Regiman
28 Jul 2023 Reé-gimen Aoadémioo

an Argqueckigica y Monume mos Histdricos

+ Edificaciones de corse vacion arguitectdnica y monume nos histhricos.

Fecha de inacripsion | Ragiman
28 Jul 2023 Reé-gimen Académioo

Categoriaf Inmuebles Especialks
Alcance

= Incliye cents comerciakles, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas v avance de obrEs. Incluve todos bs
inmuebles gue no se clsitiguendento de s numerales anke rio es.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
11 Maya 2018 Régimen Aoadémioo

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil
Alcance
# Enuipos eéciricos vy mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de plarta, tablens e Bctricos,

equipts de geremcidn, subestaciones de fransmisidn de ditribucidn, eguipos e infragstructura de
transmisidn v distribucitn, maguinaria de construccidn, movimienio de tierma, ¥ maguinaria para produweeidn y

proces.
Fecha de inscripsion | Pagiman
28 Jull 2023 Régimen Aoadémico

Categona 13 Imangibes Especialks

Alcance
Pagina 2 de 4
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+ [Dafo emengents, luem cesante, dafo moml servidumbres, derechos herenciaks v liigiosos v deméas
deec hos de inde mnizacion o cdlkeuls compa reatorios vy cuakquier otro deecho no contemplado en s clases

arne rio res.
Fecha de inacripsion | Ragiman
11 Mayo 2018 Régimen Aoadémioo

Ciudad: CaLl, VALLEDEL CA

Cireccidn: CARRERA 20 N=45-188 APTD 502
Tekiono: 3204 188425
Corren Eectrdnico: fanpbalbon@ hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros programas de formacién:
Ingeniero Catastraly Geodesta - Universidad Distrital Franc sco José de Caldas.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Desting Fecha traslado
Corpomcion Auorregu Bdor Nasional e | Auomegulados de Avaluacdones ARAY @ mes 12 Mayn 2022
Az oresa - A RUA AR

COue revisadeos los archives de antecedentes de procescs disciplinaries de la ERA Autorreguladora de
Aualiadores ARAV (antes AMAV)Y no aparece sancion disciplinaria algiha contra elila) sehoia)
FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, identificado(a) con Cedula de ciudadania Mo. 1010163646
El{la) sehor(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asl como con la cuota de autorregulacien con Autorreguladera de Avaluadores ARAV {antes
ANAV)L

Con el fin de que el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguients cddigo de QR, v pueds
escaneark con un depositive mbvil U oto depositive lector con acceso a intemet, descagando previamanie una
aplicacion de digitalzacin de cddigo QR que son gratuitas. La werificacion tambén puede electuarse ingresando el
PIM diectaments en la pigina de RAA hipsswew @aog co. Cuakyuer inconsietencia ente la irformacién aca
comenida y la que reporte la verificacidn con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Autorrequiadora de
Avaluadones ARAY (antes ANAV).
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PIN DE VALIDACIOMN

b5 aclabd

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de conormidad con la informacidn gque eposaeneal
Registro Abierto de Avaluadoms RAA., & ks nueve (09) dias del mes de Enem del 2025 v tieme vigencia do 30 dias
cakndario, contades a partirde la fecha de expedicion.

Antonio Heriberio Salcedo Pizarm
Represantants Legal
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 23-01-2001 RADICACION: 2001-1911 CON: ESCRITURA DE: 12-01-2001
CODIGO CATASTRAL: CBX0042MXMBCOD CATASTRAL ANT: 760010100210200860028000000028
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1325 de fecha 01-11-2000 en NOTARIA UNICA de SANTIAGO DE CALI LOTE NO.14 MZ. A6 con area de 61.13 M2 (SEGUN
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).--SEGUN ESCRITURA #0702 DEL 23-04-2002 DE LA NOTARIA UNICA DE YUMBO DONDE SE CONSTITUYE UNA
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SOBRE EL LOTE EN EL CONSTRUIDA:

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

EL FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI VERIFICO ENGLOBE DE LOS LOTES DENOMINADOS POLIGONOS DOS Y
TRES POR MEDIO DE LA ESCRITURA # 1325 DE 01-11-2000 NOTARIA UNICA DE CANDELARIA (VALLE) REGISTRADA EL 12-01-2001.

ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR TRANSFEENCIA DE PROPIEDAD ENTRE
OTROS DE LOS LOTES INSCRITOS EN LAS MATRICULAS NOS. 370-0614494 Y 465857 DENOMINADOS POLIGONO DOS Y POLIGONO 3 QUE LE HIZO
EL MUNICIPIO DE CALI-SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y RENOVACION URBANA SEGUN RESOLUCION ADMINISTRATIVA SVSRU 0075 DE
FECHA 01-06-1999 REGISTRADA EL 08-06-1999. EL MUNICIPIO DE
SANTIAGO DE CALI-SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y RENOVACION URBANA ADQUIRIERON EL PREDIO POR ESCRITURA 3.622-23-12-
96,NOTARIA 1 DE CALI,REGISTSRADA EL 16-01-97 POR VENTA QUE LES HICIERA INVERSIONES DE DESARROLLO URBANO S.A. IDU S.A.,QUIENES
POR ESC.#1749-22-06-96,NOT. 4 DE CALI,REGISTSRADA EL 02-10-96 EFECTUARON DESENGLOBE.SOC. INVERSIONES DE DESARROLLO URBANO
S.A. IDU S.A. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A PEDRO JOSE CASTRO ESPINOSA SEGUN ESC.#1274 DEL 30-03-95 NOTARIA 13
CALI, REGISTRADA 12-05-95.PEDRO JOSE CASTRO ESPINOSA ADQUIRIO POR COMPRA A SOC. INVERSIONES SANTA LTDA POR ESC.#1054 DEL
17-03-95 NOTARIA 13 CALLINVERSIONES SANTA ANA LTDA. EFECTUO ENGLOBE, SEGUN ESCRITURA # 4706 DE 30-09-93 NOTARIA 6. CALI,
REGISTRADA EL 28-10-93. LOS PREDIOS ENGLOBADOS LOS ADQUIRIO ASI: TRES LOTES DE TERRENO POR COMPRA A PEDRO JOSE CASTRO
ESPINOZA, POR ESCRITURA # 4706 DEL 30-09-93 NOTARIA 6. DE CALI, REGISTRADA EL 28-10-93. PEDRO JOSE CASTRO ESPINOZA, ADQUIRIO
ASI: DOS LOTES DE TERRENO POR COMPRA A DIEGO LLANO BUENAVENTURA, POR ESCRITURA # 3859 DEL 18-08-93 NOTARIA 6. DE CALI,
REGISTRADA EL 20-08-93. DIEGO LLANO BUENAVENTURA, ADQUIRIO ASI: UN LOTE POR COMPRA A DEMETRIO CASTRO, POR ESCRITURA # 611
DEL 20-02-79 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 02-03-79. DEMETRIO CASTRO, ADQUIRIO POR COMPRA A CARLA BOZZETTI DE MANFREDI
POR ESCRITURA # 5747 DEL 07-11-77 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 16-11-77. CARLA BOZZETTI DE MANFREDI, ADQUIRIO POR COMPRA A
FRANCISCO ANTONIO MILLAN LEMOS POR ESCRITURA # 4322 DEL 18-08-76 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 06-09-76. FRANCISCO
ANTONIO MILLAN ADQUIRIO POR COMPRA A CECILIA HERRERA DE ZEA, POR ESCRITURA # 214 DEL 01-02-44 NOTARIA 3. DE CALI, REGISTRADA
EL 08-03-44. TAMBIEN ADQUIRIO DIEGO LLANO BUENAVENTURA POR ADJUDICACION EN LA PARTICION MATERIAL ENTRE EL MENCIONADO Y
FERNANDO MARTINEZ HERNANDO Y RUTILIO LOPEZ LAZARO, POR ESCRITURA # 2959 DEL 13-06-79 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 13-07-
79. POR ESCRITURA 5396 DEL 27-09-79 DE LA NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 04-10-79, VERIFICO ENGLOBE DE LO ADQUIRIDO. OTRO
LOTE LO ADQUIRIO POR COMPRA A CATALINA ALBARELLO ZAMBRANO, POR ESCRITURA # 776 DEL 28-05-82 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA
EL 01-06-82. CATALINA ALBARELLO ZAMBRANO, ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN SUCESION DE FERNANDO MARTINEZ HERNANDO SEGUN
SENTENCIA # 087 DEL 10-12-81 DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE PALMIRA, REGISTRADA EL 12-04-82. FERNANDO MARTINEZ HERNANDO,
ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA PARTICION MATERIAL CON DIEGO LLANO BUENAVENTURA Y RUTILIO LOPEZ LAZARO, POR ESCRITURA #
2959 DEL 13-06-79 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 13-07-79. OTRO LOTE LO ADQUIRIO PEDRO JOSE CASTRO ESPINOZA POR COMPRA A
RUTILIO LOPEZ LAZARO, POR ESCRITURA # 3860 DEL 18-08-93 NOTARIA 6. DE CALI, REGISTRADA EL 20-08-93. RUTILIO LOPEZ LAZARO,
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ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA PARTICION MATERIAL CON DIEGO LLANO BUENAVENTURA Y FERNANDO MARTINEZ HERNANDO, POR

ESCRITURA # 2959 DEL 13-06-79 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 13-07-79. DIEGO LLANO BUENAVENTURA, FERNANDO MARTINEZ
HERNANDO Y RUTILIO LOPEZ LAZARO ADQUIRIERON POR COMPRA A JOSE TAKAO MORIMITSU NANGANO, POR ESCRITURA # 684 DEL 15-03-77
DE LA NOTARIA 4. DE CALI, REGISTRADA EL 22-03-77. JOSE TAKAO MORIMITSU NAGANO, ADQUIRIO POR COMPRA A RICARDO MARULANDA

IBARRA, POR ESCRITURA # 2407 DEL 21-05-65 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 07-06-65.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3)CL123A1#28E1-31 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 123 A-1 # 28 E1-31

1) LOTE URBANO PIZAMOS Il MPIO.DE SANTIAGO DE CALI LOTE NO.14 MZ. A6

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 635499

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-10-1986 Radicacion: S/N

Doc: OFICIO 942 del 29-09-1986 JUZGADO 9 CIVIL CTO. de SANTIAGO DE CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO SOBRE UN LOTE DETERMINADO POR SUS LINDEROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INST. COLOMBIANO DE ENEGIA ELECTRICA ICEL

A: LLANOS DIEGO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-11-1989 Radicacién: S/N
Doc: SENTENCIA 072 del 21-10-1988 TRIB.SUP.DTO.JUDIC.DE DECISION de SANTIAGO DE CALI

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 326 SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: INST. COLOMBIANO DE ENERGIA ELECTRICA ICEL .

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-01-2001 Radicacion: 2001-1911

Doc: ESCRITURA 1325 del 01-11-2000 NOTARIA UNICA de SANTIAGO DE CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 912 RELOTEO BTA. FISCAL # 0001111918

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-05-2002 Radicacion; 2002-31360
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Doc: ESCRITURA 0702 del 23-04-2002 NOT.UNICA de YUMBO VALOR ACTO: $15,400,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA VIVIENDA SUBSIDIADA.MODO DE ADQUIRIR PRIMERA COLUMNA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE CALI.SECRETARIA DEL MUNICIPIO DE CALI

DE: SOC.CONSORCIO PRETHELL GONZALEZ & CIA LTDA

A: ORDO\EZ HOYOS GILDARDO CC# 16604620 X

A: PIAMBA GIRALDO ALEYDA MARIA CC#.31953445 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-05-2002 Radicacion: 2002-31360

Doc: ESCRITURA 0702 del 23-04-2002 NOT.UNICA de YUMBO VALOR ACTO: $5,021,602
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA.GRAVAMEN SEGUNDA COLUMNA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ORDO\EZ HOYOS GILDARDO CC#'16604620 X
DE: PIAMBA GIRALDO ALEYDA MARIA CC# 31953445 X
A: SOC.CONSORCIO PRETHELL GONZALEZ & CIA LTDA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-05-2002 Radicacién: 2002-31360

Doc: ESCRITURA 0702 del 23-04-2002 NOT.UNICA de YUMBO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA LIMITACION DOMINIO TERCERA COLUMNA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ORDO\EZ HOYOS GILDARDO CC# 16604620 X
DE: PIAMBA GIRALDO ALEYDA MARIA CC# 31953445 X
A: ORDO\EZ HOYOS GILDARDO CC# 16604620
A: PIAMBA GIRALDO ALEYDA MARIA CC# 31953445

A:Y LOS HIJOS QUE LLEGAREN A TENER.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-05-2005 Radicacién: 2005-34860
Doc: OFICIO 145 del 31-01-2005 JUZGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 1

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - CANCELACION DEMANDA COMUNICADA

POR OFICIO 942 DEL 29-09-86, ESTE Y OTROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE ENERGIA ELECTRICA "ICEL"
A: LLANOS BUENAVENTURA DIEGO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314
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Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-11-2011 Radicacion: 2011-108230

Doc: CERTIFICADO 224 del 15-11-2011 NOTARIA de YUMBO VALOR ACTO: $5,021,602
Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION.POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA.ESC.0702.

(CERTIF.EXPEDIDO CON BASE EN LA ESC.1955 DEL 11-11-11). (B.F.202877/28-11-11).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSORCIO PRETHELL GONZALEZ S.A.

DE: FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE CALI

A: ORDO\EZ HOYOS GILDARDO CC# 16604620 X

A: PIAMBA GIRALDO ALEYDA MARIA CC# 31953445 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 23-04-2012 Radicacion: 2012-33956
Doc: CERTIFICADO 31321572 del 27-02-2012 SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA'Y VA de CALI
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA -DEL GRAVAMEN POR
CONTRIBUCION DE VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL 21 MEGA OBRAS RESOLUCION 0169 DEL 04-09-2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION NIT# 14

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-04-2012 Radicacion: 2012-33957
Doc: ESCRITURA 842 del 20-03-2012 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE PATRIMONIO DE
FAMILIA CONST. POR ESCR. P.# 0702 DEL 23-04-2002 NOTARIA UNICA DE YUMBO. B.F. # 001-04-1000248764 DEL 20-04-2012.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ORDO/EZ PIAMBA JUAN DAVID
A: ORDO/EZ PIAMBA MARIA FERNANDA
A: ORDO\EZ HOYOS GILDARDO CC# 16604620 X
A: PIAMBA GIRALDO ALEYDA MARIA B . coeswessms x
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 23-04-2012 Radicacion: 2012-33957
Doc: ESCRITURA 842 del 20-03-2012 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $26,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ORDO\EZ HOYOS GILDARDO CC# 16604620
DE: PIAMBA GIRALDO ALEYDA MARIA CC# 31953445

A: VALOIS PEREA ERIS RUFINA CC#.67016310., X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 23-04-2012 Radicacion: 2012-33957

Doc: ESCRITURA 842 del 20-03-2012 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VALOIS PEREA ERIS RUFINA CC#67016310 X

A: FONFO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO NIT.899.999.284-4

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 29-04-2024 Radicacion: 2024-28658
Doc: ESCRITURA 880 del 18-04-2024 NOTARIA TERCERA de CALI VALOR ACTO: $24,448,000
Se cancela anotacién No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA CON
CUANTIA INDETERMINADA CONSTITUIDA MEDIANTE LA ESCRITURA: 842 FECHA: 20-03-2012 NOTARIA 3 CALI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO NACIONAL DEL AHORRO S.A. NIT# 8999992844
A: VALOIS PEREA ERIS RUFINA CC# 67016310

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR
LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2012-2294 Fecha: 30-04-2012

CORREGIDO EN DIRECCION "CALLE 123A-1" EN VEZ DE CALLE 123A CONFORME COPIA SIMPLE ESCRITURA PUBLICA 842 20-03-2012 NOTARIA 3
CALI QUE REPOSA EN EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA VALE ART.35 DECRETO 1250/70 BCC/

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 4 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 5 Radicacion: C2024-10317 Fecha: 08-01-2025

SE AGREGA EN DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS"SEGUN ESCRITURA #0702 DEL 23-04-2002 DE LA NOTARIA UNICA DE YUMBO DONDE SE
CONSTITUYE UNA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SOBRE EL LOTE EN EL CONSTRUIDA.

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 6 Radicacion: C2024-10317 Fecha: 08-01-2025
CONTINUA SALVEDAD/ CONFORME A ESCRITURA # 0702 DEL 23-04-2002 NOTARIA UNICA DE YUMBO, QUE REPOSA EN ARCHIVO DE ESTA OFICINA
. VALE ART 59 LEY 1579/12 R.N.

Anotacion Nro: 11 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2012-2294 Fecha: 30-04-2012

CORREGIDO "ORDO/EZ" EN VEZ DE RODO/EZ CONFORME COPIA SIMPLE ESCRITURA PUBLICA 842 20-03-2012 NOTARIA 3 CALI QUE REPOSA EN
EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA VALE ART.35 DECRETO 1250/70 BCC/.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-43812 FECHA: 04-02-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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