Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-94528330
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CONSTRUCTORA INMOEBILIARIA 5.0.5

QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRHIPO-94528330

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE RUBEN DARIO MARIN MURILLO FECHA VISITA 26/01/2025
NIT / C.C CLIENTE 94528330 FECHA INFORME 28/01/2025
DIRECCION CL 86 # 40 - 60 VI ALTAGRACIA CO CEDRO DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
NEGRO CLUB HOUSE P H APTO 1001 TORRE Militar y de Policia
2 ETAPA?2 EDAD (ANOS) 9 afios
SECTOR Urbano Estrato 4 REMODELADO
BARRIO ALTAGRACIA OCUPANTE Desocupado
CIUDAD Pereira TIPO DE INMUEBLE Apartamento
DEPARTAMENTO Risaralda USO ACTUAL Vivienda
PROPOSITO Hipotecario
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ
IDENTIFICACION 24547694
PROPIETARIO QUIROGA DUARTE PRICILA . INMOB. °
UM. 3711 ESCrituraDery‘NOTARIA SEGUNDA FECHA | 29/12/2021 290-214865 APTO 1001 TORRE 2
e
erelra Isaral
ESCRITURA ATRICULA RO. GARAJE
CEDULA 660010004000000012960902100001 Comunales 100 GARAJES
CATASTRAL
| ICENCIA DE No aportan

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| CO CEDRO NEGRO CLUB HOUSE P H
JUNTO/EDIFICI

o
ALOR ADMINIST| Tiene rAENSUALIDAD | 190000 r/Rxlvlz | 3623.88

RACION

[COEFICIENTE DE| 0.6422645%

[COPROPIEDAD

Inmueble ubicado en: CL 86 KR 40-60 TORRE 2 APTO 1001 DETALLE CALIDAD ESTADO
Al inmueble se llega asi: VIA AL CARDAL Sala Normal Bueno.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados, Comedor Normal Bueno.
independientes y funcionales. Cocina Normal Bueno.
Bafio Lujoso. Bueno.
Piso Lujoso. Bueno.
Techo Normal Bueno.
Muro Normal Bueno.
Carpinteria Normal Bueno.
Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor O Estar 1 B. priv 1 Piscinas Sl TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Semilnt AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin 0 PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 0 Bsocial 1 Balcén 0 Gar.Visit. Si Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes 100 Exclusivo NO Sencillo Sl Porteria Si Tanque Si Cancha No
GARAJES ZonaVerde Si Shut Si Citofono No
Cubierto  NO Privado  NO Doble NO Aire No Teatrino  No Sauna No
DescubiertoSl| Comunal  SlI Servidumb.

VALOR COMERCIAL $ COP 182,743,873
VALOR ASEGURABLE $ COP 182,743,873

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE: Si
Observacioén de Favorabilidad /é ; =

LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante o
Policia Hipotecario C.C: 24547694 RAA: AVAL-24547694 Los Rosales Constructora Inmobiliaria
Firmado electrénicamente en AvalSign. S.AS.
Fecha: 2025-01-28 14:46:00 Nombre de la firma

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-94528330

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H. Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675
Area de actividad Residencial. de agosto 3 de 2001, certificado de tradicion adjunto.
so principal Vivienda Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe:La
ipo de proyecto Apartamento reglamentacion urbanistica que cobija al municipio de
otal unidades de vivienda 132 Pereira Acuerdo 035- del 2016-2027 Por el cual se adopta el
arajes Si tiene No. 100 GARAJES Plan de Ordenamiento Territorial Pereira (Risaralda).
ipo de Garaje Comunales

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA CONSTRUIDA M2 58.49 AREA M2 52.43
AREA PRIVADA M2 52.43 AVALUO PESOS $86.978.000
CATASTRAL 2024
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS

AREA PRIVADA M2 52.43 AREA PRIVADA M2 52.43
MEDIDA VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

CL 86 # 40 - 60 VI ALTAGRACIA CO CEDRO NEGRO CLUB HOUSE P H APTO 1001 TORRE 2 ETAPA 2 | ALTAGRACIA | Pereira | Risaralda estd sometido bajo
régimen de propiedad horizontal segln escritura publica No. 2964, fecha: 28/12/2016, Notaria: SEGUNDA y ciudad: PEREIRA.

SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes NO Bueno
Sardineles NO
ivel de equipamiento  |Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno mas de 500 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 300-400
Asistencial Bueno 300-400 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 JAcueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado S| Sl
Zonas recreativas Bueno mas de 500 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacién:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente
Tipo No Vis Fuera de Aglomeraciones o Cubierta Placa de concreto
IS Aglomeraciones Fachada graniplast
IAvance(En construccion) 100% Ancho Fachada 3-6 metros
Estado de conservacion Bueno Irregularidad Planta
N° de Pisos 11 rregularidad Altura No
N° de Sotanos Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en bloque
\ida Util 100 afios hislado
ida Remanente 91 Afio de Construccion 2016
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccién Ladrillo Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista.
Dafios previos La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de
Ubicacion Apartamento Interior cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede

ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-94528330

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada APTO 1001 52.43 M2 $3,485,483.00 100.00% $182,743,873.69
TOTALES 100% $182,743,873
Valor en letras Ciento ochenta y dos millones setecientos cuarenta y tres mil ochocientos setenta

y tres Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $182,743,873

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Juridica: La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.
Garaje: De acuerdo a carta de certificacion de la administracion, adjunta, el conjunto cuenta con 144 garajes en la primera etapa.
100 COMUNALES Y 44 PRIVADOS.
Entorno: Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en buen estado, sin impacto
ambiental negativo evidente en el momento de la visita.
Propiedad horizontal: Escritura: 2964, Fecha escritura: 28/12/2016, Notaria escritura: SEGUNDA, Ciudad escritura: PEREIRA,
Administracion: 190000, Total unidades: 132, Ubicacion: Apartamento Interior, Nro. Pisos: 11, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24
horas, Tanque: Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Garaje visitante: Si,Piscina: Si, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 4
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Habitaciones: 3, Bafio privado: 1, Estar: 1,
Zona ropas: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Acabados en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento en el momento de la visita. Pisos en madera
laminada, cocina integral con piso en cerdmica, paredes pafietadas, estucadas y pintadas, bafios enchapados, en general en buen
estado.
-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el presente informe el &rea privada registrada
en documentos juridicos suministrados.
EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-94528330

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 CEDRO NEGRO 7 $180,000,000 0.97 $174,600,000 0 $ 0 $ $3,330,154.49 3009121261
2 CEDRO NEGRO 10 $195,000,000 0.97 $189,150,000 0 $ 0 $ $3,607,667.37 3226827565
3 CEDRO NEGRO 5 $185,000,000 0.97 $179,450,000 0 $ $ $3,518,627.45 3107235511
Del inmueble 1 . 0 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 4 58.44 52.43 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,330,154.49
2 4 58.44 52.43 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,607,667.37
3 54 51 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,518,627.45
9
aA+os
PROMEDIO $3,485,483.10
DESV. STANDAR $141,694.25
COEF. VARIACION 4.07%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,627,177.35 TOTAL $190,172,908.63
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,343,788.85 TOTAL $175,314,849.59
VALOR TOTAL $182,743,873.69
Observaciones:
Enlaces:
1.- 2.-https://viviendo. 1to-en-venta-en-pereira-en-el-cardal/161582?utm_source=Lifull- rer 3. fincaraiz.cor m. -en-venta/191363861
L bampeE s alAO G S AAGeE eI AlaD AV PGB et
cb0a7b604bd7&seclwon:1&gage:1&reg sgml:RE\/TSlRPUDtPVEhFU tPVEhFU)] sz&lme:lramc
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-94528330

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:

!
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-94528330

FOTOS General

Via frente al inmueble Entorno

Entorno Contador de Energia

a
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-94528330

Nomenclatura

FOTOS General
o ) Nomenclatura R

Sala Comedor

Puerta de entrada

U O ©

ek W

Piadad Oug

L=
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-94528330

FOTOS General

Zona de quas ] Hall o Estar de Habitaciones

Habitacion 2 Habitacion 3

Loz Piedod Dug
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-94528330

FOTOS General

Shut de Basuras-CJ Shut de Basuras-CJ

Z5 10
an-

Luz Plodod Oug

Ascensor-CJ Ascensor-CJ

Piadad Dug
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-94528330

FOTOS General

Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-94528330
CRUCE CARTOGRAFICO

Areas o Documentos
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-94528330

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRHIP0-94528330
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Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S5614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucien 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Elsefora) LUZ PIEDAD DUZILUE QUIRDZ, idertificadola) con la Cédula de ciudadania Mo, 24547694, s2 encuenta
imscritofa) en el Registo Aberto de Avaluadores, desde el 28 de Marzo de 2018 y se kb ha asignado el nimen da

avaluador AVAL-2454 7594,

wpedicidn do esie cadificads el registro del sefona) LUZ PIEDAD DUJUE QUIRDZ sa encuent@
5 &p v 53%& siguie ntes categorias y akances:
()

Categonal1 Inmuebles Urbanos

Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes mo clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en suelo de

expansidn con plan pacial adoptado.

Fecha o inacripsion | Fegiman
28 Mar 2018 Régimen de Transioion

Categona2 Inmuebles Ruraks

Alcance

# Teamnos ruraks con o sin construccio nes, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planacionss, s en suel de exparsidn sin
plan pacial adoptado, otes pam el apovechamignto agropecuanc v deméds infragstructura de explotacidn
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha e inacripsion | Fegiman
17 Albr 2024 Régimen Aoademioo

Categona3 Recursos Maturakes v Sueios de Proteccidn

Alcance

+ Biengs ambientakes, minas, yvacimientss v explotacionss mingmkes. Lotes incluidos en @ estructum eco kgica
principal, bes definidos o contemplades en el C&digo de mcumos MNaturaks Renovabks y danos

ambie ntaks.
Fecha e inacripsion | Fegiman
17 Albr 2024 Régimen Aoademioo

Pagina 1 de 5
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Categoria4 Obmas de Infragstructura

Alcance

+  Estructumas especiaks para proceso, puentes, tineks, acued wchos v conducciones, presas, asropueros,
mueles v demds construccio ngs civies de infrasstructu @ similar.

Fecha e inacripsion | Fegiman
17 Albr 2024 Régimen Aoademioo

+ Edificacionss de comse vacidn arguitectdnica y monumentos. histhricos.

Fecha e inacripsion | Pagiman
17 Albr 2024 Régimen Aoademico

Categonad Inmuebles Especiaks

Alcance

= |ncluye cantros comerciales, hoteles, cobgios, hospitaks, clincas v avance do obas. Incluye todos os
inmuzbles que o se chsifiguendento de bs numaraks ani o es.

Fecha e inacripsion | Ragiman
17 Albr 2024 Régimen Aoademioo

Categona? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

= Ejuipos ebctricos v mecanicos de wso en | industria, motores, subestaciones de planta, tabkens e Botricos,
equipos de penermcidn, subestaciones de trarsmision v distribucidng, equipos & infrestructu @ de tans misidn
v distribuz ibn, maguinara de conmstruccidn, movimienio de tierm, v magquinaria pam produccin v poceso,
Equipos de chdmputo; Microcom putado s, impresoms, moniomes, midems v otos accesoros de estos
eq Uipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
cectomadicing v radiocomunicacidn. Transporte Automotor wehiculos de tanspore termestm como
auvombviles, camperss, camiones, buses, tractorescamiones ¥ mmokues, mobcickis, molocicks,
mototricicls, cuatrimotos, bicicketas y similares.

Fecha de inacripsion | Pagiméan
17 Abr 2024 Régimen Aoademioo

Pagina 2 de 5
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Categonas Maguinaria vy Equipos Especialkes

Alcance

*  hovos, S9ronawes, tenes, comotoras, vagonss, ekeféncos v cualkuier madio de trarsporte difes me dal
auo motor descrit en la cese anterior,

Fecha o inacripsion | Fegiman
17 A 2024 Régimen Aoademioo

Alcance

*  Are jovas, orgbrona, afesanias, m ; tural, arueokbgico, pakemeoldgico v
Similanas. #

Fecha o inacripsion | Fegiman

17 A 2024 Régimen Aaoodémioo

Categona 10 Semovient2s v Animalks
Alcance

* Somovientes, animakes vy mueblkes no clsificados en otra especialidad.

Fecha de inacripsion | Pagiman
17 Abr 2024 Régimen Aoadémico

Categoria 11 Actives Operacionales v Establecimientos de Comercio

Alcance

*  Revabrzaciin de actvos, imentarios, mateda prima, producto en poceso v producto Erminado.
Establecimientos de comecio.

Fecha e inacripsion | Pagiman
17 Abr 2024 Régimen Aoadémico

Categoria 12 Imangibles
Alcatice

*  Mamas, patertes, secetos empresariakes, derechos auior, nombres comemiaks, derechos depodivos,
especto radicekctrico, fordo de comemio, prima comercial y otros similares,

Pagina 3 de 5
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Fecha e inacripsion | Pagiman
17 Al 2024 Régimen Aoademioo

Categoria 13 Intangibles Especiakes
Alcance

«  [afm ememgents, luem cesanms, dafo morl, seridumbres, derechos hemnciaks v liigioscs v demas
daec hos de indamnizacidn o cdkbubs compe eatorics v cualkg uier ot deecho mo contemplado en Bs clases
ST rio e,

A A

Regimen

J: LR ti1 0%

Adicional mente, ha inscrito B8 siguientes ceificac iones de calidad de pesonss (Moma 150 17024 ) v exparie ncia:

* Corificacibnexpadida por Registo Macional de Avaluadores R.M A, en B categona |Inmuables Urbanos conel
Codigo UR B-3883, vigents desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubme de 2021, iecrito en al
Req st Abero de Avaluadores, en i fecha quese et en el armerior cuad .

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
WIGEMNCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIZENCIA DE INSCRIPCIZIN EN EL RAA

Los datos de cofitacto del Avaluador son:

Ciudad: DOSQLUEBRADAS, RISARALDA
Cireccitn CALLE 37 #21 -21 URBAMIZAZ DM STA LLGIA

Tekfno: 3122700177
Comren Ekcirdnico: lupd ugui@ hotmail.com

Tituloz Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avalios - Corpomacidn Tecno &) ica Empresarial

Tecnobgo en Gestidn Bancaray Financier - Universidad del Quindio

Administrador Firancien - Univesidad del Quindio

Que revisados los archivos de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Alitorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancien disciplinaria alguna contra el{la)
sefhor(a) LUZ PIEDAD DUGUE QLIROZ, identificadol(a) con Cedula de ciudadania Mo, 24547634

El{la) sefor{a) LUZ PIEDAD DUGUE QUIRDZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como coh la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - AHA.

Pagina 4 de 5
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Con el fin de gque el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiene cidigo de QR, v pueds
escanaarky con un depositivo mdvil U ot depositivo lBctor con acceso a intemet, descamgando previamanie uma
aplicacidn de digitalzaciin de cédigo OR que son gratuitss. La verficacin tambign puede ekectuarse ingresando el
PIM directamente en la pigina de RAA hip/hwww @aongco. Cuakjuier inconsistencia ente 1a informacidn acd
cortenida v B gue mepore B varficacidn con ol cddigo debe ser inmediatamente mportda a Corporacin
Al magulador Macional de Avaluadonss - AMA,

PIM DE VALIDACION

b2E80afa

El presente cedificado se expide en B Repiblica de Cokbmbia de co ibn gue mposaenel
Registro Abiero de Avaluadores RAA. a ks dos [02) dias del mes de En’:‘ln::l dal 2025 Vens vigencia do 30 dias
cakndano, contados a partirde Iafe-:ha de expedicion,

Firme:

Alexandra S uaee
Represartants Legal

Pagina 5 de 5
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SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501186138106896016 Nro Matricula: 290-214865

Pagina 1 TURNO: 2025-290-1-4883
Impreso el 18 de Enero de 2025 a las 03:12:29 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 290 - PEREIRA DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA VEREDA: SAN JOAQUIN
FECHA APERTURA: 13-01-2017 RADICACION: 2016-290-6-27025 CON: ESCRITURA DE: 28-12-2016
CODIGO CATASTRAL: 660010004000000012960902100001COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: BSYO010NBEA

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO 1001 TORRE 2 ETAPA 2 con area de 52.43 M2 cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 2964, 2016/12/28, NOTARIA
SEGUNDA PEREIRA. Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

EL PREDIO OBJETO DE CONSTITUCION DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, NACIO A LA VIDA JURIDICA ASI:

2. -ESCRITURA 2491 DEL 12/11/2016 NOTARIA SEGUNDA 2 DE PEREIRA REGISTRADA EL 16/12/2016 POR LOTEO A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A.
COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ORMECO -PEREIRA NIT 830053036-3
, REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-214520 .--

EL PREDIO DE MAYAOR EXTENSION, OBJETO DE LOTEO NACIO A LA VIDA JURIDICA ASI:

2. -ESCRITURA 2491 DEL 12/11/2016 NOTARIA SEGUNDA 2 DE PEREIRA REGISTRADA EL 16/12/2016 POR ENGLOBE A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A.
COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ORMECO -PEREIRA NIT 830053036-3
, REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-214508 .--

LOS PREDIOS OBJETO DE ENGLOBE, FUERON ADQUIRIDOS POR FIDUCIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ORMECO -PEREIRA ASI: --

12. -ESCRITURA 1055 DEL 3/6/2015 NOTARIA SEGUNDA 2 DE PEREIRA REGISTRADA EL 9/6/2015 POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION
A FIDUCIA MERCANTIL DE: JUDITH ORTIZ DE AREVALO , A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ORMECO -PEREIRA NIT 830053036-3 , REGISTRADA EN LAS MATRICULAS 290-3564 .Y
290-35351 -- 11. -ESCRITURA 1055 DEL 3/6/2015 NOTARIA SEGUNDA 2 DE PEREIRA REGISTRADA EL 9/6/2015 POR CONSOLIDACION DE DOMINIO
PLENO POR CANCELACION DEL USUFRUCTO QUE SE HABIA RESERVADO EL CONYUGE SEGUN ESCRITURA 3552 DEL 28-09-1987 DE LA NOTARIA
TERCERA DE PEREIRA A: JUDITH ORTIZ DE AREVALO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-3564 .Y 290-35351-- 007. -ESCRITURA 3552 DEL
28/9/1987 NOTARIA 3 DE PEREIRA REGISTRADA EL 13/1/1988 POR ADJUDICACION POR DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL, LA NUDA PROPIEDAD Y EL USO DE: RAFAEL AREVALO VELEZ , A: JUDITH ORTIZ MARIN DE AREVALO , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 290-3564 .Y 290-35351--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) CL 86 # 40 - 60 VI ALTAGRACIA CO CEDRO NEGRO CLUB HOUSE P H APTO 1001 TORRE 2 ETAPA 2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
290 - 214520
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-01-2016 Radicacion: 2016-290-6-176
Doc: ESCRITURA 6826 DEL 03-12-2015 NOTARIA SETENTA Y TRES DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
ORMECO -PEREIRA NIT 830053036-3

A: BANCOLOMBIA S.A NIT#-:8909039388

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-12-2016 Radicacion: 2016-290-6-27025

Doc: ESCRITURA 2964 DEL 28-12-2016 NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
ORMECO -PEREIRA NIT 830053036-3 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-10-2020 Radicacién: 2020-290-6-14632
Doc: OFICIO 405-207036 DEL 21-10-2020 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE PEREIRA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0489 EMBARGO EN PROCESO DE LIQUIDACION JUDICIAL (ARTICULO 50, EN CONCORDANCIA CON EL
ARTICULO 54 DE LA LEY 1116 DE 2006) RAD.2020-01-488086, ESTE Y OTROS CONFORME A AUTO 460-008725 DEL 31-08-2020
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
ORMECO -PEREIRA NIT 830053036-3

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-12-2021 Radicacién: 2021-290-6-26562
Doc: OFICIO 2021-01-717660 DEL 09-12-2021 SUPERINENDENCIA DE SOCIEDADES DE BOGOTA, D.C.
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 1

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE LA HIPOTECA CONTENIDA EN LA ESCRITURA 6826 DEL

03/12/2015 PROCEDENTE DE LA NOTARIA SETENTA Y TRES DE BOGOTAD.C..

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A NIT# 8909039388

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO

ORMECO -PEREIRA NIT 830053036-3
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-12-2021 Radicacién: 2021-290-6-26562
Doc: OFICIO 2021-01-717660 DEL 09-12-2021 SUPERINENDENCIA DE SOCIEDADES DE BOGOTA, D.C.
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DEL EMBARGO COMUNICADO MEDIANTE OFICIO 405-
207036 DEL 21/10/2020 PROCEDENTE SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE PEREIRA Y DISPUESTO DENTRO DEL PROCESO DE LIQUIDACION
JUDICIAL (ARTICULO 50, EN CONCORDANCIA CON EL ARTICULO 54.DE, LA LE Y4116 DE;2006).RAD.2020-01-488086.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES
A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO

ORMECO -PEREIRA NIT 830053036-3

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-01-2022 Radicacion: 2022-290-6-631

Doc: ESCRITURA 3711 DEL 29-12-2021 NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA VALOR ACTO: $101,322,558
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (VIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
ORMECO -PEREIRA NIT 830053036-3

A: QUIROGA DUARTE PRICILA CC# 20625332 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-01-2022 Radicacion: 2022-290-6-631

Doc: ESCRITURA 3711 DEL 29-12-2021 NOTARIA SEGUNDA DE PEREIRA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA A FAVOR SUYO, A FAVOR DE SUS HIJOS MENORES
ACTUALES; Y DE LOS QUE LLEGARE(N) A TENER.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUIROGA DUARTE PRICILA CC# 20625332

A: A FAVOR SUYO, A FAVOR DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES; Y DE LOS QUE LLEGARE(N) A TENER.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-08-2024 Radicacion: 2024-290-6-15395
Doc: ESCRITURA 6048 DEL 20-08-2024 NOTARIA VEINTISIETE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sun Eﬁﬁ’,ﬂfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501186138106896016 Nro Matricula: 290-214865

Pagina 4 TURNO: 2025-290-1-4883
Impreso el 18 de Enero de 2025 a las 03:12:29 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: 2020-290-3-1433 Fecha: 13-11-2020
CORREGIDO NRO. DE DOCUMENTO Y COMPLEMENTADO COMENTARIO DE LA ESPECIFICACION DEL ACTO "VALE" ART. 59 LEY 1579 DE 2012
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 29-03-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE CODIGO HOMOLOGADO (NUPRE), CON EL SUMINISTRADO POR AMCO, RES. 087 DE 2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-290-1-4883 FECHA: 18-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

LUIS FERNANDO BOADA GARCIA
REGISTRADORA PRINCIPAL ) v ’
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CONIUNTO RESIDENCLIAL
CEDRO NEGRO CLUB HOUSE PH
UEINREY MR HIT: 901137 . 294-6
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Pargira, 30 enera del afo 2025

A QUIEN PUEDA INTERESAR

En mi calidod de Administradora del Conjusto Residencial CEDRO NEGRO CLUB
HOUSE PH, identificado con NIT 981137294-6, me permito certificar lo siguiente:

El conjunte residencial ha desormollado =u primera etapa. que comprende tres torres de
aparamenios. con un tolal de 132 unidades de vivienda. En esia fase, se asignaron 4
parquenderos privados v 100 parqueaderos comunes, los cunles estin ubicados de manern
provisional en el lote donde se llevard a cobo la segunda etapa de construccion. En esia
segunda etapa se liene previsio construir una torre de parqueaderas, con el fin de suplir [
iotalidad de In demanda de parqueadercs prividos para los apartamentos que no disponen de

ellos sctualmentz,

Asimismo, cenifico que, dentro del marco ded desarrollo de ka segunda etapa del proyecto, 12
construciors Fortal tiene planeada la construccion de dicha torre de parqueaderos en primaera
instancia. Fsta torre cubrira las nevesidades de bos B8 apartamentos de las torres 2 v 3 que,
en la actunlidad, no cuentan con parqueaderos privados, Una vz concluida la constrisccion
de cstn torre. todos los apartamentos tendrin |3 posibilidad de adquinir su parquedere
privado.

LLisiga Fum%ﬁ Lopaz

Ce 42138322
Ted 3154713404




Inmobihana Los Rosales
Atn: Departamento de Avaliios

Asunte: Solicitud de Aclaracidn sobre Avalio LRHIPO-94528330 - Conjunto Residencial
Cedro Megro Club House

Estimados seftores,

Me permito la presente en mi calidad de comprador bajo la modalidad de hipoteca por ¢l
fondo militar de caja honor del apartamento néimero 10-01 de la Torre 2 del Conjunto
Residencial Cedro Negro Club House, sbicado en la ciudad de Pereira, Risaralda, con el fin
de realizar una aclaracidn respecto al avalio con nimero de referencia LRHIPO-94528330.

Tras revisar &l correo allegado a mi el dia 28 de enero del 2025, Al respecto, deseo puntualizar
que ¢l conjunto residencial estd clasificado como estrato 4, y de acuerdo con los lineamientos
establecidos por Caja Honer, los parqueaderos privados son asignados y exigidos
exclusivamente a apartamentos de estrato § o superior,

Tal como pudo verificar la evaluadora durante su visita, el conjunio cuenta con pargueaderos
comunes y privados; sin embargo, el apartamento 10-01 no dispone de parqueadero privado,
sing que tiene acceso a los parqueaderos comunes del conjunto. Este aspecto debe reflejarse
correctamente en el avalio para evitar cualquier tipo de confusitn o error en el proceso de

compra.

Por lo tanto, solicito amablemente que se realice la correccion pertinente en el informe de
avalio, reflejando que el apartamento 10-011 es favorable en el avaluo para continuar con
Procesn.

Agradezco de antemano su atencion a esta solicind y quedo atento a cualquier requenimiento

adicional o docume necesaria para proceder con la commeccion,
Atentamente,

RUBEN DARI MURILLO

CC 94528330

Tel: 3104018310

rd7%mmithotmal .com
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iPago exitoso!

Comprobante No. TRQObTvekkEC
24 Ene 2025 - 10:25 a. m.

Datos del pago

Valor pagado
$ 315.600,00

Producto destino

I

LOS ROSALES CONS INM

Corriente - Bancolombia

944 - 020978 - 45

Producto origen

Cuenta de Ahorros
Ahorros

*6358
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TRAZABILIDAD DE FIRMAS
Fechas y horas en UTC-0500 | Bogota. Flujo de firmasVersién 1.0 AvalSign.

Estado: Firmado
Documento: LRHIPO-94528330
Hash documento: c32dal2cba
Fecha creacion: 2025-01-28 13:32:54
Firmas | Gestionado en Aval sign Firmas: 1

Perito actuante: &
LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ
Documento: 24547694

Firmado electrénicamente en AvalSign. Token: 956069

Puntos de autenticacion: Correo electronico: lupidugui@hotmail.com Celular: 3122700177
Nivel de seguridad: Validado por cédigo Unico enviado por correo y MSM
IP registrada de: Perito 190.151.239.154 | 2025-01-28 14:46:00



http://www.tcpdf.org

