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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha de visita 24/01/2025
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
KR 14F 136 22 SURBQ 9 CA 7
CENTRO USME URBANO
Bogota D.C.
Cundinamarca

TORRES VALCARCEL BEYMAN JOHONEBI

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogotéa; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Avaluo solicitado por: BEIRO JHONATAN VALCARCEL
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de TORRES VALCARCEL BEYMAN
JOHONEBI ubicado en la KR 14F 136 22 SUR BQ 9 CA 7 CENTRO USME URBANO, de la ciudad de Bogota
D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallio arrojo un valor de $114,561,684.00 pesos m/cte (Ciento catorce
millones quinientos sesenta y un mil seiscientos ochenta y cuatro).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area Privada

TOTALES

Valor en letras

casa 36.00

$3,182,269.00 100.00% $114,561,684.00

100% $114,561,684

Ciento catorce millones quinientos sesenta y un mil seiscientos ochenta y cuatro Pesos Colombianos

VALORES/TIPO DE AREA.

Integral
Proporcional

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

MICHAEL FELIPE MARTINEZ CORTES
RAANro: AVAL-1020817788 C.C: 1020817788
Firmado electronicamente en AvalSign.

Perito actuante

- los
ﬁfl . Q ——“ Rosales

—

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA : AVAL-88229287

Fecha: 2025-01-27 15:35:00

INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 1

0 1,879,489 Valor del avalio en UVR 114,561,684.00
0 114,561,684 Valor asegurable 114,561,684

0 100 Tiempo esperado comercializacion 12

Favorable

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia Modelo
8-14

General: Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados,
independientes y funcionales.

Juridica: La presente tasacidbn no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble. No se evidencian
limitaciones juridicas que afecten la comercializacién del inmueble.

Garaje: El inmueble no cuenta con garajes.

Entorno: El sector cuenta con buen amoblamiento urbano, la via frente al inmuble es
peatonal.

Propiedad horizontal: Escritura: 830, Fecha escritura: 01/04/2004, Notaria escritura: 26,
Ciudad escritura: Bogota, Administracién: 0.00, Total unidades: 120, Ubicacién: Casa
Medianera, Nro. Pisos: 3, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Zonas verdes: Si, Nro.
Sotanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Patio
interior: 1, Habitaciones: 3, Bodega: 1, Zona ropas: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacion: Bueno
Acabados: Cuenta con acabados normales y sencillos en buen estado de conservacion y
mantenimiento. Pisos en cerdmica, muros pafetados, estucados y pintados, cocina sencilla,
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bafios enchapados en linea ahorradora con divisién en acrilico.
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Codigo LRCAJA-10540 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
64510-2

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante BEIRO JHONATAN VALCARCEL

Tipo C.C. Documento 1054064510 Teléfono 3143085319
identificacion

Email xjhon-05@hotmail.com

Propietario TORRES VALCARCEL BEYMAN JOHONEBI

Tipo C.C. Documento 1052379550 Ocupante Arrendatario
identificacion

Direccion KR 14F 136 22 SURBQ 9 CA7
Conjunto AGRUP DE VIVIENDA RIO VERDE |
Ciudad Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca Estrato 2
Sector Urbano Barrio CENTRO Ubicacion Construccion
USME
URBANO
Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio VIP Vivienda Sometido aPH Si
Interes
Prioritario
Observacion Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados, independientes

y funcionales.

Se trata de una urbanizacion abierta de casas sometidas a propiedad horizontal, no cuenta
con porterias ni cerramientos. Adicionalmente se evidencio en inspeccién que no cuentan
con placa alfanimerica de nomenclatura materializada, la identificacion de los inmuebles se
realiza mediante el nimero del bloque y de la casa, se corrobord6 mediante consulta
catastral que se trata del inmueble objeto de avallo. Se liquida el area construida declarada
en documentos, el tercer nivel esta contemplado sin embargo no se menciona su
dimension, por ende no se tiene en cuenta para el presente informe de avaldo.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA PRIVADA

AREA LIBRE
PRIVADA

AREA LIBRE
COMUN

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

AREA LIBRE
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentacié
n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 3

Método MERCADO

evaluacioén

Unifamiliar Otro

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 36.00 CATASTRAL
AREA M2 36.00
M2 36.00 AVALUO PESOS 59.563.000
M2 0.00 CATASTRAL 2025
M2 0.00
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 55.00 AREA PRIVADA M2 36.00
VALORADA
M2 0.00 AREA LIBRE M2 0.00
PRIVADA

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAjmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoraciA3n medias

No se observA3 actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del anAjlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675 de agosto 3 de 2001,
certificado de tradicion adjunto.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: Decreto 555 del 2021.
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ESCRITURAS
1314 EscrituraDePropied 21/04/2016 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
50S-40433206  23/01/2025 AAAQ0180NKMS 0.4202% AAAQ0180NKMS CASA
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por
vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble. No se evidencian limitaciones juridicas
que afecten la comercializacion del inmueble.
Observacion El inmueble no cuenta con garajes.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Si
Acueducto Sl Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado SI Sl Alamedas SI
Gas Sl Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Ligera
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 100-200 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 100-200 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Regular mas de 500 Vias Sl Bueno
(o] pavimentadas
Asistencial Bueno 400-500 Tipo de via Via Peatonal
Escolar Bueno mas de 500
Comercial Bueno 300-400

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO

Ruido NO Aguas NO Otro NO

Observacion: El sector cuenta con buen amoblamiento urbano, la via frente al inmuble es peatonal.

Escritura de 830 Fecha 01/04/2004

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria 26 Ciudad Bogot

escritura escritura

Valor 0.00 Total unidades 120 Terraza No

administracion comunal

Ubicacién Casa # Pisos 3 Porteria No
Medianera edificio

Horario 0 horas Tanque No Cancha No

vigilancia

Zonas verdes Si Shut No Citéfono No

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora
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Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante
Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica
Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0
#Sotanos 0
Observacion Escritura: 830, Fecha escritura: 01/04/2004, Notaria escritura: 26, Ciudad escritura: Bogota,

Administracién: 0.00, Total unidades: 120, Ubicacion: Casa Medianera, Nro. Pisos: 3,
Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Zonas verdes: Si, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No,
Nro. Ascensores: 0
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccioén

Observacion

Bueno Estructura Tradicional Estructura NO
reforzada

Ladrillo Tipo MamposterAa
estructura Confinada

NO Ajustes NO Cubierta teja de
sismos fibrocemento
resistentes

ladrillo alavista Ancho 0-3 metros Irregularidad No
fachada planta

No Tipologia Casa Continua  Otro tipologia
vivienda vivienda

2005 Edad Inmueble 20 aAtos Vida atil 100 aA+os

Usada %Avance 100%

No aportada

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

1 Comedor 1 Cocina Sencilla
2 Patio interior 1 Habitaciones 3
0 Bafios 0 Estar 0
privados
1 Estudio 0 Cuarto 0
Servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcén 0 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Patio interior: 1,

Habitaciones: 3, Bodega: 1, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Sencillo Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Cuenta con acabados normales y sencillos en buen estado de conservacion y

mantenimiento. Pisos en ceramica, muros pafietados, estucados y pintados, cocina sencilla,
bafios enchapados en linea ahorradora con divisién en acrilico.
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KR 14F 136 22 SUR BQ 9 CA 7 | CENTRO USME URBANO | Bogota D.C. | Cundinamarca

Direccion:
USME
Piscinas del Parque oﬂ
el Virrey Sur TIHUAQUE
Parque ALFONSO LOPEZJ:SHESSE
Ambiental
Cantarrana {
Patio SITP Bl Uval J
Gran Americas Usrne Eﬂ
Cu eva de los Murueldgua 0
CEI”
§ iU @ Haclenda atahua\pd
o
3 Alto del Boguerdn @
= EJL\_ .
5
g
Olarte
o Colegio Rural Pasquilla
Google Map data 82025
&)
Salon Comunal
Barrio £l Oasis
)
G,
Y
q] 0 %‘ P Arqueologi
i 2 s (o arque Arqueologico
%A % El o y del Patrimonio...
; Colegio Jose &
%‘W\G Eustasio Rivera IED G ﬂua
o ; :
Conjunto Residencial & o Pargue delleme Fueoi
Bosques de Usme ™ ¢
Carrefﬂp' ) @
Agrosenvicio o
FEDEPAPA'USME °®
Google Map data 62025
LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 4.47549237200008 MAGNA SIRGAS: -74.1241200059999
GEOGRAFICAS : 74° 7" 26.832”

GEOGRAFICAS : 4° 28" 31.7712”
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# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 KR 14 CL 90D SUR 2 $170,000,000 0.95 $161,500,000 0 $ 0 $ $3,204,365.08 3192652535
2 CL 14F CL 136 SUR 2 $150,000,000 0.95 $142,500,000 0 $ 0 $ $3,392,857.14 3124688345
3 KR 10ESTE CL 81 SUR 2 $130,000,000 0.95 $123,500,000 0 $ 0 $ $2,965,186.07 3219261918
4 CL 136 SUR KR 14B 2 $140,000,000 0.95 $133,000,000 0 $ 0 $ $3,166,666.67 3045297336
Del inmueble 3 . 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 15 72.00 50.40 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,204,365.08
2 16 42.00 42.00 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,392,857.14
3 16 41.65 41.65 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,965,186.07
4 20 42.00 42.00 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,166,666.67
20
aA+os
PROMEDIO $3,182,268.74
DESV. STANDAR $175,313.08
COEF. VARIACION 5.51%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,357,581.82 TOTAL $120,872,945.68
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,006,955.66 TOTAL $108,250,403.60

VALOR TOTAL

$114,561,684.00

Observaciones:
Se adopta un valor cercano al promedio por tanto, las ofertas cuentan con caracteristicas similares a las del inmueble objeto de avalto.

Enlaces:
1. -hltgs J//www fincaraiz.com.co/casa-en-venta/10122884

2.-hitps/iwww fincaraiz.com.co/casacen-venta/191647394

3.-hitpsy/www fincaraiz.com.co/casa-en-venta/10056237

A-httpsiwww fincaraiz.com.colcasacen-venta/191215819
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» N »
PATIO ,.
|
COCINA
SALA ALCOBA | ALCOBA ACOBAY
COMEDOR 3 )

Plano
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Via frente al inmueble Via frente al inmueble
¥ = 1 i

Entorno Contador de Energia

Contador de Agua Contador de Gas
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Nomenclatura Nomenclatura del Conjunto

Puerta de entrada _ Sala Comedor

Cocina Escalera del inmueble

H_abitacién 1 - Habitacion 2
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Habitacién Bafio Social 1

Bafio Social 2 Patio Interior
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1054064510-2
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El sefiorfa) MICHAEL FELIPE MARTINEZ CORTES | identificado(a) con la Cédula de ciwdadania Mo, 1020817785,
2 encuantra imscritof@) en el Registo Abero de Avaluadores, desde el 03 de Septiembre de 2021y 2 e ha
asigrado el nimen de avaluador AVAL- 1020817788,

e ped icion de este cedificads el registo del semora) MICHAEL FELIPE MARTINEZ CORTES w2
1} £l f inscrito &n Bs siguie nes categonas y akances:

154 ()

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Regiman
03 Sep 2021 Reé-gimen Aoadémioo

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

« Temnos iraks con o Ssin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galpones, cemas, skemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Regiman
03 Sep 2021 Rié-gimen MAoadémioos

Categorial Recurses Maturakes v Suelos de Proteceidn

Alcance

+ Binresambientales, minas, yacimientos yexplotaciones mineraks. Lotes incluidos en la estructua ecolkigica
principal, ks definidos o contemplades en el Cédigo de mcocumos Matumaks Renovables y danos

ambia ralkes.
Fezha o inacripsion | PRagimen
03 Sep 2021 Régimen Aoadémico

Pagina 1 de 4
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Categoria® Edificaciones de Comearvacidn Arquedibgica y Monume nos. Histdricos

Alcance

* Edificaciones de corse vacion arguitectdnica y monume nios. histdricos.

Fezha o inacripsion | Ragiman
03 Sep 2021 Régimen Aoadémico
KA A

inmuzbles qua no se clsifiquendento de bs numerakes ante riores.

Fecha de inacripsion | Ragiman
03 Sep 2021 Reé-gimen Académioo

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

= Eguipos ebciricos v mecanicos de wso en | industria, motores, subestaciones de planta, tablens e Bctricos,
equipss de genermcidn subsstciones de tramsmisidn y distribucién, equipos e infasstructu@ de tAansmisibn
y distribuc ibn, maguinana de corstruccidn, movimienio de tem, ¥ maguinaria paR prod ecidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputads s, impresoms, monibes, midems v ot accesoncs de estos
e Uipos, redes, main framas, parfdricos espaciales vy otns equipts accesorics do estos. Equipos de telefonia,
clectomedicing vy @diocomunicaciin, TAnsporke Automotor, vehiculs de tAnspore termeste como
auoméviles, camperss, camiones, buses, tractores camiones vy memogues, mobcickis, moocicks,
mototriciclos, cuatrimotos, biciclketas v similares.

Fecha de inacripsion | Ragiman
03 Sep 2021 Rié-gimen MAoadémioos

Categoria® Maguinaria y Equipos Especialks

Alcance

=  Mawes, acronaves, tenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualkguier medio de tramsporte difere nte del
Al motor descrit an la clase anteror.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
03 Sep 2021 Régimen Aoadémioo

Pagina 2 de 4
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Categoria 11 Actives Operacionales v Establecimizntos de Comercio

Alcance

*  Revabrzacion de activos, imentarios, materia prima, producto en proceso vy producto e rminado.
Establecimientos de comemio.

Fecha de inacripsion | Regiman
03 Sep 2021 Reé-gimen Académioo

Marcas, patentes, secreios empres . comemciaks, derechos deportivos,

espectio mdicedctico, fordo de comanio, prima oo mear

Fecha de ingcripsion | Regiman
03 Sep 2021 Régimen Aoacdémioo

Categoria 13 Intangibes Especialks
Alcance

*  Dafo emegents, e cesante, damo moml seridumbres, derechos hemmciaks v litigioses v demés
de e hos de inde mnizaciin o cAkulos oo mpe reatorics ¥ cualkguier ot deecho nd contemplado en s clhases

ante roes,
Fecha de ingcripsion | Pagiman
03 Sep 2021 Régimen Aoacdémioo

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG

Cireccitn: CALLE 1588 # TH -16
Tektno: 3138618071
Cormen Elctrénico: michae 86 _mi@ hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros pregramas de formacion:
Ingeniero Catastraly Geodesta- Universidad Dietrital Franckco José de Caldas

Cue revisados los archives de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Pagina 3 de 4

23/24



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1054064510-2

v/

RAA LANA

e T
Bagaith ARlertc fif Bl awiaadnd R T ORI e |
e
Lirm

= mankay Jm g s LHA
P T
A HERATL FEASL TR

Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sehor(a) MICHAEL FELIPE MARTIMEZ CORTES , identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1020817788
El{la) sehor{a) MICHAEL FELIPE MARTINEZ CORTES se encuentra al dia con el pago sus derechos de

tegistro, asl comeo ceoh la cucta de autorregulacien cen Cerpeoracion Autorregulader Macional de
Aualiadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda weriticar este cerlificado se ke asignd el siguients cddigo de QR, v pueds
escaneark con un depositive mvil U oto depositive lector con acceso a intemet, descagando previamanie una
aplicacion de digitalzacin de cddigo QR que son gratuitas. La werificacion tambén puede electuarse ingresando el
PIMN directamene en la pigina de RAA hipweww @aomco. Cuakuer inconsietencia ente |a imormacidn acd
comenida ¥ la gque mpore | verficacidn con el cddigo debe ser inmediatamenie meporada a Corporacion
Ayw lador Macional de Avaluadons - ANA,

El pesente cedificads se expide en la Repablica de Cokmbia de conformidad con & informacidn gue mposaanel
Registro Abie o de Avaluadores RAA., a bscaiome [ 14) dias del mes de Enem del 2025 v fiens vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde la fecha de expedicidn.

Firma.:

Alexanda Suaee
Repmrsantants Legal

Pagina 4 de 4
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USME VEREDA: USME
FECHA APERTURA: 18-05-2004 RADICACION: 2004-34171 CON: ESCRITURA DE: 13-05-2004
CODIGO CATASTRAL: AAA018ONKMSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 830 de fecha 01-04-2004 en NOTARIA 26 de BOGOTA D.C. CASA 7 BLOQUE 9 AGRUP DE VIVIENDA RIO VERDE | con
area de 36.00 MTS2 con coeficiente de 0.4505% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). SE ACTUALIZA EL COEFICIENTE DE ESTE PREDIO:
0.4202%. MEDIANTE E. 2027 DEL 09-08-2005 NOTARIA 26 DE BOGOTA.D.C.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ASOCIACION PARA LA VIVIENDA POPULAR SIMON BOLIVAR, ADQUIRIO POR COMPRA A FIDUCOLOMBIA S.A., (COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO CIUDADELA METROVIVIENDA USME) POR E. 1528 DEL 07-07-2003 NOTARIA 26 DE BOGOTA D.C., ESTA LOTEO POR E.
144 DEL 28-01-2002 NOTARIA 48 DE BOGOTA D.C., CON REGISTO AL FOLIO 050-40388619. ENGLOBO POR E. 2103 DEL 15-08-2001 NOTARIA 48 DE
BOGOTA D.C., CON REGISTRO AL FOLIO 050-40377462. ADQUIRIO LOS PREDIOS QUE ENGLOBO ASI: UN PRIMER PREDIO: POR TRADICION
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ASOCIACION PARA LA VIVIENDA POPULAR SIMON BOLIVAR Y AVP
CONSTRUCCIONES S.A. POR E. 303 DEL 04-05-2000 NOTARIA 65 DE SANTAFE DE BOGOTA D.C. (ESTA E. FUE ACLARADA FUE ACLARADA EN
CUANTO QUE EL VALOR DE LA VENTA DE CADA TERRENO URBANIZADO UTIL SERA EL RESULTADO DE MULTIPLICAR EL PRECIO DE VENTA DEL
TERRENO URBANIZADO PARA CADA V.I.P. POR EL NUMERO DE VIVIENDAS, POR E. 2517 DEL 21-12-2001 NOTARIA 61 DE BOGOTA D.C.) ESTA
LOTEO POR LA E. 303 ANTERIORMENTE MENCIONADA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40342765. ESTAS ENGLOBARON POR E. 2108 DEL 15-10-98
NOTARIA 26 DE SANTAFE DE BOGOTA POR E. 1931 DEL 17-12-99 NOTARIA 26 DE SANTAFE DE BOGOTA D.C. A.V.P. CONSTRUCCIONES S.A. Y
ASOCIACION PARA LA VIVIENDA POPULAR SIMON BOLIVAR, RESCINDIERON DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA CONTENIDO EN LA E. 2108
ANTERIORMENTE MENCIONADA, ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A AREVALO BURGOS ALBERTO, AREVALO BURGOS EDUARDO Y GONZALEZ
AREVALO CARLOS MAURICIO POR E. 2250 DEL 18-09-95 NOTARIA 26 DE SANTAFE DE BOGOTA, ESTOS CELEBRARON DIVISION MATERIAL POR E.
1745 DEL 28-07-95 NOTARIA 26 DE SANTAFE DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40224117. ESTOS, POR ESCRITURA 1745
ANTERIORMENTE CITADA, EFECTUARON ENGLOBE DE LOS PREDIOS QUE ADQUIRIERON ASI: PARTE POR COMPRA A BURGOS VDA. DE
AREVALO RAFAELA CECILIA POR LA ESCRITURA 3608 DEL 30-12-93 NOTARIA 16 BOGOTA.- ESTA ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN EL JUICIO DE
SUCESION DE AREVALO CORREAL JOSE DAVID SEGUN SENTENCIA DEL 05-05-1953 JUZGADO 1 C. CTO. CON REGISTRO A LOS FOLIOS 050-
01067969 050-40170302. OTRA PARTE POR COMPRA A BURGOS VDA. DE AREVALO RAFAELA CECILIA POR LA ESCRITURA ANTERIORMENTE
CITADA. ESTA HUBO POR COMPRA A VILLALOBOS DE MU/OZ HERCILIA POR ESCRITURA 226 DEL 04-06-75 NOTARIA 17 BOGOTA CON REGISTRO
AL FOLIO 050-0282473. MARIA HERCILIA VILLALOBOS DE MU\OZ ADQUIRIO POR COMPRA A CARMEN VANEGAS COMO CECIONARIA DE EUCEBIO
VANEGAS POR ESCRITURA # 1216 DEL 24 DE ABRIL DE 1962 DE LA NOT. 3 DE BOGOTA; Y POR COMPRA A LA MISMA CARMEN VANEGAS, LOS
DERECHOS Y ACCIONES EN LA SUCESION DE ROSARIO VANEGAS POR LA ESCRITURA #1216 YA CITADA. CARMEN ROSARIO VANEGAS
ADQUIRIERON POR COMPRA A EUSEBIO VANEGAS POR LA ESCRITURA #3045 DEL 9 DE DICIEMBRE DE 1926 DE LA NOT. 2A. DE BOGOTA. UN
SEGUNDO PREDIO: POR TRADICION TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ASOCIACION PARA LA VIVIENDA
POPULAR SIMON BOLIVAR Y A.V.P. CONSTRUCCIONES S.A,, POR LA E. 303 ANTERIORMENTE MENCIONADA, Y ACLARADA TAMBIEN
ANTERIORMENTE, ENGLOBO POR LA E. 2108 ANTERIORMENTE CITADA Y POSTERIORMENTE SE EFECTUO LA RESCISION DE ESTE CONTRATO
COMO YA SE CITO. ASOCIACION PARA LA VIVIENDA POPULAR SIMON BOLIVAR Y A.V.P. CONSTRUCCIONES S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A
AREVALO BURGOS ALBERTO, AREVALO BURGOS EDUARDO Y GONZALEZ AREVALO CARLOS MAURICIO POR E. 120 DEL 24-01-96 NOTARIA 26 DE
SANTAFE DE BOGOTA, ESTOS CELEBRARON DIVISION MATERIAL POR LA E. 1745 ANTERIORMENTE MENCIONADA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-
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40224118. ESTOS ADQUIRIERON COMO YA SE MENCIONO.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) KR 14F 136 22 SUR BQ 9 CA 7 (DIRECCION CATASTRAL)

3) CARRERA 14F #136-22 SUR BQ9CA7

2) KR 3C 136 22 SUR BQ 9 CA 7 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 136A S #3A-48 CASA 7 BLOQUE 9 AGRUP DE VIVIENDA RIO VERDE |

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso deintegracidn y/otros)
50S - 40388619

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-05-2004 Radicacion: 2004-34171

Doc: ESCRITURA 830 del 01-04-2004 NOTARIA 26 de BOGOTA D.C. VALOR ACTQ:'$

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ASOCIACION PARA LA VIVIENDA POPULAR SIMON BOLIVAR NIT# 8604006568 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-10-2004 Radicacion: 2004-74273

Doc: ESCRITURA 2.406 del 23-09-2004 NOTARIA 26 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC 830 DEL 01-04-04 R.P.H.INTRODUCIR NUEVAS CLAUSULAS.ART 17A.17B.17C.CONDESA
S.A.COMO PROPIETARIA DE LOS ACTIVOS ELECTRICOS.LA COPROPIED.AUTORIZA LA ENTRADA DE FUNCIONARIOS DE CODENSA PARA
REALIZAR CAMBIOS.REPARACION MANTENIMIENTO NECESARIO ETC.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ASOCIACION PARA LA VIVIENDA POPULAR SIMON BOLIVAR NIT# 8604006568 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-10-2004 Radicacion: 2004-81495

Doc: ESCRITURA 2653 del 20-10-2004 NOTARIA 26 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC 830 DEL 01-04-04 R.P.H.EN EL SENTIDO DE ACTUALIZAR LOS COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD Y PARTICIPACION TABLA # 1 ART 27. ART 91 ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION. ART 92 DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS
DE LAS UNIDADES PRIVADAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ASOCIACION PARA LA VIVIENDA POPULAR SIMON BOLIVAR NIT# 8604006568 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-12-2004 Radicacion: 2004-95369

Doc: ESCRITURA 15775 del 09-12-2004 NOTARIA 29 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC 830 DEL 01-04-04 NOT 26 REGLAMENTO P.H.EN EL SENTIDO DE INTRODUCIR UN
PARAGRAFO.DENOMINADO PARAGRAFO 1 AL TITULO 92 DE LAS UNIDADES PRIVADAS(CAPITULO IIl DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS)
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ASOCIACION PARA LA VIVIENDA POPULAR SIMON BOLIVAR NIT# 8604006568 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-05-2005 Radicacion: 2005-34424

Doc: ESCRITURA 3564 del 14-04-2005 NOTARIA 29 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $17,900,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA V.I.S.CON SUBSIDIO OTORGADO POR CAFAM OBLIGACION DEL COMPRADOR A NO
TRANSFERIR LA VIVIENDA NI DEJAR DE RESIDIR EN ELLA ANTES DE 5 A/OS DESDE LA FECHA DE LA ASIGNACION DEL SUBSIDIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;deminiogl-Titular,de.deminio incompleto)

DE: ASOCIACION PARA LA VIVIENDA POPULAR SIMON BOLIVAR NIT#8604006568

A: GOMEZ TORRES JUANA MARCELA CC# 52544335 /X

A: SANTOS ABRIL CRISTIAN JAVIER CC#79823032 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-05-2005 Radicacion: 2005-34424

Doc: ESCRITURA 3564 del 14-04-2005 NOTARIA 29 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO:'$
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ TORRES JUANA MARCELA CC# 52544335 X
DE: SANTOS ABRIL CRISTIAN JAVIER CC# 79823032 X
A: COOPERATIVA AVP LTDA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-05-2005 Radicacion: 2005-34424

Doc: ESCRITURA 3564 del 14-04-2005 NOTARIA 29 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ TORRES JUANA MARCELA CC# 52544335 X
DE: SANTOS ABRIL CRISTIAN JAVIER CC#79823032 X

A: FAVOR SUYO, DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER. CE#7

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-08-2005 Radicacion: 2005-63707

Doc: ESCRITURA 1.770 del 18-07-2005 NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL AGRUPACION RIO
VERDE Il BLOQUE 4 LIC 04-4-0227 DEL 26-04-05 CURADURIA 4 DE BGT.LA AGRUPACION RIO VERDE I Y Il FUNCIONARAN COMO UN SOLO
CONJUNTO DENOMINADO AGRUPACION RIO VERDE DE LA CIUDADELA NUEVO USME.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ASOCIACION PARA LA VIVIENDA POPULAR SIMON BOLIVAR NIT# 8604006568

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-08-2005 Radicacion: 2005-63714
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Doc: ESCRITURA 2.027 del 09-08-2005 NOTARIA 26 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC 1770 DEL 18-07-05 EN CUANTO A CITAR EL NUMERO CORRECTO DE CASAS DEL BLOQUE
4.Y CITAR CORRECTAMENTE LA TABLA DE COEFICIENTES DE LA AGRUPACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

NIT# 8604006568

A: ASOCIACION PARA LA VIVIENDA POPULAR SIMON BOLIVAR

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 15-08-2014 Radicacion: 2014-72320
Doc: ESCRITURA 8842 del 08-08-2014 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $8,000,000
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA AVP NIT#800061988
A: GOMEZ TORRES JUANA MARCELA CC# 52544335
A: SANTOS ABRIL CRISTIAN JAVIER CC# 79823032
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 15-08-2014 Radicacion: 2014-72321

Doc: ESCRITURA 1905 del 11-08-2014 NOTARIA VEINTITRES de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE
FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ TORRES JUANA MARCELA CC# 52544335
DE: SANTOS ABRIL CRISTIAN JAVIER CC# 79823032
A: FAVOR SUYO, DE LOS HIJOS QUE TENGA Y DE LOS QUE LLEGARE A TENER

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 08-09-2014 Radicacion: 2014-80471

Doc: ESCRITURA 2135 del 27-08-2014 NOTARIA DIECIOCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ TORRES JUANA MARCELA CC# 52544335 X
DE: SANTOS ABRIL CRISTIAN JAVIER CC# 79823032 X
A: LOPEZ BARRERO LUIS ALCIBIADES CC# 19358505
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 10-03-2016 Radicacién; 2016-16401

Doc: ESCRITURA 241 del 23-02-2016 NOTARIA DIECIOCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $25,000,000

Se cancela anotacién No: 12

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ BARRERO LUIS ALCIBIADES CC# 19358505
A: GOMEZ TORRES JUANA MARCELA CC# 52544335

A: SANTOS ABRIL CRISTIAN JAVIER CC# 79823032

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 28-04-2016 Radicacion: 2016-27643

Doc: ESCRITURA 1314 del 21-04-2016 NOTARIA TREINTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GOMEZ TORRES JUANA MARCELA CC# 52544335
A: SANTOS ABRIL CRISTIAN JAVIER CC# 79823032

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 28-04-2016 Radicacion: 2016-27643

Doc: ESCRITURA 1314 del 21-04-2016 NOTARIA TREINTA Y SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $62,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ TORRES JUANA MARCELA CC# 52544335
DE: SANTOS ABRIL CRISTIAN JAVIER CC# 79823032

A: TORRES VALCARCEL BEYMAN JOHONEBI CC# 1052379550 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 28-04-2016 Radicacion: 2016-27643

Doc: ESCRITURA 1314 del 21-04-2016 NOTARIA TREINTA Y SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA POR VALOR CREDITO APROBADO $ 45.360.000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TORRES VALCARCEL BEYMAN JOHONEBI CC# 1052379550 X

A: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT# 8600073354

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 06-12-2024 Radicacion: 2024-67341

Doc: CERTIFICADO 6638 del 13-11-2024 NOTARIA CINCUENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $45,360,000
Se cancela anotaciéon No: 16

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT# 8600073354

CC# 1052379550 X

A: TORRES VALCARCEL BEYMAN JOHONEBI

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17*
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2013-14352 Fecha: 22-05-2013

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013-56335 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE'ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-26001 FECHA: 23-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

GLADYS URIBE ALDANA
REGISTRADORA PRINCIPAL (E)
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