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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano
QR validez del avaltio

Fecha del avalto Fecha de visita 21/01/2025
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Direccion CALLE 12 #6 NORTE - 57 BARRIO SEMINARIO MANZANA D LOTE

CUARENTA'Y UNO

Barrio Urbanizacion Nubes Blancas

Ciudad Ipiales

Departamento Narifio

Propietario POTOSI PISTALA ARTURO ARMANDO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: PABLO HERIBERTO QUISTIAL CHACUA
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de POTOSI PISTALA ARTURO
ARMANDO ubicado en la CALLE 12 #6 NORTE - 57 BARRIO SEMINARIO MANZANA D LOTE CUARENTA Y
UNO Urbanizacion Nubes Blancas, de la ciudad de Ipiales.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalldo arrojé un valor de $170,404,416.00 pesos m/cte (Ciento setenta
millones cuatrocientos cuatro mil cuatrocientos dieciséis).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area de
Terreno

Area
Construida

TOTALES

Valor en letras

Terreno 98.00 $901,392.00 51.84% $88,336,416.00
Construccion 68.39 M2 $1,200,000.00 48.16% $82,068,000.00
100% $170,404,416

Ciento setenta millones cuatrocientos cuatro mil cuatrocientos dieciséis Pesos Colombianos

CESAR RIGOBERTO MACHADO HERNANDEZ C.C: 13006658
Firmado electronicamente en AvalSign.

VALORES/TIPO DE AREA.

Integral
Proporcional

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

Perito actuante

-« Los
( o & _i‘“_ - ——‘ Rosales

—

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA : AVAL-88229287

Fecha: 2025-01-30 08:58:00

INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 359.7374
1,982,532 2,840,885 Valor del avaliio en UVR 473,691.13
91,183,403 170,404,416 Valor asegurable 170,404,416
53.51 46.49 Tiempo esperado comercializacion 12
Favorable

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia Modelo
8-14. Certificado de nomenclatura adjunto, se recomienda protocolizar para que se actualice
el certificado de tradicion.

Juridica: La presente tasacién no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble. Declara construccion
anotacion 4 del certificado suministrado.

Garaje: El garaje se ubica dentro de los linderos, integral a la vivienda, por tanto, forma parte
de la misma.

Entorno: El sector se caracteriza por ser de uso residencial. No presenta problemas de
seguridad, ni de salubridad.

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio
interior: 1, Habitaciones: 2, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno
Acabados: La construccién cuenta con los siguientes acabados: Fachada: repellada, muros:
repellados, pisos: repellados, escaleras: repelladas, cielo raso: repellado, closets: no tiene,
puertas: externas metdlicas e internas no tiene, ventaneria: marco metdlico y vidrio, cocina:
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meson y pared de salpicadero enchapado en ceramica, bafios: pisos y mitad de paredes
enchapados en cerdmica con combo sanitario.
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Codigo LRCAJA-10859 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
14785

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante PABLO HERIBERTO QUISTIAL CHACUA

Tipo C.C. Documento 1085914785 Teléfono 3105990933
identificacion

Email johanapotosi58@gmail.com

Propietario POTOSI PISTALA ARTURO ARMANDO
Tipo C.C. Documento 1.085.951.891 Ocupante Desocupado
identificacién expedida en

Ipiales (Nar)

Direccién CALLE 12 #6 NORTE - 57 BARRIO SEMINARIO MANZANA D LOTE CUARENTA Y UNO

Conjunto Urbanizacion Nubes Blancas

Ciudad Ipiales Departamento Narifio Estrato 1

Sector Urbano Barrio Urbanizacion Ubicacion Terreno —
Nubes Blancas Construccion

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio VIS viviendade  SometidoaPH No

interes Social

Observacion En el presente avallo se pudo evidenciar que la direccién y los documentos aportados
corresponden al predio avaluado.
Inmueble ubicado en: La urbanizacion Nubes Blancas, perteneciente al Municipio de
Ipiales (N).
Cuenta con servicios publicos (agua y energia), contadores instalados y funcionales.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREA PISO 1

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Vivienda Piso inmueble 1
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 98.00 CATASTRAL
AREA DE M2 98.00
M2 68.39 TERRENO
AREA M2 68.39
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 939.000

CATASTRAL 2025

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 98.00 AREA DE M2 98.00
TERRENO
M2 68.39 AREA PISO 1 M2 68.39
VALOR
0.80 78.4
25 245
Rectangular Frente 7.00
14.00 Relacion 2.00

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion altas

Actualmente, existen proyectos en desarrollo en el sector. Los predios existentes son
utilizados en su mayoria para uso residencial.
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Comportamien Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es alta, y se considera que la demanda es alta.
Demanda
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Consulta Catastral y/o Predial

\ Y

Numero predial: 523560100000013450012000000000
Numerp predial {anterior): 52356010013450012000
Municipio: Ipiales, Narifio

Direccion: MZ D LT 43 ASOC-VIV-NUBES-BLANCAS

Area del terrena: 98 m2

Area de construccion: 157 m2
Destino econamice: Habitacional
Mumero de construcciones: 1

Construcciones:
Construccian #1

Area: 157 m2

Uso: VIVIENDA HASTA 3 PISOS
Puntaje: 30

Numeros de pisos: 2
Numeros de habitaciones: 4

Nurmeros de locales: 0

%e barios: 2
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ESCRITURAS
2.672 EscrituraDePropied 11/07/2019 Primera Ipiales
ad
MATRICULAS
244-97379 13/01/2025 01000000134500120000 Casa
00000
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por
vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Declara construccién anotacién 4 del certificado suministrado.
Observacion El garaje se ubica dentro de los linderos, integral a la vivienda, por tanto, forma
parte de la misma.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto Sl Sl Arborizacion NO
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas Sl NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 1 Barrio legal Si Topografia Ligera
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

El sector se caracteriza por ser de uso residencial.
No presenta problemas de seguridad, ni de salubridad.

Nivel Distancia

100-200

0-100

0-100

mas de 500
100-200

100-200

Basura

Aguas

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias

pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

SI

Sl

Concreto

Inseguridad

Otro

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccioén

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bueno

Ladrillo

NO

concreto

texturizado

No

2024

Nueva

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Porticos:Vigas_

Columnas

NO

6-9 metros

Casa Continua

1 aA+tos

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

Placa de
concreto

No

100 aA+os

Resolucion 406 del 30 de Diciembre de 2009 otorgada por la Secretaria de PlaneaciA3n

Municipal

El inmueble presenta las siguientes caracteristicas en su estructura:
Zapatas, vigas de cimentacién, columnas y vigas aéreas en concreto reforzado:
mamposteria en ladrillo y losa de concreto.
Nota: Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye un dictamen
estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

Comedor

Patio interior

Bafos
privados

Cocina

Habitaciones

Estar

Sencilla

2
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Bodega 0 Estudio 0 Cuar_tq 0
servicio
Bafios servicio O Zona ropas 1 Local 0
Balcon 0 Jardin No Zona verde No
Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1,

Habitaciones: 2, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Sin Sin Sin Normal Sin Sin Sin Sin
acabado acabado acabado acabado acabado acabado acabado
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion La construccion cuenta con los siguientes acabados:

Fachada: repellada, muros: repellados, pisos: repellados, escaleras: repelladas, cielo raso:
repellado, closets: no tiene, puertas: externas metalicas e internas no tiene, ventaneria:
marco metélico y vidrio, cocina: mesén y pared de salpicadero enchapado en ceramica,
bafios: pisos y mitad de paredes enchapados en cerdmica con combo sanitario.
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Direccioén:

LATITUD
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Urbanizacion $230,000,000 0.90 $207,000,000 3152186800 45.00 100 $1,550,000 $155,000,000
Santa Anita
(Ipiales)
2 Bosque Madero $280,000,000 0.90 $252,000,000 3152186800 50 150 $1,300,000 $195,000,000
3 Urbanizacién $570,000,000 0.90 $513,000,000 3152186800 120 250 $1,500,000 $375,000,000
Chambu
4 seminario $160,000,000 0.97 $155,200,000 3216424706 53.79 70 $1,600,000 $112,000,000
Del inmueble 98.00 68.39
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $52,000,000 $1,155,556 1 0.80 0.80 $924,444
2 $57,000,000 $1,140,000 1 0.80 0.80 $912,000
3 $138,000,000 $1,150,000 1.05 0.80 0.84 $966,000
4 $43,200,000 $803,123 1.0 1.0 1.00 $803,123
PROMEDIO $901,391.93
DESV. STANDAR $69,461.94
COEF. VARIACION 7.71%
TERRENO ADOPTADOM?2 $901,392.00 AREA 98.00 TOTAL $88,336,416.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,200,000.00 AREA 68.39 TOTAL $82,068,000.00

VALOR TOTAL

$170,404,416.00

Observaciones:

Enlaces:
1

https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-7c¢02-d292ddfe4258-ad5d-190586b-28d
2page=1&pos=1&t sec=1&t pvid=5689234e-8a50-40ce-beba.c0743e28411f

https://casas.mitula.com.

'm/24301-256-7f:

f 07a7-9586-193957a-9da

a2pagez1&pos=3&t_sec=1&t pvid=3b791ddo-f5ob-4691.8216.77282fd56032

3.
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-7411-23992bde2{64-909d-19468b9-115

d2pagez1&pos=8&t_secz1&t pvid=3b791ddo-foob-4691.8216.77282fd56b32

4.-https://www fincaraiz.com.co/casa-en-venta/191133624
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Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 68.93
Area construida vendible 68.93
\Valor M2 construido $1,874,000
\Valor reposicién M2 $129,174,820
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,874,000
Fuente Construdata
Factor ajuste % 30 %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,311,800
Calificacién estado conservacion 2.5
Vida Gtil 100
VetusTez 1
Edad en % de vida util 1%

Fito y corvin % 8.55 %
\Valor reposicién depreciado $1,199,641
\Valor adoptado depreciado $1,200,000
\Valor total $82,716,000
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Plano

Esquema del Inmueble
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Via frente al inmueble
£ g, B

Contador de Energia

Nomenclatura o Puerta de entrada

Sala Cocina
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as ) ~ Escalera del inmueble

Habitacion 2

HabitaciA3n 2 desde otro Ajngulo Bafio Social 1
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1085914785
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Autorreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAVY)
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

El sefior(a) CESAR RIGOBERTD MACHADD HERMAMDEZ, dertficado(a) con la Cédula de ciudadania Mo
13006555, s encuant@ irscriio (@) en el Registn Abero de Avaluadomes, desde el 27 de Emeode 2017 yse le ha

asigrado el nimen de avaluador AVAL- 13006658,

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Regiman
27 Ene20i? Reé-gimen Aoadémioo

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

« Temnos iraks con o Ssin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galpones, cemas, skemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de imcrigsibn | Regimen Fiacha de o ualizaciin | Regimen
27 Ene 2017 Regim.en de Transicon 00 S X2 Régim.en A cadémion

Categorial Recurses Maturakes v Suelos de Proteceidn

Alcance

+ Bienes ambientales, bies definidos o conemplados en el cddigo de recuscs natu@es renovables,

Fezha o inacripsion | Regimen
08 Sep 2022 Régimen Aoadémico
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Cateqorias Edificaciones de Comearvacidn Arqueoibgica y Monuma noe Histdricos
Alcance
* Edificaciones de Corse vacidn argu itectinica.

Fecha de inacripsion | Ragiman
08 Sep 2022 Reé-gimen Aoadémioo

Categonal Inmuebkes Especialks

Incluye contos co
inmuzbles gque no se clsifiquendento

Fecha de inacripsion | Ragiman
08 Sep 2022 Rié-gimen MAoadémioos

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil
Alcance

=  Eguipos eéciricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tablens e Bctricos,
equipes de genermcidn subsstciones do tramsmisidn y distribucin, equipos @ infrasstructuma de tansmieibn
y distribuc ibn, maguinana de cormstruccidn, movimienio de tem, ¥ maguinaria paR prod ecidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputads s, impresoms, monibes, midems v ot accesoncs de estos
equipos, redes, main frames, periféricos espaciales ¥ otios equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
cectomadicing ¥y @diocomunicaciin, Tansporke Automotor, vehicubs de tRnspore tereste como
aumbviles, camperss, camiones, buses, tractores camiongs vy emogues, mobcickis, molocichs,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicktas v similares.

Fecha dé inscripsion | Pagimén
08 Sep 2022 Rié-gimen MAoadémioos

Cateqoriag Maguinaria v Equipos Especialks
Alcance
*  Maves, asmnaves, trenes, lbcomoto r@s, vagones, & ketéricos.

Fecha de inacripsion | Regiman
08 Sep 2022 Reé-gimen Aoadémioo

Cateqoria® Obras de Arie, Drebreria, Pafrimoniales v Similares
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Alcance

* Ares jovas, orfebreria, musbles con valor histdrico, cultural, amueokgico.

Fecha de inacripsion | Ragiman
08 Sep 2022 Reé-gimen Aoadémioo

Categoria 10 Semoviente s y Animalkes

Alcance

KA A

Fecha de inscripsion 1
08 Sep 2022 Régimen

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

*+ Revabrzacion de activos, imentarics, matera prima, prodocto en poceso vy producto e rminado.
Establecimiegntos de come o,

Fecha de inacripsion | Regiman
08 Sep 2022 Reé-gimen Aoadémioo

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Maras, patentes, ondo de comecio, otros similares.

Fecha de inacripsion | Ragiman
08 Sep 2022 Reé-gimen Aoadémioo

Categoria 13 Intangibles Especialkes
Alcance

=  [afo emengents, e cesante, dafo mor@l servidumbres, derechos hemnciaks v liigioses v demas
de s hos de inde mnizacin o cdkulbs oo mpa eatorios v cuakguier ot deecho o contemplado en s clases

ane rio es.
Fecha de inscripsion | Regiman
08 Sep 2022 Régimen Aoadémioo
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Adicionalmente, ha inscrito 88 siguientes cetificac iones de calidad de personas (Morma 150 17024y exparigncia:
* Certificaciin expedida por Regito Macional de Avaluadores R.MA, en |a categoria Inmueblkes Rumles

vigemns hasia el 31 de Mayode 2022, inscritd an el Reg et Abiero de Avaluadores, enla fecha gue se mfleja
an el anterio r cuadro,

E ‘n."IGEhEIA CE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADDS, ES INDEPENDIENTE DE LA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: IPIALES, MAR ING
Cireccitn: CARRERAG N® 12- 121 PISO 2

Tekione: 3006115215
Corren Eectrénico: argeesarmi@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros programas de formacion:
Amyuitecto - Universidad Central (Ecuador)

Técnico Laboral Por Competenciss en Auxiliar de Avalios v Liquidacidn - Corporacidn Educativa Técnica
Empresarnal KAIZEN

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Desting Fecha traslado
Corpomciin AuoreguBdor Masional de | Avomeguiados de Araluadores ARAY @mes 13 Mayo 2020
Avaluacd ores - A NA AMAY)

Ciie revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinaries de la ERA Altorreglladora de
Avaliadores ARAV (antes ANAVY no aparece sancien disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) CESAR
RIGOBERTO MACHADC HERMANDEZ, identificadoia) con Cedila de ciudadania Mo, 13006658

Elila) seficrja) CESAR RIGOBERTO MACHADO HERNAMDEZ se encuentra al dia cen el page sus
derechos de registro, asi come con la cucta de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores
ARAV (antes AMAY)

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguiente cédigo de QR, v pueds
escaneark con un diepositive mdvil u oto depositivo lector con acceso a intemet, descamgando previamenie una
aplicacion de digitalzacitn de cddigo QR que son gratuitas. La warificacidn tambBén pueds electuarse ingresando el
PIM directamerta an la pigina de RAA hHpweww raaom co. Cuakjuier inconsistencia entre la irformacidn aca
comenida y la gque repore la verficacidn con el cddigo debe sar inmediafaments reportada a Autormeguiadora de
Avaluadores ARAY (antes ANAY).
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PIN DE VALIDACION

bbd20b3a

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de comormidad con la informacidn que eposaenal
Registro Abe o de Avaliadoes RAA, a s gquince (15) dias del mes de Enem del 2025 v tiene vigentia de 30 dias
cabndarn contades a partirde la techa de expedicidn.

Firma:

Antonio Heribero Salcedo Pizaro
Represantants Legal

Pagina 5 de 5
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SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IPIALES
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501138419106546232 Nro Matricula: 244-97379

Pagina 1 TURNO: 2025-244-1-569
Impreso el 13 de Enero de 2025 a las 07:26:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 244 - IPIALES DEPTO: NARINO MUNICIPIO: IPIALES VEREDA: LAS ANIMAS
FECHA APERTURA: 06-12-2012 RADICACION: 2012-7316 CON: ESCRITURA DE: 22-11-2012
CODIGO CATASTRAL: 0100000013450012000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 4020 de fecha 19-11-2012 en NOTARIA 1 de IPIALES "MANZANA D" LOTE CUARENTA Y UNO = con area de 98 M2.=
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
01) LA ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS, ADQUIRIO POR COMPRA A: TERESA DEL CARMEN MORENO CHAVES, POR ESCRITURA 1414
DEL 18-05-2007, NOTARIA PRIMERA DE IPIALES, POR VALOR DE $50.000.000, REGISTRADA EL 23-05-2007, INSCRITA A FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 244-0045092. 02) TERESA DEL CARMEN MORENO CHAVES, ADQUIRIO EL REFERIDO INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION POR
COMPRA HECHA A IRMA IMELDA CHAVES DE MORENO, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 2997 DEL 30-12-1992 OTORGADA EN LA NOTARIA
SEGUNDA DEL CIRCULO DE IPIALES, POR UN VALOR DE $1.400.000, REGISTRADA EL 12-01-1993, INSCRITA A FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
244-0045092. 03) IRMA IMELDA CHAVES DE MORENO, ADQUIRIO POR COMPRA A: JOSE PAZMI\O, ROSA YEPEZ DE PAZMIO, LUIS EDUARDO
PAZMINO, CARMEN Y BEATRIZ PAZMINO, MEDIANTE ESCRITURA 87 DEL 01-02-1967, NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE IPIALES, POR LA SUMA
DE $20.000, REGISTRADA EL 06-02-1967, INSCRITA A FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 244-0004

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CALLE 12 ASOCIACION DE VIVIENDA "NUBES BLANCAS" "MANZANA D" CASA CUARENTA Y UNO = IPIALES =

2) CALLE 12 #6 NORTE - 57 BARRIO SEMINARIO "MANZANA D" LOTE CUARENTA Y UNO = MUNICIPIO DE IPIALES - NARI/O

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
244 - 45092

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-11-2012 Radicacion: 2012-244-6-7316

Doc: ESCRITURA 4020 DEL 19-11-2012 NOTARIA 1 DE IPIALES VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ASOCIACION DE VIVIENDA "NUBES BLANCAS" X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-12-2016 Radicacion; 2016-244-6-8523




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH Eﬁﬁ’,ﬂfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IPIALES
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501138419106546232 Nro Matricula: 244-97379

Pagina 2 TURNO: 2025-244-1-569
Impreso el 13 de Enero de 2025 a las 07:26:25 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 5246 DEL 19-12-2016 NOTARIA PRIMERA DE IPIALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE UBICACION, SEGUN CERTIFICADO EXPEDIDO POR LA OFICINA ASESORA DE PLANEACION Y
DIRECCIONAMIENTO MUNICIPAL DE IPIALES, EL INMUEBLE SE ENCUENTRA UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE IPIALES (NAR) Y
NO EN LA RURAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS NIT# 8370008145

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 31-07-2019 Radicacion: 2019-244-6-4977

Doc: ESCRITURA 2672 DEL 11-07-2019 NOTARIA PRIMERA DE IPIALES VALOR.-ACTO: $1,000,000.
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA TOTAL AREA 7.00 MT.S.DE FRENTE POR14.00 MTS:DE FONDO (98.00 M2)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS NIT# 8370008145

A: POTOSI PISTALA ARTURO ARMANDO CC# 1085951891 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-11-2024 Radicacion: 2024-244-6-7074

Doc: ESCRITURA 3908 DEL 13-11-2024 NOTARIA PRIMERA DE IPIALES VALOR ACTO: $5,000,000

ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO AUTORIZADA POR RESOLUCION N. 406 DEL 30-12-2009
SECRETARIA DE PLANEACION MPAL DE IPIALES - AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 68.39 MTS2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: POTOSI PISTALA ARTURO ARMANDO CC# 1085951891 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-244-1-569 FECHA: 13-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

- Q@Qﬁ‘w@é

MARIA VICTORIA CAICEDO CALDERON
REGISTRADOR SECCIONAL
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F'mtﬂs-;* Cidigo: Pagina:
GESTION DE PLANEACION FRGP-GU-01 | 188
" Subprocesd Fecha de Emisidn: Versién:
GESTION URBANISMO Febrera 23 de 2024 20

Mambre del Formato: - — ST = ——

CONSTANCIA DE NOMENCLATURA

LA SUBSECRETARIA DE URBANISMO

HACE CONSTAR ER 10162

QUE, A LA PROPIEDAD DEL SENOR (A) ARTURO ARMANDO POTOSI PISTALA
IDENTIFICADO (A) CON CEDULA DE CIUDADANIA O NIT 1.085.951.891 DE IPIALES,
SEGUN ESCRITURA PUBLICA No. 2672 DE LA NOTARIA PRIMERA DE IPIALES
Y REGISTRADA BAJO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 244-
97379 Y CODIGO PREDIAL: 01-00-1345-0002-000 LE CORRESPONDE LA
SIGUIENTE NOMENCLATURA: CASA 41 MANZANA D URBANIZACION NUBES
BLANCAS.

DADA A LOS OCHO (8) DIAS DEL MES AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO
(2024).

ESTA OFICINA SE ATIENE AL PRINCIPIO DE LA BUENA FE, POR TAL RAZON DAMOS COMOD CIERTOS LOS
DATOS SUMINISTRADOS; SIN EMBARGO, DE ENCONTRAR ALGUNA IRREGULARIDAD ESTA DEPENDEwm
NO SE RESPONSABILIZA. EL PRESENTE CERTIFICADO NO DETERMINA TITULARIDAD, POSES

DOMINIO DEL INMUEBLE. ek

ALEX LAUREANO (o]
SUBSECRETARIO DE URBANISMO

FIRMA PROPIETARIO Y/O REPRESENTANTE
CC #

NOTA:

1 EL PROPIETARIO DEBERA CONSERVAR EL ORIGINAL DE ESTE DOCUMENTG
DEBERA CORREGIRSE EN EL PREDIO LA NOMENCLATURA CERTIFICAD.

il

—_ELABORADO POR EVISAD R '
MARILYN BENAVIDES ALEX LAUREANO PAZ su

Carrera 6 No, 8-09, Plaza 20 de Julio Edi
W ipiales-naring.gov.co — suls
Codiga postal 524061
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330 406 ASOCIACION DE VlViE_NDA NUBES BLANCAS
Radicacion Licencia Propietaria

MARIA ALEJANDRINA PISTALA REVELO.
Representante Legal

RESOLUCION 406

( . )
POR MEDIO DE LA CUAL SSE ll(g'l\lql(QE[?!%['JI?ICEE‘JCU-\ DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION MODALIDAD.CERA NUEVA

EL SECRETARIO DE PLANEACION, en uso de sus atribuciones
legales y en especial las establecidas en el Decreto 564 de
febrero de 2006 y el Decreto 4397 de 2006 v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la senora MARIA ALEJANDRINA PISTALA REVELO identificada con cédula de
ciudadania 27.249.875 expedida en Ipiales, representante legal de ta ASOCIACION DE
VIVIENDA NUBES BLANCAS propietaria del inmueble ubicado en la CALLE 12 # 6
NORTE - 57 ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS, adquirido mediante
escritura publica N° 1414 DEL 18 DE MAYO DE 2007 de la NOTARIA PRIMERA DEL
CIRCULO DE IPIALES, con matricula inmobiliaria N° 244-45092 de la Oficina de Registro
de I[nstrumentos Pdblicos de Ipiales y Cddigo Predial N° 434-007-01. Solicité en
DICIEMBRE 07 DE -2007, se le conceda LICENCIA DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA para el proyecto denominado:
ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS y adelantar las siguientes obras:
URBANIZACION Y CONSTRUCCION PROYECTO “ASOCIACION DE VIVIENDA
NUBES BLANCAS", area total del lote: 10127.12 m.2, area total a urbanizar (48 lotes):
4.704.00 m.2 m. 2, area total de cesién: 5423.12 m. 2, area vias: 1807.01 m.2, areas
andenes: 118.73 m. 2, areas parqueaderos: 182.51 m. 2, areas zonas verdes publicas:
2314.87 m.2, numero de lotes: 48, nimero de soluciones de vivienda: 48 VIVIENDAS
BIFAMILIARES, UN PISO Y CUBIERTA DE 98.00 m.2 CADA UNA que consta de:
ANTEJARDIN, SALA - COMEDOR, COCINA, DOS ALCOBAS, BANO, PATIO DE
ROPAS, PLACA - CUBIERTA EN LOSA DE CONCRETO PARA AMPLIACION VIVIENDA
SEGUNDO PISO (QUE SERA TRAMITADA POSTERIORMENTE), area por vivienda a
construir: 68.39 m.2., Area Total Construccion: 3.282.72 m.2.

24 Que,'de acuerdo al articulo 24 del Decreto 610 de febrero de 2006 se efectu la diligencia
de citaciébn a los vecinos colindantes segun aparece en el formulario N°: 0835

POMPILIO MARDOQUEO CHAMORRO, IRMA MORENO GHAVEZ
NARVAEZ BRAVO, VICTOR HUGO GUERRERO MARTINEZ. g
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3. Que, dentro del término legal, los vecinos colindantes no propusieron objeciones y
observaciones en el tramite de solicitud de licencia

4. Que, los planos arquitectonicos y estructurales cumplen con los requisitos exigidos en

la Ley 400 de 1.897 y decretos reglamentarios, y ademas cuentan con el certificado de
delineacion urbana

5. Ordenar al solicitante que haga el correcto manejo de las culatas que queden visibles
en la edificacion. Las cuales deberan ser blanqueadas en su totalidad con pintura o cal

6. Que segin acuerdo 014 del 2008 en todo permiso o licencia de construccion

urbanizacion y obras menores se debera tener el correcto manejo de las culatas que
queden visibles en toda edificacion

Que, el titular de la presente licencia se encuentra a paz y salvo con el impuesto predial
del Municipio.

8. Que, el proyecto cuenta con certificado de delineacion urbana expedido por la
Subsecretaria de Urbanismo.

(de)

. Que, el inmueble cuenta con disponibilidad de servicios publicos:

> Acueducto y alcantarillado: Resolucion 022 del 29 de diciembre de 2009 expedida por
EMPOOBANDO E.S.P.

» Telefonia: Resolucion 175 del 09 de Octubre de 2009, por medio de la cual se
aprueba el disefio telefénico de la “ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS”
expedida por UNIMOS S.A E.S.P.

» Energia Eléctrica: Oficio 710 del 21 de Agosto de 2009 emitido por CEDENAR S.A
EISHE

10.Que, el proyecto cuenta con Licencia Ambiental expedida por la Corporacién Auténoma
Regional de Nariio CORPONARINO.

11.Que, de acuerdo con las disposiciones vigentes, el término en que se efectuaran las
obras comenzara a correr a partir de |a ejecutoria de la presente Resolucién.

Por lo anteriormente expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Conceder LICENCIA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA, por el término de treinta y seis (36) meses prorrogables por
una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, coritados a partir de la fecha de su
elecutoria, a la sefiora MARIA ALEJANDRINA PISTALA REVELO identificada con cédula de
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ciudadania 27.249.875 expedida en Ipiales, representante legal de la ASOCIACION DE
VIVIENDA NUBES BLANCAS propietaria del inmueble ubicado en la CALLE 12 # 6 NORTE -
57 ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS, adquirido mediante escritura pablica N°
1414 DEL 18 DE MAYO DE 2007 de la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE IPIALES,
con matricula inmobiliaria N° 244-45092 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos
de Ipiales y Codigo Predial N° 434-007-01 para adelantar las siguientes obras:
URBANIZACION Y CONSTRUCCION PROYECTO “ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES
BLANCAS?”, area total del lote: 10127.12 m.2, area total a urbanizar (48 lotes): 4.704.00 m.2
m. 2, area total de cesion: 5423.12 m. 2, 4rea vias: 1807.01 m.2, areas andenes: 118.73 m.
2, areas parqueaderos: 182.51 m. 2, 4reas, 4areas zonas verdes publicas: 2314.87 m.2,
namero de lotes: 48, ndmero de soluciones de vivienda: 48 cada VIVIENDAS BIFAMILIARES
UN PISO Y CUBIERTA DE 98.00 m.2 CADA UNA que consta de: ANTEJARDIN, SALA -
COMEDOR, COCINA, DOS ALCOBAS, BANO, PATIO DE ROPAS, PLACA - CUBIERTA EN
LOSA DE CONCRETO PARA AMPLIACION VIVIENDA SEGUNDO PISO (QUE SERA
TRAMITADA POSTERIORMENTE)) TERRAZA, 4rea por vivienda a construir:68.36 m.2,
Area Total Construccién: 3.282.72 m.2

ARTICULO SEGUNDO: Reconocer como responsable de los disefios urbanisticos y
arquitectdnicos: Arquitecto: ALVARO EFRAIN TORRES HERRERA, matricula profesional N°
1770068937 de CALDAS e inscripcion ante el municipio N° 061. Reconocer como Ingeniero
Civil responsable de los disefios urbanisticos de instalaciones de servicios publicos
domiciliarios y disefios estructurales al Ingeniero: LEON HARVEY QUIROZ, con matricula
profesional N° 52202-110275 de NARINO, reconocer como Constructor responsable del
proyecto a2l Arquitecto: ALVARO EFRAIN TORRES HERRERA, matricula profesional N°
1770062937 de CALDAS e inscripcion ante el municipio N° 061.

ARTICULO TERCERQO: Ordenar al constructor responsable mantener en todo momento
los planos aprobados y |2 licencia de construccion en el lugar donde se adelanta la obra, asi
como también la instalacién de la valla de identificacion, la cual se instalara a mas tardar
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de expedicion de la licencia, de acuerdo
con €l disefio y tamario establecidos por la Secretaria de Planeacion.

ARTICULO CUARTO: El titular asumira bajo su responsabilidad los dafios ocasionados a
terceros en la construccién de redes eléctricas, telefénicas, alcantarillado y otras.

ARTICULO QUINTO: Las obras deberan ser ejecutadas de forma tal que se garantice tanto
la salubridad de las personas como la estabilidad de los terrenos, edificaciones, el buen
disefic de andenes y demas elementos constitutivos del espacio pablico.

ARTICULO SEXTO: El titular debera instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo
consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 y los decretos que la reglamentan.

ARTICULO SEETIMO: El titular de la licencia tiene la obligacion de realizar los controles de
calidad de los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que senalan

las normas de construccién sismorresistentes vigentes.
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ARTICULO OCTAVO: El titular debera solicitar a la Secretaria ,de Planeacién_e1 pefmiso
correspondiente de ocupacion de espacio publico en andenes y vias cuando la ejecucion de

la obra lo requiera

ARTICULO NOVENO: La titular de la licencia una vez concluidas_ las obras, debgré solicitar
ante la Subsecretaria de Urbanismo CERTIFICADO de permiso de Ocupacion en los
términos que establece el articulo 46 del Decreto 564 de febrero 24 de 2006

ARTICULO DECIMO: La Subsecretaria de Urbanismo ejercera las funciones de control y
vigilancia de la obra de URBANIZACION Y CONSTRUCCION MODAITIDAD OBRA NUEVA,
tal como lo establece el articulo 45 del Cddigo Contencioso Administrativo

ARTICULO DECIMO PRIMERO: La licencia sera notificada personalmente al splipitante, a
los vecinos colindantes y a los terceros que se hayan hecho parte dentro del tramite en [os
terminos de que trata el articulo 44 del Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Contra el presente acto administrativo proceden los
recursos de reposicion ante la Secretaria de Planeacion y de apelacion ante el Alcalde
Municipal dentro de los cinco (5) dias siguientes a su notificacion o publicacion segin sea el
caso.

ARTICULO DECIMO TERCERO: Contra el presente acto administrative procede la
revocatoria directa ante el Secretario de Planeacién Municipal o ante el Alcalde Municipal, en
los términos previstos en el Titulo V de la parte primera del Coédigo Contencioso
Administrativo, la revocatoria directa la podran solicitar los solicitantes de la licencia, los
vecinos colindantes del predio objeto de la solicitud, los terceros que se hayan hecho parte
en el tramite y las autoridades administrativas competentes.

ARTICULO DECIMO CUARTO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su
ejecutoria,

Dada en Ipiales, 3 0 UlC 2009

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

RNANDO DE LA CARRERA BRAVO

Secretario de Planeacidon

Elabord: Gabriela Avila Narva
Reviso: Racio Espindola R,
Vo. Bo. Dra. Martha Caguasango ﬁ-%i
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T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501138419106546232 Nro Matricula: 244-97379

Pagira 1 TURNO: 2025-244-1-569
Impreso el 13 de Enero de 2025 a las 07:26:25 PM

*ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

ko pene valicez sn la irma cel regstrador en & ulima pagina
CIRCULO REG STRAL 244 - IPALES DEPTO NARIND MUMNICIPO IPIALES VERECA LAS ANIMAS
FECHA AFERTURA 06-12-2012 RADNCACION: AT 2-T316 COM ESCRITURA COF Z2-11-2012
CODIGO CATASTRAL O 000000 245001 2000000000C 00 CATASTRAL ANT SIN INFORMACION
NUFRE:

esTapo oL Foue ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS
Corterdos en ESCRITURA Nro 4030 de fecta 158-11-2072 en KOTARIA 1 de IPIALES "WANTANA 0° LOTE CUARENTA Y UND = con asa de S8 M2 =

{ART 11 DEL DECRETO 1711 DE JULID &1 384) - o =
SUPERINTENDENCIA
il 9 1l &=i% . o N -

AREA Y COEFICIENTE ~= MOTAPRIA DO
AREA - HECTAREAS METROS CUADRADOS CENTMETROS CUADRADOS® A | i M1 AA LJR J
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS | AREA CONSTRUIDA - unmscumlw:ns CENTMETROS
CUADRADOS
COEF CIENTE : %

J QuUarGa ae 1q 1e puiicd
COMPLEMENTACION:

O1) LA ASOC ACHON DE VVIENDA NUBES BLANCAS ADQUIRIO POR COMPRA A: TERESA DEL CARMEN MOREND CHAVES. POR ESCRITURA 1414
DEL 18-05-2007 NOTARIA FRMERA DE IPIALES POR VALOR CE £50 000 000 REG STRADA EL 23-05-2007, INSCRITA A FOL O DE MATRICULA
INMOBILLAR 1A 244-0045052 02) TERESA DEL CARMEN MOREND CHAVE S, ADOUIRIO EL REFERIDO MWUEBLE EN MAYOR EXTENSION POR
COMPRA HECHA A IRMA IMELDA CHAVES DE MOREND, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 2997 DEL 30-12-1992 OTORGADA, EM LA NOTAR A
SEGUNDA DEL CIRCLLO CE IPIALES POR UN VALOR CE $1.400.000 REGISTRADA EL 12-01-1980 INSCRITA A FOL O DE MATRICULA KNMWOB LIAR A
244-0045092 03) IRMA IWELDA CHAVES DE MORENOD. ADOU RO POR COMPRA A: JOSE PADAIND ROSA YEPEZ DE PAZNMO. LU S ECUARDO
PATND, CARMEN Y BEATRLZ PAZM WD, MEDIANTE ESCRITURA BT DEL 01-02-1967 NOTARIA SEGUNDA DEL O RCULD DE 1P ALES, POR LA SUMA
DE 520 000, REGISTRADA EL 06-02-1967, NSCR TA A FOLID OE MATR CULA INMOBILIARLA 244-00045030 CON ANOTACKON MO 001

MRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Precks URBAND
1] CALLF 12 ASDCIACION OE Vi ENDA "NUBES BLANCAS® "MANTANA O* CASA CUARENTA Y UNO = PIALES =

2) CALLE 12 #6 NORTE - 57 BARRIO SEMINARND “MANZANA O° LOTE CUARENTA Y UNO = MUN C PHO DE IPALES - NARUOD

DETERMINACION DEL INMUEBLE
DEST MALC ON ECOMNOM CA

MATRICULA ABIERTA COM BASE EM LA(s] SIGLEENTE (s] (En casec de integracion y otros]
244 - 45092

ANOTACION: Nro 001 Fechar 22.11.2012 Rascaton 2012-2484.6 7316

Doc ESCRITURA 4020 DEL 13-11-2012 NOTAR A 1 DE IPALES VALOR ACTO:- S
ESPECIFICACION OTRO: 053 LOTED

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thulsr de dereche real de dominio &-Tular de dominie incompleto)

A: ASDCIACION DE YVIVIENDA "NUBES BLANCAS® X
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION*

NG BEne vaices $n a 1ima cel regstiacor en la uhma pagina
Dot ESCRITURA 5246 DEL 19-12-20'6 NOTAR A PRIVERA DE IPALES VALOR ACTO. §

ESPECIFICACION OTRO 090" ACLARACION DE UB CAC OM SEGUN CERTIFICADO EXPED DO POR LA OF CNA ASESORA DE PLANEACION Y
DIRECCIONAMENTO MUN C PAL DE IPALES. EL NNUEBLE SE ENCUENTRA UBICADO EN EL AREA URBAMA DEL MUMICIFKD DE 1P ALES iNAR) ¥
NOEN LA RURAL

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de dereche real de dominio -Tiular de dominie incompleta)

A: ASOCIACION DE YTVIENDA NUBES BLANCAS NITE B3T0008145

ANOTACION: hro 003 Fecha: 3107-2018 Radessen 201920645775 | | P E R INTEN DENC LA

Dox ESCRITURA 2672DEL 11-07-2010 NOTARA PRIVERADE IPALES, 1o 1 | o VALORACTO §1 00000, oy
ESPECIFICACION MODO DE ADOUISICON: 0125 COMPRAVENTA TOTAL AREA 7 00 MS DE FRENTE POR 1400 WTS.0¢ EONDO (38 00 M2)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular do derache real de dominio ;- Thular de dominie incompleto)

DE: ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS . N 370008145

A: POTOS! PISTALA ARTURO ARMANDO L0 QUarda de 10 T8 odd iessesiin x

ANOTACION: Nro 004 Fecha 18-11-2024 Rachbcantn J024-244-8-T074

Do ESCRITURA 3808 DEL 13 11-2024 NOTAR A PRIWERA DE IPALES VALOR ACTO: §5 000,000

ESPECIFICACION OTRO 0911 DECLARAC ON DE CONSTRUCCION EN SUELD PROP O AUTORIIADA POR RESOLUC OM N 406 DEL 30-12-2009
SECRETAR A DE PLANE ACION MPAL DE IPALES - AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 68 39 MTS2

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTQ (X-Tiular de derecho real de dominio -Trular de dominio incompieo)

A POTOSI PISTALA ARTURD ARMANDO CCo 108595189 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *&*

SALVEDADES: (inlormacion Antericor o Corregida)
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FiN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comuncar o regstrador Cualguer faila 0 ermor 6 & regesing de 108 dOCLMenios
USUARIO Realiech

TURND: M25-244-1-569 FECHA: 13-01-2015
EXPECICDO EN BOGOTA
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r;‘!J.-'r“", .|‘]“ MIDYEMNCIA
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Comprobante de pago

(&)
iEscanea este QR con Nequi para verificar tu
pago al instante!
Pago en Los Rosales Cons Inm
iCuanto? $90.000,00
Fecha 20 de enero de 2025 a

las 02:20 p. m.
Referencia MB252450
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