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INFORME DE AVALUO LRCAJA-1085914785

RESUMEN EJECUTIVO

FECHA VISITA

FECHA INFORME

DIRIGIDO A

EDAD (ANOS)
REMODELADO
OCUPANTE

TIPO DE INMUEBLE

USO ACTUAL

CLIENTE PABLO HERIBERTO QUISTIAL CHACUA

NIT / C.C CLIENTE 1085914785

DIRECCION CALLE 12 #6 NORTE - 57 BARRIO SEMINARIO
MANZANA D LOTE CUARENTA Y UNO

SECTOR Urbano Estrato 1

BARRIO Urbanizacion Nubes Blancas

CIUDAD Ipiales

DEPARTAMENTO Narifio

PROPOSITO Modelo 8-14

TIPO AVALUO valor comercial

VALUADOR CESAR RIGOBERTO MACHADO HERNANDEZ

IDENTIFICACION 13006658

ANTECEDENTES

21/01/2025

30/01/2025

Caja Promotora de Vivienda
Militar y de Policia

1 afios

Desocupado
Casa
Vivienda

ASPECTOS JURIDICOS

[CONSTRUCCION Municipal

OMBRE DEL CO
JUNTO/EDIFICI
o

Urbanizacion Nubes Blancas

MALOR ADMINIST] No Tiene r/RxMZ
RACION

I\AENSUALIDAD |

OBSERVACIONES GENERALES

En el presente avallio se pudo evidenciar que la direccion y los documentos
aportados corresponden al predio avaluado.
Inmueble ubicado en: La urbanizacion Nubes Blancas, perteneciente al
Municipio de Ipiales (N).
Cuenta con servicios publicos (agua y energia), contadores instalados y
funcionales.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio 0 Alcobas 2
Comedor l Estar 0 B. priv 0
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza

Zropa 1 BServ 0 Jardin No
Patio 1 Bsocial 1 Balcén 0
Garajes Exclusivo NO Sencillo
Cubierto  NO Privado NO Doble
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb.

PROPIETARIO POTOSI PISTALA ARTURO ARMANDO . INMOB. °
UM. 2.672 EscrituraD erOTARIA Primera FECHA | 11/07/2019 244-97379 Casa
ESCRITURA EPropiedad
ICIUDAD Ipiales DEPTO Narifio
ESCRITURA
[CEDULA 0100000013450012000000000
ICATASTRAL
L ICENCIA DE Resolucion 406 del 30 de Diciembre de 2009 otorgada por la Secretaria de PlaneaciA3n

ACABADOS

ESTADO
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.

DOTACION COMUNAL

DETALLE CALIDAD
Sala Sin acabado
Comedor Sin acabado
Cocina Sin acabado
Bafio Normal
Piso Sin acabado
Techo Sin acabado
Muro Sin acabado
Carpinteria Sin acabado
Porteria Bicicletero
Piscinas No TerrazaCom
unal
PlantaElect. No Calefaccion
Gar.Visit. No Ginmnasio
Porteria No Tanque
ZonaVerde No Shut
Aire No Teatrino

VALOR COMERCIAL $ COP 170,404,416

VALOR ASEGURABLE $ COP 170,404,416

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si
Observacion de Favorabilidad
El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de

Policia Modelo 8-14. Certificado de nomenclatura adjunto, se recomienda
protocolizar para que se actualice el certificado de tradicion.

No
No

No
No

No
No
No

Acensores
JardinInfant No
il

Golfito No
BombaEyec No
tora

Cancha No
Citofono No
Sauna No

NOMBRES Y FIRMAS

CESARR

IGOBERTO MACHADO HERNANDEZ
Perito Actuante
C.C: 13006658

Firmado electrénicamente en AvalSign.

Fecha: 2025-01-30 08:58:00

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com

Los Rosales Constructora Inmobiliaria

S.A.S.
Nombre de la firma
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1085914785

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

JUso Principal Segin Norma Area residencial de mediana densidad A\rea Lote 98.00 Frente 7.00

R2 Forma Rectangular Fondo 14.00
lUso Compatible Segin Norma [Topografia Ligera Rel. Fte./Fdo. 2.00
lUso Condicionado Segiin Norma
Uso Prohibido Segliin Norma NORMAS DE USO DE SUELO

Decreto / Acuerdo Acuerdo 024 del 14 de Julio de 2011

Amenaza Riesgo Inundacion Antejardin
Amenaza Riesgo Movimiento en Suelo de proteccion en vias espacio Uso principal Area residencial de mediana densidad
masa publico y areas de riesgo no mitigable R2

por deslizamiento. Areas aledafias al Altura permitida pisos 3 Pisos

colector norte franjas reglamentadas pol Aislamiento posterior

el Decreto 1449 de 1.977, aun cuando Indice de ocupacion 0.80

a cuenten ndice de construccidn: 2.5

Suelos De Proteccion Suelo de proteccion en vias espacio No. De Unidades: 1 Unidad

publico y areas de riesgo no mitigable

pbor deslizamiento. Areas aledafias al

colector norte franjas reglamentadas pol

el Decreto 1449 de 1.977, aun cuando

a cuenten

Patrimonio

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR

AREA DE TERRENO M2 98.00 AREA DE TERRENO M2 98.00

AREA CONSTRUIDA M2 68.39 AREA CONSTRUIDA M2 68.39
AVALUO PESOS 939.000
CATASTRAL 2025

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR

EN VISITA VALORADAS
AREA DE TERRENO M2 98.00 AREA DE TERRENO M2 98.00
AREAPISO 1 M2 68.39 AREAPISO 1 M2 68.39

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas S| Bueno
[Comercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 100-200
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 Acueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 100-200 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl NO
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si NO
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Nueva Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIS vivienda de interes Social Cubierta Placa de concreto
Avance(En construccion) 100% Fachada concreto texturizado
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 6-9 metros
N° de Pisos 1 rregularidad Planta No
N° de S6tanos Irregularidad Altura No
\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
\Vida Remanente 99 Afio de Construccion 2024
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccién Ladrillo Nota: Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la
Fecha de Remodelacion visita, no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no
Dafios previos NO constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la
Ubicacion CALLE 12 #6 NORTE - 57 BARRIO ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
[SEMINARIO MANZANA D LOTE relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u
CUARENTA Y UNO otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita

normal de inspeccién fisica.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1085914785

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area de Terreno Terreno 98.00 M2 $901,392.00 51.84% $88,336,416.00
Area Construida Construccion 68.39 M2 $1,200,000.00 48.16% $82,068,000.00
TOTALES 100% $170,404,416
Valor en letras Ciento setenta millones cuatrocientos cuatro mil cuatrocientos dieciséis Pesos

Colombianos

TOTAL COMERCIAL $170,404,416

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracién
altas

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es alta, y se considera que la demanda es alta.

Actualidad edificadora: Actualmente, existen proyectos en desarrollo en el sector. Los
predios existentes son utilizados en su mayoria para uso
residencial.

Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble. Declara construccién anotacion 4 del certificado suministrado.
Garaje: El garaje se ubica dentro de los linderos, integral a la vivienda, por tanto, forma parte de la misma.
Entorno: El sector se caracteriza por ser de uso residencial. No presenta problemas de seguridad, ni de salubridad.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 2, Zona ropas:
1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: La construccién cuenta con los siguientes acabados: Fachada: repellada, muros: repellados, pisos: repellados,
escaleras: repelladas, cielo raso: repellado, closets: no tiene, puertas: externas metalicas e internas no tiene, ventaneria: marco
metalico y vidrio, cocina: meson y pared de salpicadero enchapado en ceramica, bafios: pisos y mitad de paredes enchapados en
ceramica con combo sanitario.

EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaliio a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1085914785

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Urbanizacion $230,000,000 0.90 $207,000,000 3152186800 45.00 100 $1,550,000 $155,000,000
Santa Anita
(Ipiales)
2 Bosgue Madero $280,000,000 0.90 $252,000,000 3152186800 50 150 $1,300,000 $195,000,000
3 Urbanizacion $570,000,000 0.90 $513,000,000 3152186800 120 250 $1,500,000 $375,000,000
Chambu
4 seminario $160,000,000 0.97 $155,200,000 3216424706 53.79 70 $1,600,000 $112,000,000
Del inmueble 98.00 68.39
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $52,000,000 $1,155,556 1 0.80 0.80 $924,444
2 $57,000,000 $1,140,000 1 0.80 0.80 $912,000
3 $138,000,000 $1,150,000 1.05 0.80 0.84 $966,000
4 $43,200,000 $803,123 1.0 1.0 1.00 $803,123
PROMEDIO $901,391.93
DESV. STANDAR $69,461.94
COEF. VARIACION 7.71%
TERRENO ADOPTADOM2 $901,392.00 AREA 98.00 TOTAL $88,336,416.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,200,000.00 AREA 68.39 TOTAL $82,068,000.00

VALOR TOTAL

$170,404,416.00

Observaciones:

Enlaces:
1-
hi mitula.com. iform/24301-256-7c¢02-d292ddfe4258-: -1 -28d7?)
e=1&pos=1&t _sec=1&t pvid=5689234e-8a59-40ce-beba-c0743e28411f

2

https://casas.mitula.com

'm/24301-256-713f:

3.-
07a7-9586-193957a-9daa?p hi

mitula.com

age=1&pos=3&t_sec=1&t_pvid=3b791dd9-f55b-4691-8216-77282fd56032

iform/24301-256-7411-2

2f64- -1
2gez1&pos=8&t _sec=1&t pvid=3b791ddo-f55b-4601.8216.77282fd56b32

4.-https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/191133624

4689-11502
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https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-7c02-d292ddfe4258-ad5d-190586b-28d?page=1&pos=1&t_sec=1&t_pvid=5689234e-8a59-40ce-beba-c0743e28411f
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-7c02-d292ddfe4258-ad5d-190586b-28d?page=1&pos=1&t_sec=1&t_pvid=5689234e-8a59-40ce-beba-c0743e28411f

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1085914785

REPOSICION

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 68.93
Area construida vendible 68.93
\Valor M2 construido $1,874,000
\Valor reposicion M2 $129,174,820
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,874,000
Fuente Construdata
Factor ajuste % 30 %
\Valor reposicién M2 ajustado $1,311,800
Calificacién estado conservacion 2.5
\Vida Gtil 100
VetusTez 1
Edad en % de vida (til 1%

Fito y corvin % 8.55 %
\Valor reposicion depreciado $1,199,641
\Valor adoptado depreciado $1,200,000
\VValor total $82,716,000
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1085914785
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION: e
CALLE 12 #6 NORTE - 57 BARRIO SEMINARIO MANZANA D % R’
LOTE CUARENTA Y UNO | Urbanizacién Nubes Blancas | Ipiales %,
| Narifio 5
3
Barrio Alamos Norte & &
COORDENADAS (DD)
o Taller Automotriz & T
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‘,‘\51
o
Latitud: 0° 50" 9.2076” A 0
85 Norte
Longitud:77° 38" 6.4464" ¥ o
N
9 -
@ ?E 0
i {‘] ——
22 84
&§

.-"rrIJ
0 é.i|f‘a_.rmfa 3 Narta Map data €2025
PLANO DE DISTRIBUCION
Esguema del Inmueble

Patio Interno

Habitacidn 2
Habitaclon 1
Coclna - Comedor
Bano
Sala
(Garaje

R

Escaleras Plso 2

&
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1085914785

FOTOS General

Via frente al inmueble Contador de Energia
. s =

Nomenclatura - Puerta de entrada

Sala Cocina

7116



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1085914785

FOTOS General

'Escalera del inmueble

HabitaciA3n 2 desde otro Ajngulo Bafio Social 1
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1085914785

CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta Catastral y/o Predial

Consulta Catastral

3l: 523560100000013450012000000000
Mumero predial (anterior): 52356010013450012000

WariRn
NarinG

Municipio: Ipiales,
n: MZ D LT 43 ASOC-VIV-NUBES-BLANCAS

el terreno: 98 m2
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1085914785

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1085914785

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1085914785
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Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAVY)
MIT: 9008 T0027-5

Entidad Reconocida de Autoregulacien mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Supefintendencia de Industria y Comercio

El sefiorfa) CESAR RIGOBERTD MACHADD HERMAMDEZ, identificadoia) con la Cédula de ciudadania Mo.
130068658, se encuent@ irscriioja) en el Registn Abkero de Avaluadores, desde el 27 de Emeode 2017 yse le ha

smigrado el ndmem de avaluador AVAL- 13006658,

Categonal1 Inmuebles Urbanos

Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes mo clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en suelo de

expansidn con plan pacial adoptado.

Fecha o inacripsion | Fegiman
27 Ene 2017 Régimen Soadémioo

Categona2 Inmuebles Ruraks

Alcance

# Teamnos ruraks con o sin construccio nes, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planacionss, s en suel de exparsidn sin
plan pacial adoptado, otes pam el apovechamignto agropecuanc v deméds infragstructura de explotacidn
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha de imcripsion | Reginen Facha de & tuslizacin | Regimen
57 Ene 2017 Regimen de Transidon 08 Sep M Riégim en A cadémico

Categona3 Recursos Maturakes v Sueios de Proteccidn

Alcance

+ Biengs ambigntales, bes definidos o cone mplades en el cidigo de ecusos natu@es renovables.

Fecha o inacripsion | Fegiman
08 Sep 2022 Régimen Aoadémioo

Pagina 1 de 5
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Categonas Edificaciones de Comarvacidn Argueokbgica y Monume mos Histbricos
Alcance
+ Edificaciones de Corse vacidn argutectinica.

Fecha o inacripsion | Pagiman
08 Sep 2022 Régimen Aoadémioo

Categonasé Inmusbles Especiakes

* Incluye centos co
inmuables gue no s clesifiguendento

Fecha o8 inecripzion | Ragiman
08 Sep 2022 Régimen Aoadémioo

Categona? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdwil
Alcance

*  Equipos elctricos vy mecanicos de uso en | industria, motores, subestaciones de plarta, tablkeos e Bctricos,
equipos de genemcidn, subestaciones de trarsmisidn y distribucidng, equipos @ infAestructu @ de tans msidn
v distribuz idn, maguinaria de conmstruccidn, movimienio de tierm, ¥ maguinaria pam produccin y poceso,
Equipos de computs: Microcomputadores, impresoms, monioes, midenms v otos accesoros de astos
e Uipos, redes, main frames, pariféricos espaciales y otos equipos accesorios de estos. Equipos detalefonia,
ekectomedicinga v radiocomunicacidn, Tansporte Automotor wehiculos de tmnspore termstre como
auviombviles, camperos, camiones, buses, tractores.camiones ¥y memokues, moocickis, molocicks,
mototriciclos, cuatrimotos, biccketas y similares.

Fecha o inacripsion | Pagiman
08 Sep 2022 Régimen Aoadémioo

Categonas Maguinaria y Eguipos Especiakes
Alcance
»  NMaves, asmnaves, trenes, bcomoto @s, vagones, & keféricos.

Fiecha de inacripsion | Fegiman
08 Sep 2022 Ré&gimen Aoadémico

Categoria® Obm@s de Are, Orfebreria, Pafrimoniales v Similares

Pagina 2 de 5
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Alcance

*  Ares, jovas, orfebreria, mueblkes con valkor histd rico, cuttural, amueokigico.

Fecha de inacripsion | Pagiman
08 Sep 2022 Régimen Aoadémico

Categoria 10 Semovientas y Animalks

Alcance

A A

i 3 sy muebkes no clsificados en otra especialidad.

Fecha e inacripsion
08 Sap 2022

Categoria 11 Actives Operacionales v Establecimientos de Comercio
Alcance

+  Revabrzacidn de actvos, imentarios, materda prima, producto en poceso vy producto Erminado.
Establkecimientos de comacio,

Fecha de inacripsion | Fegiman
08 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Imangibles
Alcance

+ Mamas, patentes, ©ndo de comamio, otros similares.

Fecha o inacripsion | Pagiman
08 Sep 2022 Régimen Aoadémioo

Categona 13 Intangibles Especiaks
Alcance

*  [Dafno ememgents, lucmo cesame, dafo morl, servidumbres, derechos herenciaks v litigioscs v demas
da e hos do indamnizacidn o cdkbubs compe eatorics v cualkg uier ot deecho mo contemplado en s clases

e rid nes.
Fecha o inacripsion | Fegiman
08 Sep 2022 Régimen Aoadémioo
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Adicionalmerts, ha inscritd 158 siguientes cadificac iones de calidad de pesonas (Norma 150 17024 )y expariencia:
* Certificacion expadida por Regito Macional de Avaluadores R.MA, en la categoria Inmuebles Rumales

vigente hasta el 31 de Mayode 2022, inscrito en el Registro Abierio de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anteror cuadm.

-'FF

E VIGEMCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMNADOS, ES INDEPEMNDIEMTE DE LA
W 1

Lo= datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: IPIALES, MARING
Cireccitn CARRERAS M= 12- 121 PISO 2

Tekion: 3006119219
Cormed Ebctrdnico: argeesarm@gmeail.com

Titules Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional ¥ otros programas de formacion:
Amuitects - Universidad Central (Ecuador)

Técnico Laboml Por Competencias en Auxiliar de Avalies v Liquidacidn - Corpo @ ibn Educativa Técnica
Empresarnial KAIZEM

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corpo@ciin AworeguBder Macionalde | Ao megulados e Avaluacones ARAY @ mes 13 Mayo 2020
AvaA luad ores. - 5 WA A ML)

Cue revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarics de |la ERA Autorreguladora de
Ay aluadores ARAV [antes AMAV) no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) seficr(a) CESAR
RIGOBERTO MACHADC HERMANDEZ, identificado(a) con Céadula de ciudadania Mo, 13006658

El{la) sefioria) CESAR RIGOBERTO MACHADOD HERMAMDEZ se encuentra al dia con e pago sus
derechos de registro, asl como con la cucta de autorregulacion con Autorreguladora de Avalusdores
ARAV (antes AMAV )L

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiene cidigo de QR, v pueds
escanaarky con un depositivo mdvil U ot depositivo lBctor con acceso a intemet, descamgando previamanie uma
aplicacidn de digitalzacion de codigo OR que son gratuitss. La verificacidn tambign puede etectuarss ingresando el
PIM dirctamente en la pigina de RAA hipsfwww @aongco. Cuakuier inconsistencia entre 1a informacidn aca
cortenida y B gque repode B verficacidn con el cédigo debe sar inmadiataments reportada a Autorreguadora de
Avaluadores ARAV jantes AMAY).

Pagina 4 de 5
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PIN DE VALIDACION

bbdd0b3 8

El presante cadificads se expide en B Repoblica de Cobmbia de comformidad con | informacion que mposaenal
Registro Abiero de Avaluadores RAA, a ks quince (15) dias del mes de Enem del 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndario, contados a partirde & fecha de expedicion.

A

Firmea:

Antonio Heribero Salcedo Pearm
Represartants Legal

Pagina 5 de 5
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SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IPIALES
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501138419106546232 Nro Matricula: 244-97379

Pagina 1 TURNO: 2025-244-1-569
Impreso el 13 de Enero de 2025 a las 07:26:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 244 - IPIALES DEPTO: NARINO MUNICIPIO: IPIALES VEREDA: LAS ANIMAS
FECHA APERTURA: 06-12-2012 RADICACION: 2012-7316 CON: ESCRITURA DE: 22-11-2012
CODIGO CATASTRAL: 0100000013450012000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 4020 de fecha 19-11-2012 en NOTARIA 1 de IPIALES "MANZANA D" LOTE CUARENTA Y UNO = con area de 98 M2.=
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

01) LA ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS, ADQUIRIO POR COMPRA A: TERESA DEL CARMEN MORENO CHAVES, POR ESCRITURA 1414
DEL 18-05-2007, NOTARIA PRIMERA DE IPIALES, POR VALOR DE $50.000.000, REGISTRADA EL 23-05-2007, INSCRITA A FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 244-0045092. 02) TERESA DEL CARMEN MORENO CHAVES, ADQUIRIO EL REFERIDO INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION POR
COMPRA HECHA A IRMA IMELDA CHAVES DE MORENO, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 2997 DEL 30-12-1992 OTORGADA EN LA NOTARIA
SEGUNDA DEL CIRCULO DE IPIALES, POR UN VALOR DE $1.400.000, REGISTRADA EL 12-01-1993, INSCRITA A FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
244-0045092. 03) IRMA IMELDA CHAVES DE MORENO, ADQUIRIO POR COMPRA A: JOSE PAZMI\O, ROSA YEPEZ DE PAZMIO, LUIS EDUARDO
PAZMINO, CARMEN Y BEATRIZ PAZMNO, MEDIANTE ESCRITURA 87 DEL 01-02-1967, NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE IPIALES, POR LA SUMA
DE $20.000, REGISTRADA EL 06-02-1967, INSCRITA A FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 244-00045090 CON ANOTACION NO. 001.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CALLE 12 ASOCIACION DE VIVIENDA "NUBES BLANCAS" "MANZANA D" CASA CUARENTA Y UNO = IPIALES =

2) CALLE 12 #6 NORTE - 57 BARRIO SEMINARIO "MANZANA D" LOTE CUARENTA Y UNO = MUNICIPIO DE IPIALES - NARI/O

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
244 - 45092

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-11-2012 Radicacion: 2012-244-6-7316

Doc: ESCRITURA 4020 DEL 19-11-2012 NOTARIA 1 DE IPIALES VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ASOCIACION DE VIVIENDA "NUBES BLANCAS" X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-12-2016 Radicacion; 2016-244-6-8523
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Doc: ESCRITURA 5246 DEL 19-12-2016 NOTARIA PRIMERA DE IPIALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE UBICACION, SEGUN CERTIFICADO EXPEDIDO POR LA OFICINA ASESORA DE PLANEACION Y
DIRECCIONAMIENTO MUNICIPAL DE IPIALES, EL INMUEBLE SE ENCUENTRA UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE IPIALES (NAR) Y
NO EN LA RURAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS NIT# 8370008145

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 31-07-2019 Radicacion: 2019-244-6-4977

Doc: ESCRITURA 2672 DEL 11-07-2019 NOTARIA PRIMERA DE IPIALES VALOR.ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA TOTAL AREA 7.00 MTS.DE FRENTE POR14.00 MTS.DE FONDO (98.00 M2)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS NIT# 8370008145

A: POTOSI PISTALA ARTURO ARMANDO CC# 1085951891 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-11-2024 Radicacion: 2024-244-6-7074

Doc: ESCRITURA 3908 DEL 13-11-2024 NOTARIA PRIMERA DE IPIALES VALOR ACTO: $5,000,000

ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO AUTORIZADA POR RESOLUCION N. 406 DEL 30-12-2009
SECRETARIA DE PLANEACION MPAL DE IPIALES - AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 68.39 MTS2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: POTOSI PISTALA ARTURO ARMANDO CC# 1085951891 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-244-1-569 FECHA: 13-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

- Q@Qﬁ‘w@é

MARIA VICTORIA CAICEDO CALDERON
REGISTRADOR SECCIONAL
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| GESTION DE PLANEACION e ] LA
Subproceso: Fecha de Emision: | version:

~ GESTION URBANISMO Febrero 23 de 2024 20

Mambre del Formate, — — " -
At CONSTANCIA DE NOMENCLATURA
LA SUBSECRETARIA DE URBANISMO

HACE CONSTAR ER 10162

QUE, A LA PROPIEDAD DEL SENOR (A) ARTURQO ARMANDO POTOSI PISTALA
IDENTIFICADO (A) CON CEDULA DE CIUDADANIA O NIT 1.085.951.891 DE IPIALES,
SEGUN ESCRITURA PUBLICA No. 2672 DE LA NOTARIA PRIMERA DE IPIALES
Y REGISTRADA BAJO FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 244-
97379 Y CODIGO PREDIAL: 01-00-1345-0002-000 LE CORRESPONDE LA

SIGUIENTE NOMENCLATURA: CASA 41 MANZANA D URBANIZACION NUBES
BLANCAS.

DADA A LOS OCHO (8) DIAS DEL MES AGOSTO DEL ARIO DOS MIL VEINTICUATRO
(2024).

ESTA OFICINA SE ATIENE AL PRINCIPIO DE LA BUENA FE, POR TAL RAZON DAMOS COMO CIERTOS LOS
DATOS SUMINISTRADOS; SIN EMBARGO, DE ENCONTRAR ALGUNA IRREGULARIDALD: ESTA DEFENDENL'M
WO SE RESFONSABILIZA. EL PRESENTE CEARTIFICADC NO DETERMINA 1%,“;.1 ’-.
DOMINIO DEL INMUEBLE,

ALEX LALiEA NO o
SUBSECRETARIO DE URBANISMO

FIRMA PROPIETARIO Y/O REPRESENTANTE

CC.#
NOTA:
1 EL PROPIETARIO DEBERA CONSERVAR EL ORIGINAL DE ESTE DOGC
i DEBERA CORREGIRSE EN EL PREDIC LA NOMENCLATURA CERTIFICAD fl
3 ESTE CERTIFICADO TIENE UN (1) ARO DE VIGENCIA A PARTIR DE St ELABD
ABORADO POR REVISADO POR
MARILYN BENAVIDES ALEX LAURE.&NE}QPELZ SOLA

Carrera & No, 8- 09, Plaza 20 da Juli
wWww ipiales-naring. gov.ce — g
Codign postal 524 {]
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/-ALCALDFA MUNICIPAL DE IPIALES
SECRETARIA DE PLANEACION
SUBSECRETARIA DE URBANISMO
CARRERA 6 8-75 PISO 2° TEL.7 73 7245

Y ——

330 406 ASOCIACION DE \/l\/iE_NDA NUBES BLANCAS
Radicacion Licencia Propietaria

MARIA ALEJANDRINA PISTALA REVELO.
Representante Legal

RESOLUCION 406

(s 3 )
POR MEDIO DE LA CUAL SE %gl\llgE[ggolg.ICENClA DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION MODALIDAD.OBERA NUEVA

EL SECRETARIO DE PLANEACION, en uso de sus atribuciones
legales y en especial las establecidas en el Decreto 564 de
febrero de 2006 y el Decreto 4397 de 2006 v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la senora MARIA ALEJANDRINA PISTALA REVELO identificada con cedula de
cludadania 27.249.875 expedida en Ipiales, representante legal de la ASOCIACION DE
VIVIENDA NUBES BLANCAS propietaria del inmueble ubicado en la CALLE 12 # 6
NORTE - 67 ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS, adquirido mediante
escritura publica N° 1414 DEL 18 DE MAYO DE 2007 de la NOTARIA PRIMERA DEL
CIRCULO DE IPIALES, con matricula inmobiliaria N° 244-45092 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Pdblicos de Ipiales y Codigo Predial N° 434-007-01. Solicito en
DICIEMBRE 07 DE -2007, se le conceda LICENCIA DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA para el proyecto denominado:
ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS y adelantar las siguientes obras:
URBANIZACION Y CONSTRUCCION PROYECTO “ASOCIACION DE VIVIENDA
NUBES BLANCAS", area total del lote: 10127.12 m.2, area total a urbanizar (48 lotes):
4.704.00 m.2 m. 2, area total de cesién: 5423.12 m. 2, area vias: 1807.01 m.2, areas
andenes: 118.73 m. 2, areas parqueaderos: 182.51 m. 2, areas zonas verdes publicas:
2314.87 m.2, ndmero de lotes: 48, ndmero de soluciones de vivienda: 48 VIVIENDAS
BIFAMILIARES, UN PISO Y CUBIERTA DE 98.00 m.2 CADA UNA que consta de:
ANTEJARDIN, SALA - COMEDOR, COCINA, DOS ALCOBAS, BANO, PATIO DE
ROPAS, PLACA - CUBIERTA EN LOSA DE CONCRETO PARA AMPLIACION VIVIENDA
SEGUNDO PISO (QUE SERA TRAMITADA POSTERIORMENTE), area por vivienda a
construir: 68.39 m.2., Area Total Construccién: 3.282.72 m.2.

2 Que,'de acuerdo al articulo 24 del Decreto 610 de febrero de 2006 se efectus la diligencia
de citaciéon a los vecinos colindantes segun aparece en el formulario N°: 0835

POMPILIO MARDOQUEO CHAMORRO, IRMA MORENO CHAVEZ SE
NARVAEZ BRAVO, VICTOR HUGO GUERRERO MARTINEZ. - 2
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JALCALDIA MUNICIPAL DE IPIALES
/' SECRETARIA DE PLANEACION
/  SUBSECRETARIA DE URBANISMO
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3. Que, dentro del término legal, los vecinos colindantes no propusieron objeciones y
observaciones en el tramite de solicitud de licencia

4. Que, los planos arquitectonicos y estructurales cumplen con los requisitos exigidos en

la Ley 400 de 1.997 y decretos reglamentarios, y ademas cuentan con el certificado de
delineacion urbana

5. Ordenar al solicitante que haga el correcto manejo de las culatas que queden visibles
en la edificacion. Las cuales deberan ser blanqueadas en su totalidad con pintura o cal

6. Que segun acuerdo 014 del 2008 en todo permiso o licencia de construccion

urbanizacion y obras menores se deberd tener el correcto manejo de las culatas que
queden visibles en toda edificacion

Que, el titular de la presente licencia se encuentra a paz y salvo con el impuesto predial
del Municipio.

8. Que, el proyecto cuenta con certificado de delineacién urbana expedido por la
Subsecretaria de Urbanismo.

(d®)

. Que, el inmueble cuenta con disponibilidad de servicios publicos:

» Acueducto y alcantarillado: Resolucion 022 del 29 de diciembre de 2009 expedida por
EMPOOBANDO E.S.P.

» Telefonia: Resolucion 175 del 09 de Octubre de 2009, por medio de la cual se
aprueba el disefio telefénico de la “ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS’”
expedida por UNIMOS S A E.S.P.

» Energia Eléctrica: Oficio 710 del 21 de Agosto de 2009 emitido por CEDENAR S.A
ESE

10.Que, el proyecto cuenta con Licencia Ambiental expedida por la Corporacién Auténoma
Regional de Nariio CORPONARINO.

11.Que, de acuerdo con las disposiciones vigentes, el término en que se efectuaran las
obras comenzara a correr a partir de |a ejecutoria de la presente Resolucién.

Por lo anteriormente expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Conceder LICENCIA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA, por el término de treinta y seis (36) meses prorrogables por
una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su
ejecutoria, a la sefiora MARIA ALEJANDRINA PISTALA REVELO identificada con cédula de
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ciudadania 27.249.875 expedida en Ipiales, representante legal de la ASOCIACION DE
VIVIENDA NUBES BLANCAS propietaria del inmueble ubicado en la CALLE 12 # 6 NORTE -
57 ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS, adquirido mediante escritura pablica N°
1414 DEL 18 DE MAYO DE 2007 de la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE IPIALES,
con matricula inmobiliaria N° 244-45092 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos
de Ipiales y Codigo Predial N° 434-007-01 para adelantar las siguientes obras:
URBANIZACION Y CONSTRUCCION PROYECTO “ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES
BLANCAS”, area total del lote: 10127.12 m.2, area total a urbanizar (48 lotes): 4.704.00 m.2
m. 2, area total de cesion: 5423.12 m. 2, area vias: 1807.01 m.2, areas andenes: 118.73 m.
2, areas parqueaderos: 182.51 m. 2, 4reas, 4reas zonas verdes publicas: 2314.87 m.2,
namero de lotes: 48, nimero de soluciones de vivienda; 48 cada VIVIENDAS BIFAMILIARES
UN PISO Y CUBIERTA DE 98.00 m.2 CADA UNA que consta de: ANTEJARDIN, SALA -
COMEDOR, COCINA, DOS ALCOBAS, BANO, PATIO DE ROPAS, PLACA - CUBIERTA EN
LOSA DE CONCRETO PARA AMPLIACION VIVIENDA SEGUNDO PISO (QUE SERA
TRAMITADA POSTERIORMENTE)) TERRAZA, area por vivienda a construir:68.39 m.2,
Area Total Construccién: 3.282.72 m.2

ARTICULO SEGUNDO: Reconocer como responsable de los disefios urbanisticos y
arquitecténicos: Arquitecto: ALVARO EFRAIN TORRES HERRERA, matricula profesional N°
1770068937 de CALDAS e inscripcién ante el municipio N° 061. Reconocer como Ingeniero
Civil responsable de los disefios urbanisticos de instalaciones de servicios publicos
domiciliarios y disefios estructurales al Ingeniero; LEON HARVEY QUIROZ, con matricula
profesional N° 52202-110275 de NARINO, reconocer como Constructor responsable del
proyecto 2l Arquitecto: ALVARO EFRAIN TORRES HERRERA, matricula profesional N°
17700628937 de CALDAS e inscripcion ante el municipio N° 061.

ARTICULO TERCERO: Ordenar al constructor responsable mantener en todo momento
los planos aprobados vy la licencia de construccion en el lugar donde se adelanta la obra, asi
como también la instalacién de la valla de identificacion, la cual se instalara a mas tardar
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de expedicion de la licencia, de acuerdo
con el disefio y tamaric establecidos por la Secretaria de Planeacion.

ARTICULO CUARTO: El titular asumira bajo su responsabilidad los dafios ocasionados a
terceros en la construccién de redes eléctricas, telefonicas, alcantarillado y otras.

ARTICULO QUINTO: Las obras deberan ser ejecutadas de forma tal que se garantice tanto
la szlubridad de las personas como la estabilidad de los terrenos, edificaciones, el buen
disefic de andenes y demés elementos constitutivos del espacio publico.

ARTICULO SEXTO: El titular debera instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo
consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 y los decretos que la reglamentan.

ARTICULO SEPTIMO: El titular de la licencia tiene la obligacion de realizar los controles de

calidad de los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que senalan
las normas de construccion sismorresistentes vigentes.
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ARTICULO OCTAVO: El titular debera solicitar a la Secretaria ’de Planeacic’)n_ei pgfmiso
correspondiente de ocupacién de espacio publico en andenes y vias cuando la ejecucion de

la obra lo requiera

ARTICULO NOVENO: La titular de la licencia una vez conc!uidas_ las obras, debgré solicitar
ante la Subsecretaria de Urbanismo CERTIFICADO de permiso de Ocupacion en los
términos que establece el articulo 46 del Decreto 564 de febrero 24 de 2006

ARTICULO DECIMO: La Subsecretaria de Urbanismo ejercera las funciones de control y
vigilancia de la obra de URBANIZACION Y CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA,
tal como lo establece el articulo 45 del Cadigo Contencioso Administrativo

ARTICULO DECIMO PRIMERO: La licencia sera notificada personalmente al golis:itante, a
los vecinos colindantes y a los terceros que se hayan hecho parte dentro del tramite en los
terminos de que trata el articulo 44 del Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Contra el presente acto administrativo proceden los
recursos de reposicion ante la Secretarfa de Planeacion y de apelacion ante el Alcalde
Municipal dentro de los cinco (5) dias siguientes a su notificacion o publicacion segin sea el
caso.

ARTICULO DECIMO TERCERO: Contra el presente acto administrative procede la
revocatoria directa ante el Secretario de Planeacién Municipal o ante el Alcalde Municipal, en
los términos previstos en el Titulo V de la parte primera del Coédigo Contencioso
Administrativo, la revocatoria directa la podran solicitar los solicitantes de la licencia, los
vecinos colindantes del predio objeto de la solicitud, los terceros que se hayan hecho parte
en el tramite y las autoridades administrativas competentes.

ARTICULO DECIMO CUARTO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su
ejecutoria.

Dada en Ipiales, 3 0 BlC 2009

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

RNANDO DE LA CARRERA BRAVO—

Secretario de Planeacion

E1ab_oré: Gabriela Avila Narva
Reviso: Rocio Espindola R.
Vo. Bo. Dra. Martha Caguasango 3-%{
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Pagira 1 TURNO: 2025-244-1-569
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*ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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ko pene vaiicez sn a irma cel regstrator en fa ulkma pagina
CIRCULO REG STRAL 244 - IPALES DEPTO NARIND MUMNICIP O IPIALES VERECA LAS ANIMAS
FECHA APERTURA 06-12-2012 RADNCACION: AT 2-T316 COM ESCRITURA COF 22-11-2012
CODIGD CATASTRAL 0 DODODOT 345001 2000000000C OC CATASTRAL ANT SIN INFORMACION
NUFRE:

estano oL Foue ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS
Corterwos an ESCRITURA Nro 4030 de fecta 15-11-2072 en KOTARIA 1 de IPIALES "WARTANA 0 LOTE CUARENTA Y UND = con ansa de 58 M2 =
(ART 11 DEL DECRETO 1711 DE JULID &1 384)

SUPERINTENDENCI| A
SUFCRIINICINLU/CING ..'".
AREA Y COEFICIENTE —, - A 1 /" A '-"’._, I A ."""l i
AREA - HECTAREAS METROS CUADRADOS Emmm NLD | A F 41340 )
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTMETROS CUADRADGS 1 AREA CONSTRLIDA - METROS CUACRADOS CENTMETROS
CUADRADOS
COEF CIENTE - % :
La quarda de la fe publica
COMPLEMENTACION:

01) LA ASOC ACHON DE VVIENDA NUBES BLANCAS ADQUIRIO POR COMPRA A: TERESA DEL CARMEN MOREND CHAVES. POR ESCRITURA 1414
DEL 18-05-2007 NOTARIA PFRMERA DE IPIALES POR VALOR CE £50 000 000 REG STRADA EL 23-05-2007, INSCRITA A FOL O DE MATRICLLA
INMOBILLAR 1A 244-0045052 02) TERESA DEL CARMEN MOREND CHAVE S, ADOUIRIO EL REFERIDO MWUEBLE EN MAYOR EXTENSION POR
COMPRA HECHA A IRMA IMELDA CHAVES DE MOREND, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 2997 DEL 30-12-1992 OTORGADA EN LA NOTAR A
SEGUNDA DEL CIRCLLO CE IPIAES POR UN VALOR CE $1.400.000 REGISTRADA EL 12-01-1980 INSCRITA A FOL O DE MATRICULA KRMOB LIAR A
244-0045092 03) IRMA IWELDA CHAVES DE MORENO. ADOU RO POR COMPRA A: JOSE PADWND ROSA YEPEZ DE PAZNMO. LU S ECUARDO
PATRD, CARMEN Y BEATRLE PAZMWD, MEDIANTE ESCRITURA BT DEL 01-02-1967 NOTARIA SEGUNDA DEL CRCULD DE 1P ALES, POR LA SUMA
DE 520 000, REGISTRADA EL 06-02-196T, NSCR TA A FOLID OE MATR CULA INMOBILIARLA 244-00045030 CON ANOTACKON MO 001

MRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Precks URBAND
1] CALLE 12 ASDCIACION OE Wi ENDA "NUBES BLANCAS® "MANZANA O* CASA CUARENTA Y UNO = PIALES =

2] CALLE 12 #6 NORTE - 57 BARRIO SEMINARND "MANZANA [° LOTE CUARENTA Y UNO = MUN C PHO DE IPALES - NARUOD

DETERMINACION DEL INMUEBLE
DEST MAL O ECOMNOM CA

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LA(s] SIGLEENTE (3] (En case de integracion y otros)
244 - 45092

ANOTACION: Nro 001 Fechar 22.11.2012 Rascaton 2012.244.6 7316

Doc ESCRITURA 4020 DEL 13-11-2012 NOTAR A 1 DE IPALES VALOR ACTO:- S
ESPECIFICACION OTRO: 0520 LOTED

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN E1 ACTO (X-Thulsr de derecho real de dominio &-Thular de dominie incompleto)

A: ASOCIACION DE VIVIENDA "NUBES BLANCAS® K
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Ng bEne va0er Sn 8 lrma o8l regsiracorn en la uhma paging
Dor ESCRITURA 5248 DEL 19-12-2078 NOTAR A PRINERA DE IPALES VALOR ACTO. 3

ESPECIFICACION OTRO 090" ACLARACION DE UB CAC ON SEGUN CERTIFICADO EXPED DO POR LA OF C NA ASESORA DE PLANEACION Y
DIRECCIONAMENTO MUN C PAL DE IPALES EL NNUEBLE SE ENCUENTRA UBICADO EN EL AREA URBAMA DEL MUMNICIFKD DE 1P ALES iNAR) ¥
NOEN LA RURAL

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derscho real de dominio -Trular de dominie incompleta)

A: ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS NITE BIT0008145
cliD I -l -l N

ANOTACION: hro 003 Fecha: 31-07-2018 Radescen 20920845775 L | P E R INTEN DENC LA

Doc ESCRITURA 2672 DEL 11-07-2019 NOTARIA PRIVERA DE IPALES, - 7 VALORACTO, 89 000.000..,

ESPECIFICACION MODO DE ADQUIS CION 0125 COMPRAVENTA TOTAL ARE A rnmsm ERENTE POR 1400 W TS.0F EQNDO (38 00 M2)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche raal de dominio - Thulsr de dominie incompleto)

DE: ASOCIACION DE VIVIENDA NUBES BLANCAS : | NTHR3700081 45

A: POTOS! PISTALA ARTURO ARMANDO La guarda de 10 18 ood tasssstin: x

ANOTACION: Nro 004 Fecha 18-11.2024 Rachbcantn J024-244-8-T074

Do ESCRITURA 3908 DEL 1311-2024 NOTAR A PRIWERA DE IPALES VALOR ACTO: §5 000000

ESPECIFICACION OTRO 0611 DECLARAC ON DE CONSTRUCCION EN SUELD PROP O AUTORLIADA POR RESOLUC OM N 406 DEL 30-12-2009
SECRETAR A DE PLANE ACION MPAL DE IPMALES - AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 68 39 MTS2

PERSOMAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTQ (X-Trular de derecho real de dominio -Trular de dominio incompieo)

A POTOS PISTALA ARTURD ARMANDO CCs 1085951891 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *&°

SALVEDADES: (inlormacién Antericr o Cofregida)
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Fix DE ESTE DOCUMENTO
El interasado debe comunca a regsiracor cusigwer laila o ermor er @l regisiro de 108 J0CLMEnios
USUARIO Realwch

TURNGD: M25-244-1-569 FECHA: 13-01-2015
EXPECIDO EN BOGOTA
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MARIA WCTORIA CAICEDO CALDERON :)Lj I LI
REG STRADOR SECCIONAL
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