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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.4.5

AVALAZOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha de visita 16/01/2025
Caja Promotora de Vivienda Militar y de PolicAa

CARRERA 20 # 20-02 APTO 604 INTERIOR 7 AGRUPACIASN DE VIVIENDA
TINGUA SUPERMANZANA 2 ETAPA 1

Mosquera
Mosquera
Cundinamarca

DIANA MARISEL RAMOS CESPEDES

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 BogotAj; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALASOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de PolicAa
Avaluo solicitado por: DAVID MAURICIO MONROY ROZO
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de DIANA MARISEL RAMOS CESPEDES
ubicado en la CARRERA 20 # 20-02 APTO 604 INTERIOR 7 AGRUPACIA3N DE VIVIENDA TINGUA
SUPERMANZANA 2 ETAPA 1 Mosquera, de la ciudad de Mosquera.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojo un valor de $134,953,407.96 pesos m/cte (Ciento treinta y
cuatro millones novecientos cincuenta y tres mil cuatrocientos siete).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 BogotAj; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

$3,262,108.00 100.00% $134,953,407.96

Area Privada Area Privada

TOTALES

Valor en letras

100% $134,953,407

Ciento treinta y cuatro millones novecientos cincuenta y tres mil cuatrocientos siete Pesos Colombianos

VALORES/TIPO DE AREA.

Terreno
Integral 0
Proporcional 0

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

Perito actuante

—

JONATHAN ROA ROBAYO
RAANro: AVAL-1018458776 C.C: 1018458776
Firmado electronicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-01-20 15:57:00

Construccion
0
134,953,407

100

INFORMACION UVR
Valor UVR

Valor del avalio en UVR
Valor asegurable

Tiempo esperado comercializacion

1
134,953,407.00
134,953,407

12
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1073236104

Codigo LRCAJA-10732  Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
36104

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de PolicAa
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante DAVID MAURICIO MONROY ROZO

Tipo C.C. Documento 1073236104 Teléfono 3123015891
identificacion

Email mauroro0731@gmail.com

Propietario DIANA MARISEL RAMOS CESPEDES

Tipo C.C. Documento 53030171 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccion CARRERA 20 # 20-02 APTO 604 INTERIOR 7 AGRUPACIA3N DE VIVIENDA TINGUA
SUPERMANZANA 2 ETAPA 1

Conjunto Agrupacion de vivienda tingua
Ciudad Mosquera Departamento  Cundinamarca Estrato 3
Sector Urbano Barrio Mosquera Ubicacion Construccion
Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio VIP Vivienda Sometido aPH Si
Interes
Prioritario
Observacion Se trata de un apartamento ubicado en el conjunto residencial "Agrupacién de Vivienda

Tingua", con direccién en la carrera 20 # 20-02, del barrio Ciudad Sabana, en el municipio
de Mosquera.

El predio cuenta con servicio de gas; sin embargo, no fue posible acceder al &rea donde se
encuentran los contadores, ya que esta bajo llave.

Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS
AREA PRIVADA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentacio
n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 604

N/A Método MERCADO

evaluacioén

Multifamiliar Otro

Para la determinaciAfAfA A3n del valor comercial del inmueble objeto de avalAfAfA A, de
acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su
correspondiente resoluciAfAfA A3n reglamentariaAfA A ResoluciAfAfA ,A3n 620 del 23
de septiembre de 2008 expedida por el Instituto GeogrAfAfA Ajfico AgustAfAfA,An Codazzi,
por la cual se establecen los procedimientos para los avalAfAfA A°s ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997;AfA A Ase utiliza el siguiente (s) mAfAfA AGtodo(s):
MAfAfACAEA°TODO DE COMPARACIAfAfA¢A€AceN O DE MERCADO: Es la
tAfAfA AGcnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avalAfAfA Aco. Tales ofertas o transacciones deberAfAfAAin ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimaciAfAfA,A3n del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 41.37 CATASTRAL
AREA M2 41
AVALUO PESOS 21.075.000
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 41 AREA PRIVADA M2 41.37

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAjmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoraciA3n medias

Conjuntos de apartamentos similares al conjunto donde se encuentra el apartamento objeto
del avali¢, %20 .

Del anAjlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675 de agosto 3 de 2001,
certificado de tradicion adjunto.

Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: Acuerdo No. 32 del afio 2013
(POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTES DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MOSQUERA - CUNDINAMARCA)
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Areas o Documentos

L8 voartns o sale dovyrmeni fuank i sient oM Apine sl B Spenei g 2
OFICINA DIf REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR g CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado gonorado con ol Pln No: 2412132700106637006 Nro Matrlcula: 50C-1831279
Paginag 1
Improso ol 13 do Diclombre do 2024 a lan 10:01:14 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA 8ITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 8U EXPEDICION"

No liene valldos sin i foma del reglatiador an la ultima pdging
CIRCULO IR GISTRAL, 50C - BOGOTA ZONA CENTIRO DEPTO; CUNDINAMAIGA MUNIZIPIO; MOBGUERA VEREDA: MOGGUERA
FECHA APERTURA 05-01-2012 HADICACION: 2011100174 CON UBCIITURA DE; 18122011
COMGO CATASTRAL 254730100000002700004000001488C00 CATARTRAL ANT! BIN INFORMACION

tstapo pr rovio AGTIVO

AR A R R AN E R R R R R R A A R R A R ] e sEE eSS eSS SaEESEFEdESERRREERERSE

DESCRIPCION: CADIDA Y LINDEROS
Contonkdos on ESCRITURA Nro 8024 da facha 01122011 on NOTARIA 72 da NODOTA D,C. APARTAMENTO 004 INTERIOR 7 eon erea da (41.37M2) DE

WT%MMMM! do 0102402% (ART.11 DEL WCRI‘TDgUIjI&wIﬂN T E N D E N C I A

! ORDENO

FIDUCIARIA DE OCCIDLNTE 5.4, COMO VOCERA DEL PATRIMONIO, Fi . i
CONATITUCION DE REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL POR @ . EATA EFECTUO
LOTEO POR FSCRITURA WOR BFL 1LARI01 MOTARIA 79 R AN r.ﬁ nmm A n FOLicy 1A29A02 | |ur: ARIA DE OCCIDENTE B.A. VOCERA
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1073236104

ESCRITURAS
MATRICULAS
50C-1831279 13/12/2024 0.182453 2547301000000027 Apto
60904900001455
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por
vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Observacion Garajes comunales y garajes para visitantes.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas SI
Gas SI Si Ciclo rutas SI

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1073236104

Zonas Bueno 0-100 Andenes SI Bueno
recreativas

Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Regular 0-100 Vias Sl Bueno
o] pavimentadas

Asistencial Bueno 100-200 Tipo de via Vehicular

Escolar Bueno 0-100

Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: El sector donde se ubica el inmueble objeto de avallo se caracteriza por una actividad

residencial agradable, con buenos equipamientos urbanos y no se observan impactos
ambientales negativos.

Escritura de 9624 Fecha 01/12/2011

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria 72 Ciudad BogotAj D.C.

escritura escritura

Valor $100.000 Total unidades 504 Terraza Si

administracion comunal

Ubicacién Apartamento # Pisos 6 Porteria Si
Interior edificio

Horario 24 horas Tanque Si Cancha Si

vigilancia

Zonas verdes Si Shut No Cité6fono No

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba Si Gimnasio No
eyectora

Bicicletero Si Garaje Si Golfito No
visitante
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1073236104

Calefaccion No Planta Si Jardin infantil Si
eléctrica
Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0
#Sotanos 0
Observacion Escritura: 9624, Fecha escritura: 01/12/2011, Notaria escritura: 72, Ciudad escritura: Bogota

D.C., Administracion: $100.000, Total unidades: 504, Ubicacién: Apartamento Interior, Nro.
Pisos: 6, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha: Si, Zonas verdes: Si,
Bomba eyectora: Si, Biciclétero: Si, Garaje visitante: Si, Planta eléctrica: Si, Jardin infantil:
Si, Terraza comunal: Si, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1073236104

Estado de la Bueno Estructura Tradicional Estructura Sl
conservacion reforzada
Material Bloque Tipo sistema dual o
construccién estructura combinado
Dafios por NO Ajustes SI Cubierta Placa de
Sismos sismos concreto
resistentes
Fachada ladrillo a la vista ~Ancho Mayor 9 metros  Irregularidad No
fachada planta
Irregularidad No Tipologia Edificio en Otro tipologia N/A
altura vivienda Altura - Piso en  vivienda
Manzana
Afio 2011 Edad Inmueble 14 aA+os Vida atil 100 aA+os
construccion
Estado Usada %Avance 100
construccién
Licencia S/l

construccién

Observacion

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Semilnt
Banos 1 Patio interior 0 Habitaciones 3
Sociales
Closet 1 Bafios 0 Estar 0
privados
Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0
servicio
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1073236104

Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcén 0 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1,

Habitaciones: 3, Closet: 1, Zona ropas: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Los acabados del apartamento, en general, se encuentran en buen estado de conservacion.

Los pisos son de ceramica, las paredes estan pintadas y enchapadas, el techo cuenta con
pintura y enchape, las puertas son de madera, y la ventaneria es de aluminio.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1073236104

Direccion: CARRERA 20 # 20-02 APTO 604 INTERIOR 7 AGRUPACIASN DE VIVIENDA TINGUA
SUPERMANZANA 2 ETAPA 1 | Mosquera | Mosquera | Cundinamarca
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1073236104

# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Cjto Tingua 5 $150,000,000 0.95 $142,500,000 0 $0 0 $0 $3,475,609.76 3228216600
2 Cjto Petrel 1 $145,000,000 0.95 $137,750,000 0 $0 0 $0 $3,279,761.90 3009114406
3 Ciudad Sabana 6 $134,000,000 0.95 $127,300,000 0 $0 0 $0 $3,030,952.38 3204101615
Del inmueble 604 . 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 14 41 41 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,475,609.76
2 14 42 42 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,279,761.90
3 14 42 42 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,030,952.38
14
aA+os
PROMEDIO $3,262,108.01
DESV. STANDAR $222,853.74
COEF. VARIACION 6.83%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,484,961.76 TOTAL $144,172,867.90
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,039,254.27 TOTAL $125,733,949.13

VALOR TOTAL

$134,953,407.96

Observaciones:

Enlaces:
1

trovit.com. 957

cundinamarca.01925af8-0917-7db2-a375-17f5f27ce2dd

2.-https://habi.co/venta-apartamentos/193683'

fincaraiz.cor m

ta/191599019

3.-httpsi/f
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https://casas.trovit.com.co/listing/acsi-957-apartamento-en-venta-mosquera-cundinamarca.01925af8-0917-7db2-a375-17f5f27ce2d9
https://casas.trovit.com.co/listing/acsi-957-apartamento-en-venta-mosquera-cundinamarca.01925af8-0917-7db2-a375-17f5f27ce2d9

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1073236104




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1073236104

Foto Selfie

Via frente al inmueble ) Contador de Energia

Contador de Agua
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Fachada del Inmueble Nomenclatura

Nomenclatura del Conjunto

Nomenclatura del Conjunto

Puerta de entrada Cocina
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Zona de Ropas Habitacién 1

Habitacion 1 Habitacion 2

Closet 1 Bafio Social 1

i

Garajes Comunales-CJ - Garajes Comunales-CJ
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Salén Social-CJ Salon Social-CJ

Sglén Social-CJ Canchas-CJ

s

Juegos Infantiles-CJ _ ) i ) Bicicletero-CJ

[ ot

—a

t

Garajes para motos-CJ Otras Zonas Sociales-CJ
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Otras Zonas Sociales-CJ Tienda

Fachada de la torre Puerta de la torre
g T if VM gfﬂ_i‘s R X

INTERIOR 7
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1073236104
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RAA ARAY

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Autorreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAVY)
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

El seforfa) JOMATHAN ROA ROBAYD, dentificadola) con la Cédula de ciudadania Mo, 1018458776, se encuantra
imscriio(a) en el Registo Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2020 v s2 ke ha asigrado el nimemn de

avaluador AVAL- 1015458776,

expedicin de este certificado el mgitm del sefona) JONATHAN ROA ROBAYD s& encuentra
L] WEEEE S0 AS siguie nes categonias ¥ akances:
1-10

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Regiman
10 Mar 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

Temnos rraks con O sin Construccio ngs, como viviendas, edificios, establos, galpones, ceas, sEemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Regiman
10 Mar 2020 Rié-gimen MAoadémioos

Categorial Recurses Maturakes v Suelos de Proteceidn

Alcance

+ Bienes ambienfakes, lotes incluidos en estructura ecokgica principal, kbes definidos o contemplados en el
cidigode meusos naturaks enovablkes, danos ambientaks.

Fecha de ingcripsion | Regiman
10 Mar 2020 Régimen Aoadémioo
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Categoria4 Obras de Infragstructura

Alcance

= Estructuras especiaks para proceso, puentes, tonekes, acueductos v conducciones, presas, asropuerios,
muelies y demds construcciones civikes de infaestructu @ similar,

Fezha o inacripsion | Ragiman
10 Mar 2020 Régimen Aoadémico
KA A

« Hlificaciones de come rvacidn arguitsctbnica y monu

Fecha de ingcripsion | Regiman
10 Mar 2020 Régimen Aoacdémioo

Categonal Inmuebkes Especialks

Alcance

*  Incluye centos comerciakes, hoteles, cokgios, hospitaks, clincss v avance do obmes. Incliye todos s
inmuebkes gue no se ckhsifiguendanto de bs numeraks ante rio es.

Fezha o inacripsion | PRagimen
10 Mar 2020 Régimen Aoadémico

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

*  Eguipos eciricos y mecanicos de wso en la industria, motores, subestaciones de planta, tablens e Bctricos,
equipos de generacidn, subestaciones de traremision v distribucidn, equipos e infragstructura de trans misidn
y distribuc ibn, maguinana de cormstruccidn, movimienio de tem, ¥ maguinaria paR prod ecidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputado s, impresoras, monibres, midems v otos accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos espaciales ¥ otios equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
sectomadicina v madiocomunicaciin. Transporte Automotor vehiculos de transpore tereste como
aumbviles, camperss, camiones, buses, tractores camiones y emogues, mobcickis, molocichs,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicketas v similares.

Fezha o inacripsion | Regimen
10 Mar 2020 Régimen Aoadémico

Pagina 2 de 5
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Cateqoria® Obras de Arie, Orebreria, Pafrimoniales v Similares

Alcance
= Arbes, joyas.
Fecha de inacripsion | Ragiman
10 Mar 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Categoria 10 Semoviente s y Animalkes

«  Semovientes, ani j:trampe-:iali:ﬂad.
Fecha de ingcripsion | Regiman
10 Mar 2020 Régimen Aoadémioo

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

+ Revabrzacin de activos, imentarios, materda prima, prodocto en poceso vy producto e minado.
Establecimientos de come cio.

Fezha o inacripsion | Regimen
10 Mar 2020 Régimen Aoadémico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

s Mamas, patenies, secretos empresarials, derechos autor, rombres comerciales, prima comeial, otros

similams.
Fecha de inacripsion | Regiman
10 Mar 2020 Reé-gimen Académioo

Cateqgona 13 Imangibkes Especiaks
Alcance

* Dafoemengents, luen cesane, servidumbnes,

Fecha dé inscripsion | Pagimén
10 Mar 2020 Rié-gimen MAoadémioos
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Los datos de contacto del Avaluader soi:

Ciudad: MADRID, CUNDINAMARCA

Cireccitn: CALLE 15 A N® 8- 20 ESTE TORRE @ APTD 102
Tekiono: 3053136403

Cormed Elctrdnico: jonathan oo o bayo@ gmailcom

r _Certificadeos de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros programas de formacion:
£ R 05 de | |nstitito para o desanolo el rabajo

humano Centro de Estudio

Cue revisades los archivos de antecedentes de procesos disciplinarics de la ER rreguladora de
Avaliadores ARAV (antes AMAV) no aparece sancien disciplinaria alguna centra elila) sefora)
JONATHAN ROA ROBAYOD, identificado(a) con Cédula de ciudadania Mo, 1018458776

El{la) sehor(a) JOMATHAN ROA ROBAYO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Autoreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAV).

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cerificado se k asignd el siguiente c&digo de QR, v pueds
escaneark con un depositive mdvil u ot depositive lector con acceso a intemet, descamgando previamenie una
aplicacion de digitalzacin de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion tambén puede electuarse ingresando el
PIM diectamente en la pigina de RAA hipsswew @aomg co. Cuakuier inconsiktencia entre la irformacidn aca
comenida v la que reporte la werificacidn con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Autorrequiadora de
Avaluadores ARAY (antes ANAY).

PIN DE VALIDACION

a3960a56

El presante certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de comormidad con la informacidn que eposaeneal
Registro Abie o de Avaluadores RAA., 2 Ios diecinueve (19) diss del mes de Diciembre del 2024 v tiena vigencia de
30 dias cak ndario, comados a parir de la fecha de expedicidn,

Firma:
Artonio Harberdo Sakedo Prarro

Pagina 4 de 5
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Representants Legal
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