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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha de visita 06/09/2024

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

CALLE 7 # 22-49 APTO 0426 TORRE 6 ETAPA Il SAN SIMON - LA QUINTA

Algarra
Zipaquira
Cundinamarca

EMILSE BLANCO CANON

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Avallo solicitado por: EMILSE BLANCO CANON
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de EMILSE BLANCO CANON ubicado en
la CALLE 7 # 22-49 APTO 0426 TORRE 6 ETAPA Il SAN SIMON - LA QUINTA Algarra, de la ciudad de
Zipaquira.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojo un valor de $254,736,616.82 pesos m/cte (Doscientos
cincuenta y cuatro millones setecientos treinta y seis mil seiscientos dieciséis).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area Privada

TOTALES

Valor en letras

APTO 0426 59.99 $4,246,318.00 100.00% $254,736,616.82
TORRE 6 ETAPA
Il

100% $254,736,616

Doscientos cincuenta y cuatro millones setecientos treinta y seis mil seiscientos dieciséis Pesos Colombianos

Perito actuante

- los
——‘ Rosales

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

RAANro: AVAL-88229287 C.C: 88229287 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

Firmado electronicamente en AvalSign. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Fecha: 2025-01-08 14:17:00 C.C.:88229287

RAA : AVAL-88229287

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 359.7374
Integral 0 4,273,585 Valor del avalto en UVR 708,118.24
Proporcional 0 254,736,616 Valor asegurable 254,736,616
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 12
proporcional
Calificacion Favorable
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia Modelo
8-14

Perito actuante en visita: EDGAR RICARDO MARTINEZ CENDALES el dia 06/09/2024,
informe de actualizacién de escritorio.

Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Garaje: De acuerdo a escritura 1714 DEL 29/08/2024, suministrada, se asigna el garaje 452
comun de uso exclusivo.

Entorno: Proyectos de apartamentos nuevos en el sector. No se observan afectaciones
ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio.
Propiedad horizontal: Escritura: 452, Fecha escritura: 12/03/2021, Notaria escritura: 33,
Ciudad escritura: BOGOTA, Administracion: SIN INFORMACION, Ubicacion: Apartamento
Interior, Nro. Pisos: 12, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha: Si,
Zonas verdes: Si, Shut: Si, Citéfono: Si, Teatrino: Si, Club: Si, Bomba eyectora: Si, Gimnasio:
Si, Biciclétero: Si, Garaje visitante: Si, Jardin infantil: Si, Terraza comunal: Si, Piscina: Si,
Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 1

Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio
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social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Estudio: 1, Zona ropas:
1, Balcon: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

Acabados: Acabados en aparente buen estado de conservacién y mantenimiento en el
momento de la visita. Pisos en madera laminada, cocina integral con piso en ceramica,
paredes pafietadas, estucadas y pintadas, bafios enchapados, closet de madera en
habitaciones, en general en buen estado.

-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el
presente informe el area privada registrada en documentos juridicos suministrados.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-52353999-AC

Codigo LRCAJA-52353 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
999-AC

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante EMILSE BLANCO CANON

Tipo C.C. Documento 52353999 Teléfono 3011432740
identificacion

Email emilse.blanco@correo.policia.gov.co

Propietario EMILSE BLANCO CANON

Tipo NIT. Documento 52353999 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccién CALLE 7 # 22-49 APTO 0426 TORRE 6 ETAPA Il SAN SIMON - LA QUINTA

Conjunto SAN SIMON- LA QUINTA

Ciudad Zipaquira Departamento  Cundinamarca Estrato 4

Sector Urbano Barrio Algarra Ubicacion Construccion
Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio No VIS Sometido aPH Si
Observacion Apartamento listo para entregar con conexiones de luz, agua, gas.

Inmueble ubicado en: Barrio Algarra sobre la calle 7

Al inmueble se llega asi: Ingresando a la ciudad de Zipaquira por la calle 1 matadero se
toma la carrera 15 (via principal) hasta la calle 7 girando hacia el costado derecho hasta
observar los edificios de 8a 12 pisos de la constructora Marval y ubicando el proyecto san
Simon. P.H.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS
AREA PRIVADA

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentaci6
n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 426

Otro Método

evaluacioén

Multifamiliar MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND
M2 59.99
M2 66.58

VALOR AREAS

CATASTRAL
AVALUO
CATASTRAL 2024

UND VALOR

PESOS $ 130.554.000

AREAS
VALORADAS
AREA PRIVADA M2
VALORADA

UND VALOR UND VALOR

M2 59.99 59.99

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion altas

Si se observan construcciones cerca al inmueble.

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675 de agosto 3 de 2001,
certificado de tradicion adjunto.

Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: POT vigente correspondiente
al Acuerdo 12 de 2013-POT
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Areas o Documentos
Pig. 24

Mit: 899.999.31B-G
Secretaria de Hacienda
Hace Constar:
PAZ ¥ SALVO No. 2024000643
QUE EL PREDIO IDEATIFICADO CON CEDULA CATASTRAL NRO.
2Z589901000000010309519060404268, DE LA OFIC.MA DE GESTIOM
CATASTRAL ubicado en el {(la) © 8 22 49 To 06 Ap 0426 SAN SIMON -

CON UMA CABIDA SUFERFICIARIA DE 0 HECTAREAS 21 M2 y 60 M2

DE COMSTRUCGION ¥ UN AVALUO DE $130.554.000.00 (CIENTO
TREINTA MILLONEE QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATROC MIL MC.)
PARA LA VIGENCIA DEL 2024,
QUE ESTE PREDIO SE Egg_._'

SALVCI COMN EL TESORO
O (21) DE DICIEMBRE

DEL 2024, --- .-.--,__-______u_-_.a---,.......l.na...._-;._..__.._________.___________-______

EXPEDIDO EN zmaaum%ﬁiﬁﬁﬁﬁﬁ%% 27 dias del mes de febrero

de 2024 - o-cmemimmae- B

Observacionss: ——e- - ———--i: .—'=_ e e
Finmado:  DIANA  MILENADGGARCIAE MAHECHA - TESORERIA
BALTBIFC AP R, msim i b s i e St R, e P e
FDO: Funcionario Responsable. —S mmmeoee. B Sl o

2°. REPUBLICA DE COLOMEBIA DEPARTAMEMNTO DE CUNDIMAMARGCA
ALCALDIA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRA
SECRETARIA DE HACIENDA

Areas o Documentos

APARTAMENTO 0425. Esta ubicado en el pise 4 de la torre 6 de In
AGRUPACION RESIDENCIAL SAN SIMON LA QUINTA
(DESARROLLADO POR ETAPAS) ETAPA 2. ACCESO: Tiene su acceso
por la Calle 8 No. 22-49 de Zipaguira, Cundinamarca. DEPENDENCIAS:
Sala-comedor, alcoba principal con bafio, dos (2) alcobas, un {1) baio,
esludio, cocina, ropas, balcén. ALTURA: La altura aproximada libre es

de dos melios con treinta cenlimelros (2.30.m.), en baios y ropas pu&de;

g
E
:
H

i
H

COthora . e

Pag. 6

ser menor. AREAS: AREA CONSTRUIDA: sesenta y seis melros |
cuadracdos con cincuenta y ocho decimetros cuedracos (66.58 m2) AREA
PRIVADA CONSTRUIDA: cincuenta y anuevs mefros cuadrados con f
noventa y nueve decimetros cuedrados (5§9.52 m2). La diferencia entre
el drea consiruida y el area prizada es de sais melros cuadrados con
cincuenta y nueve decimelras cuadrados 76.55 m2), que corresponde a |
muros de fachada, muros estructurales y ductos. LINDEROS: Se .'

- s - s - - v
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-52353999-AC

| Areas o Documentos
....................... J--______- A e e e " e e e e

INMUEBLE(S): APARTAMENTO NUMERO/CERO CUATROCIENTOS |

VEINTISEIS [D426]/DE LA TORRE SEIS (6) Y EL. USO EXCLUSIVO DEL |

PARQUEO CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS (452) QUE FORMAN
' PARTE DE LA AGRUPACION RESIDENCIAL SAN SIMON — LA QUINTA
: ETAPA 2 - DESARROLLADO POR ETAPAS, PROPIEDAD
i HORIZONTAL, UBICADO (ANTES) EN LA CALLE OCTAVA (8) NUMERO 4

tras 4

Cadana

VAT PE DE-08-23 POCTT210561

TS TR R S

Pag. 2
i VEINTIDOS - CUARENTA Y NUEVE (22 - 49), MANZANA TRES (3), .
(HOY) EN LA CALLE SEPTIMA (7) # VEINTIDOS - CUARENTA Y
| NUEVE (22-49) DE LA NOMENCLATURA URBANA DEL MUNICIPIO DE | .
| ZiPAQUIRA - CUNDINABARGE. —=ciirsdomsmesetinmpeiouims st nsiessa iiid,

| MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 176198749, %rrreererrerreeree |
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-52353999-AC

ESCRITURAS
1714 EscrituraPH 29/08/2024 Bogota D.C.
MATRICULAS
176-198749 05/11/2024 0.2374% 2589901000000010 APTO 0426 TORRE
30951906040426 6 ETAPA I
Observacion La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad

por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

INFORMACION GARAJES

NUumero |Tipo Matricula Area(mts Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes

PARQU Comln Comln -

EADERO uso uso
452 exclusivo exclusivo
Observacion De acuerdo a escritura 1714 DEL 29/08/2024, suministrada, se asigna el garaje 452 comuin

de uso exclusivo.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto Sl Sl Arborizacion SI
Alcantarillado SI Sl Alamedas SI
Gas SI Sl Ciclo rutas Si

CARACTERISTICAS
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-52353999-AC

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Residencial

Bueno

Nivel

Muy Bueno

Muy Bueno

Bueno

Bueno
Regular

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire
Ruido

Observacion:

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

Ubicacién

Horario
vigilancia

NO

NO

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

0-100

0-100

100-200

0-100
100-200

100-200

Basura

Aguas

Residencial.

Bueno

Demanda /
Interés

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Proyectos de apartamentos nuevos en el sector.
No se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas
que las normales del municipio.

452

33
SIN
INFORMACION

Apartamento
Interior

24 horas

Total unidades

# Pisos
edificio

Tanque

Fecha
escritura

Ciudad

escritura

12

Si

Sector

Sl

SI

SI

local

Inseguridad

Otro

12/03/2021

BOGOTA
Terraza
comunal

Porteria

Cancha

Media

Plana

Conservacion

Muy Bueno

Muy Bueno

Muy Bueno

NO

NO

Si

Si

Si
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-52353999-AC

Zonas verdes Si Shut Si Cit6fono Si

Aire No Teatrino Si Sauna No
acondicionado

Club Si Bomba Si Gimnasio Si
eyectora

Bicicletero Si Garaje Si Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil Si
eléctrica

Piscinas Si Ascensores Si #Ascensores 1

#Sotanos

Observacion Escritura: 452, Fecha escritura: 12/03/2021, Notaria escritura: 33, Ciudad escritura:

BOGOTA, Administracion: SIN INFORMACION, Ubicacién: Apartamento Interior, Nro.
Pisos: 12, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha: Si, Zonas verdes:
Si, Shut: Si, Citéfono: Si, Teatrino: Si, Club: Si, Bomba eyectora: Si, Gimnasio: Si,
Biciclétero: Si, Garaje visitante: Si, Jardin infantil: Si, Terraza comunal: Si, Piscina: Si,
Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 1
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccién

Observacion

Bueno

Ladrillo

NO

ladrillo a la vista

No

2024

Nueva

NO APORTADA

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

sistema dual o

combinado

NO

Edificio en
Altura - Piso en
Manzana

0 afios

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida atil

NO

No

100 afos

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Semilnt
Banos 1 Patio interior 1 Habitaciones 3
Sociales
Closet 3 Bafios 1 Estar 0
privados
Bodega 0 Estudio 1 Cuarto 0
Servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcén 1 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafo social: 1, Patio

interior: 1, Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Estudio: 1, Zona ropas: 1, Balcon: 1,
Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Sencillo

Estado Muy bueno Muy bueno Muy bueno Muy bueno Muy bueno Muy bueno Muy bueno Muy bueno

Observacion Acabados en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento en el momento de la
visita.
Pisos en madera laminada, cocina integral con piso en ceramica, paredes pafietadas,
estucadas y pintadas, bafios enchapados, closet de madera en habitaciones, en general en
buen estado.
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CALLE 7 # 22-49 APTO 0426 TORRE 6 ETAPA Il SAN SIMON - LA QUINTA | Algarra |
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# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 SAN SIMON LA QUINTA $281,994,000 1 $281,994,000 1 $ $ $4,235,416.04 300 913 0900
2 SAN SIMON LA QUINTA 7 $245,000,000 1 $245,000,000 1 $ $ $3,951,612.90 223-M470077
7
3 SAN SIMON LA QUINTA 4 $310,000,000 0.95 $294,500,000 1 $ $ $4,330,882.35 73144262325
4 SAN SIMON LA QUINTA $325,174,000 0.95 $308,915,300 1 $ $ $4,238,684.14 73144262325
5 SAN SIMON LA QUINTA 10 $285,000,000 0.95 $270,750,000 1 $ $ $4,750,000.00 314 2007942
6 SAN SIMON LA QUINTA 11 $255,000,000 0.95 $242,250,000 1 $ $ $3,971,311.48 601 3905331
Del inmueble 426 1 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 0 66.58 66.58 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,235,416.04
2 1 63 62 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,951,612.90
3 3 68 68 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,330,882.35
4 0 72.88 72.88 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,238,684.14
5 1 57 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,750,000.00
6 1 61 61 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,971,311.48
0 afios

PROMEDIO $4,246,317.82

DESV. STANDAR $291,033.85

COEF. VARIACION 6.85%

VALOR MAXIMO POR Mt2 $4,537,351.66 TOTAL $272,195,726.33
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,955,283.97 TOTAL $237,277,485.51

VALOR TOTAL

$254,736,616.82

Observaciones:

Enlaces:

1.-https: trovit.com.

-san-simon-la-

2.-https

3.-http:

4.-http:

quinta-6658-m2.47d66676-3612-4735-9be9-f459f670d526

to-zipaquira-z.e.u.-algarra-san-

Lafacl-3-habitaciones 2-banos:1-garajes/223-M4700777

Zipaguira-zipaquira/7696308

quinta/43794

5.-hitps fincarai

venta/11118582

venta-en-cr-hacienda-la-quinta-i-zipaguira-2929582
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Plano

Calle 7# 22-49To 6 Apt 426
Los Zipaquira, San Simon

Rosales

LUMCTRLL T RA BRLLIA3A WAL

10 mts

Baflo
Acceso
d
Bafio
: Ropas - —— V¢
Cocha 4 Habitacion prin.
Area Cons:66.58 mts2 .
| Estudio
. () | a
Area Privada:80.0 mts2 £ E
0 ©
Sala | Comedor
Alcoba 2 Alcoba
Balcon \
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Via frente al inmueble 7 Contador de Energia

Contador de Agua

SR

Zipaquird, Cundinamarca, Colombia
Cl. 7 #22-49, Fipaquird, Cundinamarca, Colombia
Lat 5.02086!
8930047
410:06 a_ m. GMT -05:00

Nomenclatura

Colombia
ndinamarca, Colombia

17/09/24 05:10 p. m. GMT -05:00

Nomenclatura
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Nomenclatura Puerta de entrada

Sala Comedor Cocina

Zipaquird, Cundinamarca, Colomkbia
#22-49, Zipaguird, Cundinamarca, Colombia

S Bl oPs Map Camera &l 6PSs Map Camera

Zipaquird, Cundinamarca, Colombia | ‘, F Zipaquird, Cundinamarca, Colombia

CL 7 #22 Zipaquird, Cundinamarca, Colombia
Lat S5.0203
93165
4 10:22 a. m. GMT -05:00

ipaquird, Cundinamarca, Colomhbia

Bafio Privado Hab 1

5l GPS Map Camera

Zipaquira, Cundin arca, Colomkbia
Cundinamarca, Colombia
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Habitacion 3 Closet 2
] i

L -
&) GPS Map Camera

&) GPS Map Camera

Zipaquird, Cundinamarca, Colombi
ClL 7 #22-49, Fipaquird, Cundinamarca, Colombia

Zipaguird, Cundinamarca, Colomkbkia

Cl. 7 #22-48, Fipaquird, Cundinamarca, Colombi
Lat 5.020326°

Long -73.993165°

O6/02/24 10°23 a. m. GMT -05:00

T ~a

060224 10:23 a. m. GMT -05:00

Bafio Social 1 Garaje

—— 3 oPs Map Camera
Zipaquird, Cundinamarca, Colombia
Cl. 7 #22-49, Zipaguird, Cundinamarca, Colomhbia

Garajes Comunales-CJ

e i

- &) GPS Map Camera

Colombia

Juegos Infantiles-CJ

i

e e e s eiecmeen bl OP'S Map Camera

Zipaquira, Cundinamarca, Colombia

. 7 #22-49, Zipaguird, Cundinamarca, Colombia
Lat 5.02052. :
Long -73.9293066° " Long -73.893345°
os/0 410117 a. m. GMT -05:00 OG0 410:29 a. m. GMT -
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Piscinas-CJ Terazas cJ
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su

21/28



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-52353999-AC

vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-52353999-AC
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RAA ARAY

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Autorreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAVY)
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

Elsefioria) CESAR ALFOMSO JIMENEZ QUINTERO, dentificadoja) con la Céd ula de ciudadania Mo, 85220287, s
ancuant@ ins ritofa) en el Regisiro Abiero de Avaluadores, desde el 17 de Octubre de 2017 v se e haasignado el
nimeam de avaluador AVAL-SB2292E7 .

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Ficha di imcripsin | Regimen Fiaha i &t tualizaciin | Regimen
17 Ot 2017 Regimen de Transicien 11 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

« Temnos iraks con o Ssin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galpones, cemas, skemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Regiman
19 Mayo 2020 Rié-gimen MAoadémioos

Categorial Recurses Maturakes v Suelos de Proteceidn
Alcance

+ Binresambientales, minas, yacimientos yexplotaciones mineraks. Lotes incluidos en la estructua ecolkigica
principal, ks definidos o contemplades en el Cédigo de mcocumos Matumaks Renovables y danos

ambia ralkes.
Fezha o inacripsion | PRagimen
18 Maoyo 2020 Régimen Aoadémico

Pagina 1 de 5
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RAA ARAV

ArTOARDGULADOR DF AL UADOAES

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

*  Estructuras especiaks para proceso, puentes, tonekes, acueductos v conducciones, presas, asmopuerios,
muglies v demds construcciones civiles de infaestructu @ similar.

Fecha de inacripsion | Regiman
17 Ot 2017 Régimen Aoadémioo
KA A

i n Argquenibgica y Monume mos Histhricos

+ Edificaciones de corse vacion arguitectdnica y monume nos histhricos.

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Académioo

Categoriaf Inmuebles Especialks

Alcance

= Incliye cents comerciakles, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas v avance de obrEs. Incluve todos bs
inmuebles gue no se clsitiguendento de s numerales anke rio es.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

# Enuipos eéciricos vy mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de plarta, tablens e Bctricos,
equipts de generaciin, subestaciones de traremision vy distribucidn, equipos e infragstructu ra de tans msidn
v distribucidn, maguinaria de corstruceidn, movimienio de tiera, v magquinaria pam produceidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcom putado s, impesoras, monibes, mdems v otos accesonos de estos
equipos, redes, main frames, paritéricos especiales v otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
clectomadicing ¥y adiocomunicaciin, Tansporke Automotor vehicubs do t@nspore tereste como
auomdviles, camperocs, camiones, buses, tractores camiones y remogues, mobcickls, molocickos,
mototricicos, cuatrimotos, bickcktas v similares.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Pagina 2 de 5
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RAA ARAV

ArTOARDGULADOR DF AL UADOAES

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Cateqoriag Maguinaria v Equipos Especialks
Alcance

*  Mayes, acronaves, tenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualguier medio de tramsporte difere nte del
aut motor descrio en laclase anterior.

Fecha de inacripsion | Regiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Académioo

Arte, joyas, oriebreria, arfesanias, m ; ultural, amjueckbgico, pakenbeoldgico v
Sirnilares.
Fecha de ingcripsion | Regiman
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria 10 Semoviente s y Animalkes
Alcance

*  Somovientes, animaks y muebles mo clsificados en otra es pecialidad.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Categoria 11 Actives Operacionales vy Estabkecimientos de Comarcio

Alcance

= Revalbrzacidn de actvos, imentarios, matera prima, producto en proceso v producto e rminado.
Establecimientos de coma cio.

Fezha o inacripsion | Ragiman
18 Maoyo 2020 Régimen Aoadémico

Categoria 12 Intangibes
Alcance

=  Mamas, patentes, secmite empresariaks, demchos auior, nombes comaciaks, derechos deportivos,
especto mdiceictrico, fondo de comenio, prima comercial v otros similares.

Pagina 3 de 5
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RAA ARAV

ArTOARDGULADOR DF AL UADOAES

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Académioo

Categoria 13 Intangibles Especialkes

Alcance

=  [Daio emengents, e cesante, dafo mor@l servidumbres, derechos herenciaks v liigioses v demas
de s hos de inde mnizacin o cdkulbs oo mpa eatorios v cuakguier ot deecho o contemplado en s clases
A8 rio res.

Adicionalmente, ha inscrito 88 siguientes cetificac iones de calidad de personas (Morma 150 17024y exparigncia:

* Certificacidnexpedida por Registo Macional de Avaluadomes RMNA, en la categoria lnmuebles Urbanos conel
Cédigo URB0105, vigente desde el 01 de Abril de 2015 hasta el 11 de Octube de 2017, inscritd en el
Reqisto Abe o de Avaluadomes, en la fecha que se refleja en el anterior cuad mo.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES INDEFENDIENTE DE LA
WIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA WESEMGIA DE INSCRIPCITINEMEL RAL

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOSZOTA DG

Cireccidn: CALLE 151 M= 18 A - 34, OF. 505, ED. SANTELMO
Tekione: +57 2046401810

Corren Eecirdnico: cesar. jg@amail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros programas de formacion:
Técnico laboral poreompetencias en Avalics - Corporacidn Tecnokgica Empresarial

Ingeniero Givil - Unive sidad Franciscode Paula Santander

Especialeta an Gastion Terrtorial y Avalios - Universidad Sanio Tomés

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Desting Fecha traslado
Conpo@cion Auormegu Bdor Nacional de Auiomegulados de Avaluadones ARAY (&mes 16 Eng 2023
Avaluacd ores - A NA AMAY)

Pagina 4 de 5
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RAA ARAY

A GULADIORS, D ANALUADCHT

Bagaith ARlertc fif Bl awiaadnd

Cue revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAVY no aparece sancien disciplinaria alguna contra el(la) sefor(a) CESAR
ALFONSO JIMENEZ GUINTERC, identificadola) con Cédula de ciudadania Mo, 88223287

Elila) sefioria) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
fegistro, asl como con la cuota de auterregulacién con Altorreguladora de Avaluadores ARAV {antes
ANAV)L

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este certificado se b asignd el siguente cédigo de QR, v pueds
escaneark con un depositive mdvil u ot depositive lector con acceso a intemet, descamgando previamenie una
aplicacién de digtalzacitn de cddigo OR que son gatuitas. La warificacidn tambén puede ekctuarse ingmsando el
FIM dlrE!:tan'EntB en la pagina de RAA hipdiweww @aomgco. Cuakjuer inconsitencia entre la informacion aca
lagque repote | verticacidn con el cddigo dobe sor inmedistaments repotada a Autorraguisdora de

b 1930856

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de conormidad con la informacidn gque eposaeneal
Registro Abieto do Avaluado s RAA. a s vaine (20) dias dol mes de Diciembe dal 2024 v tiere vigencia de 30
dias cakendario, contados a partir de la echa de expedicion.

Firma.:
Artonio Haribodo Sakeds PEaro
Represantante Legal

Pagina 5 de 5
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Recibo de pago

29:50
Finalizaste tu pago

BB\WVv/\

Pago exitoso

*302.000,00

5 sep, 2024--9-50:48 AN

Producto o
AvaluoApartametoenipaquira0O426
servicio

Portal Zona Pagos EBWA

Pagaste con Cuenta de Ahorros

4912

Codigo de confirnmacion 892902715

(CuUS)

o

= -TolelgaMele\Vi—NeleolggMels

< > chH 8 ]

28/28


http://www.tcpdf.org

-

L valiohs da este doclinenls podrd varficarsy e la phgena contificrdon dopernoianadn giv. oo

SHB }é::'::.;;ﬁ::;g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA
T CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2411054349103347458 Nro Matricula: 176-198749
Pagina 1 TURND: 2024-176-1-136983 —

Impreso el 5 de Noviembre de 2024 a las 11:12:58 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma def registrador n la ullima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO. ZIPAQUIRA VEREDA. ZIPAGQUIRA
FECHA APERTURA 14-05-2021 RADICACION; 2021-5851 CON: ESCRITURA DE: 18-04-2021
CODIGO CATASTRAL. COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE

ssTano oEL Fouio: ACTIVO /

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APTE) 0425 TORAE & ETAPA Il SAN SIMON - LA GUINTA CON AREA DE PRIVADA CONSTRUIDA 50.99 M2 CON COEFICIENTE DE 0.2374% CUYCS
LINDERGS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO 452 DE FECHA 12-03-2021 EN NOTARIA TREINTA Y TRES DE BOGOTA D.C
(ARTICULD & PARAGRAFQ 1 DE LA LEY 1570 DE 2012) '

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS. METROS: CENTIMETROS:

AREA PRIVADA - METROS. CENTIMETROS: / AREA CONSTRUIDA METROS: CENTIMETROS!
COEFICIENTE: %

COMPLEMENTACION:

| - POR ESCRITURA B01 DEL D5-06-2020 NOTARIA SEGUNDA DE ZIPAQUIRA COMPRAVENTA, DE; FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 VOCERA Y
AOMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONDOMO DENOMINADC FIDEICOMISO HACIENDA LA QUINTA - SAN SIMON ZIFAQUIRA - FIDUBOGOTA S.A.
A MARVAL S A REGISTRADA EL 08-12-2020 EN LA MATRICULA 189758 -2 - POR ESCRITURA 7258 DEL 03-10-2013 NOTARIA TREINTA'Y OCHO DE
BOGOTA D C. DESENGLOBE BE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMOD VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADCG FIREICOMISO HACIENDA
LA QUINTA - SAN SIMON ZIPAQUIRA - FIDUBOGOTA S.A, NIT. B30,055.897-7, REGISTRADA EL 11-03-2020 EN LA MATRICULA 188753 -3.- POR
ESCRITURA 7258 DEL 03-10-2019 NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA D. C. FIDUCIARIA BOGOTA 8.4, COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO HACIENDA LA GUINTA - SAN SIMON ZIPAQUIRA - FIDUBOGOTA 5.4, NIT. 830.055.897-7, ENGLOBO DOS
MMUEBLES DE SU PROPIEDAD DANDD ORIGEN AL DENOMINADO LOTE HACIENDA LA QUINTA REGISTRADA EL 11-03-2020 EN LA MATRICULA 176~
149758 -£L PRESENTE INMUEBLE ESTA CONFORMADO POR DOS PORCIONES DE TERRRENO A SABERL.- ANOTACIONES CORRESPONDIENTES AL
PREDIC DENOMINADC LOTE 3 A CON MATRICULA INMOBILIARIA 1768-110792 CEDULA CARTASTRAL 2588801 0O01030333000 -1.- ESCRITURA 5184
DEL 26-12-2015 NOTARIA CUARENTA ¥ SIETE DE BOGOTA D. €. ACLARACION A LA ESCRITURA 5108 DE 2015 MIMS ANDTARIA DE:
AGROPECUARIA LA QUINTA LTDA. HOY INVERSIONES AGROPECUARIA LA QUINTA S A5, NIT, B60.522.2576 . A FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENDMINADO FIDEICOMISO HACIENDA LA GUINTA - SAN SIMON ZIPAQUIRA - FIDUBOGOTA S.A, NIT
R30.055.897-7. REGISTRADA EL 30-12-2015 EN LA MATRICULA 176-110792.-2 - ESCRITURA 5108 DEL 23-12-2015 NOTARIA CUARENTA Y SIETE DE
BOGOTA D. C. CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE: AGROPECUARIA LA QUINTA LTDA. HOY INVERSIONES AGROPECU ARA LA QUINTA

S AS MIT. BED.5J2.257-6 . A: FIDUCIARIA BOGOTA 5.A, COMO VOCERA DEL PATRIMONIC AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO HACIENDA LA
QUINTA - SAN SIMON ZIPAQUIRA - FIDUBOGOTA S.A. NIT. 830.055.897-T, REGISTRADA EL 30-12-2015 EN LA MATRICULA 176-1107592,-3.- ESCRITURA
SEES DEL [4-12-2008 NOTARIA 1 DE BOGOTA D C. DIVISION MATERIAL DE: AGROPECUARIA LA QUINTA LIMITADA | RE GISTRADA EL 23-12-2008 EN
LA MATRICULA 178-110782.4.- POR ESCRITURA 5650 DEL 04-12-2008 NOTARIA 1 DE BOGOTAD. C. ACTUALIZACION AREA Y LINDEROS
CONEORME PLAND PROTOCOLIZADO DE: AGROPECUARIA LA QUINTA LIMITADA, REGISTRADA EL 23-12-2008 EN LA MATRICULA 178-1488.-5.-
ADCQUIRIDD EL PREDIO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO "LOTE N.3 EL DESCANSO" POR ESCRITURA 3874 DEL 11-12-1984 NOTARIA 32 DE
BOGATA COMPRAVENTA, POR VALOR DE § 1451, 000.00 DE: NIETO COTES CARLOS ARTURO, A- AGRDPECUARIA LA QUINTA LTDA, REGISTRADA
EL 19-12-1084 EN LA MATRICULA 176-1489.- CATASTRO: 01-00-0114-0010-000.-11 - ANOTACIONES CORRESPOMDIENTES AL PREDIO DENOMINADO
LOTE 2 D CON MATRICULA INMOBILIARIA 175-151634 CEDULA CATASTRAL 25899010001030325000.-1- ESURITURA 2162 DEL 12-07-2018 NOTARIA
CLUARENTA Y SIETE DE BOGOTA D. . TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE. FIDUCIARIA BOGOTA

5 A COMO VOCERA Y REPRESENTANTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE LA QUINTA ZIPACUIRA- FIDUBCGOTA
5 A NIT. 830 055.857-7. A FIDUCIARIA BOGOTA §.4, COMO VOCERA Y REPRESENTANTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADD
FIDEICOMISO HACIENDA LA QUINTA-SAN SIMON- ZIPAQUIRA-FIDUBDGOTA NIT. 830 055.807-7, REGISTRADA EL 12092018 EN LA MATRICLILA 176-
161034 .7 -ESCRITURA 8558 DEL 22-10-2015 NOTARIA SETENTA ¥ DOS DE BOGOTA 0. C. DESENGLOBE DE: PATRIMONID AUTONOMO
BENOMINADD FIDEICOMISO LOTE LA QUINTA ZIPAQUIRA - FIDUBOGOTA B.A CUYA VOCERA ES LA FIDUCIARIA BOGOTA S.4. NIT, B30.055.897-7,
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Mo tene vaiidez sin la firma del registrador an la ultima pagina
REGISTRADA EL 14-12-205 EN LA MATRICULA 176-151534..3 - POR ESCRITURA 0087 DE 15-01-2002 NOTARIA 1 DE BOGOTAD.C. PATRIMONIO

AUTONDOMO FIDEICOMISO LOTE LA QUINTA -ZIPACUIRA - FIDUBDGOTA S.A., A INVERSIONES ALCABAMA S A, [2) AGROPECUARIA LA QUINTA
LIMITADA, {1} ACLARAN ESCRITURA 5237/2008 MISMA NOTARIA PARA DETERMINAR PORCIONES DETERRENC QUE SE RECIBEN EN COMODATO
A5 (1) LOTES 2B, 2C ¥ 20 (2) LOTE ZC REGISTRADA EL 18-D1-2008 EN LA MATRICULA 176-17620.4.- POR ESCRTITURA 0087 DEL 15-01-2009
NOTARIA 1 DE BOGOTA D.C. AGROPECUARIA LA QUINTA LIMITADA, A: PATRIMONIOAUTONCMO FIDEICOMISO LOTE LA QUINTA - ZIPACQUIRA
FIDLBOGOTAS A CUYA VOCERA ES LA FIDUCIARIA BOGODTA S A, ACLARANESCRITURA E237/2008 MISMA NOTARIA PARA DETERMINAR AREA
YLIMDERQS ACTUALES (186.245,58 MZ2,) REGISTRADA EL 19-01-2009EMN LA MATRICULA 176-17628.5- POR ESCRITURA 5237 DE 14-11-2008 NOTARIA
1 DE BOGOTA D.C. CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE: AGROPECUARIA LA QUINTA LIHITA.DA‘, A' PATRIMGNID AUTONOMO FIDEICOMISC
LOTE LA QUINTA - ZIPAQUIRA -FIDUBOGOTA 3. A CUYA VOCERA ES'LAFIDUCUARIA BOGOTA'S A, REGISTRADA EL 18-01-2008 EN LAMATRICULA
176-17629.-6.- POR ESCRITURA 3674 DEL 11-12-1884 NOTARIA 32 DE BOGOTACOMPRAVENTA, POR VALOR DE §2,751,000.00 DE: NIETO COTES
CARLOS ARTURD, A: AGROPECUARIA LA QUINTA LTDA. REGISTRADA EL 18-12-1984 EN LA MATRICULA 17629.-

- S . Wi TR R g

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Predio: URBANO

1) CALLE 8 # 22-40 APTO D426 TORRE 6 ETAPA || SAN SIMON - LA QUINTA,
2)CALLE 7 # 22-40 APTO D426 TORRE 6 ETAPA || SAN SIMON - LA QUINTA

DETERMINACION DEL INMUEBLE
DESTINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y ofros)

176 - 189758
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-12-2020 Radicacion: 2020-176-6-13040 { '\
Doc: ESCRITURA 1108 DEL 18-11-2020 NOTARIA TREINTA Y TRES DEBOGOTA D.C. VALOR ACTO. 5 i
ESPECIFICACION. GRAVAMEN. 0219 HIPOTECA ABIERTA SiN LIMITE DE CUANTIA o -
PERSODNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominig,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MARVAL SAS NIT# BO02056450 X
A: BANCOD DAVIVIENDA 5.A. NIT# BE0D343137
AMOTACION: Nro 002 Fecha 19-04-2021 Radicacidn 2021.176-6-50851 4_\ L
Doc ESCRITURA 452 DEL 12-03-2021 NOTARIA TREINTA Y TRES DE BOGOTAD.C VALOR ACTD: S L—-{"‘_"{'l'
ESPECIFICACION, LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL o
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular do dominio incompleto) : ‘ -J-l-\
DE: MARVAL 5.A S NIT# 3802056450 X .
ANOTACION: Nro 003 Fechs: 26.10-2024 Radicacion: 2024-176-6-10483
Doc: ESCRITURA 1714 DEL 20-08-2024 NOTARIA TREINTA ¥ TRES DE BOGOTA, D.C, VALOR ACTO: §1.960.784

SErT—m e
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Na tiene validez sin ls firma del registrador &n la ultima pagina
Sa cancieta anolackon No: 1 L\__
ESPECIFICACION: CANCELACION;: D855 CANCELACION PARCIAL -HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio Incomplato)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# BE00343137
A: MARVAL 5.A.8 NITH BI02056450 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-10-2024 Radicacitn: 2024-176-8-19463 T
Dec: ESCRITURA 1714 DEL 20-08-2024 NOTARIA TREINTA Y TRES DE BOGQTA D.C. VALDR ACTO: 226,838,000

ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS}.- CON SUBSIDIO OTORGAROD POR LA CAJA PROMDTGRA
OE VIVIENDA MILITAR ¥ DE POLICIA, EL BENEFICIARIO SE OBLIGA NO ENAJENAR LA VIVIENDA QUE ADQUIERE POR EL TERMINO DE 2 ANOS A
PARTIR DEL OTORGAMIENTO DEL FRESENTE SUBSIDID DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ART. 2.6.2.1.1.1.16 DEL DECRETO 1070 DE
2015

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominia Incompleto)

DE: MARVAL S.A.8 NIT# 8902056450 p
A: BLANCO CANDN EMILSE CC# 52353989 X l/
& RN SN W . < T Uy S |

e e o
NRO TOTAL DE AHDTMIDHES -a)
N

SALVEDADES! (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacidan N 0 Nro comaccidn: 1 Radicaciting 2023-176-3-1635 Fecha: 26-05-2023
EN DIRECCION SE INCLUYE CALLE 7 # 22-49. CORRIGE OMISION CALIFICACION, ART, 58 LEY 16578 DE 2012 { FDOREGIS TRADOR]
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FIN DE ESTE DOCUMENTOQ
El nteresado debe comunicarl al registrador cualguier falla o error en ¢f regisiro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2024-176-1-1360881 FECHA: 05-11-2024
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