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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha del avaltio Fecha de visita 02/01/2025
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccion CL 9C 23-25

Barrio TOMAS CIPRIANO

Ciudad Popayan

Departamento Cauca

Propietario JOSE VICENTE PORRAS GUTIERREZ

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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L
HDEEEEE

CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Avaluo solicitado por: JOSE FERNANDO DIAZ ORTIZ
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de JOSE VICENTE PORRAS
GUTIERREZ ubicado en la CL 9C 23-25 TOMAS CIPRIANO, de la ciudad de Popayan.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arroj6é un valor de $123,091,408.64 pesos m/cte (Ciento veintitrés
millones noventa y un mil cuatrocientos ocho).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area de
Terreno

Area
Construida

TOTALES

Valor en letras

lote de terreno 92.16 $315,879.00 23.65% $29,111,408.64
construccion 74 M2 $1,270,000.00 76.35% $93,980,000.00
100% $123,091,408

Ciento veintitrés millones noventa y un mil cuatrocientos ocho Pesos Colombianos

VALORES/TIPO DE AREA.

Integral
Proporcional

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA
RAANro: AVAL-34571272 C.C: 34571272
Firmado electrénicamente en AvalSign.

Perito actuante

R Qb

— Gl
(e

— —

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287

Fecha: 2025-01-04 22:00:00 RAA : AVAL-88229287

INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 1

1,337,950 0 Valor del avalio en UVR 123,091,408.00
29,111,118 123,091,408 Valor asegurable 123,091,408
23.65 76.35 Tiempo esperado comercializacion 12

No Favorable

El inmueble es NO FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Modelo 8-14. PARA SUBSANAR: Instalar la nomenclatura fisica que coincida con la
registrada en el certificado actualizado (23-35 ES LA ACTUAL), con placa que sea metélica o
material no perecedero, (NO PEPEL-NO PINTADA). Segunda visita genera cobro de
desplazamiento, comunicate con Los Rosales 3002283135 una vez tenga listo el proceso.

Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble. Limitaciones al
dominio: anotacion 15, del certificado de tradicion suministrado, se recomienda levantar.
Garaje:

Entorno: IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVOS, no se observan afectaciones ambientales,
de orden publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 2, Patio
interior: 1, Habitaciones: 3, Zona ropas: 2, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Acabados en buen estado de conservacién y mantenimiento, pisos en ceramica,
muros estucados y pintados, acabados de yeso en el techo, puertas en madera y ventaneria
en aluminio.

3/24



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1061723953-V2

Codigo LRCAJA-10617 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
23953-V2

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante JOSE FERNANDO DIAZ ORTIZ

Tipo C.C. Documento 1061723953 Teléfono 3206865996
identificacion

Email jose.diaz4001@correo.policia.gov.co

Propietario JOSE VICENTE PORRAS GUTIERREZ

Tipo C.C. Documento 13855900 Ocupante Arrendatario
identificacion

Direccién CL 9C 23-25

Conjunto N/A

Ciudad Popayan Departamento Cauca Estrato 2

Sector Urbano Barrio TOMAS Ubicacién Terreno —
CIPRIANO Construccion

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio VIS viviendade Sometido aPH No
interes Social

Observacion Inmueble ubicado en: Calle 9C # 23-25 Barrio Tomés Cipriano

Al inmueble se llega asi: desde la calle 4 sentido sur norte se llega hasta la carrera 23
para dirigirse al barrio tomas Cipriano hasta la calle 10
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA DE
TERRENO

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PISO 1

AREA DE
TERRENO

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Vivienda Piso inmueble 1
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 80 CATASTRAL
AREA M2 80
M2 92.16 CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 73556000
CATASTRAL 2024
AREA DE M2 92
TERRENO
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 80 AREA DE M2 92.6
M2 92.6 TERRENO
AREA PISO 1 M2 74
VALOR
0.80 74.08
2 185.2
cuadrada Frente 9.60
9.6 Relaciéon 1;1

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
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Comportamien Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma
Uso Condicionado Norma
Uso Prohibido Norma
Tratamiento

Indice DeOcupacion
Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral
Altura Permitida
Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en
masa

Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

06 de 2002
92
CUADRADO
Inclinada

2

Urbana
Residencial AR-3
Comercio

No registra

NA

na

80%

200%

2a3mt

9m2

No aplica

tres pisos

Baja susceptibilidad de inundacion

no presenta

no presenta

no aplica

area de terreno 92 .6 m2 registrada en documentos y en visita, area
construida en documentos y visita es de 80m2, area construida permitida

por norma y valorada es de 74 m2
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Areas o Documentos

'EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL DE POPAYAN CERTIFICA
'Que el predio No. 010502310004000, con 001 propietario(s). A nombre
'-de-: TORRES CRUZ GABRIELA (D), se encuentra a paz y salvo con el
'Muni;:ipio de Popayan por concepto de Impuesto Predial Hasta el dia
31/12/2019 y Valorizacion hasta el dia 31/08/2019, DETALLES Y
OBSERVACIONES: Direccién MZ 34 Lo 2 C 9C 23 25, Area: 92, Area
.cc-l;.s": 80, Avallio IGAC: $28.659.000. Fecha pago: 25/02/2019. Se

:*Mﬂlg'eﬁide para escritura publica, fecha: 24/07/2019." Firmado.---------------

ICAENMCCPPPPIANG

“ADVERTENCIAS: El notario advirti6 a los comparecientes: 1) De
wg '\ conformidad con lo estipulado por el articulo 35 del Decreto 960 de.
BN 1970, a través del cual se sefiala, que la escritura extendida sera leida

en su totalidad por los otorgantes; deja expresa constancia, que la
'P‘ESE%escritura plublica fue leida en su totalidad por los otorgantes;
quienes - a\encontraron conforme a sus pensamientosry-uuluntades; y por

neid sasmpiied  15-04-15
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ESCRITURAS
3044 EscrituraDePropied 31/07/2019 Tercera Popayan
ad
MATRICULAS
120-30964 18/11/2024 010502310004 casa
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por

vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Limitaciones al dominio: anotacion 15, del certificado de tradicion suministrado, se
recomienda levantar.

Observacion

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion NO
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas SI Si Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés
Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Inclinada
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Transporte Bueno Condiciones Bueno
de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 100-200 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 100-200 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Regular 400-500 Vias Sl Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Regular 400-500 Tipo de via Pavimento flexible
Escolar Bueno 0-100
Comercial Bueno 0-100

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVOS, no se observan afectaciones ambientales, de orden

publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio.
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccioén

Observacion

Bueno
concreto
reforzado

NO

pafiete y

pintura

No

1994

Usada

No disponible

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Mamposteria

Confinada

NO

Mayor 9 metros

Casa Continua

30 afios

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

SI

teja de
fibrocemento

No

70 afos

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

1 Comedor 1 Cocina Integral
2 Patio interior 1 Habitaciones 3
0 Bafios 0 Estar 0
privados
0 Estudio 0 Cuarto 0
Servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 2 Local 0

Balcén 0 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 2, Patio interior: 1,

Habitaciones: 3, Zona ropas: 2, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en buen estado de conservacion y mantenimiento, pisos en ceramica, muros
estucados y pintados, acabados de yeso en el techo, puertas en madera y ventaneria en
aluminio.
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Direccion: CL 9C 23-25 | TOMAS CIPRIANO | Popayan | Cauca
JULUMITO /
Cascada \_:I Torr
Cajete
BR. LOMAS Campanario
DE GRAHAIJA’ Centro-Comercial®
erminal de Transportes o CDAD. JARDIN

T
Popaydn SA
Julumito A
’ Piramide] EI
Popayén Morro d¢'Tulcén

La Playa
2%
CENTRO
La Curmbre LAS AMERICAS
PUELENYE SANTA TERESA

El[Edén de mis Abuglos,

Figueroa
restaurante Campestre..

Canopy Las Ardillas o

Criadero de Santa Rosa @ o
Pueblillo
Vda. La
Google Honda Map dala €2025
" - 1]
9 Barrio San José %
/ 9 »
Cay [}
;‘? Mudanzas & Transporte o /95 &
Callp g g de Carga J Alvarez Instituto Colombiano /
f I de Bienestar Familiar
Gy
Cap
Uy 7 <" 2 Wf@ 9 . /7 5 '@5
J : y A Pdrque Barrio £l Obando 0 [
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&
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Cipriaho de Mosguera
by ‘B‘a?.g %% C‘age) Call
% 8 b l
",:9 05‘(0‘ m Nicky Burger popayan - polideportivo guayabal 0 o 7
Gy Ve
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15
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LONGITUD
MAGNA SIRGAS: -76.623526

GEOGRAFICAS : 76° 37" 24.693"

LATITUD
MAGNA SIRGAS: 2.444327

GEOGRAFICAS : 2° 26" 39.5766
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Tomas cipriano $155,000,000 0.95 $147,250,000 3122446979 78 78 $1,550,000 $120,900,000
2 Santa helena $240,000,000 0.95 $228,000,000 3177085408 133 125 $1,500,000 $187,500,000
3 el mirador $240,000,000 0.95 $228,000,000 3122446979 78 170 $1,200,000 $204,000,000
4 villa garcia $185,000,000 0.95 $175,750,000 3147157648 63 60 $2,600,000 $156,000,000
Del inmueble 92
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $26,350,000 $337,821 1.0 1.0 1.00 $337,821
2 $40,500,000 $304,511 1.0 1.0 1.00 $304,511
3 $24,000,000 $307,692 1.0 1.0 1.00 $307,692
4 $19,750,000 $313,492 1.0 1.0 1.00 $313,492
PROMEDIO $315,879.04
DESV. STANDAR $15,092.76
COEF. VARIACION 4.78%
TERRENO ADOPTADOM?2 $315,879.00 AREA 92 TOTAL $29,060,868.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$29,060,868.00

Observaciones:

1

Enlaces:

https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-765c-26616{567812-899e-19130af-898
22page=1&pos=0&t_sec=1&t_pvid=38259498-efle-4363-2684-499e7947bc02

2.-https://www.pur

f26adfaf40a9-3e04

654a-96b0-93888bdd-

3.-https://www.puntopropiedad.com/inmueble/677a-

b583-1936c8a-4c88fabeb0b4-757d

Se realiza el analisis de la muestra de bienes inmuebles comparables con la propiedad valuada, en lo referente a superficie, edad, situacion, distribucién, entorno y ubicados en el mismo sector.
Dependiendo de la oferta utilizada en el momento de homogeneizacion se ha utilizado un factor que precia o deprecia la oferta, teniendo en cuenta los factores intervinientes de la misma.
item 1. factores de homologacion : Neg. 0.95 por ser usado, Tamafio: 1 por ser similar con inmueble avaluado, Ubicacion: 1 por ser ubicacion similar al inmueble avaluado

4.-https://www.locanto.com.co/popayan/ID_6871085134/SE-VENDE-CASA-VILLA-

GARCIA.html
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construccion

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 80

Area construida vendible 74
\Valor M2 construido $2,213,385
\Valor reposicién M2 $163,790,490
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,213,385
Fuente construdata 211
Factor ajuste % 15 %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,881,377
Calificacién estado conservacion 2

Vida util 70
VetusTez 30
Edad en % de vida util 42.86 %
Fito y corvin % 32.49 %
\Valor reposicién depreciado $1,270,118
\Valor adoptado depreciado $1,270,000
\Valor total $93,980,000

Observaciones: se tomo el valor m2 de reposicion encontrado en Construdata 211 unifamiliar vis ciudad de cali por valor de $2.213.385 se
afecta por factor de 15% por ubicacion.
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Plano

BANO

SOCIAL
IONA
ROPAS | m——

RANO U
SOCIAL

PATO
COCINA

I0NA
ROPAS

COCINA

COMEDOR
ALCOBA

SALA SALA

ALCOBA

ALCOBA

ANDEN ACCESO

ANTEJARDIN

V1A PEATONAL
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Foto Selfie Via frente al inmueble

T T —— =

Entorno Entorno
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Antejardin Fachada del Inmueble

Nomenclatura Puerta de entrada

Sala Comedor Sala

Comedor Cocina
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Bafio Social 2
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1061723953-V2
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El seforfa) FRAMCIA MARIETA CABRERA TEJADA, dentiticadola) con la Cédula de ciudadania Mo, 34571272, @2
encuent@ imscritofa) en el Registn Abierdo de Avaluadores, desde el 09 de Maro de 2020 v se ke ha asigrado el
nimeam de avaluador AVAL-3457 1272,

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Regiman
08 Mar 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Los datos de contacto del Avaluador sor:

Ciudad: POPAYAN, CALGA

Cireccidn: CALLE 5 # 10-25 INT 101
Tekino: 3122953198
Corren Electrdnico: frmarieta20 24@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros programas de formacién:
Amjuitects- Fundacidn Universitarnia de Popayan

Cue revisados los archives de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sehorja) FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA, identificadeia) con Cediila de ciudadania Mo. 34571272

El{la) sefioria) FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asl comeo con la cucta de autorregulacién con Corporacien Autorregulador Macional de

Pagina 1 de 2
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RAA

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Avaluadores - AMA,

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguiente cédigo de QR, v pueds
escangark con un diepositivo mdvil u ot dispositivo lector con acceso a intemet, descagando previamene una
aplicacion de digitalzacitn de cddigo QR que son gratuitas. La varificacidn tambén pueds electuarse ingresando el
PIMN dictamente en la pigina de RAA hipweww @aomco. Cuakuer inconsietencia ente 2 imormacion acd
comenida ¥ & gue mpore | verficacidn con el cddigo debe ser inmediatamenie mporada a Corporacion
Auo meguiador Macional de Avaluadomrs - AMA,

PIN DE VALIDACION

al T10a23

El pesente cediticado o expide en la Repdblica de Colkmbia de conformidad con & infor gue mposaeanel
Registro Abierto de Avaluadores RAA, a Ios dos (02) dias del mes de Diciembre del 2024 v tiene vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde la fecha de expedicidn.

Firma:

Alexanda Suarez
Represantants Legal

Pagina 2 de 2
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Nro Matricula: ¥
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

e tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pigina
CROLO REGISTRAL 110+ POPAYAN DEFTO. CAUCA MUNICIPIO. POPAYAN VEREDA POPAYAN
FECHA APERTURA 24001981 RADICACISN CON: SiN INFORMACION DE 23041081
CODIGO CATASTRAL. 0105 OD CATASTRAL ANT 01.5.231.004
NUPRE

£5TAD0 DELFOLIO, ACTIVO

'--II'-'--..'-.IP.I'I‘II'I’.‘.-..."'-II’.‘l'r-_:ei-g __________ o
. == SFEoES=wssToTmE

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS
EXTENSION 62,18 M2 LINDEROS. NORTE, CON ZONA YERDE Y VIA PEATONAL EN 5.60 METROS, SUR, CON Lﬁ. CASA x;u-oa CE LA MISMA

MANZAMA EN .60 METROS, ORIENTE. CON LA CASA #3401 DE LA MISMA MANZANA EN 9.60 METROS, OCCIOERTE. GON LA CASA #3403 DE LA
MISMA MANZANA EN € 60 METROS" -

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS, mmcum CENTIMETROS CUADRADOS,

mmwma-uamm CENTMETROS CUADRADOS. / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS
CUADRADOS e i ] N

COENCIENTE :% 'SR SN TE | , La gt

COMPLEMENTACION:

PRIMERO.- REGISTRO DE 05-07-69. ESCRITURA #588 DEL 26-00-69, DE LA NOTARIA 2. DE POPAYAN - COMPRAVENTA EN MAYOR EXTENSION -
MODO DE ADOLISICION, DE: SOCIEDAD MEJIA HERMANDES CIA LTDA. A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL L 1. T. 1, FLS. 37. PDA. 1388
SEGUNDO - REGISTRO DE 15-07-63, SENTENCIA DEL 27-05-63, DEL JUZGADO 1.CIVIL DE POPAYAN - ADJUDICACION EN SUCESION.- MODO DE
ADQUISICION. DE. MEJIA HENAOABELARDO A VELEZ DE MEJIANATALIA A MEJIA DE GARRIDO. ELENA A MEJIA DE CAMPO, MARIA LUISA A
MEJIA DE OBANDO DORA A: MEJIA VELEZLUIS CARLOS A: MEJIA VELEZ, JOSE IGNACIO A: MEJIA VELEZ ANIBAL A: MEJIA HURTADO OLGA LUCIA A
MEJIA HURTADO, GUILLERMO ALBERTO A: MEJIA HURTADO JULIO CESAR A: MEJIA HURTADO MARIA VICTORIA L 1.T. 2, FLS. 449 PDA. 135
TERCERO.- REGISTRO DE 24-02-67, ESCRITURA #1819 DEL 28-12-66, DE LA NOTARIA 1, DE POPAYAN - APORTE CONSTITUCION SOCIEDAD -
MGO0 DE ADQUISICION, DE VELEZ DE MEJIANATALILA C.CX.25250.200 DE: MEJIA DE GARRIDO,ELENA C.C 4, 25.250.014 DE: MEJIA DE
CAMPO, MARIA LLISA C.C.& 25 251.297 DE WEJIA DE DBANDO DORA C.C.®, 25250225 DE: MEJIA VELEZLUIS CARLOS c.ca.
1.429.124 DE' MEJIA VELEZ JOSE IGNACIO C.C #. 1,422 358 DE: NEJIA VELEZ ANIBAL C.CH 1429124 A SOCIEDAD MEJIA
HERMANOS Y CIALTDA. L 1. 7. 2IMPARLS, FLS. 35, PDA. 50 CUARTO.- REGISTRO DE 25-01-68. ESCRITURA #1664 DEL 27-12-67, DE LA NOTARIA
1, DE POPAYAN .- APORTE A GOCIEDAD - MODO DE ADQUISICION, DE: MEJIA HURTADO,OLGA LUCIA DE MEJIA HURTADO GUILLERMO ALBERTO
DE: MEJIA HURTADOJULIO CESAR DE. MEJIA HURTADO, MARIA VICTORIA A: SCCIEDAD MEJIA HERMANODS ¥ CIA LTOA L 1.T. 1, FLS. 472, FDA.
171 QUINTO.- REGISTRO DE 05-04-42, ESCRITURA ¥303 DEL 77-0342, DE LA NOTARIA 1, DE POPAYAN.- COMPRAVENTA - MODO DE ADQUISICION
DE. GRUESO,FABIO DE. ORTEGA DE GRUEGDANA JULIA A NEJIAABELARDO L. 1, T, 2. FLS, 48, PDA. 445

. SRS e S S S ——— —— e —— T T i B i S | — i — & o o mm o e

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tiga Predio. URBAND )
1) MANZANA 34 34-02 CASALOTE #2 URBANIZACION TOMAS CIPRIANO DE MOSQUERA -
2)CLBCHZI.25 P

e T T —

DETERMINACION DEL INMUEBLE.
DESTINACION ECONOMICA

— -

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA({s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracidn y otros)

B I —————————— SRR

= R A S - — R — T —

—— —— — —

ANOTACION: Nro 001 Focha: 17-08- 1975 Radicaciin.
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RTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin |3 firma del registrador en Ia ultima pagina
OTARIA 2, DE POPAYAN VALOR ACTO: §75,300

IPOTECA
PERSONAS qug INTERVIENEN EN EL ACTO

DE: CONTRERAS DE VIANA WALDINA
DE: VIANA JOSE JAVIER

"ESTE CE

Doc: ESCRITURA 400 DEL 26-03-1875 N
ESPECIFICAC ION: GRAVAMEN: 21 OH

(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

CC# 34526171 X

ESPECIFICACION: MODO DE ADQuISICION: 101 COMPRAVENTA B l -
PERSONAS QuUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titu
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL /

. d ARG | r ’..' 'T;"- £ ) 'l- ~ F4
A: CONTRERAS DEVD\NAWALDIHA / |.(.-| L*Uﬂl f.‘ e !f o 16&‘3‘526171 X
A: VIANA JOSE JAVIER

CC#17117461 X

lar de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)

e et s 05 it

ANQTACION: Nro 003 Fecha: 30-06-1975 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 400 DEL 26-03-1975 NOTARIA 2. DE POPAYAN

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOD (X-Titular de derecho real de dominio,}
DE: CONTRERAS DE VIANA WALDINA

DE: VIANA JOSE JAVIER CCH¥1AT117461 ¥

A: CONTRERAS DE VIANA WALDINA CC# 34526171

A: FAVOR SUYO ,2_“
A: LOS HIJOS QUE LLEGAREN A TENER

A: VIANA CONTRERAS RICHARD

VALOR ACTO: $0

~Titular de dominio Incompleta)
CC# 34526171 x

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-05-1983 Radicacién: 3810

Doc: ESCRITURA 1126 DEL 02-05-1989 NOTARIA 2. DE POPAYAN
Se cancela anotacién No: 1

VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA #400 DE 26-03-75

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)

A
- DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL =

A: CONTRERAS DE VIANA WALDINA
A: VIANA JOSE JAVIER

————— —..-...4.—-._--.—--——-.-—--.-—.-—;.-—.—_..._.

CC# 34526171 X
CCH17117461 X

. e ———
o — ———

ANOTACION; Nro 005 Fecha: 25-08-1994 Radicacién: 10353

Certificado generado con el Pin No: 2411186673104075994 Nro Matricula: 120-30964

CC#17117481 X _\
A: INSTITUTO DE cREDITO TERRITORIAL -
———— -.-.a.-——-_-n—e—ﬂ-—.-—r-—.._‘-.-—--__.—u.-_——»——._._—q_ -—--—u—--—-l--——-vl'-"'-"'"""'-" T el Y T e i i
monmomHmnnzFem:zms-m‘rs Radicacidn: S\ P ERINTENDE 5 ICIA
“ %Wl Emiwll) AR TR §" =l g
Doc: ESCRITURA 400 DEL 26-03-1 975 NOTARIA 2. DE POPAYAN N = VALORACTO: $p .
B | ill ' 1

e ———
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 3897 DEL 22-08-1994 NOTARIA 2. DE POPAYAN VALOR ACTO; $0

Se cancela anotacidn No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA. ESC. #400 DE 26-03-75
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiwular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONTRERAS DE VIANA WALDINA CCH 34526171 X

DE: VIANA JOSE JAVIER CCH 17117461 X

A: FAVOR SUYO CIIPERINTER DER T A = Z
A: VIANA CONTRERAS ERWIN RICHARD O U ERENTEN Letiithe | A

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 5-11-1984 Radicacion: 13989 et e PN I ARIALIO

Doc: ESCRITURA 838 DEL 10-11-1994 NOTARIA DE TIMBIO VALOR ACTO: §12,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rnla“afi :defd:u{r!n;nlorl L‘Illf-llu'lali de Jnmlﬁf:lrllei:rlliclaLn]

DE: CONTRERAS DE VIANA WALDINA CC# 34526171

DE: VIANA BRAVO JOSE JAVIER

A: CASTARO DUQUE OSCAR '\ =~ CC# 14883005 X

-

— e s - ——a— - — f—

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 15-11-1294 Radicacién:
Doc: ESCRITURA 838 DEL 10-11-1994 NOTARIA DE TIMBIO VALOR ACTO: S0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta) " ':.J)
DE: CASTANO DUQUE OSCAR CC# 14883005 X
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA CONCASA
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-02-2008 Radicacidn: 2008-120-6-1943
Doc: ESCRITURA 4442 DEL 12-12-2007 NOTARIA SETENTA Y DOS DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $8,000,000
)
" o il
Se cancela anotacion No: 7 hin

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA, ESCRITURA NO. 838 DE 10-11-1994 NOTARIA
DE TIMBIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. (CESIONARIO)

A: CASTARO DUQUE OSCAR X

i o ghle — C o e e S R w—

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 06-03-2014 Radicacién: 2014-120-6-3284
Dac: ESCRITURA 757 DEL 03-03-2014 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTO: S0
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA
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RTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sin I firma del registrador en la ultima pagina
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