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O INGENIERIA Y AVALUOS CJ

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Otro Urbano
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AVALUO: CJ-9003869194

Fecha del avaltuo 18/12/2024 Fecha de visita 15/12/2024
Dirigido a INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL S.A.S.-INFANEURO S.A.S.
Direccién AV 11 E# 3 N - 34/42

Barrio El Pifial

Ciudad Cucuta

Departamento Norte de Santander

Propietario INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL S.A.S.-INFANEURO S.A.S.

Referencia cliente:

Nombre/razén social

Nit/CC

Consecutivo del bien

INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL S.A.S.-INFANEURO S.A.S.

9003869194

CALLE 151 # 18A-34 OF. 505 ED. SAN TELMO; 6019159007
Pagina web: s/i Cel: 3046401610 Email: cesar.jg@gmail.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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\ INGENIERIA Y AVALUOS CJ

. i

Bogot4 D.C., 18/12/2024

Sefior(es):

INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL S.A.S.-INFANEURO S.A.S.

Avaluo solicitado por: INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL S.A.S.-INFANEURO S.A.S.
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL
S.A.S.-INFANEURO S.A.S. ubicado en la AV 11 E # 3 N - 34/42 El Pifal, de la ciudad de Cucuta.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $1,132,301,160.00 pesos m/cte (Mil ciento
treinta y dos millones trescientos un mil ciento sesenta).

Atentamente,

INGENIERIA 'Y AVALUOS CJ
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

CALLE 151 # 18A-34 OF. 505 ED. SAN TELMO; 6019159007
Péagina web: s/i Cel: 3046401610 Email: cesar.jg@gmail.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de $2,096,854.00 100.00% $1,132,301,160.00
Terreno
TOTALES 100% $1,132,301,160

Valor en letras
Mil ciento treinta y dos millones trescientos un mil ciento sesenta Pesos Colombianos

Perito actuante

QLA
LILIANA GONZALEZ JAIME CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAANTro: AVAL-60323174 C.C: 60323174 RAANTro0:. AVAL-88229287 C.C: 88.229.287
Firmado electronicamente en AvalSign. Visador

Fecha: 2024-12-18 13:42:00

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 359.7374
Integral 2,096,854 0 Valor del avalto en UVR 3,147,576.98
Proporcional 1,132,301,160 1,132,301,160 Valor asegurable 1,132,301,160
% valor 100 0 Tiempo esperado comercializacion 12
proporcional

Observacién General: Inmueble ubicado en: AV 11 E # 3 N - 34/42.
-NOTA DE LIQUIDACION:Area de terreno: Se liquidé en el presente informe, area de
terreno registrada en documentos juridicos.
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GENERAL

Cadigo CJ-9003869194 Propdésito Personal Tipo avalto valor comercial
Datos del dirigido a:
Dirigido A INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL S.A.S.-INFANEURO S.A.S.

Tipo NIT. Documento 9003869194 Email
identificacion

Datos del solicitante:
Solicitante INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL S.A.S.-INFANEURO S.A.S.

Tipo NIT. Documento 9003869194 Teléfono
identificacién

Email sierrarey@hotmail.com
Referencia cliente:

Nombre/razén INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL S.A.S.-INFANEURO S.A.S.
social

Nit/CC 9003869194

Consecutivo -
del bien

Datos del propietario:
Propietario INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL S.A.S.-INFANEURO S.A.S.

Tipo NIT. Documento 9003869194 Ocupante Desocupado
identificacién

Datos del inmueble objeto de avaluo:

Direccién AV 11 E# 3 N - 34/42

Conjunto N/A

Ciudad Cucuta Departamento Norte de Estrato 4
Santander

Sector Urbano Barrio El Pifial Ubicacion Terreno

Tipo Inmueble  Lote Tipo subsidio No VIS Sometido aPH No

Observacion Inmueble ubicado en: AV 11 E# 3 N - 34/42..
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Otro Piso inmueble 0
Lote Otro Método METODO
evaluacion MERCADO Y
RESIDUAL

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO (TECNICA) RESIDUAL: Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar él monté total de las ventas de un proyecto
de construccién, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el
mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este método (técnica) debe
desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

AREAS
CATASTRAL

AVALUO
CATASTRAL
2024_Av 11e 3n 42
AVALUO
CATASTRAL
2024 _av 11e 3n 34

UND
M2 540

VALOR UND VALOR

PESOS $ 284.928.000

PESOS $227.277.000

AREAS
VALORADAS
AREA DE M2
TERRENO

UND VALOR UND VALOR

M2 N/A 540

Rectangular Frente 21.60 Ml

25.00 MI Relacién 1:1

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

Se encontraron remodelaciones y construcciones nuevas cerca al inmueble objeto del
presente avallo.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto

Area Del Lote

Forma Del Lote
Topografia
Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma
Uso Compatible Norma
Tratamiento
Actuaciones Estrategicas
Indice DeOcupacion
Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral
Altura Permitida

Densidad

Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en

masa

Suelos De Proteccion

Patrimonio

Observaciones Reglamentacion

urbanistica:

Acuerdo No.0022 del 19 de diciembre de 2019 POT CUCUTA
540 M2

Regular

Plana

Comercial y de Servicios - Corredor Zonal
Vivienda, Comercio, Servicios,Dotacional
Servicios, Dotacional, Industria
Desarrollo

N/A

0.80

7.00

3.0 metros

3.00 metros a partir del segundo piso

N/A

S/

S

Baja

Baja

N/A
N/A

Acuerdo No.0022 del 19 de diciembre de 2019 POT CUCUTA.
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CRUCE CARTOGRAFICO

Plano Uso de suelo-actividad

= AW
i3 =

: 1 1 Bt
Us0 DEL SUELO URBANO — CC ClO5 — CORREDOR IDNAI_I
(POT MUMNICIPIO DE SAN 10OSE DE CUCUTA)

Plano Tratamiento urbanistico

TRATAMIENTO URBAMISTICO — DESARROLLO —
(POT MUNICIPIO DE 5AN JOSE DE CUCUTAH
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
10688 EscrituraDePropied 29/12/2022 SEGUNDA Cucuta
ad
MATRICULAS
Nro. Matricula Cédula catastral Detalle
260-360213 10/12/2024 54001010602780012000 LOTE
Observacion La presente tasacién no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por

vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Limitaciones al dominio: anotacion 1, del certificado de tradicion suministrado, se
recomienda levantar.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS LOTE DE TERREN O JUNTO CON LA CASA
SOBRE EL CONSTRUIDA CON EXTENSION DE 0 HECTAREAS 540 METROS 0
CENTIMETROS CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA 10688, 29/12/2022, NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA. ARTICULO 8
PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012, COMPRENDIDO DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS: NORTE: CON LONGITUD DE VEINTICINCO
METROS (25.00MT) CON LA CASA DISTINGUIDA CON EL NUMERO TRES N GUION
VEINTICUATRO (3N-24); ORIENTE: EN UNA LONGITUD DE VEINTIUN PUNTO SESENTA
METROS (21.60MT) CON LA AVENIDA ONCE E (11E) (AV GUAIMARAL); OCCIDENTE:
EN UNA LONGITUD DE VEINTIUN PUNTO SESENTA METROS (21.60MT) CON
PROPIEDADES QUE SON O FUERON DEL INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL,
HOY LOTES CINCO (5), SEIS (6) Y SIETE (7) DEL MISMO PLANO DE SUBDIVISION.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Si
Acueducto SI Sl Arborizacion SI
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas NO NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Comercial Area de Comercial. Demanda / Media
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predominante
Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial
Escolar

Comercial

actividad Interés
4 Barrio legal Si Topografia Plana
Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion
Bueno 0-100 Andenes Si Bueno
Bueno 0-100 Sardineles Sl Bueno

Vias Sl Bueno

pavimentadas

Bueno 0-100 Tipo de via
Bueno 0-100
Bueno 0-100

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

SI Basura NO Inseguridad NO
SI Aguas NO Otro NO

Vecindario con buen amoblamiento urbano. Vias pavimentadas en concreto flexible, en
buen estado. IMPACTOS AMBIENTALES NEGATIVOS, no se observa afectaciones
ambientales. De orden publico o de seguridad negativas, mas que las normales del
municipio.

La via de acceso al inmueble es la Avenida 11 E y se encuentra en buen estado de
conservacion.
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UBICACION GEOGRAFICA
Direccion:
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Guaimaral $1,244,500,000 0.95 $1,182,275,000 3187852469 540 $ $0
2 Guaimaral $600,000,000 0.95 $570,000,000 3212093093 252 $ $0
3 Guaimaral $600,000,000 0.95 $570,000,000 3187852469 285 $ $0
4 Guaimaral $800,000,000 0.95 $760,000,000 3045443253 360 90 $700,000 $63,000,000
Del inmueble 540
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $1,182,275,000 $2,189,398 1.0 1.0 1.00 $2,189,398
2 $570,000,000 $2,261,905 1.0 1.0 1.00 $2,261,905
3 $570,000,000 $2,000,000 1.0 1.0 1.00 $2,000,000
4 $697,000,000 $1,936,111 1.0 1.0 1.00 $1,936,111

PROMEDIO $2,096,853.51

DESV. STANDAR $153,866.98

COEF. VARIACION 7.34%

TERRENO ADOPTADOM2 $2,096,854.00 AREA 540 TOTAL $1,132,301,160.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$1,132,301,160.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-https://inmobiliariatonchala.com.co/inmuebles/lote-en-venta-en-guaimaral/29746

OFERTAS: https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/20241218131238731.pdf

2.-https://rentabien.com.co/detalle/?code=13040&alt=2936340

3.-https://inmobiliariatonchala.com.co/inmuebles/lote-en-venta-en-guaimaral/29653
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RESIDUAL HOJA 1

Los
Rossles
O T TINA PACERLIARA S A S g5
Predio: | | 540,00
Area Bruta 540,00
Zona Proteccion Ambiental (ronda de Quebrada y Otras) ] | 0,00
Total Afectaciones 0,00
Area Neta Urbanizable 540,00
| |
CESIONES
Cesién Zonas verdes y Espacio Plblico 0,00
Equipamento Comunal Pablico (30% del ANU) 0,00
Total Cesién 0,00
CALCULO AREA UTIL Y CONSTRUIDA
Area Util 540,00
Indice Ocupacion | | 0,80
Area Ocupada | | 432,00
Indice Construccion | | 7,00
Area construible por lc - | | 3.780,00
No. Pisos Resultante POR NORMA | | 8,75
AISLAMIENTO POSTERIOR | | 3,00
AISLAMIENTO FRONTAL . _ 3,00
AREA APLICANDO AISLAMIENTOS | 410,40
| AREA CONSTRUIDA 3.591,00
| |

CALCULO EDIFICABILIDAD
Circulaciones Interiores 12,0% 430,92
Area Neta Construida vendible 88% 3.160,08

CALCULO AREA VENDIBLE
Araa_'ror.al_y'endible ) | | 3.160,080
AREA PROMEDIO POR PISO | 361,2
No unidades vendidas | 49

CALCULO PARQUEADERO
Parqueaderos Privado (1 por cada 1 vivienda) | 49
Parqueaderos Visitantes (1 por cada 10 viviendas) | | 5
Total Parqueaderos | | 53
Namero Parqéqaa'deros sotanos [ 53
Area Parqueaderos | | 544

OFICINA: CALLE 151 # 18A-34 OF . 505. ED. SAN TELMO - BOGOTA
www.losrosales.com
PBX: 6019159007
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00 TR TR LA .

RESIDUAL HOJA 2

Area Uil del lote 540
N J 49
Area vendible 3.160
Area promedio por PISO | 361
Area Construida | 3.591
area pargu_ealderns | | 544
ANALISIS DEL PROYECTO
VENTAS
VALOR VENTA CADA M? , s ~ 5.400.000
VALOR VENTAS AREA VENDIBLE | | |'s 17.064.432.000 |
VALOR VENTA CADA PARQUEADERO ) s ~ 25.000.000
VALOR VENTA PARQUEADEROS | | | $ 1.215.415.385 |
TOTAL VE!%IAE | § 18.279.847.385 |
I
COSTOS
DIRECTOS | | |
| construdata 211 3 2.850.000
Costo m2 Parqueadero sotalno -3 1.300.000
|coSTO DIRECTO H 10.941.550.000

[LICENCIA

SEGUROS

M STOS|

__|SERVICIOS

TOPOGRAFIA
ESTUDIO DE SUELOS
DISENO |

DISEND ELECTRICO |

PRESUPUESTO PROGRAMACION

HONOR. CONSTRUCC. DE

LEGADA

" 91.399.237

|GERENC OBRA | s .
COSTOS VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD K3 913.992.360
NOTARIALES |5 274.197.711
_ | A J S St | Mo |1y _
FINAMCIEROS 3 548.385.422
TOTAL INDIRECTOS [E 3.177.077.853
T !
TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCION s 14.118.627.853
TOTAL COSTOS CONSTRUCCION $ 14.118.627.853
UTILIDAD, LOTE, construccion existente $ 4.161.219.531
VALOR DE DEMOLICIONES EXISTENTES 5 379.800.000
|
UTILIDAD | | 15% [ 2.741.977.107,69
LOTE [ 1.039.442.423
VALOR METRO CUADRADO UTIL [ 1.924.893,38
VALOR ADOPTADO 1.924.894,00

OFICINA: CALLE 151 # 18A-34 OF. 505. ED. SAN TELMO - BOGOTA

www.losrosales.com
PBX: 6019159007
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FOTOS General

Via frente al inmueble

15 dic. 2024 10:15:40
10235 Calle 2 Norte
Urbanizacidn Govika
Clcuta

Morte de Santander

Entorno

15 dic. 2024 10:15:56
10e35 Calle 2 Norte
Urbanizacion Govika
Cucuta

Morte de Santander

Entorno

15 dic. 2024 10:17:19
Barric Govika

Cicuta

Morte de Santander

Entorno

17120
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FOTOS General

Contador de Agua Fachada del Inmueble

15 dic. 2024 10:17:38
Barrio Govika

Cucuta
Morte de Santander

Fachada del Inmueble

Nomenclatura

. Cucuta
Norte de'Santander

Norté de Santander
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacién personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalio, en un plazo razonable de
exposicion, en una transaccioén llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccidn, acorde con la
reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacion. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacion del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avalto es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propoésito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -seglin la vida atil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallo, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el &rea determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avallto practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avalio, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CJ-9003869194
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Regitiro Abierto de Avaluodiores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 60323174, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Junio de 2019 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-60323174.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales,. terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes_no clasificados en'la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Abr 2024 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Abr 2024 Régimen Académico
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Regitiro Abierto de Avaluodiores

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direccion: CALLE 15AN # 17E - 36 NIZA
Teléfono: 3183900001 - 5762294
Correo Electrénico: lili_go_67@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltios- EDUAMERICA Centro de Estudios Técnicos y Empresariales
Arquitecto - Universidad Antonio Narifio.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios- de 1a3 ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) LILIANA GONZALEZ JAIME, identificado(a) con-Cédula de ciudadania No. 60323174

El(la) sefior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME se ‘encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ad050a31

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Diciembre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:
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RAA Aﬂﬁ

Alexandra Suarez
Representante Legal
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MUNICIPIO SAN JOSE DE CUCUTA - ALCALDIA
DESAN 10SE DE SUBSECRETARIA DE RENTAS E IMPUESTOS LEY 1995 / 2019

' GIIBIITA 890501434-2

CALLE 11 #5 -49 CENTRO Teléfono 607-5960140

Fecha de emision:  23/04/2024 Fecha Vencimiento: 30/04/2024

Recibo No. 001332109

Cédula Catastral Nacional: 01-06-00-00-0278-0011-0-00-00-0000 Documento: 9003869194 Estrato: 4
Cédula Catastral Municipal: 01-06-0278-0011-000
Propietario: INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL S Periodo: 2023 - 2024 Clasificacion: URBANO
Fiduciaria: No Aplica Direccion: A 11E 3N 42 UR EL PINAL LO 1

Area Construida M2;
Avaltio: 284,928,000 Destino: HABITACIONAL URB Area Terreno Hectareas: 0.00
Area Terreno M2:

194.00

267.00

VALORIZACION RES 1881/2006
CAPITAL || INTERESES | CAPITAL

VALORIZACION RES 001/2018
INTERESES

AVALUO | TARIFA | IMPUESTO PREDIAL CORPONOR
CATASTRAL | (x1000) | CAPITAL || INTERESES @ CAPITAL | INTERESES

VIGENCIA

SUBTOTAL VIGENCIA

284,928,000 7.50 2,137,000 0 427,400 0 0 906,400 0 3,470,800
272,632,000 8.00 2,181,100 233,300 408,900 43,700 0 872,600 93,300 3,832,900
SubTotales 4,318,100 233,300 836,300 43,700 0 0 1,779,000 93,300 7,303,700

SON: SEIS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CIEN PESOS IMPUESTO PREDIAL 4,318,100
CORPONOR 836,300

0 0 000 0 AR VALORIZACION RES 18811205 0
(415)7709998016538(8020)010001332109(3900)000006983 100(96)20240430 VALORIZACION RES 001/2013 1,779,000

(7)) Dcto Intereses. | (7)'Dcto Pronto Pago () Dcto Capital Saldo a Favor Valorizacion 0
320,600 Total Intereses 370,300

Total Descuentos 320,600

BANCOS AUTORIZADOS: DAVIVIENDA, BBVA, BOGOTA, OCCIDENTE, SUDAMERIS. TOT AL AP AG AR 6,983,100

SENOR CAJERO: PAGOS EN CHEQUE DE GERENCIA UNICAMENTE A NOMBRE DE BBVA FIDUCIARIA SA NIT 860048608-5

PAGO ELECTRONICO: https:/ [foficinavirtualcucuta.tns.net.co/

----- DESPRENDIBLE BANCO - - - - - Recibo de Pago: FT001332109 Fecha Vencimiento: 30/04/2024

Ficha: 01-06-00-00-0278-0011-0-00-00-0000 Propietario: 900386919-4 - INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL S
FON: SEIS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CIEN PESOS IMPUESTO PREDIAL 4,318,100
CORPONOR 836,300
D00 0000 A VALORIZACION RS 1601205 0
(415)7709998016538(8020)010001332109(3900)000006983100(96)20240430 VALORIZACION RES 001/2018 1,779,000
() Dcto Intereses (~) Dcto Pronto Pago (=) Dcto Capital Saldo a Favor Valorizacion 0
320,600 Total Intereses 370,300
Total Descuentos 320,600

Usuario impresion: ~ JHERRAN

TOTAL A PAGAR

6,983,100




MUNICIPIO SAN JOSE DE CUCUTA - ALCALDIA

H
IUESMI%EIHIAE SUBSECRETARIA DE RENTAS E IMPUESTOS LEY 1995 / 2019
c c"rﬂ 890501434-2

CALLE 11 #5 - 49 CENTRO Teléfono 607-5960140

Fecha de emision:  23/04/2024 Fecha Vencimiento: 30/04/2024 Recibo No. 001332091
Cédula Catastral Nacional: 01-06-00-00-0278-0012-0-00-00-0000 Documento: 901098169-5 Estrato: 4 Area Construida M2: 160.00
Cédula Catastral Municipal: 01-06-0278-0012-000 Avalio: 227,277,000 Destino: HABITACIONAL URB  Area Terreno Hectareas: 0.00
Propietario: LIDER VALORESS A S Periodo: 2023 - 2024 Clasificaciéon: URBANO Area Terreno M2: 267.00
Fiduciaria: No Aplica Direccién: A 11E 3N 34 UR EL PINAL

CORPONOR VALORIZACION RES 001/2018

IMPUESTO PREDIAL

AVALUO

TARIFA VALORIZACION RES 1881/2006

VIGENCIA

SUBTOTAL VIGENCIA

_ CATASTRAL _ (x1000) CAPITAL INTERESES | CAPITAL INTERESES CAPITAL INTERESES CAPITAL || INTERESES
2024 227,277,000 6.80 1,545,500 0 340,900 0 0 723,000 0 2,609,400
2023 217,469,000 7.50 1,631,000 174,400 326,200 34,900 0 0 696,200 74,500 2,937,200
SubTotales 3,176,500 174,400 667,100 34,900 0 0 1,419,200 74,500 5,546,600
[SON:  CINCO MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL OCHOCIENTOS PESOS IMPUESTO PREDIAL 3,176,500
CORPONOR 667,100
D0 A0 AR O R AR A VALORIZACION RES 16172005 0
41 5)7709998016538(8020)0l000133209t(3900)0000053]4800(96)20240430 VALORIZACION RES 00172018 1,419,200
S T RS PR (2 Dcto Profito Pago (5 Dcto Capital Saldo a Favor Valorizacién_ 0
' 231,800 Total Intereses 283,800
Total Descuentos 231,800
i BANCOS AUTORIZADOS: DAVIVIENDA, BBVA, BOGOTA, OCCIDENTE, SUDAMERIS. TOTAL A PAGAR 5,314,800
SENOR CAJERO: PAGOS EN CHEQUE DE GERENCIA UNICAMENTE A NOMBRE DE BBVA FIDUCIARIA SA NIT 860048608-5
PAGO ELECTRONICO: https://oficinavirtualcucuta.tns.net.co/ :
..... DESPRENDIBLE BANCO - - - - - Recibo de Pago: FT001332091 Fecha Vencimiento: 30/04/2024

Ficha: 01-06-00-00-0278-0012-0-00-00-0000 Propietario: 901098169-5 - LIDER VALORESSA S
GON:  CINCO MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL OCHOCIENTOS PESOS IMPUESTO PREDIAL 3,176,500
CORPONGR 667,100
000 D 0 A VALORIZACION S 163/2005 0
(415)7709998016538(8020)01000l33209l(3900)000005314800(96)20240430 VALORIZACION RES 001/2018 1,419,200
| (°) Dcto Tntereses : ()'Dcto’Pronto Pago. (%) Dcto Capital Saldo a Favor Valorizacion 0
231,800 Total Intereses 283,800
Total Descuentos 231,800
Usuario impresion: ~ JHERRAN TOTAL A PAGAR 5,314,800
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CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 30-01-2023 RADICACION: 2023-260-6-1405 CON: ESCRITURA DE: 29-12-2022
CODIGO CATASTRAL: 54001010602780012000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERREN O JUNTO CON LA CASA SOBRE EL CONSTRUIDA CON EXTENSION DE 0 HECTAREAS 540 METROS 0 CENTIMETROS CUYOS
LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 10688, 29/12/2022, NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°.
DE LA LEY 1579 DE 2012, COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS 'Y MEDIDAS:"NORTE: CON LONGITUD DE VEINTICINCO METROS
(25.00MT) CON LA CASA DISTINGUIDA CON EL NUMERO TRES N GUION VEINTICUATRO (3N-24); ORIENTE: EN UNA LONGITUD DE VEINTIUN PUNTO
SESENTA METROS (21.60MT) CON LA AVENIDA ONCE E (11E) (AV GUAIMARAL); OCCIDENTE: ENJUNA LONGITUD DE VEINTIUN PUNTO SESENTA
METROS (21.60MT) CON PROPIEDADES QUE SON O FUERON DEL INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL, HOY LOTES CINCO (5), SEIS (6) Y SIETE
(7) DEL MISMO PLANO DE SUBDIVISION.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 540 CENTIMETROS CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

18. -ESCRITURA 8258 DEL 12/12/2014 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 18/12/2014 POR COMPRAVENTA DE: JESUS MARIA
VILLAMIZAR CONTRERAS , A: INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL S.A.S.-"INFANEURO S.A.S." , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-13883 .--

12. -ESCRITURA 829 DEL 8/5/1980 NOTARIA 2. DE CUCUTA REGISTRADA EL 8/8/1980 POR COMPRAVENTA DE: SANTOS CARVAJAL ARENAS , DE:
CARMEN MELIDA QUINTERO DE CARVAJAL , A: JESUS MARIA VILLAMIZAR CONTRERAS , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-13883 .--

2. -ESCRITURA 1991 DEL 18/9/1973 NOTARIA 1. DE CUCUTA REGISTRADA EL 2/10/1973 POR COMPRAVENTA DE: FONDO DE AHORRO PARA
VIVIENDA INSCREDIAL (FAVI) , A: SANTOS CARVAJAL ARENAS , A: CARMEN MELIDA QUINTERO DE CARVAJAL , REGISTRADA EN LA MATRICULA
260-13883 .--

1. -ESCRITURA 2036 DEL 25/11/1969 NOTARIA 1. DE CUCUTA REGISTRADA EL 3/12/1969 POR RELOTEO A: FONDO DE AHORRO PARA VIVIENDA
INSCREDIAL (FAVI) , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-13883 .--

24. -ESCRITURA 4354 DEL 2/8/2017 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 3/8/2017 POR COMPRAVENTA DE: GILDARDO LUNA
GALVIS , DE: MARY LOLY LUNA PENALOZA , DE: CLAUDIA JOHANNA LUNA PENALOZA , DE: MATILDE PENALOZA DE LUNA , A: LIDER VALORES
S.A.S , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-27934 .--

13. -ESCRITURA 2562 DEL 29/9/2000 NOTARIA 5 DE CUCUTA REGISTRADA EL 4/10/2000 POR COMPRAVENTA DE: TERESA LIZARAZO
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PENARANDA , DE: ELSA SANCHEZ DE GONZALEZ , DE: BARBARA SANCHEZ DE URGUIJO , A: GILDARDO LUNA GALVIS , A: CLAUDIA JOHANNA

LUNA PENALOZA , A: MARY LOLY LUNA PENALOZA , A: MATILDE PENALOZA DE LUNA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-27934 .-

12. -ESCRITURA 666 DEL 2/3/1998 NOTARIA TERCERA DE CUCUTA REGISTRADA EL 1/4/1998 POR ADJUDICACION DE: ANA FIDELIA MARQUEZ

VDA. DE SANCHEZ , A: ELSA SANCHEZ DE GONZALEZ , A: BARBARA SANCHEZ DE URGUIJO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-27934 .--

7. -SENTENCIA SN DEL 4/4/1984 JUZG.3.C.CTO. DE CUCUTA REGISTRADA EL 17/9/1985. POR ADJUDICACION SUCESION DE: FABIO SANCHEZ

MARQUEZ , A: TERESA LIZARAZO PENARANDA , A: FIDELIA MARQUEZ DE SANCHEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-27934 .--

2. -ESCRITURA 2692 DEL 9/10/1972 NOTARIA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 10/12/1972 POR COMPRAVENTA DE: ELSA SANCHEZ MARQUEZ DE

GONZALEZ , A: FABIO SANCHEZ MARQUEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-27934 .--

1. -ESCRITURA 1249 DEL 4/8/1967 NOTARIA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 6/10/1967 POR COMPRAVENTA DE: FONDO DE AHORRO PARA
VIVIENDA , DE: INSCREDIAL ,DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL , A: ELSA SANCHEZ MARQUEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA

260-27934 .-

PRIMERO: REGISTRO DEL 03-12-69 ESC.#2.036 DEL 25-11-69 NOT. 1. DE CUCUTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUISICION.- DE: INSTITUTO DE
CREDITO TERRITORIAL A: FONDO DE AHORRO PARA VIVIENDA INSCREDIAL-FAVI LIB.1 TOMO 3.B. PART.1886 FLS.394/396 1969 SEGUNDO:
REGISTRO DEL 18-03-56 ESC.#483 DEL 08-03-56 NOT. 2. CUCUTA. MODIFICADA ESC .#483.- A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL LIB.1. TOMO
5.PART.417 FLS.446/447 1956 TERCERO: REGISTRO DEL 16-10-54 ESC.#1.439 DEL 14-10-54 NOT. 2.CUCUTA. COMPRAVENTA, MODO DE

ADQUISICION.- DE: CARDENAS Z. ISMAEL A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL LIB.1. TOMO 7. PART.1251 FLS.307/309 1954

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) AV 11 E # 3 N - 34 UR EL PINAL DE SAN JOSE DE CUCUTA
2) AV 11 E #3 N - 34/42

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
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260 - 27934
260 - 13883

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-05-2019 Radicacién: 2019-260-6-13783

Doc: RESOLUCION 001 DEL 12-01-2018 FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA FONDOVA DE SAN JOSE DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION INSCRIPCION DE GRAVAMEN DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION -DECRETO 1394 DE 1970

ART.59 Y SIGUIENTES -RESOLUCION N°001 DE FECHA 12/01/2018.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA FONDOVA-CUCUTA FUTURA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-01-2023 Radicacion: 2023-260-6-1405

Doc: ESCRITURA 10688 DEL 29-12-2022 NOTARIA SEGUNDA DE SANJOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL S.A.S.-"INFANEURO S.A.S." NIT# 9003869194

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-260-1-150145 FECHA: 10-12-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

ﬁwé&@g@u@@

MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA
REGISTRADORA PRINCIPAL
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*"‘ ESCRITURA PUBLICA: DIEZ MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO (10. 688) -----

i&epﬁh[ita be Colombia Iegis

NOTARIO SEGUNDO DE CUCU

“~ NOTARIA SEGUNDA DE CU

DICIEMBRE DEL ANO DOS

10688-2

CUTA

FECHA DE OTORGAMIENTO A LOS VEINTINUEVE (29) DIiAS DEL MES DE - —

MIL VElNTIDOS (2. 022) ---

022

INFORMACION GENERAL

MATRICULA INMOBILIARIA:

260-27934 — 260-13883

CEDULA CATASTRAL:

HOY 01- 06-00-00-0278

ANTES 010602780012000 |
HOY 01-06-00-00-0278-0012-0-00-00-0000 /
ANTES 010602780011000 /
-0011-0-00-00-0000 -

UBICACION DEL PREDIO

URBANO RURAL

MUNICIPIO

DEPARTAMENTO

X SAN JOSE DE CUCUTA

NORTE DE SANTANDER

NOMBRE O DIRECCION

a) UBICADO EN LA AVENIDA QNCE E (11E) NUMERO TRES N GUION TREINTA
Y CUATRO (3N- 34) DE LA URBANIZACION EL PINAL ‘DE LA CIUDAD DE
CUCUTA; DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER/— -------------------

b) UBICADO EN LA AVENIDA ONCE E (11E) NUMERO TRES N GUION
CUARENTA Y DOS (3N-42) DE LA URBANIZACION EL PINAL DE LA CIUDAD DE

CUCUTA, DEPARTAMENTO NQRTE DE SANTANDER/ - = <= =< cac oo mceee -
DQCUMENTO

| CLASE NUMERO FECHAE OFICINA DE ORIGEN CIUDAD ¢

ESCRITURA | 10.688 ° 291122025 | NOTARIA SEGUNDA_ | GUCUTA

| coDIGo NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO Vil OB DeL

NOTARIAL [ ESPECIFICACION ACTO

JDapel notarial para uso exclu

siuo en la escritura publica

- 420 tiene rosto para el usuario

s . 960001 1980
ML BSC0OTARE

s v bog
e,

W R g

VINOND 30 YaNno

o
T

O0GDMQZ3F4NB2Z0GM

YJTS4RWBPWIFPTBGJ

a i
SFC352215839

SFO352008972

- OTMYIN Z3NMM008 YNINTIVA K



/' SRR R e s o e g e e
~ 09010000° | ACLARACION SIN CUANTIA ~
| 01250000" | COMPRAVENTA BIEN INMUEBLE $ 320.000.000

09190000 | ENGLOBE ,

i
L

SIN CUANTIA -

S.A.s.’;

[PERSONAS QUE INTERVIENEN | NUMERO DE A
EN ELACTO IDENTIFICACION

— = SOCIEDAD
GSMEDIC HEALTH GROUP S.A S | 901.098.169-5

VENDEDORA
|

INSTITUTO NEUROLOGICO - = SOCIEDAD
INFANTIL'S A S. “INFANEURO 386.919- COMPRADORA

-----------------------------------

En la ciudad de San José de Cucuta, departamento del Norte de Santander, Republlca ,

de Colombia, a los vemtmuéve (29fdlas del mes de d|C|embre del afo dos milf
vemtldos (2022), 4 despacho de la NOTARIA SEGUNDA DEL CiRCULO DE
LUCUTA, cuyo Notario Titular es JAIME E/NRIQUE GONZALEZ MARROQUIN, - - - -
fComparecieron SH[RLE**? VANESSA “RINCON UliE mujer,~mayor de edad, de
‘nao'onahdad colombiana, vecina de esta ciudad, quien se. identificé con cédula deé

*mudadanla nimero 1.090.393. 585 expedida en Culcutd, obrando en este/gcto en?
‘nombre y representacion de la sociedad GSMEDIC HEALTﬁ GROUP/S A.S,, con N:t
numero 901.098.169-5,constituida mediante documento privado del catorce ('14) de

ulp de dos mil d:ems:ete (20179, debidamente registrada en la camara de comercio de
Cucuta el dieciocho (18) de julio-de dos mil diecisiete (20ﬂr7) bajo el numero 9358024
del L!bl’O IX,: posteriormente reformado mediante acta nimero 02 dei veinticuatro (24)

de dos mil veintidés (2.0227/del libro I)(/de accionistas,/bor el cual cambio su razén
social de LIDER VALORES S.A.S., a GSMEDIC HEALTH/GROUP S.AS.Y finalmente
reformado por acta numero OQ4/deI cinco (5) de juﬁo de dos mil veintidos (2.022§de la
Asamblea General, bajo el numero 9384646 del primero (1) de agosto de dos mil
veintidds (2.022) del libro 1X "éé accionistas{,/debidamente inscrita en la Camara de

/

de ;u!no de dos mil d|901$1ete (2017)/de la Asamblea General” bajo el numero 9358077
del veinticinco (25/ de jUilO de dos mil diecisiete (2017)/del Itbro IX de accionistas,
nuevamente reformado por acta 03 del dieciocho (18} de abril de dos mil veintidos 7*
{ 2.022{de la Asamblea General, bajo el nimero 9382209 del veinticinco (25) de abril

FPapel notarial pava uso exclusivo en la escritura ptiblica - 320 tiene costo para el usuario

ra

S
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<«

Comercio de CL’lcuta,/'en su calidad de Répresentante Legal autorizada por los
;alctuales estatutos sociales’ Baja el nombre de LIDER VALORES S.A@., adquirio el

SFO2552B45EI4 SFC152215840

inmueble objeto del presente acto, al cual le corresponde el folio de matricula
f P = ' ;
inmobiliaria numero 260-27934, por lo que solicita a la Oficina de Instrumentos

Pﬂblicos/tener en cuenta dicha transformacion; y proceder a realizar la respectiva

hnotacién del cambio de nombre de la sociedad,’por cuanto; como ya se dijo, ésta |
figura en registro como LEDERi\/ALOR/ES S.A.S.,/no obstante, ‘en la actualidad se
identifica como sociedad comercial GSMEDI(f HEALTH GROUP S.A.S., todo lo cual
comprueba con el certificado- de existencia y representacion legal expedido por la

(LR |
PIEITRN

T

Camara de Comercio, junto el acta nimero por acta 03 “del dieciocho (18)"de abril de

2.022 de la Asambiea General de accionistas que presenta para su protocolizacion

e insercién en las copias que de este instrumento se expidan'; quien(es) a lo largo dei
presente instrumento se seguira(n) llamando LA SOCIEDAD VENDEDORK; por una
PEEIE e o S g Mo S Ml s e e e e o e R e Y
y, por la otra, AMPARO SIERRA ROSAL/ES, mujer, /Iﬁayor de edad, de nacionalidad
Eolombiana vecina de esta ciudad, quien se identificé con cedula de ciudadania

numero 60.282.724 expedida en Cucuta, /obrando en este acto en nombre y. %g
representac;on de la sociedad NSTITUTO NEUROLOGICO™ lNFANTIIﬁ o A S. %%
“INFANEURO S.A.S.”, Nlt nimero 900.386. 919-/constltu1da mediante documento g%
pnvado del veintidés (22) de julio de dos mil diez (2.010), inscrita el seis (6) de octubre Eé

de dos mil diez (2.010)bajo el ngmero 9331707 del libro I)(debtdamente inscrita en la .
Camara de Comercio de Clicuta,/en su calidad de Geren;e autorizada por los actuales

i
(2
L.
=
=
=
=
Se—
=
9
=
y =i
=
D
—
2
=
=¥
=

estatutos sociales, /todo lo cual comprueba con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercid, que presenta para su
protocolizacién e insercién en las copias que de este instrumento se expidaﬁ,j
quien(es) en adelante se denominara(n) LA SOCIEDAD COMPRADORA,/ --------

o
o
o
o
i)
o
2

* ' i
N -
== § y manifestaron que, siendo plenamente capaces, han celebrado el CONTRATO DE :
e | : -
% e COMPRAVENTX que se regir por las normas aplicables a la materia conforme a | 2=
%‘2 % Iegislacién colombiana, y especialmente por las siguientes clausulas: ------------- 6%7 :g %
@ e W e e e e I35
&5 & dEee--sa- PRIMER ACTO — COMPRAVENTA BIEN INMUEBLE, - - - - - === === - - 2 & =
%’ g ________________________________________________________________ ; g = §

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO. LA SOCIEDAD VENDEDORA transfiere(n) a :

FPapel notarial para uso exclusivo en la escritura publica - 320 tiene costs para el usuario




titulo de compraventa a favor de LA SOCIEDAD COMPrRADORA,/eI derecho de
-dominio y la posesién material que tiene(n) y ejerce(n) sobre el siguiente inmueble: Un
! / . " -~ § - x %

lote de terreno’junto con la casa sobre el construida,” con una area superficiarfa de

dosmentos setenta” metros cuadrados (270 OOMZ) mmueble UBICADO ‘EN LA

AVENIDA ONCE E (11E)/NUMERO TRES N GUION TREINTA Y CUATRO (3N- 34):
DE LA URBANIZAC]ON EL PINAL DE LA CIUDAD DE CUCUTA, DEPARTAMENTO
:NORTE DE SANTANDER, identificado por los mgu:entes linderos y medidas, NORTE:
Con terrenos de propiedad del Instituto de Credito Territorial; SUR: Con la casa

distinguida(éon el nimero tres N guién veinticuatfb (3N-24) de propiedad de Ne?la

Gonzalez S ORIENTE: Con la Avenida once E (11@) OCCIDENTE: Con terrenos de
propiedad del Instituto de Crédito’ Terntfmal A este inmueble, objeto de la presente
.compraventa, le corresponde(n) la(s) cédula(s) catastralles) ANTES
20’106“0278601'20'60- HOY 01-06-00-00-0278-0012-0-00-00-0000, y el folio de matricula.

/

\inmobiliaria ntimero 260-27934 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Cucuta ————————————————————————————————————————————————————————
PARAGRAFO.- CUERPO CIERTO. No obstante la estipulacion sobre su extension

~superficiaria, cabida y linderos, la venta se efectua como cuerpo cierto. --=--------
'SEGUNDA.- TRADICION. LA SOCIEDAD VENDEDORA adquirié(eron) el inmueble

de la siguiente forma: Por compraventa, conforme a los términos de la escritura publica

‘ntimero cuatrq/ mil trescierifos cincuenta y cifatro (4.354) de fecha dos (2) de ago’gto de
;do_s mil diecisiete (2.01}) otorgada en la Notaria Segurida de Cucuta; aclarada en
;cuanto al cambio de la razén social,/ en la comparecencia del presente acto? titulo(s)
éde propiedad que se encuentra(n) inscrito(s) en la Oficina de Registro de Instrumentos -
éPubiicos de Cucuta,/bajo el (los) foliofs) de matricula inmobiliaria nimero(s) 260-E
27934 e e e e '
TERCERA PRECIO Y FORMA DE PAGDO. El precio de esta compraventa es la suma |

de TRESCIENTOé VEINTE MILLONES DE PESOS ($320.00 00o0. 000) MONEDA LEGAL

'COLOMBIANA que LA SOCIEDAD VENDEDORA declara(n) haber recibido de LA
' SOCIEDAD COMPRADORA en su totalidad y a entera satisfaccion. - - - - - = - == - - - -
'CUARTA.- DECLARACIONES DE LA SOCIEDAD VENDEDORA. LA SOCIEDAD

VENDEDGRA garantiza(n) a LA SOCIEDAD COMPRADORA que el derecho sobre el

mmuable objeto de esta compraventa es de su exclusiva propiedad, y declara(n) que el
‘wien vendido esta libre de demandas civiles, embargo judicial, contratos de antlcreSJs, :
33‘_,”3?,[ nl)’l’:ll‘l"fll p-al.‘AEIIIISD_ r\r;[usnbn;:u Iazéulruxaijuhllxn & E{“—’_’.—c:mt-l—c‘ﬁl.;_co_s_fn ﬁ(;t'a ;:l usuai‘il:;
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constituido en patrimonio de familia, y que en todo caso se obliga(n) a salir al.
saneamiento de la venta en los casos y términos de ley. Ademas manifiesta(n) LA
fSOCIEDAD VENDEDORA que el inmueble se encuentra a paz y salvo por todo

concepto de impuestos, tasas y contribuciones. - - - -=---=--------==-cmmmo-oos

maa;m
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arrendamientos, pleito pendiente, hipotecas; a excepcién del gravamen de
valorizacién, que se encuentra contenida en el folio de matricula inmobiliaria,
R - ;

i - - - - . ] /
segln resoluciéon administrativa 001/del doce (12) de Enero del afio dos mil

dieciocho (2.018) expedida por el Fondo de Valorizacién del Municipio de San-
José de Cicuta - Fondova de Cucuta, que se encuentra al dia hasta el 31 de
diciembre de 2022, /quedando pendientes 5 cuotas, que LA SOCIEDAD

COMPRADORA declara conocer y aceptar, que su derecho de dominio no esta.
sujeto a condiciones resolutorias, no tiene limitaciones, ni ha sido desmembrado, ni

QUINTA.- ENTREGA DEL INMUEBLE. LA SOCIEDAD VENDEDORA hace(n)
entrega material del inmueble a LA SOCIEDAD COMPRADORA, quien(es) declara(n)

remblrlo a entera satisfaccion. - == =====-===c==-=-cc=s------m-co-coc-nomon - ;
SEXTA.- ACEPTAC[ON DE LA SOCIEDAD COMPRADORA. Presente(s) en este

acto, AMPAR/O SIERRA ROSALES qu&en actia en nombre y r?/presentac:ion de
INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL S.A.S. “INFANEURO’S.A.S.” de anotamones

civiles ya conocidas, manifesté(aron) que acepta(n) totalmente las declaraciones

contemdas en la presente escritura publica y en especial la compraventa del mmueble

descrito en su favor, con todas y cada una de las clausulas y estipulaciones que |

< 3 - 7 :
VCompareci6 AMPARO SIERRA ROSALES, mujer, mayor de edad, de nacionalidad |

colombiana, vecma de esta ciudad, quien se identifico con cédula de cmdadama

numero 60.282. 724 expedida en Cucuta; obrando en este acto en nombre :

representacién de la sociedad INSTITUfO NEUROLOGICO INFANTIL S. A S
“INFANEURO S.A.S. ” Nit numero 900 386. 915-4 constituida mediante documento
prlvado del velnt[dos (22/ de lelO de dos mil diez (2. 010) inscrita el seis (6/ de octubre |
de dos mil diez (2. 010) bajo el nimero 9331707/del libro IXdebidamente inscrita en la

Camara de Comercio de Cucuta, en su calidad de Gerente autorizada por los actuales

S{J‘lpcl uatnni p‘!’r-: usu extlusm’n cn l': t‘srutura publtm .{20 IIE‘I!E custn pnra el usualm
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festatutos socaales 4 todo lo cual comprueba con el cert:fcado de emstenma y

representacion legal expedido por la Camara de Gomercio, que presenta para sui

protocolizacion e insercién en las copias que de este instrumento se expidan, |

équien(es) manifesto(aron): - - === - - e oo eme e !
éPRlMERO.- PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD COMPARECIENTE: Que la sociedadg
iprOpietaria de los siguientes inmuebles: a) Un lote de terreno junto‘/con la casat
sobre el construida; con una éarea superficiaria de doscientos setenta metros
cuadrado/ (270.00M2), inmueble UBICADO EN LA AVENIDA ONCE E (11E)
NUMERO TRES N GUION TREINTA Y CUAT’I{O (3@34) DE LA URBANIZACION EL
PINA} DE LA CIUDAp DE CUCUTA; DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
xdentn’ cado por los siguientes linderos y medidas, NORTE: Con terrenos de propfedad
de! Instituto de Crédito Territorial; SUR: Con la casa distinguida con el namero tres N
guuon veinticuatr (3N- {4) de propiedad de Neyla Gonzéalez S ORIENTE: Con Ia
‘Avemda once E/ (11E); OCCIDENTE: Con terrenos de propiedad del Instituto de
Crédito Temtonal A este inmueble, objeto del presente englobe, le corresponde(n)
la(s) cedu]a(s) catastra[(es) ANTES 016602780612000/ HOY 01 06-06 00- 0278/00f2- :
‘0-00-00-0000,y el folio de matricula inmobiliaria ntmero 260-27934 “de la Oficina de
Reglstro de Instrumentos Pablicos de Clcuta. L4 BRI sttt
b) Un lote de terreno junto con la casa sobre el construida, con una area superfmana
de doscientos setenta metros cuadrados (270.00M2), inmueble UBICADO EN LA
AVENIDA ONCE. E/(11’E) NUMERO TRES N GUION CUARENTA Y DOS (3N- 42) DE
LA URBANIZACION EL PINAL DE LA CIUDAD DE CUCUTA DEPARTAMENTO'
NORTE DE SANTANDER /allnderado asi: NORTE: En una longitud de veinticinco
metros (25.00mt) con el lote nimero dos (2) del plano de subdivisién: SUR: En una |
'fong|tud de veinticinco metros (25.00mt) con el lote nueve (9) del plano de subdivisién: A
ORIENTE: En longitud de diez punto ochenta metros (10.80mt) con la avenida once ¥
este (11E); OCCIDENTE: En longitud de diez punto ochenta metros (10.80mt) con los
lotes cinco (5), seis (6) y siete (7) del mismo plano de subdivision. A este inmueble, |
objeto del presente englobe le corresponde(n) la(s) cédula(s) catastral(es) ANTES'
010602780011000 HOY 01- 06-06 00-0278-0011-0-00-00-0000 y el folio de matricula
inmobiliaria nimero 260- 15883 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de '

Cr,';cuta/ ---------------------------------------------------------
SEGUNDO TRADICION Los inmuebles anteriormente descritos fueron adqumdos

Ejapel notarial para uso exclusivo cn la escritura publica - 3@p tiene costo para el usuarm
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por la sociedad compareciente de la siguiente manera: El inmueble identificado en el
literal a) lo adquirié por compraventa realizada en el presente instrumento, titulo de
propiedad que se encuentra inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cucuta, bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 260-27934 y el inmueble
identificado en el literal b) lo adquiri6 por compraventa, mediante escritura pablicaf
nimero ocho mil doscientos cincuenta y ocho (8.258) de fecha doce (12) de diciembre |
de dos mil catorce (2.014) de la Notaria Segunda de Clcuta, titulo de propiedad que L
se encuentra inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta,
bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 260-13883.--------------------- |
TERCERO.- ENGLOBE: Que por medio del presente instrumento publico procede(n) a
englobar en un solo cuerpo los predios descritos anteriormente, por encontrarse un lote a
continuacion del otro, conforme plano de coordenadas planas que se presenta para su
profocolizacién e insercion en las copias que de este instrumento se expidan, el cual
quedara con los siguientes linderos, medidas y area que lo identificaran de hoy en adelante

asi: Un lote de terreno con un drea de quinientos cuarenta metros cuadrados (540.00M2) !

junto con la casa sobre el construida UBICADO SOBRE LA AVENIDA ONCE E (11E) =
NUMERO TRES N GUION TREINTA'Y CUATRO GUION CUARENTA Y DOS (3N-34/42), %
alinderado de la siguiente manera: NORTE: En una longitud de veinticinco metros (25.00mt) E §
con el lote dos (2) del plano de subdivision; SUR: En una longitud de veinticinco metros %%
i L3
(25.00mt) con la casa distinguida con el nimero tres N guién veinticuatro (3N-24); | *£
ORIENTE: En una longitud de veintiuno punto sesenta metros (21.60mt) con la av’enida‘; %

once E (11E) (Av Guaimaral); OCCIDENTE: En una longitud de veintiuno punto sesenta .
metros (21.60mt) con propiedades que son o fueron del Instituto de Crédito Territorial, hoy -
lotes cinco (5), seis (6) y siete (7) del mismo plano de subdivision.- - == ----==--=-==-n-- |
CUARTO.- SOLICITUD A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS

BLICOS: Que en virtud de lo anteriormente expuesto solicita a la seﬁorai "

Rebistradora de Instrumentos Publicos de Cucuta, tome nota del contenido del g
presente instrumento y proceda a unificar en un solo folio Inmobiliario el inmueble aqujs o %
englobado y que le corresponde independientemente los folios de Matriculas™ % C%E
Inmobiliarias numeros 260-27934 y 260-13883 respectivamente. - - ------------ : § % g
QUINTO.- SOLICITUD AL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (IGAC): g:}g =
Que igualmente solicita al Instituto Geografico Agustin Codazzi, tome nota del - z: :%' %

contenido del presente instrumento y proceda a unificar en un solo predio catastral los
:13 uml nat‘nml pu“x uSn r\r:[uslbu En Ia esrnttua publica - _3"”0 tum:* cnsm .13&1:1 LI usuanu

s




jﬂpredlos descritos en la clausula prlmera e |dent|f|cados con la cédula catastral
Enumeros 01-06-00-00-0278-0012-0-00-00-0000 y 01- 06-00~00~0278-OO11—0—00-00—;
?0000, los cuales fueron englobados en este mismo instrumento por cuanto forman un |

3so|ocuerpo.------—---------------------------_------_---_-__-_.-__§

ADVERTENCIA El Notario advierte a los comparecientes que la Notaria no hace'
estudios sobre titulaciones anteriores, ni revisiones sobre la situacion juridica del bien |
matena del contrato sobre el cual no asume ninguna responsabilidad, la cualw
'corresponde a los mismos interesados. — El (La, los) adquirentes(s) declara(n) conocer |
'ia situacion juridica del bien materias del contrato y conocer a la(s) persona(s) coné
quxen (esjecontafaln)c-—= - P rree e e W S s s e e e .
DECLARACION DE VERIFICACION DE LOS COMPARECIENTES. Losi

fcomparementes manifiestan que han verificado cuidadosamente sus nombres |

completos sus respectivos estados civiles, los nimeros de sus documentos def
identidad y demas datos, y declaran que todas las informaciones consignadas en la
presente escritura publica son correctas y se ajustan a la voluntad por ellos expresada. f
Asumen en consecuencia, la responsabilidad que se derive de cualquier lnexactrtud
en los datos aqui consignados y la eventual CORRECCION a que hubiere lugar por
estos aspectos. Declaran que conocen la ley y saben que el notario responde de Ia§
;regularldad formal de los instrumentos publicos que. él autoriza, pero que no tiene
:responsablhdad frente a la veracidad de las declaraciones de los otorgantes, - - - - - - -
DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN ==~ -~ a e o e i ,
1 - PROTOCOLIZACIONES DE LEY: REPRESENTACION LEGAL DE GSMEDIC
lEBeRouPsAs -t - .o e
ACTA 03 DEL DIECIOCHO (18) DE ABRIL DE DOS MIL VEINTIDOS (2.022) DE EAI
P SAMBLEBENERAL L= —aabie- oo o et otaa
REPRESENTACION LEGAL DE INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL SAS |
INFANEUROB AR = = T .

3361;11‘[ nntarla[ pata usu e\cIusmo en la escrltura publica - 320 tiene costo para el usuario




Republica de Colombia legis

NOTARIO SEGUNDO NE C

N BB CCHDAET Wi

UCur?

leqis o i 5
L,g'_. Lepublica de Colombia

e e e e e e e e m e e e o e e e e o o o e o o M e e e o o e e R M e m e e e e = e

3.- COMPROBANTES FISCALES: ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSE DE

CUCUTA. NIT. 890501434-2. LA SECRETARIA DEL TESORO. PAZ Y SALVO:
MUNICIPAL N°. 0029?&9’85;/ HACE CONSTAR QUE EL CONTRIBUYENTE"
RELACIONADO A CONTINUACION SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO DE
IMPUESTO PREDIAL SOBRETASA AMBIENTAL CON DESTINO A CORPONOR,:
INCLUIDA LA AUTORIZACION POR VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL |
VIGENCIA 2022. PROPIETARIO: LIDER VALORES SAS,/C()DIGO CATASTRAL 01/—5
06-00-00-0278-0012-0-00-00-0000; AVALUO CATASTRAL $208.483.006. FECHA DE .
_EXPEDICION: ZO/DE DICIEMBRE DE 2025, VALIDO HASTA 31 DICIEMBRE 2022.
EL PRESENTE SE EXPIDE PARA TODOS LOS TRAMITES LEGALES. FIRMADO
POR: GUILLERMO PEREZ G. SECRETARIO DEL TESORO. FIRMADO POR: JOSE‘;
ALFREDO SUAREZ OSPINA. SECRETARIO DE VALORIZACION Y PLUSVALIA. Se
:expide de conformidad al Acuerdo Q40 de 2.010 y Acuerdo 066 de 03 de octubre de%
2.011. Se expide autorizacién de inscripciéon de actos, escrituras, titulos y demésg
documentos sujetos a registro por estar a paz y salvo en la cuota anual de valorizacién
de conformidad con el Art. 60 y 61 del Decreto 1394/1970, Art. 239 y 240 Decreto Leyé
'1333/1986, Art. 14 Ley 1579/2012 y las normas municipales correspondientes ai?
Acuerdo No. 0025 de 2.000, Acuerdo No. 0001/2006, Resolucion 1881/2006, Acuerdoz
No. 003/2017 modificado por el Acuerdo 013/2017 y Resolucién 0001 de 2.018. Se%
autoriza a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del municipio de San
José de Ciicuta, registrar en el folio de matricula inmobiliaria los documentos |
sujetos a registro del predio que se relaciona en el paz y salvo, por encontrarse%

al dia en el pago de la cuota de la contribuciéon de valorizacion por beneficio

---------------------------------------------------------------

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSE DE CUCUTA. NIT. 890501434-2. Ly
SECRETARIA DEL TESORO. PAZ Y SALVO MUNICIPAL N°. 602954397 HA

CONSTAR QUE EL CONTRIBUYENTE RELACIONADO A CONTINUACION SE

CON DESTINO A CORPGONOR, INCLUIDA LA AUTO/R]ZACION POR
VALORIZACION POR BENEF|CIO GENERAL VIGENCIA 2022. PROPIETARIO

iD‘wr[ nutuml pm1 uso e\clusmn en la Estt‘ll’lllc‘l publtn 3’20 ntnc rosto umn L‘l usuauo

Qeneral en lavigenciaactual. -~ - - - - === - - -c oo e :
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;INSTITUTO NEUROLOGICé INFANTIL S{ CODIGO CATASTRAL 61 -06-00- 00 0278—‘
1001"1 -0-00- 06000O/AVALUO CATASTRAL $2617367.000. FECHA DE EXPEDICION

28 DE DICIEMBRE DE 2022y VALIDO HASTA 31 DICIEMBRE 20/2/ EL PRESENTE |
SE EXPIDE PARA TODOS LOS TRAMITES LEGALES. FIRMADO POR: GUILLERMO ‘
iPEREZ G. SECRETARIO DEL TESORO. FIRMADO POR: JOSE ALFREDO SUAREZ;
EOSPINA. SECRETARIO DE VALORIZACION Y PLUSVALIA. Se expide de
conformidad al Acuerdo 040 de 2.010 y Acuerdo 066 de 03 de octubre de 2.011. Seg
-expide autorizacion de inscripcion de actos, escrituras, titulos y demas documentos%
fsujetos a ‘registro por estar a paz y salvo en la cuota anual de valorizacion dei
conformidad con el Art. 60 y 61 del Decreto 1394/1970, Art. 239 y 240 Decreto Ley:
-1333/1986 Art. 14 Ley 1579/2012 y las normas municipales correspondientes alt
Acuerdo No. 0025 de 2.000, Acuerdo Nq. 0001/2006, Resolucion 1881/2006, Acuerdo
No. 003/2017 modificado por el Acuerdo 013/2017 ¥ Resolucién 0001 de 2.018. Se,f
iautoriza a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del municipio de San

fJosé de Cucuta, registrar en el folio de matricula inmobiliaria los cic:e:umentoﬁfj
sujetos a registro del predio que se relaciona en el paz y salvo, por encontrarse |
al dia en el pago de la cuota de la contribucién de valorizacion por beneficio

igenoraleniavigoncia agtual. -k See oo - S80St .- coiga o sooa Tl

e T T

DIAN- DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES, RECIBO OFICIAL
TDE PAGO DE IMPUESTOS NACIONALES — 480, 1. ANO 2.022, 2. CONCEPTO §, 3.
PERIODO 1, 4. NUMERO DE FORMULARIO 4910634’613789 5. NUMERO DEE
EIDENTIF!CACION TRIBUTARIA: 900386919 6 DV 4, 11. RAZON ‘SOCIAL:
INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL S.AS, 12.  CODIGO DIRECCION
SECCIONAL:-7,°32. FECHA PARA EL PAGO DE ESTE RECIBO: USO OFICIAL |
2022//1’2/26/ PAGOS: VALOR PAGO SANCION: 34: 0, VALOR  PAGO INTERESES DE
MORA: 35 - 0, VALOR PAGO DE IMPUESTO: 36. 8.000.000. 996 ESPACIO PARA |
*EL NUMERO INTERNO DE LA DIAN / ADHESIVO: 7998103475676.°997. ESPACIO
‘EXCLUSIVO PARA EL SELLO DE LA ENTIDAD RECAUDADORA,~2022-12{
26/15:08:40¢980. PAGO TOTAL § 8000000/ - <= - = ===« = <<= -2 -2 =22 on =

RETENCION EN LA FUENTE POR ENAJENACION DE ACTIVO FIJO. El suscnto
Notario deja constancia que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley |

3.331;2[ nnraua[ para uso exclusibo en la escritura pubhr‘i H2p tiene rosto para el uﬁuarm

Py
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NOTARYD) SEGUNDO DE CUCUTA ,
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§

2010 del 27 de diciembre de 2019, por ser LA SOCIEDAD COMPRADORA persona .
juridica, ha presentado previamente al otorgamiento de la presente escritura publica el 5
fecibo oficial de pago de retencion en la fuente, para su protocolizacién e insercién en 5
las copias que de este instrumento se expidan. "ART[CULO 65°. PARAGRAFO.
Cuando LA SOCIEDAD COMPRADO/RA de un bien inmueble sea una persona juridica .
0 una soc_iedad de hecho, la retencidon en la fuente a titulo del impuesto sobre la renta ‘

constituye un requisito previo para el otorgamiento de la escritura publica o la:

Leida esta escritura a los comparecientes, extendida en las hojas de papéi notaria!f
serie nimeros : ,  SFO352008972 '— SFO255284504 - SFO752008970 -

SFO652009395 — SFO152008968 L BFO352008067 < - -~ Srkesa sa=raer s vt

SFO352008367

T e

y tras habérseles hecho’las advertencias sobre la formalidad de la inscripcién de la
copia en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Clcuta dentro del término 3
de dos (é) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento, cuyo mcump[mento
causara intereses moratorios por mes o fracciéon de mes de retardo, habiendo
manifestado estar de acuerdo con todo lo aquiv expresado, la aceptaron en los términos
en que esta redactada, le imparten su asentimiento y aprobacion y en testimonio de |
ello la firman conmigo, el Notarlo de todo lo cual doy fe, y por ello la autonzo

DEreches-Noarales §- 1028381 « 2 ~~=-= s smenam- e 47 Doap s ar Tt e '
Iva 19% LI e e e e e e e me e o et e :
Resolucién 0755 de 2.022. Recaudos $ 39.000 - - - - ===« <= ceccmcomcooo oo
Se tomé firma y huella dactilar indice derecho de los comparecientes, - == -------- |

LOS OTORGANTES, z
LA SOCIEDAD VENDEDORA, [/

SHIRLEY %%EE SA

REPRESENTANTE LEGAL DE GSMEDIC HEALTH GROUP S.A.§

Bicmetia N°_f9cd.

3an1{ notarial p*u*: uso exclusing en la cscrituta ptxhhn ﬁo tiene costo pmn el usuaun
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|| SP.-La INSTITUTO NEUROLOGICO INFANTIL S.A & PR,

i
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