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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha del avaltuo Fecha de visita 23/12/2024
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Direccion CARRERA 42 # 20A-41 CERTIFICADO DE NOMENCLATURA UR

COMPARTIR ARBOLEDA CAMPESTRE LT 34 MZ 18 B Il ETAPA

Barrio Arboleda Campestre

Ciudad Candelaria

Departamento Valle del Cauca

Propietario DIANA ALEJANDRA ESCOBAR DUQUE | MORENO ZUNIGA ROBERTO
ANDRES

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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L
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Avaluo solicitado por: LUIS EMIRO GOMEZ GOMEZ
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de DIANA ALEJANDRA ESCOBAR
DUQUE | MORENO ZUNIGA ROBERTO ANDRES ubicado en la CARRERA 42 # 20A-41 CERTIFICADO DE
NOMENCLATURA UR COMPARTIR ARBOLEDA CAMPESTRE LT 34 MZ 18 B Il ETAPA Arboleda Campestre,
de la ciudad de Candelaria.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojo un valor de $161,886,529.00 pesos m/cte (Ciento sesenta 'y
un millones ochocientos ochenta y seis mil quinientos veintinueve).

Atentamente,

Tone A INMOBILI- S 12 3AS
“HIT. 000.441.334-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area de Terreno 60.75 $650,412.00 24.41%
Terreno

Area Casa 2 pisos 87.41 M2 $1,400,000.00 75.59%
Construida

TOTALES 100%

Valor en letras
Ciento sesenta y un millones ochocientos ochenta y seis mil quinientos veintinueve Pesos Colombianos

Perito actuante

_@
(rE
=

——

ALEJANDRO REYES JIMENEZ
RAANro: AVAL-16932186 C.C: 16932186
Firmado electrénicamente en AvalSign.

Fecha: 2024-12-31 09:10:00

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

$39,512,529.00
$122,374,000.00

$161,886,529

Los
Aosales

TGO R URASAS

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA : AVAL-88229287

Terreno Construccion Valor UVR 1
Integral 0 0 Valor del avalio en UVR 161,886,529.00
Proporcional 0 161,886,529 Valor asegurable 161,886,529
% valor 100 Tiempo esperado comercializacion 12
proporcional
Calificacion Favorable
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia Modelo
8-14. Limitaciones al dominio: anotacion 4,5,6, del certificado de tradicién suministrado, se
recomienda levantar. CARRERA 42 # 20A-41 CERTIFICADO DE NOMENCLATURA
ADJUNTO, se recomienda sea protocolizado para actualizar el de tradicion.

General: Inmueble ubicado en: Barrio Arboleda Campestre, municipio de Candelaria. Al
inmueble se llega asi: Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores
instalados y funcionales.

Juridica: La presente tasacién no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble. Limitaciones al
dominio: anotacion 4,5,6, del certificado de tradicion suministrado, se recomienda levantar.
Garaje: En la zona de anterjardin la casa cuenta con garaje sencillo cubierto integral a la
casa.

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Patio
interior: 1, Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Zona ropas: 1, Balcén: 1, Jardin: Si,
Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno
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Codigo LRCAJA-10444  Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
22799

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante LUIS EMIRO GOMEZ GOMEZ

Tipo C.C. Documento 1044422799 Teléfono 3146213895
identificacion

Email luis.gomez7652@correo.policia.gov.co

Propietario DIANA ALEJANDRA ESCOBAR DUQUE | MORENO ZUNIGA ROBERTO ANDRES
Tipo C.C. Documento 1130641034 | Ocupante Propietario
identificacién 94528638

Direccion CARRERA 42 # 20A-41 CERTIFICADO DE NOMENCLATURA UR COMPARTIR
ARBOLEDA CAMPESTRE LT 34 MZ 18 B 1|l ETAPA

Conjunto No aplica
Ciudad Candelaria Departamento  Valle del Cauca Estrato 3
Sector Urbano Barrio Arboleda Ubicacion Terreno —
Campestre Construccion
Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio VIS viviendade  SometidoaPH No
interes Social
Observacion Inmueble ubicado en: Barrio Arboleda Campestre, municipio de Candelaria.

Se accede principalmente a través de la carretera Panamericana (Ruta Nacional 25), la cual
conecta con la ciudad de Cali, la capital del departamento. Cuenta con una red de servicios
publicos que incluye agua potable, energia eléctrica, alcantarillado y recoleccion de
residuos solidos. En Arboleda Campestre, se pueden encontrar diversos establecimientos
comerciales que satisfacen las necesidades basicas de los habitantes, como el Herpo,
tiendas de abarrotes, panaderias y pequefios comercios. Para compras mas amplias, los
residentes suelen desplazarse a centros comerciales en Candelaria o en Cali. Cuenta con
servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
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Uso actual Vivienda Piso inmueble 2

Clase Unifamiliar Otro Método MERCADO
inmueble evaluacion

Justificacién Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
Metodologia reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE M2 60.75 CATASTRAL
TERRENO AREA DE M2 61
AREA M2 63 TERRENO
CONSTRUIDA AREA M2 92
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 44077000

CATASTRAL 2024

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE M2 60.75 AREA DE M2 60.75
TERRENO TERRENO
AREAPISO 1 M2 38.81 AREAPISO 1 M2 38.81
AREA PISO 2 M2 55.80 AREA PISO 2 M2 48.60
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion 0.8 48.6
Indice construccion 1.6 97.2
Forma Rectangulo Frente 4.5
Geometrica
Fondo 135 Relacion 1:3

frente fondo

Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
de valoracion consideran perspectivas de valoracion medias

Actualidad Zona con desarrollo de proyectos unifamiliares y multifamiliares tipo VIP y VIS.
edificadora

Comportamien Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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Acuerdo Decreto 014 del 15/10/2019
Area Del Lote 60.75

Forma Del Lote Rectangulo
Topografia Plana

# Unidades Predios(Predios 0

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo Urbana

Uso Principal Norma Residencial

Uso Compatible Norma Equipamientos Grupo 1y 2 Comercio grupo 1

Uso Condicionado Norma No indica

Uso Prohibido Norma Equipamientos Grupo 3 Industrial Grupo 1, 2 y 3 Comercio Grupo 2y 3
Tratamiento Consolidacion

Actuaciones Estrategicas No aplica

Indice DeOcupacion 0.8

Indice DeContruccion 1.6

Antejardin No indica

AislamientoPosterior No indica

Aislamiento Lateral No aplica

Altura Permitida 2 pisos

Densidad No Indica

Amenaza Riesgo Inundacion Amenaza por Inundaciéon Mitigada Contra Rio Cauca y Zanjon Tortugas

Amenaza Riesgo Movimiento en  Sin amenaza

masa
Suelos De Proteccion No aplica
Patrimonio No aplica

Observaciones Reglamentacién  De acuerdo a titulos suministrados el rea de terreno del bien inmueble
urbanistica: es de 60,75 m2 y la construida de 63 m2; de acuerdo a medidas
aproximadas tomadas en sitio el area construida es de 94,61 metros
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cuadrados, de los cuales 87.41 m2 cumplen con la normatividad vigente
y con los cuales se liquida el avalio comercial.
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Plano Uso de suelo-actividad
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Plano de riesgos

MUNICIPIO ANDELARIA
St .

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

NAZA Y VULNERABILIDAD POR INUNDACION
el A

GINAL DE Ric

CONSULTORIA 07072012
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ESCRITURAS
3155 EscrituraDePropied 31/12/2009 Cali
ad
MATRICULAS
378-162938 13/11/2024 76130050000000118001 Casa
1000000000
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por

vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Limitaciones al dominio: anotacién 4,5,6, del certificado de tradicibn suministrado, se
recomienda levantar.

INFORMACION GARAJES

Numero |Tipo Matricula Area(mts Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes

Privado- Privado- 20.97 Mt2 Sencillo Lineal
Integral  Integral
vivienda vivienda

Observacion En la zona de antejardin la casa cuenta con garaje sencillo cubierto integral a la casa.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion SI
Alcantarillado SI Sl Alamedas NO
Gas SI Si Ciclo rutas NO
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CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion
Zonas Bueno 100-200 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 300-400 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 300-400 Vias SI Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Bueno 300-400 Tipo de via Via vehicular en buen estado, una

calzada en 2 direcciones.

Escolar Bueno 300-400

Comercial Bueno 300-400

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: - Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en

buen estado.
No se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas
que las normales del municipio.

11/25



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1044422799

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccioén

Observacion

Bueno Estructura Tradicional Estructura NO
reforzada DISPONIBLE
Ladrillo Tipo Mamposteria
estructura Confinada
No disponibles Ajustes NO Cubierta teja de
sismos fibrocemento
resistentes
pafiete y Ancho 3-6 metros Irregularidad No
pintura fachada planta
No Tipologia Casa Continua  Otro tipologia
vivienda vivienda
2009 Edad Inmueble 15 afios Vida atil 100 afos
Usada %Avance 100

No suministrado.

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

1 Comedor 1 Cocina Integral
1 Patio interior 1 Habitaciones 3
3 Bafios 1 Estar 0
privados
0 Estudio 0 Cuarto 0
Servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcén 1 Jardin Si Zona verde No

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Patio interior: 1,

Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Zona ropas: 1, Balcén: 1, Jardin: Si, Ventilacion:
Bueno, lluminacion: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Lujoso. Lujoso. Lujoso. Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento en el momento de la
visita.
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Direccion:
ARBOLEDA CAMPESTRE LT 34 MZ 18 B Il ETAPA | Arboleda Campestre | Candelaria |
Valle del Cauca
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MAGNA SIRGAS: 3.411466
GEOGRAFICAS : 3° 24" 41.277"

CARRERA 42 # 20A-41 CERTIFICADO DE NOMENCLATURA UR COMPARTIR

MAGNA SIRGAS: -76.460718
GEOGRAFICAS : 76° 27" 38.5842"
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Arboleda $195,000,000 0.95 $185,250,000 3218671639 60.75 110 $1,350,000 $148,500,000
Campestre
2 Poblado $205,000,000 0.95 $194,750,000 3154596112 60.75 110 $1,400,000 $154,000,000
Campestre
3 Poblado $200,000,000 0.95 $190,000,000 3215262967 60.75 110 $1,350,000 $148,500,000
Campestre
4 | Aldea Campestre $199,000,000 0.95 $189,050,000 3104890111 60.75 100 $1,500,000 $150,000,000
Del inmueble 60.75 87.41
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $36,750,000 $604,938 1.0 1.0 1.00 $604,938
2 $40,750,000 $670,782 1.0 1.0 1.00 $670,782
3 $41,500,000 $683,128 1.0 1.0 1.00 $683,128
4 $39,050,000 $642,798 1.0 1.0 1.00 $642,798
PROMEDIO $650,411.52
DESV. STANDAR $34,694.23
COEF. VARIACION 5.33%
TERRENO ADOPTADOM?2 $650,412.00 AREA 60.75 TOTAL $39,512,529.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,400,000.00 AREA 87.41 TOTAL $122,374,000.00

VALOR TOTAL

$161,886,529.00

Observaciones:

Se realiza el analisis de la muestra de bienes inmuebles comparables con la vivienda valuada, en lo referente a superficie, edad, situacion, distribucién, entorno, y ubicados en el mismo sector o cercano.
Dependiendo de la oferta utilizada en el momento de la homogeneizacién se ha utilizado un factor que precia o deprecia la oferta, teniendo en cuenta los factores intervinientes en la misma.

Enlaces:

1.-https://fincaraiz.elpais.com.co/avisc

-venta-candelaria-

vp1943900-nacergestoresinmobiliarios

2.-https://fincaraiz.elpais.com.co/aviso/casas-venta-candelaria-
vp1967010-sumainmobiliarios

3.-https://fincaraiz.elpais.com.co/avisc -venta-candelaria-

vp1923535-reddeinversionesinmobiliarias

4.-https://ffincaraiz.elpais.com.co/a

-venta-candelaria-

vp1986221-bienesygestioninmobiliaria
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Plano
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representa un levantamiento arquitectonico o topografico
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~ Nomenclatura Puerta de entrada

Sala Sala

Cocina

Escalera del inmueble
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Balcon Hall o Estar de Habitaciones

Hall o Estar de Habitaciones Hab. 1 o Habitacion Principal

Closet hab. Principal Bafio Privado Hab 1
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Habitacion 2 i Habitacion 3

Closet 2 _ ) Closet 3

Garaje Garaje
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su

21/25



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1044422799

vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1044422799
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RAA

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

Elsafor(a) ALEJANDRO REYES JIMEMEZ, identiticadola) con la Cédulade ciudadania Mo, 18832185, seencuantra
imscriio(a) en el Registn Abero de Avaluadores, desde e 22 de Febrero de 2018 v 52 e ha asignado el nimero de

avaluador AVAL- 16852186

pedicion de este cedificado el egietn del seforfa) ALEJANDRO REYES JIMEMEZ se encuentra
WEEEE S0 AS siguie nes categonias ¥ akances:
A y i

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de

expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de imcripsiin | Regiren Facha di at walizaciin | Regimen
2 Feb 2018 Regimen de Transidén 16 Dig 2021 Reégimen Académico

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

« Temnos iraks con o Ssin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galpones, cemas, skemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Regiman
22 Feb 2018 Régimen Aoadémioo

Adicionalments, ha inscrito 13 siguientes cadificaciones de calidad de pesonas (Morma IS0 17024 )y experiencia:

= Certificaciin expadida por Registo Macional de Avaluadoms R.MA, en la categoria Inmueblkes Urbancs
vigers hasta el 31 de Octubre de 2021, iecrito en el Registm Abiedo do Avaluadoms, en | Becha gue 2
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Bagaith ARlertc fif Bl awiaadnd

refizja en elanterior cuadro.

MITA: LA FECHA DE WIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADDS, ES INDEFEMDIENTE DE LA
VIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFEREMTE DE LA VISENCIA DE INSCRIPCITINERM EL RAA
Los datos de contacto del Avaluador sor:

Ciudad: CaLl, VALLE DEL CALICA
Ci ﬁia'l: CARRERAZE #40A - 50 APTO 102 BL ACR SAN FDO

Titulos Académicos, Certificados de
Técnico laboral porCompetencias en Auxiliar de Avalud
Tecndlogo en To pografia - El Savicio Macional de Aprendizaje SEMA.
Tecndlogo en Manejo v Comseracion de Suelos v Aguas - La Universidad del Valle,

rogramas de formacion:

Que revisados los archivos de antecedentes de procesocs disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sehor(a) ALEJANDRO REYES JIMENEZ, identificadola) con Cédula de ciudadania Mo. 16932186

El{la) sehor(a) ALEJANDRO REYES JIMEMEZ =& encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asl como con la cuota de autorregulacion con Corpeoracien Autorregulador Macienal de Avaluadores -
AMA.

Con el fin de que el destinatario pueda weriticar este cerlificado se ke asignd el siguients cddigo de QR, v pueds
escaneark con un diepositive mdvil u ot dispositive lector con acceso a intemet, descagando previamene una
aplicacion de digitalzacitn de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion tambén puede efectuarse ingresando el
PIMN directamene en la pigina de RAA hipweww @aomco. Cuakuer inconsietencia ente |a imormacidn acd
comenida ¥ la gque mpore | verficacidn con el cddigo debe ser inmediatamenie meporada a Corporacion
Auo meguiador Macional de Avaluadomrs - AMA,

PIN DE VALIDACION

addilaald

El presente cediticads e expide en la Repiblica de Cokmbia de conformidad con a informacidn gue mposaanal
Regisiro Abierto de Avaluadores RAA. a Ios dos (02) dias del mes de Diciembre del 2024 v tiene vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde a fecha de expedicidn.
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RAA

Bagaith ARlertc fif Bl awiaadnd

Firma.:

Alerandma Suares
Representants Legal
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LA SUSCRITA DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
E INFORMATICA DEL MUNICIPIO DE CANDELARIA.

CONCEDE

CERTIFICADO DE ESTRATIFICACION No. 255-06-02-07-24-0879

Nombre del Solicitante: DIANA ALEJANDRA ESCOBAR DUQUE
| Numero de Identificacion: 1130641034
t Numero de Predial 005011800110000
| Nomenclatura: CARRERA 42 N° 20 A -41
{ Urbanizacion o Barrio: ARBOLEDA CAMPESTRE
: Corregimiento: JUANCHITO
Estrato Certificado: (3) TRES

Para constancia se firma los Diecisiete (17) Dias Del Mes De Diciembre De Dos Mil Veinticuatro
(2024)

BB T e Wt MDA MV N -y PN

ey . T

MARIA FERNA %g&(ﬁ(A QUINTANA
DIRECTORA
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION E INFORMATICA

AP NP DR T My e ot TR N SR - ———

Gestion Documental

N A O el A TR Yow

Original Destinatario

Copia Archivo Estratificacion

- T .,

Hombire Lp Cargo Fimna
: [Proyecto | Miguel Yergara F ranco rof. de Apoyo. e
| [ ETEbo76 [ WiGUEl Vergara Franco [ Prof de Apayo. Re I - 1
EVIS0 TMara Fernanda Meding Guintana LUirectora. 1
- Aprobo | Maria Fernanda Medina Ouinfana | Directora. ' ' me .

Los arriba firmanies declaramos que hemos revisado el documento yTo enconframos ajustado a 1as normas v
dasyocmones legales vigentes , porio tanto, bajo nuestra responsabilidad o presentamos para firma. H

Calle 9 No_ 7 - 69 Candelana / Valle del Cauca / Colombia - Codigo Postal 763570
www candelana-valle gov co - Email: contaclenos@candelaria-valle gov.co
Telefono: (57 2) 264 8343

S
:
§



http://www.tcpdf.org
http://www.tcpdf.org

