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INFORME DE AVALUO LRCAJA-1044422799

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE LUIS EMIRO GOMEZ GOMEZ FECHA VISITA 23/12/2024
NIT / C.C CLIENTE 1044422799 FECHA INFORME 31/12/2024
DIRECCION CARRERA 42 # 20A-39 URB ARBOLEDA DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
CAMPESTRE CGTO JUANCHITO Militar y de Policia
SECTOR Urbano Estrato 3 EDAD (ANOS) 15 afios
BARRIO Arboleda Campestre REMODELADO
CIUDAD Candelaria OCUPANTE Propietario
DEPARTAMENTO Valle del Cauca TIPO DE INMUEBLE Casa
PROPOSITO Modelo 8-14 USO ACTUAL Vivienda
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR ALEJANDRO REYES JIMENEZ
IDENTIFICACION 16932186
PROPIETARIO DIANA ALEJANDRA ESCOBAR DUQUE | MORENO ZUA'IGA ROBERTO ANDRES . INMOB. °
UM. 3155 EscrituraDerNOTARlA 11 FECHA | 31/12/2009 378-162938 Casa
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Cgli DEPTO Valle del Cauca ATRICULA o RO. GARAJE
ESCRITURA Privado-Integral vivienda -
ICEDULA 761300500000001180011000000000
CATASTRAL
L ICENCIA DE No suministrado.

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO|} No aplica
JUNTO/EDIFICI

o
VALOR ADMINIST| No Tiene I\AENSUALIDAD | r/RxMZ |
RACION

Inmueble ubicado en: Barrio Arboleda Campestre, municipio de Candelaria. DETALLE CALIDAD ESTADO
Se accede principalmente a través de la carretera Panamericana (Ruta Sala Normal Bueno.
Nacional 25), la cual conecta con la ciudad de Cali, la capital del departamento. Comedor Normal Bueno.
Cuenta con una red de servicios publicos que incluye agua potable, energia Cocina Lujoso. Bueno.
eléctrica, alcantarillado y recoleccion de residuos sélidos. En Arboleda Bafio Lujoso. Bueno.
Campestre, se pueden encontrar diversos establecimientos comerciales que Piso Lujoso. Bueno.
satisfacen las necesidades béasicas de los habitantes, como el Herpo, tiendas Techo Normal Bueno.
de abarrotes, panaderias y pequefios comercios. Para compras mas amplias, Muro Normal Bueno.
los residentes suelen desplazarse a centros comerciales en Candelaria o en Carpinteria Normal Bueno.

Cali. Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores
instalados y funcionales.

DEPENDENCIAS DOTACION COMUNAL

Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor l Estar 0 B. priv 1 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Integral AlcServ. 0 Terraza unal il

Zropa 1 BServ 0 Jardin Si PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 1 Bsocial 1 Balcén 1 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No

tora

Garajes 1 Exclusivo NO Sencillo Sl Porteria ~ No Tanque No Cancha  No
Cubierto S Privado NO Doble NO ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. NO Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 161,886,529
VALOR ASEGURABLE $ COP 161,886,529

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE: Si

Observacioén de Favorabilidad

ALEJANDRO REYES JIMENEZ

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante o
Policia Modelo 8-14. Limitaciones al dominio: anotacion 4,5,6, del certificado de (C.C: 16932186 RAA: AVAL-16932186 Los Rosales Constructora Inmobiliaria
dicié L d ienda | t Firmado electrénicamente en AvalSign. S.AS.
tradicién suministrado, se recomienda levantar. Fecha: 2024-12-31 09:10:00 Nombre de la firma

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1044422799

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Uso Prohibido Segin Norma

Equipamientos Grupo 3 Industrial
Grupo 1, 2 y 3 Comercio Grupo 2y 3

Decreto / Acuerdo

lUso Principal Segun Norma Residencial Area Lote 60.75 Frente 4.5
lUso Compatible Segin Norma Equipamientos Grupo 1y 2 Comercio Forma Rectangulo Fondo 13.5

rupo 1 [Topografia Plana Rel. Fte./Fdo. 1:3
lUso Condicionado Segiin Norma No indica

NORMAS DE USO DE SUELO

014 del 15/10/2019

Antejardin No indica
Amenaza Riesgo Inundacion Amenaza por InundaciA3n Mitigada lUso principal Residencial
Contra Rio Cauca y Zanjon Tortugas Altura permitida pisos 2 pisos
[Amenaza Riesgo Movimiento en Sin amenaza Aislamiento posterior No indica
Inasa ndice de ocupacién 0.8
ISuelos De Proteccion No aplica Indice de construccién: 1.6
Patrimonio No aplica No. De Unidades: 1

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 60.75 AREA DE TERRENO M2 61
AREA CONSTRUIDA M2 63 AREA CONSTRUIDA M2 92
AVALUO PESOS 44077000
CATASTRAL 2024
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE TERRENO M2 60.75 AREA DE TERRENO M2 60.75
AREAPISO 1 M2 38.81 AREAPISO 1 M2 38.81
AREA PISO 2 M2 55.80 AREA PISO 2 M2 48.60

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 300-400 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 300-400
Asistencial Bueno 300-400 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 300-400 Acueducto Sl Sl
Ireas verdes Bueno 300-400 Alcantarillado S| Sl
Zonas recreativas Bueno 100-200 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl

Amoblamiento Urbano

Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada JAjuste sismo resistente NO
Tipo VIS vivienda de interes Social Cubierta teja de fibrocemento

IAvance(En construccion)

100

Fachada

pariete y pintura

FFecha de Remodelacion

Dafios previos

No disponibles

Ubicacién

CARRERA 42 # 20A-39 URB
IARBOLEDA CAMPESTRE CGTO
JUANCHITO

no se observa grietas o fallas a simple vista.
La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede
ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com

Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 3-6 metros
N° de Pisos 2 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos rregularidad Altura No
ida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
lVida Remanente 85 IAfio de Construccion 2009
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion Ladrillo Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1044422799

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area de Terreno Terreno 60.75 M2 $650,412.00 24.41% $39,512,529.00
Area Construida Casa 2 pisos 87.41 M2 $1,400,000.00 75.59% $122,374,000.00
TOTALES 100% $161,886,529
Valor en letras Ciento sesenta y un millones ochocientos ochenta y seis mil quinientos veintinueve

Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $161,886,529

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracién
medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Zona con desarrollo de proyectos unifamiliares y multifamiliares
tipo VIP y VIS.
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble. Limitaciones al dominio: anotaciéon 4,5,6, del certificado de tradicion suministrado, se recomienda
levantar.
Garaje: En la zona de antejardin la casa cuenta con garaje sencillo cubierto integral a la casa.
Entorno: - Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en buen estado. No se observan
afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Closet: 3,
Bafio privado: 1, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Jardin: Si, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Acabados en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento en el momento de la visita.
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentariaA Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997;A se utiliza el siguiente (s) método(s):
MTODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1044422799

MERCADO

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Arboleda $195,000,000 0.95 $185,250,000 3218671639 60.75 110 $1,350,000 $148,500,000
Campestre
2 Poblado $205,000,000 0.95 $194,750,000 3154596112 60.75 110 $1,400,000 $154,000,000
Campestre
3 Poblado $200,000,000 0.95 $190,000,000 3215262967 60.75 110 $1,350,000 $148,500,000
Campestre
4 Aldea Campestre $199,000,000 0.95 $189,050,000 3104890111 60.75 100 $1,500,000 $150,000,000
Del inmueble 60.75 87.41
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $36,750,000 $604,938 1.0 1.0 1.00 $604,938
2 $40,750,000 $670,782 1.0 1.0 1.00 $670,782
3 $41,500,000 $683,128 1.0 1.0 1.00 $683,128
4 $39,050,000 $642,798 1.0 1.0 1.00 $642,798
PROMEDIO $650,411.52
DESV. STANDAR $34,694.23
COEF. VARIACION 5.33%
TERRENO ADOPTADOM2 $650,412.00 AREA 60.75 TOTAL $39,512,529.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,400,000.00 AREA 87.41 TOTAL $122,374,000.00

VALOR TOTAL

$161,886,529.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-https://ffincaraiz.elpais.com.co/avisc

-venta-candelaria-

vp194: -nacer resinmobiliari

2.-https://fincaraiz.elpais.com.co/aviso/casas-venta-candelaria-

vp1967010-sumainmobiliarios

3.-https://fincaraiz.elpais.com.co/aviso/casas-venta-candelaria-

vp192 -1

inversionesinmobiliari:

Se realiza el analisis de la muestra de bienes inmuebles comparables con la vivienda valuada, en lo referente a superficie, edad, situacion, distribucién, entorno, y ubicados en el mismo sector o cercano.
Dependiendo de la oferta utilizada en el momento de la homogeneizacion se ha utilizado un factor que precia o deprecia la oferta, teniendo en cuenta los factores intervinientes en la misma.

4.-https:/ffincaraiz.elpais.com.co/aviso/casas-venta-candelaria-

vp1986221-bienesygestioninmobiliaria
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1044422799

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
CARRERA 42 # 20A-39 URB ARBOLEDA CAMPESTRE CGTO
JUANCHITO | Arboleda Campestre | Candelaria | Valle del Cauca

Arboleda campestre &

COORDENADAS (DD) Herpo Ciudad del Valle @) “cazs
Latitud: 3.411466

Longitud:-76.460718 Tienda y licores Maria T 0 ' : .-: CR Y
COORDENADAS (DMS) Lavanderia cleanerQ) 1

_ ) 5 2= = Tienda D1 0 ol 20
Latitud: 3° 24" 41.277 Calle o

Longitud:76° 27" 38.5842""

e2NED oIy

OhLala

Carne y Cerveza

Google Mep data €2024

PLANO DE DISTRIBUCION

1,3 1,3

Y _ _

1,3,
1.3,

PANO ORACIOS R

COMEDOR CRIainA ALCOBA

W.C.

7,7

4

5

122
13,5

| ALCOBA

45
4,5

BALCON

4,5 4,5

1ER PISO 2DO0O PISO
A.C. 38,81 m2 A.C. 55,80 m2

Nota. El presente croquis es realizado con medidas
aproximadas tomadas en sitio, en ninguno de los casos
representa un levantamiento arquitectonico o topografico
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1044422799
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Fachada del Inmueble

Fachada del Inmueble
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1044422799

FOTOS General

Nomenclatura - Puerta de entrada

Puerta de entrada Sala

Sala Comedor

Cocina

7116



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1044422799

FOTOS General

Escalera del inmueble Balcon

Hall o Estar de Habitaciones Hall o Estar de Habitaciones

Hab. 1 o Habitacion Principal Hab. 1 o Habitacién Principal

Closet hab. Principal Closet hab. Principal
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1044422799

FOTOS General

Barfio Privado Hab 1 Habitacion 2

Habitacion 3 Closet 2

Closet 3 Bafio Social 1

Patio Interior Garaje
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1044422799

FOTOS General

Garaje
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1044422799

CRUCE CARTOGRAFICO

Plano Uso de suelo-actividad

ANDELARIA

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Cormegimiento £l Carmelo

¥ GEOGRAFIA URBANA.
CONSULTORIA 07072012

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

‘GEOGRAFIA URBANA.
CONSULTORIA 070/2012

1:25 000 L ‘
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1044422799

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1044422799

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1044422799
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Elseforia) ALEJANDRO REYES JIMENEZ, e mtificado(a) con la Cédulade ciudadania Mo, 168321856, seencuenta
imscritofa) en el Registo Abiero de Avaluadores, desde el 22 de Febrero de 2018 v 52 ke haasignado el nimero da

avaluador AVAL-168G2 186,

Categona1 Inmuebles Urbanos

Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes no clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en sualo de

expansidn con plan pacial adoptado.

Ficha de imcripsion | Régimen Faha de a fuslizacin | Régimen
22 Feb 2018 Régim en de Transidion 16 Do 20521 Riéqgim en /A cadémioo

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

# Temnos ruraks con o sin construccio nes, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planacionss, s en suel de exparsidn sin
plan parcial adoptado, otes pam el apovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha e inacripsion | Fegiman
22 Feb 2018 Régimen Aoademioo

Adicional mente, ha inscrito B8 siguientes ce tificac iones de calidad de pesonss (Moma 150 17024 ) v exparie ncia:

= Corfificacidn expadida por Registo Macional de Avaluadores R.MA, en la categoria Inmuebles Urbancs
Pagina 1 de 3
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RAA . ANA

Regakre Ablecs de Asclaadeisi R ke R

vigena hasta el 31 de Octubre de 2021, imscrito &n el Registo Abiedo de Avaluadoms, en & Bcha gue 58
efie jaen elanterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
WIGEMG|A DE ESTE CERTIFICADD Y DIFERENT E DE LA VISENCIA DE INSCRIPCIINEN EL RAA.

Lo= datos de contacto del Avaluadaor son:

Cigdad: CALL VALLEDEL CALICA

Técnico laboral porCompatancias an Auyiliar de ﬁa.ualmsy Lq Uidacidn - Kag
Tecndiogo en Topografia - El Sawvicio Macional de Aprendeaje SENA.
Tecndlogo en Mam o y Corsanaciin de Suabs y Aguas - La Universidad dalValke.

Que revisados los archivos de antecedenies de proceacs disciplinarios de |l ERA Corporacion
Autorreguiador Maclonal de Avaluadores - ANA; ho apatece sahcloh disciplinarla slguna contra el{la)
safora) ALEJANDRO REYES JIMENEZ, identificadola) con Cédula de cludadanla No. 16932186

El{la) s=hot{a) ALEJANDRO REYES JIMENEZ se shcuentra al dia conh el pago aus detechos de reglatro,

asl como coh la cuota de attorregulacion con Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores -
ANA,

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiers cidigo de QR, ¥ pueds
escansario con un dispositvo mdvil U otro depositvo lector con acceso a intemet, descamando previamene uma
aplcacién de digtalzacidn do cddigo OR gue son gratuitss. La verficacidn ambsn pueds sectuarss ingresando el
PIM dimctamarta an |2 pigina do RAA hipsiwww @aon co. Cuakuer inconsetancia ante la informacidn aci
cortenida v B que epore B verdficacidn con el eddigo deba ser inmediatamente mporada a Cormporacin
Aubmegulador Nacional da Avaluadoms - ANA.

PIN DE VALIDACKIN

b7 a0 as1

Pagina 2 de 3
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

El presente cerificado se expide en la Republica de Colbmbia de corformidad con la informacidn que mposaenel
Registro Abiero de Avaluadores RAA., a ks un [01) dizs del mes de Abril del 2025 vy tiene vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde | fecha de expedicion.

Firma:

Alewandra S uace

Pagina 3 de 3
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MUNICIPIO DE CANDELARIA
CERTIFICADO DE NOMENCLATURA

 Codigo: 54-PDM-FT-158
Fecha: 12-Octubre-2022

Versué‘n' 5
‘Pagina 1 de 1

LA SUSCRITA DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION Y TIC DEL MUNICIPIO DE CANDELARIA.

CONCEDE

CERTIFICADO DE NOMENCLATURA No. 255-06-02-12-25-0005

MARZO 31 DE 2025

Teniendo en cuenta el Acuerdo No. 008 del 31 de agosto de 2005, “Por medio del

cual se revisa y se hacen las correcciones necesarias en Ia nomenclatura urbana
de la Cabecera Municipal y los cascos urbanos de los centros poblados de Villa

Gorgona, El Carmelo, El Cabuyal y Poblado Campestre

del Municipio de

Candelaria, Valle del Cauca y después de haber realizado estudios en oficina al
predio No. 761300500000001180011000000000 ubicado en el municipio de

Candelaria Valle, le corresponde la siguiente nomenclatura:

Solicitante: DIANA ALEJANDRA ESCOBAR

Numero de Identificacion: 1130641034
Nomenclatura Certificada: CARREA 42 N° 20A - 39
Urbanizacion/ Barrio: ARBOLEDA CAMPESTRE
Corregimiento: JUANCHITO

Municipio de Candelaria Valle

Para constancia de lo anterior se firma a los Treinta y uno (31) dias del mes de

Marzo de Dos Mil Veinticinco (2025).

MARIA WA MEDINA QUINTANA

IRECTORA.

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION Y TIC

Gestion Documental
Original Destinatarno
Copia  Segun documento elaborado

Nombre Cargo Firma

_Proyecto Juan Sebastian Navas Lozano Prof Universitario I
Elaboro Lucia Reina _‘ | Contratista

" Revisd Maria Fernanda Medina Quintana Directora ! I""""* -

Aprobo Maria Fernanda Medina Quintana Directora /Vb( '

Cos arriba fimantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos ajustado a las nomas vy

disposiciones legales vigentes, por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.

Calle 9 No. 7 - 69 Candelaria / Valle del Cauca / Colombia - Codigo Postal 763570
www.candelaria-valle.gov.co - Email: contactenos@candelana-valle.gov.co

- ——— - - —

Teléfono. (57 2) 264 8343

|
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