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INFORME DE AVALUO LRCAJA-1095700533

RESUMEN EJECUTIVO

ANTECEDENTES

CLIENTE AYDA LUZ CRISTANCHO FUENTES FECHA VISITA 26/11/2024
NIT / C.C CLIENTE 1095700533 FECHA INFORME 02/12/2024
DIRECCION CIl 4 Sur # 12-66, Unidad Numero Cinco - Ap DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
301, Ed Balcones de la Floresta | # 12-64, Militar y de Policia
Unidad Numero Dos - GR 2 EDAD (ANOS) 0 afios
SECTOR Urbano Estrato 3 REMODELADO
BARRIO Urb, La Floresta OCUPANTE Desocupado
CIUDAD San Gil TIPO DE INMUEBLE Apartamento
DEPARTAMENTO Santander USO ACTUAL Vivienda
PROPOSITO Modelo 8-14
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR JAVIER GOMEZ DIAZ
IDENTIFICACION 13893558
ASPECTOS JURIDICOS
PROPIETARIO Ruben Dario Mejia Muiioz M. INMOB. N°
NUM. 2.029 _LFNOTARIA Primera FECHA | 03/08/2024 319-90582 Apartamento 301
SCRITURA EscrituraPH
IUDAD San Gil DEPTO Santander MATRICULA NRO. .GAR,AJE
ESCRITURA | 319-90579 Garaje Nimero 2
ICEDULA 01 00 0635 0021 000
CATASTRAL
LICENCIA DE . Licencia de Construccién No. 0818 del 21 de diciembre del 2023
ICONSTRUCCION
INOMBRE DEL CO|] Edificio Balcones de la Floresta
NJUNTO/EDIFICI
o
VALOR ADMINIST] No Tiene rVIENSUALIDAD | 0 rIRxMZ |
RACION
ICOEFICIENTE DE| 21,07%
ICOPROPIEDAD

OBSERVACIONES GENERALES
El inmueble se encuentra ubicado en parte del primer piso (garaje) y en el
tercer piso (apartamento) del edificio Balcones de la Floresta de la urbanizacion
La Floresta, este estd en la zona oriental del municipio de San Gil, mas
exactamente en las coordenadas geograficas 6.539349, -73.127881, es un
edificio medianero, sobre la calle 4 Sur entre las carreras 12y 13.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio 0 Alcobas 3
Comedor 1 Estar 0 B. priv 1
Cocina Integral AlcServ. 0 Terraza

Zropa 1 BServ 0 Jardin No
Patio 1 Bsocial 1 Balcén 1

Sencillo Sl
Doble NO
Servidumb. 0

Exclusivo NO
Privado Sl
Comunal NO

Garajes 1
Cubierto  SI
DescubiertoNO

ACABADOS

DETALLE CALIDAD ESTADO
Sala Normal Bueno.
Comedor Normal Bueno.
Cocina Normal Bueno.
Baifo Normal Bueno.
Piso Normal Bueno.
Techo Normal Bueno.
Muro Normal Bueno.
Carpinteria Normal Bueno.

DOTACION COMUNAL

Porteria Bicicletero No Acensores
Piscinas No TerrazaCom No Jardininfant No
unal il

PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No

Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora

Porteria No Tanque Si Cancha No

ZonaVerde No Shut No Citofono No

Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 160,503,965

VALOR ASEGURABLE $ COP 160,503,965

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: No
Observacion de Favorabilidad

El inmueble es NO FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia Modelo 8-14. PARA SUBSANAR: El inmueble no cuenta con
nomenclatura fisica instalada (DEL EDIFICIO # 12-66 Y DEL APARTAMENTO
EN SU PUERTA DE ENTRADA EL 301); debe realizarlo, con placa que sea
metélica o material no perecedero, (NO PEPEL-NO PINTADA-NO CARTON) y
contactarnos para la inspeccion y revision.

NOMBRES Y FIRMAS

B

JAVIER GOMEZ DIAZ
Perito Actuante
C.C: 13893558 RAA: AVAL-13893558
Firmado electrénicamente en AvalSign.
Fecha: 2024-12-02 15:09:00

Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.AS.
Nombre de la firma

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@]losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1095700533

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675

Area de actividad Residencial. de agosto 3 de 2001, certificado de tradicion adjunto.
so principal Vivienda Ordenamiento territorial vigente a la fecha del
ipo de proyecto Apartamento informe: ACUERDO 038 DE 2003 PBOT
otal unidades de vivienda 7 Unidades
arajes Si tiene No. 1
ipo de Garaje Privado

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA PRIVADA M2 69.62 AVALUO PESOS S/l
CATASTRAL 2024
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA PRIVADA M2 69.62 AREA PRIVADA M2 69.62
MEDIDA VALORADA
GARAJE M2 13.20

OBSERVACIONES DE AREAS

Cll 4 Sur # 12-66, Unidad Numero Cinco - Ap 301, Ed Balcones de la Floresta | # 12-64, Unidad Numero Dos - GR 2 | Urb, La Floresta | San Gil | Santander esta sometido
bajo régimen de propiedad horizontal segun escritura publica No. 2.029, fecha: 03/08/2024, Notaria: Primera y ciudad: San Gil.

SECTOR

< Amoblamiento Urbano

Uso predominante Residencial Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media IAndenes Sl Bueno
S Sardineles Sl Bueno
c(n'\‘ Nivel de equipamiento [Distancias aprox. Vias Pavimentadas Sl Bueno
olComercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
ZEscolar Muy Bueno 0-100
~|Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
©[Estacionamientos Bueno 100-200 Acueducto Sl Sl
[Areas verdes Muy Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
(?Zonas recreativas Bueno 300-400 Energia Eléctrica Sl Sl
[ Gas Natural Sl Sl

S Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
£NO Si Sl
£mpacto Ambiental
SAire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
SNO NO NO NO NO
2
[}
(‘% Estado de construccion Nueva Ajuste sismo resistente NO
g Tipo VIS vivienda de interes Social Cubierta teja de barro
" JAvance(En construccion) 100% Fachada panete y pintura
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 3-6 metros
N° de Pisos 5 Irregularidad Planta No
N° de Sétanos 0 Irregularidad Altura No
\Vida Util 100 anos Tipologia Vivienda Casa Continua
Vida Remanente 100 Afio de Construccion 2024
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
Material de Construccion concreto reforzado La estructura se encuentra en aparente buen estado de conservacién. Nota: El
Fecha de Remodelacion presente avalio no constituye un dictamen estructural, de cimentaciéon o de
Dainos previos NO cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la
Ubicacion Apartamento Exterior valuacién, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas

ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1095700533

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcién Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada Apartamento 301  69.62 M2 $2,035,248.00 88.28% $141,693,965.76
Area Privada Garaje No. 2 13.20 M2 $1,425,000.00 11.72% $18,810,000.00
TOTALES 100% $160,503,965
Valor en letras Ciento sesenta millones quinientos tres mil novecientos sesenta y cinco Pesos

Colombianos

TOTAL COMERCIAL $160,503,965

Tiempo esperado de comercializacion (Meses): 6

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: En el sector se encuentran en su gran mayoria construcciones de
viviendas residenciales de uno hasta cinco pisos de altura. En la
actualidad el sector cuenta con lotes sin desarrollar y la
construccion de nuevos proyectos de unidades residenciales.
SALVEDADES
Juridica: El apartamento tiene un area privada de 69,62m? (area construida de 69,62m? y area libre de Om?) y un coeficiente de
<copropiedad del 21,07%, el edificio fue construido sobre un lote de terreno de 80,40m?, por ende, le corresponde un area de terreno
=por coeficiente de 16,94m? y el garaje tiene un area de 13,20m? y un coeficiente de copropiedad del 3,99%, el edificio fue construido
i“_sobre un lote de terreno de 80,40m?, por ende, le corresponde un area de terreno por coeficiente de 3,21m>.
UE-;Garaje: El inmueble objeto de este avallo tiene parqueadero de uso privado (con matricula independiente) ubicado en parte del piso
<1 del edificio, es el garaje numero 2, tiene un area de 13,20 m? y un coeficiente de copropiedad del 3,99%.
EEntorno: El edificio es medianero, sobre la calle 4 sur y entre las carreras 12 y 13, vias construidas en concreto rigido y pavimento
eflexible y en buen estado de conservacion. En el sector se encuentran construcciones de viviendas residenciales de uno a cinco
£pisos de altura. El inmueble posee buenas perspectivas de valorizacién, teniendo en cuenta el desarrollo residencial, comercial y
§turistico de la region. Sector que posee buenas vias, construidas en concreto rigido y pavimento flexible, se encuentran buen estado
%de conservacion. En el sector se observan construcciones de viviendas residenciales unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares y
%Iotes de terreno urbanizables. Y el transporte es cubierto por las rutas de buses y busetas de transporte urbano del municipio y taxis.
‘tPropiedad horizontal: Escritura: 2.029, Fecha escritura: 03/08/2024, Notaria escritura: Primera, Ciudad escritura: San Gil,
EAdministracién: 0, Total unidades: 7 Unidades, Ubicacion: Apartamento Exterior, Nro. Pisos: 5, Porteria: No, Horario vigilancia: 0
horas, Tanque: Si, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0. El edificio esta conformado por 7 unidades divididas en 5
pisos de altura, tres unidades en el piso 1 (parqueaderos) y cuatro unidades de apartamentos en los pisos 2, 3, 4 y 5 para un total de
1 unidad por piso, sin zonas sociales.
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3,
Closet: 3, Bafio privado: 1, Zona ropas: 1, Balcén: 1, Ventilacion: Bueno, lluminaciéon: Bueno. El apartamento tiene segun el
reglamento de propiedad horizontal sala-comedor, balcén, cocina, zona de ropas, bafio auxiliar y tres alcobas una con bario privado,
y concuerda con lo visto en sitio al momento de realizarla inspeccion ocular al inmueble; informacion tomada de los documentos
suministrados y revisada al momento de realizar la inspeccion ocular del inmueble.
Acabados: El inmueble cuenta con buenos acabados ya que el mesoén de la cocina es granito pulido, con muebles altos y bajos en
madera y los muros estan enchapados en ceramica, los bafios con muros en ceramica y los aparatos sanitarios son tipo corona o
similar.
-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el presente informe el area privada registrada
en documentos juridicos suministrados.
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resoluciéon reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

4e51c970a

3/11



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1095700533

MERCADO

# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Apto. 301, en venta, cra. 12A 3 $145,000,000 0.9 $130,500,000 0 $ 0 $ $2,071,428.57 3105888 777
12-2, Barrio Torres del Castillo
2 Apto. Piso 2, en venta, CIl 9 2 $170,000,000 0.99 $168,300,000 1 $15,000,000 0 $ $1,869,512.20 (7) 7242003
sur #12 -122, Urb. Porto Velho
3 | Apto. Piso 2, en venta, ClI 6 A 2 $150,000,000 0.95 $142,500,000 0 $0 0 $ $2,035,714.29 (7) 7242003
#12 -46, Urb. Buena Vista
4 Apto. Piso 3, en venta, cra. 3 $115,000,000 0.98 $112,700,000 0 $ 0 $ $1,878,333.33 301 7556156
12A 2-14, Barrio Torres del
Castillo
Del inmueble 3 1 0
1)
5
# EDAD AREA © AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 0 63 63 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,071,428.57
2 0 82 T 82 1.00 1.0 1.0 1.0 1.05 1.05 1,962,987.81
3 0 70 5 70 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 2,035,714.29
4 5 60 T 60 1.0 1.05 1.0 1.0 1.05 1.1 2,070,862.50
0 afios <
; PROMEDIO $2,035,248.29
g DESV. STANDAR $50,987.51
] COEF. VARIACION 2.51%
O
VALOR MAXIMO 3 POR Mt2 $2,086,235.80 TOTAL $145,243,736.62
VALOR MINIMO 3 POR Mt2 $1,984,260.78 TOTAL $138,144,235.63
VALOR TOTAL = $141,693,965.76

Observaciones:

Enlaces:
1 -httgﬁ /lrgr\inggmg\nmggm;n; ggm/grggerlx ggtg-é 1-g§rrgra»13-12-|2

2.-hitpsylinmobiliariaguanenta.com/details/640

3.-https//inmobiliariaguanenta.com/details/560

4.-hitps/fbinmobiliaria.com.cofinmueble/1599

Se utiliza la metodologia de comparacién ya que existe suficiente oferta representativa. Para la realizacion de este método de valoracion nos hemos basado en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, Asi como en el
Decreto 1420 de 1998. Las ofertas que se toman para realizar el presente avallo son apartamentos en el mismo sector del avaluo, los cuales manejan caracteristicas similares.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1095700533

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
Cll 4 Sur # 12-66, Unidad Numero Cinco - Ap 301, Ed Balcones de
la Floresta | # 12-64, Unidad Numero Dos - GR 2 | Urb, La
Floresta | San Gil | Santander

COORDENADAS (DD)

Latitud: 6.539349

Longitud:-73.127881

COORDENADAS (DMS)
Latitud: 6° 32" 21.6558"

Longitud:73° 7" 40.3716""
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1095700533

FOTOS General

Fotq Selfie Via frente al inmueble

Contador de Energia

Contador de Agua

Firmado electronicamente en AvalSign. Hash: 14e51c970a
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1095700533

FOTOS General

Nomenclatura del Conjunto Puerta de entrada

WMth@ZQmm

Cutler 4 Hovr

/2 O+

Sala Comedor

Firmado electronicamente en AvalSign. Hash: 14e51c970a
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1095700533

FOTOS General

Bafo Privado Hab 1 Habitacion 2

Habitacion 3 Bafio Social 1

Firmado electronicamente en AvalSign. Hash: 14e51c970a
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1095700533

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicién, en una transaccién llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicion: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l e METODOLOGIA: Para la determinacién del valor
comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidon reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaluos ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avaluo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avalio, ni con las personas que participen en la operaciéon. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacion se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.

Firmado electronicamente en AvalSign. Hash: 14e51¢c970a
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1095700533

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

Firmado electronicamente en AvalSign. Hash: 14e51¢c970a

La compania valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informaciéon y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avaluo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avalto
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasaciéon no constituye un dictamen estructural, de
cimentaciéon, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida util consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avalio: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avaltio practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalud, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avaluo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1095700533
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Firmado electronicamente en AvalSign. Hash: 14e51c970a

Regitiro Abierto de Avaluodiores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) JAVIER GOMEZ DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13893558, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-13893558.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JAVIER GOMEZ DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, \terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no,clasificados-en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Oct 2017 Regimen de Transicion 27 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Oct 2017 Regimen de Transicion 27 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
05 Sep 2023 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Centros Comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

e Avances de obras.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automodviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
05 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, .cultural;, arqueologico, palenteoldgico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
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Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
05 Sep 2023 Régimen Académico

Adicionalmente, hatinscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0478, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0319, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN GIL, SANTANDER
Direccion: CALLE 12 # 8 -35 OFIC 203
Teléfono: 3158517322

Correo Electrénico: javigomdi@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avallos Y Liquidacion- Corporacion Educativa Técnica y
Empresarial KAIZEN

Técnico Laboral por Competencias en Avalio Rural - Instituto Nacional de Tecnologia Empresarial - INTE
Arquitecto - Universidad Santo Tomas.

Pagina 4 de 5
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Especialista en Interventoria de la Construccién - Universidad Santo Tomas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JAVIER GOMEZ DIAZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 13893558

El(la) sefor(a) JAVIER GOMEZ DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN-DE VALIDACION

a9830a0b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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rm—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2411196582104143360 Nro Matricula: 319-90582

Pagina 1 TURNO: 2024-319-1-44682

Impreso el 19 de Noviembre de 2024 a las 05:43:40 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 319 - SAN GIL DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: SAN GIL VEREDA: SAN GIL
FECHA APERTURA: 23-08-2024 RADICACION: 2024-5197 CON: ESCRITURA DE: 20-08-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL Fouio: ACTIVO

:::===E:==SH!'l========‘..SEEE'—'Bl=====ﬂ=========I========-B==Z

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UNIDAD NUMERO CINCO - APTO 301 CON AREA DE 69.62 M2 CON COEFICIENTE DE 21.07% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES
OBRAN EN ESCRITURA NRO.2029 DE FECHA 03-08-2024 EN NOTARIA PHIMERA DE SAN GIL (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

g | 210
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AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS;“CENTIMETROS CUADRADOS: MREAC ONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS . | & ¢
COEFICIENTE : % 3 (A - hed i IS sl

Wit e guarda de lo fe pubhca

COMPLEMENTACION:

_RIJ?EN DARIO MEJIA MU/OZ,HUBO EL INMUEBLE SOBRE EL CUAL CONSTITUYE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL POR COMPRA A
WI%LMM ALBERTO MATEUS ARGUELLO SEGUN ESCRITURA NUMERO 1999 DEL 15 DE JUNIO DEL 2022 NOTARIA 1A DE SAN GIL,REGISTRADA EL 16
DEQJUNID DEL 2022,AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 319-41590.-ESTE HUBO EL INMUEBLE POR COMPRA A CAROLINA CENDALES
FOBERO JOSE ANTONIO CENDALES FORERO,CARLOS ANDRES CENDALES FORERO Y JUAN CAMILO CENDALES FORERO SEGUN ESCRITURA
NUB!ERO 3879 DEL 10 DE DICIEMBRE DEL 2021 NOTARIA 1A DE SAN GIL,REGISTRADA EL 12 DE ENERO DEL 2022,AL FOLIO DE MATRICULA
INH@OB!LIARIA ANTES CITADO.-ESTOS ADQUIRIERON EL INMUEBLE POR ADJUDICACION EN EL JUICIO DE SUCESION Y LIQUIDACION DE LA
SOCIEDAD CONYUGAL DE MARLENE FORERO DE CENDALES Y JOSE ANTONIO CENDALES PINILLA SEGUN ESCRITURA NUMERO 2073 DEL 27 DE
JULIO DEL 2021 NOTARIA 69 DE BOGOTA,REGISTRADA EL 22 DE NOVIEMBRE DEL 2021,AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA ANTES CITADO.-
JOSE ANTONIO CENDALES PINILLA HUBO EL INMUEBLE DURANTE LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL CELEBRADA CON MARLENE
FORERO DE CENDALES POR COMPRA A GLORIA ISABEL REMOLINA REMOLINA SEGUN ESCRITURA NUMERO 452 DEL 10 DE MARZO DEL 2009
NOTARIA 1A DE SAN GIL,REGISTRADA EL 12 DE MARZO DEL 2009,AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA ANTES CITADO.-ESTA HUBO EL
INMUEBLE POR COMPRA A LA ASOCIACION DE DESARROLLO Y VIVIENDA DEL MAGISTERIO DE LA PROVINCIA GUANENTINA ASOVIMAG SEGUN
ESCRITURA NUMERO 258 DEL 8 DE FEBRERO DEL 2005 NOTARIA 2A DE SAN GIL,REGISTRADA EL 10 DE FEBRERO DEL 2005,AL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA ANTES CITADO.-ESTA HUBO EL INMUEBLE POR LOTEO SEGUN ESCRITURA NUMERO 1944 DEL 6 DE OCTUBRE DEL
2004 NOTARIA 2A DE SAN GIL,REGISTRADA EL 12 DE OCTUBRE DEL 2004,AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA ANTES CITADO.-LA ASOCIACION
DE DESARROLLO Y VIVIENDA DEL MAGISTERIO DE LA PROVINCIA GUANENTINA * ASOVIMAG", HUBO EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION ,
OBJETO DEL PRESENTE LOTEO ASL: 1- MEDIANTE ENGLOBE EFECTUADO , SEGUN ESCRITURA NUMERO 805 DE FECHA 28 DE ABRIL DE 2004, DE
LA NOTARIA 2A DE SANGIL, REGISTRADA EL 29 DE ABRIL DEL MISMO A\O AL FOLIO DE MATRICULA 319-40752.- 2- PARTE POR COMPRA A
MARTHA HELENA REMOLINA REMOLINA Y MARGY SALAZAR MASSEY, ESCRITURA 135 DEL 3 DE MARZO DE 1.999, NOTARIA PRIMERA SAN GIL,
REGISTRADA EL 8 DE LOS MISMOS MES Y A\O, AL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 319-35851, ESTAS POR COMPRA EN MAYOR
EXTENSION A GLORIA ESTHER, MYRIAM STELLA REYES BALLESTEROS Y IVONNE BARBASA CAMACHO, ESCRITURA 1024 DEL 4 DE DICIEMBRE DE
1.997, NOTARIA PRIMERA SAN GIL, REGISTRADA EL 29 DE LOS MISMOS MES Y A\O, AL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 319-33616.
ESTOS POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN LA DIVISION MATERIAL CELEBRADA CON ALVARO PADILLA SANDOVAL, SEGUN CONSTA DE LA
"ESCRITURA 2064 DEL 21 DE AGOSTO DE 1,097, NOTARIA SEGUNDA SAN GIL, REGISTRADA EL 25 DE LOS MISMOS MES Y A\O, AL FOLIO ANTES
CITADO. Y ESTOS ADQUIRIERON EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE DIVISION MATERIAL ASI: PARTE POR COMPRA QUE HIZO IVONNE
BARBASA CAMACHO DEL 12.5% A CLAUDIA INES REYES BALLESTEROS, ESCRITURA 1047 DEL 25 DE ABRIL DE 1.997, NOTARIA SEGUNDA SAN GIL,
REGISTRADA EL 28 DE LOS MISMOS MES Y A\O, AL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 319-4709; ESTA LO HUBO EN COMUN Y
PROINDIVISO CON GLORIA ESTHER REYES BALLESTEROS, POR COMPRA QUE HICIERON A MARIO REYES SOLANO, ESCRITURA 1671 DEL 6 DE
NOVIEMBRE DE 1.992, NOTARIA SEGUNDA SAN GIL, REGISTRADA EL 6 DE LOS MISMOS MES Y A\O, AL FOLIO ANTES CITADO. ESTE LO HUBO POR
ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CELEBRADA CON SOCORRO BALLESTEROS DE REYES, SEGUN CONSTA
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DE LA ESCRITURA 555 DEL 18 DE ABRIL DE 1,991, NOTARIA SEGUNDA SAN GIL, REGISTRADA EL 13 DE JUNIO DEL MISMO A\O, AL FOLIO ANTES

CITADO. Y ESTOS LO ADQUIRIERON ASI: A) PARTE POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO A MARIO REYES SOLANO DE UNA CUOTA PARTE EN EL
REMATE EFECTUADO CONTRA IRMA LIZARAZO GOMEZ, SEGUN SENTENCIA DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1,980, JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL
CIRCUITO SAN GIL, REGISTRADA EL 4 DE DICIEMBRE DEL MISMO A\O, AL FOLIO ANTES CITADO; Y B) PARTE POR COMPRA QUE HICIERON MARIO
REYES SOLANO Y SOCORRO BALLESTEROS DE REYES A JOSE DEL CARMEN LIZARAZO CASTRO, GLADYS MARIA LIZARAZO GOMEZ Y BLANCA
JULIA LIZARAZO DE OLARTE, ESCRITURA 275 DEL 16 DE MAYO DE 1.980, NOTARIA PRIMERA SAN GIL, REGISTRADA EL 27 DE LOS MISMOS MES Y
A\O, AL FOLIO ANTES CITADO.- PARTE POR COMPRA QUE HIZO MYRIAM STELLA REYES BALLESTEROS DEL 25% A GLORIA ESTHER Y CLAUDIA .
INES REYES BALLESTEROS, ESCRITURA 192 DEL 26 DE ENERO DECFQ%&! Eﬁﬁduiﬁé%&%@ &é}s}@ﬁ!ﬁf}p DE ABRIL DEL MISMO
A\O. AL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 319-4708. v1 ESTAS 'COMO [mﬁs 5 impsmoamsme YPARTE'ROR COMPRA QUE
HIZO ALVARO PADILLA SANDOVAL DEL 50% A GLORIA ESTHER Y CLAUDIA'REYES aA‘tL ROS *Esdnﬁrém‘z@e‘beﬁffne ABRIL DE 1.993,
N&TAR:A PRIMERA SOCORRO, REGISTRADA EL 21 DE LOS MISMOS MES Y,A\0, AL FOLIO ANTES CITADO.Y ESTAS COMO YA SE DIJO
METERIORMENTE Y PARTE POR COMPRA QUE HIZO LA MISMA Aq_c{qluwsab&»g @AMF{QP?Q%%@VAL ESCRITURA 1455 DEL 9
DE JUNIO DE 1.998, NOTARIA SEGUNDA SAN GIL, REGISTRADA EL 12 DE LOS MISMOS MES Y A\P, AL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA
ngMERO 318-33615. Y ESTE POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA DIVISION MATERIAL CELEBRADA CON GLORIA ESTHER, MYRIAM STELLA
RéYES BALLESTEROS E IVONNE BARBOSA CAMACHO, COMO YA SE DIJO ANTERIORMENTE.-

Sgoniqa

D ECCION DEL INMUEBLE
Predio: RURAL

ALLE 4 SUR #12-66 UNIDAD NUMEROQ CINCO - APTO 301 EDIFICIO BALCONES DE LA FLORESTA

Jalk -
F\rrPidtgle

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integraclén y otros)
319 - 41590

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-08-2024 Radicacién: 2024-319-6-5197

Doc: ESCRITURA 2029 DEL 03-08-2024 NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,lsTitular de dominlo Incompleto)

A: MEJIA MUROZ RUBEN DARIO CC# 1030581332 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informaclén Anterlor o Correglda)

aw

LA
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El interesado debe comunicar al registrador cualquler falla o error en el reglsiro de los documentos

USUARIOQ: Realtech

TURNO: 2024-319-1-44682 FECHA: 19-11-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

R0 |
MARIA EUGENIA MUROZ ARIZA S?; EuE Fﬁ E ﬁ : M E- td D i-i\ }C } ,\'\

REGISTRADOR SECCIONAL pES 2 —_ -
= == DE NOTARIADO
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A DE ACUEDUCU I U, ALUAN | AKILLAUV,
> IE\'gESEYSGESTION ENERGETICA DE ALUMBRADO
™0 I PUBLICO ACUASAN E.I.C.E. E.S.P.
e o L FUERTO
acuas.a_“ 0D POSTAL: 664031 ~ Tel: 3166942740
i Email: www.acuasan.gov.co
REGIMEN COMUN -AUTORETENEDORES SEGUN RES. 547/2002

CUFE: 0876b18473508e055bbSc7f47b73abB0caa52b5c4ecaad7c04d1fae3 100ee712735417811858183bdd0eb0324437b16d
FIRMA DIGITAL:

!EaanmUSRuoCPOGZMApOGKOFtZNhPMSYmREw’wzgerDvOWHNSmMBwZNPZGF|EDTQHYECN.ICli'cﬁGDkCVMGyuSOVCVXGWaetIQCSSh\!:!beQWNUjeranqu
ebGpabPEPTmMBH1EDyesk4S8CmDLQSQMBQKCA14VhoPya

'IOQGMTM*uQumKRGKe?nFVIAhOchPZQIQCqMORd$90v106d3mwlU109Uwﬁ+ EoTVD5CYp5vLIb6HDVdKegT9Z
\ UiWﬂCPG1BcumBnrAﬁNecHTcmGHUOPOnganonﬂOMOmFWMzgoMyﬂij258bed+C'm==

_'ﬂ'e— p

\ PAGO PARA EVITAR
\ FECHA FACTURA PAGO OPORTUNO SUSPENSION FACTURA No. SP
0OCT/31/2024 NOV/18/2024 NOV/20/2024 ELECTRONICA | 00006653
DATOSUSUARIO ["GODIGO SUSCRIPTO
R mz 51 RUTA
USO  RESIDENCIAL SAN GIL ESTRATO 3 1471 oloeoisisos | CONSUMOS HISTORICOS
USO ASEO RESIDENCIAL SAN GIL ESTRATO 3 | Num. Medidor | 23139444
CODIGO SUSCRIPTOR 025147 Marca Medidor| CONTROL 0 0 o0 o o0 o 2
USUARIO RUBEN DARIO MEJIA MUROZ LectAntarior
DOCUMENTO 103058133 TELEFONO 3123299447 Lect Actual 2
Q:B_EQ_CJ_QH CL 4SUR 12-64 AP 301 ; Fecha Lec. Ant| SEP/30/2024
W CL4SUR 12-46 UND 5 AP 301 Fecha Lec. Act| OCT/31/2024
=ARRIO FLORESTA CIUDAD SAN GIL Consumo 2|
ED 3 e :
Eﬂ_‘in%:l 00-0635-0021-000 Observacion |#7 PREDIO ABR MAY JUN JUL AGO SEP | ACT
E_ECHA__EQQO Al 0 0s: 0 Lectura DESOCUPADO :
| ECI ANT TARIFAAPLICADA  OCT 2024 Promedio Histérico (m 3) 0
R o e CUEDUCTO ALCANTA
L '9e Flo: $8.779.00 - RILLADO =
£ TASA AmBiEnTAL (m3): 5303 IE:::! :::?n;. oo | e casem: seaaros REFVolorm3: $776.54 | cr1273200: cuni 237,094 A-SEO
%W 0.00% TASA AMBIENTAL(m3):  $248.66 : SUB / CONT: 0.00% | :TMM:0.0009: TenA: 0.0710: -:?&?éﬁ'&:‘,&;ﬁﬁ?&m
MMR CONCEPTO VAT FREC. BARRIDO: 3 : FREC. RECOLEC. 3
F o TR OR CONCEPTO VALOR
= Mo BASICO(1- 2) GO Fuo e
B 3235 | Consumo BASICO(1- 2) 1553 :::gfz?: wa:f:: 8,030
7 . . ORTE ;
& DISPOSICION FINAL =
: COMERCIALIZACION 2
< LIMPIEZA URBANA f:::
©_Subtotal Facturado 3
& - 12,014 Subtotal F
._Saldo Anterior s o A rado S_6.200] I Subtotal Facturag —
ot o Saldo Anterior __'__'_s"“‘—ﬁ'” S =] - $ 12888
: es 3 12,014 Total Facturado Mes [ $ 4,200 T::?FA“tenor ‘—‘——-—s—-—-—-u__
i £ acturado Mes
Concepto $ 12,888
Saldo Cuota N. Cuotas /iPen a.

Total Factura $ 311 02

N KA P
B i P e LT e Lt L KA_REN EL'ANA CEDIEl B
EMPRESA DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, ASEO Y GESTION ENERGETIGA e~ REN EUANA CEDIEL & -
< (PUBLICO ACUASAN EL.CE ESP. ASEO Y GESTION ENERGETICA DE Rep. Legal
oz | FACTURA ELECTRONICA No. SP00004653 Periodo facturado OCT 2024
oo | Codigo 025147 10104-01519-0301 Fechadepago ' Nov/1s/2024
O | Nombre RUBEN DARIO MEJIA MUROZ Fecha de suspension  Nov/20/2024
m [
w | Direccion  CLASUR12-66 AP 301 TOTAL A PAGAR S
- Moda de operacién Soltware proplo W%‘fﬁl,oz
ENERGETICA DE ALUMBRADO PUBLICO ACUASAN ELCE 5 p.
F.E. AUTORILADA POR LA DIAN SEGUN RES. No. 187640741 49450
| (415)7709998235267(8020)00025147(3800)00031102(96)20241118 DEL2024:07-31 DESDE | HASTA 300 g \
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NACIONAL D
AL DESERVIGIOS GAS DOMICILIARIO POR RED

PUBLICOS DOMICILIARIOS S.A. ES.P
FACTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

: Nit: 830.118.416-1  UMERO DE CLIENTE
NSP S.A.ES.P 6802684 MNo. 00056850
- Para cualquier consufla o pago, ciie esie AUMEno
A EL USUARIO
IOM M

Nombre: RUBEN DARIO MEJIA MUNDZ
Direccion | CL 4 SUR 12 - 64 APTO 301
Barrio; LA FLORESTA

Municipio | SAN GIL GLP

INFORMACION TECNICA
Ruta Estrato Servicio Medidor Tipo Leclura -
305-000944-301 03 RESI MEDIO-BAJ 202302022065 SIN NOVEDAD 1 0 0 0 ] 0 0 0 0
NO REGISTRA COMO USUARIO ESTACIONAL ol
_TARIFAS DE CONSUM 0
Consumo Valoren § valoren $ o oo oo ad = @
Rango de Consumo enml por m3 Liquidado Abr May Jun  Jul Ago Sep Oct Prom
$0
Me 12 L :‘Z:: :j %0 Perodo Facturado desde: 21/SEP/2024 hasta 20/0CT/2024
127990 = h Dias Faclurados: 30 - Ultimo Pago en: 1900/12/31 por 50
> 999.00 00 8911.12 $0
Total: 0056850 Lectura Actual 0 Lectura Antenor. o
| 00 | | $0 Consumo m3 00 Facior 10000 Consumo Comegida 0
INFORMACION DE INTERES
POR SUSPENSION, EL COSTO DE RECONEXION SERA DE $21.600 - 5i Tiene Saldo por Opcién Tarifaria p de disminuir las Cuotas de Fi jacién en cualqui
PUNTOS DE PAGO AUTORIZADOS: EFECTY, AHORRAMAS, FINECOOP, 'DAVIVIENDA, PSE
FACTURA ACTUAL LIQUIDADA CON RES CREG 137/2013 - SIN OPCION TARIFARIA-
Aclualice sus dalos www.nach com
DETALLE DE SU CUENTA
r Conceplo Valor Facturado .
SALDO ANTERIOR $30.900 i
CARGO FLIO 53,407 prer
RECARGO x MORA $152
AJUSTE CENTENA . S0
= Total Factura: 0056850 $34.500
g
E ~
8 &
5 -
= x
B -
2 i
2 -—
§ I COMPONENTES TARIFARIO g
E - Gm Tm Dm Pc Cem P cut Fac deCom | Comsumokwr | Valor KWH 3
i 4,578 810 2,349 130 2.018.000 93210 1 035 3,407 000 10000 oo 500 =
CONTRIBUCIONES f:
| CONTRIBUCIONES: CONTRIBUCION GLP: $0 | 3

| FECHA EXPEDICION PERIODO FACTURADO ' SUSPENSION DESDE MESES DE ATRASO TOTAL A PAGAR
29/0CT/2024 OCTUB-2024 08/NOV/2024 12/NOVI2024 9 $34,500 Q
REVISION TECNICA REGL&MENTARIJ\‘ RTR (Res. CREG 059/12) ULTIMA REVISION 2024!01!29Ab0! PROXIMA REVISION 202901/31 l

NACIONAL DE SERVICIOS
(415)770989dMd G Qv RIICHI ABAQ 508 ) oSo SoB4500(96)20241124 .
NUMEROQ DE CLIENTE

68026384
Para cuakgumi consuila 0 pago, vild um numen
FACTURA DE SERVICIOS PUBLICOS
NSPS A ESP No. 00056850

Fsa:MEbﬁ’&iou PERIODO FACTURADO PJ\GUl:St. ANTES DE SUSPENSION DESDE MESES DE ATRASO
9/0CT/2024 OCTUB-2024 oumowaou 1ANOVROM 9 $34,500

ESPRENDIBLE

Factura Impresa por computadon
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Impreso el 19 de Noviembre de 2024 a las 05:41:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 319 - SAN GIL DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: SAN GIL VEREDA: SAN GIL

FECHA APERTURA: 23-08-2024 RADICACION: 2024-5197 CON: ESCRITURA DE: 20-08-2024

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL Fouio: ACTIVO

'DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNIDAD NUMERO DOS - GARAJE 2 CON AREA DE 13.20 M2 CON COEFICIENTE DE 3.99% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN
EN ESCRITURA NRO.2029 DE FECHA 03-08-2024 EN NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

SUPERINTENDENCIA

AREA Y COEFICIENTE ' ™ B fﬁ-'::‘h R OA PRl A P g
) \ : boe I\ ¢ AL A NS
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS? N JIAR ‘zﬁ_,i Y,

et

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADGS: CERTIMETROS:
CUADRADOS ' '  t ()

COEFICIENTE : % vt L% he e Lad 8 OEN ‘-.'-_., .
. © la guarda de lo fe publica
CGMPLEMENTACION:

RL;@)EEN DARIO MEJIA MU/OZ,HUBO EL INMUEBLE SOBRE EL CUAL CONSTITUYE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL POR COMPRA A
WILLIAM ALBERTO MATEUS ARGUELLO SEGUN ESCRITURA NUMERO 1999 DEL 15 DE JUNIO DEL 2022 NOTARIA 1A DE SAN GIL,REGISTRADA EL 16
D%JUMO DEL 2022,AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 319-41590.-ESTE HUBO EL INMUEBLE POR COMPRA A CAROLINA CENDALES
F@ERO,JOSE ANTONIO CENDALES FORERO,CARLOS ANDRES CENDALES FORERO Y JUAN CAMILO CENDALES FORERO SEGUN ESCRITURA
NLEMERO 3979 DEL 10 DE DICIEMBRE DEL 2021 NOTARIA 1A DE SAN GIL,REGISTRADA EL 12 DE ENERO DEL 2022, AL FOLIO DE MATRICULA
IN!?OBIUARIA ANTES CITADO.-ESTOS ADQUIRIERON EL INMUEBLE POR ADJUDICACION EN EL JUICIO DE SUCESION Y LIQUIDAGION DE LA
S@iEDAD CONYUGAL DE MARLENE FORERO DE CENDALES Y JOSE ANTONIO CENDALES PINILLA SEGUN ESCRITURA NUMERO 2073 DEL 27 DE
JULIO DEL 2021 NOTARIA 69 DE BOGOTA,REGISTRADA EL 22 DE NOVIEMBRE DEL 2021,AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA ANTES CITADO.-
JOSE ANTONIO CENDALES PINILLA HUBO EL INMUEBLE DURANTE LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL CELEBRADA CON MARLENE
FORERO DE CENDALES POR COMPRA A GLORIA ISABEL REMOLINA REMOLINA SEGUN ESCRITURA NUMERO 452 DEL 10 DE MARZO DEL 2009
NOTARIA 1A DE SAN GIL,REGISTRADA EL 12 DE MARZO DEL 2009,AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA ANTES CITADO.-ESTA HUBO EL
-INMUEBLE POR COMPRA A LA ASOCIACION DE DESARROLLO Y VIVIENDA DEL MAGISTERIO DE LA PROVINCIA GUANENTINA ASOVIMAG SEGUN
ESCRITURA NUMERO 258 DEL 8 DE FEBRERO DEL 2005 NOTARIA 2A DE SAN GIL,REGISTRADA EL 10 DE FEBRERO DEL 2005,AL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA ANTES CITADO.-ESTA HUBO EL INMUEBLE POR LOTEO SEGUN ESCRITURA NUMERO 1944 DEL 6 DE OCTUBRE DEL
2004 NOTARIA 2A DE SAN GIL,REGISTRADA EL 12 DE OCTUBRE DEL 2004,AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA ANTES CITADO.-LA ASQCIACION
DE DESARROLLO Y VIVIENDA DEL MAGISTERIO DE LA PROVINCIA GUANENTINA " ASOVIMAG", HUBO EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION ,
OBJETO DEL PRESENTE LOTEO ASI: 1- MEDIANTE ENGLOBE EFECTUADO , SEGUN ESCRITURA NUMERO 805 DE FECHA 28 DE ABRIL DE 2004, DE
LA NOTARIA 2A DE SANGIL, REGISTRADA EL 29 DE ABRIL DEL MISMO A\O AL FOLIO DE MATRICULA 319-40752- 2- PARTE POR COMPRA A
MARTHA HELENA REMOLINA REMOLINA Y MARGY SALAZAR MASSEY, ESCRITURA 135 DEL 3 DE MARZO DE 1.999, NOTARIA PRIMERA SAN GIL,
REGISTRADA EL 8 DE LOS MISMOS MES Y A\O, AL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 319-35851. ESTAS POR COMPRA EN MAYOR
EXTENSION A GLORIA ESTHER, MYRIAM STELLA REYES BALLESTEROS Y IVONNE BARBASA CAMACHO, ESCRITURA 1024 DEL 4 DE DICIEMBRE DE
1.997, NOTARIA PRIMERA SAN GIL, REGISTRADA EL 29 DE LOS MISMOS MES Y A\O, AL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 319-33616.
ESTOS POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN LA DIVISION MATERIAL CELEBRADA CON ALVARO PADILLA SANDOVAL, SEGUN CONSTA DE LA
ESCRITURA 2064 DEL 21 DE AGOSTO DE 1,997, NOTARIA SEGUNDA SAN GIL, REGISTRADA EL 25 DE LOS MISMOS MES Y A\O, AL FOLIQ ANTES
CITADO. Y ESTOS ADQUIRIERON EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE DIVISION MATERIAL ASI: PARTE POR COMPRA QUE HIZO IVONNE
BARBASA CAMACHO DEL 12.5% A CLAUDIA INES REYES BALLESTEROS, ESCRITURA 1047 DEL 25 DE ABRIL DE 1.997, NOTARIA SEGUNDA SAN GIL,
REGISTRADA EL 28 DE LOS MISMOS MES Y A\O, AL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 319-4709, ESTA LO HUBO EN COMUN Y
PROINDIVISO CON GLORIA ESTHER REYES BALLESTEROS, POR COMPRA QUE HICIERON A MARIO REYES SOLANO, ESCRITURA 1671 DEL 6 DE
NOVIEMBRE DE 1.992, NOTARIA SEGUNDA SAN GIL, REGISTRADA EL 6 DE LOS MISMOS MES Y A\O, AL FOLIO ANTES CITADO. ESTE LO HUBO POR
ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CELEBRADA CON SOCORRO BALLESTEROS DE REYES, SEGUN CONSTA
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DE LA ESCRITURA 555 DEL 18 DE ABRIL DE 1,991, NOTARIA SEGUNDA SAN GIL, REGISTRADA EL 13 DE JUNIO DEL MISMO A\O, AL FOLIO ANTES
CITADO. Y ESTOS LO ADQUIRIERON ASI: A) PARTE POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO A MARIO REYES SOLANO DE UNA CUOTA PARTE ENEL
REMATE EFECTUADO CONTRA IRMA LIZARAZO GOMEZ, SEGUN SENTENCIA DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1.980, JUZGADO SEGUNDO CiviL DEL
CIRCUITO SAN GIL, REGISTRADA EL 4 DE DICIEMBRE DEL MISMO A\O, AL FOLIO ANTES CITADO; Y B) PARTE POR COMPRA QUE HICIERON MARIO
REYES SOLANO Y SOCORRO BALLESTEROS DE REYES A JOSE DEL CARMEN LIZARAZO CASTRO, GLADYS MARIA LIZARAZO GOMEZ Y BLANCA
JULIA LIZARAZO DE OLARTE, ESCRITURA 275 DEL 16 DE MAYO DE 1.980, NOTARIA PRIMERA SAN GIL, REGISTRADA EL 27 DE LOS MISMOS MES Y
A0, AL FOLIO ANTES CITADO.- PARTE POR COMPRA QUE HIZO MYRIAM STELLA REYES BALLESTEROS DEL 25% A GLORIA ESTHER Y CLAUDIA

1“? I; By }.—.: _ﬁf : 5 [ 3."1 ; g _—;-. ,-_.'
INES REYES BALLESTEROS, ESCRITURA 192 DEL 26 DE ENERO DE.;T:QQJJ rgémhkquﬁééotbpéoa REGIS

LA 2l % _._r? iL Fal
HIZO ALVARO PADILLA SANDOVAL DEL 50% A GLORIA ESTHER Y cduémf REYES BALLESTEROS
NOTARIA PRIMERA SOCORRO, REGISTRADA EL 21 DE LOS MISMOS MES Y,A\0, AL FOLIO ANTES

CITADO, Y ESTAS COMO YA SE DIJO
ANTERIORMENTE - Y PARTE POR COMPRA QUE HIZO LA MISMA A

DZF_ JUNIO DE 1.998, NOTARIA SEGUNDA SAN GIL, REGISTRADA EL 12 DE LOS MISMOS MES Y AP, Al. FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA

NUMERO 319-33615. Y ESTE POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA DIVISION MATERIAL CELEBRADA CON G

REYES BALLESTEROS E IVONNE BARBOSA CAMACHO, COMO YA SE DIJO ANTERIORMENTE .-

S
BIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL

E) CALLE 4 SUR #12-64 UNIDAD NUMERO DOS - GARAJE 2 EDIFICIO BALCONES DE LA FLORESTA
£

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENT

E(s) (En caso de Integracién y otros)
319- 41590

ANOTACION: Nro 001 Fecha; 20-08-2024 Radicacion; 2024-319-6-5197

Doc: ESCRITURA 2029 DEL 03-08-2024 NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL VALCR ACTO: §

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X

A: MEJIA MUROZ RUBEN DARIO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

<Tltular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominlo Incompleto)

CC# 1030581332 X

SALVEDADES: (Informacién Anterlor o Corregida)

LR
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QM

A
;QBAEMQ DE ABRIL DEL MISMO
A\O. AL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 319-470. VESTASICOMO YASEDIJO ANTERIORVENTE; YPARTE'POR COMPRA QUE

\ KL A4 | w
YESCRITORA 206 DEL 19 DE ABRIL DE 1.993,

LORIA ESTHER, MYRIAM STELLA
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El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro da los documentos

USUARIO: Reallech

TURNO: 2024-319-1-44680 FECHA:19-11-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

=

0000095

'MARIA EUGENIA MUROZ ARIZA E‘ E.,.f EEH ‘” Li"!thﬁi'w -'}"

REGISTRADOR SECCIONAL N R AT A NN
DE NOT AR IADO
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