Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-34320803
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INFORME DE AVALUO LRHIPO-34320803

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE MARY LUZ RENGIFO BUITRAGO FECHA VISITA 18/11/2024
NIT / C.C CLIENTE 34320803 FECHA INFORME 21/11/2024
DIRECCION KRA 17 #57N-804 CASA 124 CONJUNTO DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
MONTESOL Militar y de Policia

SECTOR Urbano Estrato 2 EDAD (ANOS) 11 afios
BARRIO MORINDA REMODELADO
CIUDAD Popayan OCUPANTE Desocupado
DEPARTAMENTO Cauca TIPO DE INMUEBLE Casa
PROPOSITO Hipotecario USO ACTUAL Vivienda
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA
IDENTIFICACION 34571272

PROPIETARIO MAGNOLIA HOYOS OCORO . INMOB. °
UM. 509 EscrituraDe erOTARIA Segunda FECHA | 03/03/2016 120-195826 casa

ESCRITURA Propiedad

ICIUDAD Popayan DEPTO Cauca

ESCRITURA

ICEDULA 010102691432806

CATASTRAL

L ICENCIA DE No disponible

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| CONJUNTO MONTESOL
JUNTO/EDIFICI

o

\VALOR ADMINIST] Tiene I\AENSUALIDAD | 140000 r/RxMZ | 2121.21

RACION

[COEFICIENTE DE| 0.77631

[COPROPIEDAD

Inmueble ubicado en: Sector de MORINDA, en la Carrera 17 # 57N - DETALLE CALIDAD ESTADO
804 CASA 124 CONJUNTO MONTESOL Sala Normal Bueno.
Al inmueble se llega asi: Desde Carrera 9 panamericana se toma mano Comedor Normal Bueno.
izquierda la Transversal 9A Norte hasta la Calle 60 norte y se toma a mano Cocina Normal Bueno.
izquierda se llega hasta la Carrera 17 Conjunto Montesol Bafio Normal Bueno.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y Piso Normal Bueno.
funcionales. Techo Normal Bueno.
Muro Normal Bueno.
Carpinteria Normal Bueno.
Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor 1 Estar 0 B. priv 0 Piscinas Sl TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Integral AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 1 Bsocial 2 Balcon 1 Gar.Visit. Si Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria Si Tanque No Cancha Si
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde Si Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 214,430,898
VALOR ASEGURABLE $ COP 214,430,898

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS
FAVORABLE: Si

. . L . FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA
El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante o
Policia Hipotecario C.C: 34571272 RAA: AVAL-34571272 Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.AS.
Nombre de la firma

Observacion de Favorabilidad

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-34320803

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675

Area de actividad Residencial. de agosto 3 de 2001, certificado de tradicion adjunto.

so principal Vivienda Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe:
ipo de proyecto Casa Acuerdo 06 de 2020 POT Popayéan

otal unidades de vivienda 126

arajes No tiene No.

ipo de Garaje

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR

AREA PRIVADA M2 66 AREA LOTE M2 51
AREA CONSTRUIDA 78
AVALUO PESOS $140.812.000
CATASTRAL 2024

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR

EN VISITA VALORADAS
AREA PRIVADA M2 66 AREA PRIVADA M2 66
MEDIDA VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

KRA 17 #57N-804 CASA 124 CONJUNTO MONTESOL | MORINDA | Popayéan | Cauca esta sometido bajo régimen de propiedad horizontal segun escritura publica No.
4571, fecha: 31/12/2013, Notaria: Segunda y ciudad: Popayan.

SECTOR

Uso predominante Residencial Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles S| Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 0-100 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 100-200
IAsistencial Regular 400-500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 Acueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 100-200 Alcantarillado S| Sl
Zonas recreativas Bueno 100-200 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl

Amoblamiento Urbano

Paradero: Zonas verdes: Arborizacién:

NO Si SI

Impacto Ambiental

Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:

NO NO NO NO NO
EDIFICACION - ESTRUCTURA...

Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo No VIS Cubierta teja de fibrocemento
IAvance(En construccion) 100% Fachada ladrillo a la vista
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 3-6 metros
N° de Pisos 2 Irregularidad Planta No
N° de Sétanos 0 rregularidad Altura No

ida Util Tipologia Vivienda Casa Continua
\Vida Remanente 0 Afio de Construccion 2013
Estructura Tradicional Comentarios de estructura

aterial de Construccién concreto reforzado
Fecha de Remodelacion
Dafios previos NO

Ubicacion Casa Medianera

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
no se observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede
ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-34320803

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada primer piso 35 M2 $3,248,953.00 53.03% $113,713,355.00
Area Privada segundo piso 31 M2 $3,248,953.00 46.97% $100,717,543.00
TOTALES 100% $214,430,898
Valor en letras Doscientos catorce millones cuatrocientos treinta mil ochocientos noventa y ocho

Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $214,430,898

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracién
medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble. Coeficiente de copropiedad actualizado en anotacién 4 del certificado suministrado.
Garaje: El garaje se ubica dentro de los linderos, integral a la vivienda, por tanto, forma parte de la misma.
Entorno: El inmueble se encuentra cerca a conjuntos residenciales como Morinda Vital, zonas comerciales y residenciales.
IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVOS, no se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas
que las normales del municipio.
Propiedad horizontal: Escritura: 4571, Fecha escritura: 31/12/2013, Notaria escritura: Segunda, Ciudad escritura: Popayan,
Administracion: 140000, Total unidades: 126, Ubicacion: Casa Medianera, Nro. Pisos: 2, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas,
Cancha: Si, Zonas verdes: Si, Garaje visitante: Si, Piscina: Si, Nro. S6tanos: 0, Ascensores: No
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 2, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Closet: 3,
Zona ropas: 1, Balcon: 1, Zona verde: Si, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno
Acabados: Acabados en buen estado de conservacion y mantenimiento, pisos en ceramica, muros estucados y pintados, acabados
de yeso en el techo, puertas en madera y ventaneria en aluminio, adicional el inmueble cuenta con marquesina corrediza en aluminio
en patio de ropas, y en garaje.
-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el presente informe el area privada registrada
en documentos juridicos suministrados.
EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentariaA Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997;A se utiliza el siguiente (s) método(s):
MTODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-34320803

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 conjunto Montesol 2 $235,000,000 0.95 $223,250,000 1 $ $ $3,382,575.76 310-4580544
2 bosques de la ahambra 2 $275,000,000 0.95 $261,250,000 1 $ $ $3,265,625.00 301 6910524
3 Morinda vital 2 $250,000,000 0.97 $242,500,000 1 $ $ $3,108,974.36 3184680129
4 conjunto Montesol 2 $225,000,000 0.95 $213,750,000 1 $ $ $3,238,636.36 3017269018
Del inmueble PRIM . 0 0
ERO
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 11 66 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,382,575.76
2 11 87 80 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,265,625.00
3 11 97 78 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,108,974.36
4 11 66 66 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,238,636.36
11
aA+os
PROMEDIO $3,248,952.87
DESV. STANDAR $112,299.38
COEF. VARIACION 3.46%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,361,252.25 TOTAL $221,842,648.31
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,136,653.49 TOTAL $207,019,130.53
VALOR TOTAL $214,430,898.00
Observaciones:
Enlaces:
1. |-conjunto: ol ontesol/ 2.-h trovit.com. onjunto-alhambr 3. ble/?id=742-1615 4.-https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/191377522
EaEaxar\.Olg14062rb06ar7297—b13979b3b8460eedb
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https://inmobiliariasuroccidente.com/property/vendo-bonita-casa-en-el-conjunto-cerrado-montesol/

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-34320803

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
KRA 17 #57N-804 CASA 124 CONJUNTO MONTESOL | (UE‘
MORINDA | Popayan | Cauca
F.C:WN'C‘ i ( ‘fr,.-J ; o
COORDENADAS (DD) Y Frtreninos 'O’rczfﬂ.j;/ﬁi g ”’f‘ﬁ:r{”
LHOuciva (-
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COORDENADAS (DMS) Urbanizacion El Uvo & 0
Latitud: 2° 29" 17.6634"" "\e‘rr_lliflll ngmwl
Gu% Santiago De Ca
Longitud:76° 34" 43.4964"" 'rr"’dap
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PLANO DE DISTRIBUCION

IONA ROPAS
— — —
COMEDOR COCINA
SALA
L
BANO
SOCIAL
L
‘ GARAJE
ANTEJAJRDIN
VIA VEHICULAR

PLANTA DISTRIBUCION PISO 1

5/16



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-34320803

PLANO DE DISTRIBUCION

Plano

ALCOBA ALCOBA

—

BANO ﬂ HALL
|

BALCON

ALCOBA

PLANTA DISTRIBUCION PO 2
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-34320803

FOTOS General

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Via frente al inmueble Entorno

Contador de Energia ) Contador de Agua
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-34320803

FOTOS General

Fachada del Inmueble Nomenclatura

Nomenclatura del Conjunto Puerta de entrada

Sala Comedor Sala Comedor

Cocina Zona de Ropas
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-34320803

FOTOS General

Escalera del inmueble Escalera del inmueble

Closet hab. Principal

Habitacion 1 Habitacion 2

Habitacion 3 Closet 2

9/16



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-34320803

FOTOS General

Bafio Social 1 Bafio Social 2

Salén Social-CJ )
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-34320803

CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta Catastral y/o Predial

Informacion del Predio

Referencia Catastral: 010102691432806

Mat. Inmobiliaria: 120-195826

Direccion: K 17 57N 804 Cs Lo 124
Destino: HABITACIONAL

Tipo: URBANO

Clase:

Estrato:

Propietario: reretB609) - MAGN™*****CORO
A. Temmeno: 0 Ha - 51 Mic.

A. Edificada: 78 Mic

Ult. Vigencia: 2024

Ult. Avaluo: 140 812 000

Areas o Documentos

Cuantia a favor del Banco de Colombia BANCOLOMBIA S.A., establecimiento dei
crédito con domicilio principal en Medellin identificado con Nilt, No. 890.903.938-8, quien?
para los efectos de este instrumento en adelante se denominara El Acreedor, sobre e[?
siguiente inmueble, conforme con el articulo 2438 y siguientes del Ceodigo CEviEi
Colombiano: Lote con Casa distinguida como CASA-LOTE No. 124 de 1’|.|'|(31I“-lTESlZ:'L:l
CONJUNTO RESIDENCIAL ubicada en Popayan, sobre la Carrera 17 No. 57N — BD4,iI
bien con matricula inmobiliaria No. 120-195826, e inscrito én el catastro bajo el namero|
- 010102691432806, AREA: &6 METROS CUADRADOS, COEFICIENTE DE:
COPROPIEDAD 0,77631%., con todas sus mejoras y anexidades presentes; cuyosi

linderos, cabida y demas elementos de identificacién se encuentran consignados en la)
clausula primera de la seccién primera que corresponde al contrato de compraventa;
contenido en este mismo instrumento publico. Paragrafo Primero: LIMITACIONES AL%
DOMINIO LEGALMENTE CONSTITUIDAS.-Por escritura ptblica nimero 4571 del 31
de diciembre de 2013 de la Notaria Segunda de Popayan, reéistrada el 24 de febrero dei
2014 instrumento publico que fue adicionado mediante escritura publica No. 1860 del ‘IB%
de junio de 2014 de la Notaria Segunda ds Popayan, registrada el 20 de junio de 2014,

adicionado mediante Escritura Publica nimero 3289 del 15 de actuhra de 2015 da lal
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-34320803

Areas o Documentos

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-06-2014 Radicacion: 2014-120-6-9251

Doc: ESCRITURA 1860 DEL 18-06-2014 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMIMNIO: 0247 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONSTITUIDO SEGUN ESCRITURA NO 4571 DE
31-12-2013 NOTARIA 2A.POPAYAM, EN CUANTO A MENCIONAR COEFICIENTE DE COPROFIEDAD PROVISIONAL DE ESTA UNIDAD PRIVADA ES
0.B0645%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de deminio incompleta)

A: GRUPO CONSTRUCTOR PRODIGYO S.A. NIT# 3002419027

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-10-2015 Radicacion: 2015-120-6-15253

Doc: ESCRITURA 3289 DEL 15-10-2015 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONSTITUIDO SEGUN ESCRITURA ND.4571 DE
31-12-2013 NOTARIA 2A POPAYAN, EN CUANTO A MENCIONAR COEFICIENTE DE COPROPIEDAD DEFINITIVO DE ESTA UNIDAD PRIVADA ES

0.77631%.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleta)
A: GRUPO CONSTRUCTOR PRODIGYO S.A. NIT# 9002419027

AMNOTACION: Nro 005 Fecha: 08-03-2016 Radicacion: 2016-120-6-3253

Doc: ESCRITURA 509 DEL 03-03-2016 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN WVALOR ACTO: $115,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GRUPQ CONSTRUCTOR PRODIGYQ S.A. NIT# 9002419027
A: HOYOS OCORO MAGNOLIA CC# 34568609 X
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-34320803

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-34320803

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRHIPO-34320803

14/16



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-34320803

RAA

By ARectt i S Lirisaee

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Elsefora) FRANGIA MARIET A CABRERA TEJADA, dentificadoia) con la Cédula de ciudadania Mo, 34571272, ==
encuenta irscrito(a) en el Registo Abierdo de Avaluadones, desde el 09 de Marzo de 2020 v se ke ha asignado el

nime m de avaluador AVAL-3457 1272,

3 lr;at‘.r'rtﬂ &n las siguie nes categonias y akances:
I

Categona1 Inmuebles Urbanos
Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes no clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en sualo de

expansidn con plan pacial adoptado.
Fecha o inacripsion | Fegiman
08 Mar 2020 Régimen Aoadémioo

Los= datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYAN, CALCA
Cireccitin: CALLE 5 # 10-26 INT 101

Tekbion: 3122953198
Cormed Eectrdnico: fmarieta20 24 @gmail.com

Titulos Académicos, Cerificados de Aptitud Ocupacienal ¥ otros programas de formacion:
Arguitecta- Fundacidn Uniersitaria de Popayan

Que revisados los archivos de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Alitorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancien disciplinaria alguna contra el{la)
sefor(a) FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA, identificadola) con Cedula de ciudadania Mo, 34571272

El{la) sehforia) FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asl come cen la cuota de autorregulacion con Corperacion Autorregulador Macional de

Pagina 1 de 2

15/16



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-34320803

RAA

By ARectt i S Lirisaee

Avaluadores - ANA,

Con el fin de gque el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiene cidigo de QR, v pueds
escansark con un dispositvo mdvil u ot diespositvo ector con acceso a intemet, descamando previamenke una
aplicacidn de digitalzacidn de cédigo OR que son gratuitss. La verficacin tambign puede ekectuarse ingresando al
PIM dirctamanta an |2 pAgina de RAA hipsiwww @aong co. Cuakuer inconsietencia ente la informacidn aci
cortenida v la gue mpore B varficacidn con gl cddigo debe ser inmediatamente mportda a Corporacidn
Al magulador Macional de Avaluadones - ANA,

PIN DE VALIDACION

achbl9ed

El presante coadificads o expide an B Republica de Cobmbia de conformidad con | informacion que mposaanal
Registro Abie o de Avaluadores RAA., a Ios un [01) dias del mes de Noviem bre del 2024 v tiens vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde | fecha de expedicion.

Firrma.:
Akzandma S uares
Represartante Legal

Pagina 2 de 2
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MARY LUZ RENGIFO BUITRAGO | ESPANOL v

TU PAGO FUE EXITOSO

Estado de tu transaccion: Aprobada

ESTA ES LA INFORMACION DE TU PAGO:

Razon social 6 recaudador: LOS ROSALES CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SAS
Concepto: AVALUO CASA POPAYAN
Nombre del pagador: MARY LUZ RENGIFO BUITRAGO
Identificacion: 34320803
Valor cancelado: 302,000.00
Medio de pago: PSE VIP
Banco: BANCOLOMBIA
Transaccion CUS: 1049242928
Caod. del pedido: 777
Id pago: 2580
Ticket: 3524100777
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Si tienes dudas o alguna novedad con tu transaccion, comunicate a GERENCIA@LOSROSALES.COM o llama al 3108535560

https://zonapagos.com/ciclopago/FinalizarPago.aspx?estado_pago=743E7A640B51121D8313AAA47D2543DEDDC2DCE6GDOA5C41F2CFD71871DD... 2/2


http://www.tcpdf.org

