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QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-76009231

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE MAURICIO ANDRES TOMBE ARROYO FECHA VISITA 13/11/2024
NIT / C.C CLIENTE 76009231 FECHA INFORME 18/11/2024
DIRECCION CERTIFICADO DE TRADICION: SIN DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
DIRECCION Militar y de Policia
SECTOR Urbano Estrato 1 EDAD (ANOS) 22 afios
BARRIO EL PROGRESO REMODELADO
CIUDAD Florida OCUPANTE Arrendatario
DEPARTAMENTO Valle del Cauca TIPO DE INMUEBLE Casa
PROPOSITO Modelo 8-14 USO ACTUAL Vivienda
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA
IDENTIFICACION 1010163646
PROPIETARIO SEPULVEDA MARIN FLOR MARGARITA | CUNDUMI BANGUERA NICOLAS . INMOB. °
UM. 1194 EscrituraDertNOTARlA Unica FECHA | 07/12/2017 378-123586 Casa
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Pradera DEPTO Valle del Cauca
ESCRITURA
CEDULA 762750100000003180031000000000
CATASTRAL
L ICENCIA DE No se aporto
[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| N/A
JUNTO/EDIFICI
o
VALOR ADMINIST] No Tiene I\AENSUALIDAD | I\/RXMZ |
RACION
Inmueble ubicado en: El barrio el progreso en el municipio de Florida Valle DETALLE CALIDAD ESTADO
del Cauca, sobre la carrera 20A, a 50 m de la variante Florida-Miranda y a 300 Sala Sencillo Bueno.
m de la carrera 8. PAZ Y SALVO: K 20A 4 72 Comedor Sencillo Bueno.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y Cocina Sencillo Bueno.
funcionales. Bafio Normal Bueno.
Piso Sencillo Bueno.
Techo Sin acabado Regular
Muro Sencillo Bueno.
Carpinteria Sencillo Bueno.
Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor l Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 1 Bsocial 2 Balcén 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 94,440,000
VALOR ASEGURABLE $ COP 94,440,000

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS
FAVORABLE: Si )
= Mééj =
f“'_ﬂ_ffd__

Observacion de Favorabilidad

. ) o - FRANCISCO JAVIER BALAGUERA Los Rosales Constructora Inmobiliari
El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de ORJUELA 08 Rosales Onssliusc orainmobiiiaria

Policia Modelo 8-14. Perito Actuante Nombre de la firma
C.C: 1010163646
RAA: AVAL-1010163646
MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101

Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILLARIA 5.40.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Uso Principal Segin Norma Residencial Area Lote 102 Frente 6
lUso Compatible Segin Norma Comercio Forma Regular Fondo 17
lUso Condicionado Seguiin Norma Servicios [Topografia Plana Rel. Fte./Fdo. 1/3
lUso Prohibido Segiin Norma Industria
Amenaza Riesgo Inundacion NO Decreto / Acuerdo No. 198 de 2001
IAmenaza Riesgo Movimiento en NO Antejardin 2m
Imasa lUso principal Residencial
Suelos De Proteccion NO Altura permitida pisos 1
Patrimonio NO Aislamiento posterior No aplica

Indice de ocupacién No aplica

Indice de construccion: No aplica

No. De Unidades: 1

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 102 AREA DE TERRENO M2 102
AREA CONSTRUIDA M2 429 AREA CONSTRUIDA M2 62
AVALUO PESOS 21851000
CATASTRAL 2024
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE TERRENO M2 102 AREA DE TERRENO M2 102
AREA CONSTRUIDA M2 90 AREA CONSTRUIDA M2 80
SECTOR
Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles NO No hay
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 400-500
Asistencial Bueno 400-500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 400-500 Acueducto Sl Sl
Ireas verdes Bueno 300-400 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 400-500 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si NO
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO Sl NO
EDIFICACION - ESTRUCTURA
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIP Vivienda Interes Prioritario Cubierta teja metalica
IAvance(En construccion) 100 Fachada ladrillo a la vista
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 3-6 metros
N° de Pisos 1 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos rregularidad Altura No
\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
lVida Remanente 78 Afio de Construccion 2002
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion Ladrillo La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de
Fecha de Remodelacion cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede
Dafios previos No disponibles ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad
Ubicacién CERTIFICADO DE TRADICION: SIN por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
DIRECCION

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILLARIA 5.40.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area de Terreno LOTE 102 M2 $220,000.00 23.76% $22,440,000.00

Area Construida CASA 80 M2 $900,000.00 76.24% $72,000,000.00

TOTALES 100% $94,440,000

Valor en letras Noventa y cuatro millones cuatrocientos cuarenta mil Pesos Colombianos
TOTAL COMERCIAL $94,440,000

OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
ZONA: se ve afectada, por inseguridad, es un barrio y zona, que se presente delincuencia comun, sobre todo en horarios
tarde y noche.
Juridica: La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.
Entorno: En el sector inmediato se encuentra el centro urbano de Florida, destacandose el parque central, la oficina de transito y
transporte, y la institucién educativa Absalén Torres Camacho.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Zona ropas:
1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Inmueble con acabados sencillos: pisos en cemento pulido, paredes pafietadas y pintadas, sin acabados en techos,
cubiertas en muros y bafios en ceramica.
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-76009231

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 CL 15 # 16 MI $25,000,000 0.90 $22,500,000 3219085641 102 $ $0
PUEBLITO
VALLUNO
2 CL 15 # 16 MI $153,000,000 0.95 $145,350,000 3219085641 84 124 $1,000,000 $124,000,000
PUEBLITO
VALLUNO
3 DG 24# TRV 6 $30,000,000 0.90 $27,000,000 3003030301 102 $ $0
PARQUES DE LA
ITALIA
Del inmueble 102 80
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $22,500,000 $220,588 1.0 0.95 0.95 $209,559
2 $21,350,000 $254,167 0.95 0.9 0.86 $217,313
3 $27,000,000 $264,706 1.0 0.90 0.90 $238,235
PROMEDIO $221,702.21
DESV. STANDAR $14,833.65
COEF. VARIACION 6.69%
TERRENO ADOPTADOM?2 $220,000.00 AREA 102 TOTAL $22,440,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $900,000.00 AREA 80 TOTAL $72,000,000.00
VALOR TOTAL $94,440,000.00

Observaciones:

Enlaces:

3.-hitps://www. facebook.com/marketplace/item/1585708318668807/2ref=search&referral_code=null&referral _story_type=posté&tracking=browse_serp%3A774a38f4-d8c1-4951 afdf-8de288b12565

Se toman ofertas cercanas al sector de lotes con uso de vivienda y tamafio similares al predio objeto de avalto, como lo contempla la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, y se aplica un factor de homogenizacion
dependiendo de su ubicacién o tamafio, para hacer que la muestra sea lo mas comparable posible.
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UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO
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FOTOS General

Foto Selfie Via frente al inmueble

Entorno Contador de Energia
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-76009231

FOTOS General

Nomenclatura Puerta de entrada

BN

Sala Comedor Sala

Comedor Cocina

Zona de Ropas Zona de Ropas
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-76009231

FOTOS General

Hall o Estar de Habitaciones Habitacion 1

Habitacion 2 Habitacion 3

Bafio Social 1 Bafio Social 2
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-76009231

CRUCE CARTOGRAFICO

Acuerdo o Decreto

CAPITULO 2
AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-3 - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 189 NE. AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-3

Las zonas de vivienda de interés social comesponden a los barrios: Nuevo Horizonte,
Urbanizacion La Hacienda, Urbanizagion El Progreso, y Villa Nancy a (ver plano V.1.5.).

Las manzanas del sector R3 conformaran una reticula que permita como minimo cuadras de
90 metros lineales y como maximo, cuadras de 115 metros lineales.

Acuerdo o Decreto

Fara las urbaniFsacionas residaencialas de wviviends de nierds Social, las redss de servecios
pablicos de acueduchs, alcantarillado, enargia, alumbrado pedbdico tedlaforeos, gdas
dormiciliario se construiran de acuverdo con bos reguisilos gue para & alecto fijegn las
emprasas, prestadoras de sarvicio pdblice gue operen an al Municipic, an coordinacidn con
Departameantos Administrativo de Planasacicon Municipal.

La localizacian y especificaciones de unidades de basura =& realizaran de acuerdo con las
nanmas gua astablaerzca Plansaciion Mundicipal. La arborizscion vy adecuscion de |las zonas
werdas sa aflecliuaran saeglin directricas de |la Umata en coordinacidn con la COWGC

La consirucsidn de las vias W la instalacian da los disposibivos da control dae fransito (ducios
para seamalornos, safalizacidn vy demarcacidn) s ragira pos las mnormas del Plan Wial v de
Transpoibe_

Agouellas urbamizacionas de wvivienda de intaerés social cuyo mamers de saolucionas sea igual
o sSupeEsrior a ceam (100} uarnidades ubicaran, en su diselmo urbanistics, &f area donds se
desarmaollara & equipamisnto comunitario requerido para dar cumplimisnto a la poblscidn &n
mataria de sarvicios sociales, cultura, educacidn, reacreacion, desarmrcdle comunilsrsa,
saefuridad y abastecirmianto el cual =sera del 20% del Srea cadida al Municipio para zonas
wardas.

PARAGRAFCT 1: Para 2 asfecthio sera &) Departameanto Admindistrativoe de. Flaneaciam
Municipal guidén deltarmeinss sl urbasnizador o relacionado con la localizacion dal area gues
cocupara &l equipamiesnto comunitEaro y tipo de servicio gua reguiare la 2ona.

Sa destinarsa obligatonasmeanta & 20% del area todsl del lods parma 2onas vardes Y s
localizacidn debera taenar &l wisio busno v aprobacian ded Departamanto Sdministrativo dea
Flanascidn Municipal.

La allura maxima an |la presants darea de asctividad sera de un (1) piso ¥ sin exceapcian =i
saeclar A3 daberd consarvar |a secoidn ranswersal da fla wvia (var plan wial) y los andejardimes.

Cuando se proyaeclte denbre del amaa de arXxpansidan wivienda de nlecds social (R3) s
parmitird una allura de 2 pisos y cubierta en becho dada la clasificacidn conwveniao CwWiC —
Ingeominaas.
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Plano de Clasificacion del suelo_ Urbano-Rural

CONVENCIONES

Plano Uso de suelo-actividad
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-76009231

Indices Norma

ARTICULO 247 NE. INDICE DE HABITABILIDAD. Establécese como area minima de
vivienda o indice de habitabilidad minimo permisible el siguiente, de acuerdo con lo
dispuesto por el Codigo de Régimen Municipal {Decreto Nacional 1333 de 1986):

1. Para vivienda de dos alcobas: 60 M?

2. Paravivienda de tres alcobas: 80 M

3. Para vivienda con mas de fres alcobas, el indice de habitabilidad se incrementara
en veinte (25) M* por alcoba adicional.

PARAGRAFO. El anterior indice de habitabilidad minimo se entiende con exclusion de las
areas para el acceso y circulacion comunes a la vivienda cuando se frata de bloques
Multifamiliares y debera ser observado por todos los proyectos residenciales.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-76009231

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apligue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicion: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallio, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esté dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-76009231

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o0 a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-76009231
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1010163646, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1010163646.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales .comerciales,.'terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados’enla estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, muelles, demas construcciones
civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2023 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance
o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién de distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y
proceso.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2023 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

Pagina 2 de 4



RAA ANAV

"I:l.-F""FI#.-\.\,. L COLOMERSRA
WUTORREGEULADGRE. OF M) LADCAS R

Regitiro Abierto de Avaluodiores

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 90 N°45-198 APTO 502 TORRE B CALI VALLE DEL CAUCA
Teléfono: 3204188428
Correo Electronico: franjabalor@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programascde’'formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco Joséxde Caldas.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 12 Mayo 2022
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefnor(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1010163646

El(la) sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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PIN DE VALIDACION

ad120a2f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiuno (21) dias del mes de Octubre del 2024 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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'RCULO REGISTRAL: 378 - PALMIRA DEPTO: VALLE DEL CAUCA MUNICIPIO: FLORIDA VEREDA: FLORIDA :
" ECHA APERTURA: 26-12-2000 RADICACION: 2000-17497 CON; ESCRITURA DE: 21-12-2000

CODIGO CATASTRAL: 7627501 00000003180031000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

rd

NUPRE: CCS0002HRFF S
=STADO DEL FoLio: ACTIVO / : - <

i e

=

JESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS :

I. Centenidos en ESCRITURA Nro 890 de fecha 20-12-2000 en NOTARIA UNICA de FLOF!_IDA MANZ F LOTE 28 URB EL PROGRESO con area de 102 MTS2
(SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84). DECLARACION DE CONSTRUCCION , SEGUN ESC# 509 DEL 18-12-2002 NOTARIA UNICA FLORIDA’
i A0 NUSE R

oo T SOPERINTENDENCTA™™
neeeBE NOTARIADO

=

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS:
\REA PRIVADA - METROS|CUADRADOSY. C
“UADRADOS puss wian oe

COEFICIENTE : %

%

DSICUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA \= METRO

g # B

| T i '.:mw % ;"5, E e
- W Lo guarda de la fe plblica
]--:_E.g:OMPLEMENTACIONE_._ i SRpok A - .

| 01-21-12-2000 ESCRITURA 990 DEL 20-12-2000 NOTARIA UNICA DE FRLORIDA RELOTEO A:
| _s9EL 08-11-1994 NOTARIA 9. DE CALI COMPRAVENTA ESTE Y OTROS, POR VALOR DE §
" | {!ONCALEANO BOTERO HILDA LUCIA, MONCALEANO BOTERO FELIPE ANTONIO, MONCALEANO BOTERO FRANCISCO JOSE, BOS MONCALEANO
#/ARIO ANTONIO, BOSI MONCALEANO JORGE EDUARDO, HINCAPIE OCHOA MARTIN EMILIO, MONCALEANO DE MARTINEZ MARIA ELISA, A:
| _MUNICIPIO DE FLORIDA03-13-09-1994 ESCRITURA 5636 DEL 09-09-1994 NOTARIA 9. DE CALI ACLARACION EN CUANTO A SU CABIDA Y LINDEROS
57| STE Y OTRO A: HINCAPIE OCHOA MARTIN, GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL, MONCALEANO BOTERO MARIA ELISA, MONCALEANO BOTERO
| L 3ILDA LUCIA, MONCALEANO BOTERO FELIPE ANTONIO, MONCALEANO BOTERO FRANGISCO JOSE, BOSI MONCALEANG MARIO ANTONIO, BOSI
~ MONCALEANO JORGE EDUARDOD4-29-08-1984 SENTENCIA 412 DEL 22-08-1994 JUZG. 7. DE FAMILIA DE CALI ADJUDICACION SUCESION SOBRE
|_gjUs DERECHOS ESTE Y OTROS UN DERECHO $3.407.274= PARA CADA UNO., POR VALOR DE § 23,850,916.00 DE: MONCALEANO GARCIA
= dLEMENCIA, A: MONCALEANO BOTERO MARIA ELISA, MONCALEANO BOTERO HILDA LUCIA, MONCALEANO BOTERD FELIPE ANTONIO,
=5 ONCALEANO BOTERO FRANCISCO JOSE, BOSSI MONCALEANO MARIO ANTONIO, BOSSI MONCALEANO JORGE EDUARDO, GARCIA JUAN
| yANUELDS-25-08-1994 SENTENCIA 412 DEL 22-08-1994 JUZG. 7. DE FAMILIA DE CALI ADJUDICACION SUCESION SOBRE SUS DERECHOS ESTE Y
= JTROS. UN DERECHO $3.407.274= PARA CADA UNO., POR VALOR DE $ 23,850,918.00 DE: MONCALEANO GARCIA CLEMENCIA, A: MONCALEANO
| d'JT ERO MARIA ELISA, MONCALEANO BOTERO HILDA LUCIA, MONCALEANO BOTERO FELIPE ANTONIO, MONCALEANO BOTERO FRANCISCO
7 JOSE, BOSSI MONCALEANO MARIO ANTONIO, BOSS! MONCALEANO JORGE EDUARDO, GARCIA JUAN MANUELO-17-08-1994 SENTENCIA 259 DEL
| 4if-06-1994 JUZG. 8. DE FAMILIA DE CALI ADJUDICACION SUCESION SOBRE SUS DERECHOS ESTE Y OTROS UN DERECHO $3.407.274= PARA CADA
7 §40., POR VALOR DE § 23,850,918.00 DE: MONCALEANO GARCIA CRISTINA, A: GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL, MONCALEANO BOTERO MARIA ~
2 L1SA, MONCALEANO BOTERO HILDA LUCIA, MONCALEANO BOTERO FELIPE ANTONIO, MONCALEANO BOTERO FRANCISCO JOSE, BOSS!
[GNCALEANO MARIO ANTONIO, BOSSI MONCALEANO JORGE EDUARDOO7-17-08-1994 SENTENCIA 259 DEL 10-06-1834 JUZG, 8. DE FAMILIA DE
/LI ADJUDICACION SUCESION SOBRE SUS DERECHOS ESTE Y OTROS UN DERECHO $3.407.274= PARA CADA UNO., POR VALOR DE §-
/£50,818.00 DE: MONCALEANO GARCIA CRISTINA, A: GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL, MONCALEANO BOTERO MARIA ELISA, MONCALEANG
=OTERO HILDA LUCIA, MONCALEANO BOTERO FELIPE ANTONIO, MONCALEANO BOTERO FRANCISCO JOSE, BOSS| MONCALEANO MARIO
4VTONIO, BOSSI MONCALEANO JORGE EDUARDO, 08-17-08-1994 SENTENCIA 118 DEL 14-10-1980 JUZG. 11 CIVIL DEL CTTO. DE CALI
JJUDICACION SUCESION SOBRE SU DERECHO ESTE Y OTROS. DE: MONCALEANO GARCIA ANA BELEN, A: MONCALEANO GARCIA CLEMENCIA,
#ONCALEANO GARCIA ELVIRA, MONCALEANO GARCIA CRISTINA09-17-08-1994 SENTENCIA 118 DEL 14-10-1980 JUZG. 11 CIVIL DEL CTTO. DE CALI -
ADJUDICACION SUCESION SOBRE SU DERECHO ESTE Y OTROS., POR VALOR DE § 607,891.00 DE: MONCALEANO GARCIA ANA BELEN, A:

jﬂCALEANO GARCIA CLEMENCIA, MONCALEANO GARCIA ELVIRA, MONCALEANO GARCIA CRISTINA10-08-07-1994 SIN INFORMACION 3245 DEL

g
el

T

&

,' &t
1‘ " AREA Y COEFICIENTE
=
|
|
|

—_—

MUNICIPIO DE FLORIDA02-02-06-1995 ESCRITURA 7032
IS DE: GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL,

-
oy

10-1993 JUZG. 8. DE FAMILIA DE CALI REMATE SU DERECHO COSA AJENA ESTE Y OTRO. (INTERLOCUTORIO) DE: NAVARRO MONCALEANO
» ALEJANDRO, A: GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL11-08-07-1894 SIN INFORMACION 3245 DEL 21-10-1993 JUZG. 8. DE FAMILIA DE CALI REMATE SU
“"RECHO ESTE Y OTROS. (INTERLOCUTORIO), POR VALCR DE § 8,944,090.00 DE: NAVARRO MONCALEANOQ ALEJANDRO, A: GARCIA GIRALDO
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JUAN MANUEL12-08-07-1994 SENTENCIA 183 DEL 30-09-1986 JUZG. 20. CIVIL MUNICIPAL DE CALI ADJUDICACION SUSESION SU DERECHO

DERECHO DEL 50% PARA CADA UNO ESTE Y OTRO. DE: NU\EZ DE MONCALEANO LUCILA, A: MONCALEANO NU\EZ HERNAN, NAVARRO
MONCALEANO ALEJANDRO13-08-07-1994 SENTENCIA 193 DEL 30-09-1986 JUZG. 20. CIVIL MUNICIPAL DE CALI ADJUDICACION SUCESION SU
DERECHO UN DERECHO DEL 50% PARA CADA UNO ESTE Y OTROS., POR VALOR DE $ 360,000.00 DE: NU\EZ DE MONCALEANO LUCILA, A:
MONCALEANO NU\EZ HERNAN, NAVARRO MONCALEANO ALEJANDRO, Moo, 17-06-1994 SENTENCIA 296 DEL 10-06-1994 JUEZ 4. DE FAMILIA
DE DE CALI ADJUDICACION DERECHO DE $2.555.455,00 PARA CADA UNO SOBRE UN DERECHO DE 1/11 PARTE ESTE Y OTROS COSA AJENA
ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE §851.819,00 PARA CADA UNO SOBRE LA TERCERA PARTE DE UN DERECHO DE 1/11 PARTE ADJUDICADA

A LA CAUSANTE EN (A SUCESION DE ANA BELEN MONCALEANO Gﬁ@ﬁ QTE&J' é}%&;’pg@?&&n&é r c&anrgoéamm ELVIRA, A:
o Eavh b ARIA ENTS FON cl NO BOTERO FELIPE
EMONLEAng ND Mﬁ wﬁ’fgzg ﬁé D%Lj:é\ EDUARDO15-17-06-

y‘"!"".‘.f

ANTONIO, MONCALEANB BOTEROF % rl *lJSC
§ of 4 gt
lG 0&19?4 i i E:DE c&L ‘,,ADJLiD],C cro'b *§,UC§SI®N ‘Esﬁegca“ﬁe $2.555.455,00 PARA CADA UNO
: 5 peotiin
SOBRE SU DERECHO DEA1/11 PARTEESTE ¥

R DEA/11 PARTE ESTE YO ( ACIGB{?U%IEP Wﬁ@nﬁa&%@ mﬂmcam UNO SOBRE LA TERCERA

PARTE DE UN DERECHO DE 1/11 PARTE ADJUDICADA A LA CAUSANTE EN LA SUCESION DE ANA BELEN MONCALEANO. ESTE Y OTROS. DE:

1984 SENTENCIA 29FrDEL

MONCALEANO GARC!A ELVIRA, A: GARC!A GIRALDO JUAN MANUEL, MONCALEANO BOTERO MARIA ELISA, MONCALEANO BOTERO HILDA LUCIA,
MONCALEANO BOTERO FELIPE ANTONIO, MONCALEANO BOTERO FRANCISCO JOSE, BOSSI MONCALEANO MARIO ANTONIO, BOSSI
MONCALEANO JORGE EDUARDO16—21-01 1994 ESCRITURA 11590 DEL 21-12-1993 NOTARIA 10. DE CALI ADJUDICACION SUCESION COSA AJENA
SOBRE ESTE Y OTROS DE! MONCALEANO GIRALDO AUGUSTO, A: GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL 17-21-01-1994 ESCRITURA 11590 DEL 21-12-
1993 NOTARIA 10. DE CALI ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE 1/44 PARTE SOBRE ESTE Y OTROS, POR VALOR DE § 4,500,000.00 DE:
MONCALEANO GIRALDO AUGUSTO, A: GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL 18- 26-08-1993 ESCRITURA 2714 DEL 23-08-1993 NOTARIA 7. DE CALI
RATIFICACION ESC. #2515‘05 30-04-83 NOT 3. CALL. A: GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL19-11-06-1993 ESCRITURA 2616 DEL 30, 04-1993 NOTARIA 3.
DE CALI COMPRA-VENTA COSA AJENA DE: MONCALEANO GIRALDO CARLOS ERNESTO, A: GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL20-11-06-1993
ESCRITURA 2616 DEL 30-04-1993 NOTARIA 3. DE CALI COMPRA-VENTA DERECHO DE 1/44 PARTE SOBRE ESTE Y OTROS., POR VALOR DE §
4,500,000.00 DE: MONCALEANO GIRALDO CARLOS ERNESTO, A: GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL21-31-05-1993 ESCRITURA 2738 DEL 07-

05-1 993
NOTARIA 3. DE CALI COMPRAVENTA COSA AJENA DE: MONCALEANO GIRALDO CESAR, A: GARC]A GIRALDO JUAN MANUEL22-31 '

-05-1993

FSCRI‘T URA 2738 DEL 07-05-1893 NOTARIA 3. DE CAH COMPRA VENTA DERECHO DE 1!44 PARTE SOBRE ESTE Y DTROS F'OR VALOR DE §
2,750,000.00 DE: MONCALEANO GIRALDO CESAR, A GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL23- 19—05-1993 ESCRITURA 3482 DEL 11-05-1893 NOTARIA 10.
DE CALI COMPRAVENTA CUERPO CIERTO COSA AJENA DE: MONCALEANO GARCIA ANTONIO, A; GARC!A GIRALDO JUAN MANUEL, 24_19 05-
1693 ESCRITURA 3482 DEL 11-05-1993 NOTARIA 10. DE CALI COMPRAVENTA CUERPO CIERTO DERECHO DE 1/11 PARTE. SOBRE ESTE Y OTROS,
POR VALOR DE § 17,800,080.00 DE: MONCALEANO GARCIA ANTONIO, A: GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL25-18- -05-1883 ESCRITURA 2 2615 DEL 30-
04-1993 NOTARIA 3. DE CALI COMPRA VENTA. COSA AJENA DE: MONCALEANO NU\EZ HERNAN, A: GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL26-18- -05-1993
ESCRITURA 2615 DEL 30-04-1993 NOTARIA 3. DE CALI COMPRA VENTA, DERECHO DE UNA 1/22 PARTE SOBRE ESTE Y OTHOS POR VALOR DE §

9,000,000.00 DE: MONCALEANO NU\EZ HERNAN, A: GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL??-‘IB—OS 1983 ESCRITURA 2084 DEL.* {}S DS 1993 NOTAR[A 1
j i 2,
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E,CAU COMPRA VENTA COSA AJENA CUERPO CIERTO DE: MONCALEANO CUEVAS IRMA, MONCALEANO CUEVAS ELVIRA, MONCALEANO

CUEVAS SIXTA TULIA, MONCALEANO CUEVAS HUGO, MONCALEANO CUEVAS ALBERTO JOSE, A: GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL, 28-18-
m‘:s ESCRITURA 2084 DEL 06-05-1933 NOTARIA 12. DE CALI COMPRA VENTA CUERPO CIERTO, EL DERECHO DE 1/11 PARTE SOBRE ESTEY
S, POR VALOR DE $ 18,000,000.00 DE: MONCALEANO CUEVAS IRMA, MONCALEANO CUEVAS ELVIRA, MONCALEANO CUEVAS SIXTA TULIA, _‘
EANO CUEVAS HUGO, MONCALEANO CUEVAS ALBERTO JOSE, A: GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL29-18-05-1993 ESCRITURA 2085 DEL
1993 NOTARIA 12, DE CALI COMPRA VENTA CUERPO CIERTO COSAAJENA DE: MONGALEANO GIRALDO JUAN, A: GARCIA GIRALDO JUAN

MANUEL30- 18-05- 1093 ESCRITURA 2085 DEL 06- 05-1993 NOTAR!A E? CéL PR&:"EIET O mDEB?A DEL 25% SOBRE 1/11
ETE SOBRE ESTE Y OTROS POR VALOR DE $ 3 750 ,000. 00 DE: i1 NCA EAND ' ] i;\g Db MANUEL31-22-06-1989

SENTENCIA 047 DEL: 31-03 1987 JUZG 12 cwu. DE-CALI ADJUDICA%E?N ECE SN N {.}F’%ﬁ%{)ﬁ%ﬁ%rﬁ@ MONCALEANO

m EDUARDO, A: MOI‘}!ICALEAND GARCIA ANA BELE ‘MONCALEANO GARCIA CLEMENCIA MONCALEANO GARCIA ELVIRA, MONCALEANO
CRISTINA, Moncm:EAﬁo GARCI%‘ANTO lo.,l-uN PlE OCHOA MARfIhﬁ’NU\EZ‘DE’M@NOﬁhLEAN%‘L ILA, MONCALEANO NU\EZ HERNAN,
i erely 21
ﬁ\nno MONCALEXI AL-BJANéRQ‘iGmcrA GFRA DOKUAN MALG'ELQJéﬁ'@T«M&i:ﬁEh fﬁhpméh}!&ﬁﬁ&o CUEVAS ELVIRA,

ICALEANO CUEVAS SIXT A TULIA, MONCALEANO CUEVAS ALBERTO JOSE, MONCALEANO CUEVAS HUGO MONCALEANO GIRALDO JUAN,
MONCALEANO GIRALDO AUGUSTO MONCALEANO GIRALDO CESAR MONCALEANO GIRALDO CARLOS ERNESTO32-

22-06-1989 SENTENCIA 047
=L 31-03-1987 JUZG. 12 CIVIL DEL CTO DE CALI ADJUDICACION SUCESION DERECHOS DE 111 PARTE PARA CADA UNO DE LOS 6 PRIMERQCS,

DERECHOS DE 1/1 PARTE EN COMUN PARA LOS 3 SGTES DERECHOS DE 2/11 PARTE PARA EL SGTE; DERECHOS DE 1{11 PARTE EN COMUN
'LOS 5 SGTES. DERECHOS DE 1/11 PARTE PARA LOS 4 SGTES EN COMUN SOBRE ESTE Y OTROS DE MONCALEAND GARCIA EDUARDO A:
EANO GARCIA ANA BELEN, MONCALEANO GARCIA CLEMENCIA, MONCALEANO GARCIA ELVIRA MONCALEANO GARCIA CRISTINA,
ﬁ[;CALEANO GARCIA ANTONIO, HINCAPIE OCHOA MARTIN NU\EZ DE MONCALEANO LUCILA MONCALEANO NU\EZ HERNAN, NAVARRO :

NCALEANO ALEJANDRO GARCIA GIRALDO JUAN MANUEL, MONCALEANO CUEVAS IRMA, MONCALEANO CUEVAS ELVIRA, MONCALEANO

CUEVAS SIXTA TULIA, MONCALEANO CUEVAS ALBERTO JOSE, MDNCALE{\NO CUEVAS HUGO, MONCALEANO GIRALDO JUAN, MONCALEANO

ﬁw_oo AUGUSTO, MONCALEAND GIRALDO CESAR, MONCALEANO GIRALDO CARLOS ERNESTO033-10-05-1966 ESCRITURA 590 DEL 13 04-1966
TVOTARIA 2. DE PALMIRA COMPRAVENTA ESTE Y OTRO, POR VALOR DE $ 400,000.00 DE: TORRES DE QUIROZ NORY TORRES BARRErO BERTHA
jro&nss ERNESTO, MONCALEANO G. EDUARDO

DIRECCION DEL INMUEBLE
3 redio: RURAL o : ) :
f;JR EL PROGRESO SIN DIRECCION MZFLT28 )

DETERMINACION DEL INMUEBLE: ’ . '
NACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) 5|GU|ENTE{B} (En caso de Integracién y otros) ‘

'B 123083 &
ral 3

\NOTACION: Nro 001 Fecha: 21-12-2000 Radicacién; 2000-378-6-17497

—

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

] ¢

La validaz do este documento podrd verificarse en la pigina cerlificadon suparnolariado gov co -
ORI IRA
sun ;{:}g{;ﬁ% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PALM
TR "~ CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2410262400102959571 Nro Matricula: 378-123586
Pagina 4 TURNO: 2024-378-1- 110537

Impreso el 26 de Octubre de 2024 a las 10:21:32 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y'HORA DE SU EXPEDICION" ‘
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 990 DEL 20-12-2000 NOTARIA UNICA DE FLORIDA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 912 RELOTEO '
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo I-Titular de dominio lncompleto)

A: MUNICIPIO DE FLORIDA : ' . . . . X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-01-2003 Radicacion: 2003-378-6-769
Doc: ESCRITURA 509 DEL 18-12-2002 NOTARIA UNICA DE FLORIDK VALOR ACTO: $9,340,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION'M 25 COMPRAVENT AV ETN& AT ﬁlwﬂf\liEg\%O'Flg ?0& ”ba?Toiqg@u?ﬁ \‘

domlmo,I»Tatular de dominio incomple( )

E NOTAKIA DO

5 Ly 4 19,CCH 16887982 .

Bl L o P e O -

L : ; .’imilwﬁ'it‘ﬁ‘w- e -
LA 5 r

ANOTACION: Nro 0031 Fechai 2 ) cacior; 861769 | guc{fdﬁ df-} iq fe | UbITCCI

Doc: ESCRITURA 509 DEL 16-12-2002 NOTARIA LINICA DE FLORIDA i VALOR ACTD 3 i

ESPEC]FICACION OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCC!ON EN SUELO PROPIO '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tllular de derecho real de dominio,| -Tllular de dominio incompleto}

A: ESCOBAR SUAREZ JDHN JAIRO SEE _' N f . : _ Ccc# 16887982 X

.
3 L.

il g e
Mk [

ANOTACION‘ Nro 004 Fecha 22+ 01—2003 Radicacién: 2003- 378 6-769

Doc: ESCRITURA 509 DEL 18-12- 2002 NOTARIA UNICA DE FLORIDA . VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dornlnio I-Titular de dominlo incompleto)
A: ESCOBAR SUAREZ JOHN JAIRO : : CC# 16887982 X
‘A: Y DE SUS HIJOS MENORES Y DE LOS QUE LLEGARE A TENER i ¥

A

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-06-2012 Radicacion; 2012-376.6-6284 o (T G /
Doc; ESCRITURA 247 DEL 17-05-2012 NOTARIA UNICA DE MIRANDA . VALOR ACTO: § ] ' }

Se cancela anotacién No: 4 ' _ ' I
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843'CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE PATRIMONIO DE FAMILIA BF # 001-06-1 000266448 D
19-06-2012 POR $ 83.200 : .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho.real de dominlo,|-Titular de dominio incumpielu}

.

A: ESCOBAR SUAREZ JOHN JAIRO CC#16887982 X

rs
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-06-2012 Radlcacién: 2012-378-6-8264 | Q
Doc: ESCRITURA 247 DEL 17-05-2012 NOTARIA UNICA DE MIRANDA VALOR ACTO: $17,407.000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON sSussipio FAMILIAR OTORGADO POR

--"—-—-—-_._:_‘____ i
T e ——
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i 3 L valiiag dn asis docaments poddd varnticana an Ia phgina cartfcados supsrmatariado gav £o
Isun i‘ﬁ:ﬁ,}?&f;; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PALMIRA
325 2 aniad s CERTIFICADO DE TRADICION
- MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2410262400102959571 Nro Matricu!’a: 378-123586

na 5§ TURNO: 2024-378-1-110537
Impreso el 26 de Octubre de 2024 a las 10:21:32 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHAY HPRA DE SU EXPEDICION"

[ No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ENDA CON OBLIGACION DE NO ENAJENAR EN EL TERMINO DE 5 A\OS CONTADOS A PARTIR DE LA PRESENTE ESCRITURA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio lncomp’elo}
:scosm SUAREZ JOHN JAIRO : CCH 16887982
AREZ OMAIRA CC# 32055099 X

\"d'fACION: Nro 007 Fecha: 22-06-2012 Radicacion: 2012-378-6-8284 .
: ESCRITURA 247 DEL 17-1}5~2012 NOTARIA UNICA DE MIRANDA . VALOR ACTO: $ )

EEC!FICAC:ON LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION P»‘\Iwcgmd’bé Fﬁl{lh&T L i\‘!‘? D L Ii \E o ! A

SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de erecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CARMONA SUAREZ ALE..IANDRD ;--;_. i [|3 E: E‘;E \‘;3 T fA &l’gﬂﬁ%{%ﬁ{}
E:MONA SUAREZ ANDERSON: . 1 3 ‘s mc#xuossm
MONA SUAREZ‘I’?ARLDSANDRESK e » ;. T E \J ﬁ iﬁlc%# 6446567
: CARMONA suanez.mm,mm_gb

lo quarda de la fe petlobhoszsss *

: CARMONA SUAREZ VICTOR MANUEL RS " CC# 1006313095
A: SUAREZ OMAIRA _ : : : ' ” ,  CC#32055009 X
ts LOS HIJOS QUE LLEGARE A TENER ' :

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05'-03-2013 Radicacién; 2018-378-6-3723 _
RITURA 1194 DEL 07- 12-2017 NOTARIA UNICA DE PRADERA ; VALOR ACTO: $
1a anotacién No: 7 2 i

CPEC!FICACION CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS F‘ARTES PATRIMONIO FLIAR B.F.#001-01-1000951013. 3297408
\LU!RA 05-01-2018 4 ‘ /

“ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) ;’!
CARMONA SUAREZ ALEJANDRO CC# 1114061739
CARMONA SUAREZ ANDERSON CCH# 1114059081
A: CARMONA SUAREZ CARLOS ANDRES CC# 6446567
 CARMONA SUAREZ JUAN PABLO CC# 1114062854
gcmm SUAREZ VICTOR MANUEL CC# 1006313095
- SUAREZ OMAIRA CC# 32055009 X
ECION: Nro 009 Fecha: 06-03-2018 Radicacitn: 2018-378-6-3723 ' )
- ESCRITURA 1194 DEL 07-12-2017 NOTARIA UNICA DE PRADERA VALOR ACTI_): $17,500,000
EECIFICACION: MODO DE ADQUISICION; 0125 COMPRAVENTA CUERPO CIERTO
=RSONAS QUE INTERyIENEN ENEL ACTD (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominlo Incompleto) C\I
tsumzz OMAIRA - v CCH 32055099 4
UNDUMI BANGUERA NICOLAS / '

CC# 16893081 X

l v \ . 5 “
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La validez de esia documento pedrd verdficarsa en la pAgina cortificados auparnolarindo.gov.co
SNH GLIETNASS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PALMIRA
' CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2410262400102059571 Nro Matricula: 378- 123586
Pagina 6 TURNO: 2024-378-1-110537

| Impreso el 26 de Octubre de 2024 alas 10:21:32 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
- HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No l:e valldez sin la firma del raglslrador en la-ultima pagina
A: SEPULVEDA MARIN FLOR MARGARITA CC#1028020329 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

Al

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 ° Radicacion: ICARE-2022 ; Fecha: 18-05-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADD POR ELGC DEL VALLE DEL CAUCA, RES. N00004 DE 2022
. PROFERIDA POR ESA ENTIDAD RES NO 09089 DE 28/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N. R

_' el ré‘Esgo &?ocs @é@?ﬁ\ g‘g gﬁk DQ
e REGISTRO .
3 Lq guarda de la fe poblica,

El inleresado debe comunicar
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-378-1 t|1053
EXPEDIDO EN: BOGOT

ALfn Wﬂﬁ

JACKELINE BURGOS PALOMINO 3 I ) 5 ' i i
REGISTRADOR SECCIONAL OV NS & o (S . : :

e U fg 8} [s___u} = ==
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REPUBLICA DE COLOMBIA CODIGO: $P1.9-7
E" DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA VERSION: 32,
i ’ MUNICIPIO DE FLORIDA :
ALCALDIA MUNICIPAL i bl
FLORIDA CERTIFICACIONES Pagina 1 de 1

| No.677 |
EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E
INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL DE FLORIDA VALLE

CERTIFICA

Que el sefior (a/es) NICOLAS CUNDUMI BANGUERA propietario (a/s) del predio
01.00.0318.0031.000 ubicado en la carrera 20A No.4-72 del municipio de Florida Valle.

Se encuentra a paz y salvo por concepto de VALORIZACION segun recibo de PAZ Y
SALVO MUNICIPAL de fecha 06 de noviembke de 2024.

diciembre de 2024.

Este documento tiene validez hagta el 31 de

Ing. JOSE
Secreta
Nombre V' Cargo Firma @
_Elabort Elder Bermudez Cardona Auxiliar administrativo "{[ v rreyin
Revist y aprobb | ing. José Julian Alzate Flérez | Secretario de Planeacion e Infrafstructura ..o

Copia. Archivo e aoah B A

Cédigo postal: 763560

NIT: 800.100.519-1

0@ X Calle 10 Con Carrera 2{;256?;3??

I all Linea de atencién ciudadana: (602
DR contactenos@florida-valle.gov.co
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Untitled Page

MUNICIPIO DE FLORIDA VALLE
SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL
TESORERIA

ALCALDIA DL

FlSsina IMPUESTO PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS

VALLE

CERTIFICADO CATASTRAL

C.C No. 831

CERTIFICA

Que: NICOLAS CUNDUMI BANGUERA
16893081

Aparece(n) inscrito(s) en el Catastro del Municipio de Florida Valle, como
propietario(s) de (los) siguiente (s) predios(s)

PREDIO NOMENCLATURA AREA
010003180031000 K202472

AVALUO ANO
0.Ha 102.00 Mts2 21.851.000 2024

OBSERVACIONES: TRAMITES LEGALES
| \

Expedido en Florida(V) al 08 de noviembre de 2024.

TESORERA

338 € € AN
BEOLAS CURDUM BANGUTRA
ALTALO MuRCIPAL B FLONDA

ONARION BE
VALDE TOTAL BEL ACTO 0 DOCUMENTO, 1
BOAPIEY ANIUTEI N S0 e 1B

"'“95'”5af-Va“Edelcauca.gov.co:4443!CapasfPreseniacion!Modulosfutllldadesir;mVisorPDFz.aspx?Cnslvu_cab=8939543&Codbarra=2024117103637... n
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