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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacion de un Inmueble de uso Vivienda Rural
QR validez del avaltio

Fecha del avalto Fecha de visita 05/11/2024
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccién CALLE 25 #9 - 111

Barrio VEREDA BOJACA

Ciudad Chia

Departamento Cundinamarca

Propietario GERMAN EDUARDO GARCIA LIEVANO

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: ALVARO RAFAEL HERRERA GUERRA
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de GERMAN EDUARDO GARCIA
LIEVANO ubicado en la CALLE 25 # 9 - 111 VEREDA BOJACA, de la ciudad de Chia.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $1,106,555,020.00 pesos m/cte (Mil ciento seis
millones quinientos cincuenta y cinco mil veinte).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area
construida

Area Privada
Libre

Area Privada
Libre

Area terreno

TOTALES

Valor en letras

CASA

AREAS

CUBIERTAS ( ES
TACIONAMIENT

O Y PATIO)

TERRAZA'Y
BALCON

LOTE

M2

M2

$3,378,000.00 72.84%
$950,000.00 2.01%
$844,000.00 0.96%
$1,200,000.00 24.19%

100%

Mil ciento seis millones quinientos cincuenta y cinco mil veinte Pesos Colombianos

Perito actuante

o

ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ
RAA Nro: AVAL-1024479541
C.C: 1024479541

VALORES/TIPO DE AREA.

Integral

Proporcional

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificaciéon

Observacion

Terreno

0

Favorable

Construccion

4,489,859

1,106,555,020

100

$805,990,800.00

$22,220,500.00

$10,659,720.00

$267,684,000.00
$1,106,555,020

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287

RAA : AVAL-88229287

INFORMACION UVR
Valor UVR

Valor del avalio en UVR

Valor asegurable

1

1,106,555,020.0

0

1,106,555,020

Tiempo esperado comercializacion 12

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Hipotecario. Limitaciones al dominio: anotacion 11, del certificado de tradicion suministrado,
se recomienda levantar.

General: Inmueble ubicado en: CALLE 25 #9-111 CASA -10 CONJUNTO SAN NICOLAS
P.H. CHIA CUNDINAMARCA Al inmueble se llega asi: se toma la cra 9 ( antigua via via
chia- cajica hasta la calle 25. Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas),

contadores instalados y funcionales.

Juridica: La presente tasaciébn no constituye un estudio de titulos, ni se asume
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responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble. Limitaciones al
dominio: anotacion 11, del certificado de tradicidn suministrado, se recomienda levantar.
Garaje: El inmueble cuenta con espacio para dos garajes semi cubiertos incluidos en el area
privada de la propiedad

Entorno: Conjunto cerrado cerca a via principal, rodeado de conjuntos de casas, vias
principales del municipio que conectan con el centro o con Cajica.

Propiedad horizontal: Escritura: 146, Fecha escritura: 26/02/2008, Notaria escritura:
UNICA, Ciudad escritura: COTA, Administracion: 650000, Total unidades: 33, Ubicacion:
Casa Medianera, Nro. Pisos: 3, Porteria: Si, Horario vigilancia: 12 horas, Zonas verdes: Si,
Shut: Si, Citéfono: Si, Garaje visitante: Si, Nro. S6tanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores:
0

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Patio
interior: 1, Habitaciones: 4, Closet: 4, Bafio privado: 4, Estar: 1, Estudio: 1, Cuarto servicio: 1,
Bafio servicio: 1, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Jardin: Si, Zona verde: Si, Ventilacion: Bueno,
lluminacion: Bueno

Acabados: PISOS: Porcelanato, alfombra y ceramica MUROS- pafiete y pintura COCINA:
integral BANOS: con aparatos sanitarios y division en vidrio. TECHOS: en drywall y madera
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Cédigo LRHIPO-79690  Propdsito Hipotecario Tipo avalto valor comercial
229

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante ALVARO RAFAEL HERRERA GUERRA

Tipo C.C. Documento 79690229 Teléfono 3102221254
identificacion

Email alvaroherreraguerra@gmail.com

Propietario GERMAN EDUARDO GARCIA LIEVANO

Tipo C.C. Documento 80737033 Ocupante Propietario
identificacion

Direccion CALLE 25#9-111

Conjunto CONDOMINIO SAN NICOLAS

Ciudad Chia Departamento  Cundinamarca Estrato 5

Sector Rural Barrio VEREDA Ubicacion Terreno —
BOJACA Construccion

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio No VIS Sometido aPH Si

Observacidn Inmueble ubicado en: CALLE 25 #9-111 CASA -10 CONJUNTO SAN NICOLAS
P.H. CHIA CUNDINAMARCA
Al inmueble se llega asi: se tomala cra 9 ( antigua via via chia- cajici hasta la calle 25.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREA PRIVADA

AREA LIBRE
PRIVADA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentacié
n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 3
Multifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 223.07 CATASTRAL
AREA TERRENO M2 373
M2 254.46 CONSTRUCCION M2 266
AVALUO PESOS 35198400
M2 223.07 CATASTRAL 2024
M2 44.23
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 223 AREA TERRENO M2 223.07
M2 250 AREA VALORADA M2 238.6

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Inmueble objeto de avallo sometido a propiedad horizontal: Escritura 146 del
26-02-2008 NOTARIA UNICA de COTA

Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: 17 del 2000

NOTA: segun documentos suministrados el inmueble cuenta con las siguientes areas:
AREA LOTE: 223.07M2

AREA PRIVADA CONSTRUIDA
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PRIMER PISO: 87.9M2

SEGUNDO PISO: 107.5M2

ALTILLO: 43.26M2

TOTAL AREA PRIVADA CONSTRUIDA: 238.6M2

AREA PRIVADA DE ESTACIONAMIENTO: 15.8 M2

AREAS PRIVADAS LIBRES

PRIMER PISO: 23.39M2 ( ESTACIONAMIENTO Y PATIO CON PERGOLA)
SEGUNDO PISO Y ALTILLO: 12.63 M2

TOTAL AREA PRIVADA LIBRE: 44.23M2

7133



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-79690229

Cons

Municipio de Chia
NIT: 899999172-8
Kr 11 No. 11 - 29

ulta Catastral y/o Predial

IMPUESTO PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS
FACTURA MNo: 2024195965

Teléfono:8844444 REFERENCIA No: 10202419596501

CEDULA CATASTRAL 351 T500000000000408448000 MNo. Factura Anterior ; Afo a Pagar i Pague Antes Del
5636 | 2022006591 . 2024 . 31/10/2024
NIT./C.C 83200738191 : Area Hectareas : Area Metros : Area Construida Metros
DIRECCION PREDIO NC‘ICD‘S‘LA‘"’SOON"U NTO SAN 0 | 373 | 266
| Ultimo Ao Pago . Fecha de Pago . Walor Pagado
PROPIETARIO CONSTRUCTORA BARCAR LTDA . - £
2022 i 1040272022 . 2297070
COOPROPIETARIO | Direccign . Email ' Destino Econdmico
| CASA 10 CONJUNTO SAN : :
MAT. INMOBILIARIA - x
S0M-20550571 | MICOLAS : - 844
CODIGO INTERNO 1000010163 | cODIGO IGAC RES. T0-2011 DODOD0045636844
INFORMACION DEL IMPUESTO
ANO 17 ML AVALUO IMPUESTO INTERES DESCUENTO™ CAR INT. CAR SOBRETASA OTROS AJUSTE TOTAL
2023 6.50 336TES000 2,188,166 964,008 771,206 505,182 222 463 ] [} o 3,108,625
2024 7.00 351984000 2,463,888 222,803 178,394 527876 47,784 ] [} o 3,084,247
RESUMEN DE LA LIQUIDACION TOTAL A PAGAR 6,193,872.00
CONCEPTO TOTAL
Impuesto Predial 4,653,056 Paguese Antes Del 31M0/2024
Interes Predial 1,187,001
Descuentos 949,600 Recomendaciones
CorpoRegional 1,033,168
Interes CorpoRegicnal 270,247 -EI no paga ;!el Im_pueslo_Pred_ial Unificado y Co_mpl&menlalios IPU, dentro del
= lcalendario tributario ocasiona intereses moratorios conforme &l art 635 del E TN,
e s 0 - os Descuentos por pronto pago del IPU se encuentran establecidos en el art. 77
Otros Cobros 0 el Acuerdo 107 de 2016.-Esta factura podra ser utilizada para pago unicamente
Ajusts 0 dentro de las fechas sefialadas en la misma.
Observaciones
La columna DESCUENTO" comesponde al alivio tributario del 80% de
descuento en intereses de mora de Predial. Acuerdo 226 del 2024.
Aplica hasta el mes de Diciembre de 2024.
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ESCRITURAS
2502 EscrituraDePropied 01/08/2022 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
50N-20550571 29/10/2024 2.9111% 2517500000000000 CASA
40844800005636
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por

vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Limitaciones al dominio: anotacion 11, del certificado de tradicion suministrado, se
recomienda levantar.

INFORMACION GARAJES

Numero |Tipo Matricula Area(mts Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes

Comun Doble Paralelo  Si
uso
exclusivo
Observacion El inmueble cuenta con espacio para dos garajes semicubiertos incluidos en el area privada

de la propiedad.
El garaje se ubica dentro de los linderos, integral a la vivienda, por tanto, forma
parte de la misma.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Si
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Alcantarillado Sl | Alamedas NO

Gas SI | Ciclo rutas SI

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 5 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 0-100 Andenes SI Regular
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles Sl Regular
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Sl Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via pavimentada
Escolar Bueno 100-200
Comercial Bueno 400-500

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: Conjunto cerrado cerca a via principal, rodeado de conjuntos de casas, vias principales del

municipio que conectan con el centro o con Cajica.

Escritura de 146 Fecha 26/02/2008
Propiedad escritura

Horizontal

Notaria UNICA Ciudad COTA

escritura escritura

Valor 650000 Total unidades 33 Terraza No
administracion comunal
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Ubicacién Casa # Pisos 3 Porteria Si
Medianera edificio

Horario 12 horas Tanque No Cancha No

vigilancia

Zonas verdes Si Shut Si Cit6fono Si

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje Si Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0

#Sotanos 0

Observacion Escritura: 146, Fecha escritura: 26/02/2008, Notaria escritura: UNICA, Ciudad escritura:

COTA, Administracion: 650000, Total unidades: 33, Ubicacién: Casa Medianera, Nro. Pisos:
3, Porteria: Si, Horario vigilancia: 12 horas, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Citéfono: Si, Garaje
visitante: Si, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0
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Estado de la Bueno Estructura Tradicional Estructura NO
conservacion reforzada DISPONIBLE
Material Ladrillo Tipo Mamposteria
construccién estructura Confinada
Dafios por NO Ajustes NO Cubierta teja de barro
Sismos sismos
resistentes

Fachada pafiete y Ancho Mayor 9 metros  Irregularidad No

pintura fachada planta
Irregularidad No Tipologia Casa Continua  Otro tipologia
altura vivienda vivienda
Ao 2008 Edad Inmueble 16 afios Vida atil 100 afos
construccion
Estado Usada %Avance 100

construccioén

Licencia
construccioén

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Integral
Banos 1 Patio interior 1 Habitaciones 4
Sociales
Closet 4 Bafios 4 Estar 1
privados
Bodega 0 Estudio 1 Cuarto 1
Servicio
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Bafnos servicio

Balcén

Oficina

Observacion

Calidad
Estado

Observacion

1 Zona ropas 1 Local 0
1 Jardin Si Zona verde Si
0 Ventilaciéon Bueno lluminaciéon Bueno

Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Patio interior: 1,
Habitaciones: 4, Closet: 4, Bafo privado: 4, Estar: 1, Estudio: 1, Cuarto servicio: 1, Bafo
servicio: 1, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Jardin: Si, Zona verde: Si, Ventilacién: Bueno,
lluminacién: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.

PISOS: Porcelanato, alfombra y cerdmica

MUROS- pafiete y pintura

COCINA: integral

BANOS: con aparatos sanitarios y division en vidrio.
TECHOS: en drywall y madera
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Direccion: CALLE 25#9 - 111 | VEREDA BOJACA | Chia | Cundinamarca

LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 4.874087991938438 MAGNA SIRGAS: -74.05248421891376
GEOGRAFICAS : 4° 52" 26.7168" GEOGRAFICAS : 74° 3" 8.9424”
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mapaé&src_url=%2Fmapa%2Fcasas%2Fventa%2Ftenjo&src_env=pro

arch&gad_source=1&gclid=CjwK CAiAXKy5BhBbEiIWAYiW--1YODpUWg10udegPfkOD9
NVRJwh_zsZ9xtYQOXSXdNKIUMh| L Hwxi

PMOAVD BwE

_content=search&gad_source=1&gclid=CjwKCAiAxKy5BhBbEIWAYiW--1YODpUWg10
PfkODINYRJIWh _zsZ9xtYOXSXdNK1UMh L Hwxi

PMOAVD BwE

age=1&pos=3&t_sec=1&t_pvid=615318b6-ea70-45c8-a259-8d7cf67c4392

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 | CONJUNTO SAN $1,150,000,000 0.95 $1,092,500,000 7029188 285 293 $2,500,000 $732,500,000
NICOLAS
2 CHIA $850,000,000 0.98 $833,000,000 3227639607 235 258 $2,000,000 $516,000,000
3 CHIA $720,000,000 0.98 $705,600,000 3005662334 127 184 $3,000,000 $552,000,000
4 VEREDA $780,000,000 0.95 $741,000,000 6017868754 260 132 $3,200,000 $422,400,000
BOJACA
Del inmueble 223 254.46
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $360,000,000 $1,263,158 1.0 1.0 1.00 $1,263,158
2 $317,000,000 $1,348,936 1.0 1.0 1.00 $1,348,936
3 $153,600,000 $1,209,449 1.0 1.0 1.00 $1,209,449
4 $318,600,000 $1,225,385 1 1 1.00 $1,225,385
PROMEDIO $1,261,731.87
DESV. STANDAR $62,346.51
COEF. VARIACION 4.94%
TERRENO ADOPTADOM2 $ AREA 223 TOTAL $0.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA 254.46 TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $0.00
Observaciones:
Enlaces:
1.-https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-chia-br-san-nicolas-4-habitac 2.-https://www.ciencuadras.com/inmt nta-en-chia-chia-2710728?utm_s 3.-https://www.ciencuadras.com/inmt -en-venta-en-ub-san-valentin-chia-306 4.-
iones-5-banos-3-garajes/10278-M50912022src_flow=busqueda-por- ource=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=comprausadormkt&utm_content=se 72022utm_source=gc utm_medium=cpc&utm_campaign= mkt&utm hitps://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-7884-a1b2a2bc3d10-a8c2-191cffb-35¢?
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Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 254
Area construida vendible 238
\Valor M2 construido $3,724,000
\Valor reposicién M2 $886,312,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $3,724,000
Fuente

Factor ajuste % %
\Valor reposicién M2 ajustado $3,724,000
Calificacién estado conservacion 1.5
Vida util 100
VetusTez 16
Edad en % de vida util 16 %
Fito y corvin % 9.30 %
\Valor reposicién depreciado $3,377,668
\Valor adoptado depreciado $
\Valor total $0
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Cocina

Zona de Ropas Escalera del inmueble
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Estudio Hall o Estar de Habitaciones

Hab. 1 o Habitacién Principal Closet hab. Principal
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Bafio Privado Hab 1 Habitacion 2

Habitacion 3

Bafio Privado Hab 3 Habitacion 4

Closet 3
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Closet 4 Bafio Social 1

Habitacion de Servicio Bafio de servicio

Patio Interior Patio Interior
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Garaje Garajes Comunales-CJ

Salén Social-CJ
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRHIPO-79690229
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El sefiorf@ ERIKA PADLA SOCHA JIMEMEZ, dentficadoja) con la Cédula de civdadania Mo, 1024479541, s
encuent@ inscritofa) en el Registro Abiero de Avaluadones, desde el 17 de Agosio de 2021 vy se le ha asignado el

nime m de avaluador AVAL-1024479541.

A dl‘:ﬂiﬂ iCidn de este ceft'rti:aﬂn &l egieto del sefora) ERIKA PADLA SOCHA J IMEMEZ se encuanta

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Regiman
17 Ago 2021 Reé-gimen Aoadémioo

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

« Temnos iraks con o Ssin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galpones, cemas, skemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Regiman
17 Ago 2021 Rié-gimen MAoadémioos

Categorial Recurses Maturakes v Suelos de Proteceidn

Alcance

+ Binresambientales, minas, yacimientos yexplotaciones mineraks. Lotes incluidos en la estructua ecolkigica
principal, ks definidos o contemplades en el Cédigo de mcocumos Matumaks Renovables y danos

ambia ralkes.
Fezha o inacripsion | PRagimen
17 Ago 2021 Régimen Aoadémico

Pagina 1 de 5
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Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

*  Estructuras especiaks para proceso, puentes, tonekes, acueductos v conducciones, presas, asmopuerios,
muglies v demds construcciones civiles de infaestructu @ similar.

Fecha de inacripsion | Regiman
17 Ago 2021 Reé-gimen Aoadémioo

Fecha de inacripsion | Ragiman
17 Ago 2021 Reé-gimen Académioo

Categoriaf Inmuebles Especialks

Alcance

= Incliye cents comerciakles, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas v avance de obrEs. Incluve todos bs
inmuebles gue no se clsitiguendento de s numerales anke rio es.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
17 Ago 2021 Régimen Aoacdémioo

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

# Enuipos eéciricos vy mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de plarta, tablens e Bctricos,
equipts de generaciin, subestaciones de traremision vy distribucidn, equipos e infragstructu ra de tans msidn
v distribucidn, maguinaria de corstruceidn, movimienio de tiera, v magquinaria pam produceidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcom putado s, impesoras, monibes, mdems v otos accesonos de estos
equipos, redes, main frames, paritéricos especiales v otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
clectomadicing ¥y adiocomunicaciin, Tansporke Automotor vehicubs do t@nspore tereste como
auomdviles, camperocs, camiones, buses, tractores camiones y remogues, mobcickls, molocickos,
mototricicos, cuatrimotos, bickcktas v similares.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
17 Ago 2021 Régimen Aoadémioo

Pagina 2 de 5
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Cateqoriag Maguinaria v Equipos Especialks
Alcance

*  Mayes, acronaves, tenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualguier medio de tramsporte difere nte del
aut motor descrio en laclase anterior.

Fecha de inacripsion | Regiman
17 Ago 2021 Reé-gimen Académioo

Similans.

Fecha de ingcripsion | Regiman
17 Ago 2021 Régimen Aoacdémioo

Categoria 10 Semoviente s y Animalkes
Alcance

*  Somovientes, animaks y muebles mo clsificados en otra es pecialidad.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
17 Ago 2021 Régimen Aoadémioo

Categoria 11 Actives Operacionales vy Estabkecimientos de Comarcio

Alcance

= Revalbrzacidn de actvos, imentarios, matera prima, producto en proceso v producto e rminado.
Establecimientos de coma cio.

Fezha o inacripsion | Ragiman
17 Ago 2021 Régimen Aoadémico

Categoria 12 Intangibes
Alcance

=  Mamas, patentes, secmite empresariaks, demchos auior, nombes comaciaks, derechos deportivos,
especto mdiceictrico, fondo de comenio, prima comercial v otros similares.

Pagina 3 de 5
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Fecha de inacripsion | Ragiman
17 Ago 2021 Reé-gimen Académioo

Categoria 13 Intangibles Especialkes
Alcance
=  [Daio emengents, e cesante, dafo mor@l servidumbres, derechos herenciaks v liigioses v demas

de s hos de inde mnizacin o cdkulbs oo mpa eatorios v cuakguier ot deecho o contemplado en s clases
e o res.

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CHIA, SUNDIMAMARC A
Cireccitin CALLE 28 #6 - 44 TORRE 2 APTO 401

Tektno: 3202617851
Comen Elctrdnico: ingerika sochai@g mailcom

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros pregramas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avalios v Liguidacidn- Corporacidn Educativa v Empresarial
EAIZEM

Ciie revisados los archives de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulader Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elila)
sehor{a) ERIKA PAOLA SOCHA JIMEMNEZ, identificado(a) con Cedula de ciudadania No. 1024479541

El{la) sehora) ERIKA PAOLA SOCHA JIMENEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cucta de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacienal de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este cerlificado s2 ke asignd el siguiente codigo de QR, v pueds
escaneark con un depositive mdvil u ot depositive lector con acceso a intemet, descamgando previamenie una
aplicacion de digitalzacitn de cddigo QR que son gratuitas. La verificacidn tambén puede efectuarse ingresando el
PIM diectamente en la pigina de RAA hipsswew @aomg co. Cuakuier inconsiktencia entre la irformacidn aca
comenida v la que mpore la verficacidn con el eddigo debe ser inmediatamenie reporada a Corporacion
Autormeguiador Macional de Avaluadomes - AMA.

Pagina 4 de 5
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RAA @@m

PIN DE VALIDACION

acdil=28

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de comormidad con la informacidn que eposaenal
Registro Abiero de Avaluadores RAA., alos un (01 diss del mes de Octubre del 2024 v tiene vigencia de 30 dias
cakndario, contades a partirde la fecha de expedicidn.

Akvand@a Suarez
Repmrsantants Legal

Pagina 5 de 5

33/33


http://www.tcpdf.org

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

L REGIZTRO

sﬁn smmeonssOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

S, CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240307714990663520 Nro Matricula: 50N-20550571

Pagina 1 TURNO: 2024-129584
Impreso el 7 de Marzo de 2024 a las 05:23:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: BOJACA
FECHA APERTURA: 21-04-2008 RADICACION: 2008-30680 CON: ESCRITURA DE: 15-04-2008
CODIGO CATASTRAL: 251750000000000040844800005636COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 146 de fecha 26-02-2008 en NOTARIA UNICA de COTA CASA -10 con area de 223.07 M2 PRIVADA DEL LOTE con

coeficiente de 2.9111% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO s;19&4}$ U ? [ R i N E E N D E N i A
AREA Y COEFICIENTE L e i - -

AREA - HECTAREAS: METROS CUAD CUA E R AN
AREA PRIVADA - METROS | RADOS RADOS: /AREA CONSTR
CUADRADOS : !

COEFICIENTE : %

g

2 P e E
i N %

da de lg fe

La guar publica

COMPLEMENTACION:

CONSTRUCTORA BARCAR LTDA. ADQUIRIO POR COMPRA A GAITAN MATEUS ANDREA DEL PILAR, SEGUN ESCRITURA 2885 16-03-2006 NOTARIA
19 BOGOTA. GAITAN MATEUS ANDREA DEL PILAR, ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN SUCESION DE MATEUS PARDO BEATRIZ, SEGUN
ESCRITURA 75 16-02-2005 NOTARIA UNICA DE COTA. MATEUS PARDO BEATRIZ, ADQUIRIO POR COMPRA A SERRATO LUIS GILBERTO, SEGUN
ESCRITURA 1159 13-12-2001 NOTARIA 1 CHIA. SERRATO LUIS GILBERTO, ADQUIRIO POR COMPRA A BLANCO VELASQUEZ JOSE ALEXANDER,
SEGUN ESCRITURA 674 13-04-2000 NOTARIA 40 DE BOGOTA. BLANCO VELASQUEZ JOSE ALEXANDER, ADQUIRIO POR COMPRA A CARO TORO
VIVIAN ROCIO, SEGUN ESCRITURA 3053 12-09-1997 NOTARIA 40 DE BOGOTA. CARO TORO VIVIAN ROCIO, ADQUIRIO POR COMPRA A PALOMINO
ORTIZ FRANCISCO ERNESTO, SEGUN ESCRITURA 5.484 27-09-1994 NOTARIA 2 DE BOGOTA. PALOMINO ORTIZ FRANCISCO ERNESTO, ADQUIRIO
POR COMPRA A QUINTERO OTALORA RAFAEL, SEGUN ESCRITURA 81- 01-03-1977 NOTARIA UNICA DE CHIA. REGISTRADO EL 28-04-1877 EN EL

FOLIO 050N-302665.....E.P.P.-.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

2) CALLE 25 #9-111 CHIA CUNDINAMARCA

1) SECTOR . # CASA -10 CONJUNTO SAN NICOLAS P.H.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 20550561

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-04-2008 Radicacion: 2008-30680

Doc: ESCRITURA 146 del 26-02-2008 NOTARIA UNICA de COTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

*CONJUNTO RESIDENCIAL "SAN NICOLAS" PROPIEDAD HORIZONTAL (P.H.)*

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA BARCARLTDA. _...NIT#8320073811X
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sun premenssOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2403077149%90663520 Nro Matricuia: 50N-20550571

Pagina 2 TURNO: 2024-129584
impreso el 7 de Marzo de 2024 3 las 05:23:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene vaiidez sin Ia firma del registrador en iz ultima pagina
ANDOTACION: Nre 002 Fecha: 21-10-2008 Radicacicn: 2009-86751
Deoc: ESCRITURA 903 del 16-09-2008 NOTARIA IJNICA de COTA VALOR ACTO: $329,500,000
ZSPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho reai de dominio,l-Titular de dominio incompieto)
DE: CONSTRUCTORA BARCAR LTDA. NIT# 8320073811
A: CONTRERAS SOSA PANTALEON CC#17073136 X

Al SANTACRUZ ORTIZMA CLARISA

ESPECIFICACION: C

i -i F
Wik (AP,
[+]

PERSONAS QUE INTH ] hio veatd uommu?l-Tltul T mlgio Incombeﬁg‘
DE: CONTRERAS SOS# p 4 = L0 9 M{J e Q
DE: SANTACRUZ ORTIZ ANA CLARISA CC# 22392012

4: FONSECA CEDE/O CARLOS OLIVER CC#79523698 X

ANCTACION: Nro 004 Fecha: 14-08-2013 Radicacion: 2013-42893

Uec: ESCRITURA 2607 del 05-06-2013 NOTARIA TREINTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 3
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL: 0313 CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real de dominio,i-Titular de dominie incompieto)

DE: FONSECA CEDE/O CARLOS OLIVER CC# 79523698 X
= FONSECA LLANOCS MARIA CAMILA MENOR DE EDAD

FONaECA ‘\.'ELLAREAL JUANITA DEL PILAR MENOR DE EDAD

ANOTACION: Nro 05 Fecha: 01-04-2014 Radicacion: 2014-22738
Doc: ESCRITURA 172 del 31-071-2014 NOTARIA SECUNDA de CHIA VALOR ACTOC: §
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: U843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES FIDEICOMISO CIVIL
PERSCONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Tituiar de derecho reai de dominio,l-Tituler de dominio incompleto)

DE: FONSECA CEDE/O CARLOS OLIVER CC#78523698 X
A: FONSECA LLANOS MARIA CAMILA R.N.22295940. 70%
Al FONSECA VILLAREAL JUANITA DE’ PiLAF’{ R.N.33183112. 30%

ANCTACION: Nro 006 Fecna: 01-04-2014 Radicacidn: 2014-22735
Doc: ESCRITURA 172 del 31-01-2014 NOTARIA SEGUNDA de CHIA YALOR ACTO: $350,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

snn WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

A CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240307714990663520 Nro Matricula: 50N-20550571

Pagina 3 TURNO: 2024-129584
Impreso el 7 de Marzo de 2024 a las 05:23:48 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONSECA CEDE/O CARLOS OLIVER CC# 79523698

A CEDEIO DE FONSECA CLARA MERCEDES CC#41643913 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-04-2014 Radicacion: 2014-27658

Doc: ESCRITURA 661 del 01-04-2014 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO:
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL: 0313 CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (XTitular de derecho rs ﬂupngp utar dedominie :
DE: CEDE/O DE FONSECA CLARA MERCEDES Hgﬁg A
A: FONSECA CEDE/O eAm.os OLIVER

VA OR CTO: $a :
Se cancela anotacioﬁ-‘N ; il fj ? {‘4 53 Q ?e E} i‘, b

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES FIDEICOMISO CIVIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CEDE/O DE FONSECA CLARA MERCEDES CC#41643913 X

A: FONSECA CEDEIO CARLOS OLIVER CC# 79523698

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 20-11-2015 Radicacién: 2015-87989

Doc: ESCRITURA 2927 del 12-11-2015 NOTARIA VEINTICINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A CEDEIO DE FONSECA CLARA MERCEDES CC# 41643913 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 20-11-2015 Radicacion: 2015-87989

Doc: ESCRITURA 2927 del 12-11-2015 NOTARIA VEINTICINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $530,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CEDE/O DE FONSECA CLARA MERCEDES CC# 41643913

A: OPTISERVICES GROUP LTDA NIT# 9002007999 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 20-11-2015 Radicacién: 2015-87989

Doc: ESCRITURA 2927 del 12-11-2015 NOTARIA VEINTICINCO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OPTISERVICES GROUP LTDA NIT# 9002007999 X



Lz validez dz este documento podrs verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.ce

8“ ""‘""“S‘oOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
""""“ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240307714990663520 Nro Matricula: 50N-20550571
Fagina 4 TURNC: 2024-129584

impreso el 7 de Marzo de 2024 3 Ias 05:23:48 PM
"ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en Ia ultima pagina
A: BA\IGOLOMBIA S. A NIT# 8909033388

ANQTACION: Nro 012 Fecha: 24-08-2022 Radicacion: 2022-538302
Doc: ESCRITURA 2502 del 01-08-2022 NOTARIA SESENTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $340,000,060C
Z3PECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: OPTISERVICES GROUP LTDA NIT# 9002007999
A aARCIA LIEVANO G RMAN EDUARDO —

SUPERINTENDERCHA———
D EN@MIA?D&; wim—

D?@Tgmmﬁéﬁﬂé F}T_I‘Ejﬁm=======

Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o errcr en el regisiro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNOQ: 2024-129584 FECHA: 07-03-2024
:XF’ED:DO EN: BOGOTA

ﬂ.yuﬁ——«/

ALIRA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
REGISTRADORA PRINCIPAL
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| ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2502
No. DOS MIL QUINIENTOS DOS 3
| DE FECHA: PRIMERO (01) DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTIDOS (2022) DE LA .
| NOTARIA SESENTA Y UNA (61) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C. :
. MATRICULA INMOBILIARIA: 50N — 20550571,

b
=
=3
rmm—
=Y
(o)}
=
—
Eé
=0
—
=
et
=

B | GEDULACATASTRAL: 00-00-0004-5636-344 =
e - - INMUEBLE:  UNIDAD PRIVADA NUMERO DIEZ (10) QUE HACE PARTE DEL ; =
E 'CONJUNTO SAN NICOLAS PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO ANTES EN g%
E ~ LA VEREDA BOJACA, HOY EN LA CALLE VEINTICINCO NUMERO NUEVE j 5;3
=Y CIENTO ONCE ( CALLE 25.No:9=- 111: =0
'5) - | MUNICIPIO: CHIA. - = =
DEPARTAMENTO: CUNDINAMA ‘ -
g | CODIGO NATURALEZA JURIL RATO CUANTIA '
o 01250000 COMPRAVE $340.000.000 |
et = | 03040000 AFECTACION NO -
—: | VENDEDOR; : IDENTIFICACION:
’_:_, " | OPTISERVICES GROUP LTDA. NIT: 00.200.799-9
: = | COMPRADOR: ‘ IDENTIFICACION:
= ' GERMAN EDUARDO GARCIA LIEVANO. C.C.80.737.033
mi En la Ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamareca, \

R__epﬂbli'ca de Colombia, ante mi PABLO MENDEZ BARAJAS, Notario (a) Sesentay -
. Uno(a)(61) de éste Circulo, se otorgé la escritura publica gue se consigna en los
siguientes términos:
COMPARECIERON: Por una parte, LAURA XIMENA GARCIA LIEVANO, mayor b

* de edad, de Nacionalidad Colombiana, vecina y domiciliada en la ciudad de Bogota ! :

DC identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.000.612.183, de estado civil

20-05-22 PCO54166434

;-"'Sb!tera sin union marital de hecho, quien obra en nombre y representacién ensu 7 ¥

32,gahdad de Representante legal suplente de la sociedad OPTISERVICES GROUP '

'fj,--LTDA sociedad comercial legalmente constituida de conformidad con las normas de

iﬁupﬁ?ﬁn'carml para n&o ' exclusiun on la eseritura publica - No tiene cosio pnrn cl usuan%

"."'
QOHANCXD6ER . '

]

THOMAS GREG & SONS



. ciudadania ntmero 80.737.033 expedida en Bogota D.C., de estado civil soltero sin

- LINDEROS ESPECIALES: UNIDAD PRIVADA DIEZ (10): Unidad compuesta pori'

la republica de Colombia, mediante acta de Asamblea dé accionistas de fecha 11de
Febrero de 2008, inscrita el 11 de Febrero de 2008 bajo el nimero 01189681, del t
libro 1X, de la camara de comercio de Bogota D.C., con Nit: 900.200.799-8, quieﬁ an
adelante se denominara EL VENDEDOR vy, por otra parte, GERMAN EDUARDO
GARCIA LIEVANO, mayor de edad, de Nacionalidad Colombiana, vecino y

domiciliado en esta ciudad, la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de 3

union marital de hecho, quien obra en nombre propio, y quien en. adelante s€
denomina EL COMPRADOR, quienes manifestaron que celebran el contrato de

compraventa que se rige por las siguientes clausulas:
PRIMERO: OBJETO.- LA VENDEDO
favor de EL COMPRADO '

transfiere a titulo de compraventa a
_ e dominio, propiedad y posesion f
ble UNIDAD‘ PRIVADA NUMERO DIEZ | }
AN NICOLAS PROPIEDAD i
B?JACA, HOY EN LA CALLE ;
ALLE 25 No 9 - 111.), ubicado . 9
en el Municipio de Chia: ndmamarca distinguido en la
nomenclatura urbana actual con la dir- Calle veinticinco ndmero nueve c1ento ,

once (CLL 25 No 9 - 111), cuyos linderos' de especificacion tomados de su t:tulo_ de g

adquisicion son:

\

terreno privado o lote, area privada construida cubierta y areas privadas construidas *

libres, la unidad se desarrolla en dos (2) pisos y altillo. ; ‘
LOTE: Esta unidad se construyd sobre un loe con area privada de terreno deé

doscientos veintitrés metros cuadrados con siete decimetros cuadrados (223,07 m2)

f
|
y comprendido dentro de los siguientes linderos: :

POR EL NORTE: Del pun 64 en direccion Occidente — oriente en linea recta al PIN | ;

i
13 en extension de quince metros noventa y seis centimetros (15,96 mis), cerca§
vi_va y cerramiento comun al medio, con zona verde de la unidad nueve (9) delf

|
Conjunto San Nicolas. ‘ i

j
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3
POR EL ORIENTE: De el PIN 13 en direceion Norte eur en linea recta al PIN 14, eni |

extension de catorce metros (14.00 mts), con acceso de la misma unidad que limita ;

con zona de via interna del mismo conjunto.

POR EL SUR: De el PIN 14 en direccion Oriente — Occidente, en linea recta al PIN |

R CLRGEE TR LR ITRR T
PO010297438

B3 en extension de quince metros noventa y cinco centimetros (15,95 mts), con -
cerca wva de cerramiento y muro comun al medio, con zona verde y construccion de -

la Umaad once (11) del Conjunto San Nicolas. Y

POR EL OCCIDENTE: Del PIN 63 en direccion Sur — Norte. en linea recta al PIN 64 -

en extension de catorce metros (14.00 mts) con cerca viva y cerramiento comiin al

PC054166433

~medio, con predios que son.o I Condominio Los Rosales de Chia y

_encierra.

; NADIR Con superf"cne que lo epara. defi terreno sobre la cual se encuentra

AREA PRIVADA CONST

DE VIVIENDA EN PRIMER PISO Y
DEPENDENCIAS: Ochenta y sie

metros cuadrados con noventa centimetros

cuadrados (87.80 m2), con las SIgusentes dependencias: Hall de recibo, sala con ;

_chimenea, comedor, bano social, cocina, zona de lavanderia, alcoba y bano de

¢ servicio y escaleras que conducen al segundo piso.

e e

. NADIR: Con superficie que lo separa del terreno sobre la cual se encuentra
‘construida la unidad.

CENIT: Con placa que lo separa del segundo piso de la misma unidad.

e

AREA PRIVADA CONSTRUIDA CUBIERTA DE ESTACIONAMIENTO: Quince j

jr'metros cuadrados con ochenta centimetros cuadrados (125,80 m2), con la |

5-:22 PC054166433

c;a,paczdad de parqueo de dos (2) vehiculos (corresponde a area parcial de la zona
-i.“;d'e:é'parqueo).

—11-04.22 POOT0297438

1y

;,;,I},&TADIR: Con superficie que lo separa del terreno sobre la cual se encuentra

i

%ons‘crurda ia unidad.

FOJ3RLOVEA

THOMAS GRLOS SONE.

THOMAS GREG &

._....._,

11 rgg&nntarm! para uso cxclusiun on la cscrilura piiblica - No tiene costn para el wswarin

~TPQMXT3UCG



-

CENIT Con placa que To separa del segundo piSo de la misma unidad. ---—¥————~~-¥---
AREA TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA DEL PRIMER PISO: Clento tres met ros

cuadrados con setenta centimetros cuadrados (103,70 m2). E
AREA PRIVADA CONSTRUIDA CUBIERTA SEGUNDO PISO Y DEPENDENCIAS:
Ciento siete metros cuadrados con cincuenta centimetros cuadrados (107,50 m2),
con las siguientes dependencias, escalera que del prim'er piso lleva al segundo piso,

hall de recibo o estar de television con vacio sobre sala, alcoba principal con vestiry

bano privado, dos (2) alcobas con bafios privados.

NADIR: Con placa que lo separa del primer piso de la unidad.

CENIT: Con placa que lo separa del altillo y cubierta de la misma unidad. g 2
AREA PRIVADA CONSTRUIL . ALTILLO Y DEPENDENCIAS:

de recibo, y espacio multlp}e '

' NADIR: Con placa que la sepa
. CENIT: Cubierta de la mis
. AREA TOTAL PRIVADA CON

Ja misma unidad. —-—e

- Doscientos cincuenta y cuatro |

metros cuadrados con cuarenta 'y seis imetros cuadrado (254,46 mts2). Lai

altura libre de esta unidad privada es a nivel del primer y segundo piso dé_dos%

metros con cuarenta y cinco centimetros (2,45 mts), a nivel de altillo es promédiéﬂ‘de '

v |
dos metros con sesenta y cinco centimetros (2,65 mts). !

‘ : !
~ AREAS PRIVADAS CONSTRUIDAS LIBRES: ZONAS PRIVADAS LIBRESi

PRIMER PISO: Zona de estacionamiento libre, zona de acceso principal peatonal y ’
terraza que limita zona de comedor con area de veintitrés metros cuadrados conf:
treinta y nueve centimetros cuadrados (23,39 mts), zonas privadas libres. ————— [
SEGUNDO PISO:
ZONAS PRIVADAS LIBRES ALTILLO: Zona de terraza con un area de docei:
metros cuadrados con sesenta y tres centimetros cuadrados (12,63 mts 2), Area
total. ZONAS PRIVADAS LIBRES: Cuarenta y cuatro metros cuadrados c‘cm?;5

veintitrés centimetros (44,23 mts). Area total construida: (Sumatoria area ’cotalf‘_ﬁ

S
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5 :
|\ privada construida cubierta y area privadas construidas ibres), doscientos noventa y

- ocho metros cuadrados con sesenta y nueve centimetros (298,69 mts). Area libre en '

zona verde perimetral a la construccion a nivel primer piso: zona libre,

5
~
(=21
o™
o
et
S
o

~ correspondiente a jardineria o zona verde perimetral a la construccion de la unidad,
- Con area de (95.98 mts2)
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nota

A esta unidad le corresponde segln el plano arquitecténico distinguido como unidad _
S 'c'i'erec'ha?.'y sus linderos particulares estan de acuerdo a los planos que se :
protocolizaron para la misma, teniendo en cuenta gue sj localizacion sobre el terreno
.~ sera acorde a los aislamientos establecidos en los planos de la copropiedad

correspondiente.

ertificabos v Docun

g.NTendran la calidad d ;

BOFUE LR TRRRER (AL RN
PC054166432

serituras publicas

¢ cerramiento perimetral; -
- ‘autorizacién expresa de

_ aprobacion de a entidé'd_ :

clusivo be

s de I copropiedad no podra cambiar o
eliminar las especies sembradas Ilﬁ‘i'éfiatmente por la constructora, El coeficiente de
cq’p’ropfédéd“as'ignado esta unidad es de 2.9111%. ;
' LINDEROS GENERALES; EL CONJUNTO RESIDENCIAL SAN NICOLAS - ey ¥
fLP'RoP;_EDAo HORIZONTAL: ubicado en la Vereda Bojaca del Municipio de Chia -

laterales en cerca viva entre unig

para

notaria

Republica de Colombia

Dapel

i

Departamento de Cundinamarca, con una area total de una hectarea dos mil
6chobientds diez metros cuadrados con noventa decimetros cuadrados (1 ha -
.28ﬁ0,90 m2), osea doce mil ochocientos diez metros cuadrados con noventa
d,éc’imetros cuadrados /12,810,90 m2) que son el resultante de la actualizacion

. topografica y la deduccion de las éreas cedidas al Municipio de Chia, de afectacién

20-05-22 PCO54166432

| OR EL NORTE: En longitud de setenta punto cuarenta y un metros lineales (70,41
m]) cop caming veredal.

|

| 10y 5 . - . \
l (alanilio veredal, comprendido dentro de los siguientes linderos generales: ~------a--mee

|

|

|

|
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iﬁagmnianal para wso exelusiun on la escritura phblica - No fiene coslo para el nsnarids

[



metros lineales (174,96 ml), parte con predio de Jose Gonzalez, Rodrigo Lopez, y !

parte con Condominio Rincén de los Nogales. a

POR EL SUR: En longitud de setenta y uno punto cincuenta y cuatro metros |

lineales (71,54 ml) colinda con Condominio Los Nogales. =
POR EL OCCIDENTE: En longitud de ciento ochenta y cinco punto cuarenta y tres '
metros lineales (185,43 ml) colinda con Condominio Los Rosales de Chia. -==--m---—-
PARAGRAFO PRIMERO: MATRICULA Y CEDULA CATASTRAL.- Al inmueblé i

1
i
t
I
L
]
|
i
1
]

descrito le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50N-20550571 y |
la Cédula Catastral nimero 000000045636844. ‘
PARAGRAFO _SEGUNDO: PROPIEDA
RESIDENCIAL SAN NICQ -

IORIZONTAL: El CONJUNTO}
-ONTAL del cual forman carte

separada mediante escntu,‘
veintiséis (26) de Febrerq )
Cota Cundinamarca, es"cr;_‘ ) ,:grjéffadas al folio de matricula
inmobiliaria 307-24767
PARAGRAFO TERCERO: La comp

nta “incluye los derechos cue legal yi

contractualmente le corresponden al ueble especificado, las mejoras, -'u‘sos,jE

costumbres y servidumbres conforme a la Ley. En la presente enajenacion del |

" inmueble objeto de la presente venta, queda comprendido el derecho de?

copropiedad que conforme a la Ley corresponde al propietario del inmueble en los‘?
bienes comunes del conjunto, asi como también el uso y servidumbre gratuita?
sobre los bienes que determine el reglamenio de propiedad horizontal al que seE
hace referencia en el paragrafo anterior.

PARAGRAFO CUARTO: CUERPO CIERTO.- No obstante el area y Iinderos;

descritos la compraventa se hace como cuerpo cierto y comprende todos ios§
derechos, anexidades, instalaciones y dependencias sin reserva alguna. =--=-as=------ ;
SEGUNDA- ADQUISICION.- El inmueble objeto de este contrato de compraven?ta;
fue adquirido por la sociedad VENDEDORA, mediante compra efectuada a .la;i
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| sefora CLARA MERCEDES CEDENO DE FONSECA, segn consta en la escritura =

: pubhca numero dos mil novecientos veintisiete (2927) de fecha doce (12) del mes

. de noviembre del afio dos mil quince (2015) otorgada en la Notaria veinticinco (25) :

0
]
-
o
o™
o
g
o

del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte, bajo el Folio de Matricula

-3
i —
—
=
-
_—
=
-
=
g
=

S inmobiliaria nimero 50N-20550571. - —
o ! / / i Z ; Ll
e - TERCERA : PRECIO Y FORMA DE PAGO: El valor acordado como precio de =
E © | venta del inmueble es la suma de TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE - =32
& ) j / f =9
Q- ' PESOS ($340.000.000) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, suma que declara ; §§
oo recibida a entera satisfaccié, /ENDED:! .R_A.- =0
) E i =
S A =
/= E
=i |
“ e °
a : CUARTA PAZ Y SALVO DE IM ESTOS Y SERVICIOS.- LA VENDEDORA
L o5
—_— o ! ” {
n © garantiza que el inmueble materia del presente contrato se halla a paz y salvo por -
<) m '_con"cepto de impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones, tanto Nacionales,
g _ como Departamentales y Municipales causados hasta la fecha, lo mismo que los -

. servicios publicos instalados en el inmueble objeto de este contrato. :
QUINTO: POSESION Y LIBERTADES.- El inmueble objeto de esta compraventa es

dei-dcminio exclusivo de LA VENDEDORA,_ quien lo posee en forma quieta,

_ pacifica, piblica y materialmente, no lo ha enajenado antes de ahora y lo transfiere

. resolutorias, servidumbres, usufructo, uso o habitacién, arrendamientos por escritura

/publica, patrimonio de familia inembargable, Afectacion a Vivienda Familiar y |
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mitaciones del dominio, diferentes de las que provienen del reglamento de

1 | libre de embargos, hipotecas, demandas, censo, anticresis, condiciones
‘3' 1 #propledad horizontal
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PA‘RAGR?\“F’O En cuanto a gravamenes y/o limitaciones el inmueble sopor’ta
a.) Una Hipoteca con cuantia indeterminada constituida por la socredad

vendedora OPTISERVICES GROUP LTDA, a favor de BANCOLOMBIA S.A., segun

e R e e

escritura plblica nimero dos mil novecientos veintisiete (2827) de fecha doce ]
(12) del mes de noviembre del afio dos mil quince (2015) otorgada en la Notaria
veinticinco (25) del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada en la Oficina t
de Regish-o de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte, bajo el Folio de |
Matricula inmobiliaria nimero 50N-20550571, anotaciéon 11, Gravamen que ELI
COMPRADOR conoce, por lo cual ha verificado que la sociedad VENDEDORA ha

efectuado el pago total de dicha obligacion, encontrandose en tramite la cancelacién s

respectiva.
SEXTO: SANEAMIENTO

inmueble objeto de esta com ‘ibQ_R, el pasado 25 del mes de 5

Febrero de 2022, en el esta se encuentra, el cual conoce y :
acepta.

OCTAVO : GASTOS.- Los deréchos

tariales -que ocasione esta escritura poré
concepto de la compraventa en ella cc;rﬁénida seran cancefados’ por ambas partes |
en iguales proporciones, los impuestos de registro y derechos de regnstro para ia '
tradicién de la compraventa seran por cuenta de LA COMPRADORA. ——=e-amtecmmaccaae ‘
ACEPTACION: Presente el COMPRADOR GERMAN EDUARDO GARCIA?
LIEVANO, de las condiciones civiles antes anotadas, manifesto: (a) Que conocen y
aceptan la presente escritura y la compravehta que por ella se les hace por?
encontrarla a su entera satisfaccion y estar de acuerdo a lo convenido y Seé_
comprometen a cumplir con todas las obligaciones que de ella se derivan para si. i
(b) Que tienen recibido el inmueble a entera satisfaccion, el cual reconoce por su ;
area y linderos. (c) Que conocen totalmente el estado juridico del inmueble quei
adquieren. (d) Que declaran bajo la gravedad de juramento gue los recursos que‘

han entregado al VENDEDOR para adquirir el inmueble objeto’ del presente*
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| contrato, no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades
- establecidas como ilicitas de conformidad con el Articulo 323 de la Ley 599 de 2000,

que regula las conductas que constituyen el delito de lavado de activos. (e) Que

PO010297435

declaran conocer el reglamento de propiedad horizontal y se obliga a cumplir las
 hormas que lo rigen. () Que con esta escritura se da estricto cumplimiento al

convenio de fecha 25 de Febrero de 2022, suscrito entre las partes,

T TR T

: Hasta aqui la minuta _ : i :
s £l INDAGACION SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ~—ne.
AEL VENDEDOR. En cumplimiento de la Ley 258 de 1.998, modificada porlaley
| 854 de 2003, el Notario deja.congtancia |

O0F R0 VOO
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' 6°dela Ley 258 de 1 996 fica ey 854 de 2003, sobre la Afectacién a
Vivienda Familiar, el Not'_ : -
legales sobre los agu;g P i’fea:é' vigente la sociedad conyugal
matrimonio o unién méﬁ_tgi: c

osee otro bien inmueble Afectado a
AJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO:
Que su estado civil es Soltero sin‘unién marital de hecho, que NO posee” e
lnmuetﬂe Afettado a Vivienda Familiar y que ¢l que adquiere NO LO SOMETE A LA
' AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.
NOTAS Y/O CONSTANCIAS NOTARIALES

gf.fADVERTENCIA: El Notario advierte a los comparecientes que de acuerdo al inciso -

. Vivienda Familiar, quien respond

E,fo_cta:vo del Articulo 61 de 1a Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019 que modifico el
Articulo 90 del Estatuto Tributa_rio, a partir del 1o. de enero del 2.020, no seran

constitutives de costo de los bienes raices aquellas sumas que no se hayan

desembolsado a través de entidades financieras.
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NOTA: Manifiestan los otorgantes que autorizan a la SUPERINTENDENCIA DE

OTARIADO Y REGISTRO para que sean notificados mediante el correo

g _:‘eiectromco jaalindo21@hotmail.com
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COMPROBANTES FISCALES

Se protocolizan los siguientes comprobantes fiscales de pago de los impuestos del |

inmueble objeto de este contrato. '
1) EXTRACTO DEL CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO MUNICIPAL No.
2022004493 |
EXPEDIDO POR: ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA SECRETARIA DE HACIENDA |
CONCEPTO: IMPUESTO PREDIAL VALORIZACION (NO APLICA)
CEDULA CATASTRAL: 000000045636844
DIRECCION o NOMBRE: CASA 10 CONJUNTO SAN NICOLAS
AVALUO: $326.985.000 =
VIGENCIA PAZ Y SALVO: 31 DE:BICIEMBRE:RE 2022
FECHA EXPEDICION: 28 o) O DE.2¢ -~
PARAGRAFO. (Ley 675 .de 2001) Notario sohc:tto\a los contratantes el paz y 1

salvo por concepto de ad' presentado pero si solicitado al |

3
¢

Representante Legal de |§ xpresado por los otorgantes, |

quienes manifestan que respx or alguna deuda que tenga eE

inmueble objeto de este conitra 'fpago de Administracion hasta o

fecha de la firma del presente in
Se advirtio a los otorgantes de esta e ura la obligacion que tienen de léer la | |
totahdad de su texto y asi verificar la exactitud de todos los datos en ella
consugnados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo pertinente antes de firmarla; I . l
fima de la misma demuestra su aprobacion total; en consecuencia, el Notario no‘;
asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con
posterioridad a la firna de los otorgantes y del Notario; en tal caso, estos deben ser
corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todes los que
intervinieron en la inicial y/o por el titular del derecho, segun el caso, y sufragados los
gastos por los mismos (Articulo 35, Decreto Ley 960 de 1.970). LEIDO el presente%
instrumento publico por los otorgantes v advertidos de la formalidad de su Registro :
dentro del término legal de dos (2) meses, dieron su asentimiento y en prugba de;'

ello lo firman junto con el Suscrito Notario, quien en esta forma lo autoriza, ---<——-——<

e
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO: FEAAAL )

=
: .gv
~ No. DOS MIL QUINIENTOS DOS 7=
: i =CD
~ DE FECHA: PRIMERO (01) DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTIDOS (2022) DELA =g
~ NOTARIA SESENTA Y UNA (61) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C. : §§
) ' DERECHOS NOTARIALES: Segin Resolucién 755 del 26 de enero de 2022 B
e : i s
Red - $1.041.932— =
oy = - IVA: /$223.996 =
-
= . RECAUDOS SUPERINTENDENCIA: $19.500 =3
= by =©
e o . RECAUDOS FONDO DE NOTARIADO: $19.500 / =5
o "7 . PAPEL NOTARIAL: El presente instrur o se extendio y firmé en las hojas g§
Q:) _de papel sellado nimeros: P PO010297438, P0010297437, =
g - PO010297436, PO010297435, P : =
- ' POR RESOLUCION 2872 RZO DEL 2020 EMITIDA POR LA
«2: | SUPERINTENDENCIA D /REGISTRO SE SUSPENDE LA |
m—s = | IMPRESION DE LA HUELLAD
S—SEN |
a | LA VENDEDORA,
= 1
g /z /
jw Kovama  GonG
' LAURA XIMENA GARCIA LIEVANO \/
C.C. No: 1.000.612.183
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EL COMPRADOR,

GERMAN EDUARDO GARCIA LIEVANO

C.C. No. . ?/5? 03

_Direccion: /lU CV 41 # M? Ll( 2

ST d s s S CEL: /27)5é9‘f36%Q
EatdoCil... %HZKO ................................... 99 b x
‘Actividad Econémica: Tﬂ f?[’ﬂd’ﬁ’ E it
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ES FIEL COPIA FOTOCOPIA TOMADA DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2502
DE FECHA PRIMERO (01) DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTIDOS (2022) QUE

EXPIDO EN 7 RUBRICADASEN . SUS MARGINALES CON DESTINO

AL: INTERESADO. .;,

\J

BOGOTA Nueve (09) de Agosto de D_gsﬂMlI Vkemtldos (2022)

o

MARIBEL MORALES v’-'!‘-.‘%:‘i\' A
NOTARIA ENCARGADA
NOTARIA'61 DE 1 ‘f',r-':u:

MARIBEL MORALES RIVERA
NOTARIO SESENTA Y UNA ENCARGADO (E) DEL CIRCULO DE
BOGOTA
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-Empresa: OPTISERVICES GROUP  Nit: 900200799 9 de Marzo de 2022 9:16:56 AM
L uarios PAOLA ANDREA LIEVANO MOSQUERA Direccion IP: 181.48.157.225

Su Gltima entrada a la Sucursal Virtual Empresas fue el: miércoles, 09 de marzo de 2022 - 8:31 AM

[Detalle de la transaccion

Informacién basica del evento / transaccidn
User id: CHOCOLATE
Fecha _ hora: 2022-03-09 09:16:37

Evento / transacclén: |Abonar acréditos
Estado: Ejecutada J

Detalle de la transaccién

Cuenta débito: 053-656050-29

Monto: $49,856,810.00

Usuario: PAOCLA ANDREA LIEVANO MOSQUERA
Tipo de Pago: Pago total

Cuenta crédito: 530090959
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CORRESPONSAL
BANCOLOMBIA
REVAL CCIAL TITAN PLAZ
AV CRA 72 NO 80 94 EN E
C,UNICO: 3007015883 TER: AAOWZO46
RECIBO0: (089172 RRN: 132468
RECAUDO APRO: 571550

CONVENIC: 84409
L0S ROSALES CONSTRUC
REF: 000000000000000079690229

HACER ESTA TRANSACCION,

Bancol crbia es responsable por Los servicios
prestados por el CB. EL (B no puece prestar
servicios financieros por su cuenta. Verifique
que La informacion en este documento este
correcta. Para reclamos comuniquese al
018000912345, Conserve esta tirilla como
soporte,

Wik COMERCIO ¥ ¥ ¥
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