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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha del avaltio Fecha de visita 31/10/2024

Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccién KR 18 23-85 COND LOS ALMENDROS DE LA CIUD DE PASTO AP ESTUDIO
901

Barrio Centenario

Ciudad Pasto

Departamento Narifio

Propietario Alvaro Javier Gonzalez Mora

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: ALVARO JAVIER GONZALEZ MORA
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de Alvaro Javier Gonzéalez Mora ubicado
en la KR 18 23-85 COND LOS ALMENDROS DE LA CIUD DE PASTO AP ESTUDIO 901 Centenario, de la
ciudad de Pasto.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Aval(o arroj6é un valor de $190,584,520.00 pesos m/cte (Ciento noventa
millones quinientos ochenta y cuatro mil quinientos veinte).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area Privada

TOTALES

Valor en letras

Apartaestudio 56.84

$3,353,000.00 100.00% $190,584,520.00

100% $190,584,520

Ciento noventa millones quinientos ochenta y cuatro mil quinientos veinte Pesos Colombianos

Perito actuante

CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ

VALORES/TIPO DE AREA.

Integral
Proporcional

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

RAA Nro: AVAL-87103056

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C..88229287
RAA : AVAL-88229287

C.C: 87103056

INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 359.7374

0 3,353,000 Valor del avalio en UVR 529,787.90
0 190,584,520 Valor asegurable 190,584,520
0 100 Tiempo esperado comercializacion 12
Favorable

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia Modelo
8-14

Juridica: Nota: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Garaje: El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depdsito, qué se encuentre
registrado en los documentos suministrados.

Entorno: El sector se caracteriza por ser de uso residencial. No presenta problemas de
seguridad, ni de salubridad.

Propiedad horizontal: Escritura: 879, Fecha escritura: 26/04/2022, Notaria escritura:
Primera, Ciudad escritura: Pasto, Total unidades: 1 Unidad, Nro. Pisos: 10 Pisos, Porteria: Si,
Horario vigilancia: 24 horas, Shut: Si, Cit6fono: Si, Planta eléctrica: Si, Terraza comunal: Si,
Nro. Sétanos: 2, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 1

Dependencia: Apartaestudio. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Bafio social: 1, Habitaciones:
1, Closet: 1, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

Acabados: El apartamento cuenta con los siguientes acabados: Muros: repellados,
estucados y pintados, pisos: zona social en ceramica y habitacién en piso flotante, cielo raso:
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repellado, estucado y pintado con lamparas led, closets: en madera melanina, puertas: en
madera, ventaneria: marco en aluminio y vidrio, cocina integral con piso y pared de
salpicadero enchapado en ceramica, meson en granito pulido, cuenta con estufa empotrada
y extractor de olores, bafios: pisos y paredes enchapados en cerdmica con combo sanitario,
accesorios, mobiliario en madera melanina y divisién en vidrio templado.

-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquid6 en el
presente informe el area privada registrada en documentos juridicos suministrados.
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Codigo LRCAJA-11248 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
53889

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante ALVARO JAVIER GONZALEZ MORA

Tipo C.C. Documento 1124853889 Teléfono 3136094366
identificacion

Email alvaro.gonzalez2506@correo.policia.gov.co

Propietario Alvaro Javier Gonzalez Mora

Tipo C.C. Documento 1124853889 Ocupante Arrendatario
identificacion

Direccion KR 18 23-85 COND LOS ALMENDROS DE LA CIUD DE PASTO AP ESTUDIO 901
Conjunto Condominio Los Almendros P.H.
Ciudad Pasto Departamento  Narifio Estrato 3
Sector Urbano Barrio Centenario Ubicacion Construccion
Tipo Inmueble  Apartaestudio Tipo subsidio No Vis Fuera Sometido aPH Si

de

Aglomeracione

so VIS

Aglomeracione

s
Observacion En el presente avallo se pudo evidenciar que la direccién y los documentos aportados

corresponden al predio avaluado.

Inmueble ubicado en: ElI Condominio Los Almendros, perteneciente al barrio Centenario
del Municipio de Pasto (N).

Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS
AREA PRIVADA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentacié
n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 9

Otro Método

evaluacioén

Unifamiliar MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND
M2 56.84

AREAS
CATASTRAL

AREA M2

AVALUO PESOS
CATASTRAL 2024

VALOR UND VALOR

57.00
51.167.000

AREAS
VALORADAS
AREA PRIVADA M2
VALORADA

UND VALOR UND VALOR

M2 56.84 56.84

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

Actualmente, existen proyectos en desarrollo en el sector. Los predios existentes son
utilizados en su mayoria para uso residencial.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Inmueble objeto de avallo sometido a propiedad horizontal mediante Escritura Publica No.
879 del 26 de Abril de 2022, otorgada por la Notaria Primera de Pasto.
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ESCRITURAS
2455 EscrituraDePropied 26/09/2024 Primera Pasto
ad
MATRICULAS
240-314167 29/10/2024 1.61% 01-05-00-00-0004-0 Apartaestudio 901
018-9-0109-0001
Observacion Nota: La presente tasacién no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Observacion El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depdsito, qué se encuentre registrado
en los documentos suministrados.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto Sl Sl Arborizacion NO
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas SI Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Comercial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Inclinada
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 100-200 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 100-200 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Sl Bueno
(o] pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via Concreto en buen estado de

conservacion

Escolar Bueno mas de 500

Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: El sector se caracteriza por ser de uso residencial.

No presenta problemas de seguridad, ni de salubridad.

Escritura de 879 Fecha 26/04/2022

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria Primera Ciudad Pasto

escritura escritura

Valor 170000 Total unidades 1 Unidad Terraza Si

administracion comunal

Ubicacién # Pisos 10 Pisos Porteria Si
edificio

Horario 24 horas Tanque No Cancha No

vigilancia

Zonas verdes No Shut Si Cit6fono Si

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
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eyectora

Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta Si Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores Si #Ascensores 1

#Sotanos 2

Observacion Escritura: 879, Fecha escritura: 26/04/2022, Notaria escritura: Primera, Ciudad escritura:

Pasto, Total unidades: 1 Unidad, Nro. Pisos: 10 Pisos, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24
horas, Shut: Si, Citéfono: Si, Planta eléctrica: Si, Terraza comunal: Si, Nro. Sétanos: 2,
Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 1
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccién

Observacion

Bueno Estructura Tradicional Estructura Sl
reforzada

concreto Tipo Porticos:Vigas_

reforzado estructura Columnas

NO Ajustes NO Cubierta Placa de
sismos concreto
resistentes

ladrillo alavista Ancho Mayor 9 metros  Irregularidad No
fachada planta

No Tipologia Edificio en Otro tipologia
vivienda Altura - Piso en  vivienda

bloque aislado
2022 Edad Inmueble 2 afios Vida atil 100 afos
Usada %Avance 100%

Resolucién LC-52001-1-15-0500 del 24 de Agosto del 2015 otorgada por la Curaduria

Urbana Primera d

El inmueble presenta las siguientes caracteristicas en su estructura: La estructura se
encuentra; En sistema aporticado con zapatas y vigas de cimentacion, columnas y vigas en
concreto reforzado, losa en steel deck.

Nota: Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacion no constituye un dictamen
estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura
gue no sea objeto de la valuacion, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Bafos
Sociales

Closet

1 Comedor 1 Cocina 0

1 Patio interior 0 Habitaciones 1

1 Bafos 0 Estar 0
privados
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Bodega 0 Estudio 0 Cuar_tq 0
servicio
Bafios servicio O Zona ropas 1 Local 0
Balcon 1 Jardin No Zona verde No
Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartaestudio. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Bafio social: 1, Habitaciones: 1, Closet: 1,

Zona ropas: 1, Balcén: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacion: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion El apartamento cuenta con los siguientes acabados:

Muros: repellados, estucados y pintados, pisos: zona social en ceramica y habitacion en piso
flotante, cielo raso: repellado, estucado y pintado con lamparas led, closets: en madera
melanina, puertas: en madera, ventaneria: marco en aluminio y vidrio, cocina integral con
piso y pared de salpicadero enchapado en cerdmica, meson en granito pulido, cuenta con
estufa empotrada y extractor de olores, bafios: pisos y paredes enchapados en ceramica
con combo sanitario, accesorios, mobiliario en madera melanina y divisibn en vidrio
templado.
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Direccion: KR 18 23-85 COND LOS ALMENDROS DE LA CIUD DE PASTO AP ESTUDIO 901 |
Centenario | Pasto | Narifio
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# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Apartaestudio Ed Montecarlo 4 $165,000,000 0.95 $156,750,000 0 $0 0 $0 $3,861,788.62 315 8329581
Parque Infantil
2 Apartaestudio Ed Jacobe 3 $115,000,000 0.95 $109,250,000 0 $0 0 $0 $3,524,193.55 3187825441
Centro
3 | Apartaestudio Galeras Centro 1 $170,000,000 0.95 $161,500,000 0 $0 0 $0 $4,037,500.00 3157083421
4 Apartaestudio Santiago 4 $145,000,000 0.95 $137,750,000 0 $0 0 $0 $3,443,750.00 3122366756
5 Apartamento Ed Nopal 7 $230,000,000 1 $230,000,000 1 $30,000,000 0 $0 $3,448,275.86 3183866005
Del inmueble 9 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 S/l 40.59 40.59 1.0 1.0 1.0 1.0 0.92 0.92 $3,552,845.53
2 S/l 31 31 1.0 1.0 1.0 1.0 0.92 0.92 $3,242,258.07
3 S/l 40 40 1.0 1.0 1.0 1.0 0.90 0.9 $3,633,750.00
4 S/l 40 40 1.0 1.0 1.0 1.0 0.92 0.92 $3,168,250.00
5 4 58 58 1.0 1.0 1.0 1.0 0.92 0.92 $3,172,413.79
2 afios
PROMEDIO $3,353,903.48
DESV. STANDAR $222,352.44
COEF. VARIACION 6.63%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,576,255.92 TOTAL $203,274,386.49
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,131,551.04 TOTAL $177,997,360.89
VALOR TOTAL $190,584,520.00
Observaciones:
Factor de Homologacion por Ubicacion: Se toman muestras comparables pero el sector precenta algunos puntos cercanos de inseguridad lo cual afectaria en el momento de la commpra del predio por lo
cual se afectan todas las encuestas para deerminar el valor del inmueble.
Enlaces:
1.- ) o 4301.256. 700 9020102 2.-https: trovit.com. 61D1dP1j1s1IK 3.-http: trovit.com. 121e4U111vO '4_7 cebook 1010 '5.' cebook
cbbb-7ce8?page=1&pos=13&t_sec=1&t_pvid=h501f0c3-h0a8-498c-8674-h8f referral_ |_story_typ \g=browse_serp‘ referral_ |_story_t g=! S
83de6f8a2 8912-b877-431d.005¢-51aac5074e23&localezes LA 8912-b877-431d.005¢-51aac5074e23&localezes LA
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Plano

Esquema Apartaestudio

Habitacldn Principal

Coclna

3 de Lavanderia
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Via frente al inmueble

Entorno Contador de Energia

Contador de Agua Contador de Gas

Fachada del Inmueble
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Fachada del Conjunto

Cocina ) Zona de Ropas

Hab. 1 o Habitacién Principal Closet hab. Principal
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Bafio Social 1 Ascensor-CJ
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1124853889
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

Elsefiorja) CESAR ANTOMIO MASHADD RODRIGUEZ, dentificadoia) con la Cédula de ciudadania Mo 87 103056,
23 encuentra imscrito (@) en el Renistro Abiero de Avaluadores, desde el 18 de Abrilde 2018 v s2 e haasignado el

nimeam de avaluador AVAL-ET 103055

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Regiman
18 Abr 2018 Régimen de Transicion

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

« Temnos iraks con o Ssin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galpones, cemas, skemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Regiman
18 Abr 2018 Régimen de Transioion

Categorial Recurses Maturakes v Suelos de Proteceidn

Alcance

+ Binresambientales, minas, yacimientos yexplotaciones mineraks. Lotes incluidos en la estructua ecolkigica
principal, ks definidos o contemplades en el Cédigo de mcocumos Matumaks Renovables y danos

ambia ntales.
Fezha o inacripsion | PRagimen
19 0ot 2021 Régimen Aoadémioo

Pagina 1 de 5
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Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

*  Estructuras especiaks para proceso, puentes, tonekes, acueductos v conducciones, presas, asmopuerios,

muglies v demds construcciones civiles de infaestructu @ similar.

Fecha de inacripsion | Regiman
19 0ot 2021 Régimen Aoadémioo

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 0ot 2021 Régimen Aoademioo

Categoriaf Inmuebles Especialks

Alcance

= |Incluye todos s inmuebes gue noclEsifiguendentro de bs numerRkes ane noes.

Fezha o inacripsion | PRagimen
19 0ot 2021 Régimen Aoadémioo

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

*  Eguipos eciricos y mecanicos de wso en la industria, motores, subestaciones de planta, tablens e Bctricos,
equipos de generacidn, subestaciones de traremision v distribucidn, equipos e infragstructura de trans misidn
y distribuc ibn, maguinana de cormstruccidn, movimienio de tem, ¥ maguinaria paR prod ecidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputado s, impresoras, monibres, midems v otos accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos espaciales ¥ otios equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
sectomadicina v madiocomunicaciin. Transporte Automotor vehiculos de transpore tereste como
aumbviles, camperss, camiones, buses, tractores camiones y emogues, mobcickis, molocichs,

mototriciclos, cuatrimotos, bicicktas y similares.

Fezha o inacripsion | Regimen
19 0ot 2021 Régimen Aoadémioo

Pagina 2 de 5
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Cateqoriag Maguinaria v Equipos Especialks
Alcance

*  Mayes, acronaves, tenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualguier medio de tramsporte difere nte del
aut motor descrio en laclase anterior.

Fecha de inacripsion | Regiman
19 0ot 2021 Régimen Aoademioo

Similans.

Fecha de ingcripsion | Regiman
19 0ot 2021 Régimen Aoadémioo

Categoria 10 Semoviente s y Animalkes
Alcance

*  Somovientes, animaks y muebles mo clsificados en otra es pecialidad.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
19 Dot 2021 Régimen Aoadémioo

Categoria 11 Actives Operacionales vy Estabkecimientos de Comarcio

Alcance

= Revalbrzacidn de actvos, imentarios, matera prima, producto en proceso v producto e rminado.
Establecimientos de coma cio.

Fezha o inacripsion | Ragiman
19 0ot 2021 Régimen Aoadémioo

Categoria 12 Intangibes
Alcance

=  Mamas, patentes, secmite empresariaks, demchos auior, nombes comaciaks, derechos deportivos,
especto mdiceictrico, fondo de comenio, prima comercial v otros similares.

Pagina 3 de 5
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Fecha de inacripsion | Ragiman
19 0ot 2021 Régimen Aoademioo

Categoria 13 Intangibles Especialkes
Alcance

=  [Daio emengents, e cesante, dafo mor@l servidumbres, derechos herenciaks v liigioses v demas
de s hos de inde mnizacin o cdkulbs oo mpa eatorios v cuakguier ot deecho o contemplado en s clases
A8 rio res.

Adicionalmente, ha inscrito 88 siguientes cetificac iones de calidad de personas (Morma 150 17024y exparigncia:

* Certificacidnexpedida por Registo Macional de Avaluadomes RMNA, en la categoria lnmuebles Urbanos conel
Céadigo URB-0751, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta e300 de Juniode 2021, irscrito en e Regstm
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se reflejaen el anterior cuad o,

* Certificacin expadida por Registo Macional de Avaluadores R NA, en & categornia Inmuebles Rurakes con el
Ciadigo RUR-0523, vigenie desde el 01 de Agosio de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscritd en el
Reqisto Abe o de Avaluadomrs, en la fecha que se reflejaen el anterior cuad o,

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMNADDS, ES INDEFPENDIENTE DE LA
WIGEMZIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENMCIA DE INSSRIPCIIN EM EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador soin:

Ciudad: SAN JUAMN DE PASTO, MARIND
Cireccifn: CARRERAZS # 15 - 62 00 ZAGUAN DEL LAGO OFICI 324

Tekino: 3007834214
Corren Electrdnico: ingeesarmachado@gmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros programas de formacién:
Téonico Laboml por Competenciss en Auxiliar de Avallios v Liguidacidn- Corporaci n Educativa y Empresarial
EAIZEM

Cue revisados los archives de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elila)
seforja) CESAR ANTOMNKY MACHADO RODRIGUEZ, identificadola) con Cédula de ciudadania Mo.
87 103056

Pagina 4 de 5
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El{la) sehor(a) CESAR ANTOMIO MACHADO RODRIGUEZ se encuentra al dia con el page sus derechos de
tegistro, asl comeo ceh la cuota de autorregulacien cen Cerporacion Autorregulader Macional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguients cddigo de QR, v pueds
escaneark con un depositive mbvil U oto depositive lector con acceso a intemet, descagando previamanie una
aplicacion de digitalzacin de cddigo QR que son gratuitas. La werificacion tambén puede electuarse ingresando el
PIM diectaments en la pigina de RAA hipsswew @aog co. Cuakyuer inconsietencia ente la irformacién aca
comenida v la que mpore la verficacidn con el eddigo debe ser inmediatamenie meporada a Corporacion
Auo meguador Macional de Avaluadoms - AMA,

El presante cotificado se expide en i Repdblica de Colbmbia de conormidad con | informacidn gue eposaanal
Registro Abiero de Avaluadores RAA, alos un (01) dias del mes de Octubre del 2024 v tiene vigencia de 30 dias

cakndan, contados a partirde a fecha de expedicidn.

Firma:
Akxanda Suarez
Reprsantants Legal

Pagina 5 de 5
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PROCESO GESTION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
NOMBRE DEL FORMATO

CERTIFICACION

VIGENCIA VERSION CoDIGO CONSECUTIVO
ALCALDIA DE PASTO 07-oct-16 o1 GOT-F-024 0260

DATOS DE SOLICITUD :

No. Radicado : 0260
FechayHora : 13/02/2023 17:40:10
Nombre del Solicitante  : OSCAR PUCHANA B
C.C./Nit ¢ 12998309
Tipo de Trémite  : Solicitud Certificado de Nomenclatura
Correo Electrénico  :  oficinapuchana40@gmail.com

CERTIFICADO DE NOMENCLATURA
SUELO: Urbano
No. Radicado (0260 del Aho 2023

EL SUSCRITO SUBSECRETARIO DE APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS DEL MUNICIPIO DE PASTO.
Hace constar que, de conformidad con lo ordenado en la LEY 142 DE 1994, la Alcadia de Pasto, establecié al

inmueble ubicado en el predio No. 52001 0105000000040018901090001

NOMENCLATURA ACTUAL (BASE DE DATOS PLANEACION MUNICIPAL):
Carrera 18 No 23-85 Apartaestudio 901 Barrio : Centenario, 11

NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR EL IGAC:

0000000000000000000000000000 coédigo predial:

Se informa al usuario que la nomenclatura denominada “Nomenclatura Actual” es la asignacién realizada
por la Secretaria de Planeacidén Municipal en cumplimiento a la normatividad nacional vigente. De
presentarse diferencia entre la nomenclatura suministrada por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi - IGAC
y la nomenclatura actual, el usuario debe realizar los trdmites con las entidades competentes para que en los
documentos donde se registre la nomenclatura suministrada por el IGAC se actualice a la “Nomenclatura
Actual”. Si la nomenclatura suministrada por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi - IGAC, no registra
informacidn, sold debe tener encuenta la Nomenclatura asignada por la Secretaria de Planeacion Municipal.

La presente certificacion se expide en San Juan de Pasto el dia, jueves, 16 de febrero de 2023

\

O IVAN HIDALGO ERAZO
Aplicacion de Normas Urbanisticas

Arq.
Subsecretario

Para su validez, este documento requiere estampillas segun lo estipulado en el estatuto tributario Municipal vigente, salvo en las
excepciones contempladas en el mismo.

Revisé : LUIS ENRIQUE TORRES R.

Se anula Estampillas segun recibo No.: 20283286

SUBSECRETARIA

PASTO SECRETARIA :
DE APLICACION DE
LA GRAN CAPITAL | DEPLANEACION | -0 o RBANISTICAS

ALCALDIA MUNICIPAL
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SNR ?igé}:{%‘é’é OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO
- s b CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 241 0293292103103594 Nro Matricula: 240-314167

Pagina 1 TURNO: 2024-240-1-104443
Impreso el 29 de Octubre de 2024 a las 01:54:33 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
CIRCULO REGISTRAL: 240 - PASTO DEPTO: NARINO MUNICIPIO: PASTO VEREDA: PASTO
FECHA APERTURA: 24-05-2022 RADICACION: 2022-240-6-8258 CON: ESCRITURA DE: 26-04-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTapo peL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTA-ESTUDIO $01 CON coeficiente de propiedad 1.61% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 879, 2022/04/26, NOTARIA
PRIMERA PASTO. Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012

AREA Y COEFICIENTE oy
AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADQS: 56 CENTIMETROS CUADRADOS 8400

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: I AREA CONSfRUlDA METROS CUADRADOS CENTIMETROS
CUADRADOS

COEFICIENTE : 1.61%%

¥ - ’
""\' 4' ¥ . ‘\.5 - i-"'s
L Gl ’Cm 18 C'c~ i 1e pull
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

1) KR 18 # 23 - 85 COND LOS ALMENDROS DE LA CIUDAD DE PASTO APTO ESTUDIO 901

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
240 - 175823

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-05-2022 Radicacién: 2022-240-6-8258

Doc: ESCRITURA 879 DEL 26-04-2022 NOTARIA PRIMERA DE PASTO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: PUCHANA BETANCOURTH OSCAR FRANCISCO CC#12998309 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-10-2024 Radicacién: 2024-240-6-16973

Doc: ESCRITURA 2455 DEL 26-09-2024 NOTARIA PRIMERA DE PASTO VALOR ACTO: $170,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (VIS) CON SUBSIDIO DE LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA
MILITAR Y POLICIA. EL COMPRADOR SE OBLIGA A NO ENAJENAR LA VIVIENDA QUE ADQUIERE POR EL TERMINO DE DOS ANOS A PARTIR DEL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de domInio Incompleto)

DE: PUCHANA BETANCOURTH OSCAR FRANCISCO CC# 12998309

Powered by CamScanner
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

3" o!uouluoo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2410293292103103594 Nro Matricula: 240-314167
Pagina 2 TURNO: 2024-240-1-104443

Impreso el 29 de Octubre de 2024 a las 01:54:33 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: GONZALEZ MORA ALVARO JAVIER CC# 1124853889 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: 2022-240-3-4572 Fecha: 26-12-2022

SE ELIMINA COMENTARIO DE CERTIFICACION TEGNICA DE OCUPACION NO APLICA POR EXISTIR SOLICITUD DE LICENCIA CON FECHA ANTERIOR
A JULIO DE 2017 (DTO 945 DE 05/06/2017), ASI VALE. ART. 59 LEY 1579/2012

El interesado debe comunicar al reglstrador cualquler falla 0 error en el regnstro de los docljmentos ﬂ
USUARIO: Realtech ] :

TURNO: 2024-240-1-104443 F»ECHA: 29-1072024"
EXPEDIDO EN: BOGOTA i v

7@'&”

WOLFGANG FELIO PLAZA JOAQUI
REGISTRADORA PRINCIPAL (E)

Powered by CamScanner
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AN

CURADURIA URBANA PRIMES

Email: robertofrancoerazo@gmail.com - San Juan de Pasto

| RESOLUCION No. LC-52001-1-15-0500 De: 3075 Mes: Agosto Dia: 24 |

Por la cual se concede LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBhA

NUEVA
El Curador Urbano Primero de Pasto, en uso de sus atribuciones legales y en especial de |as establecidas en la Ley
388 de 1.997 y en el Decreto 1.469 del 30 de Abril da 2010
CONSIDERANDO

1. "Que sl sefior ‘OSCAR FRANCISCO PUCHANA BETANCOURTH, actuando en su propio nombre y
representacion, realizé una solicitud de LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA sobre un pradio de su propiedad, y que despugs de efectuada la notificacién a los vecinos
colindantes y terceros interesados de acuerdo a [o preceptuado en el Art. 29 del Decreto 1.469 de 2.010
para que se hicieran parte y pudieran hacer valer sus derechos, no se presentaron objeciones.

Municipal 026 de Noviembre de 2.009.
3. Que el peticionario canceld el impuesto municipal de delineacién urbana con recibo de caja No. 2015004781,
de compensacion al FONCEP con recibo de caja No, 2015003906 y las expensas de la Curaduria Urbana
con facturas Nos. 1.659 y 1.189.
4. Que de acuerdo con las disposiciones vigentes, el término en que se efectuardn las obras comenzarg a
correr a partir de la ejecutoria de |la presente Resolucidn. Por lo expuesto, este Despacho.,
RESUELVE

ARTICULT 1% Conceder LIGENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA para construir un

| edificio de vivienda multifamiliar con sétano, semisétano y seis Ppisos, que consta de: SOTANO: Planta de parqueaderos con

14 estacionamientos vehiculares mas zonas de circulacion y maniobra, rampa de acceso y punto fijo. SEMISOTANQ: Planta
de parqueaderos con 16 estacionamientos vehiculares mas zanas de circulacién y maniobra, rampa de acceso Y punto fijo.
PRIMER PISO; Hall de acceso y recepeidn. Un apartamento con sala, camedor, cocina, dos alcobas y dos bafos. Un
apartamento con sala, comedor, cocina Y ropas, dos alcobas y dos bafios. Un apartamento con sala, comedor, estudio,
cocina y ropas, dos alcabas y dos bafios. Un apartasstudio con sala, comedor, cocina, alcoba y bafio. Punto fijo escalsras y
ascensor. SEGUNDO, TERCERO, CUARTO, QUINTO Y SEXTO PISO$: En cada piso, un apartamento con sala, comedor,
SOLND ¥ fopss, ts slcobes v dos hadies., Tres dpartamanios con saia, cemadar, coclna v ropas, tres alcobas y dos barios,
Total aprobado: 23 apartamentos, un apartaestudio y 30 parqusaderos.

SOLICITANTE TITULAR DE LA LICENCIA:  OSCAR ~ FRANCISCO PUCHANA Tel: 311762 4918

BETANCOURTH
Identificado con [CC.TXTNIT. | [ 12968509
Para el predio No. Matricula Inmobiliaria Escritura Fecha: Notaria
01-05-0004-0018 240-175823 244 20/02/2.015 Primera de Pasto
Direccién: Carrera 16 No, 23-85 | Barrio: Centenario ) Estrate: 3

VIGENCIA: Veplichalre (29) meses womades 4 partir de la fecha de ia ejeculoria. L4 licancia se podra prorogar por una
sola vez, par un plazo adicional de doce (12) meses previa solicitud de la prérroga, la cual debera formularse dentro de los
treinta (30) dias calendario, anteriores al vencimiento de Ia licencia.

ARTICULD 2% Para la correcta aplicacion de las disposiciones Que se establezcan en la presente Resolucidn, se tendra en
cuenta la siguiente informacion:

Concepto Normativo No. 20141915 del | Suelo Area de actividad [ Tratamiento
30/10/2.014 de Planeacién Municipal Urhano Resldencial Mixta R2 | Consolidacion con
i densiﬂcagi_c}g____m |
Arguitesta: ROBINSON A BETAN H Wiat AT40220713- 10885684908 " Tel 371 383 1280
Ingeniero Civil. FRANGIS MAURICIO CABRERA Mat: 52202-76116 | Tel: 313 690 5038 _
Suelos: ANDRES GEOVANNY HILLON S, Mat: 52202-156096 | Tel: 313683 0513
Constructor Responsable; OSCAR E. PUCHANA B. | Mat: 52202-64344 i Tel: 311 762 4918

CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO
CUADRO GENERAL DE AREAS

| Areas Proyecto Arquitectanica Wiz _Area Por Usos M2 | Areas Intervenidas M2
Area Lofa [ 749700 Viviends ) | 341474 | Obra Nueva 3.414.74
Area Libre 188,16 S | Ampliacion -
Sotano ‘ : 497.00 Comercio y servicios - Modificacién -
Semisdtano : 497.00 Industrial - Adecuacion -
Primer piso ] ) 357.684 Institucional Otros — Demolicion -
Segundo piso | 412.56 Total Area Intervenida | 3.414 74
Tercer piso ~ 412:56
Cuarto piso 412.56
Quinto piso 412.56
Sexto piso 412.58
Total a construir [l 3.414.74 TOTAL 3.414.74 | MLL. C'erramie_nto -
Usos EDIFICABILIDAD
General Reasidencial VOLUMETRIA AISLAMIENTOS
Especifico Vivienda No. Edificios 1 Posterior 2.90x2.90
ESTACIONAMIENTOS . Lateral -

DE PASTO
Cra. 29 No. 18-23 Piso 2 Tel. 7311498 - 7316190 - Cel: 314 8127513



CURADURIA URBANA PRIMERA DE PASTO
Cra. 29 No. 18-23 Piso 2 Tel. 7311498 - 7316190 - Cel: 314 8127513
Email: robertofrancoerazo@gmail.com - San Juan de Pasto

[ RESOLUCION No. LC-52001-1-15-0500 De: 2.015 Mes: Agosto Dia: 24 ]
Privado / Residenciales | 30 1 No. de Pisos | 6 Entre Edificios -
Visitantes / Publicos - Altura (rmetros) | 19.96 Patios

l

Indice de Ocupacion - Voladizos 0.80
Indice de construceisn | -
COMPLEMENTACIONES Y PARARENTOS. Cerntaapto Normativo No. 20141915 del 30/10/2014 de Planeacion Municipal
ESPACIO PUBLICO - CALLE 24 — VIA TERCIARIA LOCAL VEHIGULAR

Calzada Principal = 5.80 mts - Anden = 2,00 mts - Distancia al 8je = 4.90 mts

CARRERA 18 ~ VIA TERCIARIA LOCAL VEHICULAR .

Calzada Principal = .60 mts - Anden = 1.60 mts - Distancia al gje = 4.90 mts

ARTICULO 3°. La iniciacion de las obras solo podra efectuarse una vez gjecutoriado el presents Acto Administrativo, que sera cuando culmine el
proceso de notificacion a las personas que se hubieren hecho parte dentro del tramite ¥ se resuelvan los recurses de repesicion ylo apelacion
que se llegaren 3 presantar,
ARTICULD 4°. OBLIGACIONES DEL SOLICITANTE O TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LA OBRA
Segin el Art, 39 del Decreto Nacional 1.469 del 30 de Abril de 2.010, son obligaciones del titular de la Licencia:
1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas, y de los elementos constitutivos del espacio pliblico, .
2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion. Ejscutar las obras con sujecion a los proysctos técnicos aprobados y entragar y
dotar las areas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos coleclivos y espacio plblico. de
acuerdo con las especificaciones que la Entidad competente expida.
3. Manteper anla obra la licencia'y las planas aprabidon y exhibities cuando sean FRTNBITOS pOF fa autoridad compstents

Decreto 1220 de 2.005 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

5. Cuando se trate de licencias de construceion, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de
edificacién en los términos que establece el Art. 53 del Decreto 1.469 de 2.010,

6. Somelerse a una supervision téchica en los términos que sefialan fas normas de construccion sismorresistente, cuando la

Cuadrados ( 3.000 M2) de area.

8. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua establecidos en la Ley 373 de 1.997 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.

9. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional, Municipal. o Distrital sobre eliminacion de barreras
arquitectonicas para personas con movilidad reducida,

10.  Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construceion sismorresistente vigentes.

1. El titular de la licencia de- parcelacion, urbanizacién o construceidn esta obligado g instalar un aviso durante ef térming da
itugin do Jas olvas, ouya dimension minima serd ds un matro con setenta centiimetios { 1.70 mt ) por setenta centimetros (
0.70 mt); localizado en un lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o
construceion que haya side objeto de la licencia, La valla o aviso deberd indicar al menos la clase y nimero de identificacion de
la licencia, y de la autoridad que la expidio, el nombre o razén social def titular de la licencia, la direccion del inmushle yla
vigencia de la licencia. (Art. 29, Paragrafo 1 del Decreto 1.469 de 2.010).

A2, Asumir bajo su responsabilidad los dafios ocagionados a terceros, redes elctricas, telefonicas, tuberias de acueducto,
alcantarillado y otros.

13.  Solicitar a la oficina de Planeacion Municipal el permiso de ocupacian de espacio plblico en andenes y vias cuando la
eiecurian da (a obra lo requins,

14, Gumplir con fas ohligaciones contenidas en el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE y en el Cadigo Eléctrica
Colombiano NTC 2050 contenidas en Ia Resolucion No. 180398 de Abril de 2.004 expedida por el Ministerio de Minas y

Energla.
15, Cumplir con las obligacicnes contenidas en el Titulo 2 ~ Capitwo 2 del Decreto 2081:de 2013 con respecto al manejo de
: residuos sélidds y disposiclén téenica de basuras, IR - e 3 b sy ¥ g :
ARTICULO . Corresponden & Ja Oficiha de- ntiol Flsico de la Secrétaria de Gobierno las funciones de control'y vigitancia de la obra objeto
de la presente resolucion, (Art. 63 del Dec 9 de 2.010). LS

ARTICULO 6°. La presents resolucién se notifioard personaimente &l tiular de ko Yioengle, v & las personas fue se hnbieten hecho parte deriro
def tramits, tal como b estanisee el AR, 40 def Decreto 1480 de 2010 ) .
ARTICULO 7°. Contra el presente acto proceden los recursos de reposicion ante el Curador Urhano y el de apelacion ante la Oficina de
Planeacion Municipal de Pasto, dentro dsvlgrs diez ( 10) dias siguientes a la diligencia de notificacién personal.

Los planos aprobados y fa informacien cansignada forman parte integral e Ia Licencia. La Curaduria Urbana no asume responsabilidad algunaj

por fa inobservancia dd Jo-¢ i 16n ¥ por las consecuencias que de ello se deriven.

y Camplase
¢l mes de Agosto de Dos mil quince (2.015)

TR ey pana spmavang e
(3 "' Favrd Lty Ml b s w2

L CURATIRURSAN TR

‘ LUIS ALFONSO L OPEZ CEBR LLOS )
CURADOR URBRANO PRIMERO DE PASTO ( P )

Dada en Pasto a los Y
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CURADURIA URBANA SEGUNDA DE PASTO
Sitio web: hitp ://gevelu.googlegages.com

RESOLUCION # SZOUK*Z-LC‘16"0908 de: Aflo: 2017 Mes: 08 Dia: 31

Por la cual se expide una LICENCIA DE CONSTRUCCION
El Curador Urbano Segundo de Pasto, en uso de las facultades consagradas en la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 del 2015,

CONSIDERANDO:

Que OSCAR FRANCISCO PUCHANA BETANCOURTH con C.C. 12.988.309, realizé (aron) una solici.lud de LlCEl}IClA DE
CONSTRUCCION y que hecha la comunicacion de esta solicitud a los vecinos. Se presentaron las siguientes quejas: 1) La senora Lyda
Carmenza Montero Silva presento quejas segun los siguientes oficios: 1.1) Segiin escrito de fecha 21/ 10/2016, las que fueron rcspondxdas por
esta Curadurfa segin oficio CUS-0353 de fecha 24/10/2016. 1.2.) segin escrito de fecha 2/05/2017, las que fueron respondidas por esta
Curaduria segin oficio CUS-0154 de fecha 08/05/2017. 2) El senor VICTOR JULIO NASSIF FIGUEROA representante legal del Cpnsorcm
INGECOL PASTO 2016 presenta quejas seglin escrito de fecha 16/05/2017, las que fueron respondidas por esta Curaduria segln escrito Cus-
0188 de fecha 30/05/2017. . &

- Que entre los seiores OSCAR FRANCISCO PUCHANA Constructor Responsable del Condominio Los Almendros y el Ing Alvaro Santacruz *
representante de la sefora Lyda Carmenza Montero titular, vecina colindante del inmueble, se suscribio un acta de vecindad en [echa 05/05/2017,
la que es de estricto cumplimiento entre las partes.

- Se deja expresa constancia que, cualquier daiio causado a Lerceros con ocasion de las obras que s¢ autorizan, son de responsabilidad total del
propietario del proyecto y de los profesionales a cargo y deben asumir su resarcimiento, situacion que se manifestd de manera expresa al
representante legal del Consorcio INGECOL PASTO 2016 y al titular del presente acto administrativo. )

Que el solicitante canceld los impuestos municipales segln consta en ¢l recibo de caja # 2017011813 de fecha 23/08/2017 y‘rcullzo
compensacion de espacio publico segin recibo de caja No. 2017010336 de fecha 08/08/2017 y las expensas a la Curaduria, segin Facturas
Nos. 7553 de fecha 07/09/2016 y 8579 de fecha 24/08/2017.

- Que el inmueble cuenta con disponibilidad de servicios publicos. ]
- Que en los planos y documentos aportados bajo el Radicado # 520012160908 de fechua 07/09/2017, se ha verificado el cumplimiento de las
Normas Urbanisticas y Arquitectonicas del Plan de Ordenamiento Territorial de Pasto (Acuerdo No. 004 de Abril 14 de 2015)y estructurales (
Ley 400 de 1997 y NSR 10) y es procedente su otorgamiento. - Que en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:
ARTICULQ 1°. Conceder LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION Y AMPLIACION
Descripcion: MODIFICACION por introduccion de cambios arquitectonicos sin modificar disefio estructural en primer piso y
AMPLIACION de 4 Apartamentos y 16 Aparta estudios en el séptimo, octavo, noveno y décimo piso del EDIFICIO
MULTIFAMILIAR en un (1) Sétano, Semisotano y diez (10) pisos con Parqueaderos para 36 vehiculos privados, 25 Apartamentos
y 16 Aparta estudios. La edificacién existente con licencia de construccion No. LC-52001-1-15-0500.
Consta de: En PRIMER PISO modificado: 6 Parqueaderos, Recepcion con bafo, 2 Apartamentos cada uno con Sala comedor
cocina, Ropas; 1 Apto con 3 Alcobas, 2 Bafos y 1 Apto con 2 Alcobas, 2 Banos. Desde el SEPTIMO AL DECIMO PISO: 1
Apartamento y 4 Aparta estudios por piso, El apto sencillo con Sala comedor cocina, Ropas, 3 Alcobas, 2 Baiios y los apara
estudios cada-uno con Sala comedor cocina, Ropas, 1 Alcoba, 1 Bafo. En NIVEL SUPERIOR: Terraza.

Solicitante (s): OSCAR FRANCISCO PUCHANA BETANCOURTH | Teléfono
Identificadocon C.C.DJ_ 6 Nit [] N°12.998.309

Para el predio N° 010500040018000 [MLL 240-175823 [ Barrio/Urb.: CENTENARIO
Direccion; CARRERA 18 # 23 -85 Estrato: 3

VIGENCIA: Veinticuatro (24) meses, contados a partir de la fecha de la ejecutoria. La licencia se podré prorrogar por und solﬂ
vez, por un plazo adicional de doce (12) meses, previa solicitud de la prorroga, la cual debera formularse dentro de los tremta
(30) dias calendario, anteriores al vencimiento de la licencia.

ARTICULO 2°. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que s¢ establezcan en la presente Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente
informacion: ]
Arquitecto: BAYARDO ORTEGA Matricula: 25700-44856 Tel. 3103787818
Constructor Responsable de la Obra: OSCAR FRANCISCO PUCHANA Matr. / ¢.c.:5220264344 Tel. 3117624918
Ingeniero Calculista de la Obra: FRANCIS MAURICIO CABRERA Matricula: 52202-76116 Tel. 3136905038
[ngeniero Suelos: ANDRES HILLON SARMIENTO Matricula: 52202-156096 Tel.

; N o CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ;

P.O.T. USOS [ EDIFICABILIDAD

AREAS
Suelo URBANO General l Residencial VOLUMETRIA EDIFICACION
Actividad ' Especifico Multifamiliar No. 1 497,28
Sotanos

Tratmiento | RENOVACION POR REACTIVACION ARLA POR USOS Semisotan [P a modificar

Arca Stano a
Sexto Piso

AMH C-2 Vivienda 4,868,260 No. Pisos

416,28
Via VIAS ARTERIAS INTERMEDIAS A3 l Comercio __A_huru 1 A
Afectucion l Servicios Altura 2
lo I ALTURA Institucionu!
Ie l Industrial
les | Total | 4808
ESPACIO PUBLICO l'ROGRT\MA
Tramao: Calle 24, lado A ‘Tramo: Tramo: Carrera “No. Gdificios I
Carrera 18, 24, Lado: C
Lado: B
l Tipologia de via: l VAl \ No. Viviendas
A3




CURADURIA URBANA SEGUNDA DE PASTO
Sitio web: httQ://gevelu.googlegages.cqm

] solucion No. 52 008 de fec 82017
C. Principal 1: 5.80 6.60 6.50 No. de Locales Qbra Nueva
[ =
Anden | : No. de Oficinas Patio 1 2.90X290 | Ampliacién 1.453,52
Zona Verde 1: No. de Bodegas Patio 2 Adecuacion
Antcjurdin 1: Variable Otros Voladizo | 0.80 Modificacion | 219,92
Distancia al eje 4.90 4.90 2.00 ESTACIONAMIENTOS Voladizo 2 Demolicion
Franja de circulucion | 2.00 1.60 10.90+Antejurdin | Puablicos l Total Area 1.453,52
peatonal:
Separador: 2.00 Privados ‘ 36 M.L.
Cerramiento
Franja ambiental: 1.40 Visitantes ]
Observaciones: i

COMPLEMENTACIONES:

«  Concepto de Norma Urbanistica N°¢ 2531 Expedida: 30/09/2015.
e Esta licencia autoriza movimiento de tierras, edificaciones con caracter temporal y 1a reconstruccion de los andenes. El andén debe

tener continuidad peatonal sin escalonamientos y transito para personas con movilidad reducida.
e Las culatas deberén tener un tratamiento de acabado en los mismos materiales y colores de acabado de fachada (Art. 278 POT).

ARTiCULO 39, La iniciacion de las obras sélo podri efectuarse una vez ejecutoriado el presente Acto Administrativo, que serd cuando se

culmine el proceso-de notificacién de vecinos y se resuelvan los Recursos de Reposicion y/o de Apelacién que se llegaren a presentar.

ARTICULO 4°. El titular de la Licencia deberd cumplir con las obligaciones Urbanisticas y/o Arquitecténicas que se deriven de clla, y

responderd por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de la obra (Articulo 60 Decreto Nal. 2150 de 1995). .

ARTICULO 5°.0BLIGACIONES DEL SOLICITANTE O TITULAR DE LA LICENCIA'Y CON STRUCTOR RESPONSABLE.

A. Ejecutar las obras de forma tal que garantice tanto la salubridad y seguridad de las personas asl como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. Cumplir con las disposiciones de seguridad y salud ocupacional
vigentes relativas a la industria de la construccion.

B. Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

C. Cumplir con el manejo ambiental que regula el cargue, descargue, transporte, almacenamiento y disposicion final de escombros.
541 de 1994 del Ministerio de Ambiente). ]

D. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistentes vigentes. Realizar los controles de cal.u?ad
para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales (Estructuras menores a 3.000 M?) y somelerse a una supervision
técnica en los términos que sefiala la NSR 10 (Estructuras mayores 4 3.000 M2).

E. Instalar los equipos e implementos de bajo consumo de agua (Ley 373 de 1997) )

F. Dar cumplimiento a las normas sobre eliminacién de barreras arquitectonicas y sin escalonamientos para personas con movilidad reducida
(Ley 361 de 1997 - Decreto 1538 de 2005). Garantizar funcionalidad en circulaciény estacionamiento de vehiculos.

G. Dar cumplimiento a los requisitos de proteccion contra incendios y vidrios, segin titulo Jy K de la NSR 10 y obtener ¢l certificado del
sistema contraincendios expedido por el cuerpo de bomberos voluntarios de Pasto cuando se requiera (Ley 1575 del 2012).

H. Dar cumplimiento a las normas sobre manejo de residuos solidos segan reglamento de prestacion del servicio pablico de aseo(decreto 2981
de 2013)

1. Durante la construccién, se debe instalar una valla con una dimensién minima de 1,00 mts x 0,70 mt 6 de 0.30 mts x 0.50 mts para obra
menor, en un lugar visible de la via pablica méds importante sobre la cual tenga frente el desarrollo, la cual deberd contener: Clase Y nimero
de licencia, Curaduria, titular, direccion del inmueble, vigencia, descripeidn de la obra, uso, metros de construccion, altura, nimero de
estacionamientos, y nimero de unidades habitacionales, comercial 0 de 0lros usos (Art. 2.2.6. 1.4.9 Decreto del 1077/2015).

J. Tramitar ante las empresas de servicios publicos la aprobacion del disefio de instalaciones y obtencién de las matriculas de agua, acueducto,
alcantarillado, energia y teléfono, de acuerdo a las exigencias técnicas de cada empresa. )

K. Ejecutar las instalaciones eléctricas segin el Reglamento de Instalaciones Eléctricas RETIE por personal calificado con matricula
profesional e inspeccionadas por el ente habilitado. .

L. Pedir a la oficina de Planeacién Municipal el permiso correspondiente de ocupacion del espacio publico en andenes y vias cuando la

ejecucion de la obra lo requiera. ] ;

M. Solicitar el Certificado de PERMISO DE OCUPACION al concluir las obras de edificacion a la oficina de Control Fisico Mux}iclpal quien
mediante Acta detallada certificard el cabal cumplimiento de lo autorizado en esta licencia con los planos integrantes de la misma (Art. 2.
2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015).

N. Someterse al control y vigilancia de INVIPASTO para desarrollar actividades de construccion y enajenacion de

inmuebles segin Acuerdo Municipal 034/1999 y Ley 962/2005. o

ARTICULOQ 6°: De conformidad con lo previsto en el Articulo Art. 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015, corresponde al Mum.CIplo dc. Pa_sw,

ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras objeto de la presente Resolucion, quienes realizaran visitas técnicas periddicas

durante y después de la ejecucion de las obras de lo cual se dejard constancia en Actas. La garantia legal de la construccion s establece en el

numeral 3 articulo’2060 cédigo Civil, Articulo 8 ley 1480 del 2011 y articulo 8 ley 1796 del 2016. .

ARTICULO 7° La responsabilidad sobre la veracidad de los documentos presentados corresponde exclusivamente al profesional y al

propietario que suscriben la solicitud. Los planos arquitectonicos y/o estructurales, hacen parte integral de la presente resolucion. Ep‘ caso de

presentarse dudas, ausericia, contradiccion o conflicto prevalecen los contenidos de los planos sobre el texto escrito, a excepeion de lo
consignado en el concepto de norma urbana, que €s de estricto cumplimiento por parte del titular del presente acto. »

ARTICULO 8°. Contra el presente acto proceden los Recursos de Reposicion ante el Curador Urbano Segundo Yy el de Apelacion ane

Planéacion Municipal de Pasto dentro de los 10 dias siguientes a su notificacion personal o a la notifigacion por aviso seglin sea el caso.

Los planos aprobadosy la informacion consignada forman parte integg de Iy Licencia. La Wb‘ma no asume responsabilidad
alguna por la inobservancia de lo expuesto en egth Re o}(x:i()n y por lasqueje llas se deriven.

Notifiquese )/Cl'un,bizﬁe ( // I
Curador Urbano
Segundo de Pasto (P

HERNGNDG CASTILLO BRAV

(Resolucion

Calle 18 No. 19-95 Ofc. 208 Tel: 7207955 Telefax:7330203 - Correo curaduria2pasto@gmail.com
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