Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1124853889
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3 Promotera de Vivkanita M y 0 Policia HDEELEE

CONSTRUCTORSA INMOBILLARIA 5.0.5

QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1124853889

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE ALVARO JAVIER GONZALEZ MORA FECHA VISITA 31/10/2024
NIT / C.C CLIENTE 1124853889 FECHA INFORME 06/11/2024
DIRECCION KR 18 23-85 COND LOS ALMENDROS DE LA DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
CIUD DE PASTO AP ESTUDIO 901 Militar y de Policia
SECTOR Urbano Estrato 3 EDAD (ANOS) 2 afios
BARRIO Centenario REMODELADO
CIUDAD Pasto OCUPANTE Arrendatario
DEPARTAMENTO Narifio TIPO DE INMUEBLE Apartaestudio
PROPOSITO Modelo 8-14 USO ACTUAL Vivienda
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ
IDENTIFICACION 87103056
PROPIETARIO Alvaro Javier Gonzalez Mora . INMOB. °
UM. 2455 EscrituraDertNOTARlA Primera FECHA | 26/09/2024 240-314167 Apartaestudio 901
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Pasto DEPTO Narifio
ESCRITURA
CEDULA 01-05-00-00-0004-0018-9-0109-0001
ICATASTRAL
L ICENCIA DE Resolucién LC-52001-1-15-0500 del 24 de Agosto del 2015 otorgada por la Curaduria Urbana

CONSTRUCCION Primera d
OMBRE DEL CO] Condominio Los Almendros P.H.
JUNTO/EDIFICI
o
MALOR ADMINIST] Tiene I\AENSUALIDAD | 170000 I\/RXMZ | 2990.85
RACION
[COEFICIENTE DE| 1.61%
[COPROPIEDAD

En el presente avalto se pudo evidenciar que la direccién y los documentos DETALLE CALIDAD ESTADO
aportados corresponden al predio avaluado. Sala Normal Bueno.
Inmueble ubicado en: El Condominio Los Almendros, perteneciente al barrio Comedor Normal Bueno.
Centenario del Municipio de Pasto (N). Cocina Normal Bueno.

Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y Bafio Normal Bueno.
funcionales. Piso Normal Bueno.
Techo Normal Bueno.
Muro Normal Bueno.
Carpinteria Normal Bueno.

Sala 1 Estudio 0 Alcobas 1 Porteria Bicicletero No Acensores

Comedor 1 Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom Si JardinInfant No

Cocina 0 AlcServ. 0 Terraza unal il

Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. Si Calefaccion No Golfito No

Patio 0 Bsocial 1 Balcén 1 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No

tora

Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria Si Tanque No Cancha No

Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut Si Citofono Si

DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 190,584,520
VALOR ASEGURABLE $ COP 190,584,520

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE: Si

Observacioén de Favorabilidad

. . - o CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ Los Rosales Constructora Inmobiliari
El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante 08 Rosales OnssAruSc orainmobiliaria

Policia Modelo 8-14 C.C: 87103056 Nombre de la firma
RAA: AVAL-87103056

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1124853889
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CONSTRUCTORA INMOBILLARIA 5.0.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H. Inmueble objeto de avallio sometido a propiedad horizontal
Area de actividad Comercial. mediante Escritura Publica No. 879 del 26 de Abril de 2022,
so principal Vivienda otorgada por la Notaria Primera de Pasto.
ipo de proyecto Apartaestudio
otal unidades de vivienda 1 Unidad
arajes No tiene No.

ipo de Garaje

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR

AREA PRIVADA M2 56.84 AREA M2 57.00
AVALUO PESOS 51.167.000
CATASTRAL 2024

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR

EN VISITA VALORADAS
AREA  PRIVADA M2 56.84 AREA  PRIVADA M2 56.84
MEDIDA VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

KR 18 23-85 COND LOS ALMENDROS DE LA CIUD DE PASTO AP ESTUDIO 901 | Centenario | Pasto | Narifio estd sometido bajo régimen de propiedad horizontal
segun escritura publica No. 879, fecha: 26/04/2022, Notaria: Primera y ciudad: Pasto.

SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno mas de 500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 JAcueducto Sl Sl
Ireas verdes Bueno 100-200 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 100-200 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si NO
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo No Vis Fuera de Aglomeraciones o Cubierta Placa de concreto
IS Aglomeraciones Fachada ladrillo a la vista
Avance(En construccion) 100% Ancho Fachada Mayor 9 metros
Estado de conservacion Bueno Irregularidad Planta No
N° de Pisos 10 Pisos rregularidad Altura No
N° de Soétanos 2 Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en bloque
\ida Util 100 afios hislado
\Vida Remanente 98 Afio de Construccién 2022
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccién concreto reforzado El inmueble presenta las siguientes caracteristicas en su estructura: La estructura
Fecha de Remodelacion se encuentra: En sistema aporticado con zapatas y vigas de cimentacion,
Dafios previos NO columnas y vigas en concreto reforzado, losa en steel deck.
Ubicacion Nota: Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la

visita, no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no
constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la
ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto, no
puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1124853889
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CONSTRUCTORA INMOBILLARIA 5.0.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area Privada Apartaestudio 56.84 M2 $3,353,000.00 100.00% $190,584,520.00
TOTALES 100% $190,584,520
Valor en letras Ciento noventa millones quinientos ochenta y cuatro mil quinientos veinte Pesos
Colombianos
TOTAL COMERCIAL $190,584,520

OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Actualmente, existen proyectos en desarrollo en el sector. Los
predios existentes son utilizados en su mayoria para uso
residencial.
Juridica: Nota: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.
Garaje: El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depdsito, qué se encuentre registrado en los documentos
suministrados.
Entorno: El sector se caracteriza por ser de uso residencial. No presenta problemas de seguridad, ni de salubridad.
Propiedad horizontal: Escritura: 879, Fecha escritura: 26/04/2022, Notaria escritura: Primera, Ciudad escritura: Pasto, Total
unidades: 1 Unidad, Nro. Pisos: 10 Pisos, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Shut: Si, Cit6fono: Si, Planta eléctrica: Si, Terraza
comunal: Si, Nro. Sétanos: 2, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 1
Dependencia: Apartaestudio. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Bafo social: 1, Habitaciones: 1, Closet: 1, Zona ropas: 1, Balcén: 1,
Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: El apartamento cuenta con los siguientes acabados: Muros: repellados, estucados y pintados, pisos: zona social en
ceramica y habitacién en piso flotante, cielo raso: repellado, estucado y pintado con lamparas led, closets: en madera melanina,
puertas: en madera, ventaneria: marco en aluminio y vidrio, cocina integral con piso y pared de salpicadero enchapado en ceramica,
meson en granito pulido, cuenta con estufa empotrada y extractor de olores, bafios: pisos y paredes enchapados en ceramica con
combo sanitario, accesorios, mobiliario en madera melanina y division en vidrio templado.
-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el presente informe el area privada registrada
en documentos juridicos suministrados.
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1124853889

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Apartaestudio Ed Montecarlo 4 $165,000,000 0.95 $156,750,000 0 $0 0 $0 $3,861,788.62 315 8329581
Parque Infantil
2 Apartaestudio Ed Jacobe 3 $115,000,000 0.95 $109,250,000 0 $0 0 $0 $3,524,193.55 3187825441
Centro
3 | Apartaestudio Galeras Centro 1 $170,000,000 0.95 $161,500,000 0 $0 0 $0 $4,037,500.00 3157083421
4 Apartaestudio Santiago 4 $145,000,000 0.95 $137,750,000 0 $0 0 $0 $3,443,750.00 3122366756
5 Apartamento Ed Nopal 7 $230,000,000 1 $230,000,000 1 $30,000,000 0 $0 $3,448,275.86 3183866005
Del inmueble 9 0 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 S/l 40.59 40.59 1.0 1.0 1.0 1.0 0.92 0.92 $3,552,845.53
2 S/l 31 31 1.0 1.0 1.0 1.0 0.92 0.92 $3,242,258.07
3 S/l 40 40 1.0 1.0 1.0 1.0 0.90 0.9 $3,633,750.00
4 S/l 40 40 1.0 1.0 1.0 1.0 0.92 0.92 $3,168,250.00
5 4 58 58 1.0 1.0 1.0 1.0 0.92 0.92 $3,172,413.79
2 afios
PROMEDIO $3,353,903.48
DESV. STANDAR $222,352.44
COEF. VARIACION 6.63%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,576,255.92 TOTAL $203,274,386.49
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,131,551.04 TOTAL $177,997,360.89
VALOR TOTAL $190,584,520.00
Observaciones:
Factor de Homologacion por Ubicacion: Se toman muestras comparables, pero el sector presenta algunos puntos cercanos de inseguridad, lo cual afectaria en el momento de la compra del predio, por lo cual se
afectan todas las encuestas para determinar el valor del inmueble.
Enlaces:
hl"n e it com 125670 oen0. 1076t 2.-https://casas.irovit.com. ta.61D1dP1j1s1IK 3.-htip: asas.trovit.com nta.121e4U111v0O ;::m rcebook 1010015 hSH; cebook
_::&;es’) 4005136 S LALPIAELOLIO 0028408 ostmsden E_g‘fl‘!liASld7905c'slaac5705712;273&\0ca\e:es LA _ = E_g:‘fd31d7905051aac565;2;ﬁ&\ocale:es LA o-bronse >
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https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-7ed9-2d8adda0c83-9ca0-192cbbb-7ce8?page=1&pos=13&t_sec=1&t_pvid=b501f0c3-b0a8-498c-8674-b8f83de6f8a2
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FOTOS General

Foto Selfie _ Via frente al inmueble
e i M

Entorno Contador de Energia
L - ESa———

Fachada del Inmueble Nomenclatura
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FOTOS General

Fachada del Conjunto

Nomenclatura del Conjunto

Sala Comedor

Cocina

Hab. 1 o Habitacién Principal Closet hab. Principal
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FOTOS General

Bafio Social 1 Ascensor-CJ
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1124853889

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicion: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallio, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esté dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avalGo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1124853889

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1124853889
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Regitire Abisrto do Avaluadiares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 87103056,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-87103056.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales .comerciales) \terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes ng clasificadosénla estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado:

Fecha de inscripcion Regimen
18 Abr 2018 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Abr 2018 Régimen de Transicion

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico
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RAA L

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R:IN-A; en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0751, vigente desde el-01 de Junio'de’2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluaderes, \en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0523, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN JUAN DE PASTO, NARINO

Direccion: CARRERA 25 # 15 - 62 CC ZAGUAN DEL LAGO OFICI 324
Teléfono: 3007834214
Correo Electrénico: ingcesarmachado@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacién- Corporacion Educativa y Empresarial
KAIZEN

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
87103056
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El(la) sefior(a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b4ed0a84

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad.con la‘informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes-de Octubre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de-expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 5 de 5


http://www.tcpdf.org

PROCESO GESTION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

NOMBRE DEL FORMATO

CERTIFICACION

VIGENCIA VERSION CODIGO CONSECUTIVO
ALCALDIA DE PASTO 07-0ct-16 o1 GOT-F-024 0260
DATOS DE SOLICITUD :

No. Radicado : 0260

FechayHora : 13/02/2023 17:40:10
Nombre del Solicitante  : OSCAR PUCHANA B

C.C./Nit 1 12998309
Tipo de Trémite  :  Solicitud Certificado de Nomenclatura
Correo Electrénico : oficinapuchana40@gmail.com

CERTIFICADO DE NOMENCLATURA
SUELO: Urbano
No. Radicado 0260 del Aho 2023

EL SUSCRITO SUBSECRETARIO DE APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS DEL MUNICIPIO DE PASTO.
Hace constar que, de conformidad con lo ordenado en la LEY 142 DE 1994, la Alcadia de Pasto, establecié al

inmueble ubicado en el predio No. 52001 0105000000040018901090001

NOMENCLATURA ACTUAL (BASE DE DATOS PLANEACION MUNICIPAL):
Carrera 18 No 23-85 Apartaestudio 901 Barrio : Centenario, 11

NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR EL IGAC:

0000000000000000000000000000 cédigo predial:

Se informa al usuario que la nomenclatura denominada “Nomenclatura Actual” es la asignacién realizada
por la Secretaria de Planeacién Municipal en cumplimiento a la normatividad nacional vigente. De
presentarse diferencia entre la nomenclatura suministrada por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi - IGAC
y la nomenclatura actual, el usuario debe realizar los frdmites con las entidades competentes para que en los
documentos donde se registre la nomenclatura suministrada por el IGAC se actualice a la “Nomenclatura
Actual”. Si la nomenclatura suministrada por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi - IGAC, no registra
informacién, sold debe tener encuenta la Nomenclatura asignada por la Secretaria de Planeacion Municipal.

La presente certificacion se expide en San Juan de Pasto el dia, jueves, 16 de febrero de 2023

\

O IVAN HIDALGO ERAZO
Aplicagion de Normas Urbanisticas

Arq.
Subsecretario

Para su validez, este documento requiere estampillas segin lo estipulado en el estatuto tributario Municipal vigente, salvo en las
excepciones confempladas en el mismo.

Revisd : LUIS ENRIQUE TORRES R.

Se anula Estampillas segUn recibo No.: 20283286

PASTO SEEKETANIA DE APLCACION DE
LA GRAN CAPITAL | DEPLANEACION '
AIN AT TA NORMAS URBANISTICAS

AL

LCALDIA MUNICIPAL
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La validez de este documento podrd verificarse en la pagina ¢ ifi superr gov.co

SNH ﬁ%:‘.?;% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO
Lrecismo | CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 241 0293292103103594 Nro Matricula: 240-314167

Pagina 1 TURNO: 2024-240-1-104443
Impreso el 29 de Octubre de 2024 a las 01:54:33 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 240 - PASTO DEPTO: NARINO MUNICIPIO: PASTO VEREDA: PASTO
FECHA APERTURA: 24-05-2022 RADICACION: 2022-240-6-8258 CON: ESCRITURA DE: 26-04-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTA-ESTUDIO S01 CON coeficiente de propiedad 1.61% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 879, 2022/04/26, NOTARIA
PRIMERA PASTO. Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012

o T E Py . 3 | k~1 = r vl- . 121 B
X ] | 4
. |

5 -1.‘- v A
2 | £ | % .
wr L' b B

AREA Y COEFICIENTE e

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADQS: 56 CENTIMETROS CUADRADOS a40n0 L M £ ¢ i Ad L J
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : 1.61%%

% 3 3 L-:|~ o B | 6 Sewr § %

g - - | L = B

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

1) KR 18 # 23 - 85 COND LOS ALMENDROS DE LA CIUDAD DE PASTO APTO ESTUDIO 901

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
240 - 175823

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-05-2022 Radicacién: 2022-240-6-8258

Doc: ESCRITURA 879 DEL 26-04-2022 NOTARIA PRIMERA DE PASTO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)

A: PUCHANA BETANCOURTH OSCAR FRANCISCO CC# 12998309 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-10-2024 Radicacién: 2024-240-6-16973

Doc: ESCRITURA 2455 DEL 26-09-2024 NOTARIA PRIMERA DE PASTO VALOR ACTO: $170,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (VIS) CON SUBSIDIO DE LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA
MILITAR Y POLICIA. EL COMPRADOR SE OBLIGA A NO ENAJENAR LA VIVIENDA QUE ADQUIERE POR EL TERMINO DE DOS ANOS A PARTIR DEL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PUCHANA BETANCOURTH OSCAR FRANCISCO CC# 12998309

Powered by @ CamScanner
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La validez de aste documento podréa verificarse en la pagina certificados.supernotariadoe.gov.co

SN DEROTARIAGD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO
Ll | CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2410293292103103594 Nro Matricula: 240-314167
Pagina 2 TURNO: 2024-240-1-104443

Impreso el 29 de Octubre de 2024 a las 01:54:33 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: GONZALEZ MORA ALVARO JAVIER CC# 1124853889 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacién Anterlor o Corregida)
Anotacién Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: 2022-240-3-4572 Fecha: 26-12-2022

SE ELIMINA COMENTARIO DE CERTIFICACION TECNICA DE OCUPAGION NO APLICA POR EXISTIR SOLICITUD DE LICENCIA CON FECHA ANTERIOR
A JULIO DE 2017 (DTO 945 DE 05/06/2017), ASI VALE. ART. 59 LEY 1579/2012

USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-240-1-104443 FECHA: 29-10-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA =0 ;

AT
/

WOLFGANG FELIO PLAZA JOAQUI
REGISTRADORA PRINCIPAL (E)

Powered by @ CamScanner
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CURADURIA URBANA PRIMERA DE PASTO
Cra. 29 No. 18-23 Piso 2 Tel. 7311498 - 7316190 - Cel: 314 8127513
Email: robertofrancoerazo@gmail.com - San Juan de Pasto

| RESOLUCION No. LC-52001-1-15-0500 De: 2.015 Mes: Agosto Dia: 24 |

Por la cual se concede LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA

NUEVA
El Curador Urbano Primero de Pasto, en uso de sus atribuciones legales y en especial de |as establecidas en la Ley
388 de 1.997 y en ¢l Decreto 1.469 dal 30 de Abvil de 2.010
CONSIDERANDO
1. "Que &l sefior ‘OSCAR FRANCISCO PUCHANA BETANCOURTH, actuando en su propio nombre y
representacion, realizé una solicitud de LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA sobre un predio de su propiedad, Y que después de efectuada la notificacién a los vecinos

3. Que el peticionario canceld el impuesto municipal de delineacién urbana con recibo de caja No. 2015004781,
de compensacion al FONCEP con recibo de caja No, 2015003906 y las expensas de la Curaduria Urbana
con facturas Nos. 1.659 v 1.189.
4. Que de acuerdo con las disposiciones vigentes, el término en que se efectuaran las obras comenzara a
< correr & partir de la ejecutoria de la presente Resolucién. Por lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE
ARTICULO 1°. Conoeder LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODAUDAD DE OBRA NUEVA para construir un =

edificio de vivienda multifamiliar con sétano, semisétanoc y seis PIS0s, Que consta de: SOTANO: Planta de parqusaderos con
14 estacionamientas vehiculares mas zonas de circulacion y maniobra, rampa de acceso ¥ punto fijo. SEMISOTANO: Planta
de parqueaderos con 16 estacionamientos vehiculares mas zonas de circulacion y maniobra, rampa de acceso y punto fijo.
PRIMER PISO; Hall de acceso y recepcion. Un apartamento con sala, comedor, cocina, dos alcobas y dos banos. Un
apartamento con sala, comedor, cocina Yy ropas, dos alcobas y dos bafios. Un apartamento con sala, comedor, estudio,
cocina y ropas, dos alcabas y dos bafios. Un apartaestudio con sala, comedor, cogina, alcoba y bafio. Punto fijo escaleras y
ascensor. SEGUNDOQ, TERCERO, CUARTO, QUINTO Y SEXTG PiSOS: En cada piso, un apartamente con sala, comedor,
SOLIND ¥ FOPSS, 08 slcobms v o8 banos. Tres dparamarios con sala, comedor, coclna y ropas, tres alcobas y dos barios.
Total aprobado: 23 apartamentos, un apartaestudioc y 30 parqueaderos,
SOLICITANTE TITULAR DE LA LICENCIA: OSCAR FRANCISCO PUCHANA | Tel. 311 762 4918

BETANCOURTH
Identificado con | C.C. X NIT. || 12.988.309
Para el predio No. Matricula Inimobiliaria Escritura Fecha: Notaria
01-05-0004-0018 240-175823 244 20/02/2.015 Primera de Pasto
Direccion: Carrera 18 No. 23-85 Barrio: Cenlenario |_Estrato: 3
VIGENCIA: Ve { )mmawrﬁrdelafechddetaqw licancia se podré profrogar por una

sola vez, por un plazo adicional de doce (12) meses previa solicitud de la prérroga, la cual debera formularse dentro de los
treinta (30) dias calendario, anteriores al vencimiento de fa licencia,

ARTICULO 2% Para ia correcta aplicacion de las disposiciones que se eslablezcan en la presente Resolucidn, se tendra en
cuenta la siguiente informacion:
Concepto Normativo No, 20141915 del | Suelo Area de actividad [ Tratamiento
30/10/2.014 de Planeacién Municipal Urbario Resldencial Mixta R2 Consolidacion con
densificacion o
3 Y T TH MA?MOWTOW[W: 13821289
: Ingeniero Civil; CIS MAURICIO CABRERA Mat. 52202-76116 Tel: 313 690 5038
Suelos: ANDRES GEOVANNY HILLON S. Mat: 52202-156096 Tel: 313 683 0513
Constructor Responsable. OSCARF. PUCHANA B, Mat: 52202-64344 Tel: 311 762 4918
CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO
CUADRO GENERAL DE AREAS
Areas Proyecto Arquitectonico W2 Area Por Usos M2 Areas Intervenidas M2
Area Lota 4497.00 Vivienda 3414.74 | Obrz Nusva 331474
Area Libre ~ 139.18 Ampliacion -
Sotano 497.00 Comercio y sarvicios - Modificacion -
Semisdtano ” 497.00 Industrial - Adecuacion -
Primer piso 357.84 Institucional Olros — Demolicidn =
Segundo piso 412.68 Total Area Intervenida | 3.414 74
Tercer piso 412.56
Cuarto piso 412.56
Quinlo piso 31256
“Sexto piso 141258
1
Total a construlr i 3.414.74 TOTAL 3.414.74 | M.L. Cerramiento -
UsSos EDIFICABILIDAD
General Residencial VOLUMETRIA AISLAMIENTOS
Especifico Vivienda No. Edificios 1 Posterior 2.90x 290
ESTACIONAMIENTOS ) Lateral -




CURADURIA URBANA PRIMERA DE PASTO

"? Cra. 29 No. 18-23 Piso 2 Tel, 7311498 - 7316190 - Cel: 314 8127513
Email: robertofrancoerazo@gmail.com - San Juan de Pasto

RESOLUCION No. LC-52001-1-15-0500 De: 2.015 Mes: Agosto Dia: 24 ]
Privado / Residenciales 30 No. de Pisos 6 Entre Edificios -
Visitantes / Plblicos - Altura (metros) 19.96 Patios -
Indice de Ocupacion - Voladizos 0.80
Indice de construceion -
Y PARAKENTOS: Normativo No. 20141915 del 30/10/2014 de Planeacion Municipal

COMPLEMENTACIONES Canowpto

ESPACIO PUBLICO - CALLE 24 — VIA TERCIARIA LOCAL VEHICULAR

Calzada Principal = 5.80 mts - Anden = 2.00 mts - Distancia al sje = 4.90 mts

CARRERA 18 - VIA TERCIARIA LOCAL VEHICULAR i '

Calzada Principal = 6.60 mis - Anden = 1.60 mts - Distancia al gje = 4.90 mts _J

ARTICULO 3°, L2 iniciacion de las obras solo podra efectuarse una vez &jecutoriado el presente Acto Administrativo, que sera cuando culmine el
proceso de notificacion a las personas que se hubieren hecho parte dentro del tramite ¥ se resuelvan las recurses de reposicion yle apelacion
qu= se lisgaren 2 presentar,
ARTICULD 4°. OBLIGACIONES DEL SOLICITANTE 0 TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LA OBRA'
Segln el Art. 39 del Decreto Nacional 1.469 del 30 de Abril de 2.010, son obligaciones del titular de fa Licencia
1. Ejecutar las obras de forma taf que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la estabilidad de los
lerrenos y edificaciones vecinas, ¥ de los elementos constitutivos de! espacio pliblico. .
2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion. Ejecutar las obras con stjecion a los proysctos técnicos aprobados y entragar y
dolar las areas plblicas objeto de cesion gratuita con destino & vias locales, equipamientos colectivos y espacio pablico, de
acuerdo con las especificaciones que la Entidad compelente expida.
3. Mantener en la obra a licencia'y 105 plancs aprabidon y extibisios cusndo ssen TRQUBIIIOS POF i autondad competents
4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos & log que hace referencia la Resolucion 5041 de »
1.994 del Ministerios del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, de conformidad con el
Decreto 1220 de 2.005 o la norma que lo madifique, adicione o susttuya
5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Penmiso de Ocupacion al concluir las obras de
edificacién en los téminos que establece el Arl. 53 del Decreto 1.469 de 2,010,

8. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua establecidos en fa Ley 373 de 1.997 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.
9. Dar cumplimiento a las normas vigentes e cardcter Nacional, Municipal o Distrital sobré eliminacién de barreras
arquitectonicas para personas con movilidad reducida,
10. Dar cumplimiento & las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistente vigentes,
1. El tilular de la licencia de parcelacion, urbanizacién o construccidn esté obligado @ instalar un aviso durante ef Lésmino da
Reucin e ks obras, cuya dimensidn minima serd de un metro con satenta centimetios { 1.70 mt ) por setenta centimetros (
0.70 mt); lecalizado en-un lugar visible desde Ja via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarmolio 0
construceion que haya sido objeto de la ficencia, La valla © aviso debera indicar al menos la clase ¥ niimero de identificacion de
la licencia, y de la autondad que fa expidio, el nombre o razén social del tiular de la licencia, la direccion del Inmusble yla
vigencia de fa licencia. (Art. 29, Paragrafo 1 del Decreto 1.469 de 2.010),
A2 Asumir bajo su responsabilidad los dafios ocasionados a terceros, redes ekctricas, telefonicas, luberias de acueducto,
alcantariltado y otros.
13.  Solicitar a la oficina de Planeacion Municipal el permiso de ocupacion de espacio plbiico en andsnes y vias cuando la
ejecunidn da i abea lo requinss ;
14, Cumplir con las obligaciones contenidas en el reglamento técnico de instalaciones eléclricas RETIE y en el Cadigo Eléctrico
Colombiano NTC 2050 contenidas en [a Resolucion No. 180398 de Abril de 2.004 expedida por el Ministerio de Minas y
Energla.
15, Cumplir con las cbligaciones contenidas en el Titulo 2 - Capitulo 2 del Decreto 2081 de 2013 con respeclo al manejo de
residuos sdlidos y disposicien téenica de basuras, s il
ARTICULO . Corresponden a la Oficina de: Control Fisico de la Secrstaria de Goblerno las funciohes de control y vigilancia de la obra objeto
de la presente resoluicion. (Art, 63 del 1et0.1.489 de 2,010). .
ARTICULO 6. La presente resolucion se notificard personaimante &l ey da 1o licengla, ¥ & las personas que se hubleren hecho parte deniro
mmwmmmum 40 def Decreto 1469 de 2010 ) )
ARTICULO 7°. Contra el presente aclo proceden los recursos de reposicion ante el Curador Urbano y el de apelacion ante la Oficina de
Planeacion Municipal de Pasto. dentro de | disz ( 10) dias siguientes a fa diligencia de notificacion personal,
Los planos aprobados Y fa informacion ¢ isignada forman integral/e la Licencia. La Curaduria Urbana no asume responsabilidad alguna
por la inobservancia dd Jo-expuesto en dsta Resaludion las consecuencias que de ello se deriven.

R S 3 y Camplase
Dada en Pasto a los yainticu 4 ) di mes de Agosto de Dos mil quince (2.015)
e RIS ARRSLEIN
P CURASSRURSINIFINIZ0 R

IS ALF(INSO LOPEZ CEBALLOS
CURADOR URBANO PRIMERO DE PASTO(P)




CURADURIA URBANA SEGUNDA DE PASTO
Sitio web: ht_tg://gevelu.googlegages.com

RESOLUCION # 52001-2-LC-16-0908 ae: ano: 2017 Mes: 08 Dia: 31

Por la cual se expide nna LICENCIA DE CONSTRUCCION
£l Curador Urbano Segundo de Pasto, en uso de las fucultades consagradas en la Ley 188 de 1997 y el Decreto 1077 del 2015,

CONSIDERANDO:

Que OSCAR FRANCISCO PUCHANA BETANCOURTH con C.C. 12.988.309, realizd (aron) una solicitud de LICENCIA DE
CONSTRUCCION y que hecha la comunicacion de esta solicitud & los vecinos. Se presenturon lus siguientes quejas: 1) Ly sr:fwf'a Lydu
Carmeriza Montero Silva presento quejas segin los siguientes oficios: 1.1) Segin escrito de fecha 21/10/2016, las que {ueron respondidas por
esty Curaduria segn oficio CUS-0353 de fecha 24/10/2016. 1.2.) segdn escrito de fecha 5/05/2017, las que fueron respondidas por esta
Curaduria seg(n oficio CUS-0154 de fecha 08/05/2017. 2) El seior VICTOR JULIO NASSIF FIGUEROA representante legal del Consurcio
INGECOL PASTO 2016 presenta quejas segin escrito de fecha 16/05/2017, lus que fueron respondidas por esta Curaduria segln escrito CUS-
0138 de fecha 30/05/2017. .

- Que entre los sefiores OSCAR FRANCISCO PUCHANA Counsuructor Responsuble del Condominio Los Almendros y el Ing Alvaro Sanweriz *
yepresentante de la sehora Lyda Carmenza Montero titular, vecina colindante del inmueble, se suscribid unacwa de vecindad en fecha 05/05/2017,
L que ¢ de esiicto cumplimiento entre las partes.

- Se dgju expresa constancia que, cunlquier dafio causado a lerceros con ocasion de las obrus que s¢ uutorizan, son de responsabilidud total del
plopieturiv del proyecto y de los profesionales a cargo y deben ASumir su resarcimiento, situacion que se manifesté de matera expresa il
representante legal del Consorcio INGECOL PASTO 2016 y al titular del presente acto administrativo. )

Que ¢l solicitante canceld 1os impuestos municipales scgli consta en ¢l recibo de caja # 2017011813 de fecha 23/08/2017 y realizo
compensacion de espacio publico segiin recibo de caju No. 2017010336, de fechy D8/08/2017 y las expensas 4 la Curaduria, segln Facturus
Moy 7553 de fecha 07/09/2016 y 8579 de fecha 24/08/2017.

- Que el inmueble cuenta con dispanibilidad de servicios publicos.
- Que en los planos y documentos aportados bajo el Radicado # 520012160908 de fechu 07/09/2017, se ha verificado el cumplimiento de lus

N s Urbani y Arq Snicas del Plan de Ordenamiento Territorial de Pasto (Acuerdo No. 004 de Abril 14 de 2013) ¥ estructurales (
Ley 400 de 1997 y NSR 10) y es procedente su otorgamiento. - Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO 1° Conceder LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION Y AMPLIACION
Descripcion: MODIFICACION por introduccion de cambios arquitectonicos sin modificar disefio estructural en primer piso y
AMPLIACION de 4 Apartamentos y 16 Aparta estudios en el séplimo, octavo, noveno y décimo piso del EDIFICIO
MULTIFAMILIAR en un (1) Sétano, Semisotano y diez (10) pisos con Parqueaderos para 36 veniculos privados, 25 Apartamentos
y 16 Aparta estudios. La adificacion existente con licencia de construccion No. LC-52001-1-1 5-0500.

Consta de: En PRIMER PISO modificado: & Parqueaderos, Recepcion con bano, 2 Apartamenios cada uno con Sala comedor
cocina, Ropas; 1 Apto con 3 Alcobas, 2 Bafos y 1 Apto con 2 Alcobas, 2 Banos. Desde el W,EQJMQ_&SQ: 1
Apartamento y 4 Aparta estudios por piso, El apto sencillo con Sala comedor cocina, Ropas, 3 Alcobas, 2 Banos y los aparla
estudios cada uno con Sala comedor cocina, Ropas 1 Alcoba, 1 Bafio. En NIVEL SUPERIOR: Teraza.

Soliciante (s): OSCAR FRANCISCO PUCHANA BETANCOURTH | Teletono
Identificadocon C.C.DJ 6 Nit [ ] N°12.998.309

Para ¢l predio N° 010500040018000 [ M. 240-175823 [Barrio/Urb.: CENTENARIO
Direccion: CARRERA 18 # 23 -85 Estrato: 3

VIGENCIA: Veinticuatro (24) meses, contados a partir de la fecha de L ejecutoria. La licencia se podré prorrogar por un gola
vez, por un plazo adicional de doce (12) meses, previa solicitud de la prorrogd. la cual deberd formularse dentro de los tremt
(30) dias calendario, anteriores al vencimiento de la licencia,

ARTICULO 2°. Paru la corvecta aplicacion de las disposiciones que s¢ establezean en la presente Resolucion, se lendrd en cuenta la sigulente |
informacion:
Arquilecto:  BAYARDO ORTEGA Matricula: 25700-44856 Tel. 3103787818
Constructor Responsable de la Obra: OSCAR FRANC ISCO PUCHANA Maitr. / ¢.0.:5220264344 Tel. 3117624918
Tngeniero Calculista de la Obra: FRANCIS MAURICIO CABRERA Matricula: 52202-76110 Tel. 3136905038
Ingeniero Suelos: ANDRES HILLON SARMIENTO Matricula: 32202-156096 Tel.
Y e B T CARACTERISTICAS BASICAS DEL MROYECTO !
P.O0.T. USOS EDIFICABILIDAD AREAS
Suelo URBANO - General Residencial VOLUMETRIA EDIFICACION
Actividad specifico | Multifumiliae No, | Lote 497,28
Sotunos
Trutwmienio | RENOVACION POR REACTIVACION AREA POR USOS Semisotun 1P & modilicar | 21992
o =
AMH C-2 Viviends 4.808,20 No. Pisos 10 Arca Sownoa | 341474
Sexto Piso
7P a anipliar 416,28

Vit VIAS ARTERIAS INTERMEDIAS A3 Comercio Alwura | 34.80 8P | 34699
Alectuion Servicios Altugs 2 13 34695
lv ALTURA Tustitucionul oy 343,30
le Industrial Pq.
les Toul 1808,26 TC 4.868,20
- ESPACIO PUBLICO PROGRAMA AISLAMIENTOS o i
Tramo: Calle 24, lado A Tramo: Tramo: Carvers | Nu. Edificios | Posterior 3 le r»

Carrera 18, 24, Lado: € /l

Lado: 3 / /-) - ~
Tipalogla de via: VAL No. Viviendas 31 Later! 3 ARERS JYTER AS

A3

Calle 18 No. 19-95 Ofc. 208 Tel: 7207955 Telefax:7330203 - Correo #redurﬁngastg@ngéom



CURADURIA URBANA SEGUNDA DE PASTO
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TH
C. Principal 1: 5.80 | 6.60 6.50 No. de Locales qut'r_a, Obra Nueva
1HHicios
Auden | : No. de Olicinas Patio | 390X 290 | Ampliacion 1.453,52
Zona Verde 1 No. de Bodegis Patio 2 Adecuacion
Ancgardin 1: Vuriuble Ouus Voladizo | 080 Modificscion | 219,92
Distancia ul ¢je : 490 | 4.90 2.00 LESTACIONAMIENTOS Voladizo 2 Demolicion
Franja de cireulucion | 2.00 1.60 10.90+Antgjundio | Pablicos Total Ares 1453,52
|_peawual:
Scparador: 2,00 Privados 30 ML,
Cermunicig
Franjs ambleatal: 140 Visitanies
Observuciones:
COMPLEMENTACIONES:
«  Concepto de Norma Urbanistica N 2531 Expedida; 30/09/2015. :
o Lsta licencia autoriza movimiento de lierras, edificaciones con caricter temporal y la reconstruccion de los andenes. El andén debe
(ener continuidad peatonal sin escalonumientos y winsito para personas con movilidud reducida.
«  Las culatas deberdn tener un tratamiento de acabado en los mismos materiales y colores de acabado de fachada (Act. 278 POT).

ARTICULO 3% La iniciacion de las obras solo podrd efectuarse uns vez gjecutoriado el presente AClo Adminisirativo, que serd cuando se
culmine el proceso de notificacion de vecinos y se resuelvan los Recursos de Reposicion y/o de Apelacion que se llegaren & presentar.
ARTICULO 4° El tiwlar de la Licencia deberd cumplir con las abligaciones Urbanisticas y/o Arquitectonicas que S¢ deriven de ella, ¥
responderd por los perjuicios causados u tereeros, con motivo de la gjecucion de la obra (Articulo 60 Decreto Nal. 2150 de 1995).
ARTICULO 5°.0BLIGACIONES DEL SOLICITANTE O TITULAR DE LA LICENCIA'Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

A. Ejecutar las obras de forma tal que garantice tanto la salubridad y seguridad de las personas asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piiblico. Cumplir con las disposiciones de seguridad y salud ocupacional
vigentes relativas a la industria de la construceion.

8. Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

C. Cumplir con el mangjo ambiental que regula ¢l cargue, descargue, ransporte, almacenamiento y disposicion final de escombros.
541 de 1994 del Ministerio de Ambiente). _

D. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construceion sismorresistentes vigentes. Realizar los cantroles de calidad
para los diferentes materiales estructurales y clementos no estructurales (Estructuras menores 4 3.000 M?) y someierse & uni superyision
técnica en los rminos que sefiala la NSR 10 (Estructuras mayores 4 3.000 M2).

E. Instabar los equipos ¢ implementos de bajo consumo de agua (Ley 373 de 1997)

F. Dar cumplimiento a las normas sobre eliminacion de barreras arquitectonicus y sin escalonamientos para personds con movilidad reducida
(Ley 361 de 1997 - Decreto 1538 de 2005). Garantizar funcionalidad en circulacion y est oi niento de vehiculos.

G. Dar cumplimiento a los requisitos de proteecion contra incendios y vidrios, segln titulo 1y K de la NSR 10 y obtener ol certificado del
sistema contraincendios expedido por el cuerpo de bomberos voluntarios de Pasto cuando se vequiera (Ley 1575 del 2012).

H. Dar cumplimiento a las normas sobre manejo de residuos s6lidos segin reglamento de prestacion del servicio pablico de aseo(decreto 2981
de 2013)

1. Durante }a construccion, se debe instalar una valla con una dimension minima de 1,00 mts x 0,70 mt & de 0.30 mis x 0.50 mts pura oba
menor, en un lugar visible de la via publica mds importaite sobre I cul tenga trente el desarvollo, la cual debert contener: Clase y numero
de licencia, Curaduria, titular, direccion del inmueble, vigencia, descripeidn de {4 obra, uso, metros de construccion, altura, numero de
estacionamientos, y nimero de unidades habitacionales, comercial o de otros usos (Art. 2.2.6.1.4.9 Decreto del 1077/2015).

). Tramitar ante las empresas de servicios pablicos la aprobacion del diseito de instalaciones y obtencidn de las matriculas de agua, scueducto,
aleantarillado, energia y teléfono, de acuerdo a las exigencias éenicas de cada empresa. . -

K. Ejecutar las instalaciones eléctricus segn el Reglamento de lnstalaciones Eléctricas RETIE por personal calificado con matricula
profesional e inspeccionadas por el ente habilitado. .

L. Pedir a la oficina de Planeacion Municipal el permiso correspondiente de ocupacion del espacio plblico en andenes y vias cuando la

ejecucion de lu obra lo requiery, )

M. Solicitar el Certificado de PERMISO DE OCUPACION al concluir las obrus de edificacion a la oficina de Control Fisico Mux_\icipul quien
mediante Acta detallada certificard ¢l cubal cumplimiento de lo autorizado en esta licencia con los planos integruntes de la misma (Art. 2.
2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015).

N. Someterse al control y vigilancia de INVIPASTO para desamrollar actividades de construccion y enajenacion de
inmuebles segin Acuerdo Municipal 034/1999 y Ley 962/2005. s
ARTICULO 6°: De conformidad con lo previsto en ¢l Articulo Art. 2. 2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015, corresponde al Muni.cmu) de Pasto,
ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras objeto de la presente Resolucion, quienes realizarun visitas técnicas periddicds
durante y después de la gjecucion de las obras de 10 cual se dejard constancia en Actas. La garantia legal de la construccion se establece en el
numeral 3 articulo 2060 cadigo Civil, Articulo 8 ley 1480 del 2011 y articulo 8 ley 1796 del 2016.
ARTICULO 7°: La responsabilidud sobre lu veracidud de los documentos presentados corresponde exclusiv p lyal
propietario que suscriben la solicitud. Los planos arquitectonicos y/o estructurales, hacen parte integral de la presente resolucion. E.n caso de
i se dudas, a ia, contradiccion o conflicto prevalecen los contenidos de los planos sobre el texto escrito, a excepeion de o
goado en el plo de norma urbana, que es de estricto cumplimiento por parte del titular del presente acto. .
ARTICULO 8°. Contra ¢! presente acto proceden los Recursos de Reposicion ante el Curador Urbano Scgundo ¥ el de Apelacion ante
Plancacion Municipal de Pusto dentro de los 10 dias siguicnies a su notificacion personal 0 a la notifigacion por aviso segun seacleaso,

Los planos aprobados y la informacion consignada forman parte integy Iy Licencis. La Cur#uria Urbana no asume responsibilidad
alguna par la inobservancia de lo expuesto en et R o)d:i()n y por lasqueffiepllas se deciven.
ghe

<
Notifiquese y Cimplas | /

(Resolucidn

Pt

Curador Urbano
Segundo de Pasto (P

HERNANDG CASTILLO BRAV
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