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0 ‘ INGENIERIA Y AVALUOS CJ

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

QR validez del avalto

AVALUO: JU-110014003054-2021-00011-00

Fecha del avaltuo 13/11/2024 Fecha de visita 01/11/2024

Dirigido a JUZGADO CINCUENTA Y CUATRO (54) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
Direccién KR 16Q 71A 13 SUR

Barrio SOTAVENTO-CIUDAD BOLIVAR

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario GUERRERO CORDOBA JOSE FELIPE

CALLE 151 # 18A-34 OF. 505 ED. SAN TELMO; 6019159007
Pagina web: s/i Cel: 3046401610 Email: cesar.jg@gmail.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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\ INGENIERIA Y AVALUOS CJ

. i

Bogot4 D.C., 13/11/2024

Sefior(es):

JUZGADO CINCUENTA Y CUATRO (54) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

Avaluo solicitado por: JUZGADO CINCUENTA Y CUATRO (54) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD.C.
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de GUERRERO CORDOBA JOSE
FELIPE ubicado enla KR 16Q 71A 13 SUR SOTAVENTO-CIUDAD BOLIVAR, de la ciudad de Bogota D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalio arrojé un valor de $185,172,566.40 pesos m/cte (Ciento ochenta y
cinco millones ciento setenta y dos mil quinientos sesenta y seis).

Atentamente,

INGENIERIA 'Y AVALUOS CJ
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

CALLE 151 # 18A-34 OF. 505 ED. SAN TELMO; 6019159007
Péagina web: s/i Cel: 3046401610 Email: cesar.jg@gmail.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de TERRENO 72 $756,472.00 29.41% $54,465,984.00
Terreno

Area PISO 1 66 M2 $1,050,696.00 37.45% $69,345,936.00
Construida

Area PISO 2 58.40 M2 $1,050,696.00 33.14% $61,360,646.40
Construida

TOTALES 100% $185,172,566

Valor en letras
Ciento ochenta y cinco millones ciento setenta y dos mil quinientos sesenta y seis Pesos Colombianos

Perito actuante

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-88229287
C.C: 88229287

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 359.7374
Integral 2,571,841 1,488,525 Valor del avalto en UVR 514,743.72
Proporcional 54,465,984 185,172,566 Valor asegurable 185,172,566
% valor 29.413635711 70.586364289 Tiempo esperado comercializacion 14

proporcional

Observacioén General: Inmueble ubicado en: KR 16Q 71A 13 SUR | Cuenta con servicios publicos (agua,
energia y gas), contadores instalados y funcionales.
PROCESO DE PERTENENCIA 110014003054-2021-00011-00
DEMANDANTE: ALEJANDRO ACOSTA YASSO | BLANCA MYRIAM ACOSTA DE BACCA.
DEMANDADOS: JOSE FELIPE GUERRERO CORDOBA Y OTROS.

-NOTA DE LIQUIDACION:Area de terreno: Se liquidé en el presente informe, area de
terreno registrada en documentos juridicos. Area construida: Se liquida el presente informe,
con el criterio de la normatividad actual y vigente municipal, la cual seria el marco de
referencia en el momento de legalizacion de areas construidas, ya que no se aporta, ni se
registra en escritura o certificado dichas &reas. Se registra en inspeccion: 146.40 m?
aproximados, validos por norma: 124.40 m2, existe una diferencia de 22 m?2 (aislamiento
posterior obligatorio y patio central del segundo piso) los cuales corresponden
aproximadamente 23.115.312 PARA UN TOTAL DE 208.287.878 MILLONES DE PESOS. El
avallo es susceptible a cambios de valor si se suministra documentos donde se legalice el
area total construida.
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GENERAL

Cdédigo

JU-1100140030 Propoésito valor comercial
54-2021-00011-

00

Juzgado Tipo avaluo

Datos del dirigido a:

Dirigido A

Tipo
identificacion

JUZGADO CINCUENTA Y CUATRO (54) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD.C.

NIT. Documento JUZGADO 54 Email cmpl54bt@cen

doj.ramajudicial
.gov.co

Datos del solicitante:

Solicitante

Tipo
identificacion

Email

JUZGADO CINCUENTA Y CUATRO (54) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

Datos del propietario:

Propietario

Tipo
identificacion

Datos del inmueble objeto de avaluo:

Direccion
Conjunto
Ciudad

Sector

Tipo Inmueble

Observacion

C.C. Documento JUZGADO 54 Teléfono
cmpl54bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
GUERRERO CORDOBA JOSE FELIPE
C.C. Documento 4571804 Ocupante Arrendatario
KR 16Q 71A 13 SUR
N/A
Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca Estrato 2
Urbano Barrio SOTAVENTO- Ubicacién Terreno —
CIUDAD Construccion
BOLIVAR
Casa Tipo subsidio No Vis Fuera Sometido aPH No
de
Aglomeracione
so VIS

Aglomeracione
s

PROCESO DE PERTENENCIA 110014003054-2021-00011-00
DEMANDANTE:ALEJANDRO ACOSTA YASSO/BLANCA MYRIAM ACOSTA DE BACCA.
DEMANDADOS:JOSE FELIPE GUERRERO CORDOBA Y OTROS.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREAPISO 1
AREA PISO 2

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacién
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Vivienda Piso inmueble 2
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacion MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 72 CATASTRAL
AVALUO PESOS $ 8.604.000
M2 CATASTRAL 2024
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 72 AREA DE M2 72
TERRENO
M2 72 AREAPISO 1 M2 66
M2 74.40 AREA PISO 2 M2 58.40
VALOR
0
0
RECTANGULA Frente 6
R
12 Relaciéon 1:2

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
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Comportamien Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es baja.
Demanda
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto Decreto 555 de 29 de diciembre de 2021 | UPL04 - Lucero
Area Del Lote 72

Forma Del Lote rectangular

Topografia LIGERA

# Unidades Predios(Predios 1

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo Urbano

Uso Principal Norma Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes urbanos
Tratamiento MEJORAMIENTO INTEGRAL

Antejardin 0 MTS

AislamientoPosterior Minimo exigido de 6 m2

Altura Permitida 3 pisos

Amenaza Riesgo Inundacion El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

AVENIDAS TORRENCIALES.

Amenaza Riesgo Movimiento en  El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja
masa

Suelos De Proteccion El predio no se encuentra en esta zona.
Patrimonio El predio no se encuentra en esta zona.

Observaciones Reglamentacion  Decreto 555 de 29 de diciembre de 2021 | UPLO4 - Lucero.
urbanistica: PISO 1: medido en visita 71 m?; Valorado: 72 m2 - 6 m? (Aislamiento
posterior obligatorio)= 66 mz.
PISO 2: Medido 74.40 m?; Valorado: 74.40 m2 - 6 m2 (Aislamiento
posterior obligatorio)- 10 m2 (zona de escaleras vacia)= 58.40 m?
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CRUCE CARTOGRAFICO

Acuerdo o Decreto

CJ-110013103004202100413

DIRECCION: KR 16Q 71A 13 SUR

Cruce Cartografico

: - Lucero

Plano Uso de suelo-actividad

0 | INGENIERIA Y AVALUOS CJ §35

Areas de Actividad

Sectares incompatibles con el uso residendlal

Zona de infivenda indirecta del aeropuerto El
Dorado

Areas de Actividad
B Grandes Servidios Matropolitanos

. Estructurante - AAE - Receptora de
actividades econdmicas < r b Pradics: AAADD2SMEXS
. Estructurante - AAE - Receptora de R o .

wivienda de interés social
. Proximidad - AAP- Generadora de

AAAGD2EMEXS

" $ KR16Q71A T3 5UR
soportes urbanos - " Ry taetal BSU 7RAS 16C 22
] Proximidad - AAP - Receptora de e .

0025334810
soportes urbanos
W Ptan Espacial de Manejo v Proteccidn

Referencia Espacial

Sitios de interés
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Plano Tratamiento urbanistico

0 | INGENIERIA Y AVALUOS CJ

NORMA URBANISTICA ¥ OT
Tratamlantos Urbanisticos
Tratamiente urbanistico
B couservacion
B consounacion
DESARROLLO
B MEJORAMIENTO INTEGRAL
B renovacion

Roferencia Espacial
Sitios de Intends

Vias Principales

: e & H AAADDISMEXS
Coarpos dw Agua - :. Y 1 » 2 Dieccdr KR 160 714 13 SUR
2 o BSUTZAS 16022
0025334810
Divisiém Fisica

Plano Vial - afectacion

0 | INGENIERIA Y AVALUOS CJ

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DEL CUIDADO
Fwall  sistema Movilidad-Red Sistema Transporte
Piblico

publica

Corredores verdes de alta capacidad
existente

Corredor de alta capadidad proyectado ==
we Corredores verdes de aita capacidad

Corredores verdes de mediana

** capacidad ==

Corredores verdes de alta capadidad - Red FR16Q 71413 5UR
metro

- o . .4 a8y, sral BSU 7245 16C 22
2, ’ ht r 0025334810
Corredores verdes de alta capacidad - Red
férrea
v

Corredor verde de alta capacidad - Corredor
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Plano Vial - afectacion

O | INGENIERIA Y AVALUOS CJ

E’S Sistema Movilidad - Red Transporte de Carga y Actividad Logistica

ESTRUCTURA FUNCIONAL ¥ DEL CUTDADO

Sistema Movifidad - Red Transporte de Carga v
Actividad Logistica

Corredores de carga
Hefipuertos Aerodivil
Aerddrome de Guaymaral

Complejo aeroportuario Aeropusrto El Dorado

Referencia Espacial il / o " Prodias: AAADOZSMEXS
Sitios de interés B 1 y { >

ARADOTEMEXS
Vias Principales 3 ¥ . gctuls Catsctral BSU 7245 16C 22
-— 1 L I N - s 0025334510

™ cuerpos de Agua

Plano Vial - afectacion

0 | INGENIERIA Y AVALUOS CJ

Sistema Movilidad - Red Vial Estn

ESTRUCTURA FUNCIONAL ¥ DEL CUIDADO . ™ - b \
4 P - N A
Sisterna Movilldad - Red Vial = {

Malla vial de Integracidn Reglonal Existente v
Proyectada

Red infraestructura vial arterial

W et Tipa a0

. Perfil Tipa A-1

B rerfil Tipo a-2

B rerfit Tipe &2

B vertil Tipo a-3e

M el Tip Rural Primaria

Matta vial Intermedia- existente ¥ provectada

i i=—wiagd: TR _NOE - EE TP
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Areas o Documentos
1.2.4. VOLADIZOS

A. Aplicacion de voladizos
Se permite voladizo en funcidn del perfil vial.
Se permite voladizo en pisos diferentes del primero.
Se permite voladizo sobre areas existentes de control ambiental de la malla vial arterial.

No se permite la proyeccidén de voladizo sobre cesiones publicas para parques y
equipamientos, ni elementos de |la Estructura Ecolédgica Principal.

B. Dimensionamiento maximo de voladizos

Perfil vial sobre el cual el predio Predios con antejardin, | Predios sin antejardin
presenta frente otras APAUP, o control

ambiental existente
Menor o igual a 6,00 metros Mo se permite
Mayor a 6,00 y hasta 10,00 metros 0,60 metros
Mayor a 10,00 y hasta 15,00 metros 0,80 metros

0,60 metros

Mayor a 15,00 y hasta 22 00 metros 1,00 metro
Mayer a 22,00 y malla vial arterial 1,50 metros

Areas o Documentos

B. Dimensionamiento de patios

La dimensién minima del lado del patio se contabiliza desde el nivel a partir del cual se
plantea uso residencial.

Para los tratamientos de Desarrollo, Renovaciéon Urbana, Consolidacion, y en edificaciones
de mas de tres (3) pisos localizadas en el tratamiento de Mejoramiento Integral, las
dimensiones del patio deben permitir localizar en su interior un cuadrado, cuyo lado
corresponde a 1/3 de la mayor altura de las edificaciones que enmarcan el patio. El lado
minimo no podra ser inferior a tres (3,00) metros. (Ver ilustraciones 14 y 15)

22

Para el tratamiento de Mejoramiento integral, en edificaciones de hasta 3 pisos se permiten
patios con area minima de seis (6,00) metros cuadrados, con un lado de minimo 2.00 m a
partir del segundo piso, diferente del espacio de la escalera; en estos patios no se permite
generar servidumbres de vista a una distancia menor a tres (3,00) metros.
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Areas o Documentos

Informe Consolidado de Localizacién del Predio

Estr pr | El predic no se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministeric de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Secretaria Distriral de Planecion - SDP.

Reserva vial (POT 555)
Reserva Viak | El predio no se encuentra en esta zona
Fuente: Instituto de Desarrollo Urbano.

Amenazas

A R cit | Nivel Amenaza: baja
A | El predio no se encuentra en esta zona
Fuente: Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas
_Reserva Forestal Nacional: |El predio no se encuentra en esta zona.
Area Forestal Distrital: | El predio no se encuentra en esta zona
Fuente: Ministeric de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente -SDA.

Reserwva Vial
Reserva Vial: | El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

_ Estratificacién
Atipicos: | E1 predio no se encuentra en esta zona
Estrato: | Estrato: 2 Normativa: DEC551 12/09/2019

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Estratificacion

NOTA GENERAL: Cualquier observacidn con respecto a la informacién remitirse a la fuente de la misma, segln la tematica.

Carrera 30 25 90 Hso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Fecha: 181072024 10:12:00 a. m

Areas o Documentos

Informe Consolidado de Localizacién del Predio

[ 6 | Nombre: SOTAVENTO Estado: 1 Decreto:43 08/05/1980
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanismo
| Urbanistico: | 1901558001
T | 1901554001

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Informacion Cartografia y Estadistica.

Zonas Consolidadas (POT 555)
Sector Consolidado: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Informacion Cartografica y Estadistica.

Amenazas (POT 555)

A alta no ur El predio no se encuentra en esta zona.
A T - . -
susla PO o o El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.
A
= i POt sn suelc El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Area No Zonificable.
A &i
aa por. El predio no se encuentra en esta zona.
A por El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja
A de cién por "
de jarilién: El predio no se encuentra en esta zona.
A
por en masa en i : <
Ckiake y de & El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.
alto no El predio no se encuentra en esta zona.
| Suelo de proteccién por riesgo : El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Riesgo y Cambio Climatico. IDIGER.

Sistemas de Areas Protegidas (POT 555)

Reserva forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Areas conservacién Institu distrital El predio no se encuentra en esta zona
Areas pr SINAP distrital: El predio no se encuentra en esta zona.

a Distrital areas prc El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Corporacion Auténoma Regional - CAR.

Estructura ecélogica principal distrital (POT 555)

Carrera 30 2590 Hso 5, 8. 13. Conmutador 3358000 Fecha: 1810/2024 10:12:00a. m
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Areas o Documentos

| BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio

Localizacién

L : 19 - CIUDAD BOLIVAR

Barrio Catastral: 002533 - SOTAVENTO
Manzana Catastral: 00253348

Lote Catastral: 0025334810

UPZ: 68 - EL TESORO

[Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio carresponden a la informacion del mapa predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA trimestralmente para el Mapa de

Referencia
Norma Urbana

UPL (POT 555): UPLO4 - Lucero

Area de actividad (POT 555): Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes urbanos
Tra ito (POT 555): MEJORAMIEMTO INTEGRAL

Altura a {POT 555): 3
T (POT 555):

A D (POT 555): ]

Antejardines Nota (POT 555): N/A
| Act {POT 555): El predio no se encuentra en esta zona.

UPZ (POT 190): 68 - EL TESCRO

Sector Normativo (POT 190): Cadigo Sector: 3 Sector Demanda: D Decreto: Dec 439 de 2004 Mod.=Dec 152 de 2005
. Subsector Uso (POT 190): El predio no se encuentra en esta zona

Subsector de (POT 190): El predio no se encuentra en esta zona.

Excepciones de Norma (POT 1920): El predio no se encuentra en esta zona.

Acuerdo 6 de 1990: Actividad6: RG Tratamiento6: A Decretos: 735 de 1993 Tipologia:

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Norma Urbana, Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural
1 de Interés: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Patrimonio y Renovacian Urbana

Plan Parcial
Plan Pardal: | El predio no se encuentra en esta zona.
| Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Planes Parciales.

Legalizacién
Carrera 30 25 90 RAso 5, 8, 13. Conrmutador 3358000 Fecha: 18M10/2024 10:12:00 a. m

Areas o Documentos

Reporte Consolidado
KR 16Q 71A 13 SUR

Convenciones

Predio Seleccionado

Facatativa
Bogota Sistema de Referencia

Nombre: PCS CarMAGBOG  Datum: OGS CarMAGBOG

o 125 25 50 75 100 Proyecrifin: Transverse Mescator
P e PG Lottt e Origens. 4,680

L 1 1 1 . T3 1 1 1 Langitud de Origen: 0,0000

Metros Falso Este: 92.334,8790  Faiso Norte: 109.320,9650
i i St bk
SASINUP OT sistema de Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial Fecha: 18/10/2024 10:12 a. m.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
3376 EscrituraDePropied 22/11/2002 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
Nro. Matricula Cédula catastral Detalle
50S-559344 08/11/2024 AAAQ0025MEXS BSU 72AS 16C 22 CASA

Observacion DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS LOTE # 22, MANZANA " G " DE LA
URBANIZACION SOTAVENTO, CON AREA DE 72.00 MTS. CUADRADOS Y LINDA:POR
EL NORTE. EN EXTENSION DE 12.00 MTS. CON EL LOTE # 23 DE LA MISMA MANZANA
Y URBANIZACION: POR EL SUR, EN EXTENSION DE 12.00 MTS. CON EL LOTE # 21 DE
LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION: POR EL ORIENTE: EN EXTENSION DE 6.00
MTS. CON LA CARRERA 16-C. DE LA NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA: Y POR
EL OCCIDENTE: EN EXTENSION DE 6.00 MTS. CON EL LOTE # 13 DE LA MISMA
MANZANA Y URBANIZACION."

LINDEROS TOMADOS DE LA ESCRITURA 3376 del 22-11-2002 NOTARIA 58 de
BOGOTA D.C.:

NORTE: extension de 12 mts con el lote # 23 de la misma MZ Y urbanizacion, POR EL SUR
en extension de 12 mts con el lote # 21 de la misma MZ y urbanizaciéon, POR EL ORIENTE
en extension de 6 mts con el lote niumero 13 de la misma MZ y urbanizacion, Y POR EL
OCCIDENTE en extension de 6 mts de la misma MZ y urbanizacion.

La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Limitaciones al dominio:

* ANOTACION: Nro 012 Fecha: 27-10-2021 : DEMANDA EN PROCESO VERBAL:
0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL REF : VERBAL DE
PERTENENCIA- OFICIO 1859 del 24-09-2021 JUZGADO 054 CIVIL MUNICIPAL de
BOGOTAD. C.

* ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-12-2006 OFICIO 3152 del 10-11-2006 JUZGADO
37 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION
PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL

* ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-06-1997 ESCRITURA 1670 del 26-05-1997
NOTARIA 58 de SANTAFE DE BOGOTA HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA CORPORACION SOCIAL DE CUNDINAMARCA

GARAJES Y DEPOSITOS
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Observacion

El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depésito.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS

Energia
Acueducto
Alcantarillado

Gas

Sector

SI

SI

SI

Sl

CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial

Escolar

Comercial

Residencial

Bueno

Nivel

Bueno

Malo

Regular

Regular

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

NO

NO

Inmueble
Sl
SI
SI

Sl

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

mas de 500

mas de 500

mas de 500

mas de 500

400-500

400-500

Basura

Aguas

AMOBLAMIENTO URBANO

Alumbrado

Arborizacion

Alamedas

Ciclo rutas

Residencial.

Si

Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias

pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector
Sl

Sl

NO

NO

Demanda/
Interés

Topografia

Sector

Sl

Sl

Media

Ligera

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

RIGIDO FRENTE AL INMUEBLE -
FLEXIBLE EN LA PRINCIPAL

Inseguridad

Otro

NO

NO
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Observacion: - Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en

buen estado.
No se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas

que las normales del municipio.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Afno
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccioén

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bueno

Bloque

No disponibles

pafete y

pintura

No

1983

Usada

No aportada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional Estructura
reforzada

Mamposteria

Confinada

NO Cubierta

6-9 metros Irregularidad
planta
Otro tipologia
vivienda

41 afos Vida util

100

NO
DISPONIBLE

teja metalica

No

100 afos

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se

observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

DEPENDENCIAS

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

1 Cocina

2 Habitaciones

0 Estar

0 Cuarto
servicio

Sencilla

4
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Bafos servicio O Zona ropas 2 Local 0

Balcon 0 Jardin 0 Zonaverde 0

Oficina 0 Ventilacion Regular lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Patio interior: 2,

Habitaciones: 4, Estar: 1, Zona ropas: 2, Ventilacion: Regular, lluminacion: Bueno

El predio objetd de avallo se compone de una casa de dos pisos, que se distribuye asi.
PISO 1: una habitacion que da hacia la calle, la cual no se pudo acceder. Puerta de entrada
y pasillo, bafio social, lavadero o zona de ropas, cocina sencilla, patio de ropas, dos
habitaciones sencillas, escalera para el segundo piso.

PISO 2: subiendo por las escaleras, se llega a un hall de reparticion, hacia el frente tenemos
dos habitaciones sencillas, bafio social, lavadero y zona de ropas, cocina sencilla, sala
comedor.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Sencillo Sencillo Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Regular Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en aparente buen estado de conservacién y mantenimiento en el momento de la
visita.

El inmueble se compone de una miscelanea de acabados, pisos en mixtura de ceramica,
gres, paredes pafietadas y estucadas, bafios y cocina con enchapes sencillos, techos, con

cielo razo en pvc, en la mayor parte del inmueble, y cubierta en lamina metdlica y ajover en
zona de patio y escalera.
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UBICACION GEOGRAFICA
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 ZONA, ADOS $195,000,000 0.93 $181,350,000 (601) 9178460 46 100 $1,450,000 $145,000,000
CUADRAS
2 Bogota, Ciudad $195,000,000 0.95 $185,250,000 319 4660913 150 20 $900,000 $81,000,000
bolivar, Lucero
del sur
3 Sotavento $197,000,000 0.93 $183,210,000 3044676075 50 120 $1,200,000 $144,000,000
Del inmueble 72 124.40
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $36,350,000 $790,217 1.0 1.0 1.00 $790,217
2 $104,250,000 $695,000 1.0 1.0 1.00 $695,000
3 $39,210,000 $784,200 1.0 1.0 1.00 $784,200
PROMEDIO $756,472.46
DESV. STANDAR $53,321.67
COEF. VARIACION 7.05%
TERRENO ADOPTADOM?2 $756,472.00 AREA 72 TOTAL $54,465,984.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,050,696.00 AREA 124.40 TOTAL $130,706,582.40

VALOR TOTAL

$185,172,566.40

Observaciones:
falta confirmar llamando

Enlaces:

1.-https://www.ciencuadras.com/inmueble/casa-

en-venta-en-estrella-del-sur-bogota-2800835

3.-https://www fincaraiz.com,co/casa-en-venta/10892693
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REPOSICION

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 146.40

Area construida vendible 124.40

\Valor M2 construido $2,004,877

\Valor reposicién M2 $249,406,699

\Valor reposicion presupuesto M2 $2,004,877

Fuente CONSTRUDATA 211-COMPLEMENTACION
VALORES IGAC 2024

Factor ajuste % 10 %

\Valor reposicion M2 ajustado $1,804,389

Calificacién estado conservacion 3

\VVida util 100

VetusTez 41

Edad en % de vida Util 41 %

Fito y corvin % 41.77 %

\Valor reposicién depreciado $1,050,696

\Valor adoptado depreciado $1,050,696

\Valor total $130,706,582

Observaciones: |

DENOMINACION DESCHIPCION TIFOLOGA USPECIRCACIONTS TECNICAS TMAGEN REFRESENTATIVA
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.OTROS ANEXOS.

PREDIAL
L] ‘ ‘
.:h 018216 Impuesto Predial Unificado bo M o-
: o | Recibo de pago - Sistema Preferencial de Pago - 'r?I’P 1 01 ﬂ21 ET::;L;:I.;QS
AND GRAVABLE oo0d | Predios residenciales estratos 1 y 2
A IDENTEFICACHON DEL FREDID : ] iﬁ _*';—:.3

LCHF  AAADO2SMEXS | |zomeccien KR 16C 71A 13 SUR THAN |
I MATRICLUILA, INMOSILIARLA 050-DOS5aa44 |-| :an:nrﬂsmn BSU 72A5 16 5 ESTRATO |
i GATES mAse DE LIGURKEIBN " !

B AVALUD CATASTRAL 8,604,000 7. TAHIF!\.-'FDMU tIE LISUIDACION
£ mENTIFICACIOH DEL CONTRIBUYENTE e 4
8 AFELLIDOS ¥ NOMBRES O RAZOMSOCIAL | 9. DOCUMENTO DE ||:-Eran::.e-Lm

__GARGIA NABVAEZ JOSE DUWAN _ — |vroco | MUMERD  «482718

:_'Il:l DIRECCION DE I-IQ-TI:II:AEIDH' KR 16 C7T1AT3 SUH

| FECHAS LIMITE DE PAGO
0. LIGUIDACION DEL PAGD

—
DESDE 01/ENE/2004 | DESDE 29MAY/2004 | DESDE 104UL/2004 |
| HASTA 2amuAy/2004 | HASTA oa/uL/2c04 [HASTA 31/DIC/2004 |

i et
[l ﬁﬁ@ﬂﬂﬂ@@ﬁ@@@ﬁﬁﬁﬁ||ﬂﬂﬂ\n 0 Ff“”n]jiﬁi@i’:'nﬁmmﬂwn i
MR AT A
SRR MO S

22132



INGENIERIA Y AVALUOS CJ | AVALUO: JU-110014003054-2021-00011-00

FOTOS PISO

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

—

——
T I,

Entorno

Entorno
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FOTOS PISO 1

Inmueble Colindante _ Inmu_eble quindante

Inmueble Colindante Inmueble Colindante
B - - =
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FOTOS PISO 1

Fachada del Inmueble Nomenclatura _

PASILLO DE ENTRADA Cocina

Cocina Cocina

Zona de Ropas Escalera del inmueble
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FOTOS PISO 1

Hab. 1 o Habitacién Principal Hab. 1 o Habitacién Principal

Habitacion 2

Patio Interior Detalle de acabados
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FOTOS PISO 1

Detallg_ (_je_acabados
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FOTOS PISO 2

Sala Comedor Sala Comedor

Sala Comedor Cocina

Zona de Ropas
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FOTOS PISO 2

Hall o Estar de Habitaciones - Hall o Estar de Habiaciongg

Habitacion 3 Habitacion 3

Habitacion 3 Habitacion 4

Habitacion 4 Habitacion 4
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FOTOS PISO 2

Bafo Social 2 Bafio Social 2

Bafio Social 2

Detalle de acabados
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacién personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalio, en un plazo razonable de
exposicion, en una transaccioén llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccidn, acorde con la
reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacion. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacion del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avalto es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propoésito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -seglin la vida atil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallo, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el &rea determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avallto practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avalio, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO JU-110014003054-2021-00011-00
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Regitiro Abierto de Avaluodiores

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88229287, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-88229287.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales_comerciales, ‘terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no elasificados-erla estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcialiadoptado.

Feeha'deinscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Oct 2017 Regimen de Transicion 11 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2017 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6\lnmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico
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Regitiro Abierto de Avaluodiores

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y\Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO-17024) y)experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores-R.N.A, ‘en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0105, vigente desde-el 01\de>Abril 'de 2015 hasta el 11 de Octubre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de-Avaluadores,-en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 151 N° 18 A - 34, OF. 505, ED. SAN TELMO
Teléfono: +57 3046401610

Correo Electrénico: cesar.jg@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por competencias en Avaltos - Corporacion Tecnoldgica Empresarial

Ingeniero Civil - Universidad Francisco de Paula Santander

Especialista en Gestién Territorial y Avaltos - Universidad Santo Tomas

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 16 Ene 2023
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV
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Regitiro Abierto de Avaluodiores

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 88229287

El(la) sefior(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b70f0btd

El presente certificado se|expide-en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro-Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (06) dias del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOSA VEREDA: BOSA
FECHA APERTURA: 18-06-1980 RADICACION: 80-044867 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 30-05-1980
CODIGO CATASTRAL: AAA0025MEXSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE # 22, MANZANA " G " DE LA URBANIZACION SOTAVENTO, CON AREA DE 72.00 MTS. CUADRADOS Y LINDA:POR EL NORTE. EN EXTENSION DE
12.00 MTS. CON EL LOTE # 23 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION: POR EL SUR, EN EXTENSION DE 12.00 MTS. CON EL LOTE # 21 DE LA
MISMA MANZANA'Y URBANIZACION: POR EL ORIENTE: EN EXTENSION DE 6.00-MTS. CON LA CARRERA 16-C. DE LA NOMENCLATURA URBANIA DE
BOGOTA : Y POR EL OCCIDENTE: EN EXTENSION DE 6.00 MTS. CON EL LOTE # 13 DE LA MISMA MANZANA'Y URBANIZACION."------------

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE,PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES LTDA. "PROCURBA" LTDA.,POR ESCRITURA #532 DEL 27-03-1980 NOTARIA 21 DE
BOGOTA,REALIZO LOTEO Y ENGLOBE DE LOS PREDIOS QUE ADQUIRIO ASI:POR COMPRA A TINOCO LORENZO JOSE ANTONIO,CIA.
ADMINISTRADORA DE FINCA RAIZ Y CONSTRUCCIONES LTDA.,POR LA ESCRITURA #2513 DEL 15-06-1978 NOTARIA 6A DE BOGOTA,REGISTRADA A
LOS FOLIOS 050-284987-280233-280243-455608-311351,-ESTA ADQUIRIO ASI:LOS LOTES 2,2A,4 Y 5,POR COMPRA A REYES PATRIA PARDO
OCTAVIO,BAEZ DE REYES LUCIA'Y REYES PATRIA PARDO ARMANDO,POR LA ESCRITURA #1409 DEL 01-04-1975 NOTARIA 6A DE BOGOTA;ESTOS
ADQUIRIERON ASI:OCTAVIO REYES PATRIA ADQUIRIO LOS LOTES 2 Y5 Y LUCIA DE REYES EL LOTE N. 2A,ARMANDO REYES EL LOTE N.4 POR
ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN LA PARTICION DE BIENES COMUNES REALIZADA CON ELVIRA REYES DE ECHEVERRY Y OTROS,POR LA
ESCRITURA #5043 DEL 14-10-1963 NOTARIA 9A DE BOGOTA;ESTOS ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE ELVIRA PARDO
REYES,PROTOCOLIZADA POR LA ESCRITURA #2328 DEL 31-10-1921 NOTARIA 1A DE BOGOTAEL LOTE #3 LO ADQUIRIO POR COMPRA A REYES DE
ACOSTA LILIAN,POR LA ESCRITURA #1721 DEL 28-04-1978 NOTARIA 6A DE BOGOTA;ESTA ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA DIVISION
MATERIAL CON REYES DE ECHEVERRY ELVIRA,RUEDA REYES JAIME,REYES PATRIA PARDO LUCILA,REYES PATRIA PARDO OCTAVIO,REYES
PATRIA PARDO ARMANDO,REYES VDA. DE ACOSTA LILIMA,POR LA ESCRITURA #5043 DEL 14-10-1963 NOTARIA 9A DE BOGOTA;ESTOS
ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE ELVIRA PARDO DE REYES,PROTOCOLIZADA POR LA ESCRITURA #501 DEL 14-02-1957
NOTARIA 1A DE BOGOTA,EL LOTE #1,LO ADQUIRIO POR COMPRA A REYES DE ECHEVERRY ELVIRA,POR LA ESCRITURA #5123 DEL 29-09-1975
NOTARIA 6A DE BOGOTA;ESTA ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA DIVISION MATERIAL POR LA CITADA ESCRITURA #5043.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 16Q 71A 13 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
2) KR 16C 71A 13 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 16C 71-63 S

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50S - 554993
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-05-1980 Radicacion: 44867
Doc: ESCRITURA 532 del 27-03-1980 NOTARIA 21 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 911 LOTEO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES LTDA "PROCURBA  LTDA" X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-08-1980 Radicacion: 65652

Doc: RESOLUCION 3861 del 30-07-1980 SUPERBANCARIA de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR ACTIVIDAD ENAJENAR PLAN DE _VIVIENDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio;l-Titular de dominio incompleto)

DE: SUPERBANCARIA

A: PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES LTDA. PROCURBA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-04-1987 Radicacion: 49999
Doc: ESCRITURA 1636 del 22-12-1983 NOTARIA 26 de BOGOTA VALOR ACTO: $80,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES LIMITADA PROCURBA LTDA NIT# 60056967
A: ANGEL LOPEZ FABIO

CC# 10157657 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-12-1995 Radicacion: 1995-88563

Doc: ESCRITURA 1925 del 16-07-1991 NOTARIA 12 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $80,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANGEL LOPEZ FABIO CC# 10157657

A: GARCIA NARVAEZ JOSE DUVAN CC# 4482718 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-06-1997 Radicacién: 1997-50231
Doc: ESCRITURA 1670 del 26-05-1997 NOTARIA 58 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA NARVAEZ JOSE DUVAN CC# 4482718 X
A: CORPORACION SOCIAL DE CUNDINAMARCA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-05-2000 Radicacion: 2000-30132
Doc: OFICIO 15281 del 09-05-2000 EJECUCIONES FISCALES de SANTAFE DE BOGOTA, D.C.VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 200 GRAVAMENES VALORIZACION
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: IDU

CC# 4482718 X

A: GARCIA NARVAEZ JOSE DUVAN

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-01-2003 Radicacién: 2003-6210
Doc: OFICIO 100339 del 24-01-2003 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0771 CANCELACION'EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

A: GARCIA NARVAEZ JOSE DUVAN CC# 4482718
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-01-2003 Radicacion: 2003-6211
Doc: ESCRITURA 3376 del 22-11-2002 NOTARIA 58 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $6,600,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA NARVAEZ JOSE DUVAN CC# 4482718

A: GUERRERO CORDOBA JOSE FELIPE CC# 4571804 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-12-2006 Radicacion: 2006-112776

Doc: OFICIO 3152 del 10-11-2006 JUZGADO 37 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL REF 06-0279...
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROQUE SANGUINO

A: GUERRERO CORDOBA JOSE FELIPE CC# 4571804 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 13-08-2014 Radicacion: 2014-71529
Doc: RESOLUCION 973 del 30-07-2014 SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIDAD de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIDAD
A: GUERRERO CORDOBA JOSE FELIPE CC# 4571804 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 07-04-2016 Radicacion: 2016-21870
Doc: OFICIO DMSJC40204 del 01-04-2016 SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIDAD de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
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Se cancela anotacion No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA COACTIVO ESTE Y OTROS
(RESOLUCION N. 10051 DEL 01-04-2016)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIDAD

A: GUERRERO CORDOBA JOSE FELIPE CC# 4571804 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 27-10-2021 Radicacion: 2021-67436

Doc: OFICIO 1859 del 24-09-2021 JUZGADO 054 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTAD. C, VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL REF+VERBAL DE-PERTENENCIA 2021 000 1100
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACOSTA DE BACCA BLANCA MYRIAM CC# 41474641
DE: ACOSTA YAZO ALEJANDRO CC# 19177352
A: GUERRERO CORDOBA JOSE FELIPE CC# 4571804 X

A:Y DEMAS PERSONAS INDTERMINADAS

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 02-11-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2019-66170 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-420389 FECHA: 08-11-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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GLADYS URIBE ALDANA
REGISTRADORA PRINCIPAL (E)
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SUPERINTENDENCIA P T
SNH DE NOTARIADO A 2. ol E| futuro e
. e Diaakcs t;j es de todos | decel

REFERENCIA: TCP 2020-324762

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

CERTIFICA

PRIMERO: Que para los efectos de lo establecido en el numeral 5 Articulo 375 del
Cédigo General del Proceso, Ley 1564 de 2012, dando cumplimiento al articulo 69 del
Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos, Ley 1579 de 01 de Octubre de 2012, y
en virtud de lo solicitado por el Sefior(a) MARTHA ALBARRACIN con c.c. 52.130.320,
mediante radicacion de Certificado 2020- 324762 del 20 de Noviembre de 2020,
respecto al folio de matricula 50S- 559344, se procede a expedir la Certificacion
I v e g ey e ey £ o SR S S SIS NS 7 <

SEGUNDO.- Que la citada matricula 50S- 559344, identifica el Lote # 22, Manzana G;
Urbanizacion Sotavento: con area de 72.00 M2; ubicado en la KR 16Q 71A 13 SUR
R E I ON B A S TR AL ) .l s ssisssuidis s v st s S SR e S

TERCERO .- Matricula 50S- 559344, que a la fecha de expedicion de la actual
Certificacion, publicita once (11) anotaciones; del que se extrae que el titular inscrito de
Derecho Real de Dominio es: JOSE FELIPE GUERRERO CORDOBA con c.c.

P Y I ey e e O R USSR TURNE. (SRR

Pagaron por derechos treinta y seis mil cuatrocientos pesos ($36.400) moneda
corriente, se expide a peticion del interesado a los siete (07) dias del mes de diciembre

B An% il VeI T 0, L bt VR RN b 1o o s gt s i o b S35 o S

EDGAR JOSE/NAMEN AYUB
Registrador Principal

Proyecté: Yarle Adriana Ramirez Medina

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
Bogota Zona Sur — Bogota D.C.

Codigo: Direccion: Calie 45 A Sur No. 52 C - 71

GDE-GD-FR-23 V.01 Teléfono: 3282121

28-01-2019 E-mail: ofiregisbogotasur@supernotariado.gov.co
e SESS
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CESAR ALFONSO © 5046401610
JIMENEZ QUINTERO B cesriq@gmailoon

Q@ Calle15118A 34 of 505 Bogota

Ingeniero Civil

SENOR JUEZ,
E.S.D.

Por lo exigido en el Articulo 226 del Codigo General del Proceso, en mi calidad de
Perito y para la providencia de la prueba pericial presentada por el suscrito, bajo la
gravedad del juramento manifiesto:

Yo CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO identificado con la cédula de ciudadania
No0.88229287 de CUCUTA, de profesion INGENIERO CIVIL, Relaciono y adjunto mis
estudios:

e INGENIERO CIVIL - Universidad francisco de Paula Santander- Cucuta, 2002.
Especialista en Alta Gerencia - Universidad Libre— Cucuta, 2007.
Especialista en gestion Territorial y Avaluos— Universidad Santo tomas, Bogota
2022.

e Técnico Laboral por Competencias en Avaluos — La Corporacion Tecnologica
Empresarial- Bogota 2020.

Inscrito en el Registro Abierto Avaluadores - RAA AVAL-88229287 Autorreguladora
de Avaluadores ARAV, con las siguientes categorias::

e Categorial-Inmuebles Urbanos

e Categoria 2 - Inmuebles Rurales

e Categoria 3 - Recursos Naturales y Suelos De Proteccion

e Categoria 4 - Obras de Infraestructura

e Categoria 5 - Edificaciones de Conservacion Arqueoldégica y Monumentos
Historicos

e Categoria 6 - Inmuebles Especiales

e Categoria 7 - Maquinaria Fija, EQuipos y Maquinaria Movil

e Categoria 8 - Maquinaria Y Equipos Especiales

e Categoria 9- Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

e Categoria 10 - Semovientes y Animales

e Categoria 11 - Activos Operacionales Y Establecimientos De Comercio

e Categoria12 - Intangibles

e Categoria 13- Intangibles Especiales

Otorgadas segun, Régimen Académico, Articulo 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673
de 2013 y reglamentada en el Decreto 556 del 2014.
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Por lo exigido en el Articulo 226 del Codigo General del Proceso, en mi calidad de
Perito Valuador y para la providencia de la prueba pericial presentada por el
suscrito, bajo la gravedad del juramento manifiesto:

Para efectos de Notificaciones mi direccién es CALLE 151 # 182-34 OFICINA 505
BOGOTA, mi correo electronico es cesar.jg@gmail.com y mi telefono de contacto
es 3046401610.

a) Miopinion es independiente y corresponde a su real conviccion profesional.

b) En materia de publicaciones en los ultimos 10 afos, en el ano 2022: Identificacion
y valoracion del componente econdmico de terreno en el barrio la arboleda del
municipio de Facatativa - Cundinamarca, mediante la metodologia de valoracion
masiva de zonas homogéneas fisicas y geoeconomicas.

c) Lista de avaluos realizados por mi, para procesos similares ante juzgados:

e BOGOTA 2024 | JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA PROCESO ESPECIAL
DECLARATIVO DE DIVISION ADVALOREM: CJ110013103004202100413 AVALUO DE
INMUEBLE DE INTERES PATRIMONIAL, EDIFICIO CL 16 5 18 BOGOTA. VALOR:
$5,447,037,929

e BOGOTA 2023 | AVALUO DESTINO JUZGADO | RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO
PROCESO: LRIND-79683579 AVALUO EDIFICO CL 51 13 46 BOGOTA VALOR:
$6,986,541,223

e BOGOTA 2022 | DAVIVIENDA S.A. APODERADO AECSA ABOGADOS
ESPECIALIZADOS EN COBRANZAS S.A. PROCESO: oficio No 130- 102650 de fecha
24 de abril de 2022 de la SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES. AVALUO CAMION
TIPO FURGON CABINADO MARCA DONG FENG PLACA: WMZ118 VALOR:
$68.350.000

e BOGOTA 2019 -2024 | BANCO BANCOLOMBIA | Perito avaluador, Revisor,
supervisor PROCESOS: Avaluos para procesos de Remate, Dacion de pago,
Restitucion.
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d) Informo que no he sido designado en procesos anteriores por la misma parte o
por el mismo apoderado de la parte, mas que el avaluo realizado y presentado.

e) Declaro que el método de Evaluacion utilizado para la realizacion del Avaluo de
Inmueble es : Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y
de acuerdo en lo establecido en el Decreto Numero 1420 de 24 de julio de 1998
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y
su correspondiente Resolucion y Reglamentacion N° 620 del 23 de septiembre de
2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

f) Declaro que los métodos utilizados en el avaluo realizado son los mismos
meétodos utilizados en el ejercio regular de mi profesion, métodos de la Resoluciony
Reglamentacion N° 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

g) Que no me encuentro incurso en inhabilidades ni en las causales contenidas en el
articulo 50, en lo pertinente.

Mi opinidn es autonoma, independiente y que corresponde a la real conviccion
profesional, los documentos aportados en el ejercicio de mi labor como Perito
Avaluador son los enviados por la empresa para la cual laboro y con base en ellos se
hace el estudio pertinente.

No tengo Investigaciones ni sanciones.

CESAR ALFENSO JIMENEZ QUINTERO

CC. 88.229.287 de Cucuta. Matricula 54202094158 NTS.

RAA: AVAL-88229287 RNA-3442

Direccion es CALLE 151 # 182-34 OFICINA 505 BOGOTA

Celular: 3046401610 Correo electronico: cesar.jg@gmail.com
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ESTUDIOS

Universidad Francisco

de Paula Santander
Cucuta - Colombia
2002

Universidad Libre
2007

Universidad Santo
Tomas
Bogota 2022

Corporacion
Tecnologica
Empresarial

Bogota 2020

DIPLOMADOS

Lonja de Colombia
2020

Lonja de Colombia
2020

Lonja de Colombia
2020

Lonja de Colombia
2020

Lonja de Colombia
2020

Lonja de Colombia
2020

Lonja de Colombia
2020

3046401610
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Pasantia interventoria técnica, Juridica, Administrativa, Financiera,
Ambiental, Social, de Obras Publicas - Secretaria de Infraestructura
de Cucuta.

Especialista en Alta Gerencia
Seccional Cucuta

Especialista en Gestion Territorial y Avaltos

Identificacion y valoracion del componente econdmico de terreno
en el barrio la arboleda del municipio de Facatativa— Cundinamarca,
mediante la metodologia de Valoracion masiva de zonas
homogéneas, Fisicas y Geoecondmicas.

Técnico Laboral por Competencias en Avaluos

Interventoria de Obras y Proyectos Civiles
Avaltos Urbanos
Avaluos Rurales

Edificaciones de Conservacion Arqueoloégicas,
monumentos historicos y obras de arte.

Derecho Inmobiliario

Administracion de propiedad horizontal

Intangibles Especiales
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SEMINARIOS Y CURSOS

AUTOCAD 3D, SENA

DISENO DE INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS
AVALUOS PRIMER NIVEL INTENSIDAD 60 HORAS. 2001

X1l SEMINARIO DE CIENCIAS BASICAS, CINICI, CUCUTA JULIO DE 2000

XIX SEMINARIO REGIONAL DE INGENIERIA CIVIL, ORGANIZADO POR EL
CIRCULO NORTESANTANDEREANO DE INGENIERIA CIVIL, CUCUTA
1997.

AVALUOS URBANOS I. 2011

AVALUOS URBANOS II. 2012

AVALUOS DE INMUEBLES BAJO LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF) 2014

LEY 1673 DE 2013: LEY DEL AVALUADOR Y DECRETO REGLAMENTARIO
556 DE 2014.

SEMINARIO INTERNACIONAL DE VALUACION RURAL INTENSIDAD 16
HORAS DE 2014
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EXPERIENCIA LABORAL

2002-2007 Ingeneiro Contratista
Contratacion, relacion de contratos adjuntos al final del presente
documento.

2008 - 2010 Gerente Expro

Gerente empresa comercializadora de productos de la
construccion.

2011 - Actual Gerente Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

2002 -Actual Perito Valuador - Los Rosales
Gerente, Coordinador General del Area de Avaltos de Los rosales.

2014 ENERO ADIC Perito Valuador - Empresa JCM Cucuta
Profesional Independiente en Avaluos, para la ciudad de Cucuta.

2012 - 2017 Perito Valuador - Bancol- Tinsa Colombia

Profesional Independiente en Avaluo.
Inicialmente para la ciudad de Cucuta, finalmente en la ciudad de
Bogota.

HABILIDADES Profesional

Liderazgo

Habilidades de Gestion

Habilidades de Comunicacion
Pensamiento Critico y analitico
Negociacion y resolucion de problemas
Trabajo Colaborativo

Toma de decisiones
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EXPERIENCIA CONSTRUCTOR

CONTRATO N° SIM 1930 /2002 )

OBJETO: RECUPERACION CALZADA IZQUIERDA CANAL DE BOGOTA ENTRE CALLES 3 Y
CALLE 4 ENTRE AV. SEXTAYY CANAL DE BOGOTA. )

CONTRATANTE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DE CUCUTA.

FECHA DE INICIO: 26/11/2002 FECHA DE FIN: 16/12/2002.

VALOR CONTRATADO: 39.997.381 VALOR EJECUTADO: 39.411. 576

VALOR EN SMLYV: 127.55

CONTRATO N° SIM 2673 /2003

OBJETO: PROYECTO DE ALCANTARILLADO EN EL BARRIO NIDIA PARTE BAJA, SECTOR
LA VIRGEN AV 9 Y10 CON CALLE 3Y ALCANTARILLADO DE LA CALLE1S ENTRE AV.8Y 9@
BARRIO TOLEDO PLATA. ;

CONTRATANTE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DE CUCUTA.

FECHA DE INICIO: 07/02/2003 FECHA DE FIN: 29/07/2003.

VALOR CONTRATADO: 69.417.549 VALOR EJECUTADO: 69.408. 467

VALOR EN SMLV: 209.06

CONTRATO N° 03-008 /2003

OBJETO: CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA FIJA PARA EL CENTRO INTERACTIVO
DE CIENCIAY TECNOLOGIA DE LA FRONTERA IIl ETAPA BOSQUE POPULAR.
CONTRATANTE: UNIVERSIDAD FRANCISCO DE PAULA SANTANDER.

FECHA DE INICIO: 18/12/2003 FECHA DE FIN: 26/02/2004.

VALOR CONTRATADO: 59.956.856 VALOR EJECUTADO: 59.956.856

VALOR EN SMLYV: 180.59

CONTRATO N° SIM 2671 /2003

OBJETO: RECUPERACION AV. 9E ENTRE LA GRAN COLOMBIA 'Y LIBERTADORES
CONTRATANTE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DE CUCUTA.

FECHA DE INICIO: 23/02/2004 FECHA DE FIN: 17/05/2004.

VALOR CONTRATADO: 12.998.891 VALOR EJECUTADO: 12.893.061
VALOR EN SMLYV: 36.01

CONTRATO N° SIM 2719 /2003

OBJETO: ADECUACION Y MEJORAMIENTO DE LOS ANDENES Y ACCESOS DE LA CALLE
2N ENTRE AV 11E Y 12E. )

CONTRATANTE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DE CUCUTA.

FECHA DE INICIO: 03/2004 FECHA DE FIN: 06/2004.

VALOR CONTRATADO: 12.997.530 VALOR EJECUTADO: 12.516.623

VALOR EN SMLV: 34.96
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EXPERIENCIA CONSTRUCTOR

CONTRATO N° SIM 2695 /2003

OBJETO: SUMINISTRO DE MATERIALES PARA ACUEDUCTO SECTOR URBANO
MUNICIPIO DE CUCUTA. )

CONTRATANTE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DE CUCUTA.

FECHA DE INICIO: 03/2004 FECHA DE FIN: 03/2004.

VALOR CONTRATADO: 12.332.510 VALOR EJECUTADO: 10.332.510

VALOR EN SMLV: 28.86

CONTRATO N° SIM 1377 /2004 )

OBJETO: RECUPERACION Y CONSTRUCCION DEL ALCANTARILLADO EN LA CALLE 36
CON AV. 11 PARTIENDO DEL NUMERO 11-185 HACIA LA AV. 114 BARRIO BELLAVISTA
PARTE BAJA. )

CONTRATANTE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DE CUCUTA.

FECHA DE INICIO: 27/09/2004 FECHA DE FIN: 15/10/2004.

VALOR CONTRATADO: 21.077.032 VALOR EJECUTADO: 21.064.761

VALOR EN SMLV: 58.84

CONTRATO N° 18040760 /2005

OBJETO: RESANES Y PINTURA INCLUIDOS LOS MATERIALES QUE SE REQUIERAN PARA
EL MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES LOCATIVAS DE LAS OFICINAS 602 Y 8
PISO DE LA SEDE TERRITORIAL

CONTRATANTE: Instituto Geografico Aguztin Codazzi de Cucuta.

FECHA DE INICIO: 03/01/2005 FECHA DE FIN: 17/01/2005

VALOR CONTRATADO: 2.96.500 VALOR EJECUTADO: 2.996.500

VALOR EN SMLYV: 7.85

CONTRATO N° 04/0005 /2005
OBJETO: LA CONSTRUCCION | ETAPA AULAS DE CLASE PARA LA FACULTAD CIENCIAS

DE LA SALUD.

CONTRATANTE: UNIVERSIDAD FRANCISCO DE PAULA SANTANDER.

FECHA DE INICIO: 27/12/2004 FECHA DE FIN: 20/05/2005
VALOR CONTRATADO: 181.498.458 VALOR EJECUTADO: 181.498.458

VALOR EN SMLV: 475.75

CONTRATO N° 029 /2005 )

OBJETO: MANTENIMIENTO DE LA VIA ENTRA A TRAPICHEZ (PERFILADO, EXTENDIDO Y
COMPACTACION).

CONTRATANTE: Municipio de Villa del Rosario / norte de Santander.

FECHA DE INICIO: 20/06/2005 FECHA DE FIN: 26/08/2005

VALOR CONTRATADO: 12.807.188 VALOR EJECUTADO: 12.802.000

VALOR EN SMLV: 33.56
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EXPERIENCIA CONSTRUCTOR

CONTRATO N° 020 /2005

OBJETO: PERFILADO DE VIAS EN LOS BARRIOS NAVARRO, MONTEVIDEO |,
MONTEVIDEO Il, ANTONIO NARINO, SENDEROS DE PAZ.

CONTRATANTE: Municipio de Villa del Rosario / norte de Santander.

FECHA DE INICIO: 14/06/2005 FECHA DE FIN: 21/07/2005

VALOR CONTRATADO: 9.425.938 VALOR EJECUTADO: 9.425.938

VALOR EN SMLV: 24.71

CONTRATO N° 016 /2005 , ,
OBJETO: CONSTRUCCION DE FILTRO PARA LA ESTABILIZACION DE TALUD ViA

ORIENTAL.

CONTRATANTE: Area Metropolitana de Cucuta / Alcaldia de san Jose de Cucuta
FECHA DE INICIO: 05/12//2005 FECHA DE FIN: 27/01/2006

VALOR CONTRATADO: 90.000.000 VALOR EJECUTADO: 89.998.150

VALOR EN SMLV: 220.58

CONTRATO N° SIM 016 /2005

OBJETO: CONTINUACION CONSTRUCCION DEL CANAL DE AGUAS LLUVIAS
PARTIENDO DE LA URBANIZACION SIGLO XXI HACIA BOCONO.

CONTRATANTE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DE CUCUTA.

FECHA DE INICIO: 19/05/2006 FECHA DE FIN: 14/08/2006

VALOR CONTRATADO: 149.994.523 VALOR EJECUTADO: 149.984.413

VALOR EN SMLV: 367.61

CONTRATO N° 06-0002 /2006 ,
OBJETO: TERMINACION LABORATORIO DE SANIDAD VEGETAL Y FISIOLOGIA SEDE
CAMPOS ELICEOS.

CONTRATANTE: UNIVERSIDAD FRANCISCO DE PAULA SANTANDER.

FECHA DE INICIO: 13/03/2006 FECHA DE FIN: 09/06/2006

VALOR CONTRATADO: 20.111.213 VALOR EJECUTADO: 29.105.290

VALOR EN SMLV: 71.34

CONTRATO N° 0268/2006

OBJETO: CANALIZACION DE AGUAS LLUVIAS EN LA CALLE 15 CON AV. 5 HACIA EL
ORIENTE, BARRIO SANTA TERESITA, SECTOR SAN FERNANDO.

CONTRATANTE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DE CUCUTA.

FECHA DE INICIO: 22/05/2006 FECHA DE FIN: 14/08/2006

VALOR CONTRATADO: 149.994.546 VALOR EJECUTADO: 149.976.282

VALOR EN SMLV: 367.59
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EXPERIENCIA COMO INTERVENTOR

CONTRATO N° 0179/2005 o ,
OBJETO: REALIZAR LA INTERVENTORIA TECNICA DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION
DE LA NUEVA TERMINAL DE TRANSPORTES DE SAN JOSE DE CUCUTA.

CONTRATANTE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DE CUCUTA.

FECHA DE INICIO: 04/2005 FECHA DE FIN: 06/2005

VALOR CONTRATADO: 5.100.000 VALOR EJECUTADO: 5.100.000

VALOR EN SMLV: 13.37

INGENIERO AUXILIAR DE INTERVENTORIA, DEPARTAMENTO DE ViAS ENERO 2002-
AGOSTO 2002, EN LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL DE LA CIUDAD
DE CUCUTA.

Pasantia interventoria técnica, Juridica, Administrativa, Financiera, Ambiental,
Social, de Obras Publicas - Secretaria de Infraestructura de Cuicuta.

e RECUPERACION DE LA RUTA DE BUS MAGDALENA - BARRIO NUEVO - BELEN.

e PLAN GESTION SOCIAL COMPARTIDA, CONVENIO ECOPETROL ALCALDIA
CUCUTA- COMUNIDAD. AV 5 ENTRE CALLES 7-8-9 B/ 7 DE AGOSTO.

e REPAVIMENTACION Y RECUPERACION DE LA REDOMA DE VALLESTHER Y SUS
ACCESOS.

e RECUPERACION DE LA VIA EN EL SEPARADOR DE LAS AMERICAS ENTRE LOS
BARRIOS COMUNERO Y CHAPINERO.

e RECUPERACION DE LA RUTA DE BUS AV. 10 ENTRE LAS CALLES 3 Y 14 CENTRO DE
CUCUTA.

e RECUPERACION DE LAS PRINCIPALES VIAS DE CARORA Y RECUPERACION DE LA
VIA EN LA LOMA DE BOLIVAR. ]

e CONSTRUCCION DE GRADAS DISIPADORAS DE ENERGIA SAN MARTIN.
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EXPERIENCIA AVALUOS JUZGADOS

BOGOTA 2024 | JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO ESPECIAL DECLARATIVO DE DIVISION ADVALOREM: CJ-
110013103004202100413

AVALUO DE INMUEBLE DE INTERES PATRIMONIAL, EDIFICIO CL 16 5 18 BOGOTA.
VALOR: $5,447,037,929

BOGOTA 2023 | AVALUO DESTINO JUZGADO | RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO
PROCESO: LRIND-79683579

AVALUO EDIFICO CL 5113 46 BOGOTA

VALOR: $6,986,541,223

BOGOTA 2022 | DAVIVIENDA S.A. APODERADO AECSA ABOGADOS ESPECIALIZADOS
EN COBRANZAS S.A.

PROCESO: oficio No 130- 102650 de fecha 24 de abril de 2022 de la
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES.

AVALUO CAMION TIPO FURGON CABINADO MARCA DONG FENG PLACA: WMZ118
VALOR: $68.350.000

BOGOTA 2019 -2024 | BANCO BANCOLOMBIA | Perito avaluador, Revisor, supervisor
PROCESOS: Avaluos para procesos de Remate, Dacion de pago, Restitucion.

m — 9
CESARﬁSO JIMENEZ QUINTERO
CC. 88.229.287 de CuUcuta. Matricula 54202094158 NTS.

RAA: AVAL-88229287 RNA-3442
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Esta tarjeta autoriza a su titular para ejercer la
profesion de Ingeniero dentro de los parameiros
establecidos en la Ley 64/78, la Ley 435/98 y el
Decreto Reglamentario 2500/87, de acuerdo con los
cuales se expide,

En caso de extravio debe ser remitida al COPNIA.

Cra. 7 No. 64 - 19 Tel. 2498138 Bogota D.C.
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LA LONJA DE COLOMBIA
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NORMATIVIDAD Y CONTRATACION
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INTERVENTORIA Y CONTROL TECNICO

Se certifica con una Inlensidad de clenfo velnte horas ( 120 )
FOLIO 9263 - LIBRO 678 i
ABRIL 17 DE 2020
BOGOTA COLOMBIA
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Hace Constar q::e

CESAR ALFONSO JINENEZ QUINTERO
C.C. 85.229.287

 ASISTIO AL
" DIPLOMADO
AVALUOS'URBANOS

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en
"FUNDAMENTACION GENERAL

~ METODO DE MERCADO

METODO DEL COSTO DE REPOSICION
_ TECNICA RESIDUAL

METODO DE CAPITALIZACION

AVALUOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DERECHO INMOBILIARIO

Se certifica con una Infensidad de clento veinte horas [ 129 )
FOLIO 9263 - LIBRO 678

ABRIL 17 DE 2020
BOGOTA - COLOMBIA

RQPERG/MUNEVAR RIA MORENO BALLEN
« RECTORA ADMINISTRATIVA

Escaneado con CamScanner



LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N* S- 0038590
LEY 2150 DE 1895 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

)

-!'4*.,

Se

Hace Constar que

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C. 85.229.257

ASISTIO AL
DIPLOMADO

AVALUOS RURALES

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,
Introduccién a los avalios rurales, Estudio de titulos certificados y matriculas,

Adquisicién, posesién y prescripcion de inmuebles, Minutas englobes compraventas promesas de
venta, Clases de negocios fiducias Responsabilidad Civil, Clencia Catastral y Sistemas de Informacién,
Geografica, Marco Juridico de los Avallios en Colombia, Cartografia Rural, Agrologia, geologia,
Geopedologia y los Suelos, Teorias de Valor y Precio, Métodos Valuatorios Rurales, Avalio de Terrenos,
Avaldo de Construcciones, Avallo de Magulnaria y Equipo Rural, Avalio de Semovientes, Avalio de
Cultivos, Matematicas Financieras, El Informe de avallio, Practica de Avalio Rural,

Uso y goce de Inmuebles, Régimen notarlal y Registral

Se cortifice con una Intensl/dad da clento veinte hora
FOLIO 9263 - LIBRO 678
ABRIL 1T DE 2020
BOGOTA COLOMBIA

. -
LPRIA MORENO BALLEN

haT DE COLOMBIA
MARIA p[/ PERO MUNEVAR i#' l‘?wmmw TORA ADMINISTRATIVA

DIRE¢TOR GENERAL

Escaneado con CamScanner
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE ;

LA LONJA DE COLOMBIA

b PERSONERIA JURIDICA N* S- 0036590
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

@;}

AN

Hace Constar que

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C. 85@329;28}7 '
. asisméaL
~ DIPLOMADO
EDIFICACIONES DE CONSERVACION

ARQUEOLOGICAS, MONUMENTOS HISTORICOS Y
OBRAS DE ARTE

Por haber cursado y aprobado los estudios y programas exigidos en,

AVALUOS DE EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, MONUMENTOS HISTORICOS,
AVALUOS DE TIERRAS, VALOR ARQUITECTONICO, HISTORICO Y COMERCIAL, AVALUO DE OBRAS DE
ARTE Y ORFEBRERIA, CARACTERISTICAS ARTISTICAS DE LA OBRA, ANALISIS DEL ARTISTA, ARTES
ESPECIALES, MODELO DE VALORACION ARTISTICA
Se certifica con una intensidad de ciento veinte horas ( 120)

FOLIO 9263 - LIBRO 678
ABRIL 17 DE 2020
BOGOTA COLOMBIA

P

7 i :
MAR ERO MUNEVAR GL /A MORENO BALLEN
- DIREGTOR GENERAL : . ; DIRECTORA ADMINISTRATIVA

Escaneado con CamScanner
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N*® 5- 0038590
LEY 2150 DE 1995 YDECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

)

ﬁ'q

((

Hace Constar que

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C. 88.229.2587

ASISTIO AL

DIPLOMADO
DERECHO INMOBILIARIO

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,
DERECHO INMOBILIARIO LEY 1579 DE 2012 i
FUNDAMENTOS Y DERECHOS DE LA PROPIEDAD Y EL DOMINIO
PROPIEDAD URBANA Y RURAL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
REGIMEN DE SANCIONES, LA HIPOTECA

o

Se certifica con una Intensidad de ciento veintephqras ( 120)

FOLIO 9263 - LIBRO 878

ABRIL 17 DE 2020
BOGOTA COLOMBIA

LONJADE [:{}LUEH IA
q@’ NIT, 000.404.901

G&éﬂ MORENO BALLEN'
DIRECTORA ADMINISTRATIVA

Escaneado con CamScanner
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN 5U NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

3‘51. .
‘\P\-/

¢

Hace Constar que

@5@@&AM£@N&@&m&m&zmuuwz&%&
Géf&sgggggy

ASIST!C} AL

DIPLOMADO .
ADMINISTRACION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

‘Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,

AVALUOS DE BIENES COMUNES, PLANEACION ESTRATEGICA, ORGANIZACION EMPRESARIAL,
SISTEMAS DE CONTROL FINANCIERO, DESARROLLO DE PRESUPUESTOS, GERENCIA DE MERCADEO,
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, ORGANOS DE
NISTRACION, CONVIVENCIA Y DEMOCRACIA EN LA PROPIEDAD HORIZONTAL,
SEGUROS PARA LA LEY 675, CONTRATACION ESPECIALIZADA

Se certifica con una intensidad de ciento veinte hpgas ( 120 )

FOLIO 9263 - LIBRO 678

ABRIL 17 DE 2020
BOGOTA cqmusm
— Da L nEﬁUL"uii'm
\ MA}NJ b MUNEVAR '5' NIT, 000.404.0 %ﬂm MORENO BALLEN
DIRE GENERAL DIRECTORA ADMINISTRATIVA

Escaneado con CamScanner



LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Hace Constar que

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

ASISTIO AL
DIPLOMADO

INTANGIBLES ESPECIALES

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,

GOOD WILL Y VALOR EN MARCHA
HIPOTTICA Y PRIMAS COMERCIALES

EL KNOW HOW O SABER HACER

DANO AL REMANENTE, CIVIL
DANO EMEGENTE Y LUCRO CESANTE
ORIGEN Y CALCULO
PLUSVALIA

Se certifica con unaintensidad de ciento veinte horas ( 120)
FOLIO 9265 - LIBRO 679
MAYO 09 DE 2020
BOGOTA COLOMBIA

MARIO ROPERO MUNEVAR GLORIA MORENO BALLEN
DIRECTOR GENERAL DIRECTORA ADMINISTRATIVA



ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

CERTIFICA QUE:

El ingeniero CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO identificado con cédula de ciudadania 88229287
de Clicuta labord como mmiliar de interventoria realizando seguimiento v control a la ejecucién de obras de
saneamiento bésico (canalizacion de aguns lluviae, aguns negras, aleanturilindos, obrus de proteccion),
recuperacidn, pavimentucién y repavimentacion de vias, asi como en la elaboracion de pliegos y términos de
referencia para la imciacion de los procesos de contratacidn, adjudicacidn y desarrollo de los contratos.

Dicho trabajo se realizd durmnte el periodo de Febrero del 2002 hasta Agosto del 2002,

En San José do Chouta a los 02 dias del mes de Junio del 2004,

Ing. Inferventor de ln Secretania de Infraestructurn Municipal

Calle 11 No. 1E-94 CAOBOS - CUCUTA - NORTE DE SANTANDER i
Tel, 5831486-5710611 r’ i




JCM AvALUOS URBANGS & AURALE

AVALUOS URBANOS & RURALES

NIT: 13.817.110-7

CERTIFICA

Que CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO identificado con cédula de ciudadania N°
88.2900.287 de Cicuta, labord desde el 05 de Enero de 2014 hasta el 30 de Diciembre de 2014,
desempefiando el cargo de PROFESIONAL INDEPENDIENTE DE AVALUOS en mizion
cont la empresa JCAM, JATRO CONTRERAS MARQUEZ, mediante un contrato a Termino
Fijo.

Su contrato de trabajo finalizo por Terminacion de Contrato de mision. Cumpliendo a cabalidad,
siendo profesional v puntual en su trabajo. por tal motivo se recomienda ampliamente.

La presente ceriificacion se expide en San Jose de Cocuta a los Ocho (08) dias del mes de Marzo
de 2015.

Atentamente,

JATRO CONTRERAS MARQUEZ

FORMALETAS & EQUIPOS LTDA. AV S 0B-185 LAINSULA Tel- 3 872417

INAMOBILIARTA FINAR LTDA AV O 1647 OFIC. 202 CAOBOS Tel: 3 717116

JAIRO CONTRERAS MARQUEZ - AV 0 1647 OFIC. 201 CAOBOS Tel: 5 731935
infof@formaletasyvequipos.co ventas@finar co jacomalfonos@hotmail com

FHO5-¥
F.A: Z80JULRM4



Calle 99 No 132 30 Piso 4
Bogota, D.C. Colombia

A
bancol e

tinsa

Inmobiliaria Bancol S.A.S.
Nit. 900.567.121-1
Certifica

Certifica que el sefior CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO identificado con
c.c. 12.712.712 presta sus servicios a esta compafiia como PERITO TASADOR
realizando avallos a bienes inmuebles urbanos y rurales, dirigido a distintas
entidades del sector financiero bajo la modalidad de prestacion de servicios,
desde el dia 01 (Primero) de Noviembre de 2012

INMOBILIARIA BANCOL S.A.S. no tiene vinculo adicional alguno con el perito
tasador y entre éste y la compaiiia, no existe ningun tipo de subordinacion y/o
dependencia de la cual se derive relacién laboral alguna.

La presente certificacion se expide en la ciudad de Bogota D.C., a los veintidds
(22) dias del mes de Agosto del aio dos mil diecisiete (2017), a solicitud del
interesado con destino al Sefior Carlos Duarte

Cordialmente,

LUZ STELLA ZUNIGATT.
Directora Administrativa y Financiera

LMR

ESPANA « FRANCIA « PORTUGAL * ARGENTINA ¢ CHILE « MEXICO « PERU « EEUU « COLOMBIA



CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Ingeniero civil Especialista en Alta Gerencia, Avaluador Urbano RNA
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Ana Lucfa LLanes Ferreira
Gerente
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En constancia de lo anterior, se expide el presente certificado en San José de Ciicuta a los Veintitrés (23) dias del

Crr 13 # 157-40 cs 70 Toscana-Bogota.  Celular: 3108535560
En Cucuta: Av. cero 13-31 Lc 7-8 Edif. el Faraon.  Tel-Fax: 5831829
EMAIL: cesar.jg@hotmail.com ; gerencia@losrosales.com.co
www.losrosales.com.co




CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Ingeniero civil Especialista en Alta Gerencia, Avaluador Urbano RNA
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Cesor Alfonso-Ji

Lol Lhtq

Ana Lucia LLanes Ferreira
Gerente

En constancia de lo anterior, se expide el presente certificado en San José de Ciicuta a los Veinticinco

Crr 13 # 157-40 cs 70 Toscana-Bogota.  Celular: 3108535560
En Cucuta: Av. cero 13-31 Lc 7-8 Edif. el Faraon.  Tel-Fax: 5831829
EMAIL: cesar.jg@hotmail.com ; gerencia@losrosales.com.co
www.losrosales.com.co




Ingeniero civil Especialista en Alta Gerencia, Avaluador Urbano RNA

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

TISPUIIYVOT) JUAII6)
- FPUWmY 20Ws() opreapy ? EIRLI9,] SAULTT BPIV] TUY

T\u\ﬁ%l e w«iﬁﬂ@
(#102) 2030380 R 80p ap arquiandas ap saw

[2p sEIp (p0) OXERD G ¥ BNIND) 2p 950[ vLS U Op 2 Mwasaad @ aprdxe 35 ‘Jomarue o 3p EPUEISU0D U

(A1IN) VIIIONVNIZ NOIDVINHOANT A
SHTVNOIDVNYH.LNI SVWHON SVT O[ve STTEHNWNI Id SONTVAY

w304 (97) S19SPIP 9p EIMUAPEIE PEPISUAUT AP ‘0anowzd-00mo ugpEImEdED op owsunuas P ud odpnre

L8T'67Z'88 # DD U0d OpEOYnUIP] '

AWM Lo un) [OUQH W 410927

‘anb w8007 208y

vOonvay A
Y3ANVLNVS 30 3L4ON 3a
Z|VY ava31d0¥d 30 YIrNO1

Tel-Fax: 5831829

Celular: 3108535560

En Cucuta: Av. cero 13-31 Lc 7-8 Edif. el Faraon.
www.losrosales.com.co

EMAIL: cesar.jg@hotmail.com ; gerencia@losrosales.com.co

Crr 13 # 157-40 cs 70 Toscana-Bogota.



Ingeniero civil Especialista en Alta Gerencia, Avaluador Urbano RNA

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
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Tel-Fax: 5831829

Celular: 3108535560

En Cucuta: Av. cero 13-31 Lc 7-8 Edif. el Faraon.
www.losrosales.com.co

EMAIL: cesar.jg@hotmail.com ; gerencia@losrosales.com.co

Crr 13 # 157-40 cs 70 Toscana-Bogota.
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Ingeniero civil Especialista en Alta Gerencia, Avaluador Urbano RNA

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Celular: 3108535560

Crr 13 # 157-40 cs 70 Toscana-Bogota.
En Cucuta: Av. cero 13-31 Lc 7-8 Edif. el Faraon.

Tel-Fax: 5831829

EMAIL: cesar.jg@hotmail.com ; gerencia@losrosales.com.co

www.losrosales.com.co
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