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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha del avaltuo Fecha de visita 18/10/2024
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Direccion CERTIFICADO DE NOMENCLATURA: CARRERA 8 8-70___ CERTIFICADO

DE TRADICION: BR DIVINO NINO LOTE DE TERRENO

Barrio DIVINO NINO

Ciudad Unién Panamerica
Departamento Chocé

Propietario ELIDA CARDENAS LAMPREA

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Avaluo solicitado por: ARLEY CARDENAS LAMPREA
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de ELIDA CARDENAS LAMPREA
ubicado en la CERTIFICADO DE NOMENCLATURA: CARRERA 8 8-70__ CERTIFICADO DE TRADICION: BR
DIVINO NINO LOTE DE TERRENO DIVINO NINO, de la ciudad de Unién Panamerica.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Aval(o arroj6 un valor de $171,858,552.56 pesos m/cte (Ciento setenta y
un millones ochocientos cincuenta y ocho mil quinientos cincuenta y dos).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area de
Terreno

Area
Construida

TOTALES

Valor en letras

$257,687.00 19.04% $32,726,249.00
157.47 157.47 M2 $883,548.00 80.96% $139,132,303.56
100% $171,858,552

Ciento setenta y un millones ochocientos cincuenta y ocho mil quinientos cincuenta y dos Pesos Colombianos

Perito actuante

DILSON FEISER CORDOBA PALACIOS

VALORES/TIPO DE AREA.

Integral
Proporcional

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

RAA Nro: AVAL-4794484

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C..88229287
RAA : AVAL-88229287

C.C: 4794484

INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 359.7374
1,110,344 895,496 Valor del avaliio en UVR 477,733.35
32,721,868 171,858,552 Valor asegurable 171,858,552
19.04 80.96 Tiempo esperado comercializacion 12
Favorable

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia Modelo
8-14. CERTIFICADO DE NOMENCLATURA: CARRERA 8 8-70 se recomienda protocolizar
para actualizar asi el certificado de tradicion.

Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Garaje: El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depésito, qué se encuentre
registrado en los documentos suministrados.

Entorno: No se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad
negativas, mas que las normales del municipio.

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 2, Comedor: 2, Cocina: Sencilla, Patio interior: 2,
Habitaciones: 5, Closet: 2, Estar: 2, Cuarto servicio: 1, Bafio servicio: 2, Zona ropas: 2,
Balcén: 1, Ventilacion: Regular, lluminacion: Regular

Acabados: Acabados en aparente buen estado de conservacidon y mantenimiento en el
momento de la visita. Pisos en madera laminada, cocina sencilla con piso en ceramica,
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paredes pafetadas, estucadas y pintadas, bafios enchapados, en general en buen estado.
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Codigo LRCAJA-14282  Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
486

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante ARLEY CARDENAS LAMPREA

Tipo C.C. Documento 14282486 Teléfono 3137975589
identificacion

Email cardenaslampreaarley@gmail.com

Propietario ELIDA CARDENAS LAMPREA

Tipo C.C. Documento 52695166 Ocupante Propietario
identificacion

Direccion CERTIFICADO DE NOMENCLATURA: CARRERA 8 8-70___ CERTIFICADO DE
TRADICION: BR DIVINO NINO LOTE DE TERRENO

Conjunto NO APLICA
Ciudad Union Departamento  Choco Estrato 1

Panamerica
Sector Urbano Barrio DIVINO NINO Ubicacion Terreno —

Construccion
Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio VIS viviendade Sometido aPH No
interes Social

Observacion Inmueble ubicado en: CERTIFICADO DE NOMENCLATURA: CARRERA 8 8-70__

CERTIFICADO DE TRADICION: BR DIVINO NINO LOTE DE TERRENO
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREAPISO 1
AREA PISO 2

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Vivienda Piso inmueble 2
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR

M2 127.0 CATASTRAL
AREA DE M2 127.0

M2 157.47 TERRENO
AREA M2 157.47
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 4'845.314
CATASTRAL 2024

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 127.0 AREA DE M2 127.0
TERRENO
M2 78.60 AREA PISO 1 M2 78.60
M2 78.87 AREA PISO 2 M2 78.87
VALOR
0.61 77.47
1.23 156.21
RECTANGULA Frente 6.0
R
21.0 Relaciéon 1:3

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

En la zona actualmente se pueden ver viviendas y otras en proceso de construccion

6/27



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-14282486

Comportamien Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma
Uso Condicionado Norma
Uso Prohibido Norma
Tratamiento

Actuaciones Estrategicas
Indice DeOcupacion
Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral
Altura Permitida
Densidad

Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en
masa

Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacién
urbanistica:

Decreto 2148 de 1983

127 M2

RECTANGULAR

PLANA

SUELO URBANO

RESIDENCIAL

Sl

RESIDENCIAL

INDUSTRIAL

NO APLICA

NO APLICA

0.61

156.21

NO APLICA

NO

NO APLICA

NO DEFINIDA

RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA

NO APLICA

NO APLICA

NO APLICA

NO APLICA
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ESCRITURAS

EscrituraDePropied 24/04/2023 notaria Unica Sipi
ad
MATRICULAS
184-27137 27/09/2024 No registra casa

Observacion La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad

por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Observacion El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depdsito, qué se encuentre registrado

en los documentos suministrados.

SERVICIOS PUBLICOS

AMOBLAMIENTO URBANO

Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Si
Acueducto SI Si Arborizacion NO
Alcantarillado NO Sl Alamedas NO
Gas NO NO Ciclo rutas NO
CARACTERISTICAS
Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés
Estrato 1 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Regular 300-400 Andenes NO No hay
recreativas
Areas verdes Regular 100-200 Sardineles NO No hay
Estacionamient  No hay 100-200 Vias NO No hay
(o] pavimentadas
Asistencial Regular Tipo de via Secundaria
Escolar Bueno 100-200
Comercial Regular 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: No se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas

que las normales del municipio.
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccioén

Observacion

Bueno Estructura Estructura NO
reforzada
Ladrillo Tipo Mamposteria
estructura Confinada
NO Ajustes NO Cubierta teja metalica
sismos
resistentes
pafiete y Ancho 6-9 metros Irregularidad No
pintura fachada planta
No Tipologia Casa Aislada Otro tipologia
vivienda vivienda
2010 Edad Inmueble 14 afios Vida util 100 afos
Usada %Avance 100%
No

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

2 Comedor 2 Cocina Sencilla
0 Patio interior 2 Habitaciones 5
2 Bafios 0 Estar 2
privados
0 Estudio 0 Cuarto 1
Servicio
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Bafos servicio 2 Zona ropas 2 Local 0

Balcon 1 Jardin 0 Zonaverde No

Oficina 0 Ventilacion Regular lluminacion Regular
Observacion Casa. Consta de: sala: 2, Comedor: 2, Cocina: Sencilla, Patio interior: 2, Habitaciones: 5,

Closet: 2, Estar: 2, Cuarto servicio: 1, Bafio servicio: 2, Zona ropas: 2, Balcén: 1, Ventilacion:
Regular, lluminacion: Regular

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a

Calidad Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo

Estado Bueno. Bueno. Regular Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento en el momento de la
visita.

Pisos en madera laminada, cocina sencilla con piso en cerdmica, paredes pafietadas,
estucadas y pintadas, bafios enchapados, en general en buen estado.
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Direccién: CERTIFICADO DE NOMENCLATURA: CARRERA 8 8-70 CERTIFICADO DE
TRADICION: BR DIVINO NINO LOTE DE TERRENO | DIVINO NINO | Unién Panamerica |
Choco
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Unién $147,000,000 0.97 $142,590,000 3158610486 120 156 $720,000 $112,320,000
Panamericana
2 Unién $149,000,000 0.97 $144,530,000 3234619124 124 154 $720,000 $110,880,000
Panamericana
3 Unién $144,000,000 0.97 $139,680,000 3175250045 125 155 $700,000 $108,500,000
Panamericana
Del inmueble 127 157.47
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $30,270,000 $252,250 1.0 1.0 1.00 $252,250
2 $33,650,000 $271,371 1.0 1.0 1.00 $271,371
3 $31,180,000 $249,440 1.0 1.0 1.00 $249,440
PROMEDIO $257,686.99
DESV. STANDAR $11,933.67
COEF. VARIACION 4.63%
TERRENO ADOPTADOM?2 $257,687.00 AREA 127 TOTAL $32,726,249.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA 157.47 TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$32,726,249.00

Observaciones:

Enlaces:

A través de la consulta en lugares cercanos, se obtuvo informacién de diferentes precios de venta de algunas propiedades, dando como resultado los plasmados en el cuadro de mercado base, obteniendo
asi una informacién mas acertada que sirvio de guia para definir el costo mas real de la propiedad objeto de estudio
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PISO 1-2

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 157.47
Area construida vendible 157.47
\Valor M2 construido $1,170,728
\Valor reposicién M2 $184,354,538
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,170,728

Fuente

IGAC-JUN 2024 Reposicion Tipologias Constructivas

Factor ajuste %

%

\Valor reposicion M2 ajustado $1,170,728
Calificacién estado conservacion 3
Vida util 100
VetusTez 14
Edad en % de vida util 14 %
Fito y corvin % 24.53 %
\Valor reposicién depreciado $883,548
\Valor adoptado depreciado $883,548

\VValor total

$139,132,304

| Observaciones: Yo acepto dicho valor de reposicion para la zona objeto de estudio
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Foto Selfie Via frente al inmueble
-

Via frente al inmueble Contador de Energia

Contador de Agua Vista del lote

Fachada del Inmu_e_ble

Vista del lote

T
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Fachada del Inmuele Nomenclatura

Sala Comedor Sala

Comedor Cocina
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Cocina

Zona de Ropas

Escalera del inmueble

Habitacion 2
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Habitacion 3 Habitacion 3

Closet 2 - Habitacion 4

Habitacion 4 Habitacién 5

Bafio de servicio Barfio de servicio
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Garajes para motos-CJ
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-14282486
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Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El sefiorja) DILSON FEISER CORDOBA PALACIDS, dentificadoia) con la Cédula de ciudadania Mo, 4704484, s
ancuent@ inscriiofa) en el Regiesto Abero de Avaluadores, desde el 24 de Mayo de 2023 y se |2 ha asignado el

nimeam de avaluador AVAL-4794454.

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Regiman
24 Mayo 2023 Reé-gimen Aoadémioo

Categoriad Obmas de Infrasstructura

Alcance

+  Estructuras especiaks para proceso, puentes, tinekes, acued uctos v conducciones, presss, aampuaros,
muelies v demds construcciones civiles de infaestruciu @ similar.

Fecha dé inscripsion | Regiman
24 Mayo 2023 Rié-gimen MAoadémioos

Cateqorias Edificaciones de Comearvacidn Arqueoibgica y Monuma noe Histdricos
Alcance
+ Edificaciones de corse vacidn arguitectdnica y monume nos. histdricos.

Fecha de inacripsion | Regiman
24 Mayo 2023 Reé-gimen Aoadémioo

Cateqoriat Inmuebles Especialks
Pagina 1 de 3
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RAA

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Alcance

= Ircluye centos comerciakes, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas v avance de obras. Incluye todos os
inmueblkes gue no se ckhsifiquendento de bs numeraks ante rioes.

Fecha de inacripsion | Ragiman
24 Mayo 2023 Reé-gimen Aoadémioo

Ciudad: QUIBDG, CHOCO
Cireccitn: BARRID LAS AMERICAS MZ E, CASA ND. 10

Tekiono: 3113511173 - 31
Corren Eectrdnico: mobiliargted senos 14@0 mail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros programas de formacién:

Amuiecty- Univesidad Tecnokxica del Chocd
Especialeta en Poyectos de Amuitectura Interior- Universidad Po ntificia Bolivariana

Cue revisados los archives de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elila)
sehor(a) DILSOMN FEISER CORDOBA PALACIOS, identificadola) con Cédula de ciudadania Mo. 4724484
Elila) sefior(a) DILSOM FEISER CORDOBA PALACIOS se encuentra al dia con e pago sus derechos de
registro, asl como con la cuota de asutoregulacién con Corporacien Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA,

Con al fin de gue el destinatario pueda verificar este carificado se k signd el siguiene cédigo de QR, v pueds
escaneark con un diepositive movil u oto dispositivo lector con acceso a internet, descagando previamenie una
aplicacién de digtalzacitn de cddigo OR que son gatuitas. La warificacidn tambén puede ekctuarse ingmsando el
PiM directament2 en la pigina de RAA hitpsweww raaom co. Cuakuier inconsietencia entre la imformacién aca
comenida ¥ la gue mpore | verficaciin con el cddigo debe ser inmediafmente meporada a Corpomcidn
Autrmegulador Macional de Avaluadomes - ARA.

PIN DE VALIDACION

b8 150ad7

Pagina 2 de 3
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El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de comormidad con la informacidn que eposaenal
Registro Abiero de Avaluadores RAA., alos un (01 diss del mes de Octubre del 2024 v tiene vigencia de 30 dias
cakndario, contades a partirde la fecha de expedicidn.

Firma:

Akvand@a Suarez
Repmrsantants Legal

Pagina 3 de 3
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[ ¢ FlClI.l;I‘/\,IDE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ISTMINA
SHH HiSA ° CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

do con el Pin No: 2409275043101443966 Nro Matricula: 184-27137
era

Certificado gen
Pagina 2 TURNO 2024-184-1-4314

Impreso el 27 de Septiembre de 2024 a las 04:06:51 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 002 Fecha® 02-05-2023 Radicacion: 2023-184-6-555

Doc ESCRITURA 231 DEL 24-04-2023 NOTARIA UNICA DE SIPI VALOR ACTO: $20,000,000

ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CARDENAS LAMPREA ELIDA CC# 52695166 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

- g— o — e — A i o— . S o o - W3 e o e

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-184-1-4314 FECHA: 27-09-2024
EXPEDIDO EN. BOGOTA

ALBIN AUDIVER SANCHEZ ROJAS
REGIST_BA_[_)OR SECCIONAL

Powered by CamScanner
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alidez de este JOCUMENID POdrd verficarse en la pAgna corfiex
La vahdez PAgna certificados supematanade goy co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ISTMINA

LpT mTTRDINT A

an 2','__:"?."“:.'..:9:” CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2409275043101443966 Nro Matrisuis: 18427137

pagina 1 TURNO: 2024-184-1-4314 |
Impreso el 27 de Septiembre de 2024 a las 04:06:51 PM

»gESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL. 184 - ISTMINA DEPTO: CHOCO MUNICIPIO: UNION PANAMERICANA VEREDA: UNION PANAMERICANA
FECHA APERTURA: 03-05-2023 RADICACION: 2023-184-6-555 CON: ESCRITURA DE: 24-04-2023
CODIGO CATASTRAL:! COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

NUPRE
esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 231, 2023/04/24, NOTARIA UNICA SIPI. ARTICULO 8

PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012,LINDEROS POR EL ORIENTE CON PROPIEDAD DEL SENOR ALFONSO EMILIO MURILLO MURILLO, POR EL
OCCIDENTE CON VIA PUBLICA, POR EL NORTE CON PROPIEDAD DE LUZ NEY CABRERA MOSQUERA, POR EL SUR CON NILSA MOSQUERA, TIENE
DECLARACION DE CASA DE HABITACION DE DOS PLANTAS CON LAS SIGUIENTES DEPENDENCIAS: PRIMER PISO 1 GARAJE, 2 HABITACIONES, 1

SALA -COMEDOR, 1 COCINA , 1 BANO. CUARTO DE ASEO Y UN PATIO, SEGUNDO PISO 3 HABITACIONES , 1 SALA COMEDOR, 1 COCINA, 1 BANO. 1

PATIO.

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 127 CENTIMETROS CUADRADOS: 2
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS

CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PRIMER REGISTRO-

ESCRITURA 048 DEL 04/2/2010 ,NOTARIA UNICA DE TADO
CESION A TITULO GRATUITO DE BIENES FISCALES

DE : LA NACION COLOMBIANA (LEY 137/59)
A: MUNICIPIO DE UNION PANAMERICANA

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) BR DIVINO NINO LOTE DE TERRENO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
184 - 12571

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-05-2023 Radicacién: 2023-184-6-555
Doc: ESCRITURA 231 DEL 24-04-2023 NOTARIA UNICA DE SIPI
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
NIT# 8180009610

VALOR ACTO: $4,704,189

DE: MUNICIPIO DE UNION PANAMERICANA
A: CARDENAS LAMPREA ELIDA CC# 52695166 X

Powered by CamScanner
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL CHOCO
MUNICIPIO DE UNION PANAMERICANA
SECRETARIA DE HACIENDA Y TESORERIA

NIT: 818000961-0
Oficina de Catastro Municipal nit 818000961-0

Factura de Impuesto Predial U nificado

AVALUO ANOS IMPUESTO P. ANUAL PORC / AMB COODCH GT I.P.U. COODECH.
s 4.845.314,7 2024/ $ 38.7625 | $ 9.690,6 | $ 48.453,1
TOTALES $ 38.762,5 | $ 9.690,6 | $ 48.453,1
TOTAL APAGAR $ 48.453,1
CC:N 52.605.160
FECHA 5/09/2024
PROPIETARIO ELIDA CARDENAS LAMPREDA

CTA ING PROPIOS MUNICIPIO U. P 33375000103-9 BANCO AGRARIO

Powered by CamScanner
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N\ Alcaldia

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO CATASTRAL

(LP.U) Y SOBRE TAZA AMBIENTAL “COODECHOCO"

o ovoCombnane ELIDA CARDENASLAMPREDA

4

[ airauficacion I‘rcd:.ll (l‘l\ - ) i

" Clace de Predio LOTE DE TERRENO Archivado en ef Libro N°. (001 ) _ Urbano y—— o
e ————————— T e

| ecrtura Publica N/ (231) 2410472023 | —

"Matncula Inmobihiana N* (1 §4-27137) Expedida por la Oficina de Instrumentos Pabhicos Istmina

" Arca Constrnda (GL) M2 '_ ) )
" Dureccron Inmucbles o Mejora LAS ANIMAS. BARRIO DIVINO NINO

;
h.v\\ aluo Catastral Vigente ($) Auto Avaluo Catastral Propictario AUTO ($ 4 845 314) M

Arca Total del Predio_(60) M2_FRENTE 6 M_FONDO. 1M —

Union Panamericana

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS
DEL MUNICIPIO DE UNION PANAMERICANA
_—

— —— CERTIAICA:
Que. revisando los Archivos Catastrales de este Ente Termitorial, Encontraron un Predio Registrado denominado. Casa Lote.
sceurdamente se verifico Cuyo Propictanio legitimo se Identifica con ¢l Nombre de ELIDA CARDENAS LAMPREDA
codulado bajo el N° 52.605.160 el libro de Banco donde s Archivan los pagos por Conceplo de Pazy Salvo de [P Uy
Certificaciones Catastrales donde  registran que ¢l Sr. (a) en mencion se encucntra a Paz y salvo por este Conceplo
Trbutario hasta ¢l 31 de diciembre del afio 2024, por Consiguicnte el Sceretario de Plancacion y Obras Pablicas y Tesorero
Municipal Conceptizan que el sciior(a) Arribas mencionado se encuentra con todo el derecho legitimo para que sc le expida
¢l presente documento . El cual serd protocolizado en Escritura publicay presentado Ante entidades gubemamentales y no

gubernamentales para Tramiles respectivos

| Para su VALIDEZ SE FIRMA POR EL FUNCIONARIO AUTORIZADO.

‘ ¥ Nota Importantc: Dcbe conservar este documento con la Escritura Publica y ademas es
v Obllgacnon presentarlo acompaiiado de Certificado libertad y tradicion vigente para efcctuar el
¥ Proximo pago de impuesto predial unificado el cual scra del Ol-enero al 31 de Diciembre del el

aiio 2025

JASMIN MOSQU
P U. PLAJNEACION E INFRAESTRU RA
FACTUHACION L.P.U MUPIO UP/CANA

o
- Lenos Sunionpanamer

& contac wana chocogoveo () +57 3113811751
(®) Calle 422 N* 938 - Bario/ Calle Nueva - Las Animas - Union P

anamencana  Choco WWW L

onpanamericana-chogg EOV Co
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| daonphilies Ao 0 olgiig gt Al ———
~7VE 7T FORMATO DE CALIFICACION 7l
ART.8 PAR4 LEY1579/2012 J
| MATRICULA | 'cODIGO { _ -
! INMOBILIARIA 1840012571 | CATASTRAL _____[Sin Informacién ’ =
il ‘ MUNICIPIO J: VEREDA =g
| UBICACION DEL PREDIO Union Panamericana Ay, ] =k
| e ()
| URBANO X NOMBRE O DIRECCION . _| =2
RURAL B/ Divino Nifio ] =9
DOCUMENTO _ o
OFICINA DE =
- CLASE NUMERO . FECHA ORIGEN CIUDAD
- : | Notaria Unica del =
- & Escritura . 24-04-2023 | Girculo de Tadd Tadd | =
=i =z
2 NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO =32
: ) I _-
5 CcODIGO | Sl VALOR DEL §§
) ¢ | REGISTRAL ESPECIFICACION ACTO =
£ 0126 VENTA $4.704.189 =
)3 0912 DECLARACION DE MEJORA $20.000.000 -
» £
® = 7
¢ i
[
' 3
\§ i NUMERO DE
: PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
i :
OSCAR JOEL RENGIFO MOSQUERA
i Representante Legal del Municipio de Unién Panamericana 11.803.429
t LUCY FANORY SUTA MEDINA, Apoderada de la sefiora ELIDA
X CARDENAS LAMPREA 1.077.454.502
!
b fichado L 3 1,
L3 W=l gwn g w g - 2 P J T S
\ W00 - CHOCO M ( / &
] E:.J
| 8
L / /% |
2 /F RIfAy IONARIO |
| L
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SCRITURA PUBLICA NUMI RO: 14

f ¥ ——20 Tt "y,

ECHA: % DL ABRIL DUL 202 ),
SCAR JHOEL RENGIFO MOSQUI RA (Repieent,

Union  Panamernicana) - : " d

LUCY FANORY SUTA MEDINA Quien actia on o

senora ELIDA CARDENAS LAMPR| A (COMI

CLASE DE ACTO: VENTA Y DECLARACION |

En la ciudad de Tado, Capital de

/ f,hm,, ik

ey / |"‘|. ‘

'RADORA) 0N dhey 1,
)M JORA

SLEEMO nombye y s

‘“:"' ‘,Ilt e, o
Departamento del Chocd, R '

‘publica de Colombia,
de 2023, ante |

Ao g
@ Notaria Unica del Clreuto v, lado, cuy
BENIGNO ANTONIO MACHADO LEMUS, COMPARICIG LL Doctor 0564,
JHOEL RENGIFO MOSQUERA, Mayor deedad, dentificado con 1. codula
ciudadania C.C. 11.803.429 do Quibdo, habil para contratar y
€n representacion legal del Municipio Union Panamenicana 1as Anirme, con Nit
818000961-0 en su calidad de Alcalde actual, facultado <cqun Credoncial £227,
acta de posesion 001 del 30 de Diciembre de 2019 y manifesto, PRIMERO ()
por escritura publica nimero 048 del 04 de febrero de 2010, Otorgada por
Notaria Unica del Circulo de Tado, debidamente registrada en 1y oficina de reais
de instrumentos publicos de Istmina bajo el folio de Matrcula Inmobilians 184
00012571, el Municipio Union Panamericana, protocolizo el dreautbana del mis

dias do) Mos de gy

O Nlular e, o,

obligarse quien g

el cual quedd delimitado de la siguiente manera: se tomo como tal el punto N* ¥
de coordenadas planas X=1,078,643m.N y Y=1.050.036m.E, localizado «ob
Quebrada Aguapando, cerca al caserlo denominado Acapulco o la Ye E5T]
punto n° 33 se sigue aguas arriba por la quebrada Aguapando, en una distanco
1.048 metros, hasta su nacimiento donde se ubica el punto numero M
coordenadas planas X=1.077,024m.N y Y=1.050.930m.E do alli s sigue en ‘
suroeste, en linea recta, cruzando las Quebradas las Ammas y oan .In;t
con una distancia de 3.087 metros hasta el punto numero 35 de u‘wt'hl"”"
planas X= 1.074.127m.N y Y=1.049.862m.E, ol cual so localza en el nacimt

i , ada las as SUR: Del punto
iadocito afluente de la Quebrada las Animas. S :
la Quebrada Quiado ada Quiad?

i ' als uas abajo por la Quel ‘
ge continuaen direccion general suroeste, ag ajop o

' 1206 de €00
. A Ici numero 36 de ¢
con una distancia de 1.959 metros hasta ubicar el punto
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&;{;m

074 gg2m.N Yy Y=1.048.278m.E, localizado sobre la Quebrada
=1- v i
planas X

Quiadocito. OESTE: Del
cruzando la quebrada las
denadas plan ’
N° 37 coor 7 se sigue en direccion general al este, en linea recta, cruzando la
punto N° 37, S
brada Chagarapa, . .
Que 13 de coordenadas conocidas, punto de partida y encierra, para un area
(mero ’
': tal de SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE (689) HECTAREAS MAS NUEVE MIL
otal
NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS (9.966) METROS CUADRADOS. =--eneecmmeme.
SEGUNDO: Qué, por medio de éste instrumento transfiere a titulo de VENTA el

punto numero 36 se sigue en sentido general norte
Animas, con una distancia de 3.946 metros hasta el punto

s X=1.078, 643m.N y Y=1.049.043m.E. NORTE, del

con una distancia de 993 metros, hasta ubicar el punto

derecho de dominio y posesion que tiene y ejerce sobre un lote de terreno de
propiedad del Municipio Unién Panamericana a la sefiora LUCY FANORY SUTA
MEDINA, mayor de edad, “identificada ‘con cédula de ciudadania ntmero

D e A N B S

1.077.454.502 de Quib&é; de estado civil Casada, con domicilio Principal en el

publicas. eectificabos p Dorumentos bel archiwe notarial

Municipio de Union Panamericana; Barrio Divino Nifio; quien acttia en nombre y
representacion de la sefiora ELIDA CARDE"NAS LAMPREA, identificada con
cédula de ciudadania numero 52.695.166 de Bogota D.C.. domiciliada en el
Municipio de Herrera — Tolim'af d

‘e estado CiV“‘_dasada; persona habil para contratar
y obligarse. Sl kol

TERCERQO: Qug, el lote de terreno dBjeto de la VENTA, se halla ubicado'en el

Municipio Unién Panamericana, Barrio Divino Nifio, predio de forma regular ¢
extension de SEIS(6.0) METROS DE

METROS D FRENTE Por VEINTIUNO PUNTO DOS(21N
5 E FONDO para un area superficiaria CIENTO VEINTISIETE PUNTO
©S (127.2), METROS cy ADRADG

ORIENTE: Con pron: S;; dentro de los siguientes linderos: POR EL

POR EL éctslge;(;plec}ad @el seflor ALFONSO EMILIO MURILLO MURILLO:

la sefiora Lyz NEY CEA;;;;:LA EHICA, POR EL NORTE: Con propiedad de
M

s&fora NILs A MOSQUERA OSQUERA; POR EL SUR: Con propiedad de la

Ll L,
..........
LT T

yr— . ye
L% "’Fm“ exclusiug be coplas be rscvituran
Papel nnianis

-

» 8€ ha realizado ventas parciales

pun 3rea de 590 HECTAREAS MAS SEIS MIL

U UNTO cincuenTA v OCHO(6224.58)
18 arial P

“NBa gy, bine
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METROS CUADRADOS vy la parte que hoy transfiere en calidad de venta mijg,
CIENTO VEINTISIETE PUNTO DOS (127.2M2), METROS CUADRADOS;
U guedandole al Municipio un area restante de 590 HECTAREAS MAS SEIS M
\‘\.;NCSVENTA Y SIETE PUNTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOQs
(;3097.37).
CUARTO: Qué, el Valor de la VENTA, acordado entre las partes es por la suma de
CUATRO MILLONES SETECIENTOS CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y
NUEVE PESOS ($4.704.189) los cuales manifiesta el VENDEDOR, haber recibidc
a entera satisfaccion de manos de la compradora.
PARAGRAFO: DECLARACION JURAMENTADA: Declaran las partes otorgante:
que conocen el texto y alcance del Articulo 61 de la Ley 2010/201'9, por lo que, bajc

la gravedad del juramento que se entiende prestado por el solo hecho de la firma
que el precio incluido en esta escritura es real y no ha sido objeto de pactos privado:
en los que sefale un valor diferente, que no existen sumas que hayan convenido ¢
facturado por fuera de la misma. La Notaria Advierte que, en el caso de existi
pactos, debera informarse el precio convenido en ellos o de lo contrario deber:
manifestar su valor. Sin las referidas declaraciones. tanto el impuesto sobre renta
como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos notariales, sera
liquidados sobre una base equivalente a cuatro veces el valor incluido en |
escritura, sin perjuicio de la obligacién del notario de reportar la irregularidad ala
autoridades de impuesto para lo de su competencia y sin perjuicio de las facultad

de la DIAN, para determinar el valor real de la transaccion. -

QUINTO: TRADICION. Escritura publica nimero 048 del 04 de febrero de 201!

Otorgada por la Notaria Unica del Circulo de Tadé, debidamente registrada en'!
oficina de registros de instrumentos publicos de Istmina b

ajo el folio de Matricu'
Inmobiliaria 184-00012571.-

Aue porley le correspondan, .. 0 o oe GO
SEPTIMO: Que el inmueble que hoy o i
== Que elinmueble que hoy g Municipio transfiere 4 titulo de VENTA *

amen hipotec
arrendamiento por escrtura pablic

encuentra libre de todo gray

ano tales como, censos, hipote®

-demandas Civiles embargos y demas derec™
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A
ar ’.e“l ©e

-------
<

Pl i _cente 12 COMPRADORA la sefora LUCY FANORY suTa MEDINA,
| aTAVE
/ sad. identificada con cedula de ciudadania NUmero 1.077.454.502 de

.-.7\-.' :- a
" es‘ado civil Casada, con domicilio Principal en e Municipio de Union

~a: Barrio Divino Nino; quien actua en nombre Yy representacion de Ia

4-2 \.3

| ELIDA CARDENAS LAMPREA, identificada con cedula de ciudadania
52595166 de Bogota D.C.; domiciliada en e| Municipio de Herrera —

U T T
PO013997730

+z estado civil Casada, declara que acepta la VENTA del terreno referido

. medio de este instrumento publico se le hace que ya se encuentra en

-

w,ulpn}_

o 43d y quieta posesion del inmueble comprado.==ssesesssemeeeecceeeee o
wEN0 DECLARACION DE MEJORA: Manifiesta la senora LUCY FANORY

s—

- JEDINA, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero
. 4502 de Quibde, de estado civil Casada, con domicilio Principal en el
w0 de Unidn Panamericana; Barrio Divino Nino; quien actua en nombre y
: ===2con de la sefora ELIDA CARDENAS LAMPREA, identificada con
=: 2 ciudadania numero 52.695.166 de Bogota D.C.; domiciliada en el
sz Herrera — Tolima; de estado civil Casada; que dentro del lote de terreno
& ™ntiene construida una casa habitacion de dos plantas con las siguientes
“¥%asas: Primer Piso: Un(1) Garajé Dos (2) Habitaciones; Una (1) Sala-
G Un(1) Cocina: Un(1) Bafio; Un (1) Cuarto de Aseo y Un(1) Patlo, :

.1,

LR LT
PC073534503

ur

se“""‘”:'lso Tres(3) Habitaciones; Una (1) Sala- Comedor; Un(1) Coci <
1)&!\0 Yy Un(1) Patio; la cual tiene avaluada en VEINTE MILLONES ?E f ;

.a*..\tp-u—-“.

- $520.000.000). ’
"SUA ESPECIAL # 1: Manifiesta la Administracion Municipal de Unpn 'y

Faram
AMerin a
"2na que solo respondera civilmente por el valor que ha recibido por ¢ o
“Q

w’" cel Predio objeto de esta escritura publica, si a futuro apareciera otra )

.'-

Sy TeClamario.
.';,LA ESPECIAL N° 2: La Notaria Unica del Circulo de Tado-Chocd

/
AT
e

PA Ay

r2d ¥
231122 PCOT 4

P to
en cuan
Wi, %€ no asyme responsabilidad por errores que S¢€ presenten
%0 aboracion

“adg I
u:-," ® Subdivision del predio y todo aquello que aporte para la e

Sy, O
ullsu %10 de ¢gta negociacion juridica. -
ia de que debe presentar est

L
EspEC"\L # 3. Se le hizo la advertencl

KRUVASLOLPE

RZLVLNeke

‘\
.
i
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y (e 1 cudad de [stmina, deny,

) e et
a parlit de 1o fechy d

(0, eh | t\'lt I
(;nnl.ulus.

- (2) MESES,
nnoe perentoro (e DOB (2) ([

ms.lmnwnln, cLUyo
Jo maes de 1t

aacrte pard SRR
del ten ..u,nmplunlunlo causan ”“"fﬂsp,)

(\lum.nnu-n!u

tardo. Fue Interrogado sobre g,

oble que hoy adquiere po

i, segun laley 258

de eslo

Moratonos nes 0 pol (raceion ¢ -
- N
tado civiby m TRUGE 4 Casada'y (que ¢
(RN Ah \ . y | | -
o afectado @ vivienda famili

medio de este instrumento no e LT ——

——
---------
--------
---------------------
---------------

por |
A0 que @

-----------
.....
----------
------------------------

-----------
---------------------------------

\o 048 del 04 de fobrero de 2010, Otorgada por la Notaria

[ escritura publica nume | |
in la oficina de registros de

nte registrada ¢
ol folio de

o Diciembre de 2022, emanada del |
|

Unica del Circulo de Tado, debidam

. ' ' mobiliaria 184-
yntos publicos de Istmind bajo Matricula In ¢ |

instrume
solucion numero 1863 del 28 d

00012571, Re
Despacho de la Alcaldia Municipal de Union Pan \ericana las Animas, por la cual

i il ‘2 |
co transfiere a titulo de VENTA un lote de terreno, ubicado en el Municipio Union
panamericana, Barrio Divino Nifio, Certificado de paz'y salvo Catastral en el que

1z y salvo, por de cat
no de CUATRO MILLONES SETECIENTOS

4.189), Licencia de

an

certifica que se encuentra a p: astro y predial unificado, con un

avaluo catastral de lole de terre

CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE PESOS ($4.70

Subdivision, Licencia de Construccion: Planos, Resolucion de Aprobacion de

Planos, Constancia de Ejecutoriada, Cédula de los comparecientes, Poder. Leido
aron estar de acuerdo con

el presente instrumento por los comparecientes manifest
el contenido del mismo, razon por la cual le dan su asentimiento y lo firman conmigo

conformidad con el Articulo 12 del Decreto 2148 de 1983, se envio

(

el Notario. De
para la firma del Representante Legal fuera del despacho de la Notaria Costos

Nolariales 123825, IVA 43629, Copias y Protocolos $105890, Superintendenci
$23900 Esle Instrumento se corrid en las hojas de papel de seguridad Notarial
P0013997728; PO013997729; PO013997730; PO013997731; de todo lo cual doy |

f ) : . =l
e y por ello lo autorizo. NOTA: El inmueble en referencia aparece sin cédud

catastral debido ¢ ) _ ‘
‘ bido a que el IGAC no ha realizado levantamiento Catastral " /|

topografico en dicho lugar,-=e-sseeeeeeeen-.
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| %25 LAMPREA

~— “““

[ ] / VENDEDOR

FO MOSQUERA

COMPRADORA

™ 5/h HCC!I;?(;
4 Tan? L TA MEDINA

| 02 de Quibdo y
*177:4548': nombre Y representacion de |
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Notario Unico de
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a senora ELIDA
Huella Indice D
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Alcaldia S —
Union Panamericana

O AL L AR

LA SUSCRITA PROFESIONAL UNIVERSITARIO EN PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL
MUNICIPIO DE UNION PANAMERICANA DEPARTAMENTO DEL CHOCO

CERTIFICA

Que, segun la dltima actualizacion catastral del municipio de Union panamericana, Choco, la vivienda
de la sefiora ELIDA CARDENAS LAMPREDA identificada con cédula de ciudadania N° 52.695.166
de Bogota D. C., se encuentra ubicada en la direccion Carrera 8° # 8-70 barrio Divino Nifio en Las
Animas, cabecera municipal e Unién Panamericana en el departamento del Chocd.

Se expide la presente certificacion a los siete (07) dias del mes de octubre de 2024.

%) contactenos@unionpanamernicana-choco gov <o @ +57 3113811751

@ Calle 4ta N* 9-38 - Barrio/ Calle Nueva - Las Animas - Unién Panamericana - Chocé www.unionpanamericana-choco.gov.co
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