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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Mixto Urbano
QR validez del avaltio

Fecha del avaltio Fecha de visita 08/01/2025
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion CALLE 105 # 21-91/21-93

Barrio PROVENZA

Ciudad Bucaramanga

Departamento Santander

Propietario CREACIONES HENAR LTDA.

Referencia cliente:

Nombre/razén social CREACIONES HENAR SAS

Nit/CC 800064404

Garantia 79200000602

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: CREACIONES HENAR SAS
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de CREACIONES HENAR LTDA. ubicado
en la CALLE 105 # 21-91/21-93 PROVENZA, de la ciudad de Bucaramanga.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallio arrojo un valor de $1,013,614,080.50 pesos m/cte (Mil trece
millones seiscientos catorce mil ochenta).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area de
Terreno

Area
Construida

Area
Construida

Area
Construida

Area
Construida

TOTALES

Valor en letras

SOTANO 140

PISO 1 112.70
PISO 2 116.90
PISO 3 116.90

M2

M2

M2

M2

$1,794,595.00 28.50%
$1,075,224.00 14.85%
$1,657,007.00 18.42%
$1,657,007.00 19.11%
$1,657,007.00 19.11%
100%

Mil trece millones seiscientos catorce mil ochenta Pesos Colombianos

VALORES/TIPO DE AREA.

Integral
Proporcional

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

Terreno
8,185,870
288,929,795

28.504911328

Favorable

Perito actuante

skt A lfurender §

MARTHA CECILIA HERNANDEZ BENAVIDES
RAANro: AVAL-63479382 C.C: 63479382
Firmado electronicamente en AvalSign.

Fecha: 2025-01-15 09:32:00

Construccion
2,075,473
1,013,614,080

71.495088672

INFORMACION UVR
Valor UVR
Valor del avaliio en UVR

Valor asegurable

$288,929,795.00

$150,531,360.00

$186,744,688.90

$193,704,118.30

$193,704,118.30

$1,013,614,080

359.7374

2,817,649.99

1,013,614,080

Tiempo esperado comercializacion 18

El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Mantenimiento.

General:

Inmueble ubicado en: CALLE 105 # 21-91/21-93

-NOTA DE LIQUIDACION:Area de terreno: Se liquidé en el presente informe, area de
terreno registrada en documentos juridicos. Area construida: Se liquida el presente informe,
con el criterio de la normatividad actual y vigente municipal, la cual seria el marco de
referencia en el momento de legalizacion de areas construidas, ya que no se aporta, ni se
registra en escritura o certificado dichas areas. En su momento se solicité licencia, la cual no
aportaron, y suministran plano, pero estos no se encuentran sellados con aprobacién de
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licencia. Se registra en inspeccién: 470.39 m2 aproximados, validos por norma: 346.50 mz?,
existe una diferencia de 123.89 m? los cuales corresponden aproximadamente 205.286.598.
PARA UN TOTAL DE 1218.900.679 DE PESOS. El avalto es susceptible a cambios de valor
si se suministra documentos donde se legalice el area total construida.
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Codigo CO_PRG_2024 Proposito Mantenimiento Tipo avallo valor comercial
_4419972

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante CREACIONES HENAR SAS

Tipo NIT. Documento 800064404 Teléfono
identificacion

Email

Nombre/razén CREACIONES HENAR SAS

social
Nit/CC 800064404
Garantia 79200000602

Propietario CREACIONES HENAR LTDA.

Tipo NIT. Documento 800064404 Ocupante Propietario
identificacion

Direccion CALLE 105 # 21-91/21-93

Conjunto NO APLICA

Ciudad Bucaramanga Departamento  Santander Estrato 4

Sector Urbano Barrio PROVENZA Ubicacion Terreno —
Construccion

Tipo Inmueble  Edificio Tipo subsidio No VIS Sometido aPH No

Observacidn Inmueble ubicado en: CALLE 105 # 21-91/21-93
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREA SOTANO
AREA PISO 1
AREA PISO 2
AREA PISO 3
AREA PISO 4

TOTAL
CONSTRUIDA- SIN
SOTANO

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo

Mixto Piso inmueble 4
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 161 CATASTRAL
AREA DE M2 161
M2 635 TERRENO
AREA M2 635
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS
CATASTRAL 2024
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 161 AREA DE M2 161
TERRENO
M2 140 AREA SOTANO M2 140
M2 136 AREA PISO 1 M2 112.70
M2 120.67 AREA PISO 2 M2 116.90
M2 118.67 AREA PISO 3 M2 116.90
M2 95.05 TOTAL M2 346.50
M2 470.39 CONSTRUIDA- SIN
SOTANO
VALOR
0.70 112.7
2.10 338.1
Rectangular Frente 7
23 Relacion 0.304

frente fondo

6/35



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2024_4419972

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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Acuerdo Decreto

Area Del Lote

Forma Del Lote
Topografia
Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma
Uso Compatible Norma
Tratamiento

Indice DeOcupacion
Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior

Altura Permitida

Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en

masa

Observaciones Reglamentacion

urbanistica:

ACUERDO 011 DEL 21 DE MAYO DE 2014 POT BGA 2014-2027
161

Rectangular

Plana

Urbano- SECTOR NORMATIVO 5_Provenza
Comercial y de servicios livianos o al por menor
VIVIENDA

RENOVACION TRA-2 - REACTIVACION

0.70

2.10

3 MTS

4 MTS

3 PISOS

BAJO

BAJO

ACUERDO 011 DEL 21 DE MAYO DE 2014.

Se liquido6 asi:

Piso 1: lo: 112.70 m?

Piso 2-3: 116.90 que es lo del piso 1 mas voladizo de 0.60 mX 7 de
frente.

Piso 4, no esta permitido, ya que la norma indica que para frentes
menores a 12 mts, la altura permitida es de 3 pisos, en zona
encontramos mas altura, pero porque tienen mas frente.
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Consulta Catastral y/o Predial
isor geogréfico Ficha N* 2281568 - NORMAL PK_Predio: 0011001004016400072000000000 7]

Menticador

Predios_Urbanos-0072

oterreno Null
ercial terreno Null
68001010400000164007:
dimension Null
etiqueta 0072
Null
Null
£680010104016400
Polyzon
LILIANA CORREA
created date 2/12/2024 TAE39PM
LILIANA_CORREA
¥ TA4639PM

last edited user
last edited date

globalid {4CABECAG-CASA-4CAZ AF41-
795FADBAD94E]

shape Length 59.943146

shape Area 160709727

©Ver Construciones y Zonas

Powered by

Consulta Catastral y/o Predial
FICHA PREDIAL N° 2281568 -NORMAL @

@ INFORMACION GENERAL Nro ficha - 2281568

INFORMACIGN DEL PREDIO

Municipio:
Corregimiento:

[001]- BUCARAMANGA Zona: URBANO

Casco Urbano Sector: [004] - SECTOR 4
MNZ0164 Predio: 00072
Caracteristica: 16ACE Mejora: No

Destino: INDUSTRIAL Estrato: No disponible
Cédula catastral: 0011001004016400072000000000
Niimero Predial Anterior: 68001010401640072000

NPN: 680010104000001 640072000000000
Cadigo Homologado: BTO0010ARWE

Nupre: No disponible

Ver Predio: (&

EXPORTAR 0 [y

DIRECCIONES DEL PREDIO

Principal Direccion

si ©10521 91 93 BR PROVENZA

V" INFORMACION DE AREAS

Areas Alfanuméricas Areas Geogrificas

Area Total Lote: Area Construida Privada: Area Total: 160,71 me

) INFORMACION DEL ASPECTO ECONGMICO

Zonas Fisicas Zonas Geoeconémicas

codigo Area Zona Porcentaje Tipo Zona cédigo Area Zona Porcentaje Tipo Zona

5 161 me

000%

NORMAL

162

161 me

000%

NORMAL

Zonas Fisicas Geogréficas

Cdigo de zona

05

Area Zona

16071 m?

Tipo

Jrea Privada

Zonas Geoecondmicas Geograficas
Cédigo de zona

162

Area Zona

160,71 me

Tipo

AreaPrivada

) INFORMACION DE CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

CONSTRUCCIONES ~ MEJORAS

Detalle Nimero
DETALLE 1

DETALLE 1

Fotos
FoToS

FoToS

Tipo Construccion

INDUSTRIAL

RESIDENCIAL

% Construido

VER MAS CONSTRUCCIONES
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Plano Uso de suelo-actividad

CATEGORIAS DE USO v

UNIDADES DE USO PERMITIDAS(")

e TNRNERINE E : comna A onesras
2 " et e :
j YT ] et (1| 1| I | HEH P .
L RN E eategoria HEE 3 £ H s o £ categoria®
NI HEIER FRELL | o o3 3| 49 “p|d A 3 | (ooracoscnpron aatataos de urusades se s
e v SFIERP — T o Fi
HEEHBE gi; B [[B] o v e 5(318] 3 [2]3[ 3 Eili‘ﬁ it 3|§|§ §|§§ M

PRINGIPAL: 34561213
(COMPLEMEN TARIO: 123,789 VIVIENGA

v

1PALES,
OMPATIBLES, AN PROMIBIDOS

P (1): SE PERMITEN HOTELES, APARTAHOTELES Y HOSTALES HASTA 50

c: coms ATIBLE

€ (1): COMPLEMENTARIO UNICAMENTE A

C (2): s0L0 JUNTA DE JONTA LocALY
ca

€ (4): COMPLEMENTARIO. SE PERMITE SOLO UN ESTABLECIMIENTO DE
|COMERCIO 0 SERVICIO O DOTACIONAL POR COSTADO DE MANZANA

[cs):c SEPERMITE ENLOS EIES

R (1) RESTRINGIDO, SE PERMITE UNICAMENTE PROYECTOS VIS - VIP,
[PREVIAMENTE REVISADOS ¥ VIABILIZADOS POR LA SECRETARIA DE
pLanca

[t (2): RESTRINGIDO. UNICAMENTE PREESCOLAR, JARDIN INFANTIL, GUARDERIA|
[exisTente:

JIERE PLAN DE IMPLANTACION

[R(a) SE PEI UN COMERCIO,
servIcIo o MANZANA

R (5): CUMPLIR REGLAMENTACION NACIONAL Y MUNICIPAL VIGENTE
[ (6): RESTRINGIDO. SE PERMITE UNICAMENTE EN LA ZONA NORMATIVA S
[SUBSECTOR 4-A CENTRO HISTORICO

@

Cuadros anexos " 2y 3 CI o por tipo,
(grupoy! L

Plano Uso de suelo-actividad

U-7 SECTORES NORMATIVOS-

“—\ B oo N nene
05 orovenza, [ 12 Cote Mot

LEYENDA
SECTORES NORMATIVOS
Bl vorore [ scenmo
I 2 500 worso [ . Occisente
Bl > croecers [ 10, SanFrancsco

[ s viaa Geon [ 13. Coloracos
[0 7 Cudscein [N 14 Chimes

CONVENCIONES
—— Curva Nivel Separadar Zona Verde
Tipo Limite Vial  Paramento Matomal
—— Padmatnl Manzana Gruno Arboles
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Plano Tratamiento urbanistico

TRATAMIENTOS
URBANISTICOS

W A
i TRATAMIENTO URBANISTICO
TRATAMIENTO cODIGO DESCRIPCION simBoLO AREA (Ha)
DESARROLLO ™© | pesarto - a5
TC- Gonsolidacion ubana J=3] 69458
‘CONSOLIDACION
To-2__| Consolacion con gensracion e sspaci pubico - 2128
TRD | Redesamato B
TRA Reactivacién - 107,48
TRA2 | Reacivacicn [[ me=
TRA3 Reactivacion de sector urbano especial =y 105,15
NSRRI T Ta1 | Complementari. w18
INTEGRAL e Reordenamiento = 12138
7CoU__| Pora lnmuebies de nteres cutural del grupourbana ] 737
TCoA1 | Pore lnrmucbies w81
Tconz | paa - 532
T
(=

Plano edificabilidad

CONSTRUCTORA INVOBILARIA A5 5

3. EDIFICABILID
S~

SECTOR
SUBSECTOR {
/
s Frente  |Frente>12m|  Frente ’,";:’“:’ :’ Frente  |Frente > 12m|Frente > 15m|  Frente /
<12m y<ism >ism | ° :‘z‘ ® <2m ysism | ys3om >30m /
INDICE OCUPACION MAX. 0,70 0,65 0,65 0,65 0,70 0,70 0,65 0,65
INDICE CONSTRUC. MAX. 2,10 3,00 4,50 5,00 2,10 3,00 4,50 5,00
ALTURA MAXIMA
et 3 LIBRE UBRE LIBRE 3 UBRE LIBRE LIBRE
TIPOLOGIA Alslada desde el 42 piso Alslada desde el 42 piso
Continua Continua
«con platafori con plat:
NOTAS
T
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Aislamientos y Altura permitida

CONSTRUCTORA NMOBLIARIA S A e | RGN e
® p 5 Savador | i e
S o L
DIMENSIONES DE LOS VOLADIZOS 5
Dimension Maxima (m) del £
Perfil Vial Noladizo o & o
En predios con | En predios sin e g
‘antejardin antejardin® do Lo Sal S coy
[[Periies visies peaionaies menores o iguaies 8 3,00 melios o se permits | o ss permits ) = Sy ‘Artejaran .
[[erfies visies psatonaiss mayores 3 9.00 meros 060 o se permis S 300 s ",
Perfies vieles vehiculares menores o igules a 8 60 meos 060 No se pemile N 1
[[Perfies visies vehicuiares mayores s 9 60 metros y menores 16,00 metros 1.00 060 NS 3 o
Ferfiles viales vehicuares mayores o iguales a 16.00 metros y menores a 21 R ARy
metros 120 080 i ﬁ\\ orl
—r— %
! " = : | @ B
E | o
¥ |
f i N\ =
3 | N\
" 102, -
Antejaroin
cion 300 €
cios
S %
EE 1INy BitE T g
= = | g Cristo | Antejaran
I i - bpaucitado 300
Avisjardn | | cion R o
300 | Antejaraings- Antejarcin
i 500 Jf’: £ 30011 oo & Y
= o Ay
= ) LI cion =N
5 . t
e | |
e
Il Aisiamiento frontal 4.00 [l Antejardin 6.00 cay i
Antejardin 2.00 Antejardin 7.00 AL N [
Antejardin 2.50 Bl Antejardin 12.00 e =,
il § ey i
Antejardin 3.00 Antejardin Existente® e i
e | § ;
Antejardin 3.50 Antejardin Segun Plan Parcial 4.00 [ ] i 58 =
| SRS 4
Antejardin 4.00 I Antejardin Segun Plan Parcial 5.00 l u ~
Antejardin 5.00 Il Antejardin Segun Proceso De Mejoramiento 4
A
r

Plano de riesgos

1

4 — :
cag * con
pom  NUEVAZ
FONTANA
L
it “FonTana o=
LE .
oy c103
i ; 10k
VILLA ¥

AMENAZAS Y RIESGOS

URBANOS

e % anta _:f- ~'\7

£, |
T gAucA ¢
L
C104A

S

EL ROCIO

LEYENDA

ZONA

DESCRIPCION

Zonas de ladera de pendiente bajas a medias, desde menores a 5° hasta 25°, con
espesores de suelos entre 4.0 y 13.0 metros, depésitos predominantemente de tipo
residual, fluvial y fluviotorrencial, y algunos sectores de roca dura especialmente en el
limite oriental del 4rea. Esta zona presenta baja probabilidad a la ocurrencia de
procesos de inestabilidad en laderas debido a las caracteristicas propias de los
materiales y a la morfologia y condiciones ambientales actuales, especialmente en
aquellos con una menor intervencién antrépica. Se recomienda que en estas zonas se
haga un manejo y uso adecuado del suele que evite la erosién y mantenga la condicién
de estabilidad actual.

ZONA1

~ ¢ ]
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ESCRITURAS

EscrituraDePropied 23/05/1996

1.186

MATRICULAS

ad

Bucaramanga

Nro. Matricula Cédula catastral Detalle

68001010401640072000 Edificio

300-235254

Observacion

Observacion

25/09/2024

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS Contenidos en ESCRITURA Nro 885 de fecha
16-04-96 en NOTARIA 8. De BUCARAMANGA LOTE 4 con area de 161 MTS2 (SEGUN
DECRETO 1711 DE JULIO 6/84). SEGUN ESCRIT. 1613 DEL 17-07-97 NOT. 8 BGA.
NOMENCLATURA. La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume

responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Limitaciones al dominio: anotacion 3, hipoteca, del certificado de tradicion suministrado, se
recomienda levantar.

El inmueble cuenta con garaje el cual funciona como seccién de una fabrica.

SERVICIOS PUBLICOS

Energia
Acueducto
Alcantarillado

Gas

Sector

SI

Sl

SI

Sl

CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Residencial

Inmueble
SI
Sl
Sl

Sl

Area de
actividad

Barrio legal

AMOBLAMIENTO URBANO

Alumbrado

Arborizacion

Alamedas

Ciclo rutas

Residencial.

Si

Sector
Sl
SI

NO

NO

Demanda /
Interés

Topografia

Media

Plana
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Transporte Bueno Condiciones Bueno
de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 100-200 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 100-200 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Sl Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via Principal
Escolar Bueno 100-200
Comercial Bueno mas de 500

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: No se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas

que las normales del municipio.
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccién

Observacion

Bueno

Ladrillo

No disponibles

pafiete y
pintura

No

1996

Usada

S/

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Porticos:Vigas_

Columnas

NO

6-9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
Manzana

28 afos

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida atil

NO
DISPONIBLE

Placa de
concreto

No

100 afos

Estructura en aparente buen estado de conservacion, en el momento de la visita.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Integral
Banos 6 Patio interior 1 Habitaciones 3
Sociales
Closet 3 Bafios 1 Estar 1
privados
Bodega 1 Estudio 0 Cuarto 1
Servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 2 Local 0

Balcén 2 Jardin No Zona verde No

Oficina 3 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Edificio. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 6, Patio interior: 1,

Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Estar: 1, Bodega: 1, Cuarto servicio: 1, Zona
ropas: 2, Balcon: 2, Oficina: 3, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno

Semisétano: Zona de parqueadero.

Piso 1: Local, depdsito, dos oficinas, zona de despacho y bodega, patio y bafio.

Piso 2: Cafeteria, salon de trabajo, bafio.

Piso 3: cuatro oficinas, una bodega, salén de trabajo.

Piso 4: Sala-comedor, cocina, zona de ropas, un bafio social, tres alcobas, una de ellas con
bafio privado.

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en buen estado de conservacion y mantenimiento.
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Direccion: CALLE 105 # 21-91/21-93 | PROVENZA | Bucaramanga | Santander
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 PROVENZA $830,000,000 0.90 $747,000,000 (607) 6430034 140 280 $1,800,000 $504,000,000
2 PROVENZA $1,280,000,000 0.90 $1,152,000,000 (607) 6430034 230 430 $1,700,000 $731,000,000
3 PROVENZA $790,000,000 0.93 $734,700,000 3118086033 200 420 $1,000,000 $420,000,000
Del inmueble 161 486.50
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $243,000,000 $1,735,714 1.0 1.05 1.05 $1,822,500
2 $421,000,000 $1,830,435 1.0 1 1.00 $1,830,435
3 $314,700,000 $1,573,500 1.0 1.10 1.10 $1,730,850
PROMEDIO $1,794,594.93
DESV. STANDAR $55,347.10
COEF. VARIACION 3.08%
TERRENO ADOPTADOM?2 $1,794,595.00 AREA 161 TOTAL $288,929,795.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,657,007.00 AREA 486.50 TOTAL $806,133,905.50

VALOR TOTAL

$1,095,063,700.50

Observaciones:
Se da una afectan por ubicacién, ya que son de zona, pero el objeto de avallo esta sobre la principal, con uso principal comercial.

Enlaces:
1.-https://www. fincaraiz.com.co/casa-en-venta/191447302

2.-https://www fincaraiz,com.co/casa-en-venta/191447343

3.-https://www fincaraiz.com,co/casa-en-venta/1092332
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SOTANO

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 140
Area construida vendible 140
\Valor M2 construido $1,425,270
\Valor reposicién M2 $199,537,800
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,425,270

Fuente

LA LONJA MEDELLIN Y ANTIQUIA

Factor ajuste %

%

\Valor reposicion M2 ajustado $1,425,270
Calificacién estado conservacion 2.5
Vida util 100
VetusTez 28
Edad en % de vida util 28 %
Fito y corvin % 24.56 %
\Valor reposicién depreciado $1,075,224
\Valor adoptado depreciado $1,075,224

\VValor total

$150,531,360
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PISOS 1- 3

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 470.39
Area construida vendible 346.50
\Valor M2 construido $2,071,000
\Valor reposicién M2 $717,601,500
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,071,000

Fuente

PRESUPUESTO- tipologias

Factor ajuste %

%

\Valor reposicion M2 ajustado $2,071,000
Calificacién estado conservacion 2
Vida util 100
VetusTez 28
Edad en % de vida util 28 %
Fito y corvin % 19.99 %
\Valor reposicién depreciado $1,657,007
\Valor adoptado depreciado $1,657,007

\VValor total

$574,152,926
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Plano

n I i ik
N l
3 3 ==
! \ /
' 7 f
AY ‘ \ AR
Ll | \ /
/
| ALCORA \ /
Y. } M, 4l ! ] \,\ f."l
p | | /
L COMEDOR ‘ \ ,“f
| /
, \ /
. . /X \
y | roeas |® \{.'==== ‘ [ \.\ .fj
l I v%n 8
A
| I.II 511 il l‘l \
| / \
/
{ Y
| [\
/ \
| f’ '\
- { Y
Al ‘ ALCOBA / \
| / Y
‘ { Y
A 4 ll."f \'\
l / \

PLANTA CUARTO PISO

ESC 1:50

CUADRO DE AREAS

u
AREA LOTE 140.00
AREA LIBRE 27.00
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Via frente al inmueble Contador de Energia

Contador de Agua

Oficina
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Oficina Oficina

Fachada del Inmueble
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Nomenclatura _ _ Puerta de entrada

Puerta de entrada

= P

Cocina Cocina

Zona de Ropas
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Escalera del inmueble Habitacion 1
>

Habitacion 2 Habitacion 3

Bafio Social 1 Bafio Social 2

Bafio Social 3 Terraza Inmueble
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Terraza Inmueble
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO_PRG_2024 4419972
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RAA ARAY

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Autorreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAVY)
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

El sefiorfa) MARTHA CECILIA HERMAMDEZ BEMAVIDES, denfificado(@) con la Cédula de ciudadania ko,
B3478382, se encuenta inscritofa) en el Registro Abierio de Avaluadones, desde 2105 de Febreo de 2018 yse e ha

asigrado el nimen de avaluador AVAL-B34TI382,

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Regiman
05 Felb 2019 Régimen Aoadémioo

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

Temnos rraks con O sin Construccio ngs, como viviendas, edificios, establos, galpones, ceas, sEemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Regiman
05 Feb 2019 Régimen Aoadémioo

Categorial Recurses Maturakes v Suelos de Proteceidn

Alcance

+ Binresambientales, minas, yacimientos yexplotaciones mineraks. Lotes incluidos en la estructua ecolkigica

principal, ks definidos o contemplades en el Cédigo de mcocumos Matumaks Renovables y danos

ambia ralkes.
Fezha o inacripsion | PRagimen
23 Dic 2021 Régimen Aoadémico

Pagina 1 de 4
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RAA ARAV

AT G UL A DN DF 3L 1AL S

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

*  Estructuras especiaks para proceso, puentes, tonekes, acueductos v conducciones, presas, asmopuerios,
muglies v demds construcciones civiles de infaestructu @ similar.

Fecha de inacripsion | Regiman
05 Felb 2019 Régimen Aoadémioo
KA A

Incluye centos comerciaks, hoteles, colegios, hoepitales, ¢linicas ¥
inmuebles gue no se clesitiguendento de s numerales anke rio es.

Fecha de inscripsion | Regimen
08 Feb 2018 Régimen Aoadémioo

Categora? Maquinaria Fila, Equipos y Maguinaria Mévil

Alcance

*  Eyuipos ectricos v mecdnicos de uso en & industha, motores, subsstaciones de planta, abkems e Bctricos,
equipts de generaciin, subestaciones de traremision y distribucidn, equipos e infragstructu ra de tans msidn
y distribuc ibn, maguinana de comtruccidn, movimieno de tierma, v maguinaria pad produccibn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputads s, impesoms, monibes, midems v otms accesoncs do estos
eqUipos, redes, main frames, periféricos espaciales vy otos equipts accesorios de estos. Equipos detelefonia,
clectomadicing ¥y @diocomunicaciin, Tansporte Automotor, vehicubs do t@nspore tereste como
auoméviles, camperos, camiones, buses, tractores camiones y remogues, mobcickefas, molocicks,
mototricicos, cuatrimotos, bickcktas v similares.

Fecha de ingcripsion | Regiman
08 Feb 2018 Régimen Aoadémioo

Categorad Maguinaria v Equipos Especiaks

Alcance

*  Moves, Saeronaves, trenes, koomobomrms, vagones, eieféncos v cuakguier madio de transporte difeme me del
Al motor descrio en la clase antenor.

Fezha o inacripsion | PRagimen
05 Felb 2019 Régimen Aoadémioo
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RAA ARAV

ArTOARDGULADOR DF AL UADOAES

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Categoria 10 Semovientas y Animaks
Alcance

= Semoviernes, animaks v mueblkes no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inacripsion | Regiman
08 Feb 2019 Régimen Aoademioo

Revalrzacin de activos, imentar 0 en poceso vy producto Erminado.
Establecimientos de comeio.

Fecha de ingcripsion | Regiman
23 Dio 2021 Régimen Aoacdémioo

Categoria 12 Intangibes
Alcance

+  Mamas, patentes, secmite empresariaks, demchos autor, nombes comaciaks, derechos deportivos,
especto mdiceBctrico, fondo de comenio, prima comarcial y otros similares.

Fezha o inacripsion | PRagimen
23 Dic 2021 Régimen Aoadémico

Categoria 13 Intangibles Especialkes
Alcance

*  [Daio emengents, e cesante, dafo mor@l servidumbres, derechos herenciaks v liigioses v demas
derec hos de inde mnizacion o calkeulos co mpe reatorios v cualkguier ot derecho no contemplado en s clases

A o es.
Fezha o inacripsion | Ragiman
23 Dic 2021 Régimen Aoadémico

Los datos de contacto del Avaluador soin:
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RAA ARAY

A GULADIORS, D ANALUADCHT

Bagaith ARlertc fif Bl awiaadnd

Ciudad: FLORIDABLANCA, SANTANDER

Cireccidn: CARRERA 34 N= 119 -22, APTO. 302, BARR KD NIZA
Tekiono: 31024443584

Cored Elkctrdnico: marthac ec 22335 grmailco m

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otfos pregramas de formacion:

Técnico laboral poreompetencias en Avalicss de bienss muebles (maguinana vy equipd) 8 inmuebles urbancs, rurales
yespeciaks - Tecni-lncas

Técnico laboral poreo mpetencias an TACnCo &n avalios - Incakc

EliLa) Sefior(a) MARTHA CECILIA HERMAR -
sufragar la cuota de autoregulacion con AUTORREGULADORA SRAY (ANTES AMAV).

Con el fin de que el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguients cddigo de OR, v pueds
escansark con un dispositivo mdvil u ot dispositivo lector con acceso a intemet, descagando peviamente una
aplicacion de digitalzacin de cddigo QR que son gratuitas. La verificacidn tambén puede efectuarse ingresando al
PiM directament2 en la pigina de RAA hitpsweww raaom co. Cuakguier inconsistencia entre la imformacién aca
comenida y la que reporte la verificacidn con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Autorrequiadora de
Avaluadaores ARAV (ames ANAVY).

PIN DE VALIDACION

a2fa0aa0

El presante cotificado se expide en i Repdblica de Colbmbia de conormidad con | informacidn gue eposaanal
Registro Abierio de Avaluadores RAA, a Ios frece (13) diss del mes de Diciembre del 2024 v tiere vigenciade 30
dias cakndano, comtados a partir de | echa de expadicion.

Firma:
Artonio Haribodo Sakeds Paro
Represontants Legal
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SN tepoanans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2409255734101306282 Nro Matricula: 300-235254

Pagina 1 TURNO: 2024-300-1-192546
Impreso el 25 de Septiembre de 2024 a las 04:39:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 03-05-1996 RADICACION: 1996-19680 CON: ESCRITURA DE: 16-04-1996
CODIGO CATASTRAL: 68001010401640072000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 885 de fecha 16-04-96 en NOTARIA 8. de BUCARAMANGA LOTE 4 con area de 161IMTS2 (SEGUN DECRETO 1711 DE
JULIO 6/84). SEGUN ESCRIT. 1613 DEL 17-07-97 NOT. 8 BGA. NOMENCLATURA.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 161 CENTIMETROS CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COOPERTATIVA MULTIACTIVA DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION DE SANTANDER LIMITADA "COOPCONSTRUCCION LTDA." ADQUIRIO EN
MAYOR EXTENSION POR COMPRA A LA SOCIEDAD PROVENZA LIMITADA, MEDIANTE ESCRITURA NUMERO 1411 DE 07 DE MAYO DE 1.976 DE LA
NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 08 DE AGOSTO SIGUIENTE.- MEDIANTE ESCRITURA 230 DE 08-02-88, NOTARIA 6 DE
BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 11 IBIDEM, COOPERATIVA DE LA INDUSTRIA DE LA DE SANTANDER LTDA. EFECTUO ENGLOBE Y DIVISION
MATERIAL. MEDIANTE ESCRITURA 3602 DE 25 DE OCTUBRE DE 1.982 DE LA NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA, COOPERATIVA DE LA INDUSTRIA
DE LA CONSTRUCCION DE SANTANDER LTDA, EFECTUO LOTEO, CUYA ESCRITURA FUE REGISTRADA EL 05 DE NOVIEMBRE DE 1.982.- MEDIANTE
ESCRITURA 230 DE 08 DE FEBRERO DE 1.988, NOTARIA 6. DE BUCARAMANGA, COOPERATIVA DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION DE
SANTANDER LIMITADA, EFECTUO ENGLOBE, ESCRITURA REGISTRADA EL 11 DE FEBRERO DE 1.988.- PROVENZA LIMITADA, ADQUIRIO EN
MAYOR EXTENSION POR APORTE DE SUS SOCIOS RESTREPO & ALARCON LIMITADA, ROBLEDO HERMANOS, GANADERA DE PROVINCIA
LIMITADA Y AGROPECUARIA LA LLANURA S.A. MEDIANTE ESCRITURA 620 DE 04 DE MARZO DE 1.967, NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA,
REGISTRADA EL 03 Y 06 DE MAYO DE 1.967, A LAS PARTIDAS 269 DEL LIBRO 2. TOMO 1. N.V. Y 591 DEL MISMO LIBRO TOMO 1. D.
RESPECTIVAMENTE, ESCRITURA RATIFICADA MEDIANTE LA NUMERO 1210 DE 18 DE ABRIL DE 1.968, DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA,
REGISTRADA EL 06 DE MAYO SIGUIENTE EN EL LIBRO 1. TOMO 2. B., PARTIDA 669.- POSTERIORMENTE POR ESCRITURA NUMERO 3957 DE 05 DE
DICIEMBRE DE 1.967, DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 12 IBIDEM, "PROVENZA LIMITADA" INDENTIFICO LA MANZANA.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

1) LOTE 4

2) CALLE 105 #21-91/21-93

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
300 - 153562

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-05-1996 Radicacion: 1996-300-6-19680
Doc: ESCRITURA 885 DEL 16-04-1996 NOTARIA 8. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $
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rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2409255734101306282 Nro Matricula: 300-235254

Pagina 2 TURNO: 2024-300-1-192546
Impreso el 25 de Septiembre de 2024 a las 04:39:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: OTRO: 911 LOTEO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: COOPERATIVA MULTIACTIVA DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION DE SANTANDER LTDA."COOPCONSTRUCCION LTDA"

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-05-1996 Radicacion: 1996-300-6-24081

Doc: ESCRITURA 1186 DEL 23-05-1996 NOTARIA 8 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $15,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA MULTIACTIVA DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION DE SANTANDER LIMITADA "COOPCONSTRUCCION LTDA".
NIT# 90201296

A: CREACIONES HENAR LTDA. NIT#:8000644049 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-07-1997 Radicacion: 1997-300-6-39626

Doc: ESCRITURA 1613 DEL 17-07-1997 NOTARIA 8 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CREACIONES HENAR LTDA. NIT# 8000644049 X

A: CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A., ANTES CONAVI BANCO COMERCIAL S.A., ANTES CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y
VIVIENDA CONAVI NIT# 8909133414

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-05-2016 Radicacion: 2016-300-6-17632

Doc: RESOLUCION 0674 DEL 10-10-2013 VALORIZACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA  VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION PLAN VIAL BUCARAMANGA COMPETITIVA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD.- ESTA
ANOTACION SE INSCRIBIO EN LAS MATRICULAS LISTADAS EN EL OFICIO 480 DE 17-11-2015.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# 8902012220

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 005 Fecha: 03-02-2021 Radicacién: 2021-300-6-4415
Doc: OFICIO . DEL 21-12-2020 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA RESOLUCION 0674 10/10/2013 VALORIZACION --PLAN
VIAL BUCARAMANGA COMPETITIVA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT#8902012220
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2010-300-3-505 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 5 Nro correccién: 1 Radicacién: 2021-300-3-489 Fecha: 26-03-2021

SE INVALIDA POR NO CORRESPONDER A LA MATRICULA. VALE. ART.59 LEY 1579 DE 2012

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de:los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-300-1-192546 FECHA: 25-09-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
REGISTRADOR PRINCIPAL
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AR , NUMERO : MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS. |

& NG ' FECHA: MAYO 23 DE 1.996. ----- -
\ Y CLASE DE CONTRATO : VENTA. ------ =

th TPANTLANE AN /
RIS } :
NUHYY t
N\ ‘ y,

En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander,

3 RepL’Jinca de Colombia, a vaINIITRES (93) DEL MES DE M A Y Q,===e=
de m|I novecuentos noventa y seis (1. 996) ante mi MYRIAM ARO=

= g Encarpado—
GHA D8 VALDERRAMA, ., Notario Octavo/del Clrculo de Bucaramanga,

comparemo -

HECTOR FABIO SUAREZ DIAZ varén mayor de edad, vecino de

esta ciudad, |dent|f|cado con la cédula de c1udadanfa numero

19.421.595 expedlda en Bogota, de estado CIVI| casado con

sociedad conyugal wgente, qwen en este acto obra en nombre de

la COOPERATIVA MULTIACTIVA DE LA INDUSTRIA DE LA

CONSTRUCCION DE SANTANDER LTDA COOPCONSTRUCCION

LTDA -, en su calidad de Gerente Y Representante Legal lo cual

acredlta con el certlflcado expedldo por el Departamento

Admlnlstratlvo Nacmnal de Cooperatlvas, que presenta para su

protocohzacmn junto con este instrumento, y duo

PRIMERO - Que transflere a tltulo de venta a favor de Ia

SOCIEDAD CREACIONES HENAR LTDA, el derecho de domlnlo 0

propiedad y posesnén que la Entldad Vendedora tlene y ejerce sobre

L

el sngmente inmueble:

Un LOTE DE TERRENO dlStIﬂgUldO con el nimero CUATRO (4)

S|tuado en el Barno Provenza del Mumcuplo de Bucaramanga que

tiene un 4rea aproximada de ciento sesenta y un metros cuadrados

(1 61 100 mtsz) y estd comprendldo dentro de Ios S|gwentes ||nderos

S—

Del punto dos (2) al tres (3) en snete metros (7 00 mts) con Ia caIIe

c1ento cmco (105) --- Del punto tres (3) aI doce (12) en

velntltres metros (23 00 mts) con el lote cinco (5). --- Del punto

doce (1 2) al trece (1 3) en snete metros (7 0o mts) propledad que es

ESTE PAIPLL NG TIERE 0 1O AL CHING VEE LA
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o tue de Ly Cooperativa de la Construceidn. - Del punto trece (13)
al dos (), punto de partida, en veintitres metros (23.00 mts) con
LI L L Y L B TR
£l lote antenormente descrito hace parte del predio numero
010401640015000. --comermmmmmaiimiaceicamnneaseessnesscaseasesasnananoossases
PARAGRAFO. - No obstante la anterior mencién de las medidas ¥y
linderos la venta se hace como Cuerpo Cierto, -----s-ssseeseeseazzmzmmcos=s
SEGUNDO. - Que la Entidad Vendedora adquirié el inmueble objeto
de esta venta mediante lote efectuado por escritura publica nimero
ochocientos ochenta y cinco (885) de fecha diez y seis (16) de abril
de mil novecientos noventa y seis (1.996), otorgada en la Notarfa
| Octava del clrculo de Bucaramanga, y debidamente registrada en la
- oficina de registro de instrumentos publicos de Bucaramanga,
correspondiéndole al lote nimero seis (6) objeto de este contrato,
el folio de matricula inmobiliaria nimero 300-235254, --------eeeeeean
TERCERO. - Que el precio de ésta venta es por la suma de QUINCE
MILLONES DE PESOS ($ 15.000.000,00) MONEDA CORRIENTE,

que la Entidad Vendedora declara tener recibidos de manos de la

[
r
|
\
J
|
\
|

Sociedad Compradora en dinero efectivo y a su entera satisfaccién.

CUARTO. - Que el inmueble vendido, se halla libre de embargos, |
censos, anticresis, arrendamiento por escritura publica, patrimonio

de famiha inembargable, hipoteca y en general de toda limitacién d‘E'_,

QOO w o e eme s

QUINTO. - Que desde hoy hace entrega real y material del inmueble

|

vendido con todas sus anexidades, usos, costumbres, servidumbrei i

activas y pasivas que tenga legalmente constituidas y que de |

acuerdo con la ley se obliga al saneamiento de ésta venta y a
responder de cualquier gravamen o accién real que resulte contra e! :
derecho de dominio QUE eNajena. «----=-ssesecemcmmmraascsesmcessamanannaaaes %
PRESENTE. - LUZ MYRIAM ARGUELLO CALDERON, mujer, mayor

de edad, vecina de esta ciudad, de estado civil soltera, identificada

" e

con la cédula de ciudadanfa nimero 63.299.843 expedida en

e y

Bucaramanga, quien en este acto obra en nombre y representaciéﬂ

ol
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de la SOCIEDAD CREACIONES HENAR
LTDA, en su calidad de Gerente\b

Representante Legal, con Nit. Ni‘)-
8000644049, sociedad legalmentg

constntu:da medlante escntura publica

_ numeicz g_umlentos noventa y dos (592) de
fecha treinta y uno (31) de ‘marzo ¢ de mﬂ]g\—/euentos ochenta y
_ng\_/g_(ng_Q_) -otorgada en la Notana Sexta» de| C|rculo de
Bucaramanga e inscrita gg_lal_pirpa_ra__ci_efgrvr:(;rcuo de Bucaramanga /
! bajo el folio de Matricula Mercantil nimero (56027482 03 Vt_o_dﬁgwlg
cual consta en el certificado expedido por Ia mlsma entidad, que
presenta para su protocollzaCIon junto con este mstrumento y
manifesté: a) Que acepta la presente escritura con el cé—rl-';f;:cbia‘cag
venta en ella contenido a favor de la Sociedad que representa. ---
b) Que ha pagado el precio de lo que compra. --- c) Quheﬁt:ne—
recibido el inmueble a su entera satisfaccién. R |
Me fue presentado el siguiente cofnprobante Ieg;lr e S
Paz y salvo No. 0077116. --- Lla secretarlazgft;;ro mun|C|pal
1 de Bucaramanga, CERTIFICA: Que COOP DE LA IND DE LA CONS
DE se encuentra a paz y salvo con el tesoro rr:lj;uupal po;;oinc¥e_pt;—
de impuesto predial y cor;u-)’lﬁéﬂr;ﬂe;twarlos corresponduen{e a| 1er
semestre de 1996. — Predio No. 010401640015000. -
4 Avalio $ 143.940,000—_~ _Clento Cl;;;é[\t%;_y _tres mlllones o O
1 novecientos cuarenta mil pesos. -- Direccién C 105 21 1 K meg
| [[22 totB -~ Bucaramanga Mayo 17 de 1996, - .E|=dii]
i tesorero. --- Firma ilegible. . ” = 'r';’
| Certlflcado de \;aﬁorlzacmn nu};&; 372940, - " Fecha ;je :).“
expedicién: (d -m-a) 17“—(55 56-3—*:-‘ _Vé_hdo hasta (d -m- a) 17 - ““ J%
06 - 96 --- Segun mstrdicag)n admlnIS‘—t“I'a_{IVVé nGmero 19 dei :" "é
" 1095. - e ————— |
: :MMLINLASJF e i E%
SNTEREKENe GHEReMEsIEhnERELTEElcISERASRN SRR N Sttt ke n =
NOTA: EL PAPEL UTILIZADO EN ESTE 'INSTRUMENTO FKEK

e ————ea
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410
AUTORIZADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y i?’
_ , '
REGISTRO SEGUN INSTRUCCION ADMINISTRATIVA NUMERO |. ity
20 DE JULIO 15 DE 1.994 EN CONCORDANCIA CON LA LEY ¢
v Hh - sl ekt Shpoliiminsti 3
6a. DE 1.981. e SEARECSERSSIAMERMEIA LEEREREEEERI . ,
Leida esta escritura a los otorgantes, y adver_tivdqs »dila_fgtr»r}?_lidad
del registro dentro del término legal de noventa dias hébiles, la
aprobaron y firman por ante mi, el Notairiiro gue doy fe. -----=====mmmemeam- ' [
Derechos Notariales: $ 712.520.00,===n= i Segun Decreto ' L
15672 de 1.994 y Resolucién 7013 del 19 de Diciembre de 1.995 (A
de la Superintendencia de Notariado y Registro.
Hojas Notariales: $ 1.060.00, === A emeesecnnanan. SegL'erD_e_E:?etO *
1572 de 1.994 y Resolucién 7013 del 19 de Diciembre de 1.995 o
dela queriptgpg?ncia de Notariado y Registro. N -
I e ——— Segun Ley 223 AT
~del 20 de diciembre de 1.995 y Articulos 14 y 468 del Estatuto |
| Tributario. -- b
B
i
e —
CCAIY2/ 595 B I e
= 1
y7 _ 7 7 —
Legl u/lzZZ(:(,;g/Z§4;// =1
A / 11| FAJ —
‘LUZ MYRIAM ARGUELLO CALDERON 3 4
CC.cs.009 pris  p Go- . N
EL NOTARIO, I, o |
’ - e fE 1
(T if
g
[ e —————————— e R 2 R N LS
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