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QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1061700151

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE IVAN SANTANILLA CORDOBA FECHA VISITA 01/10/2024
NIT / C.C CLIENTE 1061700151 FECHA INFORME 10/10/2024
DIRECCION CARRERA 29B 25C-27- BLOQUE A LOTE 44 DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
SECTOR Rural Estrato 1 Militar y de Policia
BARRIO VEREDA PUELENJE EDAD (ANOS) 0 aflos
CIUDAD Popayan REMODELADO
DEPARTAMENTO Cauca OCUPANTE Propietario
PROPOSITO Modelo 8-14 TIPO DE INMUEBLE Casa
TIPO AVALUO valor comercial USO ACTUAL Vivienda
VALUADOR FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA
IDENTIFICACION 34571272

PROPIETARIO MARIA DEL CARMEN CORDOBA SANDOVAL . INMOB. °
UM. 5120 EscrituraDefNOTARIA Tercera FECHA | 05/12/2024 120-215905 casa

ESCRITURA Propiedad

ICIUDAD Popayan DEPTO Cauca

ESCRITURA

CEDULA 00020008781000

ICATASTRAL

| ICENCIA DE 190012240250 18/09/2024

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| BUENAVISTA
JUNTO/EDIFICI

o
ALOR ADMINIST| No Tiene rAENSUALIDAD | r/Rxlvlz |
RACION
OBSERVACIONES GENERALES ACABADOS
Inmueble ubicado en: La Carrera 29B # 25C -27 Bloque A lote 44 barrio DETALLE CALIDAD ESTADO
Buena vista vereda puelenje Sala Normal Bueno.
Al inmueble se llega asi: se toma la variante sur norte cruza a la derecha para Comedor Normal Bueno.
tomar la carrera 29 b continua hasta a calle 25¢ Cocina Normal Bueno.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y Bafio Normal Bueno.
funcionales. Piso Normal Bueno.
Techo Normal Bueno.
Muro Normal Bueno.
Carpinteria Normal Bueno.
DEPENDENCIAS DOTACION COMUNAL
Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor 1 Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Integral AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 1 Bsocial 1 Balcén 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No
VALOR COMERCIAL $ COP 102,366,632
VALOR ASEGURABLE $ COP 102,366,632
CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS
FAVORABLE: Si @M’
Observacién de Favorabilidad WH
. . - o FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ
Elllrjmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante QUINTERO
Policia Modelo 8-14 C.C: 34571272 RAA: AVAL-88229287
RAA: AVAL-34571272 C.C: 88.229.287

Visador
MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

jnasa

Uso Principal Segin Norma Residencial AR-1 Area Lote 61 Frente 5.99
lUso Compatible Segin Norma Comercio Forma RECTANGULAR Jondo 10.23
Uso Condicionado Segiin Norma No registra [Topografia PLANA Rel. Fte./Fdo. 1:2
lUso Prohibido Segiin Norma NA

IAmenaza Riesgo Inundacion BAJA Decreto / Acuerdo 06 de 2002

JAmenaza Riesgo Movimiento en NA Antejardin NO TIENE

lUso principal Residencial AR-1

Suelos De Proteccion

NODO AMBIENTAL, PERO FUE
ICONCEDIDA LICENCIA

Altura permitida pisos
JAislamiento posterior

Patrimonio no presenta Indice de ocupacion 80%
Indice de construccion: 200%
No. De Unidades: 1
CONSTRUCCION
AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 61.2829 AREA DE TERRENO M2 57
AREACONSTRUIDA M2 52 AREA CONSTRUIDA M2 57
LICENCIA AVALUO PESOS 14058000
CATASTRAL 2024
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS

AREA DE TERRENO M2 61.28 AREA DE TERRENO M2 61.2829
AREA CONSTRUIDA M2 52 AREA CONSTRUIDA M2 52

OBSERVACIONES DE AREAS

Amoblamiento Urbano

SECTOR
Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 300-400 [Transporte Publico Bueno
Escolar Regular mas de 500
Asistencial Regular mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Regular 400-500 Acueducto Sl Sl
Areas verdes No hay mas de 500 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas No hay mas de 500 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl

Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si NO
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
EDIFICACION - ESTRUCTURA
Estado de construccion Nueva Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIP Vivienda Interes Prioritario Cubierta Placa de concreto
Avance(En construccion) 100% Fachada graniplast
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 3-6 metros
N° de Pisos 1 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos rregularidad Altura No
ida Util 70 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
lVida Remanente 70 Afio de Construccion 2024
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion Ladrillo Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista.
Dafios previos NO La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de
Ubicacién CARRERA 29B 25C-27- BLOQUE A cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede
LOTE 44 ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad

por vicios ocultos u otras caracteristicas

del inmueble.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area de Terreno Lote 61.2829 M2 $557,980.00 33.40% $34,194,632.54
Area Construida Construccion 52 M2 $1,311,000.00 66.60% $68,172,000.00
TOTALES 100% $102,366,632
Valor en letras Ciento dos millones trescientos sesenta y seis mil seiscientos treinta y dos Pesos

Colombianos

TOTAL COMERCIAL $102,366,632
OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es baja.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
De acuerdo al plano de uso, el predio esta ubicado en la zona de nodo ambiental paisajistico, pero el cliente aporta licencia
de construccion cu2240402 del 18 sep 2024.
Juridica: El inmueble no presenta afectaciones. El inmueble presenta escritura NUumero 4530 donde presenta declaracion de
construccion. La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u
otras caracteristicas del inmueble.
Garaje: El inmueble no cuenta con garaje.
Entorno: El entorno inmediato se encuentra cerca a la via variante sur donde se cuenta con transporte publico, y zonas de
desarrollo comercial, ferreterias, estacion de servicio. Trilladora de café. IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVOS, no se observan
afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Zona ropas:
1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Acabados en buen estado de conservacién y mantenimiento, pisos en ceramica, muros estucados y pintados, sin
acabados en el techo, puertas y ventanearia metalicas color blanco.
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.
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MERCADO

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 villa del sur $184,990,000 0.95 $175,740,500 3196628041 105 105 $1,080,000 $113,400,000
2 El mirador $240,000,000 0.95 $228,000,000 3158779909 72 170 $1,100,000 $187,000,000
3 Puelenje $43,000,000 0.95 $40,850,000 3184494726 72 $ $0
4 Nuevo amanecer $38,000,000 0.95 $36,100,000 3184494726 72 $ $0
Del inmueble 61.2829
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $62,340,500 $593,719 1.0 1.0 1.00 $593,719
2 $41,000,000 $569,444 1.0 1.0 1.00 $569,444
3 $40,850,000 $567,361 1.0 1.0 1.00 $567,361
4 $36,100,000 $501,389 1.0 1.0 1.00 $501,389
PROMEDIO $557,978.37
DESV. STANDAR $39,578.07
COEF. VARIACION 7.09%
TERRENO ADOPTADOM?2 $557,978.00 AREA 61.2829 TOTAL $34,194,509.98
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$34,194,509.98

Observaciones:

Enlaces:

1.-https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-7fe8-8d781fdfd693-8466-1914aa8-4d8d2page=1&pos=2&t_sec=1&t_pvid=b7c3d284-17be-4d3d-96c4-4a05496¢45b1

2.-https://puntopropiedad.com.co

Se realiza el andlisis de la muestra de bienes inmuebles comparables con la propiedad valuada, en lo referente a superficie, edad, situacion, distribucién, entorno y ubicados en el mismo sector. Dependiendo de la
oferta utilizada en el momento de homogeneizacion se ha utilizado un factor que precia o deprecia la oferta, teniendo en cuenta los factores intervinientes de la misma.
item 1. factores de homologacion : Neg. 0.95 por ser usado, Tamafio: 1 por ser similar con inmueble avaluado, Ubicacion: 1 por ser ubicacion similar al inmueble avaluado
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REPOSICION

casa

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 52
Area construida vendible 52
\Valor M2 construido $1,873,000
\Valor reposicion M2 $97,396,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,873,000
Fuente Construdata 211
Factor ajuste % 30 %
\Valor reposicién M2 ajustado $1,311,100
Calificacion estado conservacion 1

Vida util 70
\VetusTez 0
Edad en % de vida util 0 %

Fito y corvin % 0%
\Valor reposicion depreciado $1,311,100
\Valor adoptado depreciado $1,311,100
\Valor total $68,177,200

Observaciones: Se toma como referencia el valor de m2 de construdata 211 valor m2 vivienda vip se afecta en un 30% por ubicacion del inmueble
en vereda Puelenje de la ciudad de Popayan.
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FOTOS General

Foto Selfie ) 7 Via frente al inmueble

Nomenclatura Sala
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FOTOS General

Comedor Cocina

Zona de Ropas Zona de Ropas

Hab. 1 o Habitacion Principal Habitacion 2

Habitacion 3
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FOTOS General

Patio Interior Cubierta-Techos
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicion: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallio, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esté dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avalGo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1061700151
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 34571272, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Marzo de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-34571272.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales _comercidles) \terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes ng clasificados'enla estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado:

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYAN, CAUCA

Direccién: CALLE 5 # 10-26 INT 101
Teléfono: 3122953198
Correo Electrénico: fmarieta2024@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta- Fundacion Universitaria de Popayan

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 34571272

El(la) sefior(a) FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
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Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8cf0ae2

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2024 y tieng vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CURADURIA URBANA No.2
Municipio de Popayan
Departamento del Cauca

LICENCIA DE URBANISTICA DE: L CONSTRUCCION No.
MODALIDAD: OBRA NUEVA,DEMOLICION TOTAL 190012240250

A. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

DESCRIPCION DEL PROYECTO: |PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR DE UNO (1) PISO

No. RADICACION: 19001-2-24-0118 IFECHA RAD: [ 18/04/2024 INO. RESOLUCION: ‘ CU2240402 |FECHA RES: r 18/09/2024 j

DIRECCION: CARRERA 290B25C 27 BQA Lo 44 BARRIO: |PUELENJE
USO: VIVIENDA IMAT. INMOBILIARIA: |120-21 5905
No. PREDIAL: 0002000000082781000000000
TITULAR(ES): MARIA CARMEN CORDOBA SANDOVAL
L
NIT o CC TITULARES: |40764726
CONSTRUCTOR RESPONSABLE: |WILLIAM CHANTRE MENDEZ NIT 0 CC: | 10296168
ARQUITECTO: WILLIAM CHANTRE MENDEZ No Mat: r A1322015-10296168
INGENIERO CIVIL: |FREDY HERNAN OLIVEROS No Mat: 19202216573 CAU
B. AREAS APROBADAS DEL PROYECTO (M?) - (NOMENCLATURA: SS=SEMISOTANO, S#=SOTANO#, P#=PISO# )
ol DETALLE DE LAS AREAS CTALES CONSOLIDADO DE AREAS (MF) |
APROBADAS AREA LOTE | e2 | _|viviENDA 52
1(52,00) ~
OBRA NUEVA s2 |AREALIBRE %26 |=|COMERCIO
IND. CONSTRUCCION| s4#8% |2
—|IND. OCUPACION us% | INSTITUCIONAL
AREAT.CONST. | s2 | |INDUSTRIAL
AREAS POR PISO CONSTRUIDAS
P1(52,00) - P2(0,00)
OBSERVACIONES DE LAS AREAS APROBADAS ]
SIN OBSERVACIONES

h

E:. OBLIGACIONES DEL TITULAR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y OBSERVACIONES A LA LICENCIA

1.Ejeanarluobrumnﬁzandolasahbidadymuridaddolum.wmhmmmtmymmydebsmtosmmwespado v
2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ojowtarlasobrnsdommwamwmmymymnadmmmmm
gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio p(ibico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente.

4. cmmdmmmwmmathyMammmmuwwmtmwmmwmmwm.mmmm
quenorequiermlicondaambiomal.oplamdommo}o.mwpuad&wommmdénm.doombmidadcmdoeaw1220dozoosolanormaquobaédono.modrﬁqueosmﬁnua
5. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2 2.8.1.4.1 del
decreto 1203 de 2017

6. Darcumpl'niemoalamambmbmahwwamuwmahwmm.doconbnl\idadabsoﬂaladoondmgmns&wysus
decrelos y resoclucones que lo modifiquen o adicionen.

7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

8. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

9. Cumplr con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacidn de barreras amuitectonicas para personas en situacidn de discapacidad.

10, Cumpiir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.
11.Instalarma\n'wdm.dmmdoojowdéndehsounwnmsiénmlmdemMO(t.OOm)pasMUO)mdnm_Ioalzndaenlmarvbibledasdahvlamblbam
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrolio o construccién que haya sido objeto de la ficencia. En edificios o conjuntos sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard
un aviso en la cartelera principal del edificio 0 conjunto, 0 en un lugar de amplia circulacién que determine la administracién. El aviso deberd indicar al menos: 1. La dase, ndmero, vigencia, y
nombre del titular de la licencia. 2. Nombre, direccion y teléfono, de la autoridad que la expidid. 3. La direccidn del inmueble. 5. Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia
especialmente al uso (s) autorizado (s), metros de construccion, altura total de las edificaciones, nGmero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros
usos. La valia o aviso se instalard antes de la inidacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el
tiempo de la ejecucidn de la obra.

12.Considerando que el titular de la licencia debe garantizar la proteccién y estabilidad de los inmuebles vecinos, se advierte que si las obras generan la desestabilizacidn de dichos inmuebles
' N

D. APROBACION " g = 8

FECHA DE EXPEDICION: 19 - septiembre - 2024
FECHA EJECUTORIA: 19 - septiembre - 2024
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CURADURIA URBANA No.2
Municipio de Popayan
Departamento del Cauca

LICENCIA DE URBANISTICA DE: | CONSTRUCCION No.
MODALIDAD] OBRA NUEVA,DEMOLICION TOTAL 1012zt |

como resultado de la ejecucidn de las obras aulorizadas, es responsabdidad del btular de la kcencia, realizar las obras Gviles de estabilizacén ha que hubiere lugar, solictando previamenle a
la Curaduria Urbana, si fuere el caso, la licencia urbanistica commespondiente que autorice la ejecucién de dichas obras; para tal fin el titular de la licencia presentara los proyectos técnicos,
estudios, y demas documentacién pertinente, de conformidad a las normas urbanisticas que ngen la matena .

13 La presente licencia no autoriza la intervencion de paredes medianeras para realzario se deberd adelantar lo determinado en e cidigo civil

14.Si la construccion deja al descubierio culatas, se debenén acabar con revoque impermeabdizado y pintado. Sobre las cubiertas de las construcciones vecinas se deberdn colocar elementos
cortagoteras galvanizados o en concreto, el arreglo y adecuacién eslard a cargo y por cuenta del propetario de la nueva edificacién.

15 La construccidn a reakzar debe establecer fisicamente en sitio una distancia minima respecio a las construcciones adyacentes, esta distancia seré la que determine el proyecto estructural
ylo ingenvero avil calculista, de conformidad a las normas esiruciurales vigenies Si fuere el caso, el tidular de la icenca y/o construcior responsable al momento de niciar la obra, debera
pjustar los proyeclos lécnicos (arquitectdnico y estructural) de lal forma que la nueva edificacién se construya con la separacion minima respecto a las construcoones colindantes, segin Ig
determinado por el disefio estruciural.

16 El proyecto eslructural debe comesponder plenamente con el proyecio amuitectnico aprobado, por tanto cualquier variacién que el proyeclo estructural plantee en el disefio, desconociendo
el proyecto amquitectdnico aprobado en prancpio, carece de validez; si esle fuere el caso, el Ulular de la icencia deberéd tramdar previamente al inicio de las obras la respectiva modificacién a
proyecto estructural, todo ello en el marco de la normatividad urbanistica que rige la maleria. Los profesionales que elaboraran los disefios, son responsables legalmente de los mismos y de la
informacién contenida en elios.

17. El titular de la licencia y/o constructor, también los diferentes profesionales que intervienen en la elaboracién de los proyectos técnicos, son responsables de venficar que los requisitos
establecidos en el RETIE se puedan cumplir a cabalidad, sin perjuicio de las acciones legales a que haya lugar, cuando se haga caso omeso de los mismos; si el proyecto no llegare a cumplir
con la norma RETIE, es responsabilidad del titular y/o constructor de la kcencia previo al inicio de las obras de construccidn, radicar el proyecto de modificacion de la licenca respectiva, de lal
forma que el nuevo disefio se ajuste al RETIE, en lo referente a distancias minimas de seguridad y servidumbres.

18. En caso de no terminar las obras auterizadas dentro de la vigencia establecida, el titular de la kicencia, para continuar con la ejecucién de las obras, debe solicitar ante la curaduria urbana
una primoga de la licencia. La prérroga o revalidacidn de la respectiva ficencia, alendiendo las disposiciones y requisitos que para este efecto imparte el articulo 2 2.6.1.2 4.1 del decreto 1077 de
2015, o la misma que la adicione, modifique o sustituya.

19. Cumplir con las normas de construccitn sismorresistente vigentes (NSR-10), entre ella impartidas por el titulo J y K de dicho documento.

20.El titular deberd solicitar a la entidad ambiental competente, los permisos y/o autonzaciones a que haya lugar, con el fin de adelantar las obras de construccion autorzadas.

21.El titular de la licencia y/o constructor responsable debe dar cumplimiento a las obliigaciones determinadas por la legislacién vigente en materia arqueolégica, determinada por la Ley 397 de
1697, Ley 1185 de 2008, y Decreto 763 de 2009 (art 57), y demas normas complementarias, modificatorias o sustitutivas de las precitados actos; en consecuencia ef titular de la licencia y/o
constructor deberd contar previamente al inicio de las obras con las respectivas autorizaciones otorgadas por el Instituto Colombiano de Antropologia e Historia- ICANH, en consideracién ala
normatividad que le sea aplicable al desarroilo objeto del presente acto de licenciamiento

22 Garantzar durante el desamolio de la cbra la partcipacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudics aprobados, con el fin de
que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el construcior y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aciaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en
las actas de supervision.

23. Designar en un caso de manifestacion o cambio de profesional que obra en calidad de construcior responsable un término méximo de quince (15) dias habies al profesional que remplazara
a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird ka obligacion del profesional saliente serd el
ttular de la hcencia

24. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisidn técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente sigwendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. La ocupacién de edrficacicnes sin haber
protocolizado y registrado el Certificado Téenico de Ocupacidn ocasionara las sanciones cormespondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801
de 2016 o la norma que la adic:one, modifique o sustituya

25. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las aclas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrolio de la
cbra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entdad encargada de
conservar el expediente del proyeclo, y serén de pablico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciano ostente la titulandad del precio y/o de la licencia de
construccion, se debera prever en el commespondiente contrato fiduciano quien es el responsable de esta obligacén.

26. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Temtono o los municipios 0 distnics en ejercico de sus competencias
27. Realizar la inspeccién para la entrega matenial de las 4reas de cesidn, segin en los érminos establecdos en el articuio 226 1 4.7 del Decreto 1077 del 2015 del Mmnisteno de Vivienda
Ciudad y Terntonio.

28. Dar cumplmiento a lo dispuesto en el articulo 101 de la Ley 796 de 2002, y demés normas que la modifican, complementen o sustituyan, referente a los trabajos a realizar en via publca, los
cuales requieren de manera previa, ta obtencién de la autorizacién comrespondiente otorgada por el organismo de trénsito municpal u autonidad local competente para el efecto.

29. El presente acto concluye el tramite administrativo en la fecha de su expedicién, quedando por tanto en firme y ejecutonado En tal sentido el titular a partr de dicha fecha ce expedicion
puede ejecutar de inmediato los actos que considere necesanos para su cumplimiento, al estar agotada la via gubemativa. |
30. Las demas que le sean aplicables de conformidad a las normas urbanisticas y las leyes vigentes.

31. Realizar la publicacién cstablecida en el articulo 2.2 6.1.2 3 8 del presente decreto en un diano de amplia circulacidn en el municipio o distrito donde se encuentran ubicados los inmuebles.
32. Recibo de pago de DELINEACION URBANA No. 24010410007985 del 10 de sepbembre dei 2024.

—
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CURADURIA URBANA No.2
Municipio de Popayan
Resolucién No. CU2240402

18 SEP 2024

"Por la cual se concede una licencia de constru;:ci(m correspondiente a la solicitud con nimero de radicacion
No.19001-2-24-0118 del 18 de abril del 2024

DEL( ) Pag. 1

El Curador Urbano No. 2 de Popayén, en uso de sus facultades constitucionales, legales, reglamentarias, en especial las
establecidas en la Ley 388 de 1.997, Ley 1796 de 2016 reglamentada por el Decreto 1203 de 2017, y en las demas normas
compiladas en el Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,

Ciudad y Termitorio.” y en la normatividad concordante y complementaria, y

CONSIDERANDO:

La Ley 388 de 1997, la Ley 810 de 2003 en su articulo 9°, en concordancia, con el procedimiento regulado por el Decreto 1077
de 2015, la Ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de 2017, sefialan que el Curador Urbano tiene a su cargo las funciones y
competencias, entre otras, para estudiar, tramitar y expedir licencias de urbanizacién y construccion en las zonas o areas de su
jurisdiccién a su cargo, en este caso, para el Municipio de Popayan.

El Curador Urbano ejerce una funcién reglada para la expedicién de licencias urbanisticas de acuerdo a las modalidades
establecidas en los articulos 2.2.6.1.1.2. y siguientes, contenidos en el Titulo 6, Cap.,1 - Seccién 1 del Decreto 1077 de 2015,
es decir, que una vez el usuario cumplan las exigencias técnicas y juridicas, y se adelante el tramite y los procedimientos
previstos en el articulo 2.2.6.1.2.1.1 y los descritos el articulo 2.2.6..1.2.2.1 - Subseccién 2 y siguientes de la misma norma, y se
verifique el cumplimiento de la normativa urbanistica contenidas en el P.O.T., (Acuerdo Municipal 06 de 2002) y demas normas
que lo han modificado y que le sean concordantes, se debe conceder lo solicitado; ya que de lo contrario, esto implicaria una
negativa sin justificacion a la prestacién del servicioc publico, salvo que se consideren situaciones que rayen en la
inconstitucionalidad e ilegalidad de la actuacion.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- La sefiora MARIA CARMEN CORDOBA SANDOVAL, identificada con cedula de ciudadania No. 40764726 de
Florencia , solicité licencia de construccién en la modalidad de DEMOLICION TOTAL y OBRA NUEVA, debidamente radicada
mediante formulario Unico nacional No. 19001-2-24-0118 fechado el 18 de abril del 2024, con la finalidad de intervenir el predio
de su propiedad, ubicado en la Carrera 29B 25C 27 Bq A Lo 44, del sector PUELENJE, identificado con numero predial
0002000000082781000000000 y matricula inmobiliaria No. 120-215905.

SEGUNDO.- El predio forma parte de la Asociacion de Vivienda Buena Vista, en el marco del Decreto Nacional 564 de 2006,
cuyo Plano Urbanistico se aprobé mediante Resolucion 20151900101534 del 22-10-2015, conforme a lo dispuesto en el
Articulo Primero: "APROBAR El plano urbanistico aportado por la ASOCIACION DE VIVIENDA BUENA VISTA, que contiene el
CUADRO DE AREAS que corresponde a los 59 lotes, salén comunal y areas de cesion™ y Articulo Quinto: "DEJAR CONSTANCIA
que el plano urbanistico de la urbanizacion BUENA VISTA, de conformidad con las normas legales vigentes, es el soporte
necesario para proyectos de normalizacién de redes, expedicion de licencias de construccién, ocupacidbn y manejo del espacio
publico, construccién de vias, andenes y adecuaciOn de zonas verdes, las aclaraciones posteriores de requerirse, se
solicitaran por oficio a la Oficina Asesora de Planeacion.”

TERCERO.- El proyecto arquitectonico fue objeto de revisibn por parte de la Curaduria Urbana No.2, constatando que se
aportaron los documentos que disponen los articulos 1 y S de la resolucion 462 de 2017, y que los disefios se ajustan a las
normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Popayan (Acuerdo 06 de 2002).

CUARTO.- En este sentido, se procedi6 igualmente con la revisibn de los disefios estructurales, por parte de los ingenieros
civles especialistas en estructuras, quienes certificaron el cumplimiento de dichos disefios respecto al Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

QUINTO.- En este orden, la Curaduria Urbana No.2 determiné que, desde el punto de vista juridico, arquitecténico y estructural,
el proyecto presentado por la seffiora MARIA CARMEN CORDOBA SANDOVAL, en calidad de titular de la solicitud de la
construccién en la modalidad de DEMOLICION TOTAL y OBRA NUEVA, fechado 18 de abril del 2024, cumpli6 y se ajusta a la
normatividad urbanistica impartida por el Plan de ordenamiento Territorial del Municipio de Popayan (Acuerdo 06 de 2002), el

Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10, y demas normas de edificabilidad vigentes vy
complementarias.

En meérito de lo antes expuesto, el Curador Urbano No. 2 de Popayan, en uso de sus facultades legales y en el marco de
competencia,;

RESUELVE :

ARTICULO PRIMERO. Conceder licencia de construccién en la modalidad de DEMOLICION TOTAL y OBRA NUEVA, segun
solicitud radicada No.19001-2-24-0118 fechado el 18 de abril del 2024, la cual fue presentada por la sefora MARIA CARMEN
CORDOBA SANDOVAL, teniendo en cuenta lo considerado en el presente acto y, por encontrarse ajustado el tramite a las
normas contenidas en el decreto 1077 de 2015 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, acuerdo 06 de 2002 (POT), vy las

demas normas concordantes y complementarias, en relacion con el predio identificado con matricula inmobiliaria
No.120-215905 y numero predial 0002000000082781000000000.
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ARTICULO SEGUNDO: Notificar el presente acto segun los términos previstos en la ley 1437 de 2011 (Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), Y demas normatividad que la modifique, sustituya o
complemente, a la sefiora MARIA CARMEN CORDOBA SANDOVAL, en calidad de titular de la solicitud de licencia, iguaimente a
los terceros y autoridades que se hubieren hecho parte en el tramite para lo de su competencia; a los notificados se les

suministrara o remitird una copia autentica del presente acto.

ARTICULO TERCERO: En concordancia con la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo), proceden contra el presente acto el recurso de reposicién ante la Curaduria Urbana No.2, y el de apelacién ante
la secretaria de Planeacidon Municipal o en su defecto ante el alcalde, este Ultimo recurso podra interponerse directamente, o

como subsidiario del de reposicién. Los recursos deberadn interponerse por escrito en la diligencia de qot_iﬁcacién personal, o
dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacion medio electrénico, por aviso, 0 al vencimiento del término de

publicacién, segin el caso. Los recursos deberan reunir los requisitos que dispone el articulo 74 y de la Ley 1437, en los
términos y oportunidades ahl establecidos.

COPIESE, NQUIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Popayan, a los dieci‘ty@, S)asdeot T s%sa‘pu bre del dos mil veinticuatro (2024).
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