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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha del avaltio Fecha de visita 09/01/2025
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién CALLE 17 #72-82 MANZANA 27 AREA UTIL

Barrio CIUDAD HAYUELOS- LA FELICIDAD

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario FIDEICOMISO FAI LA FELICIDAD

Referencia cliente:

Nombre/razén social FIDEICOMISO FAI LA FELICIDAD

Nit/CC 50592094085

Consecutivo del bien -

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogotéa; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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L
Hnusgtes

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: FIDEICOMISO FAI LA FELICIDAD
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de FIDEICOMISO FAI LA FELICIDAD
ubicado en la CALLE 17 #72-82 MANZANA 27 AREA UTIL CIUDAD HAYUELOS- LA FELICIDAD, de la ciudad
de Bogota D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $15,183,980,160.00 pesos m/cte (Quince mil
ciento ochenta y tres millones novecientos ochenta mil ciento sesenta).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area de
Terreno

TOTALES

Valor en letras

LOTE- MZ 27 3811.24 M2 $3,984,000.00 100.00% $15,183,980,160.00

100% $15,183,980,160

Quince mil ciento ochenta y tres millones novecientos ochenta mil ciento sesenta Pesos Colombianos

Perito actuante

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

RAANTro: AVAL-88229287 C.C: 88229287 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

Firmado electronicamente en AvalSign. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Fecha: 2025-01-23 19:51:00 C.C..88229287

RAA : AVAL-88229287

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 359.7374
Integral 3,500,000 0 Valor del avalto en UVR 42,208,511.43
Proporcional 13,360,257,267  15,183,980,160 Valor asegurable 15,183,980,160
% valor 100 0 Tiempo esperado comercializacion 15
proporcional
Calificacion Favorable
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion

General: Inmueble ubicado en: CALLE 17 #72-82 MANZANA 27 AREA UTIL Al inmueble
se llega asi: SOBRE LA AVENIDA BOYACA DIRECCION NORTE SUR, A LA ALTURA DE
LA AVENIDA FERROCARRIL OCCIDENTE SE VOLTEA A LA IZQUIERDA. HASTA LA
ESQUINA DE LA CARRERA 77. ZONA DE INFLUENCIA DEL CENTRO COMERCIAL
MULTIPLAZA.
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Cédigo CO_PRG_2025 Propdsito Originacion Tipo avalto valor comercial
_23649

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante FIDEICOMISO FAI LA FELICIDAD

Tipo NIT. Documento 50592094085 Teléfono 3108611699
identificacion

Email viviana.irreno@amarilo.com

Nombre/razén FIDEICOMISO FAI LA FELICIDAD
social

Nit/CC 50592094085

Consecutivo -
del bien

Propietario FIDEICOMISO FAI LA FELICIDAD

Tipo NIT. Documento 900531292 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccién CALLE 17 #72-82 MANZANA 27 AREA UTIL
Conjunto NO APLICA
Ciudad Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca Estrato 4
Sector Urbano Barrio CIUDAD Ubicacion Terreno
HAYUELOS-
LA FELICIDAD
Tipo Inmueble  Lote Tipo subsidio No VIS Sometido aPH No
Observacion Inmueble ubicado en: CALLE 17 #72-82 MANZANA 27 AREA UTIL
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Al inmueble se llega asi: SOBRE LA AVENIDA BOYACA DIRECCION NORTE SUR, A LA
ALTURA DE LA AVENIDA FERROCARRIL OCCIDENTE SE VOLTEA A LA IZQUIERDA.

HASTA LA ESQUINA DE LA CARRERA 77. ZONA DE INFLUENCIA DEL CENTRO
COMERCIAL MULTIPLAZA.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Vivienda Piso inmueble 0
Lote Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
RESIDUAL

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO (TECNICA) RESIDUAL: Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar él monto total de las ventas de un proyecto
de construccién, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el
mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de aval(o. Este método (técnica) debe
desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 3811.24 CATASTRAL
AREA DE M2 3811.24
TERRENO
AVALUO PESOS $12.491.208.000
CATASTRAL 2025
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 3811.24 AREA DE M2 3811.24
TERRENO
IRREGULAR Frente ESCRITURAS
ESCRITURA Relacion ESCRITURA

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién altas

Construccion de edificios en conjunto cerrado, multifamiliar, en alianza col patria- amarillo.
Zona de desarrollo llamada la felicidad, contigua al centro comercial

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es *OFERTA?, y se considera que la demanda es
*DEMANDA*.
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AAAD280XRYX

Resultados

CHIP

AAAD2BOXRYX

Consulta Catastral y/o Predial
] & =

. MODELIA 5 s

QCCIDENTAL

CAPELLANIA
Resultados

Direccion: CL 21BIS 76 84
CHIP:
Barrio: CIUDAD HAYUELOS
Cédigo Postal: 10931
Latitud: 4 656440975293407
Longitud: -7412408159218216

CIUDAR HAYUELOS

@ Acercara g Como llegar P4 Compartir
4 A\

Terminal da Parge Sac
Transportes de Bogot

w | AAADZBOXRYX

9 Buscerresultacos ce AAADZBOXRYX

Predios: AAADZ80XRYX

CHIP AMAQZBOXRYX

CUNU 0CL0210BI500074600000;
DIREC CL21BIS76 84
CEDULA_CATASTRAL 006320611200000000
CODIGO_LOTE 0063206119
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AAAD280XRYX

Resultados

CHIP

AAAD2BOXRYX

ANO GRAVABLE

2025

A IDENTIFE i DEL PR

B.DA DIE! RIBUYENTE

5. No. IDENTIFICACION

6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL

Consulta Catastral y/o Predial

%

Resultados

Direccién: CL 21 BIS 76 84
CHIP: AAAQ2BOXRYX

Barrio: CIUDAD HAYUELO
Codigo Postal: 110931

Consulta Catastral y/o Predial

440975293407
50218216

egar [ Compartir

FACTURA No. Referencia
25012569539
IMPUESTO PREDIAL
BHEICADG 2025001041825802312

7. % COPROPIEDAD B.CALIDAD

9. DIRECCION DE NOTIFICACION

1.CHIP  AAADZBOXRYX 2 DIRECCION CL 21 BIS 76 84 3. MATRICULA INMOBILIARIA 0D50C02127084

10. MUNICIPIO

200185255 AMRIOSAS

100 FIDEICOMITENTE

cLoo t1azT

BOGOTA, D.C

11. 0OTROS

C. LIQUIDACION FACTURA

12. AVALUO CATASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14. TARIFA 15. % EXENCION 16. % EXCLUSION PARCIAL
12.491.208.000 67-LOTE/URBANIZABLES NO URBA 33 0,00 0.00
T7. IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTO INCREMENTO DIFERENCIAL 19. IMPUESTO AJUSTADO
412.210.000 ] 412 210.000

HASTA HASTA 1072025

20. VALOR A PAGAR VP 412.210.000 412 210,000
21 DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 41221 000 a
22 DESCUENTO ADICIONAL DA 4.122 000 4.122.000
23 TOTAL A PAGAR Ll 366.867.000 40E.088.000
24 PAGO VOLUNTARIO AV 41.221.000 41.221.000
25 TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 408.088.000 449.309.000

F. MARQUE EN EL RECUADRO LA FECHA DE PAGO

PAGO CON APORTE VOLUNTARIO
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Plano de Clasificacion del suelo_ Urbano-Rural

\

NORMA URBANISTICA Y OT

Clasificacién del Suelo

Clasificacion del Suelo Norma Urbs a - POT Decreto 555

[] suelo Urbano: 27.075,30 Has
[ suelo Expansion: 2.330,91 Has
\ Suelo Rural: 124.230,75 Has

Referencia Espacial

Sitios de interés

Vias Principales

Cuerpos de Agua

Divisién Fisica

Manzanas

Barrios

y & F s Manzanas: 61 LLANIA
5
( f Cédigo Localidad 9 o
7 7 Cédigo Barrio 006320 (
7 5 e Cédigo Manzana 61
ol o+ X & i Acercara o

N

NDUSTRIAL

Plano Planeamiento Local

Edificabilidad - Unidades de Planeamiento Local Norma Urbanistica - POT Decreto 555
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Plano Uso de suelo-actividad

TH CALLE 17572-82 X Q
Buscar resultados de CALLE 17

Ecoeficientes PIE”

Zona influencia directa del aeropuerto El
Dorado

Sectores incompatibles con el uso residencial

Zona de influendia indirecta del aeropuerto El
Dorado

Areas de Actividad
M Grandes servicios Metropolitanos

Ace
. Estructurante - AAE - Receptora de cercar s

Estructurante - AAE - Receptora de
tes

Proximidad - AAP- Generadora de
soportes urbanos
Proximidad - AAP - Receptora de
soportes urbanos

Plan Espacial de Manejo v Proteccién

Plano Uso de suelo-actividad

NURMA URBANISIICA Y O1
Zonas receptoras de vivienda social

Zona de recuperacion del use residencial

Zonas priorizadas para la cualificacién del
habitat popular y vivienda progresiva

Zonas para la produccién de vivienda social
nueva en actuaciones estratégicas

Zonas priorizadas para la produccién de
vivienda social nueva y para retso de
edificaciones

Referencia Espacial

Grilla 2000

Grilla 5000
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Plano Actuaciones Estratégicas

. » L &

@ Actuaciones Estratégicas

NORMA URBANISTICA Y OT
Actuaciones Estratégicas

Actuacion estratégica priorizada
7

Actuacion estratégica

Referencia Espacial

Grilla 2000
Grilla 5000
Vias Principales

Cuerpos de Agua

Divisi6n Fisica

Plano Tratamiento urbanistico

CALLE 17 #7282 x Q
O uscar resuitados de CALLE 17 ..

Leyenda
{2

NORMA URBANISTICA Y OT

Tratamientos Urbanisticos

Tratamiento urbanistico

CONSERVACION SE—
- W consoLbacion — -
~ DESARROLLO Cédigo Localided
CédigoBarrio 006320

Il MEJORAMIENTO INTEGRAL
I renovacion

Cédigo Manzana 61

Referencia Espacial

Grilla 2000

Grilla 5000

Vias Principales

Cuerpos de Agua

RINDUS TRIAL

12/58



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2025_23649

Plano Vial - afectacion

Sistema Mov ad - Red Vial Estructura Funcional

Los
i g Rossles
]

¥ EmTE————— —— -
| Sistema Movilidad - Red Vial s uncional y ¢ BEERN CALLE 1727282 x| a
[

| 2 W 7 Buscar resultados de CALLE 17

Z \ —

R~ s

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DEL CUIDADO

Sistema Movilidad - Red Vial

+
4
"
@} Malla Viol de Integracin Regional Existente
4 Proyectada
. . Metros cuadrados  ~
Red infraestructura vial arterial

Perfl Tipo A0
u s Resultado de la medicion
W erfil Tipo A1
W Fefil Tio A-2
W Perfit Tips A-2
W cerii Tipo A-3E
M erfil Tipo Rural Primaria

3.828,7 Metros
cuadrados

Malla vial intermedia existente y proyectada

Pulsar CTRL pare activar la alnsaciin

Plano edificabilidad

Articulo 281.Edificabilidad y altura maxima en el tratamiento urbanistico de desarrollo. La edificabilidad y altura méaxima aplicable al fratamiento de
desarrollo se determina de acuerdo con los siguientes rangos:

EDIFICABILIDAD MAXIMA
iNDICE DE CONSTRUCCION | NUMERO MAXIMO
SOBRE AREA NETA DE PISOS
RANGO DE URBANIZABLE
EDIFICABILIDAD Sin Con Sin

Con obligacion VIS y |obligacion obligacién |obligacién
VIP en sitio VISyVIP | VISy VIP | VISy VIP
ensitio | ensitio | en sitio

RANGO 1 282 225 Resultante
RANGO 2 257 2,00 Resultante
RANGO 3 232 175 Resultante

Proyectos
conVISy o sin
RANGO DE VIP | obligacion|obligacion| Con obligacion VIS y
EDIFICABILIDAD| SUPETOT | vis v vip | visy viP VIP en sitio
al 7 5% del en sitio | en sitio
indice
Efectivo

indice de Construccién Resultante
RANGO4A | Indice de Ocupacién Maximo ANU 3 3
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Plano Vial - afectacion

CONSTRUCTORA NVOBILARIA SAS @5

"= —

v
I & Sistema Movi
[N

Leyenda

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DEL CUIDADO
Sistema Movilidad - Red Vial

Malla Vial de Integracién Regional Existente y
Proyectada

Red infraestructura vial arterial
perfil Tipo A-0

W Feril Tipo A-1

W reril Tipo A-2

I perfil Tipo A-3

W rerfil Tipo A-3E

I el Tipo Rural Primaria

Malla vial intermedia existente y proyectada
A0

| st

| =)

| =)

W ax

Rural primaria

stema Movilidad - Red Vial Estructura Funcional y del Cuidado - POT Decreto 555

X Q

Buscar resultados de CALLE 17 ..

Manzanas: 61

006320

Plano edificabilidad

Rangos de Edificabilidad del Tratamiento de Desarrollo Norma Urbanistica - POT Decreto 555

NORMA URBANISTICA Y OT - Rangos de
ificabilidad

AMERVIS
Ares de Activided
Estructurante - AGE -
Receptora de viviends ce
nerés social

1

Decreto
555

SPERANGISUR
12/28/2021 7:00 2. M.

En el marco del Decreto

555 del 29 ce diciembre

G2 2021 - Por sl cunl st

adoota la revision ceneral [
Bici — i

14758
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Plano edificabilidad
Articulo 260.Altura maxima de las edificaciones. La altura maxima de las edificaciones es.
sujeta a la aplicacion de las normas de ccupacion, cumplimiento de obligaciones
urbanisticas en sitio, el ndmero maximo de pisos permitido cuando éste se especifique en
los mapas n.° CU-5.4.2 a CU-5.4.33, los empates, aislamientos y retrocesos exigidos y las
demas normas relacionadas con el aprovechamiento de los predios en edificabilidad.

Los criterios especificos para la determinacién de la altura de las edificaciones y del
cumplimiento de las normas sobre altura maxima en los tratamientos urbanisticos se
desarrollan en el Manual de Normas Comunes a los tratamientos.

Se determinan las siguientes condiciones de altura maxima de las edificaciones
dependiendo de los tratamientos urbanisticos:

1.Para los tratamientos de conservacion, consolidacion, mejoramiento integral y tratamiento
de desarrollo en los rangos 44 y 4B, la altura maxima se determina en nimero de pisos.

2. Para los tratamientos de desarrollo en los rangos 1, 2, 3, 4C y 4D vy renovacion urbana, la
altura maxima sera la resultante de la correcta aplicacion de las normas del tratamiento

urbanistico respectivo. 2:48 p. m.

Plano Vial - afectacion

A IR N
@ Sistema Movilidad-Red Sistema Transporte Pablico E

wv S A »
] O IR

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DEL CUIDADO
Sistema Movilidad-Red Sistema Transporte
Publico

Infraestructura corredores transporte piblico

Corredores verdes de alta capacidad & % i Manzanas: 61
existente 4
o g Fe # Codigo Localided 9
4 Cédigo Barrio 006320
Cédigo Menzane 61

Corredor de alta capacidad proyectado =™

wa Corredores verdes de alta capacidad

wa Corredores verdes de mediana ' N Acercy
capacidad =~ v 3 § o

Corredores verdes de alta capagidad -
metro

Corredores verdgs”de alta capacidad - Red

Corredor verde de alta capacidad - Corredor
Férreo del Sur *
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Plano edificabilidad

Edificabilidad - Unidades de Planeamiento Local Norma Urbanistica - POT Decreto 555

~  DISPOSICIONES SEGUN CODIGO
DE EDIFICABILIDAD

g
5
.

| CONSOLIDACION

| CONSERVACION co

RENOVACION URBANA R |

DESARROLLO D Tdl|

MEJORAMIENTO INTEGRAL Mi |
TIPOLOGIA |

TIPOLOGIA AISLADA I TA |

|
o |
S ; | TRATAMIENTO DE DESARROLLO (D)
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL | | Tratamiento de Desarmollo
BOGOTADC. | |
I W D/Rg 1
| conmene: EDIFICAB[L[;;D ) ‘ [ESES L oo Rango de edificabilidad
T

Plano Vial - afectacion

Sistema Movilidad - Red Transporte de Carga y Actividad Logistica Estructura Funcion

CONSTRUCTORA INVIOBILARIA SAS @

=~ A E J s AR 3 A
@ Sistema Movilidad - Red Transporte de Carga y Actividad Logistica E y del ¢ CALLE 17 #72-82

g N
& X Buscar resultados de CALLE 17

Leyenda

g ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DEL CUIDADO

' Sistema Movilidad - Red Transporte de Carga y
Actividad Logistica

Corredores de carga

Helipuertos Aerocivil

Aerdromo de Guaymaral

Complejo aeroportuario Aeropuerto El Dorado

Referencia Espacial

Sitios de interés

Vias Principales

Cuerpos de Agua
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Aislamientos y Altura permitida

B Buscar resultados de CALLE 17 ..

Manzanas: 61

Cédigo Localidad 9
CédigoBarrio 006320
Cédigo Menzane 61

Acsrcars

Plano de riesgos

AMENAZAS Y RIESGOS
Suelo de Proteccion por Riesgo

Suelo de proteccién por riesgo

Referencia Espacial

Grilla 2000

. Manzanas: 61
Grilla 5000 i 3 / X

Cédigo Locslidad 9
CédigoBarrio 006320
Cédigo Manzana 61

Vias principales

Cuerpos de Agua Acercere

Division Fisica

171758
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Plano Inundacién

Amenaza inundacion Ar

CALLE 17 #72-82

o AMENAZAS Y RIESGOS
Amenaza inundacién
Amenaza inundacién
Amenaza de inundacién por rempimiento de
Jarillén
Alta

Amenaza de inundacién por
desbordamiento

|
Media
. Baja
Areas con condicién amenaza por inundacién

Areas con condicién de amenaza per
inundacién

Areas con condicién de riesgo por inundacién

i e a - | Manzanas: 61
Areas con condicion de riesgo por - ¢
inundacién

Cédigo Localided 9
Cédigo Barrio 006320
Cédigo Menzena 61

CALLE 17 #72-82 X

Buscar resultados de CALLE 17 .

{ o AMENAZAS Y RIESGOS

Amenaza por Movimientos en Masa
Amenaza por Movimientos en Masa

Amenaza por movimiento en masa en suelo
urbano y de expansién

B aca

Media Manzanas: 61
. Baja G

y % Cédigo Localided 9
Amenaza por movimiento en masa en % Cédigo Barrio 006320
centros poblades 9

Alta ? v € Coédigo Manzana 61
A 4 Acercara
W s -

Amenaza por movimiento en masa en suelo
rural

B ara

Media
. Baja

Amenaza por movimiento en masa en
dvienda rura pestre
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Plano suelo proteccién

CONSTRUCTORA INVOBILARIA 5A.5 8

o 2 L

@ Suelo de Proteccién Es

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
Suelo de Proteccién
Infraestructura de Servicios Publicos
Areas del Sistema de Servicios Pablicos
Domiciliarios
&
SSPP Tangue Acueducto
&) Tanques de almacenamiento y
= distribucién
Areas potenciales para actividades y servicios

conexos a la gestion integral de residuos Manzanas: 61

. Cédigo Localided 9
Areas con potencial para la ubicacion de PTAR s . g \ \ Cédigo Barrio 006320
en la ruralidad ’ -

7 o » Cédigo Manzana 61

Areas de Amenaza v Riesgo
Suelos de Proteccién por Riesgo
. <ITA>(Amenaza alta no urbanizable y
riesgo alte no mitigable) </ITA>
Infraestructura asociada a los servicios
publicos domiciliarios

==

Leyenda
Red troncal alcantarillado sanitario combinado
Fortalecimiento de la gestion
Alcantarillado Capacidad Remanente
W rrioridad 1
Prioridad 2

Referencia Espacial

Grilla 5000

Vias Principales

Jueda 0 x
Division Fisi

jivision Fisica Avenida Calle 17 72 82, Bogoté, Bogots, D.C.,
Localidades ok

Acercara
Perimetro Urbano
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Areas o Documentos

ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA CREATIVA
Y DEL CUIDADO

Estrategias y proyectos 2

Cluster hotelero

Claster de comercio masivo
Grandes centros comerciales
Corazones productivos de escala urbana

Gran ecosistema economice, preductive,
verde e inteligente

Gran ecoesistema ecenémice, preductive,
verde e inteligente

Cluster de actividades alrededer de los patio
talleres del metro

S y proyectos 2

CALLE 17 #72-82

Buscar resultados de CALLE 17

Barrios: CIUDAD HAYUELOS

Cédigo Barrio 006320

Nombre CIUDAD HAYUELOS

Cédigo Localided 9

Acercara

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DEL CUIDADO
Sistema Acueducto
Abastecimiento
Aduccion

Red matriz de acueducto
=

Almacenamiento
Estacion de bombeo
@ Estacion de bombeo
Tanque
& Tanque
Tratamiento y potabilizacién

Planta de tratamiento

TraT

Cédigo Localided 9
Cédigo Berrio 006320
Cédigo Menzana 61
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Areas o Documentos

Reservas de la Estructura Funcional y del Cuidado Estructura Fu

Reservas de la Estructura Funcional y del Cu

Y
%
7

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DEL CUIDADO

Reservas de la Estructura Funcional y del
Cuidado

Suelo reserva espacio piblico

Area reserva sistema del cuidado
7
Suelo reserva equipamientos
Suelo reserva movilidad
7

Referencia Espacial

Sitios de interés

Vias Principales

Cuerpos de Agua

Areas o Documentos

Instrument

Instrumentos de Planificacion Complementaria Norma U ca - PO e Bl CALLE 17#72-82

/\5‘;,;' %ié‘\ o e : " € Buscar resultados de CALLE 17
g N i S e : : ; :

Leyenda

NORMA URBANISTICA Y OT

Instrumentos de Planificacién Complementaria
Actuacién estratégica

Planes Parciales de Renovacién Urbana
M Renovacién urbana
Planes Parciales de Desarrollo
B Adoptade
. Determinantes
Predelimitado
B ~dop/modificacion
Delimitado
B visbildad
Formulacién

B octerminantes vencidas

Proceso
B o viabilidad
B suspendido
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Areas o Documentos

Articulo 285. Calculo de la obligaciéon de cargas generales en el tratamiento de desarrollo. Los proyectos en tratamiento de desarrollo deberén
aportar el equivalente en suelo calculado sobre el Area Neta Urbanizable, con destino a cargas generales, con el siguiente porcentaje, de acuerdo con el
indice de construccién efectivo que se concrete en los proyectos:

Con obligacién VIS y VIP en Sin obligacion VIS y VIP en
sitio sitio
INDICE DE CARGAS INDICE DE CARGAS
CONSTRUCCION | GENERALES | CONSTRUCCION | GENERALES
{% ANU) (% ANU)
=0,2 0% =0,2 0%
<15¢ 3% =1 10%
=1,82 6% 1,25 13%
=232 12% =1,75 19%
<257 15% <2,00 22%
=282 18% =225 25%

Paragrafo 1. Las obligaciones de carga general se cumpliran en sitio, en especie de acuerdo con las necesidades del proyecto o mediante pago
compensatorio.

Paragrafo 2. La administracion distrital, con la coordinacion de la Secretaria Distrital de Planeacion, debera reglamentar dentro de los seis (8) meses de
la adopcidn del presente Plan, los procedimientos y mecanismos que viabilicen las opciones de cumplimiento y pago compensatorio de las obligaciones
urbanisticas a que se refiere este articulo.

Paragrafo 3. La liquidacion de la obligacién de carga general se realizara con el avaluo catastral por metro cuadrado de suelo del predio. Para
desarrollos que estén conformados por mas de un predio, el avallo catastral por metro cuadrado de suelo para la liquidacion de la compensacion sera
determinado por medio de un promedio ponderado segin el peso porcentual de area de suelo de cada predio.

Paragrafo 4. El valor tope para compensacion para el tratamiento de desarrollo lo calcularéa anualmente la Secretaria de Planeacion con la informacion
suministrada por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital a través de una resolucion. En los casos en los cuales el avalio catastral por m2
sea mayor o igual al valor tope de compensacion definido para el tratamiento de desarrollo, se aplicara el valor tope para compensacion

Paragrafo 5. La liquidacién del pago compensatorio para planes parciales se realizara con el valor residual del suelo por metro cuadrado determinado en
el decreto de adopcion.
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ESCRITURAS

2376

MATRICULAS

EscrituraDePropied 16/06/2021 SETENTAY UNO  Bogota D.C.
ad

Nro. Maricuia  |Fecha  |chip  |Cédulacamsual |Detalle

50C-2127094

Observacion

15/01/2025 AAA0280XRYX 0063206119000000 LOTE- MZ 27
00

La presente tasacién no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por
vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Limitaciones al dominio: anotacion 3, del certificado de tradicion suministrado. HIPOTECA
ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA,
a favor de BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS MANZANA 27 AREA UTIL CON AREA DE 3811.24
M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
NRO.2376 DE FECHA 16-06-2021 EN NOTARIA SETENTA Y UNO DE BOGOTA D.C.
(ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) LINDEROS: SE ENCUENTRA
COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: ENTRE LOS PUNTOS 89 Y
238: PASANDO POR LOS PUNTOS 90, 91, 92 Y 93, LMNEA QUEBRADA, EN
DIMENSIONES DE NOVENTA 'Y SIETE CENTMMETROS (0.97 M.), CINCO METROS CON
NOVENTA'Y SEIS CENTMMETROS (5.96 M.), VEINTINUEVE METROS CON OCHENTA'Y
DOS CENTMMETROS (29.82 M.), SESENTA Y CUATRO METROS CON SETENTA Y
CUATRO CENTMMETROS (64.74 M.), Y DOS METROS CON SETENTA Y UN
CENTMMETROS (2.71 M.), LMNEAS COLINDANTES CON VMA LOCAL KRA NO. 1-A-1 (V-
P). ENTRE LOS PUNTOS 238 Y 94: LMNEA RECTA, EN DIMENSISN DE DIEZ METROS
CON OCHENTA Y SEIS CENTMMETROS (10.86 M.), LMNEA COLINDANTE CON VMA
LOCAL KRA NO. 7 (V-P). ENTRE LOS PUNTOS 94 Y 126: PASANDO POR LOS PUNTOS
128 Y 127, LMNEA QUEBRADA, EN DIMENSIONES DE DIEZ METROS CON CINCO
CENTMMETROS (10.05 M.), CINCUENTA Y DOS METROS CON VEINTIZN
CENTMMETROS (52.21 M.), Y VEINTITRIS METROS CON SESENTA Y OCHO
CENTMMETROS (23.68 M.), LMNEAS COLINDANTES CON CONTROL AMBIENTAL NO.
12. ENTRE LOS PUNTOS 126 Y 89: LMNEA RECTA, EN DIMENSISN DE SESENTA Y
CINCO METROS CON SESENTA Y CUATRO CENTMMETROS (65.64 M.), LMNEA
COLINDANTE CON PARQUE ADICIONAL NO. 35.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO

Sector Inmueble Sector
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Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado SI Sl Alamedas Sl
Gas SI NO Ciclo rutas Sl

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 4 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 400-500 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno mas de 500 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Bueno 300-400 Vias Sl Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Regular mas de 500 Tipo de via CONCRETO FLEXIBLE
Escolar Regular mas de 500
Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: - Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en

buen estado.

No se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas
que las normales del municipio.

Estrato de zona es 4, como es lote, actualmente es sin estrato.
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Direccioén:

Rh\\

""“.:Exilu Fontibon 0 FONTIBON

?

Tintal Plaza
Centro Comercial

PATIO BONITQ e Al

Centro Comercial
Plaza Central

KENNEDY
Distrito Grafti @),

TransMilenio - Portal
De Las Americas

Google
% v 4

[ Parque
> Hayuelos

(P&
o Pargue Bosque

¥ de Hayuelos

»
& A
<

Club Residencial
La Pradera

Google

LATITUD

Hayuelos Centro
Comerual
HAYUELOS

Centro Comercial e
Multiplaza CIUDAD SALITRE

@
A 8 -
o % @da

CALLE 17 #72-82 MANZANA 27 AREA UTIL | CIUDAD HAYUELOS- LA FELICIDAD | Bogota D.C. | Cundinamarca

Hotel Habitel Select|§)

A
Nuestro Bognta o
Centro Empresana\\\

Homecenter | Calle 80 e

Alkosto Avenida 68 o o
Buro 24 %

o/

\ Jardin
MODELIA
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Simon Bolivar
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®
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o A Conjunto Residencial
3 @ S :

La Cascada

)

Map data E2025

LONGITUD

MAGNA SIRGAS: -74.12418350755945
GEOGRAFICAS : 74° 7" 27.0618”

MAGNA SIRGAS: 4.658672246481887
GEOGRAFICAS : 4° 39" 31.2192”
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 BAHIA $600,000,000 1 $600,000,000 6016340000 73 73 $ $0
-AMARILLO
2 BAHIA $734,181,000 1 $734,181,000 6016340000 88 88 $ $0
-AMARILLO
3 BAHIA $790,000,000 1 $790,000,000 6016340000 99 99 $ $0
-AMARILLO
Del inmueble 3811.24 0
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $600,000,000 $8,219,178 1.0 1.0 1.00 $8,219,178
2 $734,181,000 $8,342,966 1.0 1.0 1.00 $8,342,966
3 $790,000,000 $7,979,798 1.0 1.0 1.00 $7,979,798
PROMEDIO $8,180,647.32
DESV. STANDAR $184,624.49
COEF. VARIACION 2.26%
TERRENO ADOPTADOM?2 $ AREA 3811.24 TOTAL $0.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA 0 TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$0.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-hi www fincaraiz.com. If la|

hi 17041

MERCADO PROYECTO BAHIA- PROMOTOR GRUPO AMARILLO.
La Bahia es un proyecto de vivienda con una propuesta innovadora que combina modernidad, comodidad y sostenibilidad, ubicado estratégicamente en el barrio La Felicidad en una zona privilegiada de la
ciudad, que ofrece acceso conveniente a servicios, comercios y espacios verdes. El proyecto ha sido disefiado con meticulosa atencion a los detalles, pensando en satisfacer las necesidades y estilos de vida
contemporaneos. Cada apartamento cuenta con amplios espacios interiores que se destacan por su luminosidad y distribucién inteligente, brindando una sensacién de amplitud y confort.

2.-https://www fincaraiz,com.co/proyectos/la-bahia/6517041

3.-https://www fincaraiz,com.co/provectos/la-bahia/6517041
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# DIRECCION VALOR VENTA | NEG VALOR TELEFONO TERRENO M2 TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO CONSTRUCCION CONSTRUCCION CONSTRUCCION
M2 M2
1 LA ISLA- $843,211,000 1 $843,211,000 6016340000 104 104 $ $0
AMARILLO
2 LA ISLA- $843,211,000 1 $843,211,000 6016340000 104 104 $ $0
AMARILLO
3 LA ISLA- $843,211,000 1 $843,211,000 6016340000 104 104 $ $0
AMARILLO
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $843,211,000 $8,107,798 1.0 1.0 1.00 $8,107,798
2 $843,211,000 $8,107,798 1.0 1.0 1.00 $8,107,798
3 $843,211,000 $8,107,798 1.0 1.0 1.00 $8,107,798
PROMEDIO $8,107,798.08
DESV. STANDAR $0.00
COEF. VARIACION 0.00%
TERRENO ADOPTADO $ AREA TOTAL $0.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$0.00

Observaciones:
MERCADO PROYECTO LA ISLA- PROMOTOR GRUPO AMARILLO.
Descripcion
Ultimas unidades La Isla es un proyecto de vivienda con una propuesta innovadora que combina modernidad, comodidad y sostenibilidad, ubicado estratégicamente en el barrio La Felicidad en una zona
privilegiada de la ciudad, que ofrece acceso conveniente a servicios, comercios y espacios verdes. El proyecto ha sido disefiado con meticulosa atencion a los detalles, pensando en satisfacer las
necesidades y estilos de vida contemporaneos. Cada apartamento cuenta con amplios espacios interiores que se destacan por su luminosidad y distribucion inteligente, brindando una sensacién de amplitud
y confort. Zonas comunes tales como: Cancha de paddle, social kitchen, sala hygge, cinema, piscina adultos y nifios, zonas himedas, salén juegos para nifios, etc.

Enlaces:
1.-hi

‘www fincaraiz.com. If lacis!

www fincaraiz.com

13127

3.-httpsy//www fincaraiz,com.co/provectos/la-isla/6513127
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# DIRECCION VALOR VENTA | NEG VALOR TELEFONO TERRENO M2 TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO CONSTRUCCION CONSTRUCCION CONSTRUCCION
M2 M2
1 CITIZEN- $502,085,000 1 $502,085,000 3214862049 49.90 58.39 $ $0
MARVAL
2 CITIZEN- $645,774,000 1 $645,774,000 3214862049 67.32 77.39 $ $0
MARVAL
3 CITIZEN- $688,261,000 1 $688,261,000 3214862049 69.27 78.89 $ $0
MARVAL
4 CITIZEN- $704,065,000 1 $704,065,000 3214862049 69.57 79.50 $ $0
MARVAL
5 CITIZEN- $745,491,000 1 $745,491,000 3214862049 77.76 88.01 $ $0
MARVAL
6 CITIZEN- $746,754,000 1 $746,754,000 3214862049 72.94 84.11 $ $0
MARVAL
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $502,085,000 $10,061,824 1.0 1.0 1.00 $10,061,824
2 $645,774,000 $9,592,602 1.0 1.0 1.00 $9,592,602
3 $688,261,000 $9,935,917 1.0 1.0 1.00 $9,935,917
4 $704,065,000 $10,120,239 1.0 1.0 1.00 $10,120,239
5 $745,491,000 $9,587,076 1.0 1.0 1.00 $9,587,076
6 $746,754,000 $10,237,922 1.0 1.0 1.00 $10,237,922
PROMEDIO $9,922,596.56
DESV. STANDAR $275,508.35
COEF. VARIACION 2.78%
TERRENO ADOPTADO $ AREA TOTAL $0.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$0.00

Observaciones:

MERCADO PROYECTO CITIZEN- PROMOTOR MARVAL
Descubre el estilo de vida que mereces en el Conjunto Residencial Citizen Ubicado al occidente de Bogota, Citizen te ofrece una experiencia Unica de modernidad y comodidad. Con 2 torres residenciales de
21 pisos y un total de 349 apartamentos. Diferentes areas de apartamentos disponibles en disefios ajustadas a tus preferencias y estilo de vida. La zonas sociales cuentan con un edificio de 3 pisos, ideal
para momentos especiales con amigos y familia. Zonas de parqueaderos, distribuidos en nivel, semi s6tano y s6tano. Ven y descubre por qué el Conjunto Residencial Citizen es el lugar que estabas
esperando para dar el siguiente paso en tu vida.
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Enlaces:
1- 2.- 3.- 4.- 5.- 6.-
https://www fincaraiz.com. i 1501689 http: fincaraiz.com. /1501689 http: fincaraiz.com.co/pro; itizen/1501689 http: ww.fincaraiz.com.co/pro 1501689 https://www.fincaraiz.com. il 1501689 http: fincaraiz.com. izen/1501689
8 8 8 8 8 8
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# DIRECCION VALOR VENTA | NEG VALOR TELEFONO TERRENO M2 TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO CONSTRUCCION CONSTRUCCION CONSTRUCCION
M2 M2
1 Izola Zentral- $492,205,000 1 $492,205,000 3214862049 57.13 65.78 $ $0
MARVAL
2 Izola Zentral- $496,644,000 1 $496,644,000 3214862049 52.28 62.75 $ $0
MARVAL
3 Izola Zentral- $516,466,000 1 $516,466,000 3214862049 59.39 68.73 $ $0
MARVAL
4 Izola Zentral- $555,384,000 1 $555,384,000 3214862049 60.08 71.18 $ $0
MARVAL
5 Izola Zentral- $566,199,000 1 $566,199,000 3214862049 64.13 75.01 $ $0
MARVAL
6 Izola Zentral- $619,170,000 1 $619,170,000 3214862049 67.80 78.99 $ $0
MARVAL
7 Izola Zentral- $642,311,000 1 $642,311,000 3214862049 73.41 84.94 $ $0
MARVAL
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $492,205,000 $8,615,526 1.0 1.0 1.00 $8,615,526
2 $496,644,000 $9,499,694 1.0 1.0 1.00 $9,499,694
3 $516,466,000 $8,696,178 1.0 1.0 1.00 $8,696,178
4 $555,384,000 $9,244,075 1.0 1.0 1.00 $9,244,075
5 $566,199,000 $8,828,926 1.0 1.0 1.00 $8,828,926
6 $619,170,000 $9,132,301 1.0 1.0 1.00 $9,132,301
7 $642,311,000 $8,749,639 1.0 1.0 1.00 $8,749,639
PROMEDIO $8,966,619.69
DESV. STANDAR $329,404.90
COEF. VARIACION 3.67%
TERRENO ADOPTADO $ AREA TOTAL $0.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$0.00

Observaciones:

Descripcion

MERCADO PROYECTO Izola Zentral- PROMOTOR MARVAL
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Izola Zentral tiene la ubicacién que tanto deseas, sus vias principales favorecen tu movilidad. Esta situado en la calle 13 con Avenida Boyacé. Disfrutaras mas de 500.000m2 de entretenimiento para toda tu
familia. Este parque residencial te brindara los mejores momentos con tu familia. Su zona social cuenta con cancha de squash, gimnasio, piscina, juegos infantiles, sauna, salén de eventos, sendero peatonal,

6.-https://www.fincaraiz.com.co/p

teatrino, turco, zonas verdes y mas espacios disefiados para vivir nuevas experiencias.

Enlaces:
1.-https://www.fincaraiz.com.co/pro; - 2.-https:/iwww fincaraiz.com. izola- 3.-https://w fincaraiz.com.co/proyectos/izola- 4.-https://www.fincaraiz.com.co/proyectos/izola- 5.-https://www.fincaraiz.com
zentral/5310953 zentral/5310953 Zzentral/5310953 zentral/5310953 zentral/5310953 Zzentral/5310953
7.-https://www.fincaraiz.com.co/proyectos/izola-
Zentral/5310953
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO M2 TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO CONSTRUCCION CONSTRUCCION CONSTRUCCION
M2 M2
1 FELICIDAD $8,180,647 1 $8,180,647 6016340000 1 1 $ $0
BAHIA-
AMARILLO
2 FELICIDAD LA $8,107,798 1 $8,107,798 6016340000 1 1 $ $0
ISLA- AMARILLO
3 FELICIDAD $9,922,597 0.95 $9,426,467 3214862049 1 1 $ $0
CITIZEN-
MARVAL
4 FELICIDAD lzola $8,966,620 1 $8,966,620 3214862049 1 1 $ $0
Zentral-MARVAL
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $8,180,647 $8,180,647 1.0 1.0 1.00 $8,180,647
2 $8,107,798 $8,107,798 1.0 1.0 1.00 $8,107,798
3 $9,426,467 $9,426,467 1.0 1.0 1.00 $9,426,467
4 $8,966,620 $8,966,620 1.0 1.0 1.00 $8,966,620
PROMEDIO $8,670,383.04
DESV. STANDAR $636,595.85
COEF. VARIACION 7.34%
TERRENO ADOPTADO $ AREA TOTAL $0.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $0.00

Observaciones:

Coral 2. En la MZ 27 En cuanto a las caracteristicas generales y conformacion del proyecto:

e Actualmente, el proyecto no cuenta con LC, esta se encuentra prevista para radicar en el mes de septiembre de 2025.
¢ son 2 torres de 16 pisos 200 apartamentos
* se vendera en 2 etapas y constructivamente sera como se encuentra previsto en la presentacion adjunta.

Este mercado llamado VALOR DE ZONA FELICIDAD, tomamos el valor de m2, de 4 proyectos, y en consecucion de valor de media de marcado zonal, de venta en la zona de la felicidad. En instalaciones
de amarillo, se conversa, e informa, que van a salir en venta con coral 1, que el valor de venta esta entre 8.5 y 8.8 millones de valor el m2. El lote objet6 de avaltio, no cuenta con licencia, pero tienen
proyectado, no esta para el 2025, e informan que esta proyectado asi:
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¢ En la presentacion adjunta se encuentra la programacion de factibilidad para el proyecto

¢ ZONAS COMUNES

¢ Lobby, Administracion, Salén social, Salén nifios, Pargque infantil, Gimnasio, Salén de empleados, Piscina adultos, Piscina nifios, Zonas himedas, Coworking, Sala de reuniones, Sala audiovisual,
Salén de jévenes, Zonas verdes, Terraza BBQ, Sky Lounge

ZONA TECNICAS
¢ Cuartos de basura, Cuartos técnicos piscinas, Seguridad y control, Cuartos eléctricos, de telecomunicaciones e instrumentaciéon sismica, Tanque de agua RCI, Cuartos técnicos equipos HyS,

Enlaces: " D
1.-https://www fincaraiz,com.co/provectos/la-bahia/6517041 2.-https://www fincaraiz.com.co/proyectos/la;isla/6513127 3.-hitps://www fincaraiz,com.co/provectos/citizen/15016898 4.-https://www fincaraiz.com.co/provectos/citizen/15016898
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Titulo:

DescripciA3n ParticipaciA3n Valor Unidades
AREA BRUTA 1280 M2
FRENTE CALLE 10 36 M2
AREA NETA M2
URBANIZABLE
AREA UTIL DEL PREDIO M2
VIA CALLE 10 3 M2
ANTEJARDIN
VIA CALLE 10 ANDEN 1.50 M2
VIA CALLE 100 FRANJA 2 M2
AMBIENTAL
AISLAMIENTO LATERAL 1 3 M2
AISLAMIENTO LATERAL 2 3 M2
AREA OCUPADA PRIMER M2
PISO
VOLAIZO CALLE 100 0.60 M2
AREA OCUPADA M2

PISOSSUPERIORES
INDICE DE OCUPACION

PREDIO
INDICE CONSTRUCCION
MAXIMO IC
ALTURA PROPUESTA
AREA CONSTRUIDA SIN 14 M2
SOTANO
AREA CONSTUIDA POR M2
PISO
CIRCULACIONES 0.70 M2
INTERIORES
AREA CONSTRUIDA SIN M2
CIRCULACIONES
AREA VENDIBLE 5755.46 M2
VIVIENDA
AREA POR VIVIENDA 90 M2
NUMERO DE VIVIENDAS M2
NRO. PARQUEADEROS M2
PRIVADOS
NRO. PARQUEADEROS M2
VISITANTES
PARQUEOS TOTALES M2
AREA DE PARQUEO M2
AREA SOTANO 1 M2
AREA SOTANO 2 M2
DescripciA3n Valor Unidades

VALOR VENTA CADA M2 | | PESOS
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VENDIBLE VIVIENDA

AREA VENDIBLE VIVIENDA M2
VALOR VENTA CADA UNIDAD 25000000 PESOS
VENDIBLE GARAJES
PARUEADEROS VENDIBLES uD
VALOR TOTAL VENTA VIVIENDA PESOS
VALOR TOTAL VENTA DE PESOS
GARAJES
TOTAL
DescripciA3n Valor Unidades
VALOR POR M2 DE 1300000 PESOS
COSNTRUCCION DE VIVIENDA
AREA CONSTRUIDA VIVIENDA M2
VALOR M2 DE CONSTRUCCION PESOS
SOTANO 1
AREA CONSTRUIDA SOTANO 1 M2
VALOR M2 DE CONSTRUCCION PESOS
SOTANO 2
AREA CONSTRUIDA SOTANO 2 M2
TOTAL
DescripciA3n Valor Unidades
LICENCIA CD
SEGUROS CD
IMPUESTOS CD
SERVICIOS CD
TOPOGRAFIA CD
ESTUDIO DE SUELOS CD
DISENO ARQUITECTONICO- CD
URBANISTICO
DISENO DE ESTRUCTURAS CD
DISENO HIDROSANITARIO CD
DISENO ELECTRICO CD
PRESUPUESTO Y CD
PROGRAMACION
HONORARIOS DE CD
CONSTRUCCION DELEGADA
GERENCIA DE OBRAS VENTAS
COSTOS, VENTAS, COMISIONES VENTAS
NOTARIALES VENTAS
FIDUCIA VENTAS
FINANCIEROS CD
TOTAL

DescripciA3n

Valor

Unidades

Ventas

DescripciA3n

Valor

TOTAL COSTOS DIRECTOS

TOTAL COSTOS INDIRECTOS
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TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCION

UTILIDAD Y LOTE

UTILIDAD

LOTE
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Plano

Piso 2

Etapa |
Etapa

Etapa I
1) s6tanos
1 Jer piso excepto acabados Z. Comn Torre 2

' Torre ]

Etapa 2,
' Torre?
1 70nas comunes

D CREAMOS ESPACIOS

AMARILO
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Plano

Piso 1

Etapa |
Etapa 2

Etapa L
') s6tanos
1 Jer piso excepto acabados Z. Comun Torre 2

' Torre |

Etapa 2
' Torre?
1 70nas comunes

D CREAMOS ESPACIOS

AMARILO
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Plano
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Plano

Sotano 2

Sotano 1

ToRkEL

Sotanos
Etapa |

Etapa L:

12 s6tanos
1 lerpiso excepto acabados Z Comin Torre 2
' Torre ]

|:| CREAMOS ESPACIOS
AMARLO
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Plano
Natalia Samper Abadia rsaiasamperanrlocon: © 9ene 05 11%5am heceods) &

nara Ecar, Gemian, John, Cindy, m, Vivana ¥

Buen dia German,
Actuelmente el proyecto no cuznta con LC, esta se encuentra previsa pars radiar en el mes de septiembre de 2025,

En cuanto a as caracterisicas generales y conformacion del proyect

v 500 2 tomes de 16 pisos 200 apartamentos

+ 5 Vendera en 2 etapas y constructvaments serd como se enclientia previsto en i presentacion adjunta.

+ £ presentacicn acjunta se enclenta la programacion de factbiidad para el proyecto

v JONAS COMUNES

+ Lobby, Adminitracion, Saldn social Saldn nifos, Parque infantl, Gimnasio, Salon d empleadas, Piscing aduos, Piscing nios, Zonas hamedas, Coworking, Sala de reuniones, Sala
alciovisual, Salon de jovenes, Zonas verdes, Temaza BAC) Sky Lounge
ZONA TECNICAS

+ Clartos d hasura, Cuartos tcnicos piscinas, Segundady confrol, Cusrtos elécircos, de felecomunicacionas & instumentacion sismica, Tanque de agua RC Cuartos tcnicos
aqUipos HyS,

Gordl saludo,

Natali Samper Abadia (Amarile]
Coordinador de Desarrall

e Gerenl e Desarll e Negods
P (+37) 601 3803300, ext 1452|
Cale 904 118-27

AMAR".O Bogati, Colombia

o o Contac Centr(457) (1) 6340000
i amario.com

Anles de Mot it MENSA)e, pIense en el Medio ambientt
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Plano

B8 L |
mmwti "'[ S )

llmmﬂ!w“ N
i

Piso Tipo

| Htapal
Etapa 2

Etapa L:

1) sotanos

1 Jerpiso excepto acabados Z, Comin Torre 2
' Torrel

Etapa 2.
1 Torre?
1 J0nas comunes

D CREAMOS ESPACIOS
AMARLO
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Plano

Piso 3

Etapa |
Etapa 2

Etapa L
1) s0tanos
1 er piso excepto acabados . Comun Torre 2

' Torre |

Etapa 2
' Torre 2
1 70nas comunes

CREAMOS ESPACIOS
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PREBIGE

Humedal
\ Brigada

Entorno

PREBIG — ——

Humedal
\ Brigada

Foto Selfie

Entorno

I, VS SIS B - s e = e e = e

drea tolal del lote segin escritura: 182, 00M2- <« « <= cvcmmnmnn cmsoaaoan =

| nimero de pisos existentes: Ung (1)- = =-----nms sosccsmcommmcmsencnanas

#rea a reconocer segin planos. - - =T m e s S "
érea a reconocer planta general: 154,01 M2- =« -ceccses smmrmmmmnmnnaen
area total de la construccion: 154,01 M2-- =-ccmee mocccs cmsmmenmen an ==~

I Frontal: 250 m sin incluir anden sobre perfil vial de la diagonal 17 y 3,00 m sin incluir

anden sobre perfil vial de la transversald - --- -=--cs =meecs cmccces 2onne
Lateral ‘Adosado == =sss=== ssss= =o-cs cscccan mecccs= mecesen manoq
POSIRION 225M = ==« » msmes ssmen wsooe o moommn ckizadeoEans --==d
NGmero de unidades de viviendas : DOg (2) == == == ===+ s===m=s-==s ccone-
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Vista del lote Vista del lote

Vista del lote - Vista del lote

Vista del lote Fachada del Inmueble

— e

Fachada del Inmueble Nomenclatura

Vol s |

TR - A B3 -
Famderage  HIREES
Fross U Zen e

Mberes g Tramsaccin 457450

e du Vitivs du Duvolucin Dascrigerie W

Banaficiarios

EeceTEML ey PAGOSAT TRANGFSAEHCIA SIECTRCHICA,
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Puerta de entrada

VUV, MESIUGCIILgI = = == == === === ===
drea tolal del lote segin escritura;162,00m2- <« - << --- i i e
| nimero de pisos existentes: Uno (1) == ======ses socmascaanass « e TIHN
Area a reconocer segdn planes: - cess cssssmssssmssssrsshes Amampess
dnea a reconocer planta general: 154,01 M2x == »evrececn cmmemmononao o -
drea total de la construccion: 154,01 m2-- - -- ke e = SRS S .

Frontal: 250 m sin incluir anden sobre perfil vial de la diagonal 17 y 3,00 m sin incluir

anden sobre perfil vial de la fransversalg ---- -----= =vsecs cmcmcen con L -
Lataral ‘Ado8ad0 - - «==-== mmszz scccc ssscees ssnscss mesezes maas-
posterior 225m - «« -« «ux .- memam mi=ee = e cssessa masmescs —samd
Nimero de unidades de viviendas : D08 (2) ==« = == === c=== e aas .-
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO_PRG_ 2025 23649
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RAA ARAY

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Autorreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAVY)
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

Elsefioria) CESAR ALFOMSO JIMENEZ QUINTERO, dentificadoja) con la Céd ula de ciudadania Mo, 85220287, s
ancuant@ ins ritofa) en el Regisiro Abiero de Avaluadores, desde el 17 de Octubre de 2017 v se e haasignado el
nimeam de avaluador AVAL-SB2292E7 .

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Ficha di imcripsin | Regimen Fiaha i &t tualizaciin | Regimen
17 Ot 2017 Regimen de Transicien 11 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

« Temnos iraks con o Ssin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galpones, cemas, skemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Regiman
19 Mayo 2020 Rié-gimen MAoadémioos

Categorial Recurses Maturakes v Suelos de Proteceidn
Alcance

+ Binresambientales, minas, yacimientos yexplotaciones mineraks. Lotes incluidos en la estructua ecolkigica
principal, ks definidos o contemplades en el Cédigo de mcocumos Matumaks Renovables y danos

ambia ralkes.
Fezha o inacripsion | PRagimen
18 Maoyo 2020 Régimen Aoadémico

Pagina 1 de 5
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RAA ARAV

ArTOARDGULADOR DF AL UADOAES

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

*  Estructuras especiaks para proceso, puentes, tonekes, acueductos v conducciones, presas, asmopuerios,
muglies v demds construcciones civiles de infaestructu @ similar.

Fecha de inacripsion | Regiman
17 Ot 2017 Régimen Aoadémioo
KA A

5 n Arquenidgica y Monume s Histdricos

+ Edificaciones de corse vacion arguitectdnica y monume nos histhricos.

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Académioo

Categoriaf Inmuebles Especialks

Alcance

= Incliye cents comerciakles, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas v avance de obrEs. Incluve todos bs
inmuebles gue no se clsitiguendento de s numerales anke rio es.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

# Enuipos eéciricos vy mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de plarta, tablens e Bctricos,
equipts de generaciin, subestaciones de traremision vy distribucidn, equipos e infragstructu ra de tans msidn
v distribucidn, maguinaria de corstruceidn, movimienio de tiera, v magquinaria pam produceidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcom putado s, impesoras, monibes, mdems v otos accesonos de estos
equipos, redes, main frames, paritéricos especiales v otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
clectomadicing ¥y adiocomunicaciin, Tansporke Automotor vehicubs do t@nspore tereste como
auomdviles, camperocs, camiones, buses, tractores camiones y remogues, mobcickls, molocickos,
mototricicos, cuatrimotos, bickcktas v similares.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo
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Cateqoriag Maguinaria v Equipos Especialks
Alcance

*  Mayes, acronaves, tenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualguier medio de tramsporte difere nte del
aut motor descrio en laclase anterior.

Fecha de inacripsion | Regiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Académioo

Arte, joyas, oriebreria, arfesanias, m e, cultural, armquecihgico, pak meoldgico v
similares. ()
Fecha de ingcripsion | Regiman
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria 10 Semoviente s y Animalkes
Alcance

*  Somovientes, animaks y muebles mo clsificados en otra es pecialidad.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Categoria 11 Actives Operacionales vy Estabkecimientos de Comarcio

Alcance

= Revalbrzacidn de actvos, imentarios, matera prima, producto en proceso v producto e rminado.
Establecimientos de coma cio.

Fezha o inacripsion | Ragiman
18 Maoyo 2020 Régimen Aoadémico

Categoria 12 Intangibes
Alcance

=  Mamas, patentes, secmite empresariaks, demchos auior, nombes comaciaks, derechos deportivos,
especto mdiceictrico, fondo de comenio, prima comercial v otros similares.
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Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Académioo

Categoria 13 Intangibles Especialkes

Alcance

=  [Daio emengents, e cesante, dafo mor@l servidumbres, derechos herenciaks v liigioses v demas
de s hos de inde mnizacin o cdkulbs oo mpa eatorios v cuakguier ot deecho o contemplado en s clases
A8 rio res.

Adicionalmente, ha inscrito 88 siguientes cetificac iones de calidad de personas (Morma 150 17024y exparigncia:

* Certificacidnexpedida por Registo Macional de Avaluadomes RMNA, en la categoria lnmuebles Urbanos conel
Cédigo URB0105, vigente desde el 01 de Abril de 2015 hasta el 11 de Octube de 2017, inscritd en el
Reqisto Abe o de Avaluadomes, en la fecha que se refleja en el anterior cuad mo.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES INDEFENDIENTE DE LA
WIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA WESEMGIA DE INSCRIPCITINEMEL RAL

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOSZOTA DG

Cireccidn: CALLE 151 M= 18 A - 34, OF. 505, ED. SANTELMO
Tekione: +57 2046401810

Corren Eecirdnico: cesar. jg@amail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros programas de formacion:
Técnico laboral poreompetencias en Avalics - Corporacidn Tecnokgica Empresarial

Ingeniero Givil - Unive sidad Franciscode Paula Santander

Especialeta an Gastion Terrtorial y Avalios - Universidad Sanio Tomés

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Desting Fecha traslado
Conpo@cion Auormegu Bdor Nacional de Auiomegulados de Avaluadones ARAY (&mes 16 Eng 2023
Avaluacd ores - A NA AMAY)
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Cue revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAVY no aparece sancien disciplinaria alguna contra el(la) sefor(a) CESAR
ALFONSO JIMENEZ GUINTERC, identificadola) con Cédula de ciudadania Mo, 88223287

Elila) sefioria) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
fegistro, asl como con la cuota de auterregulacién con Altorreguladora de Avaluadores ARAV {antes
ANAV)L

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este certificado se b asignd el siguente cédigo de QR, v pueds
escaneark con un depositive mdvil u ot depositive lector con acceso a intemet, descamgando previamenie una
aplicacién de digtalzacitn de cddigo OR que son gatuitas. La warificacidn tambén puede ekctuarse ingmsando el
FIM dlrE!:tan'EntB en la pagina de RAA hipdiweww @aomgco. Cuakjuer inconsitencia entre la informacion aca
lagque repote | verticacidn con el cddigo dobe sor inmedistaments repotada a Autorraguisdora de

b 1930856

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de conormidad con la informacidn gque eposaeneal
Registro Abieto do Avaluado s RAA. a s vaine (20) dias dol mes de Diciembe dal 2024 v tiere vigencia de 30
dias cakendario, contados a partir de la echa de expedicion.

Firma.:
Artonio Haribodo Sakeds PEaro
Represantante Legal
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501152940106675458 Nro Matricula: 50C-2127094
Pagina 1 TURNO: 2025-23677

Impreso el 15 de Enero de 2025 a las 03:06:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-09-2021 RADICACION: 2021-58393 CON: ESCRITURA DE: 22-07-2021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

MANZANA 27 AREA UTIL CON AREA DE 3811.24 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS' ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.2376 DE FECHA
16-06-2021 EN NOTARIA SETENTA Y UNO DE BOGOTA D.C. (ARTICULO 8.PARAGRAFQ 1 DE LA LEY 1579.DE 2012) LINDEROS: SE ENCUENTRA
COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: ENTRE LOS PUNTOS.89,Y 238: PASANDO POR LOS-PUNTOS 90,91, 92 Y 93, LMNEA
QUEBRADA, EN DIMENSIONES DE NOVENTA Y SIETE CENTMMETROS (0.97 M.), CINCO METROS CON NOVENTA Y SEIS CENTMMETROS (5.96 M.),
VEINTINUEVE METROS CON OCHENTA Y DOS CENTMMETROS (29.82 M.), SESENTA Y CUATRO METROS CON SETENTA Y CUATRO CENTMMETROS
(64.74 M.), Y DOS METROS CON SETENTA Y UN CENTMMETROS (2.71 M.), LMNEAS COLINDANTES CON VMA LOCAL KRA NO. 1-A-1 (V-P). ENTRE
LOS PUNTOS 238 Y 94: LMNEA RECTA, EN DIMENSISN DE DIEZ METROS CON OCHENTA Y SEIS CENTMMETROS (10.86 M.), LMNEA COLINDANTE
CON VMA LOCAL KRANO. 7 (V-P). ENTRE LOS PUNTOS 94 Y 126: PASANDO POR LOS PUNTOS 128 Y-127, LMNEA QUEBRADA, EN DIMENSIONES DE
DIEZ METROS CON CINCO CENTMMETROS (10.05 M.), CINCUENTA Y DOS METROS CON VEINTIZN CENTMMETROS (52.21 M.), Y VEINTITRIS
METROS CON SESENTA Y OCHO CENTMMETROS (23.68 M.), LMNEAS COLINDANTES CON CONTROL AMBIENTAL NO. 12. ENTRE LOS PUNTOS 126
Y 89: LMNEA RECTA, EN DIMENSISN DE SESENTA Y CINCO METROS CON SESENTA Y CUATRO CENTMMETROS (65.64 M.), LMNEA COLINDANTE
CON PARQUE ADICIONAL NO. 35.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPA/IA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCUSAL COLOMBIA NIT: 900.124.008-6, REALIZO DESENGLOBE POR E.P. # 912 DE 15-04-2019
NOTARIA 61 DE BOGOTA D.C., COMPA/IA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMBIA NIT: 900.124.008-6 ANTES EMPREA
INMOBILIARIA MG SUCURSAL COLOMBIA, ADQUIRIO PARTE DE ESTE ENGLOBE POR FUSION DERECHO DE CUOTA DE INVERSIONES MG LTDA,
POR E.P. # 1367 DE 23-11-2012 NOTARIA 46 DE BOGOTA D.C., ESTA REALIZO DESENGLOBE POR E.P. # 1395 DE 05-12-2008 NOTARIA 27 DE
BOGOTA D.C., RADICADA EL 19-12-2008 AL FOLIO 50C- 1742724. INVERSIONES MG LTDA ANTES INMOBILIARIA MORIS GUTT S.A., ADQUIRIO PARTE
DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA DE DETERGENTES S.A., FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS S.A. GRASAS Y ACEITES VEGETALES
S.A., INVERSIONES MORIS GUTT Y CIA LTDA, INDUSTRIAS EXPORTADORA DE GRASAS Y COMESTIBLES S.A., POR E.P. # 5370 DE 04-10-1971
NOTARIA 3 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 29-11-1971 AL FOLIO 50C-28164. INVERSIONES MG LTDA ANTES INMOBILIARIA MORIS GUTT S.A,,
ADQUIRIO OTRA PARTE DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA DE INVERSIONES SAN PABLO LTDA, POR E.P.# 1868 DE 17-12-1999 NOTARIA 27 DE
BOGOTA D.C., ESTA REALIZO DESENGLOBE POR E.P. # 102 DE 19-01-1996 NOTARIA 41 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 23-01-1996 AL FOLIO 50C-
1420049. INVERSIONES SAN PABLO LTDA ADQUIRIO POR COMPRA DE URBANIZADORA DE FRANCO S.A., POR E.P. # 344 DE 07-03-1969 NOTARIA 3
DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 22-04-1969 AL FOLIO 50C-24699. COMPA/IA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMBIA- EN
LIQUIDACION NIT: 900124.008-6, ADQUIRIO DOS PARTES DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA DE FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUMICOS
LTDA GRASCO LTDA, POR E.P. # 2376 DE 16-06-2021 NOTARIA 71 DE BOGOTA D.C., ESTA REALIZO DESENGLOBE POR E.P. # 2922 DE 16-07-2019
NOTARIA 13 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 29-07-2019 EN LOS FOLIOS 50C-2065102 Y 50C-2065103. FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS
QUIMICOS LTDA GRASCO LTDA, REALIZO ENGLOBE POR E.P. # 1388 DE 05-12-2008 NOTARIA 27 DE BOGOTA D.C., FABRICA DE GRASAS Y
PRODUCTOS QUIMICOS LTDA GRASCO LTDA, ADQUIRO TRES PARTES DE ESTE ENGLOBE POR FUSION ESTEY DOS MAS DE INVERSIONES
FUTURAMA LTDA, POR E.P. # 2151 DE 12-11-1997 NOTARIA 27 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 05-12-1997 EN LOS FOLIOS 50C-195647, 50C-195648
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DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 17 #72-82 MANZANA 27 AREA UTIL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 2127069

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-07-2021 Radicacion: 2021-58393

Doc: ESCRITURA 2376 del 16-06-2021 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMPA/IA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMBIA -EN LIQUIDACION- NIT:900124008-6

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-07-2021 Radicacién: 2021-58393

Doc: ESCRITURA 2376 del 16-06-2021 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $5,623,068,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMPA/IA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG SUCURSAL COLOMBIA -EN LIQUIDACION- NIT:900124008-6

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA(NIT:9005204847)COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO FAI LA FELICIDAD (ANTES FA LA FELICIDAD)
NIT:900531292-7 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-06-2024 Radicacion: 2024-42493

Doc: ESCRITURA 1751 del 20-05-2024 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. NIT.900.520.484-7 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FAI
LA FELICIDAD NIT.900.531.292-7 X

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

S: (Informacién Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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TURNO: 2025-23677 FECHA: 15-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR PRINCIPAL
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Creado por: MOREND MAMANCHE KEVIN ANMDRES

Fecha de creacion: 2025-01-02 2:10:30 . m.

Categoria: Gestion de senvicios corporativos

Sub categoria: Fatrocinios y Alianzas
Tipo de servicio: Valoracion de Activos

Fecha de radicadao: 2025-01-03 21211 p. m.

Datos:
Detalle alor
Departamento del inmusble BOGOTA
Municipio del inmushle BOGOTA, D.C.
Matriculas de los inmusbizs 50C-2127004
Dirzecidn del inmustlz CALLE 17 #72-82 MANZANA 27 AREA LTIL
MIT dl cliznte 50582004085

Mombre/Razan Social Chentz

FIDEICOMISO FAI LAFELICIDAD

Unidad de Megocio Bancolombia
Dependencia Cormercial Banca Conporativa
Regicn del Inmusble Bogots y Sakana

Hombre de contacto para la vista

Viviana Paola ImeTo

Teléfona y celular de contacto para |3 visita 3108311608

Correo elecirdnics de comact pars la st wivigna.imeno rilo.com
5e adjunto pantallaze de la macro de prefactibilid | 51

Finafdad del Servicia Colocacidn

Senvicio Salicitud avallo con visita
Tipa de active |nmushles

Grupo de activo Otros

Barantia/ Codigo BRF 1]

5i desea acceder al detalle de |a soficitud ingrese al siguiente link:FRG 2025 23548
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