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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano
QR validez del avaltio

Fecha del avalto Fecha de visita 16/09/2024
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccién CALLE 49 # 95 - 49 INT. 0302 EDIFICIO EL PALMAR P.H

Barrio Floresta La Pradera

Ciudad Medellin

Departamento Antioquia

Propietario LUIS OVIDIO CASTANO DUQUE

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: JAVIER ENRIQUE SANCHEZ TAPIAS
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de LUIS OVIDIO CASTANO DUQUE
ubicado en la CALLE 49 # 95 - 49 INT. 0302 EDIFICIO EL PALMAR P.H Floresta La Pradera, de la ciudad de
Medellin.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arroj6é un valor de $122,525,337.44 pesos m/cte (Ciento veintidés
millones quinientos veinticinco mil trescientos treinta y siete).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area Privada

TOTALES

Valor en letras

Apartamento 302 32.12

$3,814,612.00 100.00% $122,525,337.44

100% $122,525,337

Ciento veintidés millones quinientos veinticinco mil trescientos treinta y siete Pesos Colombianos

Perito actuante

Tdeho

DIANA PATRICIA VASQUEZ MORENO

VALORES/TIPO DE AREA.

Integral
Proporcional

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

RAA Nro: AVAL-21429294

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C..88229287
RAA : AVAL-88229287

C.C: 21429294

INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 1

0 3,814,612 Valor del avaliio en UVR 122,525,337.00
0 122,525,337 Valor asegurable 122,525,337

0 100 Tiempo esperado comercializacion 12

No Favorable

El inmueble es NO FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Modelo 8-14. NOTA 1: la nomenclatura debe estar en un lugar visible, externa, y la del
apartamento si en su entrada. placa que sea metdlica o material no perecedero, (NO PEPEL-
NO PINTADA). Segunda visita genera cobro de desplazamiento, comunicate con Los
Rosales 3002283135 una vez tenga listo el proceso.

General: El inmueble objeto de avallio se trata de un apartamento localizado en la Calle 49 #
95-49 apto (302) Edificio el Palmar P.H. en la ciudad de Medellin. El inmueble se encuentra
distribuido en sala, comedor, cocina, bafio social, una alcoba, zona de ropas. Cuenta con los
servicios publicos de energia y acueducto con sus respectivos contadores instalados. No
cuenta con servicio de gas natural NOTA: El inmueble cuenta con un &rea de 32.12 M2,
areas tomadas de la escritura publica suministrada, se liquida el area de 32.12 m2, como
area privada. Inmueble ubicado en: el barrio Floresta la Pradera del Municipio de Medellin.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia ), contadores instalados y funcionales.
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Garaje: EL INMUEBLE NO CUENTA CON GARAJE NI DEPOSITO.
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Entorno: El sector de Floresta la Pradera donde se encuentra ubicado el inmueble cuenta
con todos sus servicios publicos, zonas recreativas, iglesia, colegio, centro de salud,
comercio buen transporte publico. No presenta problemas de orden publico. IMPACTO
AMBIENTAL NEGATIVOS, no se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de
seguridad negativas, mas que las normales del municipio.

Propiedad horizontal: Escritura: 2345, Fecha escritura: 05/11/1991, Notaria escritura: 14,
Ciudad escritura: Medellin, Administracion: 0, Total unidades: 4, Ubicacion: Apartamento
Exterior , Nro. Pisos: 3, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Nro. Sétanos: O,
Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0

Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social:
1, Habitaciones: 1, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

Acabados: Los acabados del apartamento son normales pisos en ceramica, muros con
revoque y pintura, cocina sencilla sin cajonera superior e inferior, bafio enchapado y
cabinado, En aparente estado de conservacion.

-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el
presente informe el area privada registrada en documentos juridicos suministrados.
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Codigo LRCAJA-15645 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
860-V2

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante JAVIER ENRIQUE SANCHEZ TAPIAS

Tipo C.C. Documento 15645860 Teléfono 3157358570
identificacion

Email javiersanchez.1234565@gmail.com

Propietario LUIS OVIDIO CASTANO DUQUE

Tipo C.C. Documento 71726211 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccién CALLE 49 # 95 - 49 INT. 0302 EDIFICIO EL PALMAR P.H

Conjunto EDIFICIO EL PALMAR P.H

Ciudad Medellin Departamento  Antioquia Estrato 3

Sector Urbano Barrio Floresta La Ubicacion Construccion
Pradera

Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio VIS viviendade Sometido aPH Si

interes Social

Observacion El inmueble objeto de avallo se trata de un apartamento localizado en la Calle 49 # 95-49
apto (302) Edificio el Palmar P.H. en la ciudad de Medellin. El inmueble se encuentra
distribuido en sala, comedor, cocina, bafio social, una alcoba, zona de ropas. Cuenta con
los servicios publicos de energia y acueducto con sus respectivos contadores instalados.
No cuenta con servicio de gas natural NOTA: El inmueble cuenta con un &rea de 32.12 M2,
areas tomadas de la escritura publica suministrada, se liquida el area de 32.12 m2, como
area privada.

Inmueble ubicado en: el barrio Floresta la Pradera del Municipio de Medellin.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia ), contadores instalados y funcionales.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS
AREA PRIVADA

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentaci6
n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble Piso 3

Otro Método

evaluacioén

Multifamiliar MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND
M2 32.12
M2 32.12

VALOR AREAS

CATASTRAL
AVALUO
CATASTRAL 2024

UND VALOR

PESOS $ 44.363.000

AREAS
VALORADAS
AREA PRIVADA M2
VALORADA

UND VALOR UND VALOR

M2 32.12 32.12

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Inmueble objeto de avallo sometido a propiedad horizontal: Escritura 2345 del
05-11-1991 NOTARIA 14. De MEDELLIN
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: ACUERDO 48 DEL 2014.
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ESCRITURAS
1260 EscrituraDePropied 26/11/2019 Medellin
ad
MATRICULAS
001-827733 06/09/2024 10.49 0500101041306002 Apartamento INT.
70030901030002 0302
Observacion La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad

por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Observacion EL INMUEBLE NO CUENTA CON GARAJE NI DEPOSITO.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Si
Acueducto Sl Sl Arborizacion SI
Alcantarillado SI Sl Alamedas NO
Gas Sl NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Ligera
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire
Ruido

Observacion:

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

Ubicacion
Horario
vigilancia
Zonas verdes

Aire
acondicionado

NO

NO

Nivel Distancia

300-400

300-400

300-400

400-500
300-400

300-400

Basura

Aguas

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

SI

Sl

Pavimentadas

Inseguridad

Otro

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

El sector de Floresta la Pradera donde se encuentra ubicado el inmueble cuenta con todos
sus servicios publicos, zonas recreativas, iglesia, colegio, centro de salud, comercio

buen transporte publico. No presenta problemas de orden publico.
IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVOS, no se observan afectaciones ambientales, de orden
publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio.

2345

14

Apartamento
Exterior

0 horas

No

No

Total unidades

# Pisos
edificio

Tanque

Shut

Teatrino

Fecha
escritura

Ciudad

escritura

4

No

No

No

05/11/1991

Medellin

Terraza

comunal

Porteria

Cancha

Cit6fono

Sauna

No

No

No

No

No
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Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0

#Sotanos 0

Observacion Escritura: 2345, Fecha escritura: 05/11/1991, Notaria escritura: 14, Ciudad escritura:

Medellin, Administracion: 0, Total unidades: 4, Ubicacién: Apartamento Exterior , Nro. Pisos:
3, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro.
Ascensores: 0
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Estado de la Bueno Estructura Tradicional Estructura NO
conservacion reforzada DISPONIBLE
Material adobe Tipo Porticos:Vigas_
construccién estructura Columnas
Dafios por No disponibles Ajustes NO Cubierta teja de barro
Sismos sismos
resistentes

Fachada pafiete y Ancho 6-9 metros Irregularidad No

pintura fachada planta
Irregularidad No Tipologia Casa Continua  Otro tipologia N/A
altura vivienda vivienda
Ao 1991 Edad Inmueble 33 afios Vida atil 100 afos
construccion
Estado Usada %Avance 100

construccioén

Licencia No suministrada

construccioén

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Sencilla
Banos 1 Patio interior 0 Habitaciones 1
Sociales

Closet 0 Bafios 0 Estar 0

privados
Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0
servicio
Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0
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Balcon 0 Jardin No Zonaverde No
Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1,

Habitaciones: 1, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Sencillo Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Los acabados del apartamento son normales pisos en ceramica, muros con revoque y

pintura, cocina sencilla sin cajonera superior e inferior, bafio enchapado y cabinado,
En aparente estado de conservacion.
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Direccion: CALLE 49 # 95 - 49 INT. 0302 EDIFICIO EL PALMAR P.H | Floresta La Pradera | Medellin |
Antioquia
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Plano
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Foto Selfie

Foto Selfie - Via frente al inmueble

Entorno Contador de Energia

Contadqr de Agua
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Fachada del Inmueble ] Nomenclatura

Nomenclatura Nomenclatura

Nomenclatura Nomenclatura

Nomenclatura
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Sala Comedor

Cocina Zona de Ropas

Escalera del inmueble Escalera del inmueble

Hab. 1 o Habitacién Principal Bafio Social 1

17721
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-15645860-V2
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RAA ANAY

CORPORACION COLOMERSHA,
AUTORRFGULADDAL DF 0l |IADCARS

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

El sefiorfa) DIANA PATRIC 1A VASQLUEZ MOREND, dentificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 21423204, 58
encuent inscritoia) en el Registro Abiero de Avaluadomes, desde el 25 de Julio de 2019 v s2 b ha asignado 2l
nimeam de avaluador AVAL-Z 1425254 |

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Regiman
26 Jul 2018 Reé-gimen Aoadémioo

Categoria? Inmuzbles Ruraks
Alcance

« Temnos iraks con o Ssin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galpones, cemas, skemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Regiman
28 dul 2018 Rié-gimen MAoadémioos

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BELLO, ANTIOCLIA
Circcitn: CARRERA 58 AA ND 31-19

Pagina 1 de 2
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RAA ANAY

CORPOAAGICN COLDMEARRE,
PegaEss dfiecht (8 Bl g AUTCRREGULADCHA OF S0ALUADOAES

Tekino: 31227406853
Correo Elctrénico: dianaportalavaluos 201 S@gmail.com

Cue revisados los archivoes de antecedentes de procescs disciplinarios de la ERA Corporacien
Ceolombiana Auterreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sahcion disciplinaria alguna contra elila)
sehor(a) DIANA PATRICIA VASQUEZ MORENO, identificado(a) con Céadula de ciudadania No. 21429294

EI[IajI sefor(a) DIANA PATRICIA VASQUEZ IIGHEHG se encuentra al dia con el page sus derechos de

_..[ S.E ??3 arse ingresando el

PIMN dircctamene en la pigina do RAA hip/iwaw. ma.nrgm Cuakjuier incons e a informacidn acd
comeniday b gue epoie lawrificacidn conelcddigo debe ser inmediatame ne remrtaﬂaaﬂnrmra:ut&n Colmbiana
Al meguadoma de Avaluado es AMNAY,

PIN DE VALIDACION

b5 bl aad

El presente cediticads e expide en la Repiblica de Cokmbia de conformidad con a informacidn gue mposaanal
Regisfro Abiertode Avaluadores RAA, a los un (01) dias del mes de Sepiembre del 2024 ¥ tiere vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde a fecha de expedicidn.

——
P
Firrmet:

Artonio Heribero Sakedo Pearro
Representants Legal

Pagina 2 de 2
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GURTDURINERINERD

CURADURIA URBANA MUNICIPIO DE MEDELLIN

| PR RN U C P PEM v oo TRAMITE N° 05001-1-09-1619

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA

El Curador Urbano Primero de Medellin, segin Decreto de Nombramiento 983 de 2007 y en uso de las facullades conferidas por la
Ley 388 de 1997, el Decreto Ley 2150 de 1995, el Decreio 1052 de 1998, el Decreto 1379 de 2002, las Leyes 810 de 2003 y 675 de
2001, el Decreto 564 de 2006 v,

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-1-09-1619, LUIS OVIDIO CASTANO DUQUE, identificado(a) con la cedula de ciudadania
No. 71726211, en calidad de propietario, solicitd reconocimiento de la edificacion ubicada en la CL.49 # 95-49 (301).

2. Que atendiendo lo establecido en la Ley 09 de 1.989 v en la reglamentacion vigente se surié el proceso de citacion a
Vecinos.

3. Que presento copia de los planocs aprobados con licencia de construccion N° 175/91 de! 31/10/91

4. Que presentd las copias heliograficas y la copia magnética del proyecto arquitectonico firmadas por el arguitecto (a)
Diege Arenas con matricula profesional No. 757

5. Que al inmueble le corresponde el siguiente alingamianto. C1-1619-09 AL

. L e - ADINEAMIENTO L st n R ;
Via Calzada Andén Zona Verde Total sin antejardin Antejardin
Calle 49 6.0 1.2 2.0 Variable

Nuevo paramerto y/o retroceso: Por borde interior de andén existente. Escalas fuera de paramenio.

Proyecto Nro.: Radio de Ochave:

Observaciones: otros retiros segun normas.

Demarcador Rodolfo Lopez
6 Que se cancelaron los respectivos impuesios de delineacion urbana segun cuenla de cobro no. 235004611543 por un
valor de $§ 27.940 y la tasa de nomenclatura del predlo segun cuenta de cobro No. 240004621777, por un valor de
$23.763.
7. Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisiios por los articulos 18 al 22 del Decreto Nacional 564 de
2006 para este tipo de solicitud, la cual cumple con las narmas contempladas en el Acuerdo 46 de 2008, Plan de
Ordenamiento Territorial y las demas normas urbanisticas, arquitectonicas y de sismo resistencia vigenies.

. RESUELVE
ARTICULO PRIMERO, QOtorgar a LUIS OVIDIO CASTANQ DUQUE, la Declaratoria para el Reconocimiento de la exislencia de la
Edificacion para el predio localizado en la GL.49 # 95-49, {301}). {Folio Matricula Inmabiliaria 574833). cuyc proyecto fue estudiado y
posee las siguientes caracter:stlcas basicas:

Frente del-lote: L e 8.0 Fondo del.lote: . 4 187

Area dellote: = ' | 149.6m2 Aréa total aprobada d e B R w5373

Uso de la edificacién; . - Residenciat Urbano 'Tpolog:a del- proyecto: . -© < .1 | Multifamiliar
Numero de pisos: T 3 Pisos _Numem de- destmacnones generadas 2 .| 1 vivienda

Area construida 1° piso: ' Ver lic. N® 175/91 Area Reconoamlento 3° DISO S 5| 53.73m2

Area construida pisos superiores: - Ver lic. N© 175/91 | Area librez:, Lo e o5 Ver lic, NO 175/91
Destmamones aprobadas Lic, 1?5!91 3 Viviendas ‘Numero'| totai desttnacmes - | 4 viviendas

-Obhgacnon por Lote: + . 1No genera '.'Obllgacmn por COonst. eqmpamientos - 1 No genera
Posee licencia de construccién’ N° 175/91 otorgada por el Departamento Admmlstratwo de Planeac:on Mumcrpal

OBSERVACIONES: Dado que se cumple con lo establecido en la Ley 675 de 2001, se sellan los planos anexos para reglamento de
propiedad horizontal.

EDIFIQUEMOS LA PAZ

Sede principal: Parque Berrio — Edificio del Café piso 8°.
Calle 42 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 — e-mail:curadurial@une.net.co
Sede Belén; carrera 76 No. 32 - 107, Teléfono 342 20 47
www.curadori.com.co
Medellin — Colombia



RESOLUCION
CURRDURIAGERINMERA " Diciemoro do 2009

CURADURIA URBANA MUNICIPIO DE MEDELLIN TRAMITE N° 05001-1-09-1619

PARAGRAFQ 1: Se efectua este reconocimiento porque la construccion se ajusta a las normas urbanisticas vigentes del Plan de
Ordenamiento Territorial (Acuerdo 46 de 2008), las especificaciones contenidas en las normas del poligono Z4-CN3-12 y las
normas especificas vigentes contenidas en los Decretos 408 de 2007 y 1521 de 2008.

PARAGRAFO 2: La Declaratoria del Reconocimiento se otorga sin perjuicio de las acciones penales, civiles y administrativas a que
haya lugar.

ARTICULO SEGUNDQO: La presente Resolucion tiene {os mismos efectos que una licencia de construccion.

PARAGRAFO 1; Se otorga un plazo maximo de veinticuatro (24) meses improrrogables contados a partir de la fecha de su
ejecutoria (del presente acto), para que la edificacidn se ajuste a las normas de resistencia y/o normas urbanisticas y
arquilecténicas segun el caso. El titular deberd solicitar el certificado de permiso de ocupacion de gue trata el Articulo 46 del
Decreto 564 de 2006.

PARAGRAFO 2: Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la notificacion del presente acto administrativo, se debera enviar
por correo certificado las notificaciones a los vecinos.

ARTICULO TERCERO: Forman parte integrante de la presente licencia, los planos debidamente sellados, la copia del peritaje que
determjina estabilidad de |a construccién y |a declaracion de antigliedad de la misma.

LO CUARTO: Contra el presente acto administrative caben los recursos de reposicién y apelaciéon que podran presentar el
intereshdo, los vecinos colindantes y/o lerceros que se hayan hecho parte del tramite dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a ia noffficacion.

ARTICULO QUINTO: La presente Resolucion guedard en firme una vez se hubiere agotado la via gubernativa y el interesado
demuesfe la canceiacion de los correspondientes impuestos, gravamenes, tasas o contribuciones.

NOTIFIQUESE Y COMPLASE,

Dada en Medellin, a los 10 dias del mes de Diciembre de 2009

~LUIS FERNANDO BETANCUR MERINO
Curador Urbaho Primero de Medellin

NOTIFICACION AL INTERESADO )
Et dia de hoy [L-12 -029 . se notifica el contenido de la presente Resolucion a LUIS OVIDIO CASTANO DUQUE,

con Cédula de Ciudadanta numero71726211.
Se le hace saber al interesado que dispone de 5 dias siguientes a esta notificacion para fa interposicion del Recurso de

Reposicion y en Subsidio en Apelacidn, en Via Gubernativa. tal como lo dispone el Ariculo 50 del Codigo Contencioso
Administrativo y el ;Tu:mo %ﬁ d@D to 564.de 2§ g.
EL NOTIFICADO \fiCi iIe) EEGWO EL NOTIFICADOR

cc. HE262 44 c.C }ili¥gros
Nombre: | ‘Hl? (KN did GaStann Nombre: Q:uc_glg Towre A

direccion: X0 A7 I €5 - B[
Telgfono: 9 di /.\.‘-'—\ S(:[

La presente Resolucion queda en firme hoy, /¥ -&/ - 2010 q—

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Sede principal: Parque Berrio — Edificio del Café piso 8°.
Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 - e-mail:curaduriat@une.net.co
Sede Belén: carrera 76 No. 32 - 107, Teléfono 342 20 47
www.curadori.com.co
Medellin - Colombia
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 25-11-2002 RADICACION: 2002-62807 CON: ESCRITURA DE: 18-11-2002
CODIGO CATASTRAL: AABO044EOCCCOD CATASTRAL ANT: 050010104130600270030901030002
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 2216 de fecha 29-12-2001 en NOTARIA 28 de MEDELLIN APARTAMENTO TRES TERCER PISO NRO. (302) con area de
CONSTRUIDA 32.12 MTS.2 con coeficiente de 10.49% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO
6/1984).

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO JAIRO CORDOBA ACEVEDO, EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A JUAN N. (CHENO) ARROYAVE, G., POT MEDIO DE LA ESCRITURA #
2972 DE 9 DE JULIO DE 1.971 DE LA NOTARIA 4. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 5 DE AGOSTO DE 1.971 EN EL LIBRO 1. RESPECTIVO, ANOTADO
HOY EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 001-0155123.ADQUIRIO JUAN N. ARROYAVE G., EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A
ROSANA ROLDAN, POR MEDIO DE LA ESCRITURA # 2618 DE 3 DE AGOSTO DE 1.942 DE LA NOTARIA 1. DE MEDELLIN, O SEA EN VIRTUD DE TITULO
ANTERIOR A LOS 20 A/OS QUE COMPRENDE EL PRESENTE CERTIFICADO.PARAGRAFO POR ESCRITURA # 3931 DE 28-08-85 NOTARIA 4. DE MED.,
REGISTRADA EL 16 DE DICIEMBRE DEL MISMO A/O, LUIS JAIRO CORDOBA ACEVEDO, FORMULO DECLARACIONES Y POR TAL EFECTO SE ABRIO
EL FOLIO 001-410762, O SEA EL QUE ES HOY OBJETO DE REGLAMENTO EN PROPIEDAD HORIZONTAL.PARAGRFO: POR REFORMA SEGUN
ESCRITURA 2216 DEL 29-12-2001 DE LA NOTARIA 28 DE MEDELLIN SE CREO ESTA NUEVA UNIDAD DE DOMINIO PARTICULAR QUEDANDO COMO
TITULAR DEL DERECHO DE DOMINIO EL SE/OR LUIS OVIDIO CASTA/O DUQUE.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 49 # 95 - 49 INT. 0302 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 49 #95-49 "EDIFICIO EL PALMAR P.H."

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
001 - 410762

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-11-1991 Radicacion: 1991-51355

Doc: ESCRITURA 2345 del 05-11-1991 NOTARIA 14. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 360 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)
DE: CORDOBA ACEVEDO LUIS JAIRO . ) - CC# 359.}737
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-11-2002 Radicacion: 2002-62807

Doc: ESCRITURA 2216 del 29-12-2001 NOTARIA 28 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y ADICION

EN CUANTO QUE SE CREA ESTA NUEVA UNIDAD DE DOMINIO PARTICULAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARISTIZABAL MORENO CLAUDIA MARIA CC# 43559313
DE: CASTA/O DUQUE LUIS OVIDIO X

DE: CORDOBA ACEVEDO LUIS JAIRO CC# 3501737

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-06-2017 Radicacion: 2017-45361

Doc: ESCRITURA 918 del 12-06-2017 NOTARIA VEINTIOCHO de MEDELLIN VALOR ACTO: '$11,400,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de"dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTA/O DUQUE, LUIS OVIDIO CC# 71726211

A: CARO CASTA/O DARLIN ANDREA CC# 1128447808 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-01-2020 Radicacién: 2020-4246

Doc: ESCRITURA 1260 del 26-11-2019 NOTARIA TREINTA Y UNA de MEDELLIN VALOR ACTO: $75,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA DE ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARO CASTA/O DARLIN ANDREA CC# 1128447808
A: CASTA/O DUQUE, LUIS OVIDIO CC# 71726211 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-315 Fecha: 29-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* k ok

* k ok

* k ok
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-368540 FECHA: 06-09-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

bl

NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
REGISTRADORA PRINCIPAL
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