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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Industrial Urbano

Fecha del avaltio Fecha de visita 29/08/2024

Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion KR 53F 5C 08

Barrio SAN RAFAEL INDUSTRIAL

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario INTERANDINA DE CONDUCTORES LIMITADA SIGLA INANCO LIMITADA

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: INVERSIONES ANDINAS DE COMERCIOS A S
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de INTERANDINA DE CONDUCTORES
LIMITADA SIGLA INANCO LIMITADA ubicado en la KR 53F 5C 08 SAN RAFAEL INDUSTRIAL, de la ciudad
de Bogota D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arroj6 un valor de $3,138,397,096.75 pesos m/cte (Tres mil ciento
treinta y ocho millones trescientos noventa y siete mil noventa y seis).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area de TERRENO 833.60 M2 $2,379,634.00 63.21% $1,983,662,902.40
Terreno
Area CONSTRUCCIO  279.10 M2 $1,267,834.00 11.27% $353,852,469.40
Construida N ALTURA

SENCILLA ZONA

DE OFICINAS
Area CONSTRUCCIO 126 M2 $995,979.00 4.00% $125,493,354.00
Construida N ALTURA

SENCILLA

CERRAMIENTO
CON BARANDAS

Area CONSTRUCCIO 551.05 M2 $1,225,639.00 21.52% $675,388,370.95
Construida N ALTURA

DOBLE
TOTALES 100% $3,138,397,096

Valor en letras
Tres mil ciento treinta y ocho millones trescientos noventa y siete mil noventa y seis Pesos Colombianos

Perito actuante

ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-14254793 RAANro: AVAL-88229287
C.C: 14254793 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 359.7374

Integral 3,764,872 3,282,327 Valor del avaliio en UVR 8,724,133.48
Proporcional 1,983,662,902 3,138,397,096 Valor asegurable 3,138,397,096
% valor 63.206243209 36.793756791 Tiempo esperado comercializacion 24
proporcional
Calificacion Favorable
garantia

Observacioén El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion
calificacion

Observacion General: Inmueble ubicado en: KR 53F 5C 08 Al inmueble se llega asi: El inmueble se
ubica a pocas cuadras de la avenida las Américas, y avenida Carrera 50, vias principales del
sector. Cuenta con servicios publicos (agua, y energia), contadores instalados y funcionales.
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-En el presente informe, no se tiene en cuenta Goodwill, o demas valores derivados de
marca; se valora terreno y construcciones principales, no se valora maquinaria y equipos, ni
muebles y enseres, jardines, cultivos, enramadas, cerramientos, entre otros, esto por
politicas de garantias de a quien se dirige el presente informe.
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Cédigo CO_PRG_2024 Propdsito Originacion Tipo avalto valor comercial
2853301

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante INVERSIONES ANDINAS DE COMERCIO SA S

Tipo NIT. Documento 830134845 Teléfono
identificacion

Email

Propietario INTERANDINA DE CONDUCTORES LIMITADA SIGLA INANCO LIMITADA

Tipo NIT. Documento 830134845 Ocupante Arrendatario
identificacion

Direccion KR 53F 5C 08

Conjunto N/A.

Ciudad Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca Estrato Industrial

Sector Urbano Barrio SAN RAFAEL Ubicacion Terreno —
INDUSTRIAL Construccion

Tipo Inmueble  Bodega Tipo subsidio No VIS Sometido aPH No

Observacidn Inmueble ubicado en: KR 53F 5C 08

Al inmueble se llega asi: El inmueble se ubica a pocas cuadras de la avenida las
Ameéricas, y avenida Carrera 50, vias principales del sector.
Cuenta con servicios publicos (agua, y energia), contadores instalados y funcionales.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO
ESCRITURA
AREA
CONSTRUIDA
AREA DE
TERRENO CLT

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE

TERRENO

ALTURA SENCILLA

OFICINAS

ALTURA SENCILLA
BARANDAS EN SU

CONTORNO
ALTURA DOBLE

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion

Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo

Perspectivas
de valoracion

Industrial Piso inmueble 2
Industria Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 833.60 CATASTRAL
AREA DE M2 835
TERRENO
M2 834 AREA M2 820
CONSTRUIDA
M2 834 AVALUO PESOS $ 2388.218.000
CATASTRAL 2024
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 833.60 AREA DE M2 833.60
TERRENO
M2 279.10 ALTURA SENCILLA M2 279.10
OFICINAS
M2 126 ALTURA SENCILLA M2 126
BARANDAS EN SU
CONTORNO
M2 631.05 ALTURA DOBLE M2 551.05
VALOR
N/A 0
N/A 0
Regular Frente 20
41.68 Relaciéon 0.47

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias
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Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamien Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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Acuerdo Decreto

Area Del Lote

Forma Del Lote
Topografia

Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma
Tratamiento

Actuaciones Estrategicas
Indice DeOcupacion
Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral
Altura Permitida
Densidad

Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en
masa

Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

Decreto 555 de 2021

833.60

Regular

Plana

Urbano

Area de actividad estructurante receptora de vivienda de interés social
Renovacion Urbana

No posee

No especifica

No especifica

No se exige

4am.

No se exige

No especifica

N/A.

No se incluye la zona como amenaza de inundacion

Baja

No
No

AREAS DE CONSTRUCCION TOMADAS EN INSPECCION.

La bodega es dividida en tres areas para acorde a su tipologia
constructiva asi: Area de oficinas a altura sencilla, donde existen mas
terminaciones, son dos pisos, cada piso cuenta con 139.55 m2. Para un
total de 279.10 m2. Area de bodega a altura sencilla sin muros en su
contorno, son dos pisos donde solo existe la placa y unas barandas a
media altura, es utilizado como bodegaje, cada piso cuenta con 63 m2.
Para un total de 126 m2. Area de bodega con altura doble, cuenta con
una altura de 8 m. la zona es utilizada para la fabricacion de tanques, y
cuenta con un area total de 631.05 m2. Total area de construccion,
1036.15 m2.

En el certificado de tradicién y libertad se menciona una declaracién de
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construccion y no esta basada por una licencia de construccién, con un
area de 834 m2. La diferencia con su area tomada en inspeccion es de
202.15 m2. Se hace la aclaracion que esta es un aproximado, ya que no
hace parte de un levantamiento de tipo arquitectonico.

Para el presente informe se liquidara su area de construccién acorde, a
lo solicitado por norma urbana. Es de aclarar que la misma exige un
aislamiento posterior de 4 m. que seran descontados a su area de altura
doble, ya que fisicamente desde el muro de la parte posterior al muro
donde inicia la construccion de altura sencilla existe una distancia de
5.50 m.

AREAS DE CONSTRUCCION SOLICITADAS POR NORMA URBANA
Y LIQUIDADAS PARA EL PRESENTE INFORME.

Area de oficinas a altura sencilla, cada piso cuenta con 139.55 m2.
Para un total de 279.10 m2. Area de bodega a altura sencilla sin
muros en su contorno, cada piso cuenta con 63 m2. Para un total de
126 m2. Area de bodega con altura doble, 551.05 m2 (retirando el
aislamiento posterior). Total area de construccion, 956.15 m2,
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Consulta Catastral y/o Predial

Constancla de Declaracién ylo pago Referencia de Recaudo: 21016772132
del impuesto Predial
3 Farmulario Mo. 2021201041600892588
ARO GRAVABLE o021
| A IDENTIFICACIGN DEL PREDIO
1. CHIP 2 Mairicula Inmobdiana F.Cedula Catasiral 4. Estraio
050C00067685 953 16 0
AAADOITOZCN
5. Direccion del Predio
KR 53F 5C 08
B DEL PREDIO I C. GLABIFIGAGION ¥ TARIFA,
6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros &. Destino
835.00 820.00 64-INDUSTRIALES EN SUELO RURAL O URBANO
9. Tarifa 4.1 Porcentaje de exencidn
10 0 %

| D. IDENTIFIGACKIN DEL GONTRIBUTENTE
10 ApeMmdois) ¥ Mombres o Razon Social

INVERSIONES ANDINAS DE COMERCIO SAS

11.Documento de Identficacion (tipo v MNOmero)

MNIT 830134845

12. Numern de |dentificacion de quien efectud & pago

NIT B30134845
[ E- DATOS DE LA DECLARAGION YO FAGO
13, AUTOAVALUD (Base Gravabla) A 1,995 654,000
14_ IMPUESTO A CARGO Fu 19,857,000
15. SANCIONES VS o
16. DESCUENTC POR INCREMENTO DIFERENCIAL [1]
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS
17. IMPUESTO AJUSTADO 1A 19,957,000
G. SALDD A CARGD
18. TOTAL SALDO A CARGO HA 19,957,000
H. PAGOD
10. VALOR A PAGAR P 19,957,000
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 1,996,000
21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA o
22 INTERESES DE MORA ™ (i}
23. TOTAL A PAGAR ™ 17,961,000
24. APORTE VOLUNTARIO AV o
25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 17,961,000
[ NFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO |
| —— | FECHA DE PRESENTACION OHOG2021 oo.no.ool
Consulta Catastral y/o Predial
ARO GRAVABLE @ Declaracian No.Referencia 24014138211
Impuesto Predial Unificado
2024 o i
[y 2024001011841266372
MNameroa:

1.CHIF

AAADDGTOZCN

2 DIRECCION KR 53F 5C 08 3. MATRICULA INMOBILL AR 05000006 TEEE

OPCKON DE S0 CORRECCION

4TPO 5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES ¥ APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7. % COPROMEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION IDE ROTIFICACION 10. MUNICIPIOD
T 230134845 INVERSIONES ANDNAS DE COMERCIO SAS 100 PROFETARIO | CL 152214 BOGOTA. 0:C
OTROS
[11. AVALIO CATASTRAL 2 388 218.000 12. DESTING HACENDARIO G4-INDUSTRIALES URBANGS ¥ RU [ 13 TamiFa 10 14. % EXENCION 0,00
15. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO Z3.8582.000 16 DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL o 17 WALOR DEL MPUESTO AJUSTADD Z3.B82.000
HAGTA A0 HASTA ]
18, SANCION Vi o ]
19. TOTAL SALDO A CARGO HA 23,852 000 0
|ePAco |
20 VALOR A PAGAR: vP 23882000 o
21 DESCUENTE PO PRONTD PAGD o o ]
22, DESCUENTO ADICIONAL DA o ]
23, INTERES DE MORA M o o
24, TOTAL A PAGAR " T3 BET OO o
G ADIC
Agorto volunlariamente un 10% adicional al desamolio de 8 D mm M aperts debe dastinarse o proyests
25 PAGO VOLLNTARID v o o
2 TOTAL COM PAGEO VOLUINTARID TA F3BEZ D00 0
g3
ZE
= (=]
= =
22 E
g2 =2
E o
oo
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Plano Planeamiento Local

® 6 of6

NORMA URBANISTICAY OT - Unidad planaamianto local

Codigo Unidad Planeamiento Local UPL31

Nombre Puente Aranda

Acto Administrativo Decreto

Nimero Acto Administrativo 555

Fecha Acto Administrativo 12/28/2021 7:00 2. M.

Normativa En el marco del Decreto 555 del 20 de diciembre de 2021 - Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd
Vocacion Urbano

Observacidn

Area (Ha) 1731,114624

Escala Captura

Fecha Captura 12/28/2021 7:00 B M,

Responsable Secretaria Distrital de Planeacion - SDP

Plano Uso de suelo-actividad

AREA DE ACTIVIDAD

drey e Acid Extracturgets - A3 - Reoepterg de vy e riterss ooyl
o} det Mmeiny 151
1R TR R
Em of marcg el Dot 135 def 9 de ommbon e 2021 < Por of cunl e adogta & revison: pemeral el P d Cremaments Bamtpeyl de oty
For o w98 gt Ly i guneey oed Rye e (e gment Tervionl o8 Bogeta 0.0
b
WM TR N
Seter Dt e Pasegone - S0
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Plano Actuaciones Estratégicas
A]’UAEIGN ESTHAEIEA

Plano Tratamiento urbanistico
TRATAMIEMTO
i, "

Manern &by Aievistsptne TIF

Feghs 1 DR Y] T

Rorrrar e En ol mares dell Decrets 559 deil 19 de Scenbne de 5321 - Por o cusl o adosty b evnsn perer sl del Flaa de Crdenacienta Serriloeal e Bogcts
00 bty P Al

Excaia -

RPN IR TR E e
Sereesr s CENmit 3 Pgeepo - S0P
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Plano Vial - afectacion

MALLA VIAL DE INTEGRACION REGIONAL EXISTENTE Y PROYECTADA
)

ESTRUCTURA FUMNCIHOMAL Y DEL CLIDADD - Malls Vial do Integracién Regionsl Existonta y Proyectads

TofT

Identificador Unico
Mombire

Perfil Tipo

Clasificacion

Tramo

Ancho

Acto Adminkstrativio
MEmeros Acto Administrativo
Fecha Acto Administrativo
Normativa BOT

Estado

Fumcionalidad

Maro

Proyedio

Observacion

Escala Capbura 1:1.000

Fecha Captura 6/25/2022 700 P. M.
Responsable 531

Aislamientos y Altura permitida

& 2. Dvrvons sonam lento do aislamisnios postorioros on o Tratamesnto
do Fenowss ln Urbans

Anican NOTNaE oomauneEs (Year CAaFP 1, L2 2. B2 Dimensonamero o sislamvenios
Falv ol St o

Agfaciorual el apiice A sdgusrde regulaceir s il

Paa of almmnienio de Mercossmssadsny Uibssna, les devsssed ones mmindmas el el ke o
priader sy S aelahlacen an hoscidn de la ahra &n melfos que acamncen las eclfcscl o e

i

Wl L P il i Pl e e S Urbafhi v whad | DffdfiEidn minma ol o abaim kEsta
R o abks . Bagur aNurs oo kB el S0l an Sgros | PORIeriof & maiios
Fmmsla 12 rresiros i
Rllmrgrer & 13 7 Fasels T8 rmesiros o

Blirges & TH y Faadla 2T imalnca ]

Rlprgrrer i Ty Posadoy 5 mmasdros 1]

Rdergowr & 30 3 Fasta 45 melros i

Parpd @ 45 y Femdla 54 imalncd 1z

Parprw = Od p Fasla 00 iTeeiros L]

Rllprgrer = GG p Fosada T rmesdros 1L
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Aislamientos y Altura permitida

NORMA URBANlSﬂ('AY (T~ Tratamiento urbanistico

[dentificador Gnico 4605

Codigo Tratamiento 4

Nombre Tratamiento RENOVACION
Tipologia

Altura Maxima

Acto Administrativo Decreto

Nimero Acto Administrativo 555

Fecha Acto Administrative  12/28/2021 7:00P. M,

Normativa En el marco del Decreto 555 del 20 de diciembre de 2021 - Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Teritorial de Bogotd
(odigo Subtratamiento  No Aplica

Observacion

Escala Captura

Fecha Captura 12/28/2021 7:00 B M,

Responsable Secretarfa Distrital de Planeacidn - SDP

Plano Inundacién

141739
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Plano remocién masa

AMENAZA POR MOVIMIENTO EN MASA

AHERATS Y RERGN - Mmoo o mowiniinly o mast i sealn wbing p de apansiln

i TR LRI . . A LR
Camera 531 5¢ 08, Bogotd, Bogetd, D.C., COL Acerca de ¥y 0 X

Buscar resultados de Carrera 53f 5c 08, Bogota, Bogota, D.C., COL

Eaje
[t

e ﬂ:l

U] TR

Ee # rapict o Decretn 100 0 20 e dowmbie o X021 - Pot & cal 5 adopts b fesmen (ennl o Plas o Orisnasimly Termtonal de Bojoli
MOVIHIENTY N MR

LHue

AREL O ONTRICERLE

L300

AR RN
Tesitutn Crstrity) gt Gestion gl Riespn v Carmbey Chimptc - IDIGER

Plano Patrimonio

Mapa en el cual se presenta Patrimonio Cultural Material en [a tematica de Estructura Infegradores de
Patrimanios del POT Decreto 555,

/ SIWRAFACYNDISTRIA
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Plano suelo proteccién
N TR YN AN AT

Camera 53f 5c. 08, Bogotd, Bogoté, D.C, COL Acerca de ¥ 0O

Mapa en el cual se presenta el Suelo de Proteccidn en |3 temética de Estructura Ecoldgica Principal de
POT Decrefo 555.

Buscar resultados de Carrera 53f 5¢ 08, Bogota, Bogota, D.C., COL

Resultado de la bisqu...
lofo

Areas o Documentos
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Areas o Documentos

ANTEJARDIMN

L 1 L= >

MO A URSARISTICA VO - Chmgaedsn o andsiad e (imi)

etBcador R 14515
[Eirmtyson, L]

Nty LT
Jtesroacin Wa

Sciw Mdmrrsirtng Bmrsypon

Nrsecn Arfp AMdmmisdnptun 1831

n Ao netrae TN T:D0 P M,
MGITTE En o mann de Decreta 553 el 19 de daiembre de 2071 - Por el ousl =2 sdopts la revison general del Plas de Grderaemients Tarritonal de Bopeta
Earsa T apurp
Ferfa Captera TINZEZI T:00 R M,
Rrsparmaltie dgencia Nadonal de Terss
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ESCRITURAS

5757

MATRICULAS

EscrituraDePropied 13/05/2011 Bogota D.C.
ad

Nro. Maricuia  |Fecha  |chip  |Cédulacamsual |Detalle

50C-67685

Observacion

Observacion

08/07/2024 AAA00370ZCN AAA00370ZCN BODEGA

La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS LOCAL O BODEGA INDUSTRIAL JUNTO CON EL
LOTE EN QUE ESTA EDIFICADA CON TODAS SUS ANEXIDADES QUE TIENE UNA
AREA CONSTRUIDA DE 834.00 M.2. EL LOTE EN QUE SE CONSTRUYO UNA BODEGA
O LOCAL INDUSTRIAL PERTENECE A LA URB. INDUSTRIAL" SAN RAFAEL" Y ESTA
DISTINGUIDO CON EL #1-A DEL PLANO SUBLOTEO TIENE UNA CABIDA
SUPERFICIARIA APROXIMADA DE 1.303.82 V.2. O SU EQUIVALENTE EN 833.60 M.2.
MIDE 20.00 METROS DE FRENTE POR 41.68 METROS DE FONDO Y LINDA. NORTE:
EN EXTENSION DE 41.68 METROS CON EL LOTE #2 DE LA MISMA URB SAN RAFAEL
INDUSTRIAL. SUR: EN EXTENSION DE 20.00 METROS CON EL LOTE #1.B Y EN
EXTENSION DE 21.76 METROS CON EL LOTE #1 AMBOS LOTES DE CITADO PLANO
DEL SUBLOTEO. ORIENTE EN EXTENSION DE 20.00 METROS CON LOS TERRENOS
DE LA SE/ORA REDMAIN VARGAS DE BARIZAC Y POR EL OCCIDENTE: EN
EXTENSION DE 20.00 METROS CON LA CARRERA 53A DE ESTA CIUDAD QUE ES EL
FRENTE.

Internamente, la bodega tiene una zona de garaje o, descargue.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia SI Sl Alumbrado Sl
Acueducto Sl Sl Arborizacion Si

Alcantarillado

SI SI Alamedas NO
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Gas

SI

CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial
Escolar

Comercial

Industrial

Industrial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

NO

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

100-200

100-200

0-100

mas de 500
mas de 500

100-200

Basura

Aguas

Ciclo rutas

Comercial.

Si

Bueno

NO

Demanda /
Interés

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

SI

Sl

Sl

Media

Plana

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

Vehicular Pavimentada.

Inseguridad

Otro

NO

NO

La zona se caracteriza por tener una actividad industrial, hacen parte un conjunto de
bodegas que sobresalen en el sector, rodeada de vias principales, comercio local y vecinal.
Por informacién en inspeccion, las fachadas de las bodegas que se encuentran sobre la
cuadra tienen grafitis, esto se hace con autorizacién y en unién con la alcaldia, para
incentivar el turismo y es mostrado a los turistas como un recorrido grafiti, para observar la
expresion artistica urbana.
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccioén

Observacion

Bueno Estructura Tradicional Estructura NO
reforzada
Ladrillo Tipo Porticos:Vigas_
estructura Columnas
NO Ajustes NO Cubierta teja de
sismos fibrocemento

resistentes

ladrillo alavista Ancho Mayor 9 metros  Irregularidad No
fachada planta
No Tipologia Casa Continua  Otro tipologia
vivienda vivienda
1994 Edad Inmueble 30 afios Vida util 100 afios
Usada %Avance 100
No posee

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

NOTA: Se realiza una ponderacién en su edad de construccién, ya que por informacion
suministrada, la zona construida a altura sencilla se realiz6 aproximadamente 15 afos
atras.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

0 Comedor 1 Cocina Sencilla

6 Patio interior 0 Habitaciones 0

0 Bafnos 0 Estar 1
privados
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Bodega

Bafios servicio
Balcén
Oficina

Observacion

Calidad
Estado

Observacion

1 Estudio 0 Cu ar'tq 0
servicio

0 Zona ropas 0 Local 0

0 Jardin No Zona verde No

5 Ventilacién lluminacion

Bodega. Consta de: Zona a altura sencilla con oficinas: Primer piso: Comedor, cocina,
tres bafios, cuarto de aseo, cuarto de archivo y una oficina. Segundo piso: Cuatro oficinas,
dos barfios, hall y escaleras. Zona altura sencilla contorno en baranda: Tanto para el
primer y segundo piso es utilizado como bodegaje. Zona a doble altura: Bodega con una
altura de 8 m.

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
No hay Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.

Inmueble con acabados normales, en buen estado de conservacién, como se evidencia en
registro fotografico anexado.
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 SAN RAFAEL $1,971,000,000 0.93 $1,833,030,000 3208713902 330 658 $1,550,000 $1,019,900,000
INDUSTRIAL
2 SAN RAFAEL $12,000,000,000 0.93 $11,160,000,000 3163335699 2178 2550 $2,200,000 $5,610,000,000
INDUSTRIAL
3 SAN RAFAEL $3,200,000,000 0.93 $2,976,000,000 3106780399 800 800 $1,400,000 $1,120,000,000
INDUSTRIAL
4 SAN RAFAEL $11,000,000,000 | 0.93 $10,230,000,000 3204665203 3021 3021 $1,200,000 $3,625,200,000
INDUSTRIAL
Del inmueble 833.60 956.15
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $813,130,000 $2,464,030 1.0 1.0 1.00 $2,464,030
2 $5,550,000,000 $2,548,209 1.0 1.0 1.00 $2,548,209
3 $1,856,000,000 $2,320,000 1.0 1.0 1.00 $2,320,000
4 $6,604,800,000 $2,186,296 1.0 1.0 1.00 $2,186,296
PROMEDIO $2,379,633.90
DESV. STANDAR $159,662.37
COEF. VARIACION 6.71%
TERRENO ADOPTADOM2 $2,379,634.00 AREA 833.60 TOTAL $1,983,662,902.40
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA 956.15 TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $1,983,662,902.40
Observaciones:
Enlaces:
1.-hi www fincaraiz.com. -en-venta/1 2 2.-https://www fincaraiz.com.co/bodega-en-venta/191075184 3.-https://www fincaraiz.com.co/bodega-en-venta/10772694 A.-https://www fincaraiz.com.co/bodega-en-venta/10992639
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CONSTRUCCION ALTURA SENCILLA OFICINAS

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 279.10
Area construida vendible 279.10
\Valor M2 construido $1,923,000
\Valor reposicién M2 $536,709,300
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,923,000
Fuente PRESUPUESTO
Factor ajuste % %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,923,000
Calificacién estado conservacion 3

Vida Gtil 100
VetusTez 30
Edad en % de vida util 30 %

Fito y corvin % 34.07 %
\Valor reposicién depreciado $1,267,834
\Valor adoptado depreciado $1,267,834
\Valor total $353,852,469

Observaciones:

TIPOLOGIA DESCRIPCION

BASICO

VALORES DE REPOSICION TIPOLOGIA OFICINAS NPH
T

CENTRO ANTIOQUIA
COSTO COSTO cosTo COSTO COSTO COSTO

DRECTOm® TOTALm® DIRECTOm® TOTALm' DIRECTOm’ TOTALm® DI

© 1672402 | § 1922000 | § 1699557 | § 1942000 | § 1650363

$ 1998000 | & 1519994 | ¢ 1262.000

IMAGEN DE REFERENCIA

A aandilt
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CONSTRUCCION ALTURA SENCILLA CERRAMIENTO CON BARANDAS

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 956.15

Area construida vendible 126

\Valor M2 construido $1,923,000

\Valor reposicién M2 $242,298,000

\Valor reposicion presupuesto M2 $1,923,000

Fuente PRESUPUESTO

Factor ajuste % 30 %

\Valor reposicion M2 ajustado $1,346,100

Calificacion estado conservacion 2.5

\Vida (til 100

VetusTez 30

Edad en % de vida Util 30 %

Fito y corvin % 26.01 %

\Valor reposicién depreciado $995,979

\Valor adoptado depreciado $995,979

\VValor total $125,493,354
Observaciones: NOTA: Se da un factor de ajuste del 30%, ya que su contorno se encuentra con barandas a media alturay en el

primer piso es abierto.

COSTO COSTO COSTO

Lt DIRECTOm® TOTALm®  DIRECTO m*

BASICO

VALORES DE REPOSICION TIPOLOGIA OFICINAS NPH
CENTRO ANTIOQUIA |

L
COSTO COSTO cosT0 COSTO
TOTALm* DRECTOm® TOTALm®' DIRECTO m*

e

e
COSTO
TOTAL m?

IMAGEN DE REFERENCIA

or f - %y Y b
/ B2 | " 1
el + 1672402 | § 1922000 | ¢ 1689657 | § 1943000 | ¢ 1650363 | ¢ 1898000 | $ 1619984 | § 1863000 k) I o
L 4
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CONSTRUCCION ALTURA DOBLE

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 631.05
Area construida vendible 551.05
\Valor M2 construido $1,859,000
\Valor reposicién M2 $1,024,401,950
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,859,000
Fuente PRESUPUESTO
Factor ajuste % %

\Valor reposicién M2 ajustado $1,859,000
Calificacién estado conservacion 3

Vida util 100
VetusTez 30

Edad en % de vida util 30 %

Fito y corvin % 34.07 %
\Valor reposicién depreciado $1,225,639
\Valor adoptado depreciado $1,225,639

\VValor total

$675,388,371

Observaciones:

TIPOLOGIA DESCRIPCION

CENTRO

it COSTO COSTD COsTD COSTD COSTO COSTO
DRECTOm*  TOTALm* DIRECTOm*  TOTALm' DIRECTOm* TOTALm'  DIRECTO

IMAGEN DE REFERENCIA
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t1,68m

Plano
FIs01 Fls02
FACHADA ENTRADA FACHADA
: 5. 50m
ALTURA SEMCILLA ALTURA SEMCILLA
OFICINAS OFICINAS
13955 ms ; 139552
' 12.40m
TOTAL
15.68m ALTLIRA SENCILLA
OFICINAS 273,10 me
ALTURA DOBLE ALTURA SEMNCILLA
631,05 mé. BOOEGA SIN MURDS ENSL
4 20m CONTORMNO 126 me.
TOTAL CONSTRUCCION
ALTURA SEMCILLA 405,70 mé,
ALTURA ALTURA
SEMCILLA SEMCILLA TOTAL ALTURA
EODELA EODEGA DOBLE 631,05 mé.
Bime T5m Bime
SN MURDS SN MURDS TOTAL
EM 5L EM 5L CONSTRUCCION 103615 me.
CONTORRNO CONTORRNO

Zlm
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BECTRNC ST

Via frente al inmueble 7 Contador de Energia

Contador de Energia Contador de Agua

Vista Inmueble Contiguo

s
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Bodega Bodega
- - R \:.

Bodega i Bodega

Bodega Bodega
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Bodega Bodega

Bodega Oficina

i
P

L

P
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Oficina Oficina

Oficina Oficina

Oficina Oficina

Oficina Fachada del Inmueble
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Nomenclatura

= e

Comedor

Cocina

Hall o Estar de Habitaciones Bafio Social 1
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Bafio Social 2 Bafio Social 3

Bafio social 4 Bafio social 4
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO PRG 2024 2853301
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RAA ANAY

CORPORACION COLOMERSHA,
AUTORRFGULADDAL DF 0l |IADCARS

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

El seforfa) AMDRES FERMAMDD ROMERD BALAGUERA, dertificado(@) con la Cédula de ciuwdadania Mo,
14254793, se encuent@ irscritoi@) en el Registro Abiero de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 yse le ha

asigrado el nimen de avaluador AVAL- 14254793,

pedicion de este certificads el mgietrodel sefora) AMDRES FERMANDD ROMERD BALAGLIERA
(588 FEEn i e it en ks siguientes catego ias y akances:

FRG
D22 2853308 M,

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Regiman
04 Maye 2018 Régimen Aoadémioo

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

Temnos rraks con O sin Construccio ngs, como viviendas, edificios, establos, galpones, ceas, sEemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Regiman
10 Mar 2020 Rié-gimen MAoadémioos

Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

+ Estructuras especiakes para proceso, acued uctos v cond ucciones, presas, asopueios, mueles, demas
Consirucciongs civies de infragstructum similar,

Fecha de ingcripsion | Regiman
10 Mar 2020 Régimen Aoadémioo

Pagina 1 de 4
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RAA ANAY

CORPORAACION COLOMEASHA
gk dbiecht A8 Bl e WUTORREGLADDAA DF K08LIDDAES

Categoriaé Inmusblkes Especiaks

Alcance

= Incluye certros comerciales, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas v avance de obras. Incluye todos bs
inmueblkes gue no se ckhsifiquendento de bs numeraks ante rioes.

Fezha o inacripsion | Ragiman
10 Mar 2020 Régimen Aoadémico

qUipo s ¥ Mag uinaria Mvil

) B
Alcance 2C 2024 2853307

*  Eguipos eictricos v mecdnicos de so en i industria, motopes Eﬂc_ it tablems o Botrcos,
equipos de generaciin, subsstaciones de traremisidn y dmnt:ut:f:n, Uit e faira de trans misidn
y distribuc ibn, maguinana de comtruccidn, movimienio de tiem, ¥ maguinaria pad prod
Equipes de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monibres, midems v otos accesorios de estos
eqUipos, redes, main frames, periféricos espaciales vy otos equipts accesorios de estos. Equipos detelefonia,
sectomadicina v madiocomunicaciin. Transporte Automotor vehiculos de transpore tereste como
auoméviles, camperos, camiones, buses, tractores camiones y remogues, mobcickefas, molocicks,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicketas v similares.

Fecha de inacripsion | Ragiman
10 Mar 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Categorad Maguinaria v Equipos Especiaks
Alcance

= Maves, Seronaves, trenes, keomobomrms, vagones, ieféncos v cuakuier madio de transporte difeme me del
au motor descrio en la clase anterior.

Fecha de inacripsion | Ragiman
10 Mar 2020 Rié-gimen MAoadémioos

Categoria 10 Semoviente s y Animales

Alcance

= Semovienes, animaks y mueblkes no clasificados en ot especialidad.

Fezha o inacripsion | Regimen
10 Mar 2020 Régimen Aoadémico

Pagina 2 de 4
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RAA ANAY

CORPOAACION COLDMEMANA
Pagalns dfiecht Fd Bl incaaed AUTORRFGULADDAL DF 0l |IADCARS

Adicionalmente, ha inscrito 88 siguientes cetificac iones de calidad de personas (Morma 150 17024y exparigncia:

* Certificaciin expedida por Lonja de Popiedad Raez Avaluadores v Comstruciores de Cobmbia, en i
categoria Inmuebles Urbanos vigene hasta el 09 de Abrl de 2022, inscritd en el Regitm Abero de
Avaluadores, en la fecha que se refieja enelanterior cuadro,

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Cireccidn CARRERA 824 # 77-12 APTO 506
Tekion: 3124024102
Corren Eectrdnico: superinmo biliariac@g mailcom

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Desting Fecha traslado
Conpo@cion Auormedu Bodor Nacional de Comorasion Cobmisana Awormegu Bdora de 30 Abr2019
A s ored - A NA Ara biadn @e ANAY

Oue revisados los archives de antecedentes de procesce disciplinarios de la ERA Corporacien
Colembiana Autorreguladera de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna centra el{la)
sefior(a) ANDRES FERMANDO ROMERO BALAGUERA, identificadola) con Cedula de ciudadania Mo.
14254793

El{la) sefior{a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asl como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorregulador de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguiente cédigo de QR, v pueds
escaneark con un diepositive mdvil u oto depositivo lector con acceso a intemet, descamgando previamenie una
aplicacion de digitalzacitn de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion tambén puede efectuarse ingresando el
PIM directamerta an la pigina de RAA hHpsweww raaom co. Cuakuier inconsietencia entre la irformacidn aca
comeniday b gue epote B wrificaciin coneleddigo debe ser inmadiatame me epotada a Corpoacidn Cok mbiana
Autrmeguiadora de Avaluado es ANAY .
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RAA ANAY

CORPOAAGICN COLDMEARRE,
PegaEss dfiecht (8 Bl g AUTCRREGULADCHA OF S0ALUADOAES

PIN DE VALIDACION

adidlabl

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de comormidad con la informacidn que eposaenal
Registro Abie o de Avaluadores RAA., a los vainke (20) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
cakndario, contades a partirde la fecha de expedicidn.

Artonio Herberto Sakads PES
Representants Legal

Pagina 4 de 4
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240708151696996395 Nro Matricula: 50C-67685
Pagina 1 TURNO: 2024-454783

Impreso el 8 de Julio de 2024 a las 12:50:40 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-09-1972 RADICACION: 1972-056608 CON: DOCUMENTO DE: 14-09-1972
CODIGO CATASTRAL: AAA00370ZCNCOD CATASTRAL ANT: 95316
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOCAL O BODEGA INDUSTRIAL JUNTO CON EL LOTE EN QUE ESTA'EDIFICADA"CON TODAS SUS ANEXIDADES QUETIENE'UNA AREA CONSTRUIDA
DE 834.00 M.2. EL LOTE EN QUE SE CONSTRUYO UNA BODEGA O LOCAL INDUSTRIAL PERTENECE ‘A LA'URB..INDUSTRIAL" SAN RAFAEL" Y ESTA
DISTINGUIDO CON EL #1-A DEL PLANO SUBLOTEO TIENE UNA CABIDA SUPERFICIARIA-AAPROXIMADA.DE 1.303.82 V.2. O.SU. EQUIVALENTE EN
833.60 M.2. MIDE 20.00 METROS DE FRENTE POR 41.68 METROS DE FONDO Y LINDA. NORTE: EN.EXTENSION DE 41.68 METROS CON EL LOTE #2
DE LA MISMA URB SAN RAFAEL INDUSTRIAL. SUR: EN EXTENSION DE 20.00 METROS CON EL LOTE #1.B Y EN EXTENSION DE 21.76 METROS CON
EL LOTE #1 AMBOS LOTES DE CITADO PLANO DEL SUBLOTEO. ORIENTE EN EXTENSION DE 20.00 METROS CON LOS TERRENOS DE LA SE/ORA
REDMAIN VARGAS DE BARIZAC Y POR EL OCCIDENTE: EN EXTENSION DE 20.00 METROS CON LA CARRERA 53A DE ESTA CIUDAD QUE ES EL
FRENTE.-

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 53F 5C 08 (DIRECCION CATASTRAL)
2) KR 53A 9 18 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 53 A 9-18 LOCAL 0

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-01-1960 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 7562 del 23-12-1959 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $45,500
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES COLON LTDA.

A: INVERSIONES SAN ANTONIO LTDA. X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-03-1960 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 934 del 26-02-1960 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $150,000
ESPECIFICACION: : 105 CONSTITUCION SOCIEDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES SAN ANTONIO LTDA. X

A: RICARDO MEJIA E HIJOS LTDA. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-03-1961 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 209 del 06-02-1961 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: RICARDO MEJIA E HIJOS LTDA. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-11-1962 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4175 del 23-10-1962 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $218,178.21
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RICARDO MEJIA E HIJOS LTDA.
A: MEJIA DE SAYER CLARA

A: SAYER MARTINEZ ERNESTO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-09-1972 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4271 del 29-08-1972 NOTARIA 3 de BOGOTA VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MEJIA DE SAYER CLARA EUGENIA CC# 20200787
DE: SAYER MARTINEZ ERNESTO CC# 2847037

A: COLCROMO LTDA. NIT# 60026770

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-09-1972 Radicacion: 72056608

Doc: ESCRITURA 4271 del 29-08-1972 NOTARIA 3 de BOGOTA VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COLCROMO LTDA. X
A: MEJIA DE SAYER CLARA EUGENIA
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A: SAYER MARTINEZ ERNESTO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-09-1973 Radicacion: 73069519
Doc: ESCRITURA 6608 del 04-09-1973 NOTARIA 3 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;deminiogl-Titular,de.deminio incompleto)
DE: COLCROMOL LTDA. X
A: MEJIA DE SAYER CLARA EUGENIA
A: SAYER MARTINEZ ERNESTO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-06-1974 Radicacion: 7439785

Doc: ESCRITURA 2547 del 27-05-1974 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $700,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COLCROMO LTDA. X
A: BANCO DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-08-1979 Radicacion: 1979-69732
Doc: ESCRITURA 3309 del 06-08-1979 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $700,000
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA
A: COLCROMO LTDA. X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-09-1987 Radicacion: 1987-134276

Doc: ESCRITURA 4856 del 07-09-1987 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $16,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COLCROMO LTDA. NIT# 60026770

A: TUMICOL LTDA. NIT# 60502422 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 03-07-1991 Radicacién: 41226
Doc: ESCRITURA 1148 del 17-06-1991 NOTARIA 45 de BOGOTA VALOR ACTO: $85,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ESTE Y OTRO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TUMICOL LTDA. X

A: ALVAREZ DE STIPEK MELIDA

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 15-01-1992 Radicacion: 2397
Doc: ESCRITURA 2809 del 17-12-1991 NOTARIA 45 de BOGOTA VALOR ACTO: $85,000,000
Se cancela anotacién No: 11
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular' de dominio incompleto)
DE: ALVAREZ DE STIPEK MELIDA
A: TUMICOL LTDA. X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-06-1993 Radicacion: 1993-48257

Doc: ESCRITURA 995 del 15-06-1993 NOTARIA 46 de BOGOTA VALOR ACTO: $145,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TUMICOL LTDA. X
A: BANCO COMERCIAL ANTIOQUE/O S.A.

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 21-11-2005 Radicacion: 2005-113426
Doc: ESCRITURA 2228 del 04-11-2005 NOTARIA 46 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $145,400,000
Se cancela anotaciéon No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO SANTANDER COLOMBIA S.A.
NIT# 60502422

A: TUMICOL LTDA.

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 13-03-2006 Radicacién: 2006-25181

Doc: ESCRITURA 398 del 27-01-2006 NOTARIA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $598,700,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DISE/OS Y MODELOS PRAGA E.U.

A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-05-2011 Radicacion: 2011-45048
Doc: ESCRITURA 5757 del 13-05-2011 NOTARIA 29 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $41,909,000
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ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE LEASING HABITACIONAL DE VIVIENDA NO FAMILIAR: 0169 TRANSFERENCIA DE
DOMINIO A TITULO DE LEASING HABITACIONAL DE VIVIENDA NO FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO NIT860059294-3

A: INTERANDINA DE CONDUCTORES LIMITADA SIGLA INANCO LIMITADA NIT# 8301348453 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 13-09-2011 Radicacion: 2011-85818

Doc: ESCRITURA 10709 del 22-08-2011 NOTARIA 29 de BOGOTA D.C. VALOR ACIO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INTERANDINA DE CONDUCTORES LIMITADA SIGLA INANCO LIMITADA NIT# 8301348453 X
A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 19-02-2018 Radicacion: 2018-12524

Doc: ESCRITURA 24287 del 28-12-2017 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 17

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943

A: INTERANDINA DE CONDUCTORES LIMITADA SIGLA INANCO LIMITADA NIT# 8301348453

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 02-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2007-174922 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 11 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha:

ESCRITURA 1148 Y EN NOMBRES. LO CORREGIDO VALE. JRF T.C 3829

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *

* Kk *
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-454783 FECHA: 08-07-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADORA PRINCIPAL
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