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Los
Hosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.0.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacion de un Inmueble de uso Industrial Urbano

AVALUO: CO_PRG_2024 2853301

Fecha del avalto 05/09/2024 Fecha de visita 29/08/2024

Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion KR 53F 5C 08

Barrio SAN RAFAEL INDUSTRIAL

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario INTERANDINA DE CONDUCTORES LIMITADA SIGLA INANCO LIMITADA

Referencia cliente:
Nombre/razén social INVERSIONES ANDINAS DE COMERCIO SA S
Nit/CC 830134845

Garantia -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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Los
Hosales

CONSTRUCTORSA INMOBILIARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 05/09/2024

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: INVERSIONES ANDINAS DE COMERCIOSA S
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de INTERANDINA DE CONDUCTORES
LIMITADA SIGLA INANCO LIMITADA ubicado en la KR 53F 5C 08 SAN RAFAEL INDUSTRIAL, de la ciudad
de Bogota D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $3,138,397,096.75 pesos m/cte (Tres mil ciento
treinta y ocho millones trescientos noventa y siete mil noventa y seis).

Atentamente,

hoTHUCTORA INMOBILL¥ 12 20

=TT, 500.441.3541

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de TERRENO 833.60 M2 $2,379,634.00 63.21% $1,983,662,902.40
Terreno
Area CONSTRUCCIO  279.10 M2 $1,267,834.00 11.27% $353,852,469.40
Construida N ALTURA

SENCILLA ZONA

DE OFICINAS
Area CONSTRUCCIO 126 M2 $995,979.00 4.00% $125,493,354.00
Construida N ALTURA

SENCILLA

CERRAMIENTO
CON BARANDAS

Area CONSTRUCCIO 551.05 M2 $1,225,639.00 21.52% $675,388,370.95
Construida N ALTURA

DOBLE
TOTALES 100% $3,138,397,096

Valor en letras
Tres mil ciento treinta y ocho millones trescientos noventa y siete mil noventa y seis Pesos Colombianos

Perito actuante

ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-14254793 RAANro: AVAL-88229287
C.C: 14254793 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 359.7374

Integral 3,764,872 3,282,327 Valor del avalio en UVR 8,724,133.48
Proporcional 1,983,662,902 3,138,397,096 Valor asegurable 3,138,397,096
% valor 63.206243209 36.793756791 Tiempo esperado comercializacion 24
proporcional
Calificacion Favorable
garantia

Observacién El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion
calificacion

Observacion General: Inmueble ubicado en: KR 53F 5C 08 Al inmueble se llega asi: El inmueble se
ubica a pocas cuadras de la avenida las Américas, y avenida Carrera 50, vias principales del
sector. Cuenta con servicios publicos (agua, y energia), contadores instalados y funcionales.
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-En el presente informe, no se tiene en cuenta Goodwill, o demas valores derivados de
marca; se valora terreno y construcciones principales, no se valora maquinaria y equipos, ni
muebles y enseres, jardines, cultivos, enramadas, cerramientos, entre otros, esto por
politicas de garantias de a quien se dirige el presente informe.
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GENERAL

Cdédigo CO_PRG_2024 Propésito Originacién Tipo avaluo valor comercial
2853301

Datos del dirigido a:

Dirigido A

Tipo
identificacion

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

NIT. Documento 890903938-8 Email

Datos del solicitante:

Solicitante

Tipo
identificacion

Email

INVERSIONES ANDINAS DE COMERCIO S A S

NIT. Documento 830134845 Teléfono

Referencia cliente:

Nombre/razén
social

Nit/CC

Garantia

INVERSIONES ANDINAS DE COMERCIO S A S

830134845

Datos del propietario:

Propietario

Tipo
identificacion

INTERANDINA DE CONDUCTORES LIMITADA SIGLA INANCO LIMITADA

NIT. Documento 830134845 Ocupante Arrendatario

Datos del inmueble objeto de avaluo:

Direccion
Conjunto
Ciudad

Sector

Tipo Inmueble

Observacion

KR 53F 5C 08

N/A.

Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca Estrato Industrial

Urbano Barrio SAN RAFAEL Ubicacion Terreno —
INDUSTRIAL Construccion

Bodega Tipo subsidio No VIS Sometido aPH No

Inmueble ubicado en:

KR 53F 5C 08. Cuenta con servicios publicos (agua, y

energia), contadores instalados y funcionales.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO
ESCRITURA
AREA
CONSTRUIDA
AREA DE
TERRENO CLT

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE

TERRENO

ALTURA SENCILLA

OFICINAS

ALTURA SENCILLA
BARANDAS EN SU

CONTORNO
ALTURA DOBLE

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacién

Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo

Perspectivas
de valoracion

Industrial Piso inmueble 2
Industria Otro Método METODO
evaluacion MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 833.60 CATASTRAL
AREA DE M2 835
TERRENO
M2 834 AREA M2 820
CONSTRUIDA
M2 834 AVALUO PESOS $ 2388.218.000
CATASTRAL 2024
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 833.60 AREA DE M2 833.60
TERRENO
M2 279.10 ALTURA SENCILLA M2 279.10
OFICINAS
M2 126 ALTURA SENCILLA M2 126
BARANDAS EN SU
CONTORNO
M2 631.05 ALTURA DOBLE M2 551.05
VALOR
N/A 0
N/A 0
Regular Frente 20
41.68 Relaciéon 0.47

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias
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Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamien Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto Decreto 555 de 2021

Area Del Lote 833.60

Forma Del Lote Regular

Topografia Plana

Clasificacion Del Suelo Urbano

Uso Principal Norma Area de actividad estructurante receptora de vivienda de interés social
Tratamiento Renovacion Urbana

Actuaciones Estrategicas No posee

Indice DeOcupacion No especifica

Indice DeContruccion No especifica

Antejardin No se exige

AislamientoPosterior am.

Aislamiento Lateral No se exige

Altura Permitida No especifica

Densidad N/A.

Amenaza Riesgo Inundacion No se incluye la zona como amenaza de inundacién

Amenaza Riesgo Movimiento en  Baja

masa
Suelos De Proteccion No
Patrimonio No

Observaciones Reglamentacion ~ AREAS DE CONSTRUCCION TOMADAS EN INSPECCION.

urbanistica: La bodega es dividida en tres areas para acorde a su tipologia
constructiva asi: Area de oficinas a altura sencilla, donde existen mas
terminaciones, son dos pisos, cada piso cuenta con 139.55 m2. Para un
total de 279.10 m2. Area de bodega a altura sencilla sin muros en su
contorno, son dos pisos donde solo existe la placa y unas barandas a
media altura, es utilizado como bodegaje, cada piso cuenta con 63 mz.
Para un total de 126 m2. Area de bodega con altura doble, cuenta con
una altura de 8 m. la zona es utilizada para la fabricacion de tanques, y
cuenta con un area total de 631.05 m2. Total area de construccion,
1036.15 m2.
En el certificado de tradicién y libertad se menciona una declaracién de
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construccion y no esta basada por una licencia de construccién, con un
area de 834 m2. La diferencia con su area tomada en inspeccién es de
202.15 m2. Se hace la aclaracién que esta es un aproximado, ya que no
hace parte de un levantamiento de tipo arquitectonico.

Para el presente informe se liquidara su area de construccion acorde, a
lo solicitado por norma urbana. Es de aclarar que la misma exige un
aislamiento posterior de 4 m. que seran descontados a su area de altura
doble, ya que fisicamente desde el muro de la parte posterior al muro
donde inicia la construccion de altura sencilla existe una distancia de
5.50 m.

AREAS DE CONSTRUCCION SOLICITADAS POR NORMA URBANA
Y LIQUIDADAS PARA EL PRESENTE INFORME.

Area de oficinas a altura sencilla, cada piso cuenta con 139.55 m2,
Para un total de 279.10 m2. Area de bodega a altura sencilla sin
muros en su contorno, cada piso cuenta con 63 m2. Para un total de
126 m2. Area de bodega con altura doble, 551.05 m?2 (retirando el
aislamiento posterior). Total area de construccién, 956.15 m2.
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CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta Catastral y/o Predial

EE Constancla de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 21016772132
A del impuesto Predial
1 Farmulario Mo. 2021201041600892588
SECAETA RS D HACENTA
ARO GRAVABLE 071
[ A IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. CHIP 2 Matricuia Inmobdana 3 Cedula Catsstral A Estrato
050C00067685 9 53 16 0
AAADOITOZCN
5 Direccion del Predio
KR 53F 5C 08
B. INFORMAGION AREAS DL, PREDIO I C. GLASIFIGAGION ¥ TARIFA
B. Area de terreno en metros 7. Area consfruida en metros 8. Destino
835.00 820.00 64-INDUSTRIALES EN SUELO RURAL O URBANO
9. Tarifa 9.1 Porcentaje de exancidn
0 =
11 Documento de Identficacidn (tipo y Mimero)
INVERSIONES ANDINAS DE COMERCIO SAS MIT 830134845
12. Mumero de |dentificacion de guien efectud el pago
MNIT 830134845
[ E- DATOS DE LA DECLARACION YIO FAGO
13, AUTOAVALUD {Base Gravabla) A 1,995 654,000
14 IMPUESTO A CARGO Fu 19,957,000
15. SANCIONES vE o
186. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 1]
F. AJUSTE PARA PREDICS ACTUALIZADOS
17 IMPUESTO AJUSTADO A 19957, 000
4. SALDO A CARGO
18. TOTAL SALDO A CARGO HA 19,957,000
H. PAGD
10, VALOR & PAGAR P 19.957,000
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGD TD 1.996, 000
21. DESCUENTO ADICIONAL 1% (=% [1]
22 INTERESES DE MORA [ ] [1]
23 TOTAL A PAGAR ™ 17.961,000
24 APORTE VOLUNTARIO AV [1]
25. TOTAL A PAGAR CON APORTE WVOLUNTARIO TA 17,961,000
| INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO |
| TR, | FECHA DE PRESENTACION 03062021 oo.eo.uol
Consulta Catastral y/o Predial
ARC GRAVABLE T No.Referencia 24014138211
Impuesto Fredial Unificado

2024

2024001011841266372
amero:

QPCKIN DE S50 CORRECCION

2. DIRECCION KR 53F 5C 08 2. MATRICULA INMOBRIARY OSDOI00ETESE

A IDENTIF
1.CHIP  AAADIGTOZCH

4TIROD 5. o IDENTFICACION 6. NOMBRES ¥ APELLIDOS O RATON SOTIAL 7. % COPROPMEDAD 8. CALIDAD 9. DERECCION DE ROTIFICACION 10. MUNICIPID
T 230134845 INVEREIONES ANDNAS DE COMERCIO SAS 00 PROPIETARID | CL 1522 14 BOGOTA. 00
OTRCS
1. AMALLD CATASTRAL 2 388 218.000 12 DESTING HACENDARIO B4-INDUSTRIALES URBANOS ¥ RU | 13 TARIFA 10 14 % EXEMCION 0,00
15, VALOR DEL IMPUESTD A CARGO 23682000 it DESCUENTO POR INCREMENTD DIFERENCIAL o 17. WALOR DEL BAPLIESTO AJUSTADD Z3.582.000
HASTA T HASTA ‘DoDO0G00
8. SANCION WE [ o
19, TOTAL SALDO A CARGO HA 2385000 o
[EPAco |
20, VALOR A PAGAR uP 23,882 000 o
21. DESCUENTO POS PRONTD PAGD o o o
DESCUENTO ADICHINAL Dk o o
" o o
23,882 000 a
s al denarriin dy 51 I:I raoﬁ M aparie debe destinarss s proyecio
SOLLINT BRI sar o []
0N PAGD VOLLINTARSD TA F1BEZ OO0 [1]
=
o
=
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Plano Planeamiento Local

@ 6of6

NORMA URBANISTICAY OT - Unidad planaamiento local

Codigo Unidad Planeamiento Local UPL31

Nombre Puente Aranda

Acto Administrative Decreto

Nimero Acto Administrativ 555

Fecha Acto Administrativo 12/28/2021 7:00.2. M.

Normativa En el marco del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 - Por ef cual se adopta la revision general del Plan de Crdenamiento Territorial de Bogotd
Vocacidn Urbano

Observacidn

frea (Ha) 1731, 114624
Escala Captura
Fecha Captura 12/28/2021 7:00 8. M,
Responsable Secretaria Distrital de Planeacion - SDP
Plano Uso de suelo-actividad
AREA DE ACTIVIDAD
NDRALL [ SEANITTICA T OF - M fo Anidd
i
A
dymy e Lettocyd Enimptyryede . L2« Scepbory e viviserly & e il
} 2

WA TR N
En ol mares o (vt 371 i 8 e dommnben e 11 - Por of o0 adiney Ly revemon e el Pl e it Safony 62 oot
For of e e g revtame ey o Py e O grments Terrdir e Boget 01

i1

1201 MR R

Semetiry [rtrit e Passanie - S0
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Plano Actuaciones Estratégicas

ACTUACI MESTHAEICA

_I'Fl
WS THAL

e TS

LRI TO0F .
En ol misros el Decietn 597 defl 18 die doiesibre de B01E - Sor of tudd o adosts ln rvisce perersl e Flad it Ornesients Ssrritorial de Sogots
Lo e ]

L T IR TR
Tarren gy Cestritnl de Pgsempons - 0P
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Plano Vial - afectacion

MALLA VIAL DE INTEGRACION REGIONAL EXISTENTE Y PROYECTADA
®

ESTRUCTURA FUMNCIHOMAL Y DEL CLIDADD - Malls Vial do Intogracidn Roegionsl Existonts y Proyectads

TofT

1:1.000
6/25/2022 7:00 P. M.
531

Aislamientos y Altura permitida
NORMA URBANISTICA'Y OT - Tratamianto urbanistico

[dentificador tnico 4605

Codiga Tratamiento 4

Nombre Tratamiento RENQVACION
Tipologia

Altura Maxima

Acto Administrativo Decreto

Nimero Acto Administrafivo 555

Fecha Acto Administrative  12/28/2021 :00 . M,

Normativa En el marco del Decreto 555 del 20 de diciembre de 2021 - Por &l cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd
Codigo Subtratamiento No Aplica

Observacion

Escala Captura

Fecha Captura 12/28/2021 7:00 B. M.

Respansable Secretaria Distrital de Planeacidn - SOP
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Aislamientos y Altura permitida

& 7. hmanssonamisnto do aislamianios postoriores en o Tratamaento
do Renosackn rtana

Apiican normas oomunes. e CAP f, 122, B2 OmensonameTo o a‘slamventos
oSl )

Agdcitraiimsrla GHce S sigusrie recplaceiey eapecifcs:
Paa o almmnieanio de Meraoes: ey Uil (s devessed ones enlnem s el @ sl keedo

poEdar e S5 aelaiidsen an foncion de ja altirs & meslros que acancen e eclficscicnmes
-

Tratamierids de Reandvslidia Urbeass vy 2 wSod | Dieeeailon miniis dol aisiaim beata
e O bR . BaGea BT E D0 S el SOl @0 SO | 0RO S SR

Fmala 12 rresiros

i
Bilgrgre w1 Eaats TH msfros ]
Rilgrpre & 1 H y Feasla IF malice ]
Rl w2 F F Favwts 36 mestros L

Bhaprw & 30 p Faaala S ivenarOs i
Moy @ 45 § Fasia 54 mercs 12
Belarpte & Fd p Faasla O ivendyvs L]
Fgryor & 00 y Faris T meednos L3

Plano Inundacién

INUNDACION

AMENAZA

hﬂ'-ﬁil.ﬂ;-l"nfl. [ 2 [

. g
o PLAFARL,
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Plano remocién masa

AMENAZA POR MOVIMIENTO EN MASA

ARERATAL Y RESDT - K e moomt il o rtie iy i sl j i apeiosalen

sy e B
om Bty Aswwtrenn Y13
e TR TR A
roati Ee #f My o Decretn Y0 ! 20 o chowmbe (e N2 - Por o diaal 5 peips  Pevlicn penin Onf Plae e Orienarsienly Tertonsl o Bojot
MONTMIENTY [N MAGR
Lrwe
AREL D POMEFICLAE

i L5 o0g
Pake e W
I Crstiy e Gestom (0ol Riesn 0 Tty Cimpti - ETANER

Plano Patrimonio
IO RN . A LRRTIRA
Camera 5375¢.08, Bogald, Bogoté, D.C. 6OL Acerca de v X

Mapa en el cual se presenta Patrimonio Cultural Material en la tematica de Estructura Integradores de
Patrimanios del POT Decreto 535,

s

| Buscar resultados de Carrera 53f 5¢ 08, Bogotd, Bogots, D.C., COL
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Plano suelo proteccion
W SR VO S N VAW

Carera 537 5c. 08, Bogotd, Bogotz, D.C, COL Acerca de ¥ 0O

Mapa en el cul se presenta el Suelo de Proteccion en I3 tematica de Estructura Ecoldgica Principal de
POT Decreto 555,

Buscar resultados da Carrera 53f 5¢ 08, Bogotd, Bogota, D.C., COL

Areas o Documentos
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Areas o Documentos

ANTEJARDIN

NECRUA URBANSTIE T - DRnGesilen. (4 arage vk (1]

Tr=fFathr Uiy M9s
——— o

LR E] LTS
Vremsry g wa

drie Lamisi=irytiee B pan

Meirsess A Adrmmtstratin A7

TN TR M,

MoITREEY S En & mare del Disoreto 359 defl 19 de doismbre de 1021 - Por & cunl 5= sdopts b ression panersl del Plae de Ordensenients Barmitons’ de Bopob
Friiy ey TINZEZI :MPEM,
S e Lgemcie Mydioryl de Teerep
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
5757 EscrituraDePropied 13/05/2011 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
Nro. Matricula Cédula catastral Detalle
50C-67685 08/07/2024 AAA00370ZCN AAA00370ZCN BODEGA
Observacion La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS LOCAL O BODEGA INDUSTRIAL JUNTO CON EL
LOTE EN QUE ESTA EDIFICADA CON TODAS SUS ANEXIDADES QUE TIENE UNA
AREA CONSTRUIDA DE 834.00 M.2. EL LOTE EN QUE SE CONSTRUYO UNA BODEGA
O LOCAL INDUSTRIAL PERTENECE A LA URB. INDUSTRIAL" SAN RAFAEL" Y ESTA
DISTINGUIDO CON EL #1-A DEL PLANO SUBLOTEO TIENE UNA CABIDA
SUPERFICIARIA APROXIMADA DE 1.303.82 V.2. O SU EQUIVALENTE EN 833.60 M.2.
MIDE 20.00 METROS DE FRENTE POR 41.68 METROS DE FONDO Y LINDA. NORTE:
EN EXTENSION DE 41.68 METROS CON EL LOTE #2 DE LA MISMA URB SAN RAFAEL
INDUSTRIAL. SUR: EN EXTENSION DE 20.00 METROS CON EL LOTE #1.B Y EN
EXTENSION DE 21.76 METROS CON EL LOTE #1 AMBOS LOTES DE CITADO PLANO
DEL SUBLOTEO. ORIENTE EN EXTENSION DE 20.00 METROS CON LOS TERRENOS
DE LA SE/ORA REDMAIN VARGAS DE BARIZAC Y POR EL OCCIDENTE: EN
EXTENSION DE 20.00 METROS CON LA CARRERA 53A DE ESTA CIUDAD QUE ES EL
FRENTE.
GARAJES Y DEPOSITOS
Observacion Internamente, la bodega tiene una zona de garaje o, descargue.
DEL ENTORNO
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto Sl Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
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Gas

SI

CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial
Escolar

Comercial

Industrial

Industrial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

NO

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

100-200

100-200

0-100

mas de 500
mas de 500

100-200

Basura

Aguas

Ciclo rutas

Comercial.

Si

Bueno

NO

Demanda /
Interés

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

SI

Sl

Sl

Media

Plana

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

Vehicular Pavimentada.

Inseguridad

Otro

NO

NO

La zona se caracteriza por tener una actividad industrial, hacen parte un conjunto de
bodegas que sobresalen en el sector, rodeada de vias principales, comercio local y vecinal.
Por informacién en inspeccion, las fachadas de las bodegas que se encuentran sobre la
cuadra tienen grafitis, esto se hace con autorizacion y en unién con la alcaldia, para
incentivar el turismo y es mostrado a los turistas como un recorrido grafiti, para observar la
expresion artistica urbana.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Afno
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccioén

Observacion

Bueno

Ladrillo

NO

ladrillo a la vista

No

1994

Usada

No posee

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Porticos:Vigas_

Columnas

NO

Mayor 9 metros

Casa Continua

30 afios

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

teja de
fibrocemento

No

100 afos

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se

observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.
NOTA: Se realiza una ponderacién en su edad de construccién, ya que por informacion
suministrada, la zona construida a altura sencilla se realiz6 aproximadamente 15 afos

atras.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Bafnos
Sociales

Closet

0

Comedor

Patio interior

Bafios
privados

0

Cocina

Habitaciones

Estar

Sencilla

0

20/38



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2024_2853301

Bodega 1 Estudio 0 Cuarto 0
servicio
Bafios servicio O Zona ropas 0 Local 0
Balcon 0 Jardin No Zona verde No
Oficina 5 Ventilacién lluminacion
Observacion Bodega. Consta de: Zona a altura sencilla con oficinas: Primer piso: Comedor, cocina,

tres bafios, cuarto de aseo, cuarto de archivo y una oficina. Segundo piso: Cuatro oficinas,
dos bafios, hall y escaleras. Zona altura sencilla contorno en baranda: Tanto para el
primer y segundo piso es utilizado como bodegaje. Zona a doble altura: Bodega con una
altura de 8 m.

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado No hay Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Inmueble con acabados normales, en buen estado de conservacién, como se evidencia en

registro fotografico anexado.
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UBICACION GEOGRAFICA
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 SAN RAFAEL $1,971,000,000 0.93 $1,833,030,000 3208713902 330 658 $1,550,000 $1,019,900,000
INDUSTRIAL
2 SAN RAFAEL $12,000,000,000 0.93 $11,160,000,000 3163335699 2178 2550 $2,200,000 $5,610,000,000
INDUSTRIAL
3 SAN RAFAEL $3,200,000,000 0.93 $2,976,000,000 3106780399 800 800 $1,400,000 $1,120,000,000
INDUSTRIAL
4 SAN RAFAEL $11,000,000,000 0.93 $10,230,000,000 3204665203 3021 3021 $1,200,000 $3,625,200,000
INDUSTRIAL
Del inmueble 833.60 956.15
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $813,130,000 $2,464,030 1.0 1.0 1.00 $2,464,030
2 $5,550,000,000 $2,548,209 1.0 1.0 1.00 $2,548,209
3 $1,856,000,000 $2,320,000 1.0 1.0 1.00 $2,320,000
4 $6,604,800,000 $2,186,296 1.0 1.0 1.00 $2,186,296
PROMEDIO $2,379,633.90
DESV. STANDAR $159,662.37
COEF. VARIACION 6.71%
TERRENO ADOPTADOM?2 $2,379,634.00 AREA 833.60 TOTAL $1,983,662,902.40
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA 956.15 TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$1,983,662,902.40

Observaciones:

Enlaces:

1.-hitps://www fincaraiz.com.co/bodega:en-venta/10893526

2.-https:/www fincaraiz.com.co/bodegazen-venta/191075184

3.-hitps://www fincaraiz.com.co/bodegaen-venta/10772694

4.-https:/www fincaraiz.com.co/bodegazen-venta/10992639
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REPOSICION

CONSTRUCCION ALTURA SENCILLA OFICINAS

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 279.10
Area construida vendible 279.10
\Valor M2 construido $1,923,000
\Valor reposicion M2 $536,709,300
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,923,000
Fuente PRESUPUESTO
Factor ajuste % %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,923,000
Calificacion estado conservacion 3

\Vida util 100
VetusTez 30
Edad en % de vida Util 30 %

Fito y corvin % 34.07 %
\Valor reposicién depreciado $1,267,834
\Valor adoptado depreciado $1,267,834
\Valor total $353,852,469

Observaciones:

TIPOLOGIA DESCRIPCION

BASICO

CENTRO | ANTIOQU

cosTO COSTD cOSTO cosTo COsTO COSTD COSTO

DIRECTOm® TOTALm® DIRECTOm' TOTALm' DIRECTOm' TOTALm® DIRECTOm®  TOTAL m*

£ 1672402 | § 1922000 | ¢ 1600557 | & 1942000 | $ 1550367 (# 1090000 | & 161004 | ¢

18 Ginad

COSTO IMAGEN DE REFERENCIA
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CONSTRUCCION ALTURA SENCILLA CERRAMIENTO CON BARANDAS

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 956.15
Area construida vendible 126
\Valor M2 construido $1,923,000
\Valor reposicién M2 $242,298,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,923,000
Fuente PRESUPUESTO
Factor ajuste % 30 %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,346,100
Calificacion estado conservacion 2.5
\Vida Gtil 100
VetusTez 30
Edad en % de vida Util 30 %
Fito y corvin % 26.01 %
\Valor reposicién depreciado $995,979
\Valor adoptado depreciado $995,979
\Valor total $125,493,354
Observaciones: NOTA: Se da un factor de ajuste del 30%, ya que su contorno se encuentra con barandas a media alturay en el
primer piso es abierto.
OFICINAS NPH
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CONSTRUCCION ALTURA DOBLE

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 631.05
Area construida vendible 551.05
\Valor M2 construido $1,859,000
\Valor reposicién M2 $1,024,401,950
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,859,000
Fuente PRESUPUESTO
Factor ajuste % %

\Valor reposicién M2 ajustado $1,859,000
Calificacion estado conservacion 3

\Vida util 100
VetusTez 30

Edad en % de vida Util 30 %

Fito y corvin % 34.07 %
\Valor reposicién depreciado $1,225,639
\Valor adoptado depreciado $1,225,639
\Valor total $675,388,371

Observaciones:

TIPOLOGIA DESCRIPCIGN

IMAGEN DE REFERENCIA
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano

FIS01 P50
FACHADA ENTRADA FACHADA
4 25 50m
ALTLRA SEMCILLA ALTURA SEMCILLA
OFICIMNAS OFICIMNAS
4 13355 me o 133,55 me
A 13.40m
TOTAL
15.68m ALTURA SEMCILLA
OFICINGS 273,70 mé
ALTURA OOBLE ALTURA SEMCILLA
Bi31,05 me. BOOEGA SIM MURCDS EN 5L
41 68m “ 4 2lm s COMTORMO 126 me.
i TOTAL COMSTRUCCION

ALTURA SEMCILLA 405,10 me,

ALTLRA ALTURA

SENCILLA SENCILLA TOTAL ALTURA

BODEGA BODEGA OOBLE 631,05 me.

Bimd TEm Bimé

ik MURCS S MUROS TOTAL

ERN 5L ERN 5L COMSTRLCCION 1036,15 m?.

COMTORMD COMTORMO

Y

| 7!

él:llrn
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.OTROS ANEXOS.

NORMA URBANA
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Recibo de pago

NUEVA ACTIVIDAD ASIGNADA SERVICIO DE AVALUQ PRG_2024 2853301_Nit 830134845 (INVERSIONES ANDINAS DE
COMERCIO SA'S)

Uninad de Negacln

Dependentia
NIT del ciente

Bancolombla
Comercial Banca Personas y Pyme
83013445

Seniirin

Firaliad del Servicis

Tlpa de acthvo

(inipo de activa

Regidn el Inmueble

Degartamento del inmuetle

Municipio del Inmueple

Matriculas de [o5 Inmuebles

Garantia / Codigo BRP

Direccian del Inmuggle

Valor esperada por el cliente

Mombre de contetlo para 14 visila
Teétono.y cefular de contacto para 13 visha
{orreg electrdnlcn de contactn para (3 visita
S adjunta pantallaz de |2 macro de prefactibilid
Observaciones de a solicitud

Salicitud avalin con visita
Colocatidn

Inmuebles

inmuebie: [iferente de vivienda
Bogutd y Sabana
CUNDINAMARCA

BOGOTR, DL

SOC-A7RAS

1

KR 53F SC08

MARIBEL AVILA
3204201936 - 7026574

Inancnsas 1 @gmall.com
HA
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pago final

Recibo individual de pagos - Sucursal Virtual Empresas

-
Bancolombia®
LRI IR
Compaia INVERSIONES ANDINAS DE COMERCIO 543
NIT Compania; 0830134845
Facha Actal Jueves, 05 de sepfiembre de 2024 - 16:13 PM
Nimero de cuenta: 044-020978-45 Tipode cuenta: | Comente
Entidad: BANCOLOMBIA Coentaloca  |E
Nombre de beneficiario; ~ { LOSROSALES CONSTR Documento: 0000009004134
Valor. 41151800 Chenque: 0
Concepto: FRA 10054 Referencia:
Estado ABONADO EN BANCOLOMBIA, PROVENIENTE DE CLIENTE
Fecha de aplicacion: 05 de Septiembre de 2024
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FOTOS General

Via frente al inmueble

-

Contador de Energia

Contador de Energia

e TR

_Contador de Agua

e
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FOTOS General
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FOTOS General

Oficina
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FOTOS General

Oficina Oficina

Oficina Oficina

Oficina Oficina

Oficina Fachada del Inmueble
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FOTOS General

Fachada___del | mueb!e Nomenclatura

3 ‘ e " 3 g - ~ A BTt

Puerta de entrada Comedor

Cocina Escalera del inmueble
¥; 3 o e— |

Bafio Social 1
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FOTOS General

Bafo Social 2 Bafio Social 3

Bafio social 4 Bafio social 4
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacién personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalio, en un plazo razonable de
exposicion, en una transaccioén llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ el METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccidn, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacion. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacion del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avalto es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propoésito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida atil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallo, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el &rea determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avallto practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del aval(o, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO PRG 2024 2853301
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Regitire Abisrto do Avaluadiares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14254793, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-14254793.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales,! terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes_no-clasificadosrenla estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial-adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Pagina 1 de 4




RAA ANAV

I’I’.'."F'"HAI\.\,. L COLCIABERARA
Regitire Abietto do Avaluaderes FPLTORREGIAACCAS DE ROULIADCRER

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mddems_y-otros, accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte /Automotor:” vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, \buses, - tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas'y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 09 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 89A # 77-12 APTO 506
Teléfono: 3124024102
Correo Electronico: superinmobiliariac@gmail.com

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 30 Abr 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
14254793

El(la) seiior(a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

Pagina 3 de 4



RAA ANAV

CORPOAACICN COLOMERENA,
AITORREGUL ACDHA DF D) HADOATS

Regitire Abisrto do Avaluadiares

PIN DE VALIDACION

ad840a64

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veinte (20) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

_______ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240708151696996395 Nro Matricula: 50C-67685
Pagina 1 TURNO: 2024-454783

Impreso el 8 de Julio de 2024 a las 12:50:40 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-09-1972 RADICACION: 1972-056608 CON: DOCUMENTO DE: 14-09-1972
CODIGO CATASTRAL: AAA00370ZCNCOD CATASTRAL ANT: 95316
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOCAL O BODEGA INDUSTRIAL JUNTO CON EL LOTE EN QUE ESTA EDIFICADA'CON TODAS;SUS ANEXIDADES QUETIENE'UNA AREA CONSTRUIDA
DE 834.00 M.2. EL LOTE EN QUE SE CONSTRUYO UNA BODEGA O LOCAL INDUSTRIAL PERTENECE A LA URB..INDUSTRIAL" SAN RAFAEL" Y ESTA
DISTINGUIDO CON EL #1-A DEL PLANO SUBLOTEO TIENE UNA CABIDA SUPERFICIARIA - APROXIMADA.DE 1.303.82,V.2. O.SU EQUIVALENTE EN
833.60 M.2. MIDE 20.00 METROS DE FRENTE POR 41.68 METROS DE FONDO Y LINDA. NORTE: EN.EXTENSION DE 41.68 METROS CON EL LOTE #2
DE LA MISMA URB SAN RAFAEL INDUSTRIAL. SUR: EN EXTENSION DE 20.00 METROS CON EL LOTE #1.B Y EN EXTENSION DE 21.76 METROS CON
EL LOTE #1 AMBOS LOTES DE CITADO PLANO DEL SUBLOTEO. ORIENTE EN EXTENSION DE 20.00 METROS CON LOS TERRENOS DE LA SE/ORA
REDMAIN VARGAS DE BARIZAC Y POR EL OCCIDENTE: EN EXTENSION DE 20.00 METROS CON LA CARRERA 53A DE ESTA CIUDAD QUE ES EL
FRENTE.-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) KR 53F 5C 08 (DIRECCION CATASTRAL)
2) KR 53A 9 18 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 53 A 9-18 LOCAL 0

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-01-1960 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 7562 del 23-12-1959 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $45,500
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES COLON LTDA.

A: INVERSIONES SAN ANTONIO LTDA. X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-03-1960 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 934 del 26-02-1960 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $150,000
ESPECIFICACION: : 105 CONSTITUCION SOCIEDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES SAN ANTONIO LTDA. X

A: RICARDO MEJIA E HIJOS LTDA. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-03-1961 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 209 del 06-02-1961 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: RICARDO MEJIA E HIJOS LTDA. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-11-1962 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4175 del 23-10-1962 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $218,178.21
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RICARDO MEJIA E HIJOS LTDA.
A: MEJIA DE SAYER CLARA

A: SAYER MARTINEZ ERNESTO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-09-1972 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4271 del 29-08-1972 NOTARIA 3 de BOGOTA VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MEJIA DE SAYER CLARA EUGENIA CC# 20200787
DE: SAYER MARTINEZ ERNESTO CC# 2847037

A: COLCROMO LTDA. NIT# 60026770

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-09-1972 Radicacion: 72056608

Doc: ESCRITURA 4271 del 29-08-1972 NOTARIA 3 de BOGOTA VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COLCROMO LTDA. X
A: MEJIA DE SAYER CLARA EUGENIA
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A: SAYER MARTINEZ ERNESTO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-09-1973 Radicacion: 73069519
Doc: ESCRITURA 6608 del 04-09-1973 NOTARIA 3 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de,deminiogl-Titular,de-deminio incompleto)
DE: COLCROMOL LTDA. X
A: MEJIA DE SAYER CLARA EUGENIA
A: SAYER MARTINEZ ERNESTO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-06-1974 Radicacion: 7439785

Doc: ESCRITURA 2547 del 27-05-1974 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $700,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COLCROMO LTDA. X
A: BANCO DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-08-1979 Radicacion: 1979-69732
Doc: ESCRITURA 3309 del 06-08-1979 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $700,000
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA
A: COLCROMO LTDA. X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-09-1987 Radicacion: 1987-134276

Doc: ESCRITURA 4856 del 07-09-1987 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $16,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COLCROMO LTDA. NIT# 60026770

A: TUMICOL LTDA. NIT# 60502422 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 03-07-1991 Radicacién: 41226
Doc: ESCRITURA 1148 del 17-06-1991 NOTARIA 45 de BOGOTA VALOR ACTO: $85,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ESTE Y OTRO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TUMICOL LTDA. X

A: ALVAREZ DE STIPEK MELIDA

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 15-01-1992 Radicacion: 2397
Doc: ESCRITURA 2809 del 17-12-1991 NOTARIA 45 de BOGOTA VALOR ACTO: $85,000,000
Se cancela anotaciéon No: 11
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALVAREZ DE STIPEK MELIDA
A: TUMICOL LTDA. X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-06-1993 Radicacion: 1993-48257

Doc: ESCRITURA 995 del 15-06-1993 NOTARIA 46 de BOGOTA VALOR ACTO: $145,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TUMICOL LTDA. X
A: BANCO COMERCIAL ANTIOQUE/O S.A.

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 21-11-2005 Radicacion: 2005-113426
Doc: ESCRITURA 2228 del 04-11-2005 NOTARIA 46 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $145,400,000
Se cancela anotaciéon No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO SANTANDER COLOMBIA S.A.
NIT# 60502422

A: TUMICOL LTDA.

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 13-03-2006 Radicacién: 2006-25181

Doc: ESCRITURA 398 del 27-01-2006 NOTARIA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $598,700,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DISE/OS Y MODELOS PRAGA E.U.

NIT# 8600592943

A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-05-2011 Radicacion: 2011-45048
Doc: ESCRITURA 5757 del 13-05-2011 NOTARIA 29 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $41,909,000
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ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE LEASING HABITACIONAL DE VIVIENDA NO FAMILIAR: 0169 TRANSFERENCIA DE
DOMINIO A TITULO DE LEASING HABITACIONAL DE VIVIENDA NO FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO NIT860059294-3

A: INTERANDINA DE CONDUCTORES LIMITADA SIGLA INANCO LIMITADA NIT# 8301348453 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 13-09-2011 Radicacion: 2011-85818

Doc: ESCRITURA 10709 del 22-08-2011 NOTARIA 29 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INTERANDINA DE CONDUCTORES LIMITADA SIGLA INANCO LIMITADA NIT# 8301348453 X
A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENT NIT#8600592943

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 19-02-2018 Radicacion: 2018-12524

Doc: ESCRITURA 24287 del 28-12-2017 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 17

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943

A: INTERANDINA DE CONDUCTORES LIMITADA SIGLA INANCO LIMITADA NIT# 8301348453

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 02-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2007-174922 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 11 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha:

ESCRITURA 1148 Y EN NOMBRES. LO CORREGIDO VALE. JRF T.C 3829
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\\\ NOTARIA 29 DE BoGoTA, D.C. !

REPUBLICA DE COLOMBIA :
Pl

|

: Encriluw/ 10'709_'_ """"
. DIEZ MIL SETECIENTOS NUEVE, «eoeromeee.

---—--.n....h-—----.--...-..-..--------_-..-..—.-

Fecha: AGOSTO VEINTIDOS (22) DEL ANO DOS MIL ONCE

10822a00QDYAGCEDOQ

(2011). i o
: Superinlendencia de Notariado y Registro é
R I= FORMULARIO DE  CALIFICACION §
-:3 § % 2. Acto: 0211.- Hipoteca Abierta Sin Limite en la Cuantia, .;,__-._.;_;;.-“ G
E f E E;, Cuantia:  Valor base derechos notariales:  $736.901.000. ,/{’ _.
== g: SETECIENTOS TREINTA Y sEis MILLONES ‘NOVECIENTOS' UN’ | =
= “ 3% &F MIL PESOS MONEDA CORRIENTE./ | =
o E» E Inmueble: EL LOCAL O BODEGA INDUSTRIAL, junto con el lote de ==
/-: % :;; 8 terreno sobre el cual se halla edificada de la URBANIZACION if
&3 = <==> 8 |INDUSTRIAL SAN RAFAEL distinguido en la nomenclatura urbana | =:
= ; E E !antes en la Carrera cincuenta y tres A (Cra. 53 A) nimero nueve - EE
:"::' g : .dieciocho (No. 9 -18), actualmente: Carrera cincuenta y tres F (Cra. | E
g_ é ;gg Zfé ' 53 F) numero cinco C - ceré_'ocho/(No. S C - 08) de la ciudad de l
2 - Esm ‘Bogota, D.C. K |
o :f  Matricula Inmobiliaria: 50C-67685.-
. 1 v Cédula Catastral: 9 53 16.--
E ?IPersonas que intervienen en el acto:
'Parte DEUDORA: :
g ~ INTERANDINA DE CONDUCTORES LIMITADA sigla INANCO
f LIMITADA, con Nit. No. 830.134.845.3. -l T3 :
g Gerente: Sonia Elvira Cufino Duenas, c.c. 51.601.933 de Bogota, D.C. i "
Parte ACREEDORA: ‘ ‘ |
§,‘ - LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
g e g e g TIENE COSTO PARK EL USUARID
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tes LEASING COLOMBIA S.A. COMF‘ANIA DE FINANCIAMIENTO

ERCIAL) , con Nit. No. 860059204-3 -
do Especial: HENRY,RAMIREZ/CUESTA c.c 79.445.699 de

(an
COM
Apodera
Bogola.

Departamento  de Cundinamarca,

En Bogota, Distrito Capital,
bia, a los VEINTIDOS (22) dias del mes de

Republica de Colom
s mil once (2011) en el despacho de la

AGOSTO del afio do
NOTARIA VEINTINUEVE (29) DE BOGOTA, DISTRITO CAPITAL ,

cuyo notario titular es el Doctor DANIEL R. PALACIOS RUBIO, se

otorgd escritura en los siguientes términos:

COMPARECIERON CON MINUTA POR CORREO:
SONIAELVIRA'CUFINO 6UEFIAS'./ ciudadana colombiana, mayor de
edad, domiciliada y residente en Bogota, identificada con la cédula de
ciudadania No. 51.601.933 de Bogota, quien actia en este acto en
nombre y representacion de la Sociedad INTERANDINA DE
CONDUCTORES LIMITADA sigla INANCO LIMITADA, identificada
con NIT 830.134.845-3 y Matricula 01340372, sociedad con domicilio

|

;f principal en Bogotd D.C, legalmente constituida mediante Escritura

' Puablica No. 356 del 3 de febrero de 2004 de la Notaria 18 de Bogota.

-; Lo anterior segin consta en el cerificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio, y
debidamente facultada mediante acta de junta de socios numero 23 de
fecha 24 de junio de 2011, documentos que se anexan para que sean
protocolizados con el presente instrumento publico y MANIFESTO: --

~PRIMERO: Que en este acto obra en nombre y representacion en su

calidad de gerente y por ende representante legal de la sociedad

INTERANDINA DE CONDUCTORES LIMITADA sigla INANCO
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ART 60 DECRETO LEY 960 DE 1970

=
-:‘:

*10709 2011

escriltura se denominaran como LA PARTE
HIPOTECANTE.
. SEGUNDO: CONSTITUCION  HIPOTECA
© ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA: Que

[
|

|obrando en el caracter expresado, constituye en favor de LEASING

"- BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO, sociedad '

anénima, establecimiento de crédito con domicilio principal en
TMedellin, HIPOTECA ABIERTA, DE PRIMER GRADO, SIN LIMITE
j EN SU CUANTIA, sobre el siguiente inmueble: EL LOCAL O
|= BODEGA INDUSTRIAL, junto con el lote de terreno sobre el cual se
' halla edificada de la URBANIZACION INDUSTRIAL SAN RAFAEL
'distinguido en la nomenclatura urbana antes en la Carrera cincuenta y
 tres A (Cra. 53 A) numero nueve - dieciocho (No. 9 -18), actualmente:
. Carrera cincuenta y tres F (Cra. 53 F) numero cinco C — cero ocho
| (No. 5 C —08) de la ciudad de Bogota, D.C., cuenta con un area o

iextensién superficiaria de ochocientos treinta y tres metros “con

 sesenta centimetros (833.60 mts), mide veinte metros (20.00 mtrs) de

frente, por cuarenta y un metros con sesenta y ocho centimetros

(41.68 mts), comprendido dentro de los siguientes linderos tomados
del titulo de adquisicion: NORTE: En extension de c?renta y un
imetros con sesenta y ocho centimetros (41.68 mts), 7 con el lote
i'namero dos (No. 2) de la misma Urbanizacion San Rafael Industrial.
SUR: En extension de veinte metros (20.00 mts) con el lote namero

uno B (No. 1 B) y en extension de veintiun metros con setenta y seis

“\centimetros (21.76 mts) con el lote nimero uno (No. 1) ambos lotes

dg catado plano de subloteo. ORIENTE: En extension de veinte metros

(20. 00 mts) con terrenos de la Senorita Redmain Vargas de :,Banzac.

OCCIDEQ_ITE. En extension de veinte metro_s (20.00 mté)ﬂcon la

—_— e

LIMITADA, y quien para los fines de esta

-
N C
[ ] [4

| Ca2a781004

——

s
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" carrera clhcu;ng;;; ;\-(Cra. 53 A) de esla ciudad, que es el f.renle,
anteriormente determinado se identifica con el folio de

No. 50C-67685'y cédula catastral 9 53 16/

eron tomados de la EscriluVU/blica No. s
a Notaria 6 de Bogota.é=-—====""""""" ;

NG BANCOLOMBIA S.A. se

El inmueble
matricula inmoblliaria
Los anteriores linderos fu
398 del 27 de enero de 2006 de |

Para los fines de esla escritura LEASI

denominara también como LEASING./
PARAGRAFO PRIMERO: El referido inmuely
de matricula inmobiliaria numero 50C-67685'
PARAGRAFO_SEGUNDO: No obstante la mencién de la cabida y

/e identifica con el folio

linderos del inmueble, se hipoteca como CUerpo cierlo.

TERCERO: TITULO DE ADQUISICION: Que LA PARTE

HIPOTECANTE adquiri6 el referido inmueble por Transferencia de

dominio a titulo de Leasing Habitacional de vivienda No Familiar

realizada por LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO, tal y como consta en la Escritura Pablica No. 5757
del 13 de mayo de 2011 de la 7!otaria 29 de Bogota, debidamente

registrada el 20 de mayo de 2011.
CUARTO: GARANTIA DE LIBERTAD: Que dicho inmueble no ha sido

enajenado en ninguna forma, en todo ni en parte y se encuentra libre
de censo, hipoteca anterior, embargo, registro por demanda civil,
derechos de usufructo, uso, habitacién y fideicomisos, patrimonio de
familia inembargable, afectacion a vivienda familiar, arrendamiento por
escritura publica, y en general de limitaciones y condiciones
resolutorias, segun se desprende del certificado expedido por el sefior

Registrador de Instrumentos Publicos del Circulo de Bogota, con o« i

felcha 24 de mayo de 2011, que sera ampliado hasta la fecha en que| -~

se haga el registro de la presente escritura, pdra ser entregado -é

LEASING. oy
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T \ | QUINTO: ALCANGE DE LA HIPOTECA: Quo

Y (| en la hipoleca que consliluye por ol presonlo

" Instrumento, se comprenden lodas las mejoras

J del blen hipotecado, sean presentes o fuluras, lo

| mismo que las pensiones e indemnizaciones de

que trata el Articulo 2.446 del Cédigo Civil, y los muebles y demas

‘accesorios reputados Inmuebles, conforme con la ley. ' !
SEXTO: OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Que la presente
hipoteca respaldara todas las sumas que LA PARTE HIPOTECANTE, |
deba actualmente y las que llegare a deber en su propio nombre o0 con
otra u otras personas, a LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA
DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, por contratos de leasing,

créditos, garantias u obligaciones de cualquiera olra clase, con o0 sin

garantias especificas; pagaderos todos estos compromisos en cuanto

lo exija LEASING, de acuerdo con los saldos que presente o conforme

con los documentos o contratos que exhiba a los vencimientos de los

ART 80 DECRETO LEY 260 DE 1970

mismos, entendiéndose que los contratos, préstamos y demas

obligaciones, directas o indirectas, garantizados con esta hipoteca,

podran constar o no en documento separado y quedaran amparados

‘por la hipoteca, aunque sean anteriores al registro de esta escritura.

FLA PARTE HIPOTECANTE, declara ademas, que desde ahora

|acepla cualquier traspaso o cesion que LEASING haga de los
I

Vapel netarial para wso caclugivo decopizs e eserfluras piblicas. errdificados y documentos ded archive notarisl

\instrumentos o documentos a su cargo asl como de esta garantia, con

‘todas las consecuencias que la Ley sefala sin que sea necesario

2 ‘notificar dicha cesion.

| .
OTRAS OBLIGACIONES: Queda expresamente

- \SEPTIMO:

‘eslablecido que la hipoteca aqui constituida garantiza, sin perjuicio de | °

-, ‘Ia responsabllldad personal, directa o solidaria de los respectivos

deudores_, las obligaciones de que trata la clausula precedente hasta

WEHESO EM 00 DE 2011 POR POLYPRINT EDITORAL LIDA, - NiT 830 029 %404
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e —————————

su completa cancelacién, en virtud del
quedan amparadas con esta garantfa las obligaciones

nes, ampliaciones Y obligaciones|

pago efectivo de ellas y que,

por lo mismo,
dichas, sus prorrogas, renovacio
nuevas, en el caso que LEASING resuelva concederlas; asf como los

de la cobranza a que hubiere lugar, incluyendo

gastos y costos
honorarios de abogado que desde ahora estimo en un 15% del valor
,.

total adeudado. Es entendido que no se extingue la hipoteca por e ’
hecho de que se ampllen, cambien o noven las obligaciones|

garantizadas o el término dentro del cual esta debe ser cancelada.

al

|

obligado a otorgar a LA PARTE HIPOTECANTE, directa o'-
de las}'

PARAGRAFO: Que por razén de este contrato, LEASING no qued

indirectamente  préstamos, prorrogas o renovaciones
obligaciones vencidas o por vencer antes o después de la fecha de lai.

. , g _:
presente escritura, ni a prestar servicio alguno o celebrar contrato der

|

ninguna naturaleza. Lo que desea con la constitucién de la presente
hipoteca es garantizar las obligaciones, contratos o créditos ya"
otorgadas o los que voluntariamente quiera LEASING otorgarle a LA"

PARTE HIPOTECANTE mas intereses, costas, comisiones, gastos.’
|
honorarios de abogado entre otras. ll

OCTAVO: LUGAR DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES:!I

|

Que esta Ciudad de Bogotd es el lugar de cumplimiento de las
|

obligaciones respaldadas o el lugar donde se encuentre ubicado elr

| bien, es el lugar convenido para el cumplimiento de las obligaciones a
1 . |
que se refiere este contrato y que se estipulan en las clausulas

anteriores. _
[
NOVENO: EXTINCION DEL PLAZO: LEASING podra declarar -

-extinguido el plazo de todas las obligaciones a cargo de LA PART

13

HIPOTECANTE y en consecuencia exigir el cumplimiento de-la

e

obligacién, si el inmueble hipotecado sufriere desmejora o deprecio
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i u”

_, \ //( ;‘N\j J Juiclo de un perito designado por LEASING, on
: 2 ‘\E\“““"‘i;""’[' \ | forma lal que ya no proste suliclonte garantia a !
N ' esto Ulimo y LA PARTE HIPOTECANTE no |

\ j__ | ofraciere una garanlla suficiente a salisfacclon

| de LEASING o no se hiclere un abono a las

r obligaciones para que su saldo quedare ampliamente respaldado con

I
osla hipoleca. Igualmente LEASING podra declarar exlinguido el plazo

en los siguientes eventos: 1. Si LEASING encuentra inexaclitudes o

,'de expropiacion del bien hipotecado decretada por el Estado por

| cualquier causa o motivo y sin perjuicio de |a via a traves de la cual se
! adelante, LEASING podra dar por vencido el plazo de las obligaciones
!

'garantizadas con esta hipoteca. LA PARTE HIPOTECANTE, por

'q
3 :
3 (-7—:__'_-'-] falsedades en los documenlos presentados para la conslitucién de
:' : g E | este gravamen o si LA PARTE HIPOTECANTE, incumpliere alguna
Yﬁ (= —= E de las obligaciones contraidas mediante este instrumento. 2. Si los
= § bienes de la LA PARTE HIPOTECANTE son embargados o
s = perseguidos judicialmente. 3. Si el i i
f :@ g per .g J el inmueble hipotecado es perseguido
E i E judicialmente por terceros o por LEASING o el inmueble es enajenado
g 8 !o gravado sin previo consentimiento por escrito de LEASING. 4.
& : 8 |Cuando LA PARTE HIPOTECANTE incurriere en mora en el pago de
¢ €—=_5 < ' una cualquiera de los canones, saldos de capital o intereses o en
T e '
P =0 -general en mora de pagar cualquier obligacion dineraria. 5. En caso
.—.;:;

medio del presente instrumento, autoriza a la Entidad Pdublica
adquirente para que, si LEASING opta expresamente por esta c

alternativa, le entregue directamente el valor de la indemnizacion, para

imputarlo al pago de sus obligaciones. LEASING podra exigir !a- ' )

constitucion de otra garantia a su entera satisfaccién. 6.- Si LA

PARTE HIPOTECANTE dejare de cumplir cualquiera (de las

obllgamones contraidas para con LEASING. J

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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DEL PLAZO: En caso de que se presente
r, el plazo de

DECIMO: ACELERACION
os menclonados en la cl4usula anlerio

A PARTE HIPOTECANTE a favor de

e refiere la clausula sexla, se

alguno de los evenl
lodas las obligaciones de L

LEASING BANCOLOMBIA S.A,aques
LEASING puede exigir inmediatamente

oxlinguen y, en consecuencla,

ppm———_L_L

pPOLIZA DE SEGURO: LA PARTE;

el pago. -
DECIMO__PRIMERO:
HIPOTECANTE se obliga a man

incendio, rayo y lerremolo, el inmueble hi

tener asegurado contra el riesgo de

potecado y a endosar la

poliza o pdlizas respeclivas a LEASING, o a designarle como Unica

beneficiaria, a fin de que su valor, en caso de siniestro, subrogue a

dicho inmueble en la hipoteca constituida.
I
DECIMO SEGUNDO: AUTORIZACION: LEASING queda autorizado

para tomar o renovar las polizas mencionadas en caso de que LA

PARTE HIPOTECANTE no lo hiciere y el valor de las primas haran
parte de las obligaciones garantizadas con esta hipoteca, autorizando
expresa e irrevocablemente desde ahora LA PARTE HIPOTECANTE

a LEASING para cargar dichos valores a las contratos a su cargo:

éstos valores deberan ser a la primera solicitud de LEASING, més los
intereses moratorios que se hubieren causado a la tasa maxima legal

= 1.
permitida. No obstante lo anterior, se deja expresa constancia que es!

obligacion de LA PARTE HIPOTECANTE asegurar el inmueble y|r

mantener vigente la péliza sin que pueda responsabilizarse al
|

LEASING porque eslo no se cumpliere. LA PARTE HIPOTECANTE|
: |
autoriza a LEASING para actualizar, el avalio realizado sobre Io"

inmuebles descritos en la clausula segunda, y para cargar el valor

correspondiente a los contratos que se garantizan. !

DECIMO _TERCERO: GASTOS E IMPUESTOS: Que los gastos,

Yoo i

derechos notariales e impuestos que ocasione el otorgamiento,
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" |y correrdn por cuenlo exclusiva do LA PARTE
HIPOTECANTE, ------- - -

' DECIMO CUARTO.- CESION: Quo LA PARTE
HIPOTECANTE acepla desde ahora, con lodas

las consecuencias seialadas en la ley y sin necesidad do notificacién

obligacidn a que se refiere la presente escritura y de las garanlias que

lo amparan, pudiendo los Cesionarios de LEASING ejercer los

derechos reales derivados de la presento garantia hipotecaria, ~====e---

DECIMA QUINTO: PODER: En caso de peérdida o destruccion de la

imediante este mismo instrumento confieren poder especial al
representante legal de LEASING BANCOLOMBIA S.A. , para solicitar
&a! sefior Notario, se sirva expedir una copia sustitutiva de esta
Eescntura con igual merito. “ - >

< . # -
PRESENTE: HENRY RAMIREZ” CUESTA. mayor de edad,

domiciliado y residente en Bogotd, identificado con cédula de

ilciudadania numero 79.445.699 d& Bogota y manifesté:
EPRIMERO: Que en este acto obra en nombre y representacion, en su
Ecalidad de Apoderado Especial de la Sociedad LEASING
iBANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO (antes
LEASING COLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
éCOMERCIAL). domiciliada en Medellin, constituida por escritura
iNo.TQ?S del 7 de diciembre de 1978 de la Notaria Cuara (4%) de
[Bogoté. segun consta en el Certificado de Existencia y Representacion
'Legal expedido por la Superintendencia Financiera y copia del poder

‘especial conferido por medio de la escritura publica nimero mil

'selecientos cuarenta y cuatro (1744) de fecha treinta y uno (31) de

(ogistro y postorlor cancelacion de esta oscritura

alguna, cualquier traspaso o cesidon que LEASING haga de la'

primera copia con mérito para exigir la obligacién, los comparecientes

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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= PREESTERRRy y, S

| N-in-y; .d.oﬁ lt'Jor. m]l onco (2011) olorgada on la Notaria Veinte (20) de
Medollin, que so anexan para ser prolocollzado
ue las eslipulaciones del presenle

ovaclon de las obligaciones

s con esla escrilura, ---

Hacen conslar los compareclenles ¢

Instrumento, en ningun caso, conslituyen n
s comparecientes

que se garanlizan con el mismo. Lo
enle esta escritura y por estar conform

ntimlento, agregando que para el sélo efecto

ya exislentes y
leyeron personalm es con su

extension, le dan su ase
signan a la hipoteca un valor inicial de.

de los derechos fiscales, le a
MILLONES NOVECIENTOS UN

SETECIENTOS TREINTA Y SEIS
MIL PESOS MONEDA CORRIENTE. ($7

como se anuncié la garantia es sin limite en

36.901.000), loda vez que

su cuantia. Con la

presente se protocoliza carla aprobatoria de la operacion otorgada por

LEASING. -

HASTA AQUi EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA

PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y

ACEPTADA.

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

Ley 258/96, Reformada por la Ley 854/03 |
a LA PARTE HIPOTECANTE, si tiene sociedad[

conyugal vigente, matrimonio O unién marital de hecho a lo cualr|
!

es PERSONAj

El Notario indago

respondié bajo la gravedad del juramento que
[

JURIDICA y que el inmueble que da en HIPOTECA por esta
escritura NO ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. Queda asil[

cumplido por el Notario la exigencia del inciso 1° del Articulo 6° de la

LEY 258 del 17 de enero de 1996.
'ADVERTENCIA NOTARIAL: EI Notario advirtio a los comparecientes,
que el NO cumplimiento de la Ley Doscientos Cincuentay Ocho (258)' |
de Mil Novecientos Noventa y Seis (1996), modificada por la Le)J o
Ochocientos cincuenta y cuatro (854) de dos mil tres (2003), dar{
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ART 60 DECRETO LEY 060 DE 1970

Ay #0709 2011

7001 \t: (1‘|i'l N

lugar a la nulldad del acto jurldico'. R
NOTA 1.- Las partes manifiestan que la
propledad del bien inmueble objeto de este
contrato, asl como las construcciones en él
levantadas y los dineros para su adquisicién, no

- unificado afo gravable 2011.
. No. 2011301010107617901.
. Autoadhesivo: 07043710031391.

provienen de dineros que directa o
indirectamente, estén relacionados con alguna actividad ilicita
contempladas por las Leyes 365 de 1967, 190 de 1995 y 793 de
2002, ni de algln acto o modo de adquisicién directa o indirectamente
relacionada con cualquiera de las actividades sefialadas en dichas
Leyes.
NOTA 2: ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia
que las partes fueron advertidos sobre el Registro de Ia presente
Escritura Publica ante la Oficina competente, dentro del término legal
de noventa (90) dias siguientes a su otorgamiento, el vencimiento del

término implica el otorgamiento de una nueva escritura, articulo 3i7
Decreto Ley 1.250 de 1.970.

NOTA 3: COMPROBANTES FISCALES: E| Notario deja constancia
de haber dado cumplimiento a las normas legales vigentes en cuanto

a impuesto predial de 2011 y Valorizacion. Para tal efecto se

protocolizan:

1- Copia del formulario para declaracion sugerida del impuesto predial

Direccion: KR 53 F 5 C 08 .
Matricula Inmobiliaria: 67685.
Cédula Catastral: 9 53 16.

+ Contribuyente: INTERANDINA DE CONDUCTORES LIMITADA. =-—e—- '

Autoavaluo: $736.901.000
Total a pagar: $6.632.000
Fecha de pago: 30 DE MARZO DEL 2011 -
2.- Paz y Salvo de Valorizacion No. 180009 expedido por el IDU el
dia 27 de JULIO del afio 2011, vahdo hasta el dia 26 de AGOSTO
del aﬁo 2011.

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL - NO TIENE COSTQ PARA EL USUARID

Ca2478)
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: : itura de la obligacion
: los olorganles de esta escrl gac
s saa : n de verificar la exactitud

i to, afi
n de leer la totalidad de su lexto, .
g a consignados, la firma de la misma

——

| de todos los datos en ell
| demuestra su aprobacién total del texto. En

| no asume responsabilidad por errores e inexa .
pueden salvarse, mediante otro instrumento

(Art. 102

consecuencia, 1a Notaria
ctitudes. Los errores de

una escritura puiblica solo
plblico de aclaracién, firmado por los mismos otorgantes

|
I‘ Decreto 960/70).-

|
' ]
I

CONSTANCIA NOTARIAL: El notario responde de la regularidad
formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las
declaraciones de los interesados, tampoco responde de la capacidad o
aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. Lo
anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 del Decreto

ley 960 de 1.970.

] OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION |
LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y |
FIRMADO por los otorgantes este instrumento, que se elabor6 |
conforme a su voluntad, sus declaraciones e instrucciones, se les |

] hicieron las advertencias de Ley y en especial la relacionada con la |

‘ necesidad de inscribir este acto escriturario en la Oficina de Registro

correspondiente. El Notario lo autoriza y da fe de ello.

I Instrumento elaborado papel notarial nimeros:
. [ 7700136 095712, 7 700136 095729, 7 700136 099581,
\ |
l
J

7700136 099598, 7 700136 099604, 7 700136 099628,
7 700136 099611.

\ DERECHOS NOTARIALES: $2.225.325.
Resoluciones 11621 y 11903 de Diciembre de 2010.
Superintendencia: $3.700.

| Fondo Especial de Notariado: $3.700.

IVA: $379.956.

f
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ESTA HOJA PERTENECE A LA ESCRITURA: 10709:

DE FECHA: AGOSTO 22 DEL ANO DOS MIL

|
ol RS (|
\ = / f ONCE (2011) DE LA NOTARIA

S BOGOTA D. N
- o |
| . '4. » g H ‘ : i i

zﬂ

VIRA CUFINO DUENAS

-D:recc:on gf r/rfa
lRepresentan!e de INTERANDINA DE CONDUCTORES LIMITADA ,

' con sigla INANCO LIMITADA
Nit. No. 830.134.845 -3,

29 DE |

@21

=
c
i |
-]
o
[
-
=
=

—
CZ=> 8 | HENRY RAMIREZ CUESTA
--t'_'.': E\ CC. Rﬁk‘”“’éq:{

blica de ol

apel ietarls
Vay olarial para uso exeluglug Decoplas de eorritivens Ppiblleas, certificados U Documenlon

| Tel: 241397 ‘

N ;Apoderado Especial de la Sociedad LEASING BANCOLOMBIA S.A. ' |
o B I COMPANIA DE FINANCIAMIENTO (antes LEASING COLOMBIA {
S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL) ![

r‘-ﬁ | Firma tomada fuera del despacho nolarial {4 Dto. 2148/83).
,} - !

i lp i

b ;c:' “ ,

WAL LTIMA Bt oy N9y

ACIOS RUBIO
BOGOTA D.C.

Carrera 13 No. 33-42 - PBX: 746-29-29 Bogbta
, . nofaria29@notaria29boqgota.com |
PAPEL DE LSO ExcLusvo DEL PRCRIBOIS0204%.  No Tizns coSTO Prza ot USUARID

[RISILSOEN A0 DN 2011 Posg POUHT T LD
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Grupo Bancolombia Clasificacién — Interna

Bancolombia®™
Formato Prefactibilidad

Definicion de Campos

Tipo de Inmueble | Uso de Inmueble

BOGOTA BOGOTA, D.C.

Resultado de la Vi

| Garantia Objetivo
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LOS ROSALES CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A.S. Cotizacion Nro

ESTABLECIMIENTO LOS ROSALES CONSTRUCTORA INM. .. 286
NIT 900441334-1 Fecha Expedicion
Calle 151 #18A-34 OF. 505 Edificio San Telmo 21/08/2024
Tel: 9159007 Fecha Vencimiento
Bogota, Bogota D.C 20/09/2024
Cliente: INVERSIONES ANDINAS DE COMERCIO SA S Nit. o C.C.: 830134845
Direccion: KR53F 5C 08 Ciudad: Bogota - Teléfono: 7026573
Vendedor: YOHANA CAROLINA LOTE PACHON
item Descripcion um Cantidad VIr. Unitario VIr. Total
001 AVALUOS UNID 1.00 2,000,000.00 2,000,000.00
PRG_2024 2853301
Subtotal 2,000,000.00
Descuentos 0.00
IVA 380,000.00
ICO 0.00
Total 2,380,000.00
VIr. Total: DOS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA MIL (PESOS COLOMBIANOS)
Valido hasta: 20/09/2024
Observaciones:
El valor de esta cotizacion esta sujeto a cambios, de acuerdo al valor final, realizando devolucién si procede, o cobro del valor faltante. Avaluo
Urbano - Bogota 2.500 Millones
POR FAVOR CONSIGNAR AL CONVENIO DE RECAUDO BANCOLOMBIA 84409 A NOMBRE DE LOS
ROSALES O ALAA CUENTA CORRIENTE BANCOLOMBIA NO. 94402097845
Nosotros somos responsables de ICA en la ciudad de Bogota CIIU 6820, tarifa 9.66/1000.
Pagina 1 de 1

https://app4.loggro.com/erpsaas/erp/indexGinebra.jsp
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; ) | A N Formulario del Registro Unico Tributario

2.Concepto |0 | 2| Actualizacion

4. Namero de formulario 14985555420
!]15)77J7212JJ‘!JJHUUJM“ l‘ '“I‘:H‘»]JSU‘5542 [\]
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14./Buzén electrénico
8§ 30 1 3 4 8 4 5| 3 |mpuestosdeBogota 3 2
IDENTIFICACION
24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacion / 4 27. Fecha expedicion
Persona juridica 1 . .
Lugar de expedicién 28. Pais 29. Departamento 80« Eiudad/M:Ecipio
|
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre / 34:-Cti0s nombres
35. Razén social N
INVERSIONES ANDINAS DE COMERCIO SAS
36. Nombre comercial '37. Sigio——
INANEO S.A.S
UBICACIO_N— AN
38. Pais 39. Departamento N 40. Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 [BogotaD.C. 1 1 [Bogota, D.C. 001
41. Direccion principal AN
CL15 22 14 BRR PALOQUEMAO
42. Correo electrénico inancosasl@gmail.com _
43 Codigopostal 1 1 1 4 1 1 44, Teléfonod . 60170265 7 3|45 Teléfono 2 3204201956
N\ CLASIFICACION
Actividad econémig_ - Ocupacion
Actividad principal Acti‘;:i;majm’:\;a_— Otras actividades 52 Ntmero
46. Codigo 47. Fecha inicio actividad 48. Codlige 49. Pechavinicio dctividad 50. Codigo 1 2 51. Cédigo establecimientos
|46 90[[200402,03|[6 810]l2002,020 3] | | | | |

Responsabilidades, Calidades y Atributos

1 2 3 4 5 6 7 3 9 , 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
sacodgo|5 |7 8 |9 [1 01 4|1 5{a 8|2, 3]2 6]4 1[4 2[4 8|5 2|5 5|5 9] | |

05- Impto. renta y compl. régimen ordinar 18- Precios.de transferencia 55 - Informante de Beneficiarios Finales
07- Retencion en la fuente a titulo de rent  23- Agente de retencion en ventas 59 - Autorretencion especial renta
08- Retencion timbre nacional 26- Declaracion individual precios de tran

09- Retencion en la fuente en el impuesto / 41=Declaracion anual de activos en el exte

10- Obligado aduanero 42- Obligado a llevar contabilidad
14- Informante de exogena 48 - Impuesto sobre las ventas - IVA
15- Autorretenedor 52 - Facturador electrénico
Usuarigs aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
122 |23

54. Codigo |57 Modo | |

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 1 1

| | ‘ ‘ | ‘ |s8.crc ‘ |

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en consecuencia no se exigira su renovacion
Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexos Sl |:| NO 60. No. de Folios: ljl 61. Fecha |2024 -02-26/09:27:20 |

La informacion suministrada a través del formulario oficial de inscripcion, actualizacion, suspension | Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
y cancelacién del Registro Unico Tributario (RUT), debera ser exacta y veraz; en caso de constatar | Eirma autorizada:

inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos
sancionatorios o de suspension, segun el caso, Pardgrafo del articulo 1.6.1.2.6 del Decreto 1625
del 2016. De igual manera al formalizar el tramite el usuario fue informado y acepta la politica de . N
tratamiento de datos ley 1581 de 2012. 984. Nombre CUFINO DUENAS JEANNETTE

Firma del solicitante: .
985. Cargo Representante legal Certificado

Fecha generacion documento PDF: 26-02-2024 09:27:39AM



I AN

Formulario del Registro Unico Tributario

Espacio reservado para la DIAN

Pagina 2 de 5 Hoja 2
4. Numero de formulario 14985555420
(415)7707212489984(8020) 000001498555542 0

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

8 301348 45]|3

6. DV | 12. Direcci6n seccional

Impuestos de Bogota

14./Buzén electrénico

Caracteristicas y formas de las organizaciones

62. Naturaleza

| 2|

63. Formas asociativas

64. Entidades o institutos de derechapublico de orden nacional, departamental,
municipal y descentralizados

|1 2] ]

65. Fondos 66. Cooperativas SL‘,E%‘;‘%“S&""‘S y orgapismos
68. Sin personeria juridica 69. Otras organizaciones no clasificadas 70. Benéficia 1
Constitucién, Registro y Ultima Reforma Composicion del Capital
Documento 1. Constitucion 2. Reforma

71. Clase 05 01 82. Nacional 0 %

72. Nmero 00356 5 g,

73. Fecha 20040203 202103109 83. Nacional publico 0. 0 %

1 1 VA N —__

74. Nimero de notaria 1 8

75. Entidad de registro 0 3 0 3 84. Nacional privado 0. 0 %
76. Fecha de registro 200 4‘0 2.0 9 2.0 2403109

77. No. Matricula mercantil 1 340317 2 Y 3'4.0 3 7 2

78. Departamento 1 1 1 1

79. Ciudad/Municipio 00 4 85. Extranjero 100 %

Vigencia 86. Extranjero publico 0 0 %

A SAAT
80. Desde 20040203 | ) )
a1, Hasta . . i . . 87. Extranjero privado 100 0 %
L |
Entidad de vigilancia y control
88. Entidad de vigilancia y control
Superintendencia de Sociedades 5
Estado y Beneficio

ltem 89. Estado actual 90. Fecha cambio de estado 91. Namero de Identificacion Tributaria (NIT) 92. DV

1 8 0 2016010 1] -

2 21 2016021 5] -

3 7 4 20200 1,0 1] 830048145 - 8

4 | o -

5 | e :

Vinculacién econémica

93. Vinculacion
econdmica

94. Nombre del grupo econémico y/o empresarial

95. Nimero de |dentificacién Tributaria (NIT) de la

Matriz o Controlante 96. DV.

97. Nombre o razén social de la matriz o controlante

170. Namero de identificacién tributaria
otorgado en el exterior

171. Pais

172. Numero de identificacion tributaria
sociedad o natural del exterior con EP

173. Nombre o razén social de la sociedad o natural del exterior con EP

Fecha generacion documento PDF: 26-02-2024 09:27:39AM



I AN

Formulario del Registro Unico Tributario

Representacion
Pagina 3 de 5 Hoja 3
Espacio reservado para la DIAN 4. Namero de formulario 14985555420
(415)7707212489984(8020) 000001498555542 0
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14./Buzén electrénico
8 30134845 3 Impuestos de Bogota 3 2
Representacion
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
REPRS LEGAL PRIN 18 20230214 |
1 1 — £
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102DV [1103-NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadani 1 3 |5 1 7 1 8 7 9 6 |
1 AN
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
CUFINO |DUERAS JEANNETTE |
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacion
REPRS LEGAL SUPL 19 J_z 0.2.3.02 1 4|
- — 1 1
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadan 1 3 |5 1 9 9 0 7 9 2 |
2 S N N
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primerngmbre 107. Otros nombres
CUFINO |DUENAS !OLGA ALEXANDRA
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon/sociat representante, legal
98. Representacion 99. Fecha inicio-ejercicie.sepreseritacion
7~ |
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
X 5/ |
104. Primer apellido 105. Segundo apellidd 106. Primer nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 182.DV | 140. Razori soeial representante legal
98. Representacion | 99, Fecha inicio ejercicio representacién
L | — 1 1 |
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacién 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
. N |
104. Primer apellido 105:Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacion Tributaria (MT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
1 1 |
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
. |

104. Primer apellido

105. Segundo apellido

106. Primer nombre

107. Otros nombres

108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

109. bV

110. Razén social representante legal

Fecha generacion documento PDF: 26-02-2024 09:27:39AM



I AN

Formulario del Registro Unico Tributario
Socios y/o Miembros de Juntas Directivas, Consorcios, Uniones

pagina 4 de 5 Hoja 4
Espacio reservado para la DIAN 4. Namero de formulario 14985555420
(415)7707212489984(8020) 000001498555542 0
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14./Buzén electrénico
8 301348 45|3 Impuestos de Bogota 3 2
Socios y/o Miembros de Juntas Directivas, Consorcios, Uniones Temporales
111. Tipo de documento 112. Namero de identificacion 113. DV |114. Nacignhaiidad
Pasaporte 4115 457 97 VENEZUELA 8 50
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117. Primer nombre 118-0Otros nombres
CRAVINO GIANNELLI LAURO
l A\
119. Razén social
120. Valor capital del socio 121. % Participacion 122:.Fecha de/ingreso 123. Fecha de retiro
12070 2.0-2 0 3] 20160215
111. Tipo de documento 112. Namero de identificacion 113 BV |114. Nacionalidad
Pasaporte 4115 45 7 9 8 i VENEZUELA 8§50
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117/ Primer iomhre 118. Otros nombres
CRAVINO GIANNELLI iRICARDO
2 S N,
119. Razén social
120. Valor capital del socio 121. % Participacion 122,/ Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
2004020 3] 20160215
111. Tipo de documento 112. Namero de identificacion 113. DV |114. Nacionalidad
115. Primer apellido 116. Segunde apeilido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
. | LD L
119. Razén social
120. Valor capital del socio 121.-% Pairticipacion 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
—D | 1 1 | 1 1
111. Tipo de documento 112. Ndmero de identificagidn 113. DV |114. Nacionalidad
115. Primer apellido 116( Segundo apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
|
4 NSO
119. Razén social
120. Valor capital del socio 121. % Participacion 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
| 1 1 | 1 1
111. Tipo de documento 112. Numero de identificacion 113. DV |114. Nacionalidad
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
5
119. Razén social
120. Valor capital del socio 121. % Participacion 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
| 1 1 | 1 1

Fecha generacion documento PDF: 26-02-2024 09:27:39AM



Formulario del Registro Unico Tributario
Revisor Fiscal y Contador

I AN

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

Pagina 5 de 5 Hoja 5
14985555420
U‘JS)UHU12JJUJHUUJ(‘)“U(‘)‘.U},M]Jssssu 0

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

8 30134845

6.DV
3

12. Direccién seccional

Impuestos de Bogota

14./Buzén electrénico

Revisor Fiscal y Contador

80017 4750[4

SERVICIOS'DE AUDITORIA.Y CONSULTORIA DE NEGOCIOS S.A.S

147. Fecha de nombramiento

20170430]

124. Tipo de documento 125. Numero de identificacion 126. DV [127. Nimero.de tdrjeta/profesional
E CéduladeCiudadania 1 311 0 1 0 1 9 0 4 6 9 2 48 9 31T
E 128. Primer apellido 129. Segundo apellido 130. Primer nombre 131. Otros nombres
%‘ MOLINA |LADINO FREDY _\ IALEJANDRO
£ 1132. Namero de Identificacién Tributaria (NIT) 133. DV | 134. Sociedad o firma designada
_g 8 0017 4750 | 4 |SERVICIOS DE AUDITORIA'Y CONSULTORIA DE NEGOCIOS S.A.S
é 135. Fecha de nombramiento N N

2022021 7] R L=

136. Tipo de documento 137. Numero de identificacion 138,DV | 139. Nimero de tarjeta profesional
g CéduladeCiudadania 1 3 |1 0 7 7 1 4 2 6 8 2 1 95 2 5 3T
%_ 140. Primer apellido 141. Segundo apellido _—142. Primer hombre 143. Otros nombres
% CASALLAS |GUEVARA |GISELL FAISURY
-% 144. Nimero de Identificacion Tributaria (NIT) 145. DV | 146. Sociedad o firma desighada
o

149. Numero de identificacion

1010176669

148. Tipo de documento
Cédula de Ciudadania 1 3

150. bV

151. NGimero de tarjeta profesional

27 3 6 33T

152. Primer apellido
CORTES

153. Segurido apeliidg
| PINZON

154. Primer nombre

DIANA

155. Otros nombres

CATERINE

Contador

156. Nimero de Identificacién Tributaria (NIT) 157. bV

83009073 4[3

158, Sociedad ofirma.designada

UHY CONSULTORES S.A.S

159. Fecha de nombramiento

2019080 1]

4N

Fecha generacion documento PDF: 26-02-2024 09:27:39AM



