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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha del avaltio Fecha de visita 22/08/2024
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Direccion CARRERA5#9 A - 20 CONJUNTO PRIVADO CONDOMINIO BARLOVENTO

PH # LOTE 3. INTERIOR 3

Barrio Barlovento

Ciudad Socorro

Departamento Santander

Propietario Marlon Andres Reyes Jerez

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Avaluo solicitado por: MARLON ANDRéS REYES JEREZ
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de Marlon Andres Reyes Jerez ubicado
en la CARRERA 5 # 9 A - 20 CONJUNTO PRIVADO CONDOMINIO BARLOVENTO PH # LOTE 3. INTERIOR 3
Barlovento, de la ciudad de Socorro.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojo un valor de $150,581,160.00 pesos m/cte (Ciento cincuenta
millones quinientos ochenta y un mil ciento sesenta).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area terreno
Area
construida
Area Privada

TOTALES

Valor en letras

Area de terreno 72 $971,405.00 46.45% $69,941,160.00
Interior 3
Vivienda 1 piso 64 M2 $1,260,000.00 53.55% $80,640,000.00
Interior 3
M2 $ 0.00% $0.00
100% $150,581,160

Ciento cincuenta millones quinientos ochenta y un mil ciento sesenta Pesos Colombianos

VALORES/TIPO DE AREA.

Integral
Proporcional

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

RAA Nro: AVAL-13893558

Perito actuante

- Los
——‘ Rosales

JAVIER GOMEZ DIAZ
Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA : AVAL-88229287

C.C: 13893558

INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 359.7374

0 667,090 Valor del avalio en UVR 418,586.34
67,654,211 150,581,160 Valor asegurable 150,581,160
42.15 57.85 Tiempo esperado comercializacion 12
Favorable

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia Modelo
8-14. El inmueble juridicamente cuenta con autorizacion para la construccion del segundo
piso, se liquida lo encontrado en visita, registrado en escritura.

Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Garaje: El garaje se ubica dentro de los linderos, integral a la vivienda, por tanto, forma parte
de la misma.

Entorno: El inmueble es medianero, sobre la carrera 5 entre las calles 9 y 10, todas
parcialmente construidas en concreto rigido y pavimento flexible y en buen estado de
conservacion. En el sector se encuentran construcciones de viviendas residenciales de unoy
dos pisos de altura. El inmueble posee buenas perspectivas de valorizacion, teniendo en
cuenta el desarrollo residencial de la regién. Sector que posee buenas vias, construidas en
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concreto rigido, pavimento flexible y algunos sectores sin pavimentar y estan en buen estado
de conservacion, es de anotar que el inmueble se encuentra dentro de un conjunto o
condominio residencial cerrado en desarrollo. En el sector se observan construcciones de
viviendas residenciales unifamiliares y multifamiliares y lotes de terreno urbanizables. Y el
transporte es cubierto por las rutas de taxis del municipio.

Propiedad horizontal: Escritura: 1.484, Fecha escritura: 26/12/2017, Notaria escritura:
Segunda, Ciudad escritura: Socorro, Administracién: 0, Total unidades: 55 unidades,
Ubicacion: Casa Medianera, Nro. Pisos: 55, Porteria: Si, Horario vigilancia: 0 horas, Nro.
Sotanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0. El conjunto o condominio esta conformado
por 54 unidades residenciales o casas y 1 local comercial, el cual esta en proceso de
desarrollo, son zonas sociales ni comunes construidas. El conjunto o condominio sera
construido sobre un lote de terreno de 7.567,00mz2.

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio
interior: 1, Habitaciones: 2, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno. El inmueble, seguin lo
visto en sitio es una vivienda de un piso de altura la cual consta de garaje, sala,-comedor,
cocina, dos alcobas, bafio auxiliar, patio de ropas y escaleras a la terraza, en la cual se
construira el segundo piso el cual tendré 2 alcobas una con bafio privado, estudio, y terraza o
balcén. En la escritura de declaracidn de construccién esté descrito el primer piso a como se
observo en el sitio y de ahi mismo se tomé la descripcion del segundo piso, el primer piso
tiene un &rea construida de 64,00m2y el segundo piso tendra un area construida de 66,80m?;
para un total de area construida de 130,80m2. Para el desarrollo del presente informe se
tomara el area construida del primer piso y el area del lote de terreno.

Acabados: El inmueble cuenta con buenos acabados ya que posee cocina sencilla con
meson y muros enchapados en ceramica y sin muebles alto y bajo y bafio con muros en
ceramica y los aparatos sanitarios son tipo corona o similar.
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Codigo LRCAJA-11016 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
87135

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante MARLON ANDRéS REYES JEREZ

Tipo C.C. Documento 1101687135 Teléfono 3016768512
identificacion

Email marlon.reyes@correo.policia.gov.co

Propietario Marlon Andres Reyes Jerez

Tipo C.C. Documento 1101687135 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccién CARRERA S5 #9 A - 20 CONJUNTO PRIVADO CONDOMINIO BARLOVENTO PH # LOTE
3. INTERIOR 3

Conjunto CONJUNTO PRIVADO CONDOMINIO BARLOVENTO PH

Ciudad Socorro Departamento  Santander Estrato 3

Sector Urbano Barrio Barlovento Ubicacion Terreno —

Construccion

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio VIS viviendade  Sometido aPH Si
interes Social

Observacion El inmueble se encuentra ubicado en el barrio Barlovento, hace parte del Conjunto Privado
Condominio Barlovento PH, el inmueble esta en la zona oriental del municipio del Socorro,
mas exactamente en las coordenadas geogréficas 6.465083, -73.256750, es una vivienda
medianera de un piso de altura, sobre la carrera 5 y entre las calles 9 y 10.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA TERRENO

AREA VALORADA
PISO 1

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentacié
n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 1
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 72 CATASTRAL
AREA TERRENO M2 72
M2 130.80 CONSTRUCCION M2 0
AVALUO PESOS 5.148.000
CATASTRAL 2024
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 72 AREA TERRENO M2 72
M2 64 AREA VALORADA M2 64
PISO 1

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

En el sector se encuentran en su gran mayoria construcciones de viviendas residenciales
de uno y dos pisos de altura. En la actualidad el sector cuenta con lotes sin desarrollar y la
construccién de nuevos proyectos de unidades residenciales.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

El inmueble esta sometido al régimen de propiedad de horizontal en Escritura Publica No.
1.484 del 26 de diciembre del 2017 otorgada por la Notaria Segunda del Socorro.

Acuerdo Decreto: Acuerdo No. 011, del 18 de junio de 2003, por el cual se adopta el
Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T.) del municipio del Socorro.
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RKepiihlica de Colombia  cade
Teel amloriel moms wss pihustes by popine by corsiorat piblne (rrifials § barmmstin bt ki modarial

PR =

Areas o Documentos

. PREDIO URBANO, LOTE NUMERO 03 UBICADO EN LA CARRERA 5 #9 A —

20 INTERIOR 03 CONJUNTO PRIVADO “CONDOMINIO BARLOVENTO™ P.H. ,
EN EL MUNICIPIO DE SOCORRO, DEPARTAMENTO DE SANTANDER COM
CASA DE HABITACION CONSTRUIDA con un érea del lote de 72.00 M2, con
un coeficiente de copropiedad de 1.82%, y un area total construida de 130.80

metros cuadrados y consta de-los siguien gpacios: - -~ ~=---- ~=====-===
PRIMER PISO: Dos (2] habitaciofes, sala, comediar, cocina, Un (1) bafio, patic de

ropas. y una (1) zona de pargueo vehicular: Este piso tiene un area construida de

64 metros cuadrados - -~ - - T T e it
SEGUNDO PISO: Dos (2) habitaciones, una con bafio privado, sala de estudio y

| terraza: Este piso tiene un -area .construida de 66.80 metros cuadrados,

determinado por los siguian&»lingems? iéen'arales: Por el NORTE: Con la via
irerna en una longitud de 6.00 nﬂs?nHlEﬂTE: Con predios del lote No. 4 en una
longitud de 12 mts. SUR: Con urbanizacidn Casa Loma en una longitud de 6,00

| mits; OCCIDENTE: Con el lote N* 2 en una longitud de 12 mits. - - ---------~-=~-~

Bien Inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria NOmero Q
50897 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Socorro, y Cédula £

Catastral nimero 01000479 0004 B01,. - - - - -==-=m2===-===sma====="=2==-=

T

U0 NN R R
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ESCRITURAS

EscrituraDePropied 06/06/2024 Segunda Socorro
ad
MATRICULAS
321-50897 19/06/2024 1.82 01 00 0479 0004 Casa en P.H. #3

801

La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Observacion

El garaje se ubica dentro de los linderos, integral a la vivienda, por tanto, forma
parte de la misma.

Observacion

SERVICIOS PUBLICOS

AMOBLAMIENTO URBANO

Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado NO
Acueducto Sl Sl Arborizacion SI
Alcantarillado SI Sl Alamedas NO
Gas Sl NO Ciclo rutas NO
CARACTERISTICAS
Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés
Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Ligera
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial

Escolar

Comercial

Nivel

Bueno

Muy Bueno

Bueno

Regular

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire
Ruido

Observacion:

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

Ubicacién

Horario

NO

NO

Nivel Distancia

400-500

0-100

300-400

mas de 500

400-500

400-500

Basura

Aguas

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector Conservacion
SI Bueno
SI Bueno
SI Bueno

La via principal de acceso (carrera
5) esta construida en concreto
rigido y pavimento flexible y

Inseguridad NO

Otro NO

El inmueble es medianero, sobre la carrera 5 entre las calles 9 y 10, todas parcialmente
construidas en concreto rigido y pavimento flexible y en buen estado de conservacién. En el
sector se encuentran construcciones de viviendas residenciales de uno y dos pisos de
altura. El inmueble posee buenas perspectivas de valorizacién, teniendo en cuenta el
desarrollo residencial de la regién. Sector que posee buenas vias, construidas en concreto
rigido, pavimento flexible y algunos sectores sin pavimentar y estan en buen estado de
conservacion, es de anotar que el inmueble se encuentra dentro de un conjunto o
condominio residencial cerrado en desarrollo. En el sector se observan construcciones de
viviendas residenciales unifamiliares y multifamiliares y lotes de terreno urbanizables. Y el
transporte es cubierto por las rutas de taxis del municipio.

1.484

Segunda

Casa
Medianera

0 horas

Total unidades

# Pisos
edificio

Tanque

Fecha
escritura

Ciudad

escritura

55 unidades

55

No

26/12/2017

Socorro

Terraza No
comunal

Porteria Si
Cancha No
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vigilancia
Zonas verdes No Shut No Citofono No
Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora
Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante
Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica
Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0
#Sotanos 0
Observacion Escritura: 1.484, Fecha escritura: 26/12/2017, Notaria escritura: Segunda, Ciudad escritura:

Socorro, Administracion: 0, Total unidades: 55 unidades, Ubicacion: Casa Medianera, Nro.
Pisos: 55, Porteria: Si, Horario vigilancia: 0 horas, Nro. Sotanos: 0, Ascensores: No, Nro.
Ascensores: 0.

El conjunto o condominio esta conformado por 54 unidades residenciales o casas y 1 local
comercial, el cual esta en proceso de desarrollo, son zonas sociales ni comunes
construidas. El conjunto o condominio sera construido sobre un lote de terreno de
7.567,00mz2.
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccioén

Observacion

Bueno Estructura Tradicional Estructura Sl
reforzada

concreto Tipo Porticos:Vigas_

reforzado estructura Columnas

NO Ajustes NO Cubierta Placa de
sismos concreto
resistentes

otro Ancho 3-6 metros Irregularidad No
fachada planta

No Tipologia Casa Continua  Otro tipologia
vivienda vivienda

2024 Edad Inmueble 0 afios Vida atil 100 afos

Nueva %Avance 50%

Licencia integral No. 170 de urbanizacion y construccion para 54 unidades y 1 local segun la
resolu

La estructura se encuentra en aparente buen estado de conservacién. Nota: El presente
avallo no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la
ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto, no puede ser
utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios
ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita
normal de inspeccién fisica.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

1 Comedor 1 Cocina Sencilla
1 Patio interior 1 Habitaciones 2
0 Bafios 0 Estar 0
privados
0 Estudio 0 Cuarto 0
Servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 0 Local 0

Balcén 0 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1,

Habitaciones: 2, Ventilacién: Bueno, lluminacion: Bueno.

El inmueble, segln lo visto en sitio es una vivienda de un piso de altura la cual consta de
garaje, sala,-comedor, cocina, dos alcobas, bafio auxiliar, patio de ropas y escaleras a la
terraza, en la cual se construira el segundo piso el cual tendra 2 alcobas una con bafio
privado, estudio, y terraza o balcén. En la escritura de declaracién de construccién esta
descrito el primer piso a como se observd en el sitio y de ahi mismo se tomd la descripcion
del segundo piso, el primer piso tiene un area construida de 64,00m?2 y el segundo piso
tendra un area construida de 66,80m?; para un total de area construida de 130,80m?2. Para el
desarrollo del presente informe se tomara el &rea construida del primer piso y el &rea del lote

de terreno.
Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion El inmueble cuenta con buenos acabados ya que posee cocina sencilla con mesén y muros

enchapados en ceramica y sin muebles alto y bajo y bafio con muros en ceramica y los
aparatos sanitarios son tipo corona o similar.
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Direccion: CARRERA 5 #9 A - 20 CONJUNTO PRIVADO CONDOMINIO BARLOVENTO PH # LOTE
3. INTERIOR 3 | Barlovento | Socorro | Santander

LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 6.465083 MAGNA SIRGAS: -73.256750
GEOGRAFICAS : 6° 27" 54.2982” GEOGRAFICAS : 73° 15" 24.2994"
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Casa de 2 pisos, $520,000,000 0.95 $494,000,000 3187954252 180 180 $1,800,000 $324,000,000
Calle 3 Sur con
carrera 9
Condominio La
Lorena
2 Casa de 3 pisos, $450,000,000 0.9 $405,000,000 3162488752 81.25 190 $1,700,000 $323,000,000
Calle 8 Sur con
carrera 12
Conjunto Cerrado
La Cantera
3 LOTE CJ $78,000,000 0.95 $74,100,000 3162488752 72 $ $0
BARLOVENTO
4 CJ $260,000,000 1 $260,000,000 3162488752 72 130 $1,500,000 $195,000,000
BARLOVENTO
Del inmueble 72 64
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $170,000,000 $944,444 1.0 1 1.00 $944,444
2 $82,000,000 $1,009,231 1.0 1 1.00 $1,009,231
3 $74,100,000 $1,029,167 1.0 1.0 1.00 $1,029,167
4 $65,000,000 $902,778 1.0 1.0 1.00 $902,778
PROMEDIO $971,404.91
DESV. STANDAR $58,320.28
COEF. VARIACION 6.00%
TERRENO ADOPTADOM2 $971,405.00 AREA 72 TOTAL $69,941,160.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,260,000.00 AREA 64 TOTAL $80,640,000.00

VALOR TOTAL

$150,581,160.00

Observaciones:

Se utiliza la metodologia de comparacion para establecer el valor del terreno ya que existe suficiente oferta representativa y el de costos de reposicién para establecer el valor de la construccion. Para la
realizacion de estos métodos de valoracion nos hemos basado en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, Asi como en el Decreto 1420 de 1998. Las ofertas que se toman para realizar el presente avaltio son
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viviendas en el mismo sector y municipio del avallo, los cuales manejan caracteristicas similares.
Enlaces:

1.-https:/ardisan.inmo.co/casa-venta-la-lorena-socorro/6477686 2.-https://ardisan.inmo.co/casa-venta-conjunto-residencial-la-cantera-club-house-socorro/7164405
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Casa 1 piso en Socorro, Santander

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 64
Area construida vendible 64
\Valor M2 construido $1,260,000
\Valor reposicién M2 $80,640,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,260,000

Fuente

Catalogo de Presupuestos para Tipologias
Constructivas entre el afio 2018 y 2023 emitido por el |

Factor ajuste % 0%
\Valor reposicion M2 ajustado $1,260,000
Calificacion estado conservacion 1

Vida util 100
VetusTez 0
Edad en % de vida util 0 %
Fito y corvin % 0 %
\Valor reposicion depreciado $1,260,000
\Valor adoptado depreciado $1,260,000
\Valor total $80,640,000

Observaciones: Para establecer el valor de costo de reposicién de m2, me baso en la experiencia de mas de 20 afios que tengo como
constructor y perito Avaluador, dicho lo anterior determino el valor de reposicién teniendo en cuenta el Catalogo de Presupuestos para
Tipologias Constructivas entre el afio 2018 y 2023 emitido por el IGAC para la regién del Magdalena Medio y trayéndolo a hoy con la
férmula del valor presente o futuro (VF) la cual es igual al valor pasado (VP) por la suma de 1 mas la tasa de aumento (r), entonces
VF=VP*(1+r), donde r = a los indices de Valorizacion Predial (IVP) del DANE (afio 2023 = 4,51% y afio 2024 = 4,51%), en donde obtengo la
siguiente informacion:

Tomo el valor de una vivienda estrato 2 estructura en concreto, entrepiso en placa maciza, pafiete y pintura, cubierta en placa, dos pisos,
enchapes en bafio y cocina ($1.203.389) y al traerlo a hoy con la formula anteriormente expuesta obtengo un valor de $1.257.662,
aproximando a $1.260.000/m2.

Los valores anteriormente calculados corresponden a los diferentes costos de reposicion, a los cuales se les deprecia teniendo en cuenta la
edad de la construccion y el estado de conservacién y asi obtengo en valor por metro cuadrado de cada una de las construcciones.
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Foto Selfie Via frente al inmueble
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1101687135
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El sefor(a) JAVIER GOMEZ DIAZ, dentificadola) con la Cédula de ciuwdadania Mo, 13883555, se encuentra
imscriio(a) en el Registn Abierno de Avaluadones, desde el 24 de Octubre de 2017 v s2 e ha asignado el nimero de

avaluador AVAL- 13893558,

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de imcripsiin | Regiren Facha di at walizaciin | Regimen
4 Dot 2017 Regimen de Transidén 27 Dio 2021 Reégimen Académico

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

« Temnos iraks con o Ssin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galpones, cemas, skemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Ficha di imcripsin | Regimen Fiacha e ac tualizaciin | Regimen
24 Dot 2017 Regimen de Transidén 27 Do 2021 Riégimen Aoodémion

Categorial Recurses Maturakes v Suelos de Proteceidn

Alcance

+ Binresambientales, minas, yacimientos yexplotaciones mineraks. Lotes incluidos en la estructua ecolkigica
principal, ks definidos o contemplades en el Cédigo de mcocumos Matumaks Renovables y danos

ambia ralkes.
Fezha o inacripsion | PRagimen
05 Sep 2023 Régimen Aoadémico

Pagina 1 de 5
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RAA
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Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

*  Estructuras especiaks para proceso, puentes, tonekes, acueductos v conducciones, presas, asmopuerios,
muglies v demds construcciones civiles de infaestructu @ similar.

Fecha de inacripsion | Regiman
22 Abr 2021 Régimen Aoadémioo

Fecha de inacripsion | Ragiman
22 Abr 2021 Régimen Aoademioo

Categoriaf Inmuebles Especialks

Alcance

= Centos Comerciales, hoteles, cokqios, hospitaks, clincas, incluye todos I8 inmue bles gue no clasifiguen
dartmo de 08 nume Ales anterioss.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
22 Abr 2021 Régimen Aoadémioo

= Avances de obras,

Fecha de inscripsion | Regimean
08 dot 2018 Régimen Aoadémioo

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil

Alcance

*  Eyuipos ectricos v mecdnicos de uso en & industha, motores, subsstaciones de planta, abkems e Bctricos,
equipts de generaciin, subestaciones de traremision y distribucidn, equipos e infragstructu ra de tans msidn
y distribuc ibn, maguinana de comtruccidn, movimieno de tierma, v maguinaria pad produccibn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputads s, impresoms, monibes, mddems v otms accesoncs do estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales v 0tos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
clectomadicing ¥y @diocomunicaciin, Tansporte Automotor, vehicubs do t@nspore tereste como
auoméviles, camperos, camiones, buses, tractores camiones y remogues, mobcickefas, molocicks,
mototricicos, cuatrimotos, bickcktas v similares.

Pagina 2 de 5
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Fecha de inacripsion | Ragiman
05 Sep 2020 Reé-gimen Académioo

Categoria® Maguinaria y Equipos Especialks

Alcance

=  Mawes, acronaves, tenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualguier medio de tramsporte difere nte del
Al motor descrit an la clase anteror.

Alcance

=  Are, jovas, oriebreria, aresanias, muebles con valbr histdrico, cuttural, armueckhgico, pak meoldgico v

Similams.
Fezha o inacripsion | Ragiman
05 Sep 2023 Régimen Aoadémico

Cateqgonia 10 Semovientas y Animaks
Alcance

« Semovientes, animaks y muebkes mo clesificados en otra especialidad,

Fecha de ingcripsion | Regiman
05 Sep 2023 Régimen Aoacdémioo

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

+  Revabrzacn de activos, imentarios, materda prima, producto en poceso vy products e rminado.
Establecimientos de come io.

Fezha o inacripsion | PRagimen
05 Sep 2023 Régimen Aoadémico

Categoria 12 Intangibles

Pagina 3 de 5
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Alcance

* Mamcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombes comamiaks, derechos deportivos,
especto mdiceictrico, fondo de comenio, prima comarcial v oros similares.,

Fecha de inacripsion | Regiman
05 Sep 2023 Rié-gimen MAoadémioos

Cateqgona 13 Imangibkes Especiaks

anis rioes.,

Fecha de inacripsion | Ragiman
05 Sep 2023 Rié-gimen MAoadémioos

Adicionalmente, ha inscrito B8 siguientes cedificac iones de calidad de pesonss (Mo ma IS0 17024y expa e ncia:

» Coertificacibnexpedida por Registro Nacional de Avaluadomes RNA, en & categoria lnmuebles Urbanos conel
Ciédigo URB-0478, vigents desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, imscrito an el
Reqgisto Abe o de Avaluadomes, en la fecha que se reflejaen el anterior cuad mo.

» Certificacidn expadida por Registo Macional de Avaluadores R NA, en & categornia Inmuebles Rurakes con el
Cddigo RUR-0313, vigenke desde el 01 de Agosio de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, irscrito en el
Reqisto Abe o de Avaluadomes, en la fecha que se refleja en el anterior cuad mo.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMNADDS, ES INDEFPENDIENTE DE LA
WIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VESEMCIA DE INSCRIPCITONEMEL RAA

Los datos de contacto del Avaluador sor:

Ciudad: SAN GIL, SANTANDER
Cireccidn: CALLE 12 #8 -35 OFIC 203
Tekino: 3158517322

Cormeo Ekctrénico: pvigomd @yahoo.com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otfos pregramas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avalios ¥ Liguidacion- Corporacidn Educativa Técnicay

Empresarial KAIZEN
Téonico Laboml por Competanciss en Avalio Rurl- Irstituto Macional de Tecno kgia Empresarial- INTE

Amuitecto - Universidad Santo To mas.
Pagina 4 de 5
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RAA

Bagaith ARlertc fif Bl awiaadnd

A s A0 T

Especialeta an Interentoriade la Construccitn - Univasidad Sanio Tomes.

Qiie revisados los archives de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulador Macicnal de Avaluadores - ANA; no aparece sancien disciplinaria alguna contra elila)
sehoria) JAVIER GOMEZ DIAZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania Mo, 13893558

Elila) sehoria) JAVIER GOMEZ DIAZ se enclentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
coh la cuota de autorregulacién con Ceorporacion Auto rregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de gque el destmatann pueda 'uﬂrrh:‘.a: 9913 cerfificado se ke asgn:’: al siguiente cddigo de GH Yy pueds
il LU

debe ser inmediatamenie meporada a Corporacidn

35 M

PIN DE VALIDACION

aefbladr’

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de conormidad con la informacién gque eposaeneal
Registro Abierio de Avaluadores RAA., a ks un (01) dias del mes de Agosto del 2024 v tiere vigencia de 30 dias
cakndarno, contados a partirde a fecha de expedicidn.

Firma:

Alpxandm Suance
Represantants Legal

Pagina 5 de 5
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La validez de este documento podia verificarse en Ia phgina certificados supermotariado.gov co

s“n ereamonc) OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOCORRO

4
ShES, CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240619940096087941 Nro Matricula: 321-50897

Pagina 1
Impreso el 19 de Junio de 2024 a las 09:36:13 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del reglstrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 321 - SOCORRO DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: 8OCORRO VEREDA: LA CULEBRA
FECHA APERTURA: 15-01-2018 RADICACION: 2017-5719 CON: ESCRITURA DE: 28-12-2017
CODIGO CATASTRAL COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

£sTADO DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE 3. INTERIOR 3 CON AREA DE 72M2 CON COEFICIENTE DE 1.82 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
ARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)HOY CASA DE

NRO.1484 DE FECHA 26-12-2017 EN NOTARIA SEGUNDA DE SOCORRO (ARTICULO 8 P
NSTRUIDA DE 130.80 METROS, CS)N LOS SIGUIENTES ESPACIOS

HABITACION DE DOS PISOS CON UN AREA TOTAL CO ] cc GUIENTES ESPACIOS

ARQUITECTONICOS PRIMER PISO: DOS HABITACIONES, SALA, COMEDO ;3‘0@@ ] *'siwg.gﬂgﬁqs 'ROPAS, Y Q‘Nﬁ 20Ra OF PARQUEO

VEHICULAR SEGUNDO PISO: DOS HABITACIONES UNA CON BA/O SRIVADO, SATA DE gﬂj Y TERRAZAT T T T

COMPLEMENTACION: q‘ § ? ?%g p"g’ %‘L g AL BT ¢ ¥

~ 47-102017 ESCRITURA 1174 DEL 10-10-2017 NOTARIA SEGUNDAIBE S CORROADUUDICACIONLI \DACION SOGIEDAD CONYUGAL DE:

VILLARREAL SILVA JAIME IVAN, DIAZ DE ZAMBRANO MARIA MAGDALENA, SILVA DE VILLARREAL MARTHA, VILLARREAL SILVA GLORIA LUCIA,

VILLARREAL SILVA OSCAR, SARMIENTO MORENO FERNANDO, SARMIENTO MORENO,ALVARO}SARMIENTO, MORENO JOSE LUIS, VILLARREAL

SILVA MARTHA JENNY, A: DIAZ DE ZAMBRANO MARIA MAGDALEN/A, SARA I@%&MGRE%Q% l?utg, émmIE‘t:I}Q#ORENO ALVARO. SARMIENTO

MORENG FERNANDO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 50633.— - 5731Q20 L ORITURAA 174/DEL- 10-10:2017 NOTARIA SEGUNDA DE SOCORRO
DE VILLARREAL MARTHA, VILLARREAL

DIVISION MATERIAL A: VILLARREAL SILVA JAIME IVAN, DIAZ DE ZAMBRANO MARIA MAGDALENA, SILVA
SILVA MARTHA JENNY, VILLARREAL SILVA GLORIA LUCIA, VILLARREAL SILVA OSCAR, SARMIENTO MORENO FERNANDO, SARMIENTO MORENO

ALVARO, SARMIENTO MORENO JOSE LUIS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 50633.— 03-04-2017 ES
SEGUNDA DE SOCORRO COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, POR VALOR DE $ 7,300,000.00 DE: VILLARREAL SILVA RICARDO, A: DIAZ DE
ZAMBRANO MARIA MAGDALENA, SARMIENTO MORENO JOSE LUIS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 36889.— .- 12-02-2016 ESCRITURA 082 DEL
05-02-2016 NOTARIA PRIMERA DE SOCORRO COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, POR VALOR DE $ 48,000,000.00 DE: VILLARREAL SILVA
EDUARDO, A: SARMIENTO MORENO FERNANDO, SARMIENTO MORENO ALVARO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 36889.— - 13-05-2011
ESCRITURA 417 DEL 29-04-2011 NOTARIA 1 DE SOCORRO ADJUDICACION EN SUCESION, POR VALOR DE $ 61,021,000.00 DE: VILLARREAL RUEDA
JAIME, A: VILLARREAL SILVA JAIME IVAN, VILLARREAL SILVA RICARDO, SILVA DE VILLARREAL MARTHA, VILLARREAL SILVA MARTHA JENNY,
VILLARREAL SILVA GLORIA LUCIA, VILLARREAL SILVA EDUARDO, VILLARREAL SILVA OSCAR, REGISTRADA EN LA MATRICULA 36889.— - 07-01-
2004 ESCRITURA 1007 DEL 17-12-2003 NOTARIA PRIMERA DE SOCORRO MODO DE ADQUIRIR. DIVISION MATERIAL A: VILLARREAL RUEDA JAIME,
SILVA DE VILLARREAL MARTHA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 36889.--ESCRITURA 1045 DEL 04-12-1996 NOTARIA 1 DE SOCORRO
REGISTRADA EL 04-12-1996 POR ADJUDICACION DIVISION MATERIAL DE: VILLARREAL RUEDA JAIME, SILVA DE VILLARREAL MARTHA, A

VILLARREAL RUEDA JAIME, SILVA DE VILLARREAL MARTHA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 31042.===========POR ESCRITURA 321 DEL 19 DE

MAYO DE 1989 NOTARIA 2. SOCORRO, REGISTRADA EN LA ANOTACION 16 DEL 31 DE MAYO DE 1989 RADICACION 1390 MATRICULADO AL FOLIO
321-0014.448, BLANCA TERESA PICO VDA DE SILVA RENUNCIA AL USUFRUCTO A MARTHA SILVA DE VILLARREAL QUE SE HABIA RESERVADQO POR
ESCRITURA 431 =============MARTHA SILVA DE VILLARREAL LO ADQUIRIO POR COMPRA DE SE CUOTA NUDA PROPIEDAD A ESPERANZA
SILVA DE PUENTES POR ESCRITURA 207 DEL 3 DE ABRIL DE 1989 NOTARIA 2. SOCORRO REGISTRADA EN LA ANOTACION 15 DEL 4 DE ABRIL DE
1989 RADICACION B854 =========MARTHA SILVA DE VILLARREAL LO ADQUIRIO POR COMPRA DE SU CUOTA NUDA PROPIEDAD A ISABEL
VILLARREAL DE SILVA Y PEDRO EMILIO SILVA PICO POR ESCRITURA 182 DEL 16 DE MARZO DE 1989 NOTARIA 2. SOCORRO, REGISTRADA EN LA
ANOTACION 14 DEL 30 DE MARZO DE 1989 RADICACION 809,===========MARTHA SILVA DE VILLARREAL LO ADQUIRIO POR COMPRA DE LA NUDA
PROPIEDAD SU CUOTA A ALVARO SILVA PICO POR ESCRITURA 610 DEL 13 DE JULIO DE 1988 NOTARIA 2, SOCORRO REGISTRADA EN LA
ANOTACION 12 DEL 2 DE SEPTIEMBRE DE 1988 RADICACION 2523 ss===========JAIME VILLARREAL RUEDA LO ADQUIRIO POR COMPRA DE LA
NUDA PROPIEDAD SU CUOTA A MIGUEL EDUARDO PUENTES CASTA\EDA POR ESCRITURA 96 DEL 4 DE FEBRERQO DE 1987 NOTARIA 2. SOCORRO
REGISTRADA EN LA ANOTACION LL DEL 2 DE ABRIL DE 1987 RADICACION 826, s======s====3JAIME VILLARREAL RUEDA LO ADQUIRIO POR
COMPRA DE SU CUOTA NUDA PROPIEDAD A LEONOR SILVA PICO POR ESCRITURA 81 DEL 2 DE FEBRERO DE 1989 RADICACION 825. NOTARIA 2
SOCORRO,===========ALVARO SILVA PICO LO ADQUIRIO UNA QUINTA PARTE DE SU DERECHO NUDA PROPIEDAD A MARTHA SILV;\ VILLARREA.L
POR ESCRITURA 86 DEL 14 DE MARZO DE 1986 NOTARIA 1. SOCORRO REGISTRADA EN LA ANOTACION 09 DEL 26 DE MARZO DE 1986
:C[E):;-ACION 663,============== EONOR SILVA PICO, ISABEL VILLARREAL DE SILVA MARTHA SILVA DE VILLARREAL Y ESPERANZA SILVA DE
gl :::;:zg:/I\RIERON POR COMPRA DE SU CUOTA DE LA NUDA PROPIEDAD A BLANCA TERESA PICO SILVA POR ESCRITURA 431 DEL 22 DE
RIA 2. SOCORRO, REGISTRADA EN LA ANOTACION 07 DEL "™ DE JULIO DE 1985 RADICACION 1582 Y RESERVA EL

CRITURA 421 DEL 03-04-2017 NOTARIA
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MIGUEL PUENTES c:'soT:\?:;Avi'ngi;g? ch?:gas?me:sg?;%lf SILVA DF:; \g/ILLARREAL ESPERANZA SILVA DE PUENTES

QUIRIERON POR DETERMINACION ZONA EXCLUSION A

DE 1983 JUZGADO 1. CIVIL CIRCUITO SOCORRO, RE

ASTA\EDA ALVARO YU PEDRO SILVA PICO Y MARTHA

OR LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD PEDRO E

L INMUEBLE

USUFRUCTO ======
BLANCA PICO DE SILVA Y JAIME VILLARREAL RUEDA LO AD

L INSTITUTO COLOMBIANO DE
GISTRADA EN LA

LA REFORMA AGRARIA "INCORA" POR SENTENCIA DEL 7 DE SEPTIEMBRE

ANOTACION 06 DEL 22 DE FEBRERO DE 1984 RADICACION 284.=====MIGUEL PUENTES C

SILVA DE VILLARREAL ESPERANZA SILVA DE PUENTES Y BLANCA PICO DE SILVA LO ADQUIRIERON P
RA 1444 DEL 8 DE JUNIO DE 1982 NOTARIA 8. BOGOTA REGISTRADA EN

JUNIO DE 1982 RADICACION 1073 Y ACTUALIZA LINDEROS ============ GLORIA LUCIA VILLARREAL SILVA LO ADQUIRIO POR DO

SABRLE AT PG Sebdanrbin 2 socommo

SEPTIMA PARTE DE LA MITAD DE LA CASA A JAIME VILLAREAL RU
CALDERON LO

REGISTRADA EL 22 DE AGOSTO DE 1980 ANOTACION 24 RADICAC \ 669';==%§?—-:"’§"‘- ARTHA YEN[:E Vlmgtﬁ
/ : &'l% REAL RU @E ~"353°DEL 22 DE JULIO DE 1980

ADQUIRIO POR DONACION DE LA SEPTIMA PARTE DE LA MITAD DE TA CASA A JAIM
: JAIME IVAN

NOTARIA 2. SOCORRO REGISTRADA EN LA ANOTA§|QIN 23;{§§L 22,DE AGOSTO DE 1980 RADICACION 1668.5=

VILLARREAL SILVA ADQUIRIO POR DONACION DE LASEPTIMA PAT}BD@[& Qfﬂﬁ?@%@% /\"@lﬁﬁ%?ﬁeﬁ ESC. 354 DEL 3 DE JULIO DE
=============EDUARDO

LA ANOTACION 28 DEL 21 DE

SILVA MARTINEZ LIMITADA POR ESCRITU
NACION DE LA

1980 NOTARIA 2. SOCORRO REGISTRADA EN LA ANOTACION 22 DEL 22 DE AGOSTO DE 1980 RADICACIOIN 1667.
RIO POR DONACION DE LA SEPTIMA PARTE DE LA MITAD DE LA CASA A JAIME VILLARREAL RUEDA POR ESC. 339 DEL

VILLARREAL SILVA ADQUI

25 DE JUNIO DE 1980 NOTARIA 2. SOCORRO REGISTRADA EN LA ANOTACION 21 DE JULIO 1/80 RADICACION 1335.

VILLARREAL SILVA LO ADQUIRIO POR DONACION DE LA SEPTIMA PARTE DE LA MITAD DE LA CASA A JAIME VILLARREAL RUEDA POR ESCRITURA

330 DEL 19 DE JUNIO DE 1980 NOTARIA 2. SOCORRO REGISTRADA EN LA ANOTACION 20 DEL PRIMERO DE JULIO DE 1980 RADICACION
1334 =============0SCAR VILLARREAL SILVA LO ADQUIRIO POR DONACION DE LA SEPTIMA PARTE DE LA MITAD DE LA CASA DE JAIME
VILLARREAL RUEDA POR ESCRITURA 329 DEL 19 DE JUNIO DE 1980 NOTARIA 2. SOCORRO REGISTRADA EN LA ANOTACION 19 DE PRIMERO DE

JULIO DE 1980 RADICACION 1333.============POR RESOLUCION 139 DEL 26 DE JULIO DE 1968 DE LAS DIRECCION GENERAL INCORA

REGISTRADA LA EXPROPIACION A EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIO EL 14 DE FEBRERO DE 1977 LIBRO 1. TOMO 1. IMPAR,

FOLIO 290 PARTIDA 167.============ A SOCIEDAD PEDRO E. SILVA MARTINEZ Y COMPA\IA LO ADQUIRIO POR PARTE DE 1/4 PARTE A BLANCA

PIC DE SILVA Y PEDRO EMILIO SILVA MARTINEZ CADA UNO POR ESCRITURA 661 DEL 28 DE DICIEMBRE DE 1964 NOTARIA UNICA DE CHARALA

REGISTRADA EL 21 DE JULIO DE 1967 LIBRO 1. TOMO 2. IMPAR, FOLIO 156/62 PARTIDA 959.==============JAIME VILLARREAL RUEDA LO

ADQUIRIO EL 50% POR COMPRA A BLANCA PICO DE SILVA Y PEDRO EMILIO SILVA MARTINEZ POR ESCRITURA 452 DE 11 DE SEPTIEMBRE DE
1961 NOTARIA 2. SOCORRO REGISTRADA EL 18 DE SEPTIEMBRE DE 1961 LIBRO 1. TOMO 3 PAR, FOLIO 218/19 PARTIDA 1184 ==============
FINCA DE MAYOR EXTENSION DENOMINADA EL LIBANO SE FORMO POR EL ENGLOBAMIENTO DE LOS PREDIOS "EL LIBANO, AGUABLANCA, EL
FALDON Y EL CHIRCAL POR ESCRITURA DE COMPRA 123 DEL 27 DE FEBRERO DE 1960 NOTARIA 2. SOCORRO REGISTRADA EL 7 DE MARZO DE

1960 LIBRO 1. TOMO 1. IMPAR, FOLIO 578/81 PARTIDA 381 .=============

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 5#9A-20 CONJUNTO PRIVADO"CONDOMINIO BARLOVENTO"PH # LOTE 3. INTERIOR 3
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
321 - 50633

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-01-1977 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 817 del 29-12-1976 NOTARIA 2 de SOCORRO
ESPECIFICACION: : 999 SERVIDUMBRE DE AGUA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD PEDRO E$ SILVA MARTINEZ SUCESORALES LlMlTAgé N TSI, - ap_\ 0
3 ) s ¥ B = B i i &%
UPERINITEN i cc#zfaarzs § 4
DE: VILLARREAL RUEDA JAIME : 8 5 v Eﬁ ot BF0

A: RUIZ CAMACHO RODOLFO Q E ?\! T A BIA ’\Y«ﬁ - -
z L ‘

VALOR ACTO: §

rE

& TS & Gy u N

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-09-1978 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 470 del 09-08-1978 NOTARIA 2 de SOCORRO : VALOR ACTO s,
ESPECIFICACION: : 999 SERVIDUMBRE DE AGUA LC& guardadelate p o1l bll(, a
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD PEDRO E SILVA MARTINEZ SUCESORES LIMITADA

DE: VILLARREAL RUEDA JAIME CC# 2186725

A: DURAN SAAVEDRA LUIS FRANCISCO CC#2098274 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-12-2017 Radicacion: 2017-5719

Doc: ESCRITURA 1484 del 26-12-2017 NOTARIA SEGUNDA de SOCORRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGIMEN DE CONDOMINIO: 0316 CONSTITUCION REGIMEN DE CONDOMINIO NACEN 54 CASAS Y UN LOCAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: DIAZ DE ZAMBRANO MARIA MAGDALENA CC#27788128 X
A: SARMIENTO MORENO ALVARO CC#91106107 X
A: SARMIENTO MORENO

FERNANDO CC#91105808 X
A: SARMIENTO MORENO JOSE LUIS CC#91106570 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-12-2017 Radicacion: 2017-5719

Doc: ESCRITURA 1484 del 26-12-2017 NOTARIA SEGUNDA de SOCORRO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD
b )

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio Incomplet
DE: DIAZ DE ZAMBRANO MARIA MAGDALENA S

DE: SARMIENTO MORENO ALVARO COPATIEAED
DE: SARMIENTO MORENO FERNANDO Cerai108107
DE: SARMIENTO MORENO JOSE LUIS CC# 81105808

CCH 91106570

A: DIAZ DE ZAMBRANO MARIA MAGDALENA

CC#27788128 X
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-02-2021 Radicacion: 2021-736

Doc: OFICIO 0082 del 12-02-2021 JUZGADO PRIMERO CIVIL DE CIRCUITO de SAN GIL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD: 2021-00007

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)
DE: CAMACHO AVILA MARIA LUISA CC# 28268634

A: DIAZ DE ZAMBRANO MARIA MAGDALENA CC# 27788128 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-02-2022 Radicacion: 2022-775 S U P E R I N T E N D E N C I A
Doc: OFICIO 0075 del 17-02-2022 JUZGADO PRIMERO CIVIL DE CIR o SA
Se cancela anotacidén No: 5 ﬁ% NQ ghﬁ RﬁADO

ESPECIFICACION: CANGEI_ACION PROVIDENCIA JUDICIAL 0841 CANCELACIONLPROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO OFICIO 0082

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltulii"de dorecho real de domln 1omlnlo Incom
DE: CAMACHO AVILA MARIA LUISA : i Lo guar d a e ¢ fe Q&E}l
A: DIAZ DE ZAMBRANO MARIA MAGDALENA CC# 27788128 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-03-2022 Radicacién: 2022-1421

Doc: ESCRITURA 293 del 17-03-2022 NOTARIA SEGUNDA de SOCORRO VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompieto)

DE: DIAZ DE ZAMBRANO MARIA MAGDALENA CC# 27788128

A: SARMIENTO MORENO FELIX GABRIEL CC#91110642 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-06-2024 Radicacion: 2024-2200

Doc: ESCRITURA 564 del 06-06-2024 NOTARIA SEGUNDA de SOCORRO VALOR ACTO: $5,000,000

ESPECIFICACION: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)

A: SARMIENTO MORENO FELIX GABRIEL cc#91110642 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-06-2024 Radicacion: 2024-2200

Doc: ESCRITURA 564 del 08-06-2024 NOTARIA SEGUNDA de SOCORRO VALOR ACTO: $160,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA CON SUBSIDIO OTORGADO POR LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE
POLICIA EL COMPRADOR SE OBLIGA A NO ENAJENAR LA VIVIENDA QUE ADQUIERE POR EL TERMINO DE DOS A\OS A PARTIR DEL

OTORGAMIENTO DEL PRESENTE SUBSIDIO, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 2.6.2.1.1.1.16., DEL DECRETO 1070 DE 2015.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominlio incompleto)
DE: SARMIENTO MORENO FELIX GABRIEL CC# 91110642
A: REYES JEREZ MARLON ANDRES CC# 1101687135 X
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cumentos

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los do
USUARIO: REXC

TURNO: 2024-15392 FECHA: 19-06-2024 iy
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