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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacion de un Inmueble de uso Otro Urbano

Fecha del avaltio Fecha de visita 01/08/2024
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion KR 72M 37B 51 SUR

Barrio PROVIVIENDA OCCIDENTAL

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario CADENA VARGAS FANNY

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: COLOMBOSALES SAS
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de CADENA VARGAS FANNY ubicado en
la KR 72M 37B 51 SUR PROVIVIENDA OCCIDENTAL, de la ciudad de Bogota D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $1,540,706,531.00 pesos m/cte (Mil quinientos
cuarenta millones setecientos seis mil quinientos treinta y uno).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area de
Terreno

Area
Construida

Area
Construida

Area
Construida

Area
Construida

Area
Construida

TOTALES

Valor en letras

TERRENO

PRIMER PISO
ALTURA
SENCILLA-
CASA

PRIMER PISO
ALTURA DOBLE-
BODEGA
INTERMEDIA

SEGUNDO PISO
ALTURA-CASA

TERCER PISO
ALTURA- CASA

CUARTO PISO
-CASA

300

132.40

80

125.50

83

66

M2

M2

M2

M2

M2

$2,454,733.00 47.80%
$1,706,190.00 14.66%
$1,375,474.00 7.14%
$1,706,190.00 13.90%
$1,706,190.00 9.19%
$1,706,190.00 7.31%

100%

Mil quinientos cuarenta millones setecientos seis mil quinientos treinta y uno Pesos Colombianos

Perito actuante

ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA
RAA Nro: AVAL-14254793
C.C: 14254793

VALORES/TIPO DE AREA.

Integral
Proporcional

% valor
proporcional
Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Terreno

5,214,447

736,419,900

47.79754516

Favorable

Construccion
3,113,103
1,540,706,531

52.20245484

$736,419,900.00

$225,899,556.00

$110,037,920.00

$214,126,845.00

$141,613,770.00

$112,608,540.00

$1,540,706,531

ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAANro: AVAL-88229287
C.C: 88.229.287

Visador

INFORMACION UVR
Valor UVR
Valor del avalio en UVR

Valor asegurable

359.7374
4,282,864.48

1,540,706,531

Tiempo esperado comercializacion 18

El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion. NOTA:
Fisicamente, tenemos un antejardin de 3.76 mt, los cuales cumplen con la norma (3.5 mt), lo
que se encuentra fuera de norma es la escalera de acceso al segundo piso, la cual no se
liquida, y se recomienda sea eliminada y ubicada internamente. Por lo cual no se considera
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Observacion

una limitacion grave al inmueble y se sugiere realizar un nuevo acceso a los pisos superiores
hacia el interior del predio.

General: Inmueble ubicado en: KR 72M 37B 51 SUR Al inmueble se llega asi: El
inmueble se ubica a pocas cuadras de la avenida Boyacé y avenida Primero de Mayo.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales. El
inmueble cuenta con 4 contadores de energia, 4 contadores de gas natural y 1 contador de
agua.

Dependencia: Casa y bodega intermedia de 4 pisos distribuida de la siguiente manera:
PRIMER PISO: Bafio social, cocina, antejardin, bodega a doble altura, y 3 espacios para
almacenaje. SEGUNDO PISO: Sala de espera, recepcion, oficina, bafio social, cocina y dos
espacios para almacenaje. TERCER PISO: Bafio social, balcén, y 3 espacios para
almacenaje. CUARTO PISO: Bafio social, cocina, balcén y 3 espacios para almacenaje.
Toda la construccién es de tipologia casa de dos pisos, y cuenta con una Bodega intermedia
de menor edad de 80 M2, de doble altura. El uso actual es bodega y oficina.

-NOTA DE LIQUIDACION:Area de terreno: Se liquidé en el presente informe, area de
terreno registrada en documentos juridicos. Area construida: Se liquida el presente informe,
con el criterio de la normatividad actual y vigente municipal, la cual seria el marco de
referencia en el momento de legalizacion de areas construidas, ya que no se aporta, ni se
registra en escritura o certificado dichas &reas. Se registra en inspeccion: 586.90 m?
aproximados, validos por norma: 486.90 m2, existe una diferencia de 100 m?2 los cuales
corresponden aproximadamente 170'619.000. El avallo es susceptible a cambios de valor si
se suministra documentos donde se legalice el area total construida.

-En el presente informe, no se tiene en cuenta Goodwill, o demas valores derivados de
marca; se valora terreno y construcciones principales, no se valora maquinaria y equipos, ni
muebles y enseres, jardines, cultivos, enramadas, cerramientos, entre otros, esto por
politicas de garantias de a quien se dirige el presente informe.
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Cédigo CO_PRG_2024 Propdsito Originacion Tipo avalto valor comercial
_2512542

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante COLOMBOSALES SAS

Tipo NIT. Documento 900428985 Teléfono
identificacion

Email

Propietario CADENA VARGAS FANNY

Tipo C.C. Documento 51874875 Ocupante Propietario
identificacion

Direccion KR 72M 37B 51 SUR

Conjunto N/A.

Ciudad Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca Estrato 3

Sector Urbano Barrio PROVIVIENDA  Ubicacién Terreno —
OCCIDENTAL Construccion

Tipo Inmueble  Bodega Tipo subsidio No VIS Sometido aPH No

Observacidn Inmueble ubicado en: KR 72M 37B 51 SUR

Al inmueble se llega asi: El inmueble se ubica a pocas cuadras de la avenida Boyaca y
avenida Primero de Mayo.

Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales. El
inmueble cuenta con 4 contadores de energia, 4 contadores de gas natural y 1 contador de
agua.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREA PISO 1
AREA PISO 2
AREA PISO 3
AREA PISO 4
TOTAL MEDIDO

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo

Perspectivas
de valoracion

Otro Piso inmueble 4
Unifamiliar Otro COMERCIAL Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 300 CATASTRAL
AREA DE M2 300
TERRENO
AREA M2 472.3
CONSTRUIDA

AVALUO PESOS $918.433.000
CATASTRAL 2024

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 300 AREA DE M2 300
TERRENO
M2 262.40 AREA PISO 1 M2 212.40
M2 175.50 AREA PISO 2 M2 125.50
M2 83 AREA PISO 3 M2 83
M2 66 AREA PISO 4 M2 66
M2 586.90 TOTAL VALORADO M2 486.90
VALOR
N/A 0
N/A 0
Regular Frente 10
30 Relacion 0.3

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias
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Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamien Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote

Topografia

# Unidades Predios(Predios

subdivididos fisicamente)
Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma
Uso Condicionado Norma
Uso Prohibido Norma
Tratamiento

Actuaciones Estrategicas
Indice DeOcupacion
Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral
Altura Permitida

Densidad

Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en

masa

Suelos De Proteccion

Patrimonio

Decreto 555 de 2021_UPL18 - Kennedy

300 m2.
Regular

Plana

Urbano

Area de actividad estructurante receptora de actividades econémicas

No especifica
No especifica
No especifica
Consolidacion
No posee
N/A

N/A

3.50

5m.

No se exige
5 pisos

N/A

No presenta

Baja

No

No

Observaciones Reglamentacion En visita se encuentra una casa de 4 pisos y bodega intermedia, el cual
urbanistica: internamente es utilizado como almacenaje y oficinas. En el primer piso
se encuentra parte de la construccién a una altura sencilla y en su parte
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intermedia se levanta una construccion con altura doble. Sus areas de
construccion medida son las siguientes: PRIMER PISO: Construccion a
altura sencilla 182.40 m2, Construccion a altura doble 80 m2. h. 7 m.
SEGUNDO PISO: 175.50 m2. TERCER PISO: 83 m2. CUARTO PISO: 66
m2. Total 586.90m2.

AREA DE CONSTRUCCION PERMITIDA POR NORMA URBANA Y
CON LA CUAL SE VA A LIQUIDAR: Teniendo en cuenta que se exige
un aislamiento posterior de 5 m. su area de construccién seria la
siguiente: PRIMER PISO: Construccién a altura sencilla 132.40 mz2.
Construccion a altura doble 80 m2. h. SEGUNDO PISO: 125.50 m2.
TERCER PISO: 83 m2. CUARTO PISO: 66 m2. Total 486.90 m2.

NOTA: Fisicamente, tenemos un antejardin de 3.76 mt, los cuales
cumplen con la norma, lo que se encuentra fuera de norma es la
escalera de acceso al segundo piso, la cual no se liquida, y se
recomienda sea eliminaday ubicada internamente. Por lo cual no se
considera una limitacién grave al inmueble y se sugiere realizar un
nuevo acceso a los pisos superiores hacia el interior del predio.
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Consulta Catastral y/o Predial

ANO GRAVABLE FACTURA Mo. Referencia
IMPUESTO PREDIAL 24010606594
2024 UNIFICADO
2024001041806180445

DIRECCION KR 72M 378 51 SUR 3 MATRICULA INMOBILIARIA.  050S0D070645

B.OA ENTE
ATIPO (5. Mo, IDENTIFICACION 6. NOMBRES ¥ APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7. % COPROPIEDAD B CALIDALDY 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10, MUNICIPIC
oo - LIS EDUSRDC FORSECA DUSRTE s PROPETARIO KRLESD 1 31 SR AR 82T BOGaTA, DO
oo PEPEPPY VLMK CELMIRA ACCESTA DE FOMSECA s usmRucTUARD | KRTIM 200 21 sUR socara Do
11. OTROS
C. LIQUIDACION FACTURA
12 AVALLMD CATASTRAL 13. DESTING HACENDWRIO 14 TARIFA 15. % EXEMCION 16 % EXCLUSION PARCIAL
516,433 000 62-COMERCIMLES URBAMNOS ¥ RU a5 0,00 0.00

1T IMPUESTO A CARGD 18 DESCUENTO INCREMENTO DIFERENCIAL 19, IMPUESTO AJUSTADO

B.725.000 o B.725.000
D. PAGO CON DESCUENTO HASTA ZRO0DE HASTA 10D
20 WALOR A PAGAR VP B.725.000 &725.000
21 DESCUENTO POR PRONTO PAGOD oD ET3.000 o
22 DESCUENTO ADICIOMAL DA o -]
23 TOTAL A PAGAR ™ TES2.000 & 725000
24 PAGO WOLUNTARIO AV B73.000 B73 000
25 TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 8.725.000 £ 508000

F. MARQUE EN EL RECUADRO LA FECHA DE PAGO
PAGO COMN APORTE VOLUNTARIO

Consulta Catastral y/o Predial

Constancla de Declaraclén yio pago Referencia de Recaudo: 21010072213
ALCALDUA del Impuesto Predial
DE BOGOTA DL.C. Formulario No. 20213010401 14201831
ARO GRAVABLE 021
| A IDENTIFIGAGION DEL PREDIO
1. CHIP 2 Matricula Inmobaiana 3 Cedula Catastral 4. Ectrato
050500070645 U 38 BS68BA S 0
AAAD0042)BFT
5.Direccion del Predio
KR 72M 37B 51 SUR
| B INFORMACION AREAS DEL PREDIO [ C. CLABIFICACION Y TARIFA
6. Area de termeno an metros 7. Area construida en matros 8. Destino
300.00 472.30 52-COMERCIALES URBANOS ¥ RURALES
9. Tarifa 9.1 Porcentaje de exencidn
10 0 %
D. IDEN ICACION DEL CONTRIBUY
| 10" Apemdols] y Mombres o Razon Socal 11.Documento de Identficacidn (tipo v NMOmero)
Herederos determinados e indeterminados de LUIS CC 17087398 - 0

12. Mumero de ldentficacion de quien efectus el pago

CC 17087398 -0

13, AUTOAWVALUO (Base Gravable) AR TOZ 009, 000
14_ IMPUESTO A CARGO Fu 7.524,000
15 SANCIONES va o
16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 375,000
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS

17. IMPUESTO AJUSTADO A 7,149,000
G. SALDO A CARGO

18. TOTAL SALDO A CARGO HA 7.149,000
H. PAGD

10. VALOR A PAGAR VP 7,149,000
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 715,000
21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 71,000
22 INTERESES DE MORA ™ o
23 TOTAL A PAGAR ™ 6,363,000
24 APORTE WOLUNTARIO F o
25 TOTAL A PAGAR COMN APORTE VOLUNTARIO TA 6,363,000
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Acuerdo o Decreto
Identificador trico 1685

Codige Tratamienta 1

Nomibre Trakamiento CONSOLIDACION
Tipologia

Atura Maama i}

Acto Administrative Decreto
Nimero Acto Adrinistrative 555
Fecha Acto Administrative  12/28/2021 T:00 P, M.

Normaiva En ¢l marco def Decreto 555 del 29 de dickembee de 2021 - Por e cual se adopta la revision general def Plan de Ordenamésnto Temitorial de Bogotd
Codign Sublratamients Mo Aplica

Obsenvatidn

Escala Caphura

Fecha Captura 1282001 7:00 . M.

Respoesabie Secretaria Distrital de Mlaneacdn - SDP

(1]

Acuerdo o Decreto

AMEMNAZA POR INUNDACION: NO PRESENTA

s« En predios esquineros localizados en tipologlia aislada, en los que se exige el
aislamiento posterior, éste corresponde a un patio en la esquina interior del predio,
cuya dimension corresponde a la del aislamiento lateral exigido por la norma.

A.2. Dimensionamiento de aislamientos posteriores en el Tratamiento
de Consolidacién

Las dimensiones minimas del aislamiento posterior se establecen asi:

Altura maxima de las edificaciones. Dimension minima del
Tratamiento de Consolidacién: Mapas Nos. CU- | aislamiento posterior en
542 aCU-54.33. metros

Hasta 3 pisos 3

De 4 a6 pisos 5
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Acuerdo o Decreto

NORMA URBANISTICAY OT - Arae do Actvided

Ioentincader Unico 1

(oo Area Adtividad MERAE

Nombve &ea Acidad Areade Acthided Etructuraots - AE - Rt deactidades econiocas

Acto Administrative Decreto

Nimero Acto Adminsiratio 556

Fecha Nimero Acto Admmstratro 122812021 7:00 8. M.

Normativa En ¢ marcy dl Decreto 535 del 29 d dicembre de 2021 - Por e cual se adopt b revision general del Pan de Ordenamiento Territoizl de Bogotd
(0sérvaoon Por e cual se adopta ka revisdn general del lan de Ordenamiento Temitarial de Bogati D.C.
Eecala Captura 20

Fecha Caphura 1302001 700 B M.

Responsable Secretaria Distital de Planzaoin - S0P

Acuerdo o Decreto
AMENAZAS Y RIES(05 - Amenazs por movimientn en masa an susko whano y o sxpansida

(alegorizacon Amenaza  Bafa

Acto Administrativg Decreto

umers Ao Adminstrative 335

Fecha Acto Administrative  1228/2001 T:00 . M.

bprmativa En ol marco del Decretp 335 el 20 de dioembrs de 2021 - Por ol cual se adepta la revision general del Plan g2 Ordenamesnty Temiterial de Bogeta
Estenario MOVIMIENTO EN MASA

Clase de Susko Urbang

Area Zonificaciin AREA NO ZONEFICABLE

Escata Caphra 1:5.000
Facha Captura L8N 700 P M
Respansable Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Cimatica - IDIGER
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Areas o Documentos
ena [ 8% ooisieecs

5 AaDADTI0609

BARRIO CARVAJAL | SECTOR, UBICADO EN LA CARRERA SETENTA Y

::’}a DOS M (CRA. T2M) NUMERO TREINTA Y SIETE B- CINCUENTA Y UNO SUR i g;
(37B-51 SUR), con una cabida o extensién cuatrocientos sesenta y ocho punto Eg

’:?;' setenta y cinco centésimos de varas cuadradas (468.75 \V2) o sea trescientos Ei%
metros cuadrados (300.00 mts2) comprendido dentro de los siguientes linderos.: ;g

SURESTE: En diez metros (10.00mts) con carrera de la Urbanizacién adn sin 43

misma manzana.---- - It N ——
A este inmueble le corresponde el folio.de matricula inmobiliaria No. 50S-70645, §:

cedula catastral No. U 38 BS ISSA."S,-C_H[P{_SJ CATASTRAL(ES): AAAD042JBFT. -
PARAGRAFO: No obstante el area y dimensiones indicadas, la venta se hace 1

COmMo cCuerpo cierto. - -

= poF

uslien bt oapizs Be eenilsas piblias, rerhficadiod § bacumentin §

nLICd UL

SEGUNDA.- Que el{los) inmuet;;-é_{s}‘ anteriormente descrito(s) y objeto de la
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ESCRITURAS
3109 EscrituraDePropied 14/12/2023 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
50S-70645 22/07/2024 AAA0042JBFT U38BS68AS CASA
Observacion La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Observacion El garaje se ubica dentro de los linderos, integral a la vivienda, por tanto, forma
parte de la misma.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Si
Acueducto Sl Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas Sl Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Mixta Areade Mixta. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 300-400 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 100-200 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias SI Bueno
(o] pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via Vehicular Pavimentada.
Escolar Bueno mas de 500
Comercial Bueno 0-100

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: La zona cuenta con buen amoblamiento urbano, y vias de acceso en buen estado, su &rea

de actividad se desenvuelve en comercio vecinal, residencial, e industrial. Impacto
ambiental negativo evidente en el momento de la visita. El inmueble cuenta con 4
contadores de energia, 4 contadores de gas natural y 1 contador de agua.

No se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas
que las normales del municipio.
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccioén

Observacion

Bueno

Bloque

NO

pafiete y

pintura

No

1974

Usada

No posee

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Porticos:Vigas_

Columnas

NO

Mayor 9 metros

Casa Continua

50 afios

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

teja de
fibrocemento

No

100 afos

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

1 Comedor 0 Cocina Semilnt
4 Patio interior 0 Habitaciones 0
0 Bafios 0 Estar 0
privados
10 Estudio 0 Cuarto 0
Servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 0 Local 0

Balcon 2 Jardin Si Zonaverde No

Oficina 2 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa y bodega intermedia de 4 pisos distribuida de la siguiente manera: PRIMER PISO:

Bafo social, cocina, antejardin, bodega a doble altura, y 3 espacios para almacenaje.
SEGUNDO PISO: Sala de espera, recepcion, oficina, bafio social, cocina y dos espacios
para almacenaje. TERCER PISO: Bafio social, balcon, y 3 espacios para almacenaje.
CUARTO PISO: Bafio social, cocina, balcén y 3 espacios para almacenaje.

Toda la construccion es de tipologia casa de dos pisos, y cuenta con una Bodega intermedia
de menor edad de 80 M2, de doble altura. El uso actual es bodega y oficina.

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. No hay Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Inmueble con acabados normales, en buen estado de conservacién, como se evidencia en

registro fotografico anexado.
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KR 72M 37B 51 SUR | PROVIVIENDA OCCIDENTAL | Bogota D.C. | Cundinamarca
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 B. $650,000,000 0.95 $617,500,000 3108529218 120 350 $930,000 $325,500,000
PROVIVIENDA
OCCIDENTAL
2 B. $1,500,000,000 0.90 $1,350,000,000 3138889840 282.73 370.20 $1,700,000 $629,340,000
PROVIVIENDA
OCCIDENTAL
3 B. $1,900,000,000 0.90 $1,710,000,000 3124688345 300 570 $1,700,000 $969,000,000
PROVIVIENDA
OCCIDENTAL
4 B. $2,000,000,000 0.95 $1,900,000,000 3122993694 300 700 $1,700,000 $1,190,000,000
PROVIVIENDA
OCCIDENTAL
Del inmueble 300 486.90
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $292,000,000 $2,433,333 1.0 1.0 1.00 $2,433,333
2 $720,660,000 $2,548,934 1.0 1.0 1.00 $2,548,934
3 $741,000,000 $2,470,000 1.0 1.0 1.00 $2,470,000
4 $710,000,000 $2,366,667 1.0 1.0 1.00 $2,366,667
PROMEDIO $2,454,733.40
DESV. STANDAR $75,983.46
COEF. VARIACION 3.10%
TERRENO ADOPTADOM2 $2,454,733.00 AREA 300 TOTAL $736,419,900.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA 486.90 TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$736,419,900.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-https://www.fincaraiz.com.co/bodega-en-venta/7865469

2.-https://www fincaraiz.com.co/bodega-en-venta/10714989

3.-https://www.fincaraiz.com.co/bodega-en-venta/7260720

4.-https:; ciencuadras.cc

dega-en-venta-en-carvajal-

Dogota-2684019
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CONSTRUCCION ALTURA SENCILLA- CASA

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 505.90
Area construida vendible 406.90
\Valor M2 construido $2,970,386
\Valor reposicién M2 $1,208,650,063
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,970,386
Fuente CONSTRUDATA 211
Factor ajuste % %

\Valor reposicion M2 ajustado $2,970,386
Calificacién estado conservacion 2.5

Vida Gtil 100
VetusTez 50

Edad en % de vida util 50 %

Fito y corvin % 42.56 %
\Valor reposicién depreciado $1,706,190
\Valor adoptado depreciado $1,706,190

\VValor total

$694,248,711

Observaciones:

VALOR M*

$ 2.856.232

e $3.284.667

—
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CONSTRUCCION ALTURA DOBLE - BODEGA INTERMEDIA

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 80

Area construida vendible 80

\Valor M2 construido $1,859,000

\Valor reposicién M2 $148,720,000

\Valor reposicion presupuesto M2 $1,859,000

Fuente PRESUPUESTO

Factor ajuste % %

\Valor reposicién M2 ajustado $1,859,000

Calificacion estado conservacion 2.5

\Vida util 100

VetusTez 30

Edad en % de vida util 30 %

Fito y corvin % 26.01 %

\Valor reposicién depreciado $1,375,474

\Valor adoptado depreciado $1,375,474

\Valor total $110,037,920

Observaciones: La edad aparente de la bodega es menor a la del resto de la casa, debido a que esta fue construida posterior, a la casa,

aproximadamente entre 20 y 30 afios después de la construccion de la casa.

VALORES DE REPOSICICJNTIPO!.OGIA BODEGAS

CENTRO S

; " costo costo costo cosTo cosTo cosTo costo cosTo "
TEURCSA OGSCRIECAN DIRECTOm'  TOTALm' DIRECTOm*  TOTALw' DIRECTOm'  TOTALm'  DIRECTOm'  TOTALm' SSFSRN s FEEESIICIA

o
[ ] g
—
4 1312000 | § 162786 [ § 1655000 || B0 “ | l

ECONOMICA |o 4 LEIBI6Z | § 1853000 | § 1663637 | § 1913000 [ § 1662857
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Via frente al inmueble Contador de Energia
e i T BT g ; an

Contador de Gas

Vista Inmueble Contiguo

7 Fachada del Inmueble

Nomenclatura

B
] kg,

L i
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Escalera del inmueble _ Escalera del inmueble

Antejardin P1. ) Casa P1.

—_—

Casa P1. Bodega doble altura P1.
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Oficina P2. Casa P1.

Cocina P1. Oficina P2.

Oficina P2.

Casa P2. , Cocina P2.
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Recepcién P2. Bafio P2.

Sala P2. Casa P3.

Casa P3. - Bafio P3.

Casa P3. Casa P3.
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Cocina P4. Casa P4.

Casa P4. Bafio P4.

Casa P4.
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO_PRG_2024 2512542
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RAA ANAY

CORPORACION COLOMERSHA,
AUTORRFGULADDAL DF 0l |IADCARS

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

El seforfa) AMDRES FERMAMDD ROMERD BALAGUERA, dertificado(@) con la Cédula de ciuwdadania Mo,
14254793, se encuent@ irscritoi@) en el Registro Abiero de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 yse le ha

asigrado el nimen de avaluador AVAL- 14254793,

crmenmsi;uianmcatag:riasyabances:
G 202,
F_ 4_2

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Regiman
04 Maye 2018 Régimen Aoadémioo

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

Temnos rraks con O sin Construccio ngs, como viviendas, edificios, establos, galpones, ceas, sEemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Regiman
10 Mar 2020 Rié-gimen MAoadémioos

Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

+ Estructuras especiakes para proceso, acued uctos v cond ucciones, presas, asopueios, mueles, demas
Consirucciongs civies de infragstructum similar,

Fecha de ingcripsion | Regiman
10 Mar 2020 Régimen Aoadémioo

Pagina 1 de 4
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RAA ANAY

CORPORAACION COLOMEASHA
gk dbiecht A8 Bl e WUTORREGLADDAA DF K08LIDDAES

Categoriaé Inmusblkes Especiaks

Alcance

= Incluye certros comerciales, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas v avance de obras. Incluye todos bs
inmueblkes gue no se ckhsifiquendento de bs numeraks ante rioes.

Fezha o inacripsion | Ragiman
10 Mar 2020 Régimen Aoadémico

qUipo s ¥ Mag uinaria Mvil

P,
RG _2024_ 25125 42

*  Eguipos ectricos v mecanicos de uso en i industria, mato --ML £ Eﬂs_? it tablems o Botrcos,
equipos de generacidn, subestaciones de traremision v distribucidn, equipise ﬂﬂ-#ﬁ de transmisidn
y distribuc ibn, maguinana de comtruccidn, movimieno de tierma, v maguinaria pad prodlecibn y proceso.
Equipes de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monibres, midems v otos accesorios de estos
eqUipos, redes, main frames, periféricos espaciales vy otos equipts accesorios de estos. Equipos detelefonia,
sectomadicina v madiocomunicaciin. Transporte Automotor vehiculos de transpore tereste como
auoméviles, camperos, camiones, buses, tractores camiones y remogues, mobcickefas, molocicks,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicketas v similares.

Fecha de inacripsion | Ragiman
10 Mar 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Categorad Maguinaria v Equipos Especiaks
Alcance

= Maves, Seronaves, trenes, keomobomrms, vagones, ieféncos v cuakuier madio de transporte difeme me del
au motor descrio en la clase anterior.

Fecha de inacripsion | Ragiman
10 Mar 2020 Rié-gimen MAoadémioos

Categoria 10 Semoviente s y Animales

Alcance

= Semovienes, animaks y mueblkes no clasificados en ot especialidad.

Fezha o inacripsion | Regimen
10 Mar 2020 Régimen Aoadémico
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2024_2512542

RAA ANAY

CORPOAACION COLDMEMANA
Pagalns dfiecht Fd Bl incaaed AUTORRFGULADDAL DF 0l |IADCARS

Adicionalmente, ha inscrito 88 siguientes cetificac iones de calidad de personas (Morma 150 17024y exparigncia:

* Certificaciin expedida por Lonja de Popiedad Raez Avaluadores v Comstruciores de Cobmbia, en i
categoria Inmuebles Urbanos vigene hasta el 09 de Abrl de 2022, inscritd en el Regitm Abero de
Avaluadores, en la fecha que se refieja enelanterior cuadro,

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Cireccidn CARRERA 824 # 77-12 APTO 506
Tekion: 3124024102
Corren Eectrdnico: superinmo biliariac@g mailcom

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Desting Fecha traslado
Conpo@cion Auormedu Bodor Nacional de Comorasion Cobmisana Awormegu Bdora de 30 Abr2019
A s ored - A NA Ara biadn @e ANAY

Oue revisados los archives de antecedentes de procesce disciplinarios de la ERA Corporacien
Colembiana Autorreguladera de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna centra el{la)
sefior(a) ANDRES FERMANDO ROMERO BALAGUERA, identificadola) con Cedula de ciudadania Mo.
14254793

El{la) sefior{a) ANDRES FERNANDO ROMERO BALAGUERA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asl como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorregulador de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguiente cédigo de QR, v pueds
escaneark con un diepositive mdvil u oto depositivo lector con acceso a intemet, descamgando previamenie una
aplicacion de digitalzacitn de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion tambén puede efectuarse ingresando el
PIM directamerta an la pigina de RAA hHpsweww raaom co. Cuakuier inconsietencia entre la irformacidn aca
comeniday b gue epote B wrificaciin coneleddigo debe ser inmadiatame me epotada a Corpoacidn Cok mbiana
Autrmeguiadora de Avaluado es ANAY .
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2024_2512542

RAA ANAY

CORPOAAGICN COLDMEARRE,
PegaEss dfiecht (8 Bl g AUTCRREGULADCHA OF S0ALUADOAES

PIN DE VALIDACION

adidlabl

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de comormidad con la informacidn que eposaenal
Registro Abie o de Avaluadores RAA., a los vainke (20) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
cakndario, contades a partirde la fecha de expedicidn.

Artonio Herberto Sakads PES
Representants Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SNII tenoanass OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240722968397741967 Nro Matricula: 50S-70645

Pagina 1 TURNO: 2024-275672
Impreso el 22 de Julio de 2024 a las 03:53:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOSA VEREDA: BOSA
FECHA APERTURA: 26-06-1972 RADICACION: 72031347 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 19-06-1972
CODIGO CATASTRAL: AAA0042JBFTCOD CATASTRAL ANT: U 38 AS 68 A. 5.
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL #7 DE LA MANZANA 145 DE LA URBANIZACION BARRIO CARVAJAL DE LA ZONA DE BOSA PRIMER
SECTOR QUE TIENE UNA CABIDA DE 468.75 VARAS CUADRADAS COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:" SURESTE EN 10
METROS CON LA CARRERA DE LA URBANIZACION AUN SIN NOMENCLATURA; NORESTE EN 100-METROS CON EL LOTE #20 DE LA MISMA
MANZANA; POR EL SUROESTE EN 30 METROS CON EL LOTE #8 DE LA MISMA MANZANA POR EL NOROESTE EN 30 METROS CON EL LOTE #6 DE
LA MISMA MANZANA" -=-=-=--------

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 72M 37B 51 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 68A 37B-51 S

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-01-1962 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 4512 del 13-12-1961 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $516.6
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ASOCIACION PROVIVIENDA DE TRABAJADORES

A: DUARTE DE FONSECA AGRIPINA CC# 20054117 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-08-1972 Radicacion: 72049610

Doc: ESCRITURA 3434 del 03-08-1972 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $30,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DUARTE DE FONSECA AGRIPINA CC# 20054117 X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SNII tenoanass OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240722968397741967 Nro Matricula: 50S-70645

Pagina 2 TURNO: 2024-275672
Impreso el 22 de Julio de 2024 a las 03:53:25 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CC# 20118847

A: HERNANDEZ DE REY ALICIA APARICIA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-01-1976 Radicacion: 76-1611
Doc: ESCRITURA 6822 del 30-12-1975 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: HERNANDEZ DE REY ALICIA APARICIA CC#.20118847

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-12-1989 Radicacion: 89-63782

Doc: ESCRITURA 6502 del 06-10-1989 NOTARIA 1 de BOGOTA VALORACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DUARTE DE FONSECA AGRIPINA CC# 20054117
A: ACOSTA DE FONSECA VILMA CELMIRA CC# 41527589 X

A: FONSECA DUARTE LUIS EDUARDO CC# 17087398 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-08-2010 Radicacién: 2010-75205

Doc: ESCRITURA 7417 del 26-07-2010 NOTARIA 72 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (CREDITO APROBADO DE $80.000.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACOSTA DE FONSECA VILMA CELMIRA CC# 41527589 X
DE: FONSECA DUARTE LUIS EDUARDO CC# 17087398 X

A: COOPERATIVA CASA NACIONAL DEL PROFESOR CANAPRO NIT# 860005921

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-10-2012 Radicacién: 2012-96292
Doc: ESCRITURA 08304 del 11-09-2012 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA CASA NACIONAL DEL PROFESOR CANAPRO NIT# 860005921
A: ACOSTA DE FONSECA VILMA CELMIRA CC# 41527589

A: FONSECA DUARTE LUIS EDUARDO CC# 17087398

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-01-2020 Radicacién: 2020-4280
Doc: ESCRITURA 2352 del 30-12-2019 NOTARIA UNICA de MOSQUERA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION NUDA PROPIEDAD: 0302 ADJUDICACION SUCESION NUDA PROPIEDAD
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONSECA DUARTE LUIS EDUARDO CC# 17087398
A: FONSECA ACOSTA FREDY EDUARDO CC# 79840388 X

A: FONSECA ACOSTA LUZ ANGELA CC#52173174 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-01-2020 Radicacién: 2020-4280

Doc: ESCRITURA 2352 del 30-12-2019 NOTARIA UNICA de MOSQUERA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION USUFRUCTO: 0378 ADJUDICACION SUCESION USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONSECA DUARTE LUIS EDUARDO CC# 17087398

A: ACOSTA DE FONSECA VILMA CELMIRA CC#41527589 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 17-01-2024 Radicacion: 2024-1153
Doc: ESCRITURA 3109 del 14-12-2023 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ACOSTA DE FONSECA VILMA CELMIRA CC# 41527589

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 17-01-2024 Radicacion: 2024-1153

Doc: ESCRITURA 3109 del 14-12-2023 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO: 0127 CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FONSECA ACOSTA FREDY EDUARDO CC# 79840388

A: FONSECA ACOSTA LUZ ANGELA CC#52173174 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 17-01-2024 Radicacién: 2024-1153

Doc: ESCRITURA 3109 del 14-12-2023 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $950,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONSECA ACOSTA FREDY EDUARDO CC# 79840388
DE: FONSECA ACOSTA LUZ ANGELA CC# 52173174

A: CADENA VARGAS FANNY CC# 51874875 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotaciéon Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SNII tenoanass OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240722968397741967 Nro Matricula: 50S-70645

Pagina 4 TURNO: 2024-275672
Impreso el 22 de Julio de 2024 a las 03:53:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 27-10-1997
EN SECCION PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO LO CORREGIDO VALE. ART 35 D.L. 1250/70. LAB

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-275672 FECHA: 22-07-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Cf=

GLADYS URIBE ALDANA
REGISTRADORA PRINCIPAL (E)
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,i AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. ... Sl () NGO (X). =<2
| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
5 DE: FREDY EDUARDO FONSECAACOSTA | C.C. 79.840.388 -
' LUZ ANGELA FONSECAACOSTA. C.C.52.173.174
| A FANNY CADENA VARGAS C.C.51.874.875 /

- -

j En la Ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
, Republica de Colombia, alos catorce (14) dias del mes de diciembre del afio dos
mil veintitrés (2.023), ante el despacho de la Notaria Sesenta y Cuatro (64) del
Circulo de Bogotd D.C., cuya notaria encargada es la Doctora MARIELA /
CENAIDA CHAVEZ CASTILLO, de acuefdo a la ‘res"c')lucién numero 13111 de
fecha 27 de noviembre del afio dos mil veintitrés (2023), de la Superintendencia de
Notariado y Registro, se otorgo éSCkitufgi 'pubncé de CANCELACION POR
VOLUNTAD DE LAS PARTES (RENUNCIA DE USUFRUCTO) Y COMPRAVENTA,

| que se consigna en los siguientes térmirr}o'{s]:.‘/jv
CANCELACION (RENUNCIA be USUFRUCTO)

Comparecié(eron): la sefiora VILMA CEL‘I\III'IRA ACOSTA DE FONSECA, mujer de

~ nacionalidad colombiana, mayor de edad, vecina y residente en esta ciudad, de

: estado civil soltera por viudez sin unién marital de hecho,./fdentiﬁcada con la

| cédula de ciudadania nimero 41.527.589/expedida en Bogota D.C., quien actia

-

' en nombre propio y quien manifesto:
PRIMERO: Que los sefiores FREDY EDUARDO FONSECA ACOSTA Y LUZ
' ANGELA FONSECA ACOSTA, 4adquirieron el derecho de nuda propiedad por
' adjudicacién en la sucesién de LUIS EDUARDO FONSECA DUARTE; mediante
escritura pablica numero dos mil trescientos cincuenta y dos (2.352)/ de fecha
treinta (30)/de diciembre de dos mil diecinueve (2.019),/otorgada en Ia Notaria

o

" Unica de Mosquera, e inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

AT G = 3 —_—
Papel otarial para 1so exelltsiun en 1a cacrilitra pablica - No licne costo para el usun g
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#3109

RKepibhlica de Colombia

3

=155

[4
A2085790608

de Bogota D C al follo de Matricula Inmobiliaria namero 50S-70645 y mediante | ‘
ese mismo instrumento le fue adjudicado el usufructo a la sefiora VILMA CELMIRA | ;ﬁ;
ACOSTA DE FONSECA, sobre el siguiente bien inmueble: LOTE DE TERRENQ g
MARCADO CON EL NUMERO SIETE (7) DE LA MANZANA ClENfO = g
CUARENTA Y CINCO (145) DE LA URBANIZACION BARRIO CARVAJAL | %

SECTOR, UBICADO EN LA CARRERA SETENTA Y DOS M (CRA. 72Myf
NUMERO TREINTA Y SIETE B- CINCUENTA Y UNO SUR (37B-51 SUR), c '
matricula inmobiliaria No. 50S-70645, cedula catastral No. U 38 BS 68A B3
CHIP(S) CATASTRAL(ES): AAAQ042JBFT, - cuyos linderos, area y dem

ﬁ' .

e I eN
e dk
L

especificaciones constan en la mencnonada\escntura

Lagted ey, 10

SV

SEGUNDO: Que de- conformidad con 1o dlspuesto por el articulo 865 del Codujt
Civil, la compareciente = VILMA CELMIRA ACOSTA DE FONSECA, proced&:

/N % mediante el presente mstrumeE\to pubhco a RENUNCIAR al derecho dt 3 E
f’; § USUFRUCTO expresamente y ebn_»f‘c;rma l.rrevocable, que existe a su favor, sobre \g
,a z% {‘ el inmueble anteriormente de’sg:fitg‘j' a'liﬁd‘erado, consolidandose la propiedad E
= : | sobre el mismo en cabeza de™ FREDY EDUARDO FONSECA ACOSTA Y LUZ LR\ =
= -i | ANGELA FONSECA ACOSTA,A/i/cllientiﬁcado(a)(s) con la(s) ceédula(s) de l?j
g. .g ciudadania(s) numero(s) 79.840.388 expedida(s) en Bogota D.C. Y 52.173.174 ig:«g‘;
‘?:_l _§ expedida en Bogota D.C., respectivamente: 'ﬁ{é!gf
F TERCERO: Se protocoliza con el presente instrumento publico Fotocopia ;u&u;';; é
autenticada de la factura numero: 2023001041827493712, expedido por la f gfﬁ
= Alcaldia Mayor de Bogota, Secretaria de Hacienda, por concepto de Declarat/:de / ’\g\
;‘ de Impuesto Predial Unificado afo gravable 2.023, causado sobre el predio con\ -2
Chip; AAA0042JBFT, ubicado en la direccion KR 72M 37B 51 SUF/Q‘:\‘N/latricula § ;
i Inmobiliaria . No. 050S00070645, datos del contribuyente: Norpbrg'y apellido o ; 3:
| razén sociai: C.C. 41.527.589, VILMA CELMIRA ACOSTA DE FONSECA , LUIS : \ *ié
V, EDUARDO FONSECA DUATE con C.C. 17087398, avalio $851.541.000,00, {\‘g‘%
{: e Papel notarial- ;;arn nso exclusivo en la escritiura phiblica - No tiene costa para’ u'nmmrin-—;-:-—" :

Ca45249041¢ A3089790608

=]
[=] %

Ca4524904186
-

11371 YMCHIAMUGAD
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/ cance/ado o)-cancelado el 15 de febrero de 2023 en Bancolompjg ___

/ E/ Notario advierte al interesado que por tratarse de Ia CANCELAC/O

/
/ escritura cu

/ otorgamiento de otra que es la protocolizacién de el Certificado en I3 Nota,:

/ la
/ del Circulo de Mosquera (Cundinamarca), para que se reproduzca |4 Noy
, 4

yo protocolo no reposa en ésta Notaria, la presente Escf/iUra

/ AN B A O o e e T

/

{/ COMPRAVENTA

| Comparecié(eron) FREDY EDUARDO FONSECA ACOSTA Y LUz ANGE|

”,‘ FONSECA ACOSTA, de nacionalidad colombiana, mayor(es) de edad, vecino(y
' (s) y residente(s) en esta ciudad, de estado(s) civil(es) solteros sin union marity

‘/ de hecho,, .identificado(a)(s) ‘con la(s) cedula(s) /de ciudadania(s) nimero(s)
/

‘ | 79.840.388 expedida(s) en'Bogota D.C. g 52_.,1 73.1 74 ‘expedida en Bogota D.C,,
/ respectivamente, quien(es) en . adelante ’'se llamaré(n) EL(LA) (LOS) |

)

| VENDEDOR(A)(ES) y de otra parte FANNY CADENA VARGAS; de nacionalidad ;"
| colombiana, mayor(es) de edad, vecmq(a)(s) y residente(s) en esta ciudad, de

," estado(s) civil(es) soltera con unién marital de hechoy identificado(a)(s) con la(s)

[
/

| cédula(s) de ciudadania(s) numero(s) 51.874.875 expedida(s) en Bogotd D.C,

/

/ quien(es) en adelante se llamaréd(n) EL(LA) (LOS) COMPRADOR(A)ES), y
[

!’_,
/

: : i
manifestaron que por medio del presente instrumento han acordado celebrar un

| contrato de compraventa que se consignaré en las siguientes |

/

" /

/i

! cléusulas:- j

| PRIMERA.- Que el(la)(los) exponente(s) VENDEDOR(A)(ES) transfiere(n) a titulo /

/

' de venta real y efectiva a favor de el(la)(los) exponente(s) COMPRADOR(A)ES), |
el pleno derecho de dominio, propiedad y posesion que tiene(n) y ejerce(n) sobre //

el(los) siguiente(s) inmueble(s): /
; /
| LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO SIETE (7) DE LA /

/
' MANZANA CIENTO CUARENTA Y CINCO (145) DE LA URBANIZACION ;r
/

‘/
| . |

e H (F e = s = = P ——.
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s e Repithlica e Colombia
C\/0,1/ ena Z
‘- O’@ X S A e e e
/Q//‘e ) (’OQ BARRlO CARVAJAL | SECTOR, UBICADO EN LA CARRERA SETENTA Y |
. f =3
Jofaf_ //ée f? DOS M (CRA. 72M) NUMERO TREINTA Y SIETE B- CINCUENTA Y UNO SUR -
/, =t
Q =a
I/O (’/),é G// (37B-51 SUR), con una cabida o extension cuatrocientos sesenta y ocho punto =3
g Q =
setenta y cinco centésimos de varas cuadradas (468.75 V2) o sea trescientos §§§
- metros cuadrados (300.00 mts2) comprendido dentro de los siguientes linderos: EE

SURESTE: En diez metros (10.00mts) con carrera de la Urbanizacion adn sin .-

registrar nomenclatura.NOROESTE: En diez metros (10.00mts) con lote numero f’{ 33

veinte (20) de la misma manzana. SUROESTE: En treinta metros (30.00mts) con {'-
f

Caa52490417

el lote numero ocho (8) de de la misma manzana. ------------ ===\

y NORESTE: En treinta metros -(30.00 mts) con el lote numero seis (6) de la

misma manzana.

‘ \ .'.
A este inmueble le corresponde el folio. de matncula inmobiliaria No. 50S-70645, F,%__
S

s
g
=t ,‘é cedula catastral No. U 38 BS 68AS CHlP(S) CATASTRAL(ES) AAAQDA2JBFT. . =§ 1
- ; PARAGRAFO: No obstante el area y dymenSlones indicadas, la venta se hace {; .
.a E; como cuerpo cierto.- s
Z..: ‘;5 ' SEGUNDA.- Que el(los) inmueblé-(s)‘ "ahteriormente descrito(s) y objeto de Ia
\E é | presente venta fue(ron) adquirido(s) por EL(LA)(LOS) VENDEDOR(A)ES) de Ia :"fz"?-:
‘,:: _;?5 . siguiente forma: el derecho de nuda propiedad por adjudicacion en la sucesion de Pg‘gs
&'3 i; LUIS EDUARDO FONSECA DUARTE, mediante escritura publica numero dos mil 'E:%;E:;g?
: | v

2
i

trescientos cincuenta y dos (2.352)"de fecha treinta (30) de diciembre de dos mil

diecinueve (2.019), otorgada en la Notaria Unica de Mosquera, e inscrita en la

11364a2302YPAAZS

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C al folio de Matricula
N

Inmobiliaria numero 50S-70645/y mediante ese mismo instrumento le fue

)

11-23

09 1023
2-1

i adjudicado el usufructo a la seiora VILMA CELMIRA ACOSTA DE FONSECA:

02-

consolidandose la propiedad del inmueble en favor de los vendedores por

RENUNCIA DE USUFRUCTO hecha por la sefiora VILMA CELMIRA ACOSTA DE

R beg3045340
54 = suencac

S e e e
/ 7
’// i
ctmrkmm
. Cdena

FONSECA; como consta en la primera parte del presente instrumento publico.--

«=3Japel notarial para uso exclusivo en o escritura priblica - No tiene costo para-el nsuario
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TERCERA.- Que el(los) inmueble(s) que transfiere(n) en venta es de e /——-—//

-~
r,J

™

a_

oEN N RS

—

/

exclusiva -propiedad y lo declara(n) libre(s) de hipotecas, pleitos pend;‘_? Que ac.e\)\'a\

demandas civiles, arrendamiento por escritura publica, censos, am,-% conene <

patrimonio de familia inembargable, limitaciones del dominio, desmembram;em(;,
etc., pero que se obliga(n) a salir al saneamiento en los casos de la ley. -+

CUARTA.- Que el precio de ésta venta es la suma de NOVECIENTQg
CINCUENTA MILLONES DE PESOS MI/CTE ($950.000.000.00), los cuales
declara(n) recibidos EL(LA)(LOS) VENDEDOR(A)(ES) de manos de EL(LA)(LOS)

COMPRADOR(A)(ES), en dinero efectivo y a su entera satisfaccion s -
QUINTA.- Que el dia de hoy EL(LA)(LOS) VENDEDOR(A)(ES) ha(n) hecho
entrega real y material “de el(los) inmuéble(s) qle vende(n) a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), junto contodos.sus usos, costumbres, servidumbres,
anexidades, que Iegalmente.le corres‘;;gp_dgb"sin‘ reserva, ni limitacién de ninguna
naturaleza y en el estado en Aque se encuentra, lo mismo que a PAZ Y SALVO, de
impuestos, tasas, valorizaciones y contribuciones hasta la fecha causados, por lo
tanto los que a partir de ahora se cauSen‘po'r cualquier concepto seran a cargo de
el(la)(los) comprador(a)(es), quien(es) lo declara(n) recibido(s) a su entera
satisfaccion, y esta(n) en posesion real y material de el(los) mismo(s):‘i---———-—--“-
SEXTA: Qi’igen de fondos. La compradora declara que los recursos con los cuales
adquiere‘el citado inmueble provienen de ocupacién, oficio, profesién, actividad o
negocio licito. Los recursos que entrega no provienen de ninguna actividad ilicita
de las contempladas en el codigo penal colombiano, o en cualquier norma que lo

modifigue o adicione. También declara que el inmueble que adquiere no tendra

una destinacioén ilicita.

SEPTIMA’ Las partes manifiestan que con la firma de la presente escritura, dan

cumplimiento a la-promesa de compraventa suscrita entre ellos.

PRESENTE(S) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) sefor(a)les) FANNY

apel notarial para uso exclusivo e la e i S TYH BT Ao T e e TR
Pay racritiura piiblica - Np fiene costo para of yspario
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% KRepiiblica de Colombia

% . fena
3@/) 0,)/ A e e o -, S () Avoss 790610
e 0/‘%, R ADENA VARGAS de las condiciones civiles ya mencionadas, dijo(eron): a)

" Que acepta(n) la presente escritura publica y en especial la venta que ella
contiene por encontrarla a su entera satisfaccion; b) Que a partir de la fecha del
presente instrumento son de su cargo los impuestos, tasas, valorizaciones, que

afectaren al mismo por lo cual exoneran de toda responsabilidad a su vendedor(a)

INDAGACION AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
El suscrito Notario hace constar que indagé a EL(LA)(LOS) VENDEDOR(A)(ES‘

solteros sin union marital de hecho Y bajo Ia gravedad de juramento declara qu

el inmueble que transflere'no’esta afectado a_vivienda Familiar, por lo tanto
. 7 ”(

R ¥
il SR A

puede(n) enajenar hbremente/ -

El suscrito notario hace constar due mdago a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES),
sobre su estado civil, y si poseen o no bienes afectados a vivienda familiar.
Quien(es) manifestaron bajo la’ gravedad de juramento: que su(s) estado civil(es)
es(son): soltera con unién marital- de hecho, que NQ- posee inmuebles con
afectacion a vivienda familiar y teniendo en cuenta que sobre el inmueble objeto

de la venta no existe declaracién de construccion, NOrse le da aplicacion a la ley

Papel notarial para uso exclusivo de copias de escrituras piiblicas, certificados g documentos def

258 de enero 17 de 1.996: . Motivo por el cual el notario le hace saber que el
inmueble objeto del presente contrato NO"dueda afectado a vivienda familiar por
S ministerio de la ley , y le advierte que quedan viciados de nulidad absolutafl%,/
A _\actos juridicos que desconozcan la afectacion a vivienda familiar,---------------
N\Of@ 1¢ Los comparecientes, de conformidad con el articulo 16 de la /C\:onstitucién
y la L‘ey\b\1581 de 2012, autorizan expresamente la toma ,dé/ sus huellas,
fotografiasi(\ecepcién y guarda de datos personales, para el /otorgamiento de la_

\ e O (
presente esc/ntura publica, tanto de manera fisica, sobre el papel, como de forma

/ \
/ \

—

sobre su estado civil y si el predio objeto de la venta se encuentra afectado a\

vivienda familiar. Quien(es)- mamfesto(aron) que su(s) estado civil(es) es(son

"-«4..7;1'”-.-; Moiliely

3
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”
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' referidas declaraciones tanto el impuesto sobre la renta, ganancias ocasionales,

' generar consecuencias penales y/o tributarias.

que son importantes y necesarios para la seguridad, prueba y formalizacion de ' ¢~ 42
: )

escritura publica; para el cotejo con la Registraduria Nacional del Estado Civil ] ‘;C'

{

RNEC -, para los informes, requerimientos e investigaciones de la Direccién de §

Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN - y de las demas autoridades | \

colombianas que en el legitimo ejercicio de sus funciones, asi lo requieran. La E N
notaria no comparte informacién personal con terceros, excepto en lo que atafe al ’ '
correcto desarrollo de los contratos, negocios juridicos y para las finalidades que ' t

los titulares autoricen, lo mismo que para los casos exigidos por la ley. -------==--- "-;%
NOTA 2: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 90 del Estatuto | ",’:@ﬁ%
Tributario, modificado por el articulo 61 de Ia Le§l 2010 de 2019, las partes g‘_{'
comparecientes manifiestan.bajo la graygdad de ju(qrrfento: a) Que el precio que | ‘_;
se hace constar en la presente escritﬁrafpﬁblica,':es el real y no ha sido objeto de %

> L
pactos privados en los cuales se senale un valor diferente; b) Que no existen
sumas convenidas y/o facturadas por fuera de la escritura. El notario advierte a los
comparecientes que de no ser cierto, debera manifestarse el valor de las sumas

convenidas o de los pactos privados. Igualmente, el notario advierte que sin las |

impuesto al registro, derechos de registro y derechos notariales, se liquidaran
sobre una base equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido en la escritura.
Cabe resaltar que el notario tiene la obligacion de reportar a la DIAN las
irregularidades percibidas en la determinacion del valor real de la transaccion, Y

que declarar bajo juramento en la escritura publica un valor diferente al real puede

NOTA 3: Se advirtié a los otorgantes de esta escritura de la obligacién que tienen
de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en

l
ella consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo pertinente antes de |
1

- e —
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9. N R > A AT A IR A G T AMOBSTS061LT
/0)) lrmarla La flrma de Ia misma demuestra su aprobacnon total del texto. En |
4

consecuencia, el(la) Notario(a) NO asume ninguna responsabilidad por errores o |

inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y de El(la)

iicados y dorumertsd ™

Papel notarial para nso exclusivo de copias de escriluras piiblicas, cerfi

et

el numero de matricula inmobiliaria y linderos del bien objeto de este instrument 5

Declaran ademas, que todas las informaciones consignadas en el present

instrumento son correctés y'que en consecuencia

\, asumen la responsabilidad qu
g

se derive de cualquier mexactntud en la. mis

//

notaria responde de regulandad formal de los| lnstrumentos que autoriza, perc

B il

de la veracidad de las declaracnones de; los interesados. Que se conocieron |

personal y directamente antes d(_e“c;_:.ompare’cerza la Notaria para el otorgamiento de
esta escritura. La parte adquirienié,v ;erif”léé que el (la) (los) vendedor (es), es (son)
realmente el (la)(los) titular(es) dell derecho de dominio y posesion real y material
del (los) inmueble(s) que se transfiere(n), pues tuvo(ieron) la precaucién de
establecer su real situacion juridica con base en los documentos de identidad y
documentacion pertinente tales como: copias de escrituras y certificado de
tradicién y libertad y demas prudentes indagaciones conducentes para ello.—---—-
Igualmente los comparecientes manifiestan que el inmueble objeto de"v la
compraventa se encuentra al dia por concepto de Impuesto predial y que por t/anto‘
si resultare alguna deuda se haran solidariamente responsables y coﬁjﬂﬁiamente

-

responderan por las mismas, y que por tal razén la notaria no asume ninguna

responsabﬂigad por deudas pendientes por impuesto.

NOTA 4:. /‘! ACEPTACION DE _NOTIFICACION ELECTRONICA El(Los)
/

)

4
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%/ . . _ | S
Notario(a). En tal caso, este(os) deben ser corregidos mediante el otorgamiento de ‘ =iz
una nueva escritura suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y! _§§

| sufragada por los mismos (Articulo 35, Decreto Ley 960 de 1.970). Los.i. §§

\; comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus nombresia ~ § g

‘\, completos, estados civiles, el numero de sus documentos de identidad, igualment SiR 1 g
o
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