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AVALÚOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogotá D.C.,

Señor(es):
MARLON JAIME MONROY MORALES
Avalúo solicitado por: MARLON JAIME MONROY MORALES
Ciudad  

Apreciado(s) Señor(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuación
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de MONRROY MENDOZA JAIME -
MORALES DE MONRROY MERCEDES  ubicado en la MZ 35 CASA LT 21 2 A ETAPA LAS GAVIOTAS LAS
GAVIOTAS, de la ciudad de Cartagena de Indias.

  Para la determinación del valor comercial del inmueble objeto de avalúo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolución reglamentaria Resolución 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.  

Según los criterios analizados, nuestro Avalúo arrojó un valor de $292,444,992.00 pesos m/cte (Doscientos
noventa y dos millones cuatrocientos cuarenta y cuatro mil novecientos noventa y dos).

   
Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

 MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTÁ-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogotá; PBX: 6019159007 Ext. 101
 Página web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
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 LIQUIDACIÓN

VALOR COMERCIAL

  Tipo de Área Descripción Área Unidad Valor unitario % Valor total

Area de
Terreno

TERRENO 126 M2 $670,992.00 28.91% $84,544,992.00

Area
Construida

2 pisos 138.60 M2 $1,500,000.00 71.09% $207,900,000.00

TOTALES 100% $292,444,992

Valor en letras
Doscientos noventa y dos millones cuatrocientos cuarenta y cuatro mil novecientos noventa y dos Pesos Colombianos

 Perito actuante

ANGIE ESTEFANY BARRERA FERNANDEZ
RAA Nro: AVAL-1143371072

C.C: 1143371072

 VALORES/TIPO DE AREA.  INFORMACIÓN UVR

Terreno Construcción Valor UVR 359.7374

Integral 2,407,900 2,189,000 Valor del avalúo en UVR 812,940.19

Proporcional 84,544,992 292,444,992 Valor asegurable 292,444,992

% valor
proporcional

28.909707573 71.090292427 Tiempo esperado comercialización 18

Observación General: Inmueble ubicado en: En zona urbana de la ciudad de Cartagena, Bolívar, barrio
las gaviotas con nomenclatura MZ 35 CASA LT 21 2 A ETAPA LAS GAVIOTAS, de acuerdo
a la documentación aportada y la nomenclatura física encontrada en sitio en visita técnica.
Se trata de un inmueble dividido en dos unidades de vivienda independientes. 
 
-NOTA DE LIQUIDACIÓN:Área de terreno: Se liquidó en el presente informe, área de
terreno registrada en documentos jurídicos. Área construida: Se liquida el presente informe,
con el criterio de la normatividad actual y vigente municipal, la cual sería el marco de
referencia en el momento de legalización de áreas construidas, ya que no se aporta, ni se
registra en escritura o certificado dichas áreas. Se registra en inspección: 186.13 m²
aproximados, válidos por norma: 138.60 m², existe una diferencia de 47.53 m² los cuales
corresponden aproximadamente 71'295.000. PARA UN TOTAL DE 363'739.992 DE PESOS.
El avalúo es susceptible a cambios de valor si se suministra documentos donde se legalice el
área total construida.
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 GENERAL

Código LRIND-731674
46

Propósito Personal Tipo avalúo valor comercial

Datos del dirigido a:

Dirigido A MARLON JAIME MONROY MORALES

Tipo
identificación

NIT. Documento 73167446 Email

Datos del solicitante:

Solicitante MARLON JAIME MONROY MORALES

Tipo
identificación

C.C. Documento 73167446 Teléfono 3105474708

Email marlon.monroy@hotmail.com

Datos del propietario:

Propietario MONRROY MENDOZA JAIME - MORALES DE MONRROY MERCEDES

Tipo
identificación

C.C. Documento 9065148 -
33134996

Ocupante Arrendatario

Datos del inmueble objeto de avalúo:

Dirección  MZ 35 CASA LT 21 2 A ETAPA LAS GAVIOTAS

Conjunto MZ 35 CASA LT 21 2 A ETAPA LAS GAVIOTAS

Ciudad Cartagena de
Indias

Departamento Bolívar Estrato 3

Sector Urbano Barrio LAS
GAVIOTAS

Ubicación Terreno –
Construcción

Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio No VIS Sometido a PH No

Observación Inmueble ubicado en: En zona urbana de la ciudad de Cartagena, Bolívar, barrio las
gaviotas con nomenclatura MZ 35 CASA LT 21 2 A ETAPA LAS GAVIOTAS, de acuerdo a
la documentación aportada y la nomenclatura física encontrada en sitio en visita técnica. Se
trata de un inmueble dividido en dos unidades de vivienda independientes
Al inmueble se llega así: Tomando la transversal 69 A se accede por la diagonal 31E y se
ingresa por calle peatonal, como sitios de interés y referencia para acceder al inmueble se
encuentra el CAI de las gaviotas y el parque del barrio las gaviotas, a poco metro de
distancia.
Cuenta con servicios públicos (agua, energía y gas), contadores instalados y funcionales.
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 CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 2

Clase
inmueble

Bifamiliar Otro 1 apartamento
por Piso

Método
evaluación

METODO
MERCADO Y
REPOSICION

Justificación
de
Metodología

Para la determinación del valor comercial del inmueble objeto de avalúo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolución
reglamentaria Resolución 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geográfico Agustín Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalúos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
MÉTODO DE COMPARACIÓN O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o
transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimación del valor comercial.
MÉTODO DE COSTO DE REPOSICIÓN: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la construcción a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. Para la
depreciación de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberá adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservación, tal como lo establece Fitto y Corvini.

  ÁREAS JURÍDICAS UND VALOR

AREA DE
TERRENO

M2 126

AREA
CONSTRUIDA

M2 --

  ÁREAS
CATASTRAL

UND VALOR

AREA DE
TERRENO

M2 126

AREA
CONSTRUIDA

M2 174

AVALUO
CATASTRAL 2024

PESOS $ 226.313.000

  ÁREAS MEDIDAS
EN VISITA

UND VALOR

AREA
CONSTRUIDA

M2 186.13

  ÁREAS
VALORADAS

UND VALOR

AREA DE
TERRENO

M2 126

AREA
CONSTRUIDA

M2 138.60

  ÁREAS POR
NORMA

VALOR

Indice ocupación  0.6 75.6

Indice construcción 1.10 138.6

Forma
Geometrica

REGULAR Frente 7

Fondo 18 Relación
frente fondo

2,57

Perspectivas
de valoración

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinámica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoración medias

Actualidad
edificadora

No se observó actividad edificadora en su entorno inmediato.
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Comportamien
to Oferta y
Demanda

Del análisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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 REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto Decreto 0977 de 2001

Area Del Lote 126

Forma Del Lote RECTANGULAR

Topografia PLANA

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

2 apartamentos, uno por piso

Clasificacion Del Suelo RESIDENCIAL TIPO B

Uso Principal Norma RESIDENCIAL (UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR, MULTIFAMILIAR)

Uso Compatible Norma COMERCIO1 - INDUSTRIAL 1

Uso Condicionado Norma INSTITUCIONAL 1 Y 2 - PORTUARIO 1

Uso Prohibido Norma COMERCIO 3 Y 4 - INDUSTRIAL 2 Y 3 - TURISTICO - PORTUARIO 2,
3 Y 4 - INSTITUCIONAL 3 Y 4

Tratamiento CONSOLIDACION

Indice DeOcupacion 0.6

Indice DeContruccion 1.10

Antejardin 3 METROS

AislamientoPosterior 4 METROS

Aislamiento Lateral NO APLICA

Altura Permitida 4 PISOS

Amenaza Riesgo Inundacion NO TIENE RIESGO DE INUNDACION

Amenaza Riesgo Movimiento en
masa

NO TIENE RIESGO MOVIENTO EN MASA

Suelos De Proteccion NO ES SUELO DE PROTECCION

Patrimonio NO SE ENCUENTRA EN PATRIMONIO

Observaciones Reglamentación
urbanística:

De conformidad con la localización del predio en consulta, al inmueble se
aplica lo  establecido por el plan de ordenamiento territorial POT de la
ciudad de Cartagena de indias a través del  Decreto 0977 de 2001
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CRUCE CARTOGRÁFICO

 Plano de Clasificación del suelo_ Urbano-Rural
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INFORMACIÓN JURÍDICA

 ESCRITURAS

  Nro. escritura Tipo Fecha Notaria Ciudad

800 EscrituraDePropied
ad

31/05/1978 1A Cartagena de Indias

 MATRÍCULAS

  Nro. Matrícula Fecha Cédula catastral Detalle

060-23609 15/07/2024  01-04-0729-0007-000 CASA 21

Observación La presente tasación no constituye un estudio de títulos, ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras características del inmueble.
Limitaciones al dominio: Dentro del certificado de tradición y libertad aportado con folio de
matrícula inmobiliaria FMI 060-23609 NO se encuentran anotaciones pendientes que deban
considerarse.
 

 GARAJES Y DEPOSITOS

Observación El inmueble, de acuerdo a la documentación aportada y lo informado en visita técnica, no
cuenta con espacio para parqueo.
 

 DEL ENTORNO

  SERVICIOS PÚBLICOS  AMOBLAMIENTO URBANO

Sector Inmueble  Sector

Energía SI SI   Alumbrado SI

Acueducto SI SI   Arborizacion NO

Alcantarillado SI SI   Alamedas NO

Gas SI SI   Ciclo rutas NO

 CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Residencial Área de
actividad

Residencial. Demanda /
Interés

Media
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Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Plana

Transporte Bueno Condiciones
de salubridad

Bueno

  EQUIPAMENTO  VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Nivel Nivel Distancia Sector Conservación

Zonas
recreativas

Bueno 0-100 Andenes SI Bueno

Áreas verdes Bueno 0-100 Sardineles SI Bueno

Estacionamient
o

Bueno 100-200 Vías
pavimentadas

SI Bueno

Asistencial Bueno 300-400 Tipo de vía CONCRETO FLEXIBLE

Escolar Bueno 100-200

Comercial Bueno 100-200

 IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO

Ruido NO Aguas NO Otro NO

Observación: La infraestructura vial del sector y su estado se considera bueno al presentar flujo vehicular
constante y/o un estado de conservación en buenas condiciones. No se observa
afectaciones ambientales o de orden publico más que las normales del municipio. El
inmueble se ubica en vía peatonal.
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 ESTRUCTURA

Estado de la
conservación

Bueno Estructura Tradicional Estructura
reforzada

NO
DISPONIBLE

Material
construcción

Ladrillo Tipo
estructura

Porticos:Vigas_
Columnas

Daños por
Sismos

No disponibles Ajustes
sismos
resistentes

NO Cubierta teja de
fibrocemento

Fachada pañete y
pintura

Ancho
fachada

3-6 metros Irregularidad
planta

No

Irregularidad
altura

No Tipologia
vivienda

Casa Continua Otro tipologia
vivienda

Año
construcción

1978 Edad Inmueble 46 años Vida útil 100 años

Estado
construcción

Usada %Avance 100

Licencia
construcción

No se aporta / No cuenta

Observación Estructura en aparente buen estado de conservación en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasación no constituye un dictamen
estructural, de cimentación o de cualquier otra rama de la ingeniería civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras características del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspección física.

 DEPENDENCIAS

 INFORMACIÓN DEPENDENCIAS

Sala 2 Comedor 2 Cocina Sencilla

Baños
Sociales

2 Patio interior 2 Habitaciones 7

Closet 7 Baños
privados

2 Estar 0

Bodega 0 Estudio 0 Cuarto
servicio

0
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Baños servicio 0 Zona ropas 2 Local 0

Balcón 1 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilación Bueno Iluminación Regular

Observación Casa. Consta de: sala: 2, Comedor: 2, Cocina: Sencilla, Baño social: 2, Patio interior: 2,
Habitaciones: 7, Closet: 7, Baño privado: 2, Zona ropas: 2, Balcón: 1, Ventilación: Bueno,
Iluminación: Regular
Casa de dos pisos, cada apartamento cuenta con un piso de altura distribuido de la siguiente
manera:
Piso 1: 04 habitaciones, 01 baño privado, 01 baño social, cocina sencilla con meson en
aluminio, zona de labores, patio, sala- comedor y terraza
Piso 2: 03 habitaciones, 01 baño social, 01 baño privado, cocina sencilla con meson en
aluminio, balcon, zona de labores, patio, sala-comedor

 ACABADOS

 Sala Comedor Cocina Baño Piso Techo Muro Carpinterí
a

Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal

Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.

Observación Al momento de la visita técnica el inmueble posee acabados normales y en aparente buen
estado de conservación.
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 UBICACIÓN GEOGRÁFICA

Dirección:   MZ 35 CASA LT 21 2 A ETAPA LAS GAVIOTAS | LAS GAVIOTAS | Cartagena de Indias |
Bolívar

   LATITUD
 MAGNA SIRGAS: 10.400830332790726
 GEOGRAFICAS : 10° 24´ 2.9874´´

  LONGITUD
 MAGNA SIRGAS: -75.48842298355432
 GEOGRAFICAS : 75° 29´ 18.3222´´
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MERCADO

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR
DEPURADO

TELEFONO TERRENO
M2

TAMANO
 CONSTRUCCI

ON
M2

VALOR
 CONSTRUCCION

 M2

VALOR
CONSTRUCCION

1 Brr las gaviotas $390,000,000 0.95 $370,500,000 3016562971 126 188 $1,500,000 $282,000,000
2 Brr las gaviotas $310,000,000 0.95 $294,500,000 302 4223206 126 154 $1,300,000 $200,200,000
3 Brr las gaviotas $340,000,000 0.95 $323,000,000 321 7561762 126 158 $1,500,000 $237,000,000
4 Brr las gaviotas $300,000,000 0.95 $285,000,000 300 7422591 126 134 $1,400,000 $187,600,000

Del inmueble 126 138.60

# TOTAL SIN
CONSTRUCCION

TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR
HOMOLOGADO

RESULTADOS

1 $88,500,000 $702,381 1.0 0.90 0.90 $632,143
2 $94,300,000 $748,413 1.0 0.90 0.90 $673,571
3 $86,000,000 $682,540 1.0 1.0 1.00 $682,540
4 $97,400,000 $773,016 1.0 0.90 0.90 $695,714

PROMEDIO $670,992.06

DESV. STANDAR $27,449.65

COEF. VARIACION 4.09%

TERRENO ADOPTADOM2 $670,992.00 AREA 126 TOTAL $84,544,992.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,500,000.00 AREA 138.60 TOTAL $207,900,000.00

VALOR TOTAL $292,444,992.00

Observaciones:
  Se da una afectación de ubicación en ofertas 1-2-4, estas están en vía vehicular.
Enlaces:

 1.-
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-7d78-2c934b8b4210-b56b-18f3b42-943
6?page=1&pos=8&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=2a1e9d74-8d5d-45d2-a154-91a8750033ee

 2.-
https://www.facebook.com/marketplace/item/1232229491267322/?ref=search&referral_
code=null&referral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A1832d5c0-b21b-4771-
8c4b-a8255a4f75db

 3.-https://www.doomos.com.co/de/8421270_maravillosa-y-comoda-casa--2-pisos-las-
gaviotas.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer

 4.-
https://www.facebook.com/marketplace/item/1200225184302271/?ref=search&referral_
code=null&referral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A075de9ea-deb1-435a-
bebd-1b69e2afabbe
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REPOSICION

CONSTRUCCIÓN 2 PISOS

 Depreciación Fitto y Corvini

Area construida total 186.13
Area construida vendible 138.60
Valor M2 construido $2,821,866
Valor reposición M2 $391,110,628
Valor reposición presupuesto M2 $2,821,866
Fuente CONSTRUDATA 209
Factor ajuste %  %
Valor reposición M2 ajustado $2,821,866
Calificación estado conservación 3
Vida útil 100
VetusTez 46
Edad en % de vida útil 46 %
Fito y corvin % 45.60 %
Valor reposición depreciado $1,535,095
Valor adoptado depreciado $1,500,000
Valor total $207,900,000
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PLANO DE DISTRIBUCIÓN

  Plano
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 FOTOS General
 Vía frente al inmueble  Entorno

 Contador de Energia  Contador de Energia

 Contador de Energia  Contador de Agua

 Contador de Gas  Contador de Gas
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 FOTOS General
 Fachada del Inmueble  Nomenclatura

 Nomenclatura  Puerta de entrada

 Puerta de entrada  Sala Comedor

 Sala Comedor  Sala Comedor
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 FOTOS General
 Cocina  Cocina

 Zona de Ropas  Zona de Ropas

 Escalera del inmueble  Balcón

 Hab. 1 o Habitación Principal  Hab. 1 o Habitación Principal
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 FOTOS General
 Baño Privado Hab 1  Habitación 2

 Habitación 2  Habitación 3

 Habitación 3  Baño Privado Hab 3

 Habitación 4  Baño Social 1
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 FOTOS General
 Baño Social 1  Terraza Inmueble

 Patio Interior  Patio Interior
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 CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALÚO

VOCABULARIO:  PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantía que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histórico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. ---  AVALÚO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciación personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio más probable en que se podría
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalúo, en un plazo razonable de
exposición, en una transacción llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.   
ABREVIACIONES: Apartamento: APTO ó AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA ó KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matrícula inmobiliaria: M.I.--- Certificado de libertad y
tradición: CLT---- SIN INFORMACIÓN: S/I                                          ------------------ METODOLOGÍA: Para la
determinación del valor comercial del inmueble objeto de avalúo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolución reglamentaria Resolución 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:
1. Método de comparación o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimación del valor comercial.
2. Método de capitalización de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus características físicas, de uso y ubicación, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalúo, con una
tasa de capitalización o interés.
3. Método de costo de reposición: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a
partir de estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y
restarle la depreciación acumulada. Para la depreciación de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberá adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservación, tal como lo establece Fitto y Corvini. 
4-) Método o técnica Residual:  Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construcción, acorde con la
reglamentación urbanística vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avalúo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuación es confidencial para las partes, hacia quien está dirigido o
sus asesores profesionales, para el propósito específico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilización inadecuada del
informe. Se prohíbe la publicación del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuación contenidas en él, o los nombres y afiliación profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participación en los usos que se hagan del avalúo, ni con las personas que
participen en la operación. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la información es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, están mencionados. Además, se mantendrá un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuación se llevó a cabo conforme a un código de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los análisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipótesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

 CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALÚO

La compañía valuadora así como el valuador no serán responsables de la veracidad de la información
urbanística que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realización del
avalúo. El avaluador deberá dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compañía
valuadora así como el valuador no serán responsables de la veracidad de la información y ubicación del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avalúo es la contenida en
la documentación oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalúo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad pública o privada solicitante del avalúo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar  la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradición,
entre otros. --- El presente Avalúo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propósito
expresado en el mismo, por lo que no podrá ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasación no
constituye un dictamen estructural, de cimentación, de hidrología, de suelos, de sismología, o de
cualquier otra rama de la ingeniería civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras características del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspección física para efectos de tasación.
Incluso cuando se aprecien algunas características que puedan constituir anomalías con respecto al estado de
conservación normal -según la vida útil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que así indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservación malos o ruinosos, es obligación del perito realizar la tasación según los criterios y normas
vigentes y aplicables según el propósito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboración del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden jurídico, tales como: Titulación, Modos de
Adquisición de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de carácter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspección. Por tales motivos, el presente avalúo, no
representa en ninguno de los casos un estudio de títulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el área determinada en los documentos públicos suministrados por
el interesado y/o áreas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avalúo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Público y
ministerio de Desarrollo Económico, el presente avalúo tiene una vigencia de un año, contado desde la fecha
expedición, siempre y cuando las condiciones físicas, intrínsecas, extrínsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, así como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalúo practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
está sujeto al cumplimiento de las políticas exigidas por la entidad a la que se le está dirigiendo él avaluó, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avalúo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avalúo verificar de acuerdo a sus políticas.

 FINAL DEL INFORME AVALÚO LRIND-73167446

                            23 / 27

                            23 / 39



 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. |  AVALUO: LRIND-73167446
 

                            24 / 27

                            24 / 39



 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. |  AVALUO: LRIND-73167446
 

                            25 / 27

                            25 / 39



 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. |  AVALUO: LRIND-73167446
 

                            26 / 27

                            26 / 39



 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. |  AVALUO: LRIND-73167446
 

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                            27 / 27

                            27 / 39

http://www.tcpdf.org


 ALCALoÍA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C 

SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADo LEY 4A/90 

A. IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO 
1. Referencia catastral: 01-04-0729-0007-000 

4. Dirección: T 67 3186 75 
B. INFORMACIÓN SOBRE EL ÁREA DEL PREDIo 
6. Årea del Terreno. 126 mt 
D. IDENTIFICACIÓN DEL CcONTRIBUYENTE 
11. Propietario(s): MERCEDES MORALES MONROY 

13. Direción de Notificación: 2 

G. VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO 

16. IMPUESTO A CARGO 

17. (+) OTROS CONCEPTOS 

w 18. (-) TOTAL IMPUESTO A CARGO 
19. (+) INTERESES DE MORA 

H. VIGENCIA ACTUAL 
20. (=) TOTAL NETO DE VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO 

21. IMPUESTO A CARGO 

o 22. (+) SOBRETASA DEL MEDIO AMBIENTE 
23. (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO 

24. (-) INTERESES DE MORA 
25. (-) DESCUENTO POR PRONTO PAGO VIGENCIA ACTUAL 

7. Área Construida: 174 mt 

26. (=).TOTAL NETO VIGENCIAS ACTUAL 

I. VALORES A PAGAR 

27. VALOR A PAGAR VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO 
28. VALOR A PAGAR VIGENCIA ACTUAL 

29. SALDO A FAVOR 

30, TOTAL A PAGAR VIGENCIAS SIN CONVENIO 
31. VALOR A PAGAR SALDO DEL CONVENIO 

32. TOTAL A PAGAR 

2. Maticula Inmobiliaria 

La lasa de interés transitoria que aplica para el impuesto predial es 0% diano (0% anual) 

Valores des contados en el valor a pagar por goncepto de capital intereses y sanciones: 

ENTIDADES RECAUDADORAS: 

(415) 770999801 280680200010667624758782 (3900) 00000001 584192 (96) 20240630 

DIVISIÒN DE IMPUESTOS 

8. Desino: 01 

(415) 770999801 28068020001 0667624758782 (3900) 00000001584192 (96) 20240630 

060-0023609-78 

(415) 770999801230630200010667624753782 (3900) 00000001584192 (96) 20240630 

FACTURA No. 

VALORES A CARGO 

5. Avalúo Calastral Vigente (Base Gravable): 226.313,000 

BANCO POPULAR,GNB SUDAMERIS, BANCO DE OCCIDENTE, COLPATRIA,DAVVIENDA,BANCO DE BOGOTA,BBVA,ITAU 

ENTIDAD RECAUDADORA 

FU 

OC 8=aelse HA 

IM 

VN 

MA 

HA 

IM 

TD 

VA 

VN 

VA 
SF 
TS 

SC 

TP 

TOTAL DEUDA: 

2400101017587824 -35 

FACTURA PARA PAGo TOTAL 

12. Documento de ldentificacón: 33134996 
14. Municipio: 

TOTAL A PAGAR: 

FACTURA No. 

9. Esrato: 3 

FECHAS LIMITES DE PAGOs 
30/06/2024 

FACTURA PARA PAGO TOTAL 

TOTAL DEUDA: 

REFERENCIA CATASTRAL: 

TOTAL A PAGAR: 

26 JUN. 2024 

FACTURA PARA PAGo TOTAL 

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET 

REFERENCIA CATASTRAL: 

FACTURA No. 

TOTAL DEUDA: 

TOTALA PAGAR: 

1.244,722 

339,470 

1,584,192 

CAJERO 3 
RECI3IDO �ON PAGO 

1,584,192 

0 

1,584,192 

RECIBo OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET 

0 

3. Expediente: 106676 

1,584,192 

1,584,192 

FECHA DE EMISION: 24/06/2024 

10. Tarifa: 5.5 Ma 

15. Deparamento: 

1,584,192 

1,584,192 

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET 

01-04-0729-0007-000 

2400101017587824 - 85 

1,584,192 

1,584,192 

01-04-0729-0007-000 

2400101017587824 - 85 

1,584,192 

1,584,192 

Factura de Pago Impuesto Predial Unificado 
GHAGT 04-F001 

Varsión 1.0 
Vigencia 13/08/2010 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA  DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA DE INDIAS  VEREDA:  CARTAGENA

FECHA APERTURA: 22-06-1978  RADICACIÓN: 78-03394  CON: SIN INFORMACION  DE: 22-06-1978

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

.//POR EL FRENTE CALLE DE POR MEDIO CON LA CASA # 22 DE LA MANZANA 31 Y MIDE 7.00 MTS. POR LA DERECHA ENTRANDO CON LA CASA #

23 DE LA MANZANA 35 Y MIDE 18.00 MTS. POR LA IZQUIERDA, ENTRANDO CON LA CASA # 19 DE LA MISMA MANZANA Y MIDE 18.00 MTS. Y POR EL

FONDO CON LA CASA # 22 DE LA MISMA MANZANA Y MIDE 7.00 MTS.............

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

EL INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL, ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO EN MAYOR EXTENSION A ELIAS JUAN REYES R. SUCESORES LTDA.

EN LIQUIDACION SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1.213 DE 17.07.74.- NOTARIA 2A. DE CARTAGENA, LA SOCIEDAD ELIAS JUAN R.

SUCESORES LTDA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR APROTE QUE LE HIZO LA SRA. ROSA TORRES DE JUAN, AL CONSTITUIRSE DICHA

SOCIEDAD SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 278 DE FECHA 28 DE FEBRERO DEL A/O DE 1.962, DE LA NOTARIA 1A. DE ESTE CIRCUITO,

REGISTRADA BAJO DILIGENCIA # 157 AL 16 DE MARZO DE ESE MISMO A/O, A FOLIOS 240/42 DEL LIBRO 1., TOMO 2. SERIE A, LA SRA. ROSA

TORRES DE JUAN, ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA CUENTA DE PARTICION Y ADJUDICACION DE LOS BIENES

PERTENECIENTES A LA SUCESION DEL FINADO SE/OR, ELIAS JUAN REYES, LIQUIDACION ANTE EL JZDO 1., CIVIL DE ESTE CIRCUITO

DEBIDAMENTE APROBADA DICHA PARTICION POR SENTENCIA DE ESE MISMO DESPACHO Y REGISTRADOS AMBOS ACTOS EN ESTA OFICINA

BAJO DILIGENCIA DE REGISTRO #S 220/221 EL 24 DE NOVIEMBRE DEL A/O 1.959, A FOLIOS 1 A 153 DEL LIBRO 1., TOMO 2. SERIE A. COPIA DEL

JUICIO SUCESORIO DEL CAUSANTE SE ENCUENTRA PROTOCOLIZADO POR MEDIO DE LA ESCRITURA # 215 DE FECHA 12 DE FEBRERO DEL A/O,

1.960 DE LA NOTARIA 1A. DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA BAJO DILIGENCIA DE REGISTRO # 216 EL 15 DE FEBRERO DE ESE MISMO A/O, A

FOLIOS 183 DEL LIBRO 2. TOMO 1., EL FINADO ELIAS JUAN REYES, ADQUIRIO EN LA SOCIEDAD CONYUGAL FORMADA CON ROSA TORRES DE

JUAN LA CUAL ADQUIRIO DENTRO DEL JUICIO ESPECIAL DE REMATE DE BIENES HIPOTECADOS, SEGUIDO CONTRA EL SE/OR PEDRO MARCIAL

TORRES PARRAS ANTE EL JZDO. 1. CIVIL MUNICIPAL DE ESTA CIUDAD, APROBADO POR SENTENCIA DE ESE MISMO DESPACHO Y REGISTRADOS

AMBOS ACTOS BAJO DILIGENCIA DE REGISTRO #S 1.416/17 EL 26 DE OCTUBRE DEL A/O DE 1.956, A FOLIOS 379/80 DEL LIBRO 1. TOMO 3. IMPAR.

PROTOCOLIZADO ESTE JUICIO POR MEDIO DE LA ESCRITURA # 1.634 DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DEL A/O DE 1.956 DE LA NOTARIA 1A. DE

CARTAGENA....EXCEDENTES $40.00
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) MZ 35 CASA LT 21 2 A ETAPA LAS GAVIOTAS

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-06-1978 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 800 DEL 31-05-1978  NOTARIA 1A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $149,000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL       

A: MONRROY MENDOZA JAIME  X    

A: MORALES DE MONRROY MERCEDES  X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-06-1978 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 800 DEL 31-05-1978  NOTARIA 1A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $126,600 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MONRROY MENDOZA JAIME  X    
DE: MORALES DE MONRROY MERCEDES  X    
A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL       
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-06-1978 Radicación: SN

Doc: ESCRITURA 800 DEL 31-05-1978  NOTARIA 1A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MONRROY MENDOZA JAIME  X    
DE: MORALES DE MONRROY MERCEDES  X    
A: MONRROY MORALES MARLON      
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-05-1978 Radicación: 5049

Doc: ESCRITURA 1007 DEL 05-05-1978  NOTARIA 1A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $126,600 
     Se cancela anotación No: 2 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL       
A: MONROY MENDOZA JAIME  CC# 9065148     
A: MORALES DE MONROY MERCEDES      
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-07-2007 Radicación: 2007-060-6-14268

Doc: ESCRITURA 2537 DEL 06-07-2007 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 3 
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La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 240715444597382425 Nro Matrícula: 060-23609
Pagina 3 TURNO: 2024-060-1-106939

Impreso el 15 de Julio de 2024 a las 09:41:39 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE FAMILIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MONROY MENDOZA JAIME  CC# 9065148     

DE: MORALES MONROY MERCEDES  CC# 33134996     

A: MONROY MORALES MARLON JAIME      
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-060-1-106939            FECHA: 15-07-2024

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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MAYDINAYIBER MAYRAN URUEÑA ANTURI

REGISTRADORA PRINCIPAL
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2537..-6 bls007 NOTARIASEGUNDAOE CARTAGENA ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2.537.-N1.R0:DO3 L 

WK 6501971 

QUINIENT OS TIREIMA Y SITE,--
FECHA: JIILIO JEIS (6) DEL AÑO DOS IL ITE (2.007) 
ACTO: CANCELACIÓN PATRIMONIO. 

OTORGADA POR: JAIME MOONROY MENDOZA Y 
MERCEDES MORALES DE MONROY 

NNUEBLE: CASA-LOTE No.21 MANZANA 35, URBANIZACIÓN LAS GAMOTAS SEGUNDA ETAPA DE ESTA CIUDAD. 

MATRICULA INMOBILIARIA No.060-23609. 
En la Ciudad de Cartagena, Capital del Departamento de Bolívar, en la República de 
Colombia, en la fecha anteriormente señalada, al despacho de la Notaria Segunda de 

Cartagena, de la cual es Notario: ENCARGADO: ALBERT O ENHIQUE TAREZ CARIONA 
compareció: JAINE MONROY MENDOZA Y MERCEDES MORALES DE MONROY, 
mayores de edad, vecinos. de esta ciudad, quienes manifiestan ser de estado civilcAsados 
con sociedad conyugal vigente, identificados con cédula de ciudadania números 9.065.148 
y 33.134.996 expedidas en Cartagena, a quienes identifique personalmente y tienen a mi 

juicio la capacidad legal para este acto y dijeron: 

PRIMERO: Que por medio de la escritura pública numero 800 del 31-5-1978, de la Notaria 

Primera de Certagena, registrada bajo matricula inmobiliaria numero 060-23609, los 

exponentes adquirieron y constituyeron en patrimonio de familia inembargable a favor de 

sus hijos MARLON JAIME MONROY MORALES, Sobre e! inmueble Casa-lote No 21 

Manzana 35, de la urbanización Las Gaviotas Segunda Elapa de esta ciudad, cuyos 

linderos, medidas y demás especificaciones aparecen reiacionadas en dicha escritura. 

SEGUNDO. Que como su beneficiario en la actualidad es mayor de edad, como lo 

dermuestra con copia del Registro Civil de Nacimiento( Serial No. o1 328863. 

Notaria Primera de Cartagena) que se protocoliza, los exponentes por medio del presente 

instrumeto vienen a Cancelar, como en efecto Cancela el referido Patrimonio de Familiar, 

en tal forma que el inmueble _e rija por las normas que regulan la propiedad particular. 

EL PRESENTE INSTRUMENTO SE ELABORO EN ESTA NOTARIA A PETICIÓN DE LOS 
INTERESADOS. ADVERTENCIA: LA PRESENTE ESCRITURA PÜBLICA FUE LEIDA EN 

SU TOTALIDAD POR EL LOS) COMPARECIENTE(S) LA ENCONTROARON). 
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA'EL USUARIO 
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CONF ORME A SU PENSAMIENTO Y VOLUNTAD POR NO OBSERVAR ERROR 
AL GUNO EN SU CONTENIDO. LE IMPARTEN) SU 

FIRMARLA CON EL SUSCRITO NOTARIO QUE DA FE. DECLARANDO 

IGUALMENTE FLLOS) COMPARECIENTE(S)) ESTAR NOTIFICADO(S) DE QUE UN ERROR O 

CORREGIDO EN ESTA ESCRITURA ANTES DE SER FIRMADA RESPECTO 

NOMBREE IDENTIFICACIÓN, DA LUGAR A UNA ESCRITURA DE ACLARATORIA QUE 

CONLLEVA A NUEVOS GASTOS PARA EL(LOS) CONTRATANTE(S). CONFORME Lo 

DerechoS 

ESTIPULA EL ARTICULO 102 DEL DECRETO LEY 960 DE 1970, DE TODO lo 

QUEDA(N) POR ENTENDIDO(S) Y FIRMA(N) EN CONSTANCIA. 

APROBACIÓN Y 

Decreto 7880-06. Superintendencia $3055. Fondo $3055. vas 

Se advirtió el registro dentro del término legal de dos (2) meses para su completa validey 

Protocolo elaborado en las hojas de Papel Notarial Nos, WX6501971 RBE 

JAIME NOONRCY MENDoZA 

PROCEDEN)A 

|SE ADVIRIIO LO DISFESTO EN EL ARTICULO 28 DECRETO 21 48 DE 1.983. 

MERCEDES MORALES DE MONROY 

EL NOTARIO SEGUNDO CARCADO 

ALKGRre NRTQUEUARE/CARM ONA 

6 
293} 
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De CANCELACION 

Para 

Aseza 
d 

docusesto 

NreTCA 
AMINITAAiON 

PATUMON 
CANCHLACION 

ECATORA 

N 

No. 1. 

Expedida el dia. 

Código 

CONCI PTO0 

Barrio 

rOTAL $ 

Fecha.: 5 de Mayo de l.986 

NIT, 90,4NO 312 

MOTIVO DLVOLUCION INSTRUMENTSI 

BUPE N YENDENCIA DE NOTARIADO Y WE GISTRO 

KCIBO DE CAJA 
CONCEPT0 

INSTITUTO DE CREDITO 

A favor de JAIME MONROY MENDOZA Y OTRA 

5 

(u0uDA00R 

de 

CAJIAO 

Otorgado por el 

Prinera - - - (la. ) C0 PIA 

27 MAYO 1986. 

Autorizado Dor el Notario rimero -FIDEL BORGE ESCOBAR 

Mayo 

3601 

N9 21740 

TERRITORIAL 

de l.986 
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CLIENTE 

NOMBRE: 

FECHA 

MES 

cONCEPTO: 

CANTIDAD 

ANO 

REPUBLICA DE COLOMBIA 
DEPARTAMENTO DE BOLIVAR 

IMpMeSo6DE REGISTRO Y ANQTACHON 
NIT. 90.480.126 

VALORAMeUESTO 

SECCIONAL DE SALUD DE BOLIVAR 

BENEFICENgA 

EAS YAcmy 

RECAUDADOR 

RECIBO DE CAJA 

4DA 

1A905 

A PAGAR 

27 
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GE ESC OEAT 

Ne 1.08RÖ 

oe Calombic c os cinco 

Cag-e be! DEporranenic de ivor, en lc epuuiicc 

cie: de 

seis-

de estc Lscritúra se expidop: 

198 6 

RRIMERO: 

UN I. SIETE ,- -

En ic ciudad ge Cortaaerc 

incioot dei Circuio oE Corrogeno. comporecio io Doctcra PiDAD PEREZ DE 

venta e hizoieca No. &00 

ESCOBAR, mujer, moyor de edad. vecing de Cartooenc, casad2aradaro de 

lo cedula de ciudadonio No. 42' 201.114 expedido en Corozo Sucre v moni 

tesio, que actÚc en nombre y representación del INSTITUTO DE CREDI TO TERRI 

TORIAL REGICNAL BOLIVAR, en su colidad de Profesionoi EsTecioiizodc de 
como io acreditc ei Certificoao expeoia Dor el Secre reric Gene 

ae Mii novecientos se tènty ocho -

ral ae lo tniidad, e cual presente pora que se ogreaue c! p30coid o las 

cOpics que de este insirumento se expidan y en ejercicio oe las focuirades 
ello conieriaas por lc Resoiución 2507 de! i6 de octubre de 1980. emanc 
To Gerencia Generol del INSTITUTO y confarme las funciones e ie iker 
csignodas por el Acuerdo No. 065 del 20 de Agosto de !980, documertosee 
Se presenton paro que iguaimente se ogreguen al pro toc. lo y o las ce pias du 

PRI:ERO 

FI DEL BOF. 

Is78) 

Que mesiante esesire ublico 

oE fecho 31 e 1ayo L-

ei Notario PRIMERO PIICIPALdei círculo de CARTAGEHA --
y debidamente regisirado el dia 22 de Juni o e mil novecientas setenta 

y ocho(1.978}, en là 0fi ci na de Registro de Instrrnent os Pú 

blicos de Car tagena, bajo el Folio de Matri cola Inobi li aria 

io. 060-002360g 

del libro de Pairimonio de Familic, el INSTITUTO trorsiirió c tituio de vente 

o fovor del (los) señorles) JATME MOROY MEIDO ZA I ERO EDES MOR ALES, DE 

EL INSTITUTO DE CREDITO TERRITOA'AL u las gprradones oue eiecute +sts 7 i tslu nucionalcs. det uri. 

municpales y de toda clase de contnbucaones, DeTetos Legslat:ts 200 de 9 
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CASADOS CO! scIEDAD COITGAL I GE!TE 
mcyontest de eud y poretortestde tatsceduiaS) de ciUdadanic Nos 

1+8 y 3313+.906 

qrientes mantfeTOTGror) ser �e estado Civi: 

Cartage na -

et derecio ce doninio yta 3Osasion moterig! que fenio scbre unc casc de hcbito 

Lote yeinti unc 

CTOn y obreer terreno an cUE Se halic editicodC, sitUado en ic ciugcc ae 

Cartagena, 

SECUNDe 

9 '065. 

en et Barrio . AR CATORAS SEGUD!. ErAPA -

Manzcnc trei nta y oinc---35 

21 -) cuyos linderos y medidas son: 

Por el rente :-calle le nor medio con la casa Ho. 22 de la !Manza 
na 1C. 31 y iie 7, 00 metros: Por el lado dere cho,entrand0:-con 
la cas lo. 23 2e la Manzana 35 y ride l8,00 metros; Por el 120 
i zqui ergertrando:-con la casa Io. 19 e la mi sna manzana y ni 

de l8,00 retros; y por e1 Fondo:- con la casa Ho. 22 le la mi s2 
nanz;a ile 7,00 netros. 

Que el valor de la hipoteca tue la suma de : CTEUTO VEI!ITI SET S 
MIL SEI SCI EITOS PESOS M/CTE 

CUARTO: 

(sl26,600.00A 
valor que e! (los) compradorles) se obligo(aron) a pagar en el plczo, ccn los in 

tereses, cuotas y demas condiciones estipuladas en la Escritura ciYoda en ic clau 
la anterior. TERCERO: Que pora garantizar el pago de la deuda constroido 
el (tos) comprador (es) ademas de comorometer su re sDo nsabilidod persongl consti 

tuyo { eron nipc tecc abiertc de primer grcdo a favor del NSTITUTO DE CREDI 

TO TERRITOrIAL 5Obre e inmUepie rererido en la clausuio primera de este insrru 

mento asi comc ios me ioras que en ei existieron y las futuros construcciones que 

Sobre dicho orecio se ievontoran. Que el (ios) comprador(es) ha 

canceiado la to talidod de las cuoras de amortización de su Cbligacion Hi 

Dotecaria y haln) deposirodo los gastos de cance iac ion se oun consta en e! recibo 
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Ce Caja Ic. 08855 
Ge feco Tic, C783 

QUIN Ue er considerocion c ios mar, estao 

er Ic ciiscio cnierior. e! (ios) Yenoedorles) oebidarnerie 
CUioZ00s! Gecioraini oi (lcs seicries JN!E MORON 

Concebio con e' INSTITUTO. extinguico sy Obliacior, conceiaco ic nioa e 

co obiertC que constiruyó(eroni comp aorantic principoi y iibre el ero var en JiE 
lo afectoba Despues ae leido este instrumento el (los) exDonenteis ic cprLEDT 

(n) y fima(n) onte mi y con migo el sUScrito no tario que doy te. SE ADVIR 

TIO LA FORMALIDAD DEL REGISTRO DEN TRO DEL TERMJNO LECAL DE NC 

VENTA DIAS PARA SU cOMPLETA VALIDEZ. 

as Coceiacion de iiipoteco entre el INSTITUTO DE CREDITO TERPITORIAL y 

JATME MOIROY MI!D0ZA Y MERC EDES MORALES DE MOIIROY 

2iedadeeseek 
Pi eda2 Perez de Escobgrc. 

Profesi onal Especi ali zadd 

Contiene escritura puplico 

EL NÌTARID PRIEGRO PRINCIPAL 

FIDELA FBLSCOBAR, 

EL INST!TUTO DE CRDITO TERRITORIA ics eneracionea que ejeutc, estun u tilas di 

municipales y de toda ciuse de contriouciones. DeItts Legis,atios 2 ac 1939 urt l6 !3¬ �e 1957, unicuiy i. 
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Es fiel y exacta Primera (laco pia tomada del protocolo, para entregar 
a partes interesadas, firmo en Cartagena a los cinco (5) dpas del mes de Mayo de mil novecientos octete y seis (1.986), 

COLOMBI 

REPUBLICA BES20 

TIMBRE NACIONAL 

s20 
VEINTE PESOS 

GEO025547 

FIDESEe hseoBAR, 

FECHA 

DE REGISTRO 

OFNA 

RISHO 

iNiRUMENTOS 

PUDLICOS 

CIR�ULO DE CARTAGENA 

No, MATRICULA 

Ne, RADICACIeN 

S060-0023609 

ie 

Motrícula 

de 

lOs 

Fredlios 

Segregados 

Colunna 

donde 
se 

hz 

el 

Rgistro 

irs dol 

lreulo do Carlagens 
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