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QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1059063933

RESUMEN EJECUTIVO

CLIENTE YEFERSON BERMUDEZ FECHA VISITA

NIT / C.C CLIENTE 1059063933 FECHA INFORME
DIRECCION K 15 4A 41 ,URBANIZACION SUERTE 40 DIRIGIDO A
SECTOR Urbano Estrato 1

BARRIO SUERTE CUARENTA EDAD (ANOS)
CIUDAD Miranda REMODELADO
DEPARTAMENTO Cauca OCUPANTE
PROPOSITO Modelo 8-14 TIPO DE INMUEBLE
TIPO AVALUO valor comercial USO ACTUAL
VALUADOR FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA

IDENTIFICACION 1010163646

ANTECEDENTES

09/07/2024

12/07/2024

Caja Promotora de Vivienda
Militar y de Policia

6 afios

Arrendatario
Casa
Vivienda

ASPECTOS JURIDICOS

RACION

rAENSUALIDAD |

r/Rxlvlz |

PROPIETARIO MILLAN LOPEZ ALEXANDER . INMOB. IN°
UM. 272 EscrituraDe r‘NOTARIA Unica FECHA | 27/06/2020 130-22382 CASA
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Miranda DEPTO Cauca
ESCRITURA
CEDULA 194550100000003230024000000000
ICATASTRAL
| ICENCIA DE Acto de reconocimiento de existencia de edificaciones No. 1020-26.013-0003-2020 expedido
[CONSTRUCCION poor la ofic
OMBRE DEL CO| NO APLICA
IJUNTO/EDIFICI
o
ALOR ADMINIST| No Tiene

OBSERVACIONES GENERALES

Inmueble ubicado en: El barrio Suerte Cuarenta, sobre la carrera 15, a 100
mts de la Avenida Calle 5y a 700 mts de la avenida Carrera 7 o via Florida-
Miranda - Corinto, en el municipio de Miranda Cauca.

Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y
funcionales. Licencia: No. 1020-26.013-0003-2020 expedido por la oficina de
planeacion, desarrollo territorial y econémico del municipio de Miranda Cauca.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio 0 Alcobas 3
Comedor 1 Estar 0 B. priv 0
Cocina Semilnt AlcServ. 0 Terraza

Zropa 1 BServ 0 Jardin No
Patio 1 Bsocial 1 Balcén 0
Garajes Exclusivo NO Sencillo
Cubierto NO Privado NO Doble
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb.

ACABADOS

DETALLE CALIDAD ESTADO
Sala Normal Bueno.
Comedor Normal Bueno.
Cocina Normal Bueno.
Bafio Normal Bueno.
Piso Normal Bueno.
Techo Normal Bueno.
Muro Normal Bueno.
Carpinteria Normal Bueno.

DOTACION COMUNAL

Porteria Bicicletero No Acensores
Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
unal il
PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Porteria No Tanque No Cancha No
ZonaVerde No Shut No Citofono No
Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 131,015,136

VALOR ASEGURABLE $ COP 131,015,136

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si
Observacioén de Favorabilidad

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia Modelo 8-14

NOMBRES Y FIRMAS

s

FRANCISCO JAVIER BALAGUERA
ORJUELA

Perito Actuante

C.C: 1010163646

RAA: AVAL-1010163646

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX:
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com

Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.AS.
Nombre de la firma

6019159007 Ext. 101
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INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Uso Principal Segin Norma Residencial Area Lote 72 Frente 6
lUso Compatible Segin Norma Comercio Forma Regular Fondo 12
Uso Condicionado Segiin Norma Servicios [Topografia Plana Rel. Fte./Fdo. 1/2
lUso Prohibido Segiin Norma Industria
NORMAS DE USO DE SUELO
IAmenaza Riesgo Inundacion No Decreto / Acuerdo DECRETO 564 DE 2006
JAmenaza Riesgo Movimiento en No Antejardin N/A
Imasa lUso principal Residencial
Suelos De Proteccion No Altura permitida pisos 1 piso
Patrimonio No JAislamiento posterior N/A
Indice de ocupacién 0.93
Indice de construccion: 0.93
No. De Unidades: 1
CONSTRUCCION
AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 72 AREA DE TERRENO M2 72
AREA CONSTRUIDA M2 66.8 AVALUO PESOS 237000
CATASTRAL 2024
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE TERRENO M2 72 AREA DE TERRENO M2 72
AREA CONSTRUIDA M2 66.8 AREA CONSTRUIDA M2 66.8

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles NO No hay
ivel de equipamiento  |Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 400-500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 JAcueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado S| Sl
Zonas recreativas Bueno 100-200 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacién:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIS vivienda de interes Social Cubierta Placa Facil
Avance(En construccion) 100 Fachada graniplast
Estado de conservaciéon Bueno Ancho Fachada 3-6 metros
N° de Pisos 1 Jrregularidad Planta No
N° de S6tanos rregularidad Altura No
ida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
\Vida Remanente 94 Afio de Construccion 2018
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion Ladrillo Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacion no constituye
Darios previos No disponibles un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria
Ubicacion K 15 4A 41 ,URBANIZACION civili o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
ISUERTE 40 relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u

otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita
normal de inspeccion fisica.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area de Terreno LOTE 72 M2 $427,988.00 23.52% $30,815,136.00

Area Construida CASA 66.8 M2 $1,500,000.00 76.48% $100,200,000.00

TOTALES 100% $131,015,136

Valor en letras Ciento treinta y un millones quince mil ciento treinta y seis Pesos Colombianos
TOTAL COMERCIAL $131,015,136

OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 13

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.

General: Inmueble ubicado en: El barrio Suerte Cuarenta, sobre la carrera 15, a 100 mts de la Avenida Calle 5y a 700 mts de la
avenida Carrera 7 o via Florida-Miranda - Corinto, en el municipio de Miranda Cauca. Cuenta con servicios publicos (agua, energia y
gas), contadores instalados y funcionales. Licencia: No. 1020-26.013-0003-2020 expedido por la oficina de planeacién, desarrollo
territorial y econémico del municipio de Miranda Cauca.
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.
Garaje: El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depdsito. Actualmente, esta siendo utilizado como habitacion.
Entorno: Los sitios de interés presentes en la zona son: Estadio Miranda, Parque Unidos, Parque principal, Alcaldia Municipal de
Miranda. Las vias de acceso al inmueble son: Esta ubicado sobre la carrera 15, a 100 mts de la Avenida Calle 5y a 700 mts de la
avenida Carrera 7 o via Florida-Miranda - Corinto, en el municipio de Miranda Cauca.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Zona
ropas: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacion: Bueno
Acabados: Inmueble con acabados en buen estado de conservacién y mantenimiento, pisos en ceramica, muros estucados y
pintados, bafio estucado y pintado con baterias sanitarias en linea estandar, cocina semi integral.
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de aval(o a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1059063933

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 CARRERA 4 $350,000,000 0.95 $332,500,000 3166956658 400 200 $800,000 $160,000,000
CALLE 5
2 CL 11 CON $40,000,000 0.98 $39,200,000 3215243717 105 $ $0
CARRERA 15
3 CL12KR7 $290,000,000 0.95 $275,500,000 3215243717 216 180 $1,050,000 $189,000,000
Del inmueble 72 66.8
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $172,500,000 $431,250 1.0 1.05 1.05 $452,813
2 $39,200,000 $373,333 1.0 1.10 1.10 $410,667
3 $86,500,000 $400,463 1.0 1.05 1.05 $420,486
PROMEDIO $427,988.43
DESV. STANDAR $22,051.79
COEF. VARIACION 5.15%
TERRENO ADOPTADOM2 $427,988.00 AREA 72 TOTAL $30,815,136.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA 66.8 TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$30,815,136.00

Observaciones:

Enlaces:
1.-CAMPO

2

https://www.facebook.com/marketplace/item/436427535468314/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=p http:

&tracking=browse_serp%3Ac3689426-314h-4399-a3da-95ebfB896ccct

3.-

rowse_serp%3A8476bfc7-c73f-40f9-88fe-cOc19b3dcale

facebook.com/marketplace/item/1035592190981898/?referral_code=null&referral_story_type=post&tracking=h
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CAMPO

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1059063933

REPOSICION

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 66.8
Area construida vendible 66.8
\Valor M2 construido $1,813,048
\Valor reposicion M2 $121,111,606
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,813,048
Fuente CONSTRUDATA 209
Factor ajuste % 10 %
\Valor reposicién M2 ajustado $1,631,743
Calificacion estado conservacion 2

Vida util 100
VetusTez 8

Edad en % de vida util 8 %

Fito y corvin % 6.73 %
\Valor reposicion depreciado $1,521,927
\Valor adoptado depreciado $1,500,000
\Valor total $100,200,000
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UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
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FOTOS General

Foto Selfie ) ) Via frente al inmueble

Contador de Energia Contador de Agua

Nomenclatura Sala Comedor
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FOTOS General

Cocina Zona de Ropas

fdcaall(

Habitacion 2 Habitacion 3
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CRUCE CARTOGRAFICO
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1059063933

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicion: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallio, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esté dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avalGo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1059063933

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1059063933
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1010163646, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1010163646.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, \terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en’la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, muelles, demas construcciones
civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2023 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance
o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién de distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y
proceso.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2023 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance
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e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 90 N°45-198 APTO 502 TORRE B CALI VALLE DEL CAUCA
Teléfono: 3204188428
Correo Electrénico: franjabalor@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas, de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco,José dé’Caldas.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 12 Mayo 2022
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefnor(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1010163646

El(la) sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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PIN DE VALIDACION

b09a0a74

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dies (10) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL. 130 - PUERTO TEJADA DEPTO; CAUCA MUNICIPIO MIRANDA VEREDA: MIRANDA
FECHA APERTURA 21-11-2013 RADICACION: 2013-130-6-1579 CON. ESCRITURA DE: 24-10-2013
CODIGO CATASTRAL: 0100018200020002000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

NUPRE
EsTaDoO DEL FoLio: ACTIVO

——————-—_---———-——-——-‘——-’
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERQOS
LOTE 7 MANZANA N'PRIMA CON AREA DE 72 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 608, 2013/10/24,

NOTARIA UNICA MIRANDA ARTICULO 8 PARAGRAFO 19 DE LA LEY 1579 DE 2012 - ALINDERADO DE LA SIGUIENTE MANERA. NORTE: CON
LONGITUD DE 12 METROS CON LOTE NO. 8 DE LA MISMA MANZANA, SUR. CON UNA LONGITUD DE 12 METROS. CON LOTE NO. 6 DE LA MISMA
MANZANA. AL ORIENTE: CON UNA LONGITUD DE 6MTS CON EL LOTE NO 26 DE LA MISMA MANZANA, AL OCCIDENTE. CON UNA LONGITUD DE 6

MTS CON CARRERA 15 AL MEDIO -

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
DE LA TRADICION -1 -ADQUIRIO EL MUNICIPIO DE MIRANDA, EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A INGENIO LA CABANA S A., SEGUN

ESCRITURA 594 DE SEPTIEMBRE 15-09/2004, NOTARIA UNICA DE MIRANDA, REGISTRADA EL 01 DE JULIO DEL 2005, AL FOLIO REAL 130-0017.302 -
POR LA MISMA ESCRITURA 594/2004 INGENIO LA CABANA S.A., SEGREGO UN LOTE DE 9 HECTAREAS Y 6.000 M2, CITADA CON SU REGISTRO EL
01 DE JULIO 2005, AL FOLIO REAL 130-0017.302.-2.-ADQUIRIO INGENIO LA CABANA S A, POR FUSION DE HACIENDA VANEGAS S A. SEGUN
ESCRITURA 1240 DE 11/03/98, NOTARIA SEPTIMA DE CALI, REGISTRADA EL 03/02/99, AL FOLIO REAL 130-0000339.-3 -ADQUIRIO HACIENDA
VANEGAS LIMITADA, POR COMPRA A TRANSLATEUR DE SEINJET, ILSE SEGUN ESCRITURA 1599 DE 24/05/77, NOTARIA TERCERA DE CALI,

REGISTRADA EL 07 DE JULIO DEL MISMO ANO AL FOLIO REAL 130-0000339.

. ————- ) — N, — e —— —— — - —— " -y C— W G — —— —— -
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO
1) LOTE 7 MANZANA N'PRIMA - URBANIZACION SUERTE 40

2) CARRERA 15 # 4A-41 URBANIZACION. SUERTE CUARENTA ©

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

—— N — - — AT o - - ———  w—— — G @ e GO e B B IO - o ————— S — . — e - —. LS - - — DU — — - - — e P
- . - - - o —

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
130 - 21603

N P —. _— - »

- —— -t e - - O ———— e -—- — - e AR

ANOTACION: Nro 001 Fecha 01-11-1991 Radicacion: 1016 Q’“
Doc: ESCRITURA 6827 DEL 23-10-1991 NOTARIA 2 DE CALI VALOR ACTO: $0 \S '
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 321 SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO ACTIVA, SOBRE MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE ASOCIACION MIRANDENA DE VIVIENDA (ASMI\(I)
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ANOTACION: Nro 002 Fecha 14-11-2013 Radicacion. 2013-130-6-1579 \() \ Q—O
Doc: ESCRITURA 608 DEL 24-10-2013 NOTARIA UNICA DE MIRANDA VALOR ACTO $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MUNICIPIO DE MIRANDA CAUCA NIT# 8915008416 X
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ANOTACION: Nro 003 Fecha 10-11-2015 Radicacion 2015-130-6-1392

Doc: ESCRITURA 765 DEL 23-10-2015 NOTARIA UNICA DE MIRANDA VALOR ACTO. $1,112,000 0\ ﬂ\U\U
ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION: 0144 PERMUTA Y

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE MIRANDA CAUCA NIT# 891500841

A: AGUIRRE LOPEZ JESUS SALVADOR CC# 4715166 X
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-01-2019 Radicacion 2019-130-6-56

Doc: ESCRITURA 1052 DEL 27-11-2018 NOTARIA UNICA DE MIRANDA VALOR ACTO: $1,500,000 C\J

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA BOLETA FISCAL #1945510278 DE 23-01-2019 VALOR $22.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE AGUIRRE LOPEZ JESUS SALVADOR CCH# 4715166
A: GUTIERREZ RAMOS JOSE ANDRES CC# 10347170 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha 01-06-2020 Radicacion: 2020-130-6-431 UQQ\Q (oaoN
Doc' ESCRITURA 208 DEL 20-05-2020 NOTARIA UNICA DE MIRANDA VALOR ACTO: $20,000,000

ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO LICENCIA N* 1020-26.013-0003-2020 DE PLANEACION,

- ey

DESARROLLO TERRITORIAL Y ECONOMICO DE MIRANDA -BOLETA FISCAL PIN#1945510822 DEL 01/06/2020 VALOR $207 000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GUTIERREZ RAMOS JOSE ANDRES CC#10347170 X
ANOTACION: Nro 006 Fecha' 30-07-2020 Radicacion: 2020-130-6-600 (\G\J :
Doc: ESCRITURA 272 DEL 27-06-2020 NOTARIA UNICA DE MIRANDA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO. 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA SEGUN CONSTANCIA NOMENCLATURA N 1020.05.006-0041-2020 DE LA
OFICINA ASESORA DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO ECONOMIO DE MIRANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE. GUTIERREZ RAMOS JOSE ANDRES CC# 10347170

- —— - —_

ANOTACION: Nro 007 Fecha 30-07-2020 Radicacion: 2020-130-6-600
Doc: ESCRITURA 272 DEL 27-06-2020 NOTARIA UNICA DE MIRANDA VALOR ACTO. $74.291.000
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ESPECIFICACION. MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA CON SUBSIDIO OTORGADO POR LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y

DE POLICIA. BOLETA FISCAL PIN #1945510849 DE FECHA 23/07/2020 VALOR $866 900

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

OE: GUTIERREZ RAMOS JOSE ANDRES CC# 10347170

A: MILLAN LOPEZ ALEXANDER CC# 10347572 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 30-07-2020 Radicacion 2020-130-6-600 'D_QA& Q .
Doc: ESCRITURA 272 DEL 27-06-2020 NOTARIA UNICA DE MIRANDA VALOR ACTO. $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0311 CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA EL BENEFICIARIO NO PODRA TRANSFERIR EL INMUEBLE
ANTES DE TRANSCURRIDOS DOS ANOS DESDE LA FECHA DE REGISTRO DE LA ESCRITURA PUBLICA O SI SE COMPRUEBA EXISTIO FALSEDAD O
IMPRECISION EN LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS PARA ACREDITAR LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS PARA LA ASIGNACION DEL SUBSIDIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE. CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA

A: MILLAN LOPEZ ALEXANDER CC# 10347572
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-07-2020 Radicacion 2020-130-6-601 Q\U(O L
Doc: ESCRITURA 341 DEL 29-07-2020 NOTARIA UNICA DE MIRANDA VALOR ACTO: $0 p\

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 272 DEL 27/06/2020 NOTARIA MIRANDA. -BOLETA FISCAL PIN#1945510880 DEL
29/07/2020 VALOR $124.000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GUTIERREZ RAMOS JOSE ANDRES CC# 10347170

A: MILLAN LOPEZ ALEXANDER CC# 10347572
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 16-08-2023 Radicacion® 2023-130-6-1006
Doc. CERTIFICADO 24 DEL 06-07-2023 NOTARIA UNICA DE MIRANDA VALOR ACTO. §0

Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION. CANCELACION. 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES MEDIANTE ESCRITURA 471 DEL 06-07-2023 NOTARIA
UNICA DE MIRANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, ANTES CAJA PROMOTORA VIVIENDA MILITAR

NIT# 8600219677

A: MILLAN LOPEZ ALEXANDER CC# 10347572

! = - S — e ——— . ¢o- _— - — —~ .o -
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SALVEDADES: (Informacién An.te._ri_o_rp g.qr.re.gid‘a.)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-130-1-5444 FECHA: 02-07-2024
EXPEDIDO EN. BOGOTA
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PAOLA ANDREA CEBALLOS QUINTERO
REGISTRADORA SECCIONAL o wiiey N el
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\ NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE MIRANDA -
CAUCA

Teléfono: 847-6277, www.notariaunicamirandacauca.com.co

notariaunicamiranda@ucnc.com.co, notarumiranda@yahoo.es
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En e! Municipio de erdnda Dapanamemto del Cauca Republica de Colombin, &

i)

il

BRI

los veinte (20) diss dsi mes de M ayo de dos mni veinte (2.020), al Despacho de estz |
Circule Motiziial, a3t mi quien es titular DR HECTOR FABIO CORDOBA CORTIES,
Notzrio Unico, congsziecio el weﬂOI‘ JOSE ANDR =S GUTIERREZ RAMOS, mayor de
edad, vesino de esie Municipio de Miranda _Cauw, identilicado con la cedula de
| ciudadania [19-10.347.170..-de Miranda Cauca, de estado civil soltero con unién

wailal de hesho por mas de dos (2) aios, , guien manifestd:

| PRIMERO.-Que por escritura publica nimero.-1052 de fecha 27 de Noviembre dei

103050 EpURSL

l

I! afic 2.018, otorgada en la Notaria Unica de Miranda Cauca y debidamente inscrita
‘ en la Oficina de Registro de Instrumentes Piblicos de Puerto Tejeda Cauca, en el |
' folio de matricula inmobiliaria nomero.~130-22382, Adquirid 2 titulo de compraverito |
¢l siguienie bien inmueble: UN LOTE DE TERRENO, que tisne una extension
superficiaria de SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS (72 Mts2), distinguido
con el numero siete (7) de la manzana “N' ( Prima), Urbanizacion SUERTE
CUARENTA, jurisdiccion del Municipio de Miranda Cauca, marcado en el catastro

nEs 12.12-19

vigente englobado en un predio de mayor r.-tensidnbajo el numero predial.-01-
000000-0182-0002-0-00000000.-, antes Nc.-01-00-0132-0002-000.-,deteyminado

por los siguientes linderos especiales y medidas asl: NORTE, en doce metios

GerJsd witpspnmie 26-12-189

Lea

$cadzmasa

Papel noiarial para uso exclusius eu la egevitiea phblica - e Hene cosio para el neyEritcsconnan:
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(127 Mis)yconal totaamero oct (8), ORIENTE, urwels wetroe (@ -Mits)y conmel” lot A I
numero veintiséis (26) de la mie 1 a manzana, SUR, an doce metros (12 Mis), con,-,e.-l _ f L
lote numero ccla (06) de la mimiia man:sana, vy por el OCCIDEMNTE, en eals m“t;u/ |
(G hig) con {2 carrara quinea (18 Al Madio,cassosonmnsmsasin s cnssassscannssscsnsisnsasaccas.
TERCERO.-Que =abre el pradio descriio anteriormenia han -con.f;truirln ¢on 8U propio
peculio y esfuerzo personal, UNA CASA DE HABITACION, lavantacda en paredes ri: |
ladrilio y cemento, tec:ho‘ en planchr:; de farroconcreto, constante da ties (%)
habitaciones, sala-comedor, cociig, pisos en cerémica, dos (2) patios, =:iivicion

sanitarios completos; Con sus respectivas instalaciones de energiz eleziics,

acueducto, y alcantarillado.

CUARTO.-Que por medio del presente ingtrumento publico @ comparecients JOSE
ANDRES GUTIERREZ RAMOS, aciedita I mnstfukicién'mencionada & eflanios da
que e insciiba la misma en sl respét:iivs falio-de ﬁatrlcula i“wmoh'!iarizz nimero.-130-
{23000 v estima al valor de '!a-.r:’ohétru cién, ar la suma de: VEINTE RILLONES

DE PEAGS ($20.000.000.00) maoN'En;a LEGAL COLOMBIANA.
PARAGRAFO.-El comparaciente JOSE ANDRES GUTIERREZ RAMOS,, manifissta

bajo la gravedad del jurament: :que""""el"'-'\}éldr‘estimado en la Declaracitn ds

Construccion es el valor real y-i: ha sido objeto de pactos privaclos en lo gue se |

sefiale un valor diferente, de conformidad con’ Io establecido en el ariiculo 81 dz 12

Ley 2010 de 2019.
MNuevamente El compareciente JOSE ANDRES GUTIERREZ RAMOS, manifesto:
Que acepta la presenta esoritura pablicz en 1040 54 SOTHeNIAO. =« =< cwm - wmmamrmesnaeeaa

CONSTANCIA NOTARIAL.-La compareciants, presanta para sy protocdlizosion Ef |
acto dz reconncimicrto de Exdste ' ol do Edificacionss MNe.~1020-20.013-0003-2020

de fecha 21 de Febroro del afio 2.1:20 expedido por el Jafa da Plangacidn, Desarrollo

e e e T

Territorial y Economico de Miranda Cauca, -
' LECTURA Y APROBACION,

Lefdo que le fue el presente pablico instrumento a la compareciente, lo enconird

corriente, lo aprob y firma como aparece por ante mi y conmigo el Notario que doy

fo. i
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Bl iJuramaniada do Antigdedad (Articulo 60 Decreto 564 de febrero 24 de 2006), reconoce la existencla de la siguients edificacion:

F

s e s ¥ Rummme——— R R R PR R LR
A ien evluet o - % ectifartan g o

P FECHA DE EXPEDICION Radicacion
1 0003 FEDRERO %1-2020 1127 Fehreyo 21 do 2020

"MUNICIPIO DE MIRANDA CAUCA  [oeresssiar il
NIT: 891500841-6 z;;:;ﬂfﬂ;zozu

ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EXIBTENCIA DE EDIFICACIONES
N° 1020-20,013-0003.2021)

El Jefe de Planeacion, Desarollo Teritorial y Econdmico de Miranda « Cauca, en uso de las facultades que le conflere la Ley
388 de 1097, la cumplio la totalidad de los requisitos exigidos para la expediclon del presents acto Ley 810 de 2000 y el
‘| Decroto 564 de 2006, el Decreto 1469 del 2010 y teniendo en cuenta que el solicitanty legislativo espaclalmenta la Declaracion

i VIVIENDA UNIFAMILIAR CON LOSA DE ENTREPISO - Acto de Reconocimiznto.

|
Direccian: K14A #4A-03 LOTE 7 MZ N Barrio - Uy anfzacion: SUERTE40 _____________}
Mairleula Inmobliiaria: 130-22382 CODIGO . ATASTRAL: 01 -000000-0323—0024-0-0000000c
‘ NOMBRE del Propistario JOSE ANDRES GUTIERREZ RAMOS __ [CC N° 10.347.170_do Miranda Cauc]
| Projesionel Responsable del Peritaje < atricula TP M°: A421152011-722747¢
Técnico y del Levantamlento del Predio: ARQ. JHAIR JOSE ARRIETAVIZCAINO CC N°®:72.274.724
Feingo Actual de 1a vivienda: CONSTRUCCION EXISTENTE, ANTIGUEDAD (¢ ANOS Estrati: 1
Aclividad - Uso: [ RESIDENCIAL :
AREAS EXISTENTES PRINCIPALES M¥  |Area total del lote en '] 72 Servicios Péblices =
Area LI2RE 5.2 " Porcentajes % Encrala - si =
Are TRUIDA PISO 6.0 [INDI Acueducto y =
Arca CONS 1 6 DICE DE OCUPACION - 093 Alcantarilado. ° sl =
INDICE DE —
Area CONSTRUDA PISO 2 CONSTRUCGION 0.93 Gas ‘ s =
Area Total CONSTRUIDA 66.8 Escritura Pﬁbllzc; 1° 1052 de noviembre Linea Teldfonica. ' NO §
. dol 2019 =
} DESCRIPCION DE LA EDIFICACION -
ESPACIOS DE LA ERIFICACION PICO 1 OBSERVACIONES DEL ESTADO DE LA EDIFICACION. =
SALA 1|COMEDCR 1 =
COCUA — |1|BAfi0 1|Ediflcaclones para uso de vienda familiar ecti losa en concrelo en bloqusion constuida en sl aiio 2015

- - condiclonada y adaptada bajo la norma slermresistents (NSR10).

,P:Pg:fm‘cs 3 :?J;EUE ADERO DlOBSERVACIONEE- Columnas en concreto roforzado vigas de carga en concre!o reforzado Pises e

— z'sm'u. ' concreto, muros divisorios ladrillo en repello, la configuracion geomatrica de la plania es buena,
£10S DE LA EDIFICACION PISO 2 diatribucién y conslrucclén de las columnas como estiuctura de sopoite, estd acorda con lag

SALA 0]COMEDOR O|distanclas requoridas por la NSR-10 el estructural de la vivienda se pueda observar que
COCHIA 0|BAfIO 0/es continua y no presen 8, la copslruccion tieneBafos de antiglisdad. '
HAZITACIONES | O[PATIO 0

| GNADAS 0|PARQUEADERO] 0|

Vigencla ; Veintioustro (24) meses contados a pertir de la fecha de la €]
anterlaraa al vgficimiento !

la. Lalcendla se podrd promoggf solo una vez, por un plazo ediclonal de doca (12)
meses, pievia soliclipd de prormoga, la cusl deberd 10:11de 0Ydias gélend

g

e
\LDfA MUNICIF.
u"{'.:.‘ih:'1 Aror ot AL IRANDA CAUCA
: ";\_'-,-.j‘," Miranda ancuns v connesronotr

HECTOR Mﬂﬂl;{wum QUINTER . -
Jefe de Planeaclén, Degfarrollo Territorlal y Egonémico. FOLI SOPERE P Amé A
G ML e bl W =
GESTION DOCUMENTAL: “0-5— = c:tr-——-
weapiirmpy ' | -uapmomcm_iéjs__—_ta
Copia: Aschivo: (Oficina de Planeacién, lo T Econdmiico, Licencias 2020)

0 GnNY cYy ,_Q_\-JB_

Revisé-Aprobs: Héctor Mario Tafurt Quintero, Planeacién, Desarrollo Territorial y !
- % = FIRMA e =HORA

Elnboré: Ing. Juna Sebastisn Cobal Silva, contratista,

R “AMOR POR i
o Teléfono; (57-2) 8476013 Fax: (57-2) §476090 Cédigo Pdstal: 191520
YT Gentro Adminlstrativo Municipal, Calle 6  5-21 B/ Central - Mirands, Cauca
Ao an

10905CSHDONAN
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MUNICIPIO DE MIRANDA CAUCA
NIT: 891500841-6 Sl I
CERTIFICACION al.

w

4 a3 ¥

-

Documento-2020-000172 .

CERTIFICADO DE VALORIZACION MUNICIPAL
LA SUSCRITA SECRETARIA FINANCIERA
DEL MUNICIPIO DE MIRANDA CAUCA.

- CERTIFICA

En la base de datos de la formacién catastral del Municipio de Miranda, aparece registrade <
que corresponde a la siguiente i\n}formacién

PROPIETARIO: GUTIERREZ RAMOS JOSE-ANDRES
PREDIO No 01-000000-0323 { 024-0-00000060
DIRECCION: K 14A 4A 63 L.C 17 MZ N

AVALUO VIGENCIA 2020: $206.000=

ARCA TERRENO: 72 MT2, AILZA CONSTRUIDA: 0 MT2
NUIERO DE PROPIETARIOS: 1

Que el precitado predio no es susceptible del cobro de ia contribucion por valorizacion para Ia vig=i
dos mil veinle (2020), pues esta no se encuentra debidamente reglamentada en los térmi
establecidos por el articulo 271. de! Acuerdo 018 de 2018" “POR EL CUAL SE CoOm= 2
ACTUALIZA EL CODIGO DE FZNTAS DEL RMUNICIPIO DE MIRANDA” &l cuai hasta la o
continua vigente. : :

Lz presente constancia solo es \/lida hasta el fieinta y uno (31) de diciembre de dos .
veinte (2020)

Se expide a peticién verbal del interesado, a los veinﬂwm febrero de dos mil wail

(2020)
S /l\///
f 4 "'R( \\b A
\211 { GALINRO VAR

aretarla Finanwier,

“AMOR POR MIRANDA” | (A\,\
Teléfono: (57-2) 8476013 Fax: (57-2) 8476( 30 Cédigo Postal: 191520 an |
Direccién: Centro Administrativo Municipal, Lalle 6 # 5-21 B/ Central - Miranda, Cauca ﬂﬁfm&’ por g
Correo electrénico: contacteno iranda-cauca. 0 ‘M E m ﬂa ¢ ;’ ]|

www.miranda-cauca.qov.cc

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

i
=
=
-
=
-
=
-
r
-
£
[
=
-
.

Papel wnlarial parn wen

&

RKepiihlica de Colombia &

07 TRESCIENTOS CUARENTAY UNO...(347)

FECHA: 29 de Julio de 2020. :
CLASE DE ACTOS: (0900) ACLARATORIA. i
. OTORGANTES DE LA ACLARATORIA
JOSE ANDRES GUTIERREZ RAMOS c.c. No.-10.347.170-de Miranda Cauca y
ALEXANDER MILLAN LOPEZ c.c. No.-10.347.572.-de Miranda Cauca.
PREDIALNUMERO: 01-000000-0323-0024-0-000000000.
! MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO:130-22382. -
l DIRECCION: Lote No.-07 Manzana “N" Prima-Carrera 15 No.-4A-41- Urbanizacion

g Suerte 40—-Municipio Miranda Cauca.

"*/’l ’ﬁ'b"::’." ‘},\\
'-l CUANTIA: ACTO SIN CUANTIA. -+ ,,c, sz
| ENCABEZAMIENTO i & b,
. 4 52
| Enel Municipio de Miranda, Departamento del Cauca, Republica de Cobmblé‘%/ log A

| vemnnueve (29) dias del mes de Julio del’ aﬁo dos mil veinte (2.020), al Despacbﬁﬁgf
Ia Notaria Unica ante su titular HECTOR FABIO CORDOBA CORTES, Notario Unico,

I comparecieron: : it

f COMPARECEN_C|A_ _
| JOSE ANDRES GUTIERREZ RAMOS, mayor de edad, vecino de Miranda Cauca,
| identificado con la cédula de ciudadania numero: 10.347.170 de Miranda Cauca, de
estado —civil soltero con uniéon marital de, hecho y ALEXANDER MILLAN I:OPEZ.
mayor de edad, vecino de Miranda Cauca, [dentiﬁcado con la cédula de ciudadania
namero 10.347.572.-de Miranda Cauca, de estado civil soltero con unién marital de
hecho, quienes manifestaron:-:

PRIMERO: Que por esgritura publica numero.-272 del 27 de Junio del afio 2620 de la

Notarfa Gnica de Miranda Cauca, en tramite de registro y con nota devolutiva, por lo
cual se otorga la presente escritura publica aclaratoria, el compareciente JOSE
ANDRES GUTIERREZ RAMOS, le transfirié ha titulo de compraventa a favor del sefior
ALEXANDER MILLAN LOPEZ, el siguiente bien inmueble a saber: UN LOTE DE
TERRENO’bQ_N CASA DE HABITACION, levantada en paredes ée ladrillo y eemento

techo en plan{,éha de ferroconcreto, constante de tres (3) habitégiones. sala comedor,

".:3‘ 2 5 :""

LTI ORI RRRERDAHARTR

-

et

1090SUUBDSASSGIA

Cmieium- Hebgomosuwe 12-12-19

-cocina; pisos/ en cerdmica, dos.(02). patios, servicios sanitarios completos.contodas |-

10

Aal

Ccadenasa vspspsue 21-04-20

},‘

b_ Papel notarial para uso exclusiuo en la escritura piblica - No tiene costo para el usuawigovcavcan
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sus dependencias y anexidades, con sus insfalaciones eléclricas, de acuedicts™ T;
alcantarillado, denominado como el lote No. 07, Mz "N'* Prima, Carrera 15 No.-4A-41, | ‘\
de la Urbanizacidn Suerte 40, del Municipio de Miranda Cauca, determinado por los
siguientes linderos especiales: NORTE, En (12Mts) con al lote numero: (8); SIJR/
(12Mts) con el lote No. (6) de la misma manzana; ORIENTE, en (6Mts) con sl lota No ‘
26 de la misma manzana y por el OCCIDENTE: en (6Mts) con la carrara (15) al medio,
cuyas demas especificaciones estdn contenidos en la escritura publica mencionada.---
SEGUNDO: Que al ser presentada dicha escritura publica para ser registrada en la
Oficina de instrumentos publicos de Puerto Tejada Cauca, fue devuelta con Ia
siguiente nota.” 1. OTROS EN EL DOCUMENTO QUE SE PRETENDE REGISTRAR

SE HACE MENCION QUE EL PREDIO NO TIENE GRAVAMENES, ANOTACION 1
SERVIDUMBRE ACUEDUCTO ACTIVA.
ACLARATORIA.
TERCERO: Que por medio del presente publico instrumento los comparecientes .
JOSE ANDRES GUTIERREZ RAMOS y ALEXANDER MILLAN LOPEZ, proceden a
realizar aclaracion de la COMPRAVENTA con relacion a la clausula cuarta

“SANEAMIENTO", manifestando que tienen conocimiento de la existencia de la
servidumbre de acueducto activa, contenida en la anotacién No.-01 del certificado de
tradicibn con la matricula inmobiliaria No.-130-22382 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Puerto Tejada Cauca,
Paragrafo: Queda entendido que = se acepta esta aclaracién en su condicion ya
mencionada, teniendo en cuenta de Inexistencia de las mismas en la clausula de
saneamiento realizada por el compareciente en condicion de vendedor en el titulo de;

adquisicién, que son limitaciones o gravamenes que en el futuro se van a cancelar o!

levantar. E
CUARTO: Que solicita a la Oficina de Instrumentos plblicos de Puerto Tejada Cauca
se sirvan autorizar la Inscripcién en el registro, la escritura publica nimero.-272 del 27
de Junio del afio 2020 de la Notarla nica de Miranda Cauca, y la presente escritura

publica aclaratoria.
ALINTA: Niia el ,iQato de Clausulas establecidas en la escritura publica de

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

