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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Comercial Local Rural
QR validez del avalto

AVALUO: MAN-PRG_2024 2245070

Fecha del avaltio 12/07/2024 Fecha de visita 04/07/2024
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién LOTE Y CONSTRUCCION LA PALMA

Barrio LA PALMA VEREDA EL ROSARIO

Ciudad Tena

Departamento Cundinamarca

Propietario LUIS ALBERTO BENAVIDES BERNAL

Referencia cliente:
Nombre/razén social LUIS ALBERTO BENAVIDES BERNAL
Nit/CC 19279524

Garantia 17400002187

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 12/07/2024

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: LUIS ALBERTO BENAVIDES BERNAL
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de LUIS ALBERTO BENAVIDES
BERNAL ubicado en la LOTE Y CONSTRUCCION LA PALMA LA PALMA VEREDA EL ROSARIO, de la ciudad
de Tena.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arroj6 un valor de $2,196,676,693.73 pesos m/cte (Dos mil ciento
noventa y seis millones seiscientos setenta y seis mil seiscientos noventa y tres).

Atentamente,

RHo=sles

it 3AT
441.334-1

TohsTHUCTIRA
HIT. 900.441.33:

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de Terreno 0.9604 Ha $1,059,456,522.0 46.32% $1,017,502,043.73
Terreno 0
Area ZONA DE 320 M2 $1,429,571.00 20.83% $457,462,720.00
Construida COCINA
Area BANOS INDEPE 43 M2 $1,516,789.00 2.97% $65,221,927.00
Construida NDIENTES
Area ESTRUCTURA 11 M2 $713,280.00 0.36% $7,846,080.00
Construida (PLANTA

ELECTRICAY

SHUT)
Area ESTRUCTURA 128 M2 $828,589.00 4.83% $106,059,392.00
Construida EN MADERA
Area ESTRUCTURA 49 M2 $828,589.00 1.85% $40,600,861.00
Construida METALICA
Area Estructura 370 M2 $969,411.00 16.33% $358,682,070.00
Construida cubierta bambu
Area PARQUEADERO 2400 M2 $59,709.00 6.52% $143,301,600.00
Construida
TOTALES 100% $2,196,676,693

Valor en letras
Dos mil ciento noventa y seis millones seiscientos setenta y seis mil seiscientos noventa y tres Pesos Colombianos

Perito actuante

ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 88229287

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Integral
Proporcional

% valor
proporcional
Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Terreno
2,287,251,868
1,017,502,044

46.32006369

Favorable

Construccion
2,385,100
2,196,676,693

53.67993631

Valor UVR

Valor del avalto en UVR
Valor asegurable

Tiempo esperado comercializacién

359.7374
6,106,333.93
2,196,676,693

24

El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Mantenimiento
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Observacion

General: Inmueble ubicado en LA PALMA VEREDA EL ROSARIO. Llamado EL RANCHO
DE JAIRO. Inmueble ubicado en: El predio se encuentra sobre la via que comunica el
corregimiento de la Gran Via del municipio de tena con El municipio de La Mesa
Cundinamarca, la destinacion del predio es comercial y en este funciona un restaurante.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia), contadores instalados y funcionales.

-En el presente informe, no se tiene en cuenta Goodwill, o deméas valores derivados de
marca,; se valora terreno y construcciones principales, no se valora maquinaria y equipos, ni
muebles y enseres, jardines, cultivos, enramadas, cerramientos, entre otros, esto por
politicas de garantias de a quien se dirige el presente informe.

-NOTA DE LIQUIDACION:Area de terreno: Se liquidé en el presente informe, area de
terreno registrada en catastro de 0.9604 Has, en certificado y escritura registra 1.28 Has, se
recomienda sea actualizada y unificada dichas areas, el presente informe es susceptible a
cambios si realizan dicha unificacién, pudiendo fluctuar a un valor esperado
de $2,535,278,998

Area construida: Se liquida el presente informe, medida en visita.
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GENERAL
Codigo MAN-PRG_202 Propésito Mantenimiento Tipo avallo valor comercial
4 2245070

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante LUIS ALBERTO BENAVIDES BERNAL

Tipo C.C. Documento 19279524 Teléfono 3102537321
identificacion

Email luis.zipaquira@gmail.com

Nombre/razon LUIS ALBERTO BENAVIDES BERNAL

social
Nit/CC 19279524
Garantia 17400002187

Propietario LUIS ALBERTO BENAVIDES BERNAL

Tipo C.C. Documento 19279524 Ocupante Propietario
identificacion

Direccion LOTE Y CONSTRUCCION LA PALMA

Conjunto NO APLICA

Ciudad Tena Departamento  Cundinamarca Estrato Comercial

Sector Rural Barrio LA PALMA Ubicacion Terreno —
VEREDA EL Construccion
ROSARIO

Tipo Inmueble  Finca Tipo subsidio No VIS Sometido aPH No

Observacion Inmueble ubicado en LA PALMA VEREDA EL ROSARIO. Llamado EL RANCHO DE
JAIRO.
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Inmueble ubicado en: El predio se encuentra sobre la via que comunica el corregimiento
de la Gran Via del municipio de tena con El municipio de La Mesa Cundinamarca, la

destinacién del predio es comercial y en este funciona un restaurante.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia), contadores instalados y funcionales.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacién
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

ZONA DE COCINA

BANOS
INDEPENDIENTES

ESTRUCTURA
(PLANTA
ELECTRICA Y
SHUT)

ESTRUCTURA EN
MADERA

ESTRUCTURA
METALICA

ESTRUCTURA
CUBIERTA BAMBU

PARQUEADERO

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Comercial Piso inmueble 1
Local
Comercio Otro Método METODO
evaluacién MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacioén del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR

Ha 1.28 CATASTRAL
AREA DE M2 9604

M2 681 TERRENO
AREA M2 871
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS $ 84.363.000
CATASTRAL 2024
AREA DE Ha 0.9604
TERRENO

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS

M2 320 AREA DE Ha 0.9604

M2 43 TERRENO
ZONA DE COCINA M2 320

M2 11 BANOS M2 43
INDEPENDIENTES
ESTRUCTURA M2 11
(PLANTA

M2 128 ELECTRICA Y
SHUT)

M2 49 ESTRUCTURA EN M2 128
MADERA

M2 370 ESTRUCTURA M2 49
METALICA

M2 2400 ESTRUCTURA M2 370
CUBIERTA BAMBU
PARQUEADERO M2 2400

VALOR
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Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

IRREGULAR Frente ESCRITURA
ESCRITURA Relacion ESCRITURA
frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

Se observa construccion de nuevos inmuebles. En el sector se observan casas de recreo y
sobre la via nacional se observan locales comerciales de bajo impacto.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es baja, y se considera que la demanda es media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto

Area Del Lote

Forma Del Lote
Topografia
Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma

Uso Condicionado Norma

Uso Prohibido Norma

Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en
masa

Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

ACUERDO No. 026 de 2000

0.9604 Ha

Irregular

Inclinada

RURAL

Agropecuario tradicional

Infraestructura para la construccion de distritos de adecuacion de tierras,
Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales
de tipo rural.

Cultivos de flores, granjas porcinas, granjas avicolas y cuniculas,
recreacion, vias de comunicacion, infraestructura de servicios,

agroindustria, mineria, condominios y parcelaciones rurales co

Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria y
transformacion manofacturera.

NO

NO

NO
NO

Declaracion de construccioén y
licencia: 2022110917117529ESCRITURA 503 CONSTRUCCION EN
SUELO PROPIO RANCHO
INTERNACIONAL20221109 09321658_0214.pdf (losrosales.co)

Se autoriza, la construccion comercial de dos pisos, con un area de 651
mz2 en el primer piso y 30 m2 en el segundo piso, para un total de 681 m2
construidos y altura de 6.05 ml.

ACUERDO No. 026 de 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO
DE TENA, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS
DIFERENTES SECTORES DE LAS ZONAS RURAL Y URBANA, SE
ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES, SE DEFINE LA ESTRUCTURA AMBIENTAL Y
LA ESTRUCTURA VIAL EN LAS ZONAS URBANIZABLES O ZONAS
DE EXPANSION Y SE COMPLEMENTAN Y ESTABLECEN LOS
INSTRUMENTOS NECESARIOS PARA LA GESTION DE UN
DESARROLLO URBANO Y RURAL INTEGRAL, ORDENADO Y
EQUITATIVO DE LAS ZONAS DE EXPANSION Y CONSERVACION
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EN EL MUNICIPIO.”

ARTICULO 44, AREAS DE uso AGROPECUARIO
TRADICIONAL. Son aquellas areas con suelos poco profundos,
pedregosos, con relieve quebrado, susceptibles a los procesos erosivos
y de baja capacidad agroldgica.

Uso Principal: Agropecuario, tradicional y forestal se debe dedicar como
minimo el 20% del predio para uso forestal protector productor para
promover la formacion de la malla ambiental.

Usos Compatibles: Infraestructura para la construccion de distritos de
adecuacion de tierras, Vivienda del propietario y trabajadores,
establecimientos institucionales de tipo rural.

Usos Condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, granjas
avicolas y caniculas, recreacion, vias de comunicacion, infraestructura
de servicios, agroindustria, mineria, condominios y parcelaciones rurales
con fines de construccion de vivienda campestre siempre y cuando estas
subdivisiones no sean menores a una las autorizadas por el municipio
para tal fin

Usos Prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos,
industria y transformacion manofacturera.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
4313 EscrituraDePropied 20/10/2021 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
166-50497 02/07/2024 25797000000000001106 LOCAL
5000000000
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad

por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS, GLOBO DE TERRENO RURAL QUE, EN LO
SUCESIVO SE LLAMARA LA PALMA, CON CABIDA DE 1 HA. 2.800 M2. APROXIMADA,
EL CUAL SE DESMEMBRA DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION LLAMADO LA PALMA,
UBICADO EN LA VEREDA DE EL ROSARIO, JURISDICCION MUNICIPAL DE TENA,
JUNTO CON LA CASA DE HABITACION EN EL EXISTENTE Y SUS SERVICIOS DE
ACUEDUCTO, ENERGIA ELECTRICA Y TELEFONO, LO MISMO QUE LAS DEMAS
MEJORAS Y SERVIDUMBRES LEGALMENTE ESTABLECIDAS, CUYOS LINDEROS
ESTAN DETALLADOS EN LA ESCRITURA NO. 3215 DEL 2 DE DIC. DE 1995, DE LA
NOTARIA DE LA MESA, . SEGUN ANOTACION 09 LA CONSTRUCCION
DECLARADA CONSISTE EN UNA CONSTRUCCION COMERCIAL DE DOS (2) PISOS EN
UN AREA TOTAL DE 681 M2.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion En la entrada del inmueble hay varios garajes disponibles. El predio tiene 120 parqueaderos
en adoquin.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI SI Arborizacion SI
Alcantarillado Sl Sl Alamedas Sl
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Gas

SI

CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial
Escolar

Comercial

Mixta

Comercial

Bueno

Nivel

Regular

Bueno

Bueno

Bueno
Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Sl

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

mas de 500

0-100

0-100

mas de 500
mas de 500

mas de 500

Basura

Aguas

Ciclo rutas

Comercial.

Si

Bueno

Demanda /
Interés

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

SI

Sl

Sl

concreto flexible

Inseguridad

Otro

Media

Inclinada

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en
buen estado, sin impacto ambiental negativo evidente en el momento de la visita.

El sector donde se ubica el inmueble objeto de avallo se caracteriza por una actividad
comercial y residencial en suelo rural, se observan algunos restaurantes de tipo campestre
como el que funciona en el predio objeto de avallo, no se observan impactos ambientales

negativos.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Bafos
Sociales

Closet

Bodega

Bueno

Ladrillo

NO

pafiete y
pintura

No

2013

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Mamposteria

Confinada

NO

Mayor 9 metros

Casa Aislada

11 afios

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

RESOLUCION No. 0148 DEL 13 DE DICIEMBRE DE 2013

NO

teja de
fibrocemento

Si

100 afos

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye un dictamen
estructural, de cimentaciéon o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

DEPENDENCIAS

0

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Integral

1
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Bafos servicio O Zona ropas 0 Local 1

Balcon 0 Jardin Si Zona verde Si

Oficina 1 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Local. Consta de: , Comedor: 3, Cocina: Integral, Bafio social: 7, Patio interior: 1,

Habitaciones: 1, Bodega: 5, Local: 1, Jardin: Si, Zona verde: Si, Oficina: 1, Ventilacion:
Bueno, lluminacion: Bueno

El predio cuenta con las siguientes construcciones:

1.Estructura en madera con cubierta en teja metalica y pisos en ceramica. (128 M2).

2.Estructura metalica con cubierta en teja termocaustica y pisos adoquinada en
ladrillo.(49 M2).

3.Bafios independientes en mamposteria confinada con cubierta en teja de
fibrocemento, paredes pintadas y pisos en ceramica. (43 M2).

4.Zona de cocina en muros de carga con cubierta en teja de fibrocemento, paredes
pintadas y enchapadas, pisos en ceramica. (320 M2).

5.Estructura cubierta bambu, estructura metalica cubierta con bambu, cubierta en teja
de fibrocemento, pisos en piedra. (370 M2).

6.Planta eléctrica y shut, estructura en mamposteria, pisos en ceramica y sin acabado,
paredes enchapadas y sin acabado, techo en teja de fiborocemento. (11 M2).

7.Parqueadero, (2400 M2) cuenta con pisos adoquinados y con alistado en concreto, el
parqueadero se observa en buen estado de conservacion.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento en el momento de la
visita.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: LOTE Y CONSTRUCCION LA PALMA | LA PALMA VEREDA EL ROSARIO | Tena |
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO HA CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 LOTEV 10.000 $1,200,000,000 0.90 $1,080,000,000 3168329773 1 $ $0
M2-Tena - Sobre
via Nal
2 LOTE-Tena - $2,250,000,000 0.90 $2,025,000,000 3003675711 1.84 $ $0
Sobre via Nal
3 Tena - Sobre via $700,000,000 0.90 $630,000,000 3108500717-312 0.46 190 $900,000 $171,000,000
Nal 4129394
Del inmueble 0.9604 921
# TOTAL SIN TERRENO HA FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $1,080,000,000 $1,080,000,000 1.0 1.0 1.00 $1,080,000,000
2 $2,025,000,000 $1,100,543,478 1.0 1.0 1.00 $1,100,543,478
3 $459,000,000 $997,826,087 1 1.0 1.00 $997,826,087
PROMEDIO $1,059,456,521.74
DESV. STANDAR $54,352,934.54
COEF. VARIACION 5.13%
TERRENO ADOPTADOHA $1,059,456,522.00 AREA 0.9604 TOTAL $1,017,502,043.73
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA 921 TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $1,017,502,043.73

Observaciones:

Enlaces:

Las muestras son cercanas sobre la gran via, tomadas en el momento de la visita. Para el valor terreno, se toman 10 muestras u ofertas comparables por ubicacion y en relacién con el tamafio, ademas de
cercania, en relacion con el inmueble objeto de avallo; concluyéndose en tres (3).
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REPOSICION

ZONA DE COCINA

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 320
Area construida vendible 320
\Valor M2 construido $1,859,000
\Valor reposicién M2 $594,880,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,859,000
Fuente PRESUPUESTO
Factor ajuste % %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,859,000
Calificacién estado conservacion 3

Vida util 100
VetusTez 11
Edad en % de vida util 11 %

Fito y corvin % 23.10 %
\Valor reposicién depreciado $1,429,571
\Valor adoptado depreciado $1,429,571
\Valor total $457,462,720

TPOLOGIA DESCRIPCION

Bodega Econdmica con rango de Sreas entre|
m' g 1000 0N estuctura aporticads , en|
cOMpUesta POl 2apalas  wigas,

3, Muros oh bloque & La wista,
potton  metdlico  de  access, seabados|

sencilos. Altura doble [ 6 mi)

CosTO
DIRECTO m*

ECONOMICA oo 2, cublers &n bels en fio cemento| § 1616362 | § 1853000 | § 166IEIT | §

construccion.
VALUK L) KEFU

CosToO COsSTO cCosTo CosTO CosTo
TOTAL m" DMRECTO m" TOTAL m* DIRECTO m* TOTAL m*

~rye —
COSTD COsTO IMAGEN DOE F

DIRECTO m" TOTAL m*

1913000 | § LEEZE5T | & 1912000 | § 1LEIZTEE | § LESS.000

Observaciones: Zona de cocina en muros de carga con cubierta en teja de fibrocemento, paredes pintadas y enchapadas, pisos en
ceramica. La estructura se observa en buen estado de conservacion, en la visita no se evidencian dafios que afecten activamente la
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BANOS INDEPENDIENTES

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 43
Area construida vendible 43
\Valor M2 construido $1,819,128
\Valor reposicién M2 $78,222,504
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,819,128
Fuente CONSTRUDATA 209
Factor ajuste % %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,819,128
Calificacién estado conservacion 2.5
Vida util 70
VetusTez 11
Edad en % de vida util 15.71 %
Fito y corvin % 16.62 %
\Valor reposicién depreciado $1,516,789
\Valor adoptado depreciado $1,516,789
\Valor total $65,221,927
Observaciones:
UNIFAMILIAR VIS ———— {

: R —_— DIRECTD ]

& ]

:- S 1.813.048

. mu §2.012.483

[

|
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PLANTA ELECTRICA Y SHUT

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 11
Area construida vendible 11
\Valor M2 construido $1,600,000
\Valor reposicién M2 $17,600,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,600,000
Fuente CONSTRUDATA 209
Factor ajuste % 40 %
\Valor reposicién M2 ajustado $960,000
Calificacién estado conservacion 3

Vida util 70
VetusTez 11
Edad en % de vida util 15.71 %
Fito y corvin % 25.70 %
\Valor reposicién depreciado $713,280
\Valor adoptado depreciado $713,280
\Valor total $7,846,080

activamente la construccion.
UNIFAMILIAR - VIP

El predio se ajusta en el 40%, ya que no cuenta con acabados.

Observaciones: Planta eléctrica y shut, estructura en mamposteria, pisos en ceramica y sin acabado, paredes enchapadas y sin acabado,
techo en teja de fibrocemento. La estructura se observa en buen estado de conservacion, en la visita no se evidencian dafios que afecten
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ESTRUCTURA EN MADERA Y METALICA

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 128
Area construida vendible 128
\Valor M2 construido $937,000
\Valor reposicién M2 $119,936,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $937,000
Fuente PRESUPUESTO
Factor ajuste % %
\alor reposicion M2 ajustado $937,000
Calificacién estado conservacion 2

Vida util 70
VetusTez 11
Edad en % de vida util 15.71 %
Fito y corvin % 11.57 %
\Valor reposicién depreciado $828,589
\Valor adoptado depreciado $828,589
\Valor total $106,059,392

TIPOLOGIA DESCRIPCION COSTO cosTo

DIRECTOm”  TOTALm* DIRECTOm® TOTALm® DIRECTOm® TOTALm® DIRECTOm® TOTAL m"

Observaciones:

COSTD COSTD COSTO COSTD COSTO COSTO MAGEN

b
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ESTRUCTURA METALICA CUBIERTA EN BAMBU

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 370
Area construida vendible 370
\Valor M2 construido $1,534,971
\Valor reposicién M2 $567,939,270
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,534,971
Fuente CONSTRUDATA 209
Factor ajuste % 15 %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,304,725
Calificacién estado conservacion 3

Vida Gtil 70
VetusTez 11
Edad en % de vida util 15.71 %
Fito y corvin % 25.70 %
\Valor reposicién depreciado $969,411
\Valor adoptado depreciado $969,411

\VValor total

$358,682,070

Observaciones: vip_Se ajusta en 15% el valor metro cuadrado, ya que la estructura metélica cubierta con bambu no cuenta cerramientos,
teja en teja de fibrocemento, pisos en piedra y cemento
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PARQUEADERO

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 2400
Area construida vendible 2400
\Valor M2 construido $106,757
\Valor reposicién M2 $256,216,800
\Valor reposicion presupuesto M2 $106,757
Fuente CONSTRUDATA 209
Factor ajuste % %
\Valor reposicion M2 ajustado $106,757
Calificacién estado conservacion 2

Vida Gtil 20
VetusTez 11
Edad en % de vida util 55 %

Fito y corvin % 44.07 %
\Valor reposicién depreciado $59,709
\Valor adoptado depreciado $59,709
\Valor total $143,301,600

Observaciones: Los pisos del parqueadero son en adoquin, sin embargo, por debajo estan alistados en concreto, el valor M2 de estos dos

tipos de piso en la revista construdata edicion 209 es de:
piso en concreto: $40.000 M2
piso en adoquin: $76.757 M2
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FOTOS General

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Entorno Entorno

_— . =
- . _— g - e

Entorno Entorno
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FOTOS General

Entorno Entorno

Entorno Entorno

Nomenclatura ) Detalle de acabados

Detalle de acabados ) Otras Zonas Sociales-CJ
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GARAJES - GARAJES

GARAJES GARAJES

GARAJES MIRADOR
: 3 o = > ; I )
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OFICINA COCINA APARTAMENTO

PATIO OFICINA COCINA APARTAMENTO BANO OFICINA COCINA APARTAMENTO

BT

ESCALERA
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FOTOS General

ESCALERA - - APARTAMENTO

OFICINA OFICINA

COCINA COCINA
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FOTOS General

COCINA 7  COCINA

— Y.
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RESTAURANTE _ RESTAURANTE

RESTAURANTE RESTAURANTE

RESTAURANTE RESTAURANTE

RESTAURANTE RESTAURANTE
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RESTAURANTE RESTAURANTE

WA\

RESTAURANTE - RESTAURANTE

RESTAURANTE RESTAURANTE
- £,
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FOTOS General

BANOS SOCIALES BANOS SOCIALES
T =

RS

BANOS SOCIALES . BANOS SOCIALES

BANOS SOCIALES BANOS SOCIALES

BANOS SOCIALES
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FOTOS General

BANOS SOCIALES BANOS SOCIALES
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacién personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicion, en una transaccioén llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO MAN-PRG_2024 2245070
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RAA ANAY

CORPOAACION COLDMEMANA
Pagalns dfiecht Fd Bl incaaed AUTORRFGULADDAL DF 0l |IADCARS

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

Elsefioria) CESAR ALFOMSO JIMENEZ QUINTERO, dentificadoja) con la Céd ula de ciudadania Mo, 85220287, s
ancuant@ ins ritofa) en el Regisiro Abiero de Avaluadores, desde el 17 de Octubre de 2017 v se e haasignado el
nimeam de avaluador AVAL-SB2292E7 .

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Ficha di imcripsin | Regimen Fiaha i &t tualizaciin | Regimen
17 Ot 2017 Regimen de Transicien 11 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

« Temnos iraks con o Ssin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galpones, cemas, skemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Regiman
19 Mayo 2020 Rié-gimen MAoadémioos

Categorial Recurses Maturakes v Suelos de Proteceidn
Alcance

+ Binresambientales, minas, yacimientos yexplotaciones mineraks. Lotes incluidos en la estructua ecolkigica
principal, ks definidos o contemplades en el Cédigo de mcocumos Matumaks Renovables y danos

ambia ralkes.
Fezha o inacripsion | PRagimen
18 Maoyo 2020 Régimen Aoadémico

Pagina 1 de 5
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RAA ANAY

CORPORAACION COLOMEASHA
gk dbiecht A8 Bl e WUTORREGLADDAA DF K08LIDDAES

Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

*  Estructuras especiaks para proceso, puentes, tonekes, acueductos v conducciones, presas, asmopuerios,
muglies v demds construcciones civiles de infaestructu @ similar.

Fecha de inacripsion | Regiman
17 Ot 2017 Régimen Aoadémioo

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Académioo

Categoriaf Inmuebles Especialks

Alcance

= Incliye cents comerciakles, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas v avance de obrEs. Incluve todos bs
inmuebles gue no se clsitiguendento de s numerales anke rio es.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

# Enuipos eéciricos vy mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de plarta, tablens e Bctricos,
equipts de generaciin, subestaciones de traremision vy distribucidn, equipos e infragstructu ra de tans msidn
v distribucidn, maguinaria de corstruceidn, movimienio de tiera, v magquinaria pam produceidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcom putado s, impesoras, monibes, mdems v otos accesonos de estos
equipos, redes, main frames, paritéricos especiales v otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
clectomadicing ¥y adiocomunicaciin, Tansporke Automotor vehicubs do t@nspore tereste como
auomdviles, camperocs, camiones, buses, tractores camiones y remogues, mobcickls, molocickos,
mototricicos, cuatrimotos, bickcktas v similares.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Pagina 2 de 5
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RAA ANAY

CORPOAACION COLDMEMANA
Pagalns dfiecht Fd Bl incaaed AUTORRFGULADDAL DF 0l |IADCARS

Cateqoriag Maguinaria v Equipos Especialks
Alcance

*  Mayes, acronaves, tenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualguier medio de tramsporte difere nte del
aut motor descrio en laclase anterior.

Fecha de inacripsion | Regiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Académioo

Similans.

Fecha de ingcripsion | Regiman
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria 10 Semoviente s y Animalkes
Alcance

*  Somovientes, animaks y muebles mo clsificados en otra es pecialidad.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Categoria 11 Actives Operacionales vy Estabkecimientos de Comarcio

Alcance

= Revalbrzacidn de actvos, imentarios, matera prima, producto en proceso v producto e rminado.
Establecimientos de coma cio.

Fezha o inacripsion | Ragiman
18 Maoyo 2020 Régimen Aoadémico

Categoria 12 Intangibes
Alcance

=  Mamas, patentes, secmite empresariaks, demchos auior, nombes comaciaks, derechos deportivos,
especto mdiceictrico, fondo de comenio, prima comercial v otros similares.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: MAN-PRG_2024_2245070

RAA ANAY

CORPOAACION COLDMEMANA
Pagalns dfiecht Fd Bl incaaed AUTORRFGULADDAL DF 0l |IADCARS

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Académioo

Categoria 13 Intangibles Especialkes

Alcance

=  [Daio emengents, e cesante, dafo mor@l servidumbres, derechos herenciaks v liigioses v demas
de s hos de inde mnizacin o cdkulbs oo mpa eatorios v cuakguier ot deecho o contemplado en s clases
A8 rio res.

Adicionalmente, ha inscrito 88 siguientes cetificac iones de calidad de personas (Morma 150 17024y exparigncia:

* Certificacidnexpedida por Registo Macional de Avaluadomes RMNA, en la categoria lnmuebles Urbanos conel
Cédigo URB0105, vigente desde el 01 de Abril de 2015 hasta el 11 de Octube de 2017, inscritd en el
Reqisto Abe o de Avaluadomes, en la fecha que se refleja en el anterior cuad mo.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES INDEFENDIENTE DE LA
WIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA WESEMGIA DE INSCRIPCITINEMEL RAL

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOSZOTA DG

Cireccidn: KRA 164 135-50 APTO 203 CARDEMAL 2
Tekion: +57 30141885832
Corren Eecirdnico: cesar. jg@amail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias en Avalios- Corporacidn Tecnokgica Empresarial
Ingenigro Givil - La Universidad Francisco de Paula Santander.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Desting Fecha traslado
Conpo@cion Auormegu Bodor Macional de Comorasion Cobmisana Awormegu Bdora de 16 Ene 2023
A s ors - A WA Aord Ak s ARAY
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: MAN-PRG_2024_2245070

RAA ANAY

CORPOAACION COLDMEMANA
Bagafnn ARlerht (8 MallAcsded AUTORRFGULADDAL DF 0l |IADCARS

Cue revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAVY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sehor{a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERD, identificadola) con Cédula de ciudadania Mo. 88223287

Elila) sefioria) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

fegistro, asl coimo con la cuota de altorregulacien con Corporacion Colembiana Autorreglladora de
Ay aluadores ANAVY.

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este certificado se b asignd el siguente cédigo de QR, v pueds
escaneark con un depositive mdvil u ot depositive lector con acceso a intemet, descamgando previamenie una
aplicacién de digtalzacitn de cddigo OR que son gatuitas. La warificacidn tambén puede ekctuarse ingmsando el
PIM diectamente en la pigina de RAA hipsswew @aom co. Cuakuier inconsiktencia entre la irformacidn aca

s Lo e e po e e rificacidn coneleddigo debe ser inmadiatame nte mpotada a Corpoacidn Cok mbiana

4 11":1[,{;"[};

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de conormidad con la informacidn gque eposaeneal

Registro Abiero de Avaluadoms RAA., a s ocho (08) dias del mes de Julio dol 2024 v tieme vigencia de 30 dias
cakndario, contades a partirde la fecha de expedicion.

\\"‘-\-\.__\_ __.-f'f
S
Firma.:
Artonio Haribodo Sakeds PEaro
Represantante Legal
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NOMERE PROPIETARIO BEMAVIDES ORTIZ JUAN SEBASTIAN

NIT/C. 1016060817
DIR. PREDI LAPALMA
CEDL'LA G.F\TASTRAL Dmﬂ"

ULTIMO Aﬁo PAGO 2023

MUNICIPIO DE TENA IMPUESTO PREDIAL

SECRETARIA DE HACIENDA

Nit:800004574-6 REFEﬂ.ENCIﬁ. DE PBGU
ireccion:PALACIO MUNICIPAL Teléfono 091-8494846 FAX 031-84946: FACTU’REE& ﬂimm Eefo%aiﬂrac[umﬁnu RSO EDE A

lJr r5ai - CHAPIMERD

ok I 0 C Estrato,. . ; Tarifa

n—-ﬂ.:l" 3:11/058/2024

CODIGO POSTAL zmn—.?m Ln%cg:go FEWE Ty lo M3
gL rmr = "'csﬂwzrua MUNMICIPIO DE. |F_E.A£H.ELJML
cacion Pa i3 dgdqudadania
1085000000000 AREA HEC O : ﬁcﬂiﬁdcup 202 “PRRER] -’:éﬁ 51
FECHA PAGO 2710272023 VLR Fmﬁba otal § % ‘q_Es PACTURA FC.2023004605

INFORMACION DEL IMPUESTOC

Medio de Pago:

ARD WML | AVAWO | AITE TOTAL ,
| e | o - |_'|*_11.|' AR INIAANARTE
204 1300 B4,363 000 1,086,718 ] 164,508 126,545 08 o . wmu
A TM IDA EN EL PRE
DOCLU iDE A LA OPERA
RIS ML i
] 1]
| TnTALEa] 1,006,719 | 0 ] 164,508 | 126,545 ] 0 | ] 1 16,451 | 0 | 1,075,207 |

RESUMEN DE LA LIQUIDACION ALTERNATIVAS

CONCEPTO CAPITAL
Impuesic Preds 1,098,119
Diescusnios -Alivies iInbulans 164 508
CotpcRegional 12555
Sotwetasa 0
Alumbrado publco 0
AjlsiE a

INTERES - SANCIONES

| Total Alivio
$0

0
[t}
0
[}
il
0

Pague hasta el Pague hasta el Pague hasta el
31-mar.-24 30-abr.-24 31-may.-24
[ 1075207 || 1,130,043 | 1,184,879 |

Esta factura presta mérito ejecutivo conforme ai articulo 68 del C.C.A. y articulo 309 de laley 1437 de
2011 en concordancia con ol ariculo 828 del E.T.

Contra ks presente procede el recurss de reconsideracion anle este depacho, del cual podia hacer uso
por sscrito dentro de los dos (2) meses sigulentes a la natificacion de conformidad con &l articulo 720 dal

COMSTANCIA DE NOTIFICACION

En TENA Cundinamarca - CUNDINAMARCA & los 6 dias del mes de marzo de 2024 e fjo la presente
faciura en Is pagine web y en la carielera del municipio por &l termino de diez (10} dias habiles.

ALNIANBIYLNOD
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 166 - LA MESA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: TENA VEREDA: EL ROSARIO
FECHA APERTURA: 05-02-1996 RADICACION: 96-386 CON: ESCRITURA DE: 02-12-1995
CODIGO CATASTRAL: 257970000000000011065000000000COD CATASTRAL ANT: 25797000000011065000
NUPRE: BDFO0O01BMSA

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

GLOBO DE TERRENO RURAL QUE, EN LO SUCESIVO SE LLAMARA LA PALMA, CON CABIDA DE 1 HA. 2.800 M2. APROXIMADA, EL CUAL SE
DESMEMBRA DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION LLAMADO LA PALMA, UBICADO EN LA VEREDA DE EL ROSARIO, JURISDICCION MUNICIPAL DE
TENA, JUNTO CON LA CASA DE HABITACION EN EL EXISTENTES Y SUS SERVICIOS DE ACUEDUCTO, ENERGIA'ELECTRICA'Y TELEFONO, LO
MISMO QUE LAS DEMAS MEJORAS Y SERVIDUMBRES LEGALMENTE ES TABLECIDAS, CUYOS LINDEROS ESTAN DETALLADOS EN LA ESCRITURA
NO. 3215 DEL 2 DE DIC. DE 1995, DE LA NOTARIA DE LA MESA,.------=---==--z=------ SEGUN ANQTACION.09 LA CONSTRUCCION DECLARADA CONSISTE
EN UNA CONSTRUCCION COMERCIAL DE DOS (2) PISOS EN UN AREA'TOTAL DE 681 M2:

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DE LA TRADICION; POR ESC. # 180, OTORGADA EN LA NOT. DE LA MESA, EL 15 DE MARZO DE 1978, REGISTRADA EL 20 DE
SEPT. DEL MISMO ANO, SOCIEDAD SALESIANA, HOGAR CLINICA SAN RAFAEL VENDEN, A JUAN DE JESUS BARRETO Y A MARIA EDITH MORA DE
BARRETO, EL LOTE LLAMADO LA PALMA, DEL CUAL SE TOMO EL LOTE ANTES DETERMINADO. POR ESC. # 860, OTORGADA EN LA NOT. DE LA
MESA, EL 6 DE DIC. DE 1973, REGISTRADA EL 17 DE DIC. DEL MISMO ANO, EDELMIRA MORENO VDA DE BARRETO VENDE, A JUAN DE JESUS
BARRETO MORENO, LAS MEJORAS PLANTADAS EN EL PREDIO ANTES CITADO. LA VENDEDORA ANTES NOM BRADA HUBO LAS CITADAS
MEJORAS, POR ESC. # 199, OTORGADA EN LA NOT. DE LA MESA, EL 23 DE MARZO DE 1955. EL LOTE ANTES REFERIDO, FUE ADQUIRIDO EN
MAYOR EXTENSION POR LA SOCIEDAD ANTES CITADAS, ASI: SOCIEDAD SALESIANA EN PARTE Y HOGAR CLINICA SAN RAFAEL POR
ADJUDICACION EN LA SUCESION DE MARGARITA LARCHER DE RODRIGUEZ LA TOTALIDAD DE LOS DERECHOS SEGUN PARTICION Y SENTENCIA
APROBATORIA COMO CONSTA EN LA ESC. # 117 DEL 25 DE FEB. DE 1976, DE LA NOT. DE LA MESA, EN LA CUAL SE PROTOCOLIZARON TALES
DOCUMENTOS QUE ACREDITAN A DICHAS COMUNIDADES CO MO UNICAS ADJUDICATARIAS DE LOS RELACIONAS CITADOS, LOS CUALES SON
LOS QUE A ELLA LE ADJUDICARON EN LA SUCESION DE CARLOS RODRIGUEZ M. REGISTRADA EL 23 DE DIC. DE 1975 EN EL LIB. 1 TOMO 4. FL. 329
# 1546. Y SOCIEDAD SALESIA NA ADQUIRIO POR COMPRA A LASTENIA (LYNA) RODRIGUEZ DE LA FALAISE Y A ALEXANDRA SHOMBURG R, POR
ESC. # 214, OTORGADA EN LA NOT. DE LA MESA, EL 23 DE MARZO DE 1977, REGISTRADA EL 20 DE ABRIL DEL MISMO ANO. TAMBIEN ELLAS
HABIAN ADQUIRIDO EN LA SUCESION ANTES REFERIDA. DICHO TERRENO FUE ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION, POR EL CAUSANTE CARLOS

RO DRIGUEZ M, POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE LASTENIA MALDONADO DE RODRIGUEZ, EL 1. DE SEPT. DE 1926.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) LA PALMA

2) LOTE Y CONSTRUCCION LA PALMA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
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166 - 5652

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-11-1983 Radicacion: 2212

Doc: ESCRITURA 955 DEL 27-09-1983 NOTARIA DE LA MESA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BARRETO MORENO JUAN DE JESUS

DE: MORA DE BARRETO MARIA EDITH

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-01-1996 Radicacion: 386
Doc: ESCRITURA 3215 DEL 02-12-1995 NOTARIA DE LA MESA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION DISOLUCION Y LIQUIDACION SOCIEDAD. CONYUGAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BARRETO MORENO JUAN DE JESUS

DE: MORA DE BARRETO MARIA EDITH

A: MORA DE BARRETO MARIA EDITH X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-11-1997 Radicacion: 5783
Doc: ESCRITURA 2109 DEL 11-09-1996 NOTARIA DE LA MESA VALOR ACTO: $2,000,000
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA (ESC.955/83)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO
A: BARRETO MORENO JUAN DE JESUS
A: MORA DE BARRETO MARIA EDITH X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-05-1998 Radicacion: 02228
Doc: OFICIO 177 DEL 06-05-1998 JUZ.CIVIL DEL CIRCUITO DE LA MESA VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO EJECUTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MOSCOSO MARCOS

A: MORA DE BARRETO EDITH X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-06-2002 Radicacion: 2306
Doc: OFICIO 022 DEL 29-01-1999 JUZG.CIVIL DEL CTO. DE LA MESA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)
DE: MOSCOSO MARCOS
A: MORA DE BARRETO EDITH X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-04-2009 Radicacion: 2009-166-6-2295

Doc: RESOLUCION 603 DEL 15-09-2008 TESORERIA MUNICIPAL DE TENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TESORERIA MUNICIPAL

A: MORA BARRETO EDITH X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 03-04-2013 Radicacion: 2013-166-6-2021
Doc: AUTO S/N DEL 30-01-2013 TESORERIA MUNICIPAL DE TENA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE TENA

A: MORA PATINO MARIA EDITH CC# 20684128 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-08-2013 Radicacion: 2013-166-6-5311

Doc: ESCRITURA 1366 DEL 25-06-2013 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTO: $200,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORA PATINO MARIA EDITH CC# 20684128

A: BENAVIDES BERNAL LUIS ALBERTO CC# 19279524 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 01-04-2016 Radicacion: 2016-166-6-2021
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Doc: ESCRITURA 503 DEL 15-03-2016 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BENAVIDES BERNAL LUIS ALBERTO CC# 19279524 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 14-02-2017 Radicacion: 2017-166-6-1072

Doc: ESCRITURA 144 DEL 09-02-2017 NOTARIA VEINTISEIS DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE. DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BENAVIDES BERNAL LUIS ALBERTO CC# 19279524 ' X
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-06-2021 Radicacion: 2021-166-6-5109

Doc: ESCRITURA 2064 DEL 16-06-2021 NOTARIA DIECINUEVE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $79,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) (EL VALOR INCLUYE ESTE Y OTRO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BENAVIDES BERNAL LUIS ALBERTO CC# 19279524

A: BENAVIDES ORTIZ JUAN SEBASTIAN CC# 1016060617 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-11-2021 Radicacién: 2021-166-6-11010

Doc: ESCRITURA 4313 DEL 20-10-2021 NOTARIA DIECINUEVE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0151 RESCILIACION ESCRITURA # 2064 DE 16-06-2021 NOTARIA 19 DE BOGOTA.-.(ESTE Y OTRO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BENAVIDES ORTIZ JUAN SEBASTIAN CC# 1016060617

A: BENAVIDES BERNAL LUIS ALBERTO CC# 19279524 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2010-166-3-112 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 3 Radicacion: ICARE-2023 Fecha: 11-10-2023

SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO POR EL GC ACC, RES. 70 DEL 10-11-2021 PROFERIDA POR ESA
ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: ICARE-2016 Fecha: 05-08-2016

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-166-1-31591 FECHA: 02-07-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JUAN FERNANDO QUINTERO OCAMPO
REGISTRADOR SECCIONAL
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(No.503) ESCRITURA PUBLICA NUMERO: QUINIENTOS '
TRES,., c=s=c====-c==-=ococoCSESSSESSSSSCSCECCSESCSEESESESsEsssmEEsss
FECHA: QUINCE (15) DE MARZO DEL ANO 2016, =========
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE LA MESA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA REPUBLICA DE!
COLOMBIA ====s=======s=s=sc=sso=sss=sssso=s=s=SSsSSsSsS=s======
FORMATO DE CALIFICACION B
Art. 8 Paragrafo 4 Ley 1579 de 2012 |
Matricula Codigo 00 00 0001 1065
166 — 50497
Inmobiliaria Catastral 000

UBICACICN DEL PREDIO

SUELO PROPIO

Pais [Departamento | Municipio Vereda / Barrio |
COLOMBIA CUNDINAMARCA | TENA EL ROSARIO |
Urbano Nombre o Direccidn |

|
Rural X LA PALMA |
DOCUMENTO |
Of. de ) |
Clase Numero Fecha : Ciudad i
Origen
ESCRITURA | 503 15-03-2016 | NOTARIA |LA MESA !
; I.
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

Cédigo . .

. Especificacién Valor

Registral i

DECLARACION DE CONSTRUCCION EN
0911 $50.000.000

Personas

que Intervienen en el Acto

Identificacidn

BENAVIDES

BERNAL LUIS ALBERTO

C.C.No.

19.279.524

Firma del Funcionario

Pagina 1




T ESCRITURA No. (503 ) MARZO 15 DE 2016 =---r-remomssormssaceseacaacas

===s=======z=z======== TEXTQO =s===s==s==s================ |
En el municipio de LA MESA, Departamento de Cundinamarca,
Replblica de Colombia, A QUINCE (15) DiIAS DEL MES DE
MARZO DEL ANO DE DOS MIL DIECISEIS (2016), ante lal
notaria Gnica de La Mesa, de la cual es notario titular el
Doctor ALBERTO HERNANDO BASTO PENUELA, NOMBRADOQO!
COMPARECIO: LUIS ALBERTO BENAVIDES BERNAL, varodn,
mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de Bogota, de
estado civil soltero sin unién marital de hecho, identificado

con la cédula de ciudadania numero 19.279.524 expedida en!

—— e e e —— o S S e —

Bogold, y manifestdy s=apsssessssascorasERaRaSEEREaan
PRIMERO.- Que es propietario de Un Ilote de terreno
denominado LA PALMA, ubicado en la Vereda El Rosario, del
Municipio de Tena (Cundinamarca), con Area aproximada de:
UNA HECTARERA (1HAS) DOS MIL OCHOCIENTOS METROS
CUADRADOS (2.800 M2), distinguido con la cedula catastral
nimero 00 00 0001 1065 000 y Matricula Inmobiliaria numero
166-50497, comprendido dentro de los siguientes linderos
tomados del titulo de adquisicion; s==========c====s======
POR EL SUR, del mojén uno (1) al mojon dos (2) en
cincuenta y cinco metros (55.00 Mts.) aproximadamente, coné
la AUTOPISTA LA MESA-BOGOTA.- POR EL OCCIDENTE, del
mojén dos (2) al mojon cuatro (4), pasando por el mojon tres|
(3), en linea mixta en parte con lote que en esta particion se:?
adjudica a la misma MARIA EDITH MORA DE BARRETO,]
camino de herradura al medio, y en parte con terrenos de?
PEDRO SANTIESTEBAN.- POR EL NORTE, del mojén cuatro
(4) al mojon cinco (5) en ciento diez metros (110.00 Mts.),i

con el resto del predio del cual se segrega, carretera de|

penetracién al medio. — Y POR EL ORIENTE, del mojén cincol
|
|

T ———————————re] | || e ——— e
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| Registro de Instrumentos Publicos Seccional de La Mesa en el
Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 166-50497, =========
- B) Que debidamente autorizado por la Oficina Asesora de

' de fecha trece (13), de Diciembre del anos dos mil trece

instrumento, realizo una construccion comercial de dos (2)

Cal156050
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eemmmmmrmneseea—= ESCRITURA No. (503 ) MARZO 15 DE 2016 -------r-smrrssssmrmmrmmmrmnaes
(5) al mojon uno (1) y encierra en ciento diez metros (110.00

Mts.) aproximadamente, lindando con terrenos de ALVARO

GOMEZ, ==s======s===sc=CcC-CSoC=-ooC-oCooCoSoSCoSSSSSSS=SSZSS=S=S=s====
SEGUNDO - TRADICION: Este predio fue adguirido por el
contratante por compra efectuada a la serfiora MARIA EDITHE

MORA PATINO, mediante escritura plblica namero rni||

trecientos sesenta y seis (1366) de fecha veinticinco (25) de |
Junio del afo dos mil trece (2013), otorgada en la Notaria

Unica del Circulo de La Mesa, inscritas en la Oficina de

Planeacién Municipal de La Mesa, seglin Resolucién No. 0148
(2013), debidamente ejecutoriada que se protocoliza con este

pisos con sus propios dineros y a sus expensas en un area
total de seiscientos ochenta y un metros cuadrados (681 M2)|

Primer piso con un area de seiscientos cincuenta y un _metros

cuadrados (651 M2), que consta de un salén, cocina, dos (2)

bafios y parqueadero. =s===============S=S=====Z=========
Segundo piso con un area de treinta metros cuadrados (30

M2Z), que consta de un salén, ==S======SISSSIIRIRSISSS=SIE
C) Que la totalidad de los materiales alli utilizados y el valor
de la mano de obra fueron integramente sufragados por el
propietario del terreno, construccién que tuvo un costo de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000) MONEDA
LEGAL COLOMBIANA, ======z==z==z==z=c==s============s==5 |
TERCERO.- Que solicita a la Oficina de Registro de|

Instrumentos Publicos de La Mesa (Cundinamarca) y a/l
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[ e ESCRITURA No. (503) MARZO 15 DE 2016 =--e-reremrmrermsmrmseccaenes
| Oficina Delegada de Catastro de la misma ciudad tomar nota

' de la DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO

| agdf sontenida. SrEt e ER N s s T e s NSRS TSR e
LEYES 258 DEL 17 DE ENERO DE 1.996 - 854 DE|

NOVIEMBRE 25 DE 2003, s=s=s=s====s=ccc-oo-o==-=o===os==so=a=
| Indagado por el Sefor Notario, el compareciente manifestod]

que el inmueble objeto de esta declaracion de construccién

| NO se encuentra afectado a vivienda familiar y tampoco es su

— e —— e e e e e s

deseo hacerlo. s========s====s==s=ss=s==ss==s==s==z==z======

El (La) (Los) otorgante (s) hace(n) constar: s============= ?
1.- Que ha (n) verificado cuidadosamente sus nombres y|
- |

| apellidos, su real estado civil, niumero correcto de sus|
i documentos de identificacion y aprueban este instrumento sin;
reserva alguna, en la forma como quedo redactado, ======= |
2 - Las declaraciones consignadas en este instrumento!
corresponden a la verdad y las otorgantes lo aprueban?
totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen la|
3. - El notario no puede dar fe sobre la voluntad real de los
comparecientes y beneficiarios, salvo lo expresado en este

instrumento, que fue aprobado sin reserva alguna por los

comparecientes, S====SS==csE@E=SSSESESSSESSESSSESESESS |
4.- Conocen la Ley y saben que el notario responde de la
regularidad formal de los instrumentos que autoriza pero no
de la veracidad de las declaraciones de los otorgantes ni dei

la autenticidad de los documentos que foerman parte de estei

S ————————————— e

instrumento, ===s====S=====s=====S=SSSSS=S=S=S=s=S=SsS=S==s .
5.- Seran responsables civil, penal y fiscalmente, en caso de

T,

-
U e

B.) Solo solicitaran correcciones, aclaraciones o

o : : :
“modificaciones al texto de la presente escritura en la forma y,

2 [
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rmermmmeeene= ESCRITURA NO. (503 ) MARZO 15 DE 2016 =----snnsmssnmemmnnmmmnnnennan -
' en los casos previstos por la Ley. (Art. 8°.

19?’[}} CF S XX F 3 5= 55 5 R
NOTAS DE ADVERTENCIAS DEL NOTARIO.- ============= i
NOTA 1.- El notario advierte a los otorgantes sobre la|

inscripcién de la presente escritura en el término perentorio

 de dos (2) meses contados a partir de la fecha de

otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento
3 . causard intereses moratorios por mes o fraccién de mes de
- retardo (Ley 223 de 1995 Art. 231). =====s===s=s====s=======
NOTA 2.- Los comparecientes manifiestan al notario que el

inmueble objeto de |la presente Declaracion de Construccion,
no se encuentra en zona de alto riesgo ni desplazamiento
i

' forzado, razén por la cual no se hace el ofrecimiento de que|

vehifeados

trata las instrucciones administrativas emitidas por la
. SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO AL
INCQBER, sesssesSpepssrssceosnotoncEastesn=mansass|
OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION.- EI| Notario ha advertido|

a las partes sobre la importancia del acto juridico. Les ha

milsliean

|

s asUUuRIREAACTY

Br mmthiras

{i= pgiine

2000 L PEw T

ERTILEERE

expiicado los requisitos de Ley para su existencia y validez y

le ha advertido sobre |la importancia de obrar de buena fe,

noiieran] wird mep

conforme a los principios normativos y del derecho y les ha
i instado para que revisen nuevamente las obligaciones, los
| derechos que contraen y el texto de la escritura, los Iinderus,';
| el area, la tradicién de su bien inmueble, su matricula
inmobiliaria, cédula catastral y demas datos del mismo, para

' lo cual exoneran a la notaria y a sus funcionarios dado

Ca156080240

que han revisado entendido y aceptado lo que firman.- ===
LEIDO este instrumento por los contratantes, lo aprobaron y

firman como aparece, conmigo y por ante mi el Notario, de

e E Eww m m mm mm m m e e e e e e e  — — —  — — —

todo lo cual doy fe. ====s=====s==s==s========sS=Ss===s=====
DERECHOS it cor et et it veis ces v vt v e e s e e o0 $ 167,350,005 F70
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- BSCRITURA No. (503) MARZO 15 DE 2016 ~-=rrmemnrenmoeresesiornnanen :
RESOLUCION 0726 DE 2016. SUPERNOTARIADO. ========= |

avemabrerhkrraatkrerrrees RECAUDOS *Heetrrsvussrsarsvnresnnuns |
SUPERNODTABIA DO cus i v snaimmsi i s sasiam s s $7.750,00 |
EONDO DE NOTARIADD . suwssmnsssusniesin s sqmmpemsssr Bl 90,00
TRR . o oore s T 0 S S NS S S A .5 $37.768,00
| RETENCION EN LA FUENTE 1t eeeee te et e e e aer e e aee e e eee 22 920
| Se autoriza este instrumento en las hojas de papel notarial
Numeros: Aa030263199, Aa030263200, Aa030263201 Y
Aa028262913 ==============zz======ss=====S===s=====s==
kxwsmwsxrxsarsiris PAGA A A HOJA DE FIRMAS ***rrrrrmammes
ceevrssssavassnens PASA A LA HIJA DE FIRMAS *#ssssssxvsvens
crennasarnansissrs PASA A LA HOJA DE FIRMAS *rrsrersssrnuse
e T T E A PASA LA HOJA DE FIRMAS R
LA HOJA DE FIRMAS **#**rwensssanss
LA HOJA DE FIRNKD =rrstautattiin
LA HOJA DE FIRMAS #hasrsasastaias
LA HOJA DE FIRMAS #tararanitenin
LA HOJA DE FIRMAS **:sathvsnrssze
LA HOJA DE FIRMAS 2tsessaniannsas
DE FIRMAS *##essessnnnsss
LA HOJA DEFIRMAS 2e¥sxestspvante
LA HOJA DE FIRMAS #**»exsmmesas=sas
L HOJA DE FIRMAS *rrstssiarienia
LA HOJA DE FIRMAS ***sarsusninres
LA HOJA DE FIRMAS ***##revsrainss |
LA HOJA DE: EIBRMAS Y rastensryies ’
LA HOJA DE FIRMAS ***rrsrxawanaan i
LA HOJA DE FIRMAS *¥xrrrrrsassies
LA HOJA DE FIRMAS e T T
LA HOJA DE FIRMAS ***»*rsxxunsxis
LA HOJA DE FIRMAS **x#xsrsnusnses

kMW hhkd ek bk ok wor ok PASA
wk ok k kA k ko b W PASA
kTR ERAETETXAER A RN TR PASA
I EEEERES R B 5 5 B b PASA
ARk EFEAA A E R A bk e e PASA
Wk ko d okl kR E W PASA

L Ak kwkr ks r kR kA ok E AR PASA

PR R SR PASA

i FEEE SRR R PASA
dakkrksrkERETRRwES DA CA
hd Rk R T AERE TR AR AT PASA
ARANETARAR RN TR N PASA
shkEEEF bR R v e wmer DA QA
WEkEEEk kR AR ERFEIAAE DA C A
FEEKA LA AR R R T E A A PASA
ARKAREERB SRR LT R kAT DA G A

')
_*Ti:j*iiiiiiii***i’l‘ PASA
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Cal155000226

MUNICIPIO DE TENA

SECRETARIA DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA
Y SERVICIOS PUBLICOS
Nit, BO0004574-6

RESOLUCION Wo. 0148
(13 DE DICIEMBRE DE 2013)

"POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN PREDIO RURAL®

SECRETARIO DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PUBLICOS DE TENA
CUNDINAMARCA, EN USD DE SUS ATRIBUCIONES CONFERIDAS POR LA LEY 3BB DE 1997 Y SU EL
DECRETO REGLAMENTARIO 1469 DE 2010 Y EN ESPECIAL LAS CONTENIDAS EN EL ACUERDO No. 026 DEL
2000

CONSIDERAMDO:

1.- Que la sefiora MARIA EDITH MORA PATINO con C.C. No. 20.584.128 La Mesa , propietaria
del predio LA PALMA - ubicado en la vereda EL ROSARIO |, munizipio de Tena, Cundinamarca,
con Matricula Inmobiliaria No. 166-50497 y Cédula Catastral No. 00-00-0001-1065-000 radicd
bajo el No, 257970080120/13 solicitud a fin de obtener LICENCIA DE CONSTRUCCION en la
modalidad OBRA NUEVA .

2- Que revisada la documentacion presentada cumplid con los requisitos establecidos en &l
decreto 1469 de 2010 y el Acuerde 026 del 2000, como son: Certificado de Libertad y Tradicion,—el
cual se encuentra vigente al momento de su radicacion, Certificado de Paz y Salvo del Impuesto
Predial Unificado expedido por la Tesoreria Municipal, Viabilidad inmediata de servicios publicos
domiciliarios de energia y Acueducto, relacion y direccidn de los vecine colindantes del predio
objeto de la presente licencia, Formulario Unico Nacional debidamente diligendiado y firmado por el
solicitante y profesional responsable, fotocopla de la tarjeta profesional del Arquitecto, dos juegos
de los planos arquitectonicos firmados y rotulades por el profesional gue los elaborg,

3. - Que las expensas correspondientes fueron canceladas en la Tesarerfa Municipal de Tena;
seqin consta en el recibo de ingreso No. 2014000148,

4.- Conforme a los preceptos legales la solicitud, cumple con lo establecido en el Esquema de
Ordenamlento Territorial de Tena, Ley 388 de 1997, v su Decreto reglamentario No. 1469 de 2010,

5. Que surtido el trémite Administrativo correspondiente, se procederd a otorgar Licencias de
Canstruccidn.

En mérito de lo expuesto, la Secretaria de Planeacidn, Infraestructura y Servicios Piblicos
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Conceder LICENCIA DE CONSTRUCCION en Ia modalidad OBRA
NUEVA a la sefiora MARIA EDITH MORA PATINO con C.C. No. 20.684.128 La Mesa,
propietaria del predic LA PALMA  ubicado en ia vereda EL ROSARIO , municipio de Tena,
Cundinamarca, con Matricula Inmobiliariz No. 166-50497 y Cédula Catastral No. 00-00-0001-
1065-000, para una construccion comercial de dos pisos, con un &rea de 651mts2 en primer piso
y 30 Mts2 en segundo piso, para un total de 681mtsZ construidos y altura de 6.05 Oml, cohforme a
los plancs presentados firmados por el ARQ. JOSE FERNANDD RODRIGUEZ ESPINEL T.P. No.

25700-10059.
ARTICULO SEGUNDO: La Construccion debe ejecutarse de acuerdo al tipo de uso l;:‘ei suelo™y

planas aprobados por esta Secretaria. El proyecto se encuentra localizado en una zona y drea ‘:para'

desarroliar vivienda conforme al Esquema de Ordenamiento Territorial, (Acuerdo 026 de 2000). A -

ARTICULO TERCERO: La Construccion debera efecutarse con estricto respeto el espacio pdblico,
y demas elementos del comln, garantizar la salubridad y ia estabilidad de los terrenos v sus

edificacionas, #

ARTICULO CUARTO: Cualquier Irragularidad respm‘m de alguno de los Articules mencionados,
acarreara la suspension de la construccién ip urbanisticas y legales que corresponda

=1

“UN CAMBIO PARA CONSTRUIR FUTURO"
Palagio Municipal, Diagonal 3 Nt 3-15, T :
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M'-E%NICIPIO DE TENA
SECRETARIA DE-PLANEACION, INFRAESTRUCTURA

¥ SERVICIOS PUBLICOS
?’fLWF#d

ARTICULO QUINTO: El Titular de lajlicencia, en todo caso, respondera por los eventuales
perjuicios causados a terceros con motivalde la ejecucion de la canstruccién, quedando exonerade
el Municipio de Tena de toda responsabliidad contractual o axtra-contractual y especialmente ias
previstas en |a Ley 92 de 1989 y demds normas concordantes.

: k. “L&R'ricum SEXTO: El Titular de la licencia y el Constructor responsable por ese solo hecho

“adquieren la obligacién de mantener en la obra y durante Su ejecucion  la Licencia de
. Construccién y planos debidamente aprobados, presentarlos ante las Autoridades competentes
cuantlo éstas los soliciten,

ARTICULO SEPTIMO: La presente resolucidn tendra una vigendia de velnticuatro (24) meses
‘prortogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de 13
“fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron ctorgadas,
de conformidad con lo establecido en el articulo 7 dal Decreto 1469 de 2010,

ARTICULO OCTAVO: Con el objeto de dar cumplimienta a lo normado en el paragrafo primero
del articulo 29 del decreto 1469 de 2010, el titular de la presente licencia Instalara una valla
resistente a la intemperie de fondo blanco y letras negras, con una dimensidn minima de un metro
(1.00 m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible desde la via piblica, en la que se advierta 2
terceros sobre la Iniciacidn de las obras arquitecténicas y diviles del proyecto de construccidn
aprobado.

ARTICULO NOVENO: Contra la piasente Resolucion proceden los recursos de Reposicitn y
cubsidiariamente el de Apelacion, Interpuesto dentro de los cnco (5) dias siguientes a  su
notificaddn confarme a los preceptos del Decreto 01 de 1984,

Dada en e! Municipio de Tena Cundinamarca, Trece (13) de Diciembre de Dos Mil Trece (2013).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

0 MFméc) CEPEDA

tarla de Planeacidn, Infraestructura y Servicios Plblicos

CONSTANCIA DE NOFICACION PERSONAL

Fecha 02 Cch-Zoiy,

En la facha notifiqué personaimente al {a} sefor {a) Mi4Rl DITH MIORE PATIH
identificado{a) con CC. No.20.684.12% de La Mesa  sobre el contenido de la Resoluci

plano aprobado.

it A0

No !‘-!ﬁ el AL Dic - 2013, Para lo cual se |2 entrega copia de un ejemplar, junto con su respectiva
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TELEFONO = 2 o/
DIRECCION C?Ma ﬁf’ /- Zf ;3&51,
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'0CUPACION (o GSRE 1 ATE  Feini "k

ALBERTO HERNANDO BASTO PENUELA
NOTARIO UNICO DE LA MESA CUNDINAMARCA
NONMBRADO POR CONCURSO DE MERITOS
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= mosros— FORMULARIO DE CALIFICACION
Tyl CONSTANCIA DE INSCRIPCION
LYRIQUTRO
Pagina: 1

Impreso el 7 de Abril de 2016 a las 12:15:14 pm

Con el turno 2018-166-6-2021 se calificaron las siguientes matriculas:
166-50497

Nro Matricula: 166-50497

CIRCULO DE REGISTRO: 168 LA MESA No. Catastro: 2579700000001 1065000

MUNICIPIO: TENA DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA, VEREDA: EL ROSARIO TIPQ PREDIO: RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) LA PALMA
2) LOTE Y CONSTRUCCION LA PALMA

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 1/4/2016  Radicacién 2016-166-8-2021

DOC: ESCRITURA 503 DEL: 15/3/2018 NOTARIA UMICA DE LA MESA VALOR ACTO: § 50.000.000
ESPECIFICACION: OTRO : 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleta)

A: BENAVIDES LULB M.bsm'o CC# 19279524 X
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' ( No. 1366 ) _ESCRITURA PUBLICA NUMERO #AL

i TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS. S====s=========s===s==s3=
FECHA: VEINTICINCO (25) DE JUNIO DE DOS MIL TRECE

| {2013). /=enesesansesssanasasaapadanarisoaniucysosns

| NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE LA MESA, DEPARTAMENTO

| DE CUNDINAMARCA, REPUBLICA DE COLOMBIA. ============

FORMATO DE CALIFICACION
Art. B Paragrafo 4 Ley 1579 de 2012

Matricula 166-50497 Cédigo 00 00 0001 1065 000
Inmobiliaria 166-14171 Catastral 00 00 D001 D473 000

UBICACION DEL PREDIO

Pais Departamento Municipio ~ Vereda |/ Barrio
COLOMBIA CUNDINAMARCA TEHA EL ROSARIO
|Urbano = Nombre o Direccién
Rural X LA PALMA - LA PALMA
DOCUMENTO
Clase Numero Fgc.ha/, Of. de Origen Ciudad
Escritura 1366 25-06-2013° |NOTARIA UNICA | LA MESA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
Coédigo Registral Especificacién Valor
0125 COMPRAVENTA._ $ 300.000.000
Personas que Intervienen en el Acto Identificacion
VENDEDORA
MORA PATINO MARIA EDITH 20.684,128
COMPRADOR
BENAVIDES BERNAL LUIS ALBERTO 19.279.524

= Firma del Funcionario

bagimal . : -~




ESCRITURA No. (1366) DE 25 DE JUNIO DE zu13 ...............
En la ciudad de LA MESA, Departamento de Cund‘mamarca

Republica de Colombia, a VEINTICINCO (25) DE JUNIO de
dos mil trece (2013), en el despacho de la Notaria Unica del
Circulo de La Mesa, siendo Notaria Encargada |Ia sefiora

el ———

YDALI DIAZ PINZON, ==s===z=z===z===============z==z==z===
COMPARECIO: MARIA EDITH MORA PATINO, mujer de
estado civil casada, con sociedad conyugal disuelta vy
liquidada legamente mediante Escritura Pablica No 3.215 de
2 de diciembre de 1.995, de la Notaria Unica del Circulo de La
Mesa, mayor de edad, vecina del Municipio de Tena
(Cundinamarca), identificada con l|la cédula de ciudadania
numero 20.684.128 de La Mesa, y dijo: s=================
PRIMERO.- NEGOCIO JURIDICO Y DESCRIPCION DEL
INMUEBLE.- Que por medio del presente instrumento publico,
transfiere a titulo de venta real y efectiva en favor de LUIS
ALBERTO BENAVIDES BERNAL_, varén de estado civil soltero.i
{ sin union marital de hecho vigente, mayor de edad, vecino de-

Bogota, D.C., identificado con la cédula de ciudadania nﬂmerc|

19.279.524 de Bogota, el pleno derecho de dominio que tiene|
y la posesién material que ejerce sobre la TOTALIDAD de los

sigui'elntes bienes inmuebles: s=s=s================z======

| A.- UIF-} globo de terreno denominado LA PALMA, ubicado en la|
"“ﬂ.:.garedf El Rosario, jurisdicciéon del Municipio de TENA
(Condinamarca), de extensidon superficiaria aproximada de una
hectarea y dos mil ochocientos metros cuadrados (1 Ha. 2.800
M2.), con la CASA DE HABITACION alli levantada y todas sus
demas construcciones, instalaciones, mejoras, anexidades,
dependencias, usos, costumbres y servidumbres legales
establecidas, con servicio de acueducto suministrado por la
ASUARTELAM E.S.P. y tres (3) servicios de energia eléctrica,
dos (2) de ellos de EMGESA E.S.P. y el otro de la EMPRESA

|
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ESCRITURA No. (1366) DE 25 DE JUNIO DE 2013
DE ENERGIA DE CUNDINAMARCA S.A. E.S.P., identificado

con la cedula catastral numero 00 00 0001 1065 000 vy
| Matricula Inmobiliaria.- numero 166-50497, el cual esta
" comprendido dentro de los siguientes linderos tomados del
respectivo titulo de adquisicién_: POR EL SUR, del mojén uno
(1) al mojon dos (2) en cincuenta y cinco metros (5§5.00 Mts.)
:apraximadam&nte, con la AUTOPISTA LA MESA-BOGOTA.-
POR EL OCCIDENTE, del mojon dos (2) al mbjtﬁn cuatro (4),
pasando por el mojon tres (3), en linea mixta en parte con
lote que en esta particion se-adjudica a la misma MARIA
EDITH MORA DE BARRETO, camino de herradura al medio, vy
en parte con terrenos de PEDRO SANTIESTEBAN.- POR EL
NORTE, del mojén cuatro (4) al mojon cinco (5) en ciento
diez metros (110.00 Mts.), con el resto del predio del cual se
.. segrega, carretera de penetracion al medio. — Y POR EL
ORIENTE, del mojon cinco (5)_.:_._51 mojén uno (1) y encierra en
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he i ciemto diez metros (110.00 Mts.) aproximadamente, lindando
;:g fx"con t%:-‘rrenos de ALVARO GOMEZ, ==s=======s=s===========
E:-‘_ \ B.- Un predio denominado LA PALMA, ubicado en la vereda
*'ii 2 -E Rosario, jurisdiccion del  Municipio de -TENA
= (Cundinamarca), de extensién superficiaria aproximada de

3.200 metros cuadrados, distinguido con la cédula catastral
numero 00 00 0001 0473 000 y Matricula Inmobiliaria numero
-166-14171, con sus mejoras, anexidades, dependencias, usos,
costumbres y servidumbres legales establecidas, comprendido
dentro de los siguientes linderos: POR EL SUR, en cincuenta
metros (50.00 Mts.) aproximadamente, del moj;‘?'?’ 2 al mojén 3,
con la Autopista La Mesa-Bogota.- POR EL/QOCCIDENTE, del
mojoén 3 al mojén también 3, con propiedad de Pedro
Santiesteban; y POR EL NORTE Y EL ORIENTE, del mojén 3 |

al mojén 2 y encierra,— lindando con el predio también

L]
CaD26279360
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ESCRITURA No. (1366) DE 25 DE JUNIO DE 2013 —rmmeevr |
denominado LA PALMA, que en esta particion se adjudica a la

misma MARIA EDITH MORA DE BARRETO, camino de

herradura al medio. =======z=========
PARAGRAFO: No obstante la cabida y linderos antes
sefialados, la venta de cada uno de estos predios se hace‘
como cuerpo cierto y determinado, pues el comprador conoce,
los predios que adquiere y la presente negociacion se hace no
por la cabida de los mismos sino como cuerpo cierto cada uno!
de ellos, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre la cabida real y la cabida aqui declarada,

no dara lugar a reclamoc por ninguna de las partes

—— e Ee S e

contratantes. =========g=s=s==s=s==s=cc-ccz-=z==z=z=====z====
TRADICION.- Estos predios los adquirio LA VENDEDORA en

su estado civil actual, por ADJUDICACION que se le hizo en
la DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD|
CONYUGAL efectuada con su esposo JUAN DE JESUS
BARRETO MORENO, contenida en la Escritura Pablica numero
tres mil doscientos quince (No. 3215) de fecha dos (2) de
diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1995), otorgada
en la Notaria Unica del Circulo de La Mesa, inscrita en la

Oficina de Registro de Instrumentos Plablicos de La Mesa en
los Folios de Matricula Inmobiliaria nitmeros 166-50497 y 166-|

e ——— S S S S e e ————

14171, ======c======c========zc=-===-===================
TERCERO.- PRECIO .- Que el precio total de de esta
compraventa es la suma de TRESCIENTOS MILLONES DE

PESOS ($ 300.000.000) Moneda Legal Colombiana, que la
vendedora declara haber recibido de manos del comprador, en

dinero efectivo y a su entera satisfaccion, =========z======-=
Este valor se discrimina asi: DOSCIENTOS MILLONES DE

PESOS ($ 200.000.000) por el predio descrito en el numeral




Keprihlica e olonbia

ESCRITURA No. (1366) DE 25 DE JUNIO DE 2013-
A) de la Clausula Primera y CIEN MILLONES DE PESOS (%

100.000.000) por el predio descrito en el numeral B). ======
Paragrafo: La vendedora declara que considera este valor que
| precio justo de los inmuebles vendidos, y que desde ahora

renuncia a cualquier reclamacion posterior por lesién enorme.
CUARTO.- ENTREGA .- Que ya le hizo al comprador la
entrega real y matarlal de los inmuebles vendrdos quien los

- 1 tiene recibidos a su entera satisfaccion, ==s=s====z==zz=======
== QUINTO .- LIBERTAD Y SANEAMIENTO .- La vendedora
E declara que Ios predios objeto de esta compraventa no han
E sido enajenados por acto anterior al presente, garantizando
E que los mismos se hallan libres de hipotecas, gravamenes,
= h demandas civiles, habitacién, servidumbres, usufructo,
o 4 condiciones resolutorias del dominio, pleitos pendientes,
‘*’i; — embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por
EE - escritura publica, movilizacién, patrimonio de familia,
;_,*:..: _ afectacion a vivienda familiar y en general libres de cualguier
S‘é - limitacién de dominio. PARAGRAFO.- En todo caso los
Sk : vendedores se obligan a salir al saneamiento en los casos
; i | previstos por la Ley. ===s==s======z=zcz==========zzzz===

= SEXTO.- PAZ Y SALVO.- Que los inmuebles objeto de este

|contrato de compraventa se encuentran a Paz y Salvo, por
r - , ; ;

concepto de servicios, impuestos, tasas, contribuciones y
valorizaciones del orden Nacional, Departamental o Municipal,

causados y liquidados hasta la fecha de esta escritura. Se

L]
L3 ]
CaD26279352

conviene expresamente que los impuestos, tasas y
contribuciones que se causen, liquiden o reajusten con
posterioridad a la fecha de esta escritura de compraventa
estaran a cargo exclusivo del comprador ., ===============
SEPTIMO.- Los gastos notariales seran cancelados por

partes iguales entre vendedora Y comprador, la retencign ‘en
e
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ESCRITURA No. (1366) DE 25 DE JUNIO DE 2013 ———eveee .

la fuente por parte de la vendedora y los de beneficencia vy,
|

registro que se generen con ocasién de esta escritura puablica
|

seran pagados en su totalidad por el comprador. ========= |
|

OCTAVO.- En atencién al articulo 34 de la Constitucion
Politica, Ley 190 de 1.895, Ley 333 de 1988 y Ley 365 de
1997, los comparecientes bajo la gravedad del ju'ramento%
manifiestan clara y expresamente que todos los dineros,,i
bienes muebles e inmuebles contenidos en este Enstrumentc,i
fueron adquiridos por medio de actividades licitas. :=======!
PRESENTE EL COMPRADOR, LUIS ALBERTO BENAVIDES

BERNAL, de las condiciones civiles e identificacién vya

B R N R o s o o e s e e e D  —— —————— S —

anotadas, dijo: s=======s======z==s===s=s=z=z=z=z==z===========
A.) Que acepta la presente escritura y la venta en ella

—— e e e S e e o —

contenida hecha a su favor. =======s========z=z=z=zz=======
B.) Que ha identificado sobre el terreno el predio objeto de
este contrato de compraventa y declara que lo tiene recibido

T S e T s e e e e e s S S R A e

a su entera satisfaccion, ==========z=zz==z=====z===s==c====z=
C,) Que seran de su cargo los Iimpuestos, tasas y

contribuciones que se causen a partir de hoy respecto al

e A ——

inmueble objeto de esta compraventa. =========s===z==z=====
LEYES 258 DEL 17 DE ENERO DE 1.996 - 854 DE
NOVIEMBRE 25 DE 2003. ===============c=z=z==sssss====z |
Indagada por el Notario la vendedora declara que es de
estado civil casada, con sociedad conyugal legalmente
disuelta y liguidada, y que los inmuebles que enajena NO se

encuentran afectados a vivienda familiar. =======z=z=z=z=====-=
Indagado por el Notario el comprador declara bajo la gravedad
del juramento que es de estado civil soltero, sin unién marital
de hecho, y por lo tanto NO se procede la afectacién a|

N B R e —

vivienda familiar. =======s=========s====zs=zsz=z=z==z=======
Bajo la gravedad del juramento la vendedora manifiesta que

Paoina-6
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] ESCRITURA No. (1366) DE 25 DE JUNIO DE 2013---s-ssssessmmemma-
sobre los inmuebles objeto de la venta no se encuentra

inscrita medida de proteccion patrimonial individual a la
| poblacién desplazada -y en el Registro Unico de Predios y|
Territorios Abandonados a causa de la violencia — RUPTA.,

CLAUSULA DE CONOCIMIENTO.- El Notario en ejercicio del
[ccntrcl de legalidad le asiste advertir a las partes

intervinientes en el negocio juridico de la importancia de

verificar previamente la identidad, condiciones legales de los

é otorgantes. Las partes asi lo han constatado y se reconocen
= como contratantes por previo, anterior y personal
E': conocimiento.- Este es un consejo apropiado para lograr Ia
E _ transparencia en los negocios, evitar reclamaciones, proteger
© la seguridad juridica y la confianza.- ======zz=z====s======
;:f Se agregan al protocolo los siguientes comprobantes: ==
ﬁ: CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO No. 201300513 expedido
%E por la TESORERIA MUNIGIPAI___ DE TENA (Cundinamarca) el
B v 25 de Junio de 2013, conforme al cual el predio No. 00 00
e 0001 1065 000 denominado LA  PALMA,  AVALUO:  §
2 66.676.000, inscrito en el Catastro vigente como propiedad
‘:-_-j MORA PATINO MARIA EDITH, se encuentra a PAZ Y SALVO

-i
-

por Impuesto predial y complementarios hasta el 31 de
. diciembre de 2013, ========z======s========z=z=z==z========

Y CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO No. 201300514
expedido por |la TESORERIA MUNICIPAL DE TENA
(Cundinamarca) el 25 de Junio de 2013, conforme al cual el
predio No. 00 00 0001 0473 000 denominado LA PALMA,
AVALUO: § 701.000, inscrito en el Catastro vigente como
propiedad MORA PATINO MARIA EDITH, se encuentra a PAZ Y
SALVO por Impuesto predial y complementarios hasta el 31 de
diciembre de 2013. ====================z======z=z==c====

CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS. SEEssssssssssssEalol

— PAgina 7 =

el mms smd el Bk on B asian wrmralrn saeriers ol AP




|
- ESCRITURANo. (1366) DE 25 DE JUNIQ DE 2013--—-reeeeemeem- |
Los otorgantes hacen constar: 1.- Que han verificado

cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado
civil, namero correcto de sus documentos de identificacién Y,
aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la forma

S O S S e S e e e e " —

como quedo redactado. =====================z==z====== |
2.- Las declaraciones consignadas en este instrumentoé
corresponden a la verdad y los otorgantes Io apruebani
totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen la

responsabilidad por cualquier inexactitud, =======z=z=z=z=====
3.- El Notario no puede dar fe sobre la voluntad real de los!
comparecientes y beneficiarios, salvo lo expresado en este
instrumento, que fue aprobadoc sin reserva alguna por los
comparecientes y/o beneficiarios en la forma como quedo

I I T e e e e e e e ——— — ——— i —

redactado. ===============s==z=s===============z=z==z====
4.- Conocen la Ley y saben que el Notario responde de Ia

regularidad formal de los instrumentos que autoriza pero no
de la veracidad de las declaraciones de los otorgantes ni de
la autenticidad de los documentos que forman parte de este

e R i

instrumento. =============s=zczzc==s=ss======z====zz========
9.- Seran responsables civil, penal y fiscalmente, en caso de
utilizarse esta escritura con fines ilegales. ===========z=z===
6.- Solo solicitaran correcciones, aclaraciones 0
modificaciones al texto de la presente escritura en la forma y
en los casos previstos por la Ley (Art. 9°. Decreto 960 de
1870). ==============zz=s==s=o==========z=s=z==z=======z=zz==
7.- Los otorgantes expresamente declaran que no autorizan
la divulgacién, ni la comercializaciéon, ni publicacién por
ningdn medio, sin excepcién alguna de su huella digital, ni de
sus documentos de identidad, salvo con lo relacionado con el

presente instrumento y demas actos notariales que

_pégln-: a e




1B IYSRETSAY YT

=i
==
e
wae]
==
P
g
)
L
VI
o e
et
L
i |
™~ "
e

T ES-2813
-

b

Repit

T,

Can2e279357

KRepiiblica de Colombia

g

2005828352

ESCRITURA No. (1366) DE 25 DE JUNIO DE 2013------nv s
personalmente o por medio de apoderado soliciten por escrito

i ————— ————— S e

conforme a la Ley. ===========ss========s==s==s====S==z=====
| NOTAS DE ADVERTENCIAS DEL NOTARIO.- =======z==z===
NOTA 1.- El Notario advierte a los otorgantes sobre la
| inscripcién de la presente esc_ri!ura en el término perentorio
de dos (2) meses contados a partir de l|la fecha de
otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento
causara interese:'s moratorios por mes o frac_ci{:n de mes de
retardo (Ley 223 de 1895 Art. 231), ======sssss=sz=z=czsz=c
NOTA 2.- Las comparecientes manifiestan al Notario que el
inmueble objeto de |la presente compraventa no se encuentra
en zona de alto riesgo ni desplazamiento forzado, razén por la
cual no se hace el ofrecimiento de que trate;n las
instrucciones administrativas emitidas por la
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO AL
INCODER. ===============z===============s========z==
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.- EIl Notario ha advertido
a las partes contratantes sobre la importancia del acto
juridico. Les ha explicado los requisitos de Ley para su
existencia y validez y le ha advertido sobre la importancia de
obrar de buena fe, conforme a los principios normativos y del
derecho y les ha instado para gue revisen nuevamente las
obligaciones, los derechos que contraen y el texto de la
escritura, los linderos, el area, la tradicién de su bien
inmueble, su matricula inmobiliaria, cédula catastral y demas
datos del mismo, para lo cual exoneran a la notarfa y a sus
funcionarios dado que han revisado, entendido y
aceptado lo que firman.- ss===============s=s============
LEIDO este instrumento por los contratantes, lo aprobaron y
firmamn como aparece, conmigo y por ante mi el Notario, de

i Pisina g . :
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ESCRITURA No. (1366) DE 25 DE JUNIO DE 2013-——-serssremseas

DERECHOS ..ot oo s . §915.051 .00/
Decreto No. 0188 de 2013, ==============z======s==s=z===
===s================ RECAUDOS =======ss=====zzzz==
SUPERNOTARIADO . eoeoe oo $67650.00/|
FONDO DE NOTARIADO .. ovovoooeo $61650. 00
IVA oo S L $160°328.00|
RETENCION EN LA FUENTE ,...,...........,..,,.........$3.ono<bnu.ooi-

Se autoriza este instrumento en las hojas de papel notarial
Nomeros  Aa005828348, Aa005828349,  Aa005828350,

Aa005828351, Aa005828352 y Aa005828296. =============
=====ss====== PASA A HOJA DE FIRMAS ====s====s=c=zcc|
============= PASA A HOJA DE FIRMAS ==s========z=z=z===
============= PASA A HOJA DE FIRMAS =======zz=z=z====
============z= PASA A HOJA DE FIRMAS ======z=z===z==z=z=
============= PASA A HOJA DE FIRMAS =======z=z==z=z==z==
ss=========== PASA A HOJA DE FIRMAS ==========z==z=== |
=========z=== PASA A HOJA DE FIRMAS ===s=s===s=zzzc== |
============= PASA A HOJA DE FIRMAS ========z=zz====-=
==s===s====== PASA A HOJA DE FIRMAS =====z====s=zs=x |
============= PASA A HOJA DE FIRMAS =========z=z==z===
s============ PASA A HOJA DE FIRMAS =====z=zz=z=====-=
============= PASA A HOJA DE FIRMAS ==s=====z=z=z=z=z===
m=s=sasEss=== PASA A HOJA DE FIRMAS ===ssscssssssee |
============= PASA A HOJA DE FIRMAS ======z=z=z=z===
============= PASA A HOJA DE FIRMAS =======zzzz====-=
============= PASA A HOJA DE FIRMAS s======z=z==z===z=
ss===s======== PASA A HOJA DE FIRMAS =======z=z=z=z=z===z=
============= PASA A HOJA DE FIRMAS ========z=z=z=z=z=
============= PASA A HOJA DE FIRMAS =====z====s=====
============= PASA A HOJA DE FIRMAS ========z=zz==z===
Pagina
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ESCRITURA No. (1366) DE25 DE JUNIO DE 2013————mr

MAE«(‘{/g’méH ORA PATIFI :

cc. No.2os® )24
DIRECCION: o &) o

LUIS ALBERTO BENAVIDEE?BERNAL
cc. NO. 192 7% S & ,.;v __ _
DIRECCION: (3¢ CE &/ O~ 25 /35664.

TELEFONO: 2 £5 #<Z g/ o it

OCUPACION: &)M:—zc’fﬁa'ﬂ,

NOTARI EN? R A LA MESA
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CONTENIDO:

REGLAMENTO USOS DEL SUELO
RURAIL

PLANDO No

FECHA:

NOVIEMBRE DE

SURLOS RURALES

* AGROPECUARIAS TRADICIONALES

Suelos VIl S1. usos frutales, café, banano, no cultivos
- limpios. Para pendientes mayores de 30% platano,

citricos sobre lineas de contorno y pasto.
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