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INFORME DE AVALUO LRHIPO-9099813

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE ENRIQUE PARDO SIABATTO FECHA VISITA 26/06/2024
NIT / C.C CLIENTE 9099813 FECHA INFORME 27/06/2024
DIRECCION CALLE 152B # 73-26 APARTAMENTO DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
1606-TORRE 2 CONJUNTO RESIDENCIAL Militar y de Policia
VERAMONTE LIVING PH EDAD (ANOS) 1 afios
SECTOR Urbano Estrato 4 REMODELADO
BARRIO EL PLAN OCUPANTE Desocupado
CIUDAD Bogota D.C. TIPO DE INMUEBLE Apartaestudio
DEPARTAMENTO Cundinamarca USO ACTUAL Vivienda
PROPOSITO Hipotecario
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO
IDENTIFICACION 30050594
PROPIETARIO AVILA GUARNIZO EDISON ANDRES . INMOB. °
UM. 4632 EscrituraDeffNOTARIA 72 FECHA | 31/08/2023 50N-20920296 APARTAMENTO
ESCRITURA Propiedad H606-TORRE 2
ICIUDAD Bogota D.C. DEPTO Cundinamarca
ESCRITURA 9 ATRICULA RO. GARAJE
CEDULA S/I- SE ADJUNTA PREDIAL 301 Comunales 301 Comunales
CATASTRAL
CHIP Sl
| ICENCIA DE N/A
[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| CONJUNTO RESIDENCIAL VERAMONTE LIVING PH
JUNTO/EDIFICI
o
ALOR ADMINIST| Tiene I\AENSUALIDAD | 172000 I\/RXMZ | 5602.61
RACION
[COEFICIENTE DE| 0.077300
[COPROPIEDAD
Inmueble ubicado en: CALLE 152B 73 26 TORRE 2 APTO 1606 DETALLE CALIDAD ESTADO
Alinmueble se llega asi: AV. BOYACA, calle 152B, carrera 73. Sala Normal Bueno.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y Comedor Normal Bueno.
funcionales. Cocina Normal Bueno.
Bafio Normal Bueno.
Piso Normal Bueno.
Techo Normal Bueno.
Muro Normal Bueno.
Carpinteria Normal Bueno.
Sala 1 Estudio 1 Alcobas 1 Porteria Si Bicicletero Si Acensores  Si
Comedor 1 Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom Si JardinInfant Si
Cocina Integral AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin 0 PlantaElect. Si Calefaccion No Golfito No
Patio 0 Bsocial 1 Balcén 0 Gar.Visit. Si Ginmnasio Si BombaEyec Si
tora
Garajes 301 Exclusivo NO Sencillo  SI Porteria Si Tanque Si Cancha No
Comunales ZonaVerde Si Shut Si Citofono Si
Cubierto  NO Privado  NO Doble NO Aire No Teatrino  No Sauna No
DescubiertoSl| Comunal  SI Servidumb.
VALOR COMERCIAL $ COP 253,166,659
VALOR ASEGURABLE $ COP 253,166,659
FAVORABLE: Si 5
Observacion de Favorabilidad
GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO
El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante
Policia Hipotecario. Limitaciones al dominio: anotacién N.A° 005 C.C: 30050594 RAA: AVAL-30050594 Los Rosales Constructora Inmobiliaria

S.AS.
Nombre de la firma

CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA, del certificado de tradicion

suministrado, se recomienda levantar antes de cualquierA negociacion.
Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogotéa; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-9099813

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Area de actividad

so principal

ipo de proyecto

otal unidades de viviend
arajes

ipo de Garaje

INFORMACION DE AREA P.H.

Inmueble objeto de avaliio sometido a propiedad

Residencial. horizontal: Escritura 996 del 04-04-2023 NOTARIA SETENTA

Vivienda Y DOS de BOGOTAD. C.

Apartaestudio Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: 555
a 1300 del 2021.

Si tiene No. 301 Comunales

Comunales

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS

AREA CONSTRUIDA

AREA PRIVADA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA
AREA PRIVADA

MEDIDA

UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
M2 36 AVALUO PESOS $114.090.000
M2 30.70 CATASTRAL 2024
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 30.70 AREA PRIVADA M2 30.70
VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

CALLE 152B # 73-26 APARTAMENTO 1606-TORRE 2 CONJUNTO RESIDENCIAL VERAMONTE LIVING PH | EL PLAN | Bogota D.C. | Cundinamarca esta sometido
bajo régimen de propiedad horizontal segun escritura publica No. 996, fecha: 04/04/2023, Notaria: 72 y ciudad: BOGOTA DISTRITO CAPITAL.

SECTOR

Amoblamiento Urbano
Paradero:

Zonas verdes:

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
ivel de equipamiento  |Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno mas de 500 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno mas de 500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno mas de 500 Acueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado S| Sl
Zonas recreativas Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural S| Sl

Arborizacién:

NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo No VIS Cubierta Placa de concreto
vance(En construccion) 100% Fachada graniplast
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada Mayor 9 metros
N° de Pisos 18 Jrregularidad Planta No
N° de S6tanos 2 Irregularidad Altura No
\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en bloque
lVida Remanente 99 hislado
Estructura Industrializado IAfio de Construccién 2023

aterial de Construccién

concreto reforzado Comentarios de estructura

FFecha de Remodelacion

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,

Dafios previos

NO no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye

lUbicacion

Apartamento Exterior un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria

civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u
otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita
normal de inspeccion fisica.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-9099813

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada APARTAMENTO 30.70 M2 $8,246,471.00 100.00% $253,166,659.70
1606-TORRE 2

TOTALES 100% $253,166,659

Valor en letras Doscientos cincuenta y tres millones ciento sesenta y seis mil seiscientos

cincuenta y nueve Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $253,166,659

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracién
medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: En el sector donde se localiza el inmueble objeto de avalto se
evidencia una actividad edificadora importante, dirigida
principalmente a la construccion de nuevos proyectos en altura y
agrupaciones en conjuntos cerrados.
SALVEDADES
Juridica: Limitaciones al dominio: anotacién N.° 005 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA, del certificado de tradicién
suministrado, se recomienda levantar antes de cualquier negociacion. La presente tasacién no constituye un estudio de titulos,
ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Garaje: 215 garajes comunales para residentes, 86 garajes para visitantes. Y 150 parqueaderos para bicicletas. Se adjunta captura.
Entorno: Cuenta con equipamiento urbano diverso, como parques, escuelas y centros comerciales, promoviendo la interaccion
comunitaria. El impacto ambiental varia, con areas verdes que contribuyen positivamente, pero también desafios en gestion de
residuos. Las vias presentan una red que facilita la movilidad, aunque pueden existir problemas de congestion en ciertos puntos.
Propiedad horizontal: Escritura: 996, Fecha escritura: 04/04/2023, Notaria escritura: 72, Ciudad escritura: BOGOTA DISTRITO
CAPITAL, Administracion: 172000, Total unidades: 1300, Ubicacion: Apartamento Exterior , Nro. Pisos: 18, Porteria: Si, Horario
vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Cit6fono: Si, Club: Si, Bomba eyectora: Si, Gimnasio: Si, Biciclétero: Si,
Garaje visitante: Si, Planta eléctrica: Si, Jardin infantil: Si, Terraza comunal: Si, Nro. Sétanos: 2, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 2
por torre
Dependencia: Apartaestudio. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Habitaciones: 1, Closet: 1, Estudio: 1,
Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: los acabados del inmueble estan en buen estado de conservacion, lo que contribuye positivamente a su valor.
-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el presente informe el area privada registrada
en documentos juridicos suministrados.
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentariaA Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997;A se utiliza el siguiente (s) método(s):
MTODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

3/15



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-9099813

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 VERAMONTE LIVING 18 $255,000,000 0.98 $249,900,000 0 $ 0 $ $8,140,065.15 3115541618
2 VERAMONTE LIVING 8 $260,000,000 0.98 $254,800,000 0 $ 0 $ $8,299,674.27 3054175592.
3 NATURA LIVING 13 $260,000,000 0.98 $254,800,000 0 $ 0 $ $8,299,674.27 6017031077
Del inmueble apto . 0 0
1606
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 1 36 30.70 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $8,140,065.15
2 1 36 30.70 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $8,299,674.27
3 1 38 30.70 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $8,299,674.27
1
aA+os
PROMEDIO $8,246,471.23
DESV. STANDAR $92,150.37
COEF. VARIACION 1.12%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $8,338,621.60 TOTAL $255,995,683.07
VALOR MA-NIMO POR Mt2 $8,154,320.86 TOTAL $250,337,650.45

VALOR TOTAL

$253,166,659.70

Enlaces:
1rh|(ES:/lwww.ﬂncara\zvcom.co/aganamenlurenrvema/l()775469

Observaciones:

2:-hitps:/iwww.fincaraiz.com.co/apartamento-en-venta/10830842

3._-hitps:/www fincaraiz.com.co/apartamento-en-venta/10017888
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-9099813
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-9099813

FOTOS General

Foto Selfje Via frente al inmueble

Contador de Agua

Contador de Gas

Nomenclatura Nomenclatura
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-9099813

FOTOS General

Nomenclatura Fachada del Conjunto

Puerta de entrada Sala Comedor

Sala Comedor Cocina

Cocina Cocina

7115



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-9099813

FOTOS General

Zona de Ropas Estudio

Hab. 1 o Habitacion Principal

Closet hab. Principal Bafio Social 1

Ascensor-CJ Otras Zonas Sociales-C
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-9099813

CRUCE CARTOGRAFICO

Areas o Documentos

10. Observaciones

10.1. Parqueaderos Comunales -

De la revision del reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial se tiene que el
mismo cuenta con un total de 215 de cupos de parqueaderos comunales para residentes, asi

i R

EVEGUHDO {lue sc:lbre ei Lote En N‘iayor Extc.-rlslo

' seha pIO}’E!DiadU desarrcrr!ar el
= Ccn;unl:cr Resld:.rncml Verarnonte Living {en sdelarita El (“onjuhto}

_ prea;chpcnone-:. consag:ddas ah. Ja Iey gva

sUrr‘:etrdcr a ’5’5
ol 001, confo:mado o mrl dosmprrms
Bjeh-eas P‘:n.r*ados (ap.:lrt{:menlos} doscne-nic:s guinoe {(216)

parag ueadsros c{:l‘nunales para r‘e-sudpnths w oc:hema y seis fBG'n Da—fqlle-:]
wisitantaes, cntue caircrs B|enab (‘omuneq

oeros para

TERCERO: QU& Gote FEOTAMMA IR 2@ e imrt e o e o = L

cOMuUNes gue se e antrega a copropiedad, ---—

2. BIENES COMUNES NO ESENCIALES: a continuacién, se safalan an forrna [als]
taxativa:

2.1,

1

!
Doscientos quince (215) parqueaderos'oomunaies para residentes y ochenta y
seis (86) parqueaderos para visitantes. En estos pargueadercs se encueniran :
incluidos diez (10) cupos para personas con mavilidad reducigay, ——m—— e

22 Ciento cincuenta y un {1513 pargueaderos para bicicletas -
2.3, Equipamisnto Comunal integrado por -

(i) Porteria =n tres (3} pisos de aliura: de cuatro pisos de aitura cusnta entra atras - |

dependencias sehaladas en los planos! Car lobby, lobby, servicios de vastier y

Am mmmsielea marsin wehicular, nficina desadministracion salones de= reunidn y
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-9099813

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-9099813

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRHIPO-9099813
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RAA ANAV

CORPORAGILN COLOMESMANA,
MTORARGAACTRA DF KL IADCAES

BegaEnh &RWeEs Ol Sl iy

Corporacion Colombiana Autoreguladora de Avaluadores ANAY
MIT: S00ET0027-5

Entidad Reconocida de Autoregulacien mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Supefintendencia de Industria y Comercio

El sefiorf@ GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERD, identificadola) con la Cédula de ciudadania Mo, 30050594, o
encuentra imscrio(a)en el Registo Abiero de Avaluadores, desde 2l 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
ndrme i de avaluador AVAL-30050554

Categona1 Inmuebles Urbanos
Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes no clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en sualo de

expansidn con plan pacial adoptado.
Fecha o inacripsion | Fegiman
23 Mayo 2018 Régimen Maoodémioo

Categona2 Inmusbles Ruraks
Alcance
# Temnos ruraks con o sin construccio nes, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planacionss, s en suel de exparsidn sin
plan parcial adoptado, otes pam el apovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha e inacripsion | Fegiman
08 Mayo 2020 Régimen Aoadémico

Categoriad4 Obras de Infragstructura
Alcance

+ Estructuras especiaks para proceso, acueductos v cond ociongs, presas, agopuenos, mueles, demis
construcciones civikes de infraestruc tim similar,

Fecha e inacripsion | Fegiman
08 Mayo 2020 Régimen Académico

Pagina 1 de 4
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RAA ANAV

CORPOAACICN COLOMEMHA

PEgAET Anecte e an s MUTORREGLLADDAA DF KX ADORES

Categoras Inmuebles Especiakes

Alcance

s |mcliye cantos comerciales, hoteles, colgios, hospitales, clincas v avance de obras. Incluve todos s
inmuablkes gue mo se clsifiguendento de bs numerales ante o es.

Fecha e inacripsion | Pagiman
08 Mayo 2020 Régimen Académico

A A

, lablems o Botricos,
equipos de gener@cidn, subestaciones de trarsmision y distribucidng, equi uctura de transmisidn
y distribuc iBn, maguinana de comstruccion, movimieno de tiem, ¥ maguinaria pam producciin y proceso,
Equipos de chdmputo; Microcomputado s, impresoms, monitoes, midems v otos accesorios de estos
eq Uipos, redes, main frames, periféricos espaciales y otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
cectomadicing v radiocomunicacidn. Transporte Automotor wehiculos de tanspore termestm como
auoméviles, camperos, camiones, buses, tractores camiongs ¥ mmolgues, mobcicleds, molociclks,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicktas v similares.

Fecha e inacripsion | Pagiman
08 Mayo 2020 Régimen Aoadémico

Categoras Maguinaria vy Equipos Especialkes
Alcance

= Moves, S9ronaves, tenes, comotoras, vagonss, eleféricos v cualkuier madio de trarsporte difes me dal
aiiio motor describ enla clase antanor.

Fecha e inacripsion | Pagiman
08 Mayo 2020 Régimen Académico

Categorna 10 Samovient2s v Animalks

Alcance

= Somovientes, animaks vy mueblkes no clsificados en otra especialidad.

Fecha o inacripsion | Fegiman
08 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo
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RAA ANAV

CORPORAGILN COLOMESMANA,

PEgAET Anecte e an s MUTORREGLLADDAA DF KX ADORES

Adicionalments, ha inscrito |58 siguientes cadificas ones de calidad de pesonas (MNorma 150 17024 )y exparencia:

* Certificacion expedida por Lonja de Popiedad Rae Avaluadores y Corstruciores de Colombia, en &
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 30 de Abrl de 2022, inscrito en el Regito Abero de
Avaluadoes, en lafecha que se efe @ enalamarior cuadro,

Lo= datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DS

Cireccidn: CALLE 122 # 11A-51 EDIFI. DARWIM
Tekion: 3045634995
Cormad Ebctrdnico: lUucia 18036 hotmail com

Titules Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional ¥ otros programas de formacion:

TECMI-INCAS - TECHWICD LABORAL POR COMPETENCIAS EMAVALUOS DE BIEMES MIIEELES
(MACLIMARLA Y EQJLIPOS) E INMUEELES URBANCS-RURALES ¥ ESPECIALES

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Desting Fecha traslado
Conpo@ciin Auormedu Boor Macional de Componacion CoDmbiana & uormegu Boora de (8 Abr2020
Aoa luad ores, - 4 WA Awaliadomg AAY

Cue revisados los archivos de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAVY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sehor(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERD, identificado|a) con Cédula de ciudadania No. 30050594

El{la) seforia) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERC se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asl como con la cucta de awtorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Ay aluadores ANAV.

Con el fin de gque el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiene cidigo de QR, v pueds
escanaarky con un dispositivo mdvil U ot dspositivo lBctor con acceso a intemet, descamgando previamanie una
aplicacidn de digitalizacion de cddigo OR que son gratuitss. La verificacidn tambign pusde etectuarss ingresando el
PIM dicctamente en la pigina de RAA hitpswwaw @aongco. Cuakjuier inconsistencia entre 1a informacidn aca
corteniday ague mpore B rficacidn conelcddigo debe ser inmadiatame nte epotada a Corpo@cidn Cok mbiana
Al maguladora de Avaluado es AMAY.
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RAA ANAV

GORPOAACION COLOMEMNA

Prgbnn dRiecht O sl e HUTORREGLAADTR OF Sxdl LIADCAT S

PIN DE VALIDACION

affialads

El presente cedificado se expide en B Repiblica de Cobmbia de conformidad con la imformacidn gue mposaenel
Registro Abiero de Avaluadores RAA., a ks treinta (30) dias del mes de Mayo del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
r:aﬁyiarn contados a partirde Iafe-:ha de expedicion,

b4 ""'

Firmea:
Ao nio Haribeio Sakado Piarmd
Reprecartants Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN penonanaOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240621924496268801 Nro Matricula: 50N-20920296

Pagina 1 TURNO: 2024-321489
Impreso el 21 de Junio de 2024 a las 03:32:24 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 25-04-2023 RADICACION: 2023-23751 CON: ESCRITURA DE: 19-04-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 1606-TORRE 2 CON AREA DE A.CONSTRUIDA;36.00 MTS2 A.PRIVADA CONSTRUIDA:30.70 MTS2 CON COEFICIENTE DE 0.077300%
CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.996 DE FECHA 04-04-2023 EN NOTARIA SETENTA'Y DOS DE BOGOTA
D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ESTE FOLIO FUE SEGREGADO DEL MATRIZ 50N-20803174 QUE FUE ADQUIRIDO POR FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL
FIDEICOMISO VERAMONTE VIS POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE FIDUCIARIA DAVIVENDA S.A. COMO
VOCERA DEL FIDEICOMISO CASABLANCA CONSTRUCTORA BOLIVAR E.P. 1306 09-04-2021 NOT 72 DE BTA; ESTA ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA
DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO LOTE B-CASABLANCA (BRAZILIA NOVA II) E.P. 6193 DEL 02-11-2018 NOT 72 DE BTA; ESTA ADQUIRIO POR ADJUDICACION
LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD ENTRE FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE B-
CASABLANCA (BRAZILIA NOVA 1), FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO UNO-CASABLANCA
(BRAZILIA NOVA II) Y FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CASA BLANCA-CONSTRUCTORA
BOLIVAR. E.P. 3058 DEL 29-12-2016 NOT 33 DE BTA; ESTOS ADQUIRIERON ASDI; A-FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A VOCERA'Y TITULAR DEL
FIDEICOMISO LOTE B-CASABLANCA (BRAZILIA NOVA Il) Y B-FIDUCIARIA CAFETERA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA HOY
FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR REALIZARON ENGLOBE POR E.P 8598 DE 29-10-2009 NOT 72 DE BTA; REGISTRADA EL 29-10-
2009 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-20602923; FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE B-CASABLANCA Y
FIDUCIARIA CAFETERA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISO FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR
ADQUIRIERON LOS LOTES ENGLOBADOS ASI: A.- FIDUCIARIA CAFETERA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO BANCAFE PANAMA HOY FIDEICOMISO
FIDUCAFE CONSTRUCTORA BOLIVAR HUBO LOS LOTES AY C POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE BANCAFE PANAMA S.A. SEGUN
ESCRITURA 6109 DEL 26-05-2003 NOT 29 DE BTA; REGISTRADA EL 28- 05-2003; ESTA HUBO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
BENEFICIO DE: UCN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. EN LIQUIDACION VOCERA Y REPRESENTANTE DEL FIDECOMISO CAISA CASABLANCA E.P. 1041
DEL 27-04-2001 NOT 24 DE BTA, REGISTRADA EL 31-05-2001 Y ACLARADA POR ESCRITURA 6298 DE 2310-2003 NOT 24 DE BTAY REGISTRADA EL
31-10-2003 INSCRITAS TODAS EN LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-20352260 Y 50-20352262.**\WBM**

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 152B # 73-26 APARTAMENTO 1606-TORRE 2 "CONJUNTO RESIDENCIAL VERAMONTE LIVING PROPIEDAD HORIZONTAL"

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
..20N-20803174 . ..
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-05-2021 Radicacion: 2021-32766
Doc: ESCRITURA 1306 del 09-04-2021 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO VERAMONTE VIS X NIT.8300537006

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-04-2023 Radicacion: 2023-23751

Doc: ESCRITURA 996 del 04-04-2023 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTA:D. C: VALOR.ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 €CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
-CONJUNTO RESIDENCIAL VERAMONTE LIVING-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S,A VOCERA DEL FIDEICOMISO VERAMONTE VIS X NIT.8300537006

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-09-2023 Radicacion: 2023-60000

Doc: ESCRITURA 4632 del 31-08-2023 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO VERAMONTE VIS NIT 8300537006 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-09-2023 Radicacion: 2023-60000

Doc: ESCRITURA 4632 del 31-08-2023 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $174,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA VIS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO VERAMONTE VIS NIT 8300537006

A: AVILA GUARNIZO EDISON ANDRES CC# 1049603298 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-09-2023 Radicacion: 2023-60000

Doc: ESCRITURA 4632 del 31-08-2023 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AVILA GUARNIZO EDISON ANDRES CC# 1049603298 X

A: FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE O COMPA/ERO PERMANENTE Y DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGARE TENER.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-09-2023 Radicacion: 2023-60000
Doc: ESCRITURA 4632 del 31-08-2023 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
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Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
CONSTITUIDA POR EP 1306 DE FECHA 09-04-2021 NOT 72 BTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO VERAMONTE VIS NIT 8300537006

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro.de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-321489 FECHA: 21-06-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

W%J——v/

AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
REGISTRADORA PRINCIPAL
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