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QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LACAJA-86013839

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE CARLOS ANDRES CUENCA VALENCIA FECHA VISITA 26/06/2024
NIT / C.C CLIENTE 86013839 FECHA INFORME 27/06/2024
DIRECCION KR17BESTE#34A-11MZILT6 DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
SECTOR Urbano Estrato 2 Militar y de Policia
BARRIO EL MILAGRO EDAD (ANOS) 11 afios
CIUDAD Villavicencio REMODELADO
DEPARTAMENTO Meta OCUPANTE Arrendatario
PROPOSITO Modelo 8-14 TIPO DE INMUEBLE Casa
TIPO AVALUO valor comercial USO ACTUAL Vivienda
VALUADOR JOHN CARLOS ARIAS ARCINIEGAS
IDENTIFICACION 17335856
PROPIETARIO LUZ MIREYA GARCIA CASTELLANOS Y OTROS . INMOB. IN°
UM. 4958 EscrituraDefNOTARIA Primera FECHA | 16/10/2014 230-112933 Casa de dos apartamentos
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Villavicencio DEPTO Meta
ESCRITURA
CEDULA 010706000016000
ICATASTRAL
| ICENCIA DE NO APORTADA

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| NO
JUNTO/EDIFICI

o
ALOR ADMINIST| No Tiene rAENSUALIDAD | r/Rxlvlz |
RACION
Inmueble ubicado en: Carrera 17B Este #34A-11 manzana | casa 6 de la DETALLE CALIDAD ESTADO
Urbanizacion El Milagro de la ciudad de Villavicencio. Sala Normal Bueno.
Al inmueble se llega asi: Se toma la avenida catama o calle 35 hacia el Comedor Normal Bueno.
camino ganadero o calle 21 sur y a la altura de la carrera 17 se gira a mano Cocina Normal Bueno.
derecha y luego a la izquierda, dos cuadras hasta la carrera 17B y se voltea a Bafio Normal Bueno.
la derecha y en el costado derecho se encuentra el inmueble objeto de avalto. Piso Normal Bueno.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y Techo Normal Bueno.
funcionales. Muro Normal Bueno.
Carpinteria Sencillo Bueno.
Sala Estudio 0 Alcobas 4 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor 2 Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 2 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 2 Bsocial 2 Balcén 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 177,075,000
VALOR ASEGURABLE $ COP 177,075,000

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE: No %
-
Observacién de Favorabilidad

JOHN CARLOS ARIAS ARCINIEGAS Los Rosales Constructora Inmobiliaria
El inmueble es NO FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante SAS.
C.C: 17335856 Nombre de la firma

Policia Modelo 8-14. 1) Limitaciones al dominio: En las anotaciones del 1 al 8,
en el certificado de tradicién suministrado, aparecen demandas registradas y
medidas cautelares que hace inviable juridicamente su enajenacion; se
recomienda levantar antes de cualquier negociacién. 2) Debe registrar casa en
el certificado de tradicién. 3) Por ahora como esta subdividido en dos unidades,
es motivo de desfavorabilidad, esta politca se encuentra en revision,
posiblemente cambie.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101

Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILLARIA 5.0.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Uso Principal Segin Norma Residencial Area Lote 112.50 Frente 7.50
lUso Compatible Segin Norma Comercio tipo A, grupo 1 Forma Rectangular Fondo 15
Uso Condicionado Segiin Norma Comercio tipo B, grupo 1y 2 [Topografia Plana Rel. Fte./Fdo. 2.0

lUso Prohibido Segiin Norma

Actividades especiales,

NORMAS DE USO DE SUELO

IAmenaza Riesgo Inundacion No Decreto / Acuerdo 287 de 2.015
JAmenaza Riesgo Movimiento en No Antejardin No aplica
Imasa lUso principal Residencial
Suelos De Proteccion No Altura permitida pisos Dos pisos y altillo
Patrimonio No JAislamiento posterior 3m
Indice de ocupacién 0.80
Indice de construccion: 1.30
No. De Unidades: 2
CONSTRUCCION
AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 112.50 AREA DE TERRENO M2 123
AREA CONSTRUIDA M2 N/A AREA CONSTRUIDA M2 109
AVALUO PESOS $43.286.000
CATASTRAL 2024
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE TERRENO M2 112.50 AREA DE TERRENO M2 112.50
AREA CONSTRUIDA M2 90.00 AREA CONSTRUIDA M2 90.00

OBSERVACIONES DE AREAS

Amoblamiento Urbano

SECTOR
Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 400-500 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno mas de 500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 300-400 Acueducto Sl Sl
Ireas verdes Bueno 400-500 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 400-500 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl

Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO SI NO NO
EDIFICACION - ESTRUCTURA
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO

Tipo No Vis Fuera de Aglomeraciones o Cubierta teja de fibrocemento
IS Aglomeraciones Fachada Enchapes o fachaletas
Avance(En construccion) 100% Ancho Fachada 6-9 metros
Estado de conservacion Bueno Irregularidad Planta No
N° de Pisos 1 rregularidad Altura No
N° de S6tanos Tipologia Vivienda Casa Continua
\ida Util 100 afios Afio de Construccion 2013
lVida Remanente 89 Comentarios de estructura
Estructura Tradicional Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
aterial de Construccién Ladrillo no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye
Fecha de Remodelacion un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria
Dafios previos NO civili o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines

JUbicacion

KR17BESTE#34A-11MZILT6

relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u

otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita
normal de inspeccién fisica.
NOTA: El inmueble estéa dividido en dos apartamentos.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area de Terreno 112.50 M2 $626,000.00 39.77% $70,425,000.00
Area Construida UN PISO DOS 90 M2 $1,185,000.00 60.23% $106,650,000.00
APARTAMENTOS
TOTALES 100% $177,075,000
Valor en letras Ciento setenta y siete millones setenta y cinco mil Pesos Colombianos
TOTAL COMERCIAL $177,075,000

OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Es un sector consolidado en construcciones, con viviendas de un
piso, dos y tres; con pocos terrenos para desarrollar viviendas
individuales.
SALVEDADES
General: Inmueble ubicado en: Carrera 17B Este #34A-11 manzana | casa 6 de la Urbanizaciéon El Milagro de la ciudad de
Villavicencio. Al inmueble se llega asi: Se toma la avenida catama o calle 35 hacia el camino ganadero o calle 21 sur y a la altura
de la carrera 17 se gira a mano derecha y luego a la izquierda, dos cuadras hasta la carrera 17B y se voltea a la derecha y en el
costado derecho se encuentra el inmueble objeto de avalio. Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores
instalados y funcionales.
Juridica: La presente tasacién no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble. Limitaciones al dominio: En las anotaciones del 1 al 8, en el certificado de tradicion suministrado,
aparecen demandas registradas y medidas cautelares que hace inviable juridicamente su enajenacion; se recomienda levantar antes
de cualquier negociacion.
Garaje: El inmueble no tiene garaje ni depdsito.
Entorno: En la zona hay muy buen transporte publico, las vias se encuentran en buen estado, a 300 metros se encuentra la via a
Catama y que conduce al centro de la ciudad; hay buen comercio barrial, comercio de medianas superficies, colegios, algunas zonas
verdes y algunos terrenos para construir viviendas individuales.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 2, Comedor: 2, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Patio interior: 2, Habitaciones: 4, Zona ropas:
2, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno NOTA: El inmueble esta dividido en dos (2) apartamentos y cada uno de ellos consta
de: sala comedor, cocina, dos habitaciones, bafio social y patio-zona de ropas.
Acabados: El inmueble tiene acabados normales; los pisos, bafios y cocinas estdn enchapados en ceramica y tableta nacional en
buen estado; los muros estan pafietados y pintados; las cocinas tienen mesén en concreto reforzado enchapado, con lava platos y
griferia; la cocina del APARTAMENTO 1, tiene gavetas o cajones en la parte superior e inferior; las habitaciones del apartamento 1,
tienen puertas en madera entambradas, las habitaciones del apartamento 2 no tienen puertas; los bafios tienen sus unidades
sanitarias y lava manos sin puertas de acceso y el bafio social del apartamento 1 tiene division en la ducha, en acrilico y aluminio; el
inmueble tiene la cubierta en fiborocemento hasta antes del patio y encima del patio, la cubierta es metdlica; las cerchas o perfiles
metalicos son metdlicos; no hay cielorraso instalado.
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LACAJA-86013839

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 BARRIO EL $160,000,000 0.95 $152,000,000 3112030946 75 90 $1,170,000 $105,300,000
MILAGRO 2P
2 BARRIO EL $250,000,000 0.95 $237,500,000 112.50 142 $1,180,000 $167,560,000
MILAGRO 2P
3 BARRIO $280,000,000 0.95 $266,000,000 3165222196 72 184 $1,200,000 $220,800,000
COVISAN 2P
4 BARRIO $250,000,000 0.95 $237,500,000 3002250506 180 104 $1,190,000 $123,760,000
COVISAN 1P
Del inmueble 112.50 90
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $46,700,000 $622,667 1.0 1.0 1.00 $622,667
2 $69,940,000 $621,689 1.0 1.0 1.00 $621,689
3 $45,200,000 $627,778 1.0 1.0 1.00 $627,778
4 $113,740,000 $631,889 1.0 1.0 1.00 $631,889
PROMEDIO $626,005.56
DESV. STANDAR $4,744.69
COEF. VARIACION 0.76%
TERRENO ADOPTADOM2 $626,000.00 AREA 112.50 TOTAL $70,425,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,185,000.00 AREA 90 TOTAL $106,650,000.00
VALOR TOTAL $177,075,000.00

Observaciones:

Enlaces:

2.-hitps://www.clasf.co/venta-casa-barrio-el-mila

ro-villavicencio-meta-en-villavicencio-6148919/

Se aplica la metodologia sobre una zona homogénea, tomandose directamente los datos de 8 ofertas comparables. Los valores de oferta por negociacion y se concluy6 en 4 de ellas..
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PLANO DE DISTRIBUCION

AVALUO CAJA HONOR CROQUIS DEL INMUEEBLE
Carrera 178 Este No. 34A-11 Mz | Casa 6

ﬁi:l(ligsauzs 86.013.889
BPRALE S L e CARLOS ANDRES CUENCA V. Urbanizacion El Milagro
7
PATIO ¥ ZONA PATIO Y ZONA
DE ROPAS DE ROPAS

¢

HABITACION 2 [ HABITACION 2

HABITACION 1

| I |
—Fm g —[ -

==
=

00
00

SALA COMEDOR

SALA COMEDOR

APARTAMENTO 2
DESCRIPCION GENERAL DE LA EDIFICACION

Jrucobas =] Sala jcomedar [(2_] Depesta [0 ] Jospintaria  MADERA
=t (| Eaudio [0 ] Pasa = Estucnra  MGAS MAMPOSTERIA JCuiena FIBROCEMENTO
scita | Jpodegs [0 Garale =] urcs: FLEXA-PARETE-PINTURA JPiscs CERAMICA
Excniera = fuc servicia[ 0] Lo — [Cimientos: BASE-SOBREBASE 0. de pisos

Baas ] leoina 2] pnejcin [0 ]  [rcsbades: MORMALES = Torene| 112,50 v
[os ervaciones SE TRATA DE UN INMUEBLE DE UNA PUANTA, UBICADO EN AREA DE DE ACTIVIDAD 1AL

PREDOMINANTE EN TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION EN MANZANA.
Perito: Ab. JOHN CARLOS ARIAS = i SCAaLA: 1:100
RAA - AVAL 17.335.856
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FOTOS General

Foto Selfie Foto Selfie

Contador de Energia

T

Contador de Agua Contador de Gas
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LACAJA-86013839

FOTOS General

_ Fachada del Inmueble B Fachada\del Inmueble

Fachada del Inmueble Nomenclatura

Sala Comedor Sala Comedor

Sala Comedor
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FOTOS General

_Sala Comedor Sala Comedor

Cocina Cocina
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FOTOS General

Zona de Ropas Zona de Ropas

Hall o Estar de Habitaciones Hall o Estar de Habitaciones
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LACAJA-86013839

FOTOS General

Hall o Estar de Habitaciones Hab. 1 o Habitacién Principal

Hab. 1 o Habitacion Principal Hab. 1 o Habitacién Principal
e S e "

Hab. 1 o Habitacion Principal Hab. 1 o Habitacién Principal

Hab. 1 o Habitacién Principal Hab. 1 o Habitacién Principal
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FOTOS General

Habitacion 2 Habitacion 2

Habitacion 2 _ Habitacion 2

Habitacion 2 Habitacion 2

Bafio Social 1 Bafio Social 1

11/18



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LACAJA-86013839

FOTOS General

Bafio Social 2 Bafio Social 2
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LACAJA-86013839

CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta catastral

DATOS CATASTRALES

Informacion del Predio

Referencia Catastral: 010706000025000

Mat. Inmobiliaria:

Direccion: 1A 11 Mz 1 Cs EBR EL
Destino: HABITACIONAL

Tipo: URBANO

Clase:

Estrata: 1

Propietario: (TFT0516) - LUZP == ANOS

A. Terreno: 0 Ha - 123 Mtc.
A. Edificada: 109 Mic.

Ult. Vigencia: 2024

uUlt. Avaluo: 43.286.000

Acuerdo o Decreto

AISLAWVIIENTOS LATERALES

Articulo 334°. - Aislamientos laterales.
Los aislamientos laterales se aplican en todos los tratamientos urbanisticos, a excepcion del
tratamiento de conservacion, y se regiran bajo las siguientes disposiciones:

g En el tratamiento de desarrollo los aislamientos laterales se rigen en funcidon de la siguiente
tabla:
Tabla 47. Aislamientos laterales

AISLAMIENTO LATERAL Y ENTRE EDIFICACIONES EN
TRATAMIENTO DE DESARROLLO

Altura de la edificacion

Aislamiento lateral
con predios
vecinos (mi)

Aislamiento entre
edificaciones en el
mismo predio (mi)

1 - 3 pisos No se exige 3.00
4 - 5 pisos No se exige 5.00
& -8 pisos 450 T T
9—11 pisos 5.50 1/2 de la altura
o= 7.00
2. En el tratamiento de consolidacion de Manzana CM no se exigira aislamiento lateral.
258 <t i

DENSIDAD HABITACIONAL

10. Como componente de la politica de largo plazo para el aprovechamiento urbano
se adopta el siguiente espectro de densidades habitacionales:
10.1 En areas urbanas:
Densidad baja: hasta 90 viviendas por hectarea neta urbanizable.
Densidad media: entre 91 y 150 viviendas por hectarea neta urbanizable.
Densidad alta: entre 151 y 200 viviendas por hectarea neta urbanizable
10.2 En areas suburbanas:
Densidad baja: entre 1y 5 viviendas por hectarea bruta.
Densidad media: entre 6 y 10 viviendas por hectarea bruta.
Densidad alta: entre 11 y 15 viviendas por hectarea bruta.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LACAJA-86013839

Acuerdo o Decreto

ALTURAS

a. En tratamiente de consolidacion ta altura se rige por las siguientss disposicionas:
Tratamiento de consolidacién de Manzana CM, |la altura maxima sera de dos pisos o Ia
resullante de la correcla solucién de empate con los predios colindantes.

b, Tratamiento de consolidacion de Plataforma CP, la akura maxima sera de cinco (5) pisos.

<. Tratamiento de conseiidacian en Altura CA, |a altura maxima permitida sera la resultante
de la correcta aplicacion de las normas sobre volumetria, habitabilidad, empates v
estacionamientos.

5. La cubierta o remate de toda edificacién de siete (¥) o mas pisos de alturs, debera rematar

en terrara o azotea cuya dimension guardard una Proporcién Mminlma del 50% del area total
de la cubierta de la edificacion.

Paragrafo. Prohibase el disefio @ implementacion de altillos a partir de la vigencia del presente

plan.
~
253 -
AISLAMIENTOS POSTERIORES
Tabla 46. Patios y aislamientos posteriores
Mini mi
Uso Tipo Lado nimao (mi)
| Mivienda Unifamiliar | Patia 3.co
Vivienda Bifarmiliar Patio 3.00
Vivienda Multifariliar Patio 1/3 de ia altura de la edificacion, minimeo 3.00
Comercio Aislamiento 173 de 1a aliera de la edificacion, minimo 3.00
Equipamiento Aislarniento 4/3 de la altura de la edificacion, minimo 3.00

Paragrafo. Para el caso de zonas ya desarrollades, se buscard el empate volumetrico de las
edificaciones con sl fin de no generar culatas, siempre ¥y cuando la edificacidén que colinde
lateralmente cumpla el carddier de edificacién permanente. Son edificaciones permanentes todas
aquellas construcciones que se desarrollaron con sujecion a normas urbanisticas y que sus
condiciones constructivas se encuentren en buen estado.

Acuerdo o Decreto

INDICE DE OCUPACION

Tabla 44. indice de ocupacion

[ Oso T Frea del iote GnZ) T Thdice de ccupacion 1
257
Fome 40 - 22 — 28, Sainco Comns Se Gansdercs. Centro. Villavicencio — Mets. Tz GOZOI0S COZOO033 Eomat

COMNCEJIO
MNMUMNICIEAL DE
DA, VILLAVICENCIO

e = =00 (oo}
iienca Ertre SO0 v SO00 feEr o]
Sor = SO0 [em=e]
e = o000 S Ere
Comercio [Enere 1000 v SO00 o
oeyer = =000 T e
Fenor o 1000 OO
Equipamiento Entre 1000 > S000 .50
AMavor a 5000 o so0
INDICE DE CONSTRUCCION
Aaticulo 306 - Edificabilidad Basica on atamientos distintos al de desammollo.
Se define la siguiente edifi para 1os P a los cuales se les asignd tratamiento
distinto =l de desarrollo, sobre la cual no sers exigible cesiones urbanisticas. se expresa en
indice de construccion sobre area util:
Tabla 37 indice de construccion basico para tratamientos en areas desarrolladas
[ Tratamiento Urbanistco Eainicabilidad Cbsen
150 1.C sobre | Maamo =
Bmeuamoh Unico Pisos st = un:annmuon cuenta
S o - orgin. esta ne un
Consolcacion | Piamartorma | £20 L S pisos indice ae conslrucdéri ™
de mayor Tavorabiidad
— =50 G | MEmmmo 7 | para et e
A Basico pisos
= == gus == con=huyan
con ocamon de procesos de
Mejoramiento  Integra 1 50 reasentamiento mutorizadas  en ol
acto que legalice ef bano. no
requieren de cesiones
Conservacon 750 Tiasia tanio sea adopiado of DM
Tiasta o == e =1 ion
- parcial et Sefin Dajo et
Lo W reparto  equitativo de cargas
Deneficios Ia edificabiidac
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LACAJA-86013839

Acuerdo o Decreto

TRATAMVMIENTOS

Aaticulo 245, - Tipos de Tratamientos.

Para consolidar las politicas establecidas en el presente Plan. y con el fin de cumplir con

un desarrollo urbano armoénico del Municipio se determina los siguientes tratamientos:
Tratamiento de Desarmrollo
Tratamiento de Mejoramiento Integral

de Conservacion

Tratamueento de Renovacion Urbana

Tratamiento de Consolidacian

NAWN =
-
i
i
i

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION

Articato 267 — Twaat crates ol oo liclac o
Se asigna a zonas urbani v de Ia ciudad que de acuerdo = Ia
capacidad de soporte del sector, respecto a servicios publicos. movilidad, espacio publico,
equipamientos v estructura predial deben consolidarse con un patron de densidad
occupacidn en coherencia con el modelo de ocupacicon temitorial. Este tratamiento busca

E ¥ dar al entormo wbano permutiendo en
algunos casos ncrementar el potencial constructive.

Asticulo 2667, idades del Tr nto de Conaolidacion.
Las ot rtor de consolicacion s defiren as

1. Consolidacion de Manzana (CM). Los predios wurbanos urbanizados o edificados
Iocalizados en esta modaliciad de ratanrento podran desamrcoliarse por constracoion
aplicando la nomna urbanistica que dgo ongen a kb uarbanizacion. En caso gue no se
logre determinar la norma urbanistica original podran s<
Una altura de dos (2) pmos v deberan cumplir con kas normas establecidas en of
presente Plan. que le sean aplicables.

— T~ i e rna (CP). Los predios urbanos i L =n
esta modalidad de tratamiento podran incrementar moderadamente kb altura modsanoes
de construccion hasta cinco (5) pisos siempre y cuando cumplan con todas las
disposiciones de volumetria, h. ad. nes urbanist w tacionamientos.
establecidos en e presente plan.

3. Consolidacion en Altura (CA). Los predios urbanos urbanizados localizados en esta
modalicad
pisos o mas. siempre y cuando cumplan con todas las disposiciones de volunretria,
habitabiidad, cesones urbanisticas y estacionarmientos establecidos en el presente
plan.

Arsticulo 269°. - Ambito de Aplicacion del Tratamiento de Consolidacion:

Es el aplicable a las areas con lotes edificables no edificados o a lotes con edificaciones
susceptibles de ser denmwolidas vy reedificadas, ubicados dentro del suelo urbano v que se
encuentran identificados en el Plano No. 12A "Tratamiento Urbanistico Consolidacion™.

Paragrafo. En caso de no configurarse las condiciones establecidas en el paragrafo 4 del
articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, los propietarios de los predios localizados
en el tratamiento de consolidacién deberan cefirse integralmente a las normas
establecidas en el presente Plan.

Acuerdo o Decreto

Se define asi al area destinada a la vivienda con presencia imitada de usos compatibles v
complementanos. v presenta el siguiente regimen de uso:

Principal (PL). Vivienda

Complementanc (CR) - Comercio Grupo L. Equipamiento Categoria 1.

Prohibidos (PH): Comercio Grupo Il I, Actividades Especiales. Equipamientos Categoria
2y 3 e Industria hipo 1.2 y 3

Paragrafo. Se establece para el sector del barrico caudal orental v occidental cono area
de actividad exclusiva donde no se permiten usos diferentes al uso prncipal Vivienda

REGINVIEN DE USOS SEGUN EL AREA DE ACTIVIDAD

Tabla 26. Régimen de Uscs de las Areas de Actividad
I UE5s BDE SUBLO

USO INDUSTRIAL

GSO BT
CcoMERCIAL QuUIPAMIENTO

AREA DE 4 - 1
ACTOADAD SRR WnIENDA = = = = = — e | e
& b = = 2 = = =
% = = £ i L= b L=
s
PREDORUNATTE L L .
=0E COMERTIAL =
L CORREDOR. | Ees
EETRATEGJGQ PH
cs -
=
5 el
i R
R F’l—:li 5 ,P"",
= | en =

INTENSIDAD DE USO PARA EL AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

Tabla 23. Intensidad de uso para el Area de Actividad Residencial

Hasta un 90% del total del area construida, el pnmer y hasta
PRINCIPAL L el segundo piso sera el CR
COMPLEMENTARIO | CR | Hasta un 35% del total del area construida

COMPATIBLE CB | Hasta un 15% del total del area construida

RESTRINGIDO R lSol?a?‘lg:::nas actividades puntuales requieren plan de
e

PROHIBIDO PH No se puede construir ni podra entrar en funcionamiento
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Acuerdo o Decreto

POT VILLAVICENCIO (ACUERDO 287 DE 2.015)
CARLOS ANDRES CUENCA VALENCIA C.C.86.013.889

Articulo 767, ~ Suelo Urbano.

El suelo urbanoc esta constituido por las areas destinadas a usos urbanos que dispongan
de infrasstructura vial ¥ redes primarias de energia, acueducto vy alcantarillado en el cual se
permita llevar a cabo actuaciones urbanisticas de wbanizacidn y construccidn, se encusntra
delimitado en el Plano MNo. 10A “Clasificacion del Suelo Urbano™.

Paragrafo. Seran objeto de incorporacion al perimetro urbano mediante la Actualizacion de
la Cartografia Oficial definida en el presente Plan, los predios que cumplan con una de las

siguientes condiciones:

. Todos agquellos predios que durante la vigencia de! presente Plan cuenten con la Plan
Parcial aprobado y acrediten la calfidad de areas urbanizadas, entendiendo por estas
las areas conformadas por los predios que, de conformidad con las normas
urbanisticas, hayan culminado la2 ejecucidn de las obras y cdotaciones a cargoc del
urbanizader sobre kas areas de cesion obligatoriza contempladas en la respectiva
licencia v hayan hacho sntrega de ellas a satisfaccion del Municipio asi como de as
empresas de servicios publicos comespondientes.

Los asentamientos humanos desarrollados informaimente que hayan sidce cobjeto de
procesos de legalizacion.

AREAS DE ACTIVIDAD (RESIDENCIAL)

Ssaticulo 2327 - Definicion y Clasificacicon.

Constituye una porcion del suelo dotado de nfraestructura, Servicos, espacio puablico y
equipamuentos que penmite la concrecion fisica del contexto cultural. Se dasifica segan el
grado de intensidad de las re iones i . econdmi v politi que en ella tenen
Iugar ¥y de su interaccion surge el sisternma de comunicacion especifico de la cudad. Las
Areas de Actividad de las gue trata el presente articulo se encuentran dehimitadas en el
Plano No. 11C ~“Areas de Actividad Suelc Urbano™ Para el area urbana se definen las
siguientes clases de Areas de Actividad:

1. Asrea de Actividad Residencial (A.AR.)
2.  Area de Actividad Moderada (A_A M)

3. Area de Actividad Intensiva (A.A

4. Asrea de Actividad Limitada (A_A L)

Aaticulo 233, Area de Actividad Residencial AN R.

Es el Avea con uso predommnante de wvivienda con presencia de servicios oy de
equipanuentos compatibles v complementanos con el uso prncipal. Es el punto de particas
de desplazamicento de la poblacicon o e su lugar de residencia hasta = lugar donde
desarrolla sus actividades. El AAR se categoriza en Predominante v Eje Comercial asi-

1. Area de Actividad Residencial Predominante.
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicion: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallio, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esté dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avalGo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LACAJA-86013839
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Regitire Abisrto do Avaluadiares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOHN CARLOS ARIAS ARCINIEGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17335856, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-17335856.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOHN CARLOS ARIAS ARCINIEGAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales ,comerciales,. 'terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados’enla estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2018 Regimen de Transicion 23 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico
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RAA L

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles'Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico
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Regitire Abisrto do Avaluadiares

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y:Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 47024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Lonja de Propiedad, Raiz ‘Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigenterdesde lel*13’'de Diciembre de 2017 hasta el 12 de Diciembre de 2021,
inscrito en el Registro\Abierto.de’Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META
Direccion: CALLE 5B # 34 -10 BARRIO VEGA ORIENTAL

Teléfono: 3214470470
Correo Electrénico: ariasase@outlook.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos - EDUAMERICA Centro de Estudios Técnicos y
Empresariales

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JOHN CARLOS ARIAS ARCINIEGAS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 17335856
El(la) sefior(a) JOHN CARLOS ARIAS ARCINIEGAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1ea0a76

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNICIPIO: VILLAVICENCIO VEREDA: CA\O NEGRO
FECHA APERTURA: 14-02-2000 RADICACION: 2000-2272 CON: ESCRITURA DE: 10-02-2000
CODIGO CATASTRAL: 010706000016000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 194 de fecha 09-02-00 en NOTARIA 4 de V.VCIO LOTE 6 MZ | con area de 112.50 MTRS2 (SEGUN DECRETO 1711 DE
JULIO 6/84).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
230.00004941. 07-11-70 ESCRITURA 4679- 17-10-70- NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD DE. INVERSIONES
AGROPECUARIAS DEL META LIMITADA A. MARINO RODRIGUEZ, RAMON ARMANDO

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

1) SIN DIRECCION SIN DIRECCION LOTE 6 MZ | URBANIZACION EL MILAGRO
2)KR17BESTE#34A-11MZILT6

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
230 - 494

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-07-1997 Radicacion: 1997-12448

Doc: OFICIO 1088 DEL 16-07-1997 JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARINO RODRIGUEZ RAMON ARMANDO CC# 17013826 X
A: RUIZ FLORINDA CC# 24106119
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-07-1997 Radicacion: 1997-12449

Doc: OFICIO 1091 DEL 17-07-1997 J.4 CIVIL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: MARINO RODRIGUEZ RAMON ARMANDO CC# 17013826

A: CRUZ RUDECINDO CC# 17323208

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-07-1997 Radicacion: 1997-12451

Doc: OFICIO 1470 DEL 17-07-1997 J.1 CIVIL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MARINO RODRIGUEZ RAMON ARMANDO CC#17013826
A: RUIZ LUIS

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-07-1997 Radicacion: 1997-12452

Doc: OFICIO 1471 DEL 17-07-1997 J.1 CIVIL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO:'$
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de'dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MARINO RODRIGUEZ RAMON ARMANDO CC# 17013826
A: VILLANUEVA HUMBERTO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-11-1997 Radicacion: 1997-20347

Doc: OFICIO 2128 DEL 27-10-1997 JUZGADO 3 CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MARINO RODRIGUEZ RAMON ARMANDO CC# 17013826

A: SANABRIA ROMERO TOBIAS CC# 17305136

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-11-1998 Radicacion: 1998-19553

Doc: OFICIO 2677 DEL 11-11-1998 JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MARINO RODRIGUEZ RAMON ARMANDO CC# 17013826

A: GALLEGO PUERTAS RODRIGO DE JESUS

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 03-06-1999 Radicacién: 1999-8010

Doc: OFICIO 1050 DEL 02-06-1999 JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ QUIROGA CARLOS ANTONIO

DE: RODRIGUEZ QUIROGA LUCILA CC# 40378874
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A: MARINO RODRIGUEZ RAMON ARMANDO CC# 17013826 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-07-1999 Radicacion: 1999-10279

Doc: OFICIO 1337 DEL 08-07-1999 JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARDILA BATE OLIVERIO CC# 80261534

DE: CLAVIJO MARTINEZ JULIO RAMON CC#:3098404

DE: JARAMILLO OMAIRA CC#31875543

DE: PENHA ROJAS LILIANA YANETH CC# 35260684

DE: RODRIGUEZ BEJARANO HERNANDO CC# 17302512

DE: RODRIGUEZ LADINO EDGAR CC# 86053640

DE: SAZA CUBIDES RIQUELME CCH# 79573346

A: MARINO RODRIGUEZ RAMON ARMANDO CC# 17013826 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10-02-2000 Radicacion: 2000-2272

Doc: ESCRITURA 194 DEL 09-02-2000 NOTARIA 4 DE V.VCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 912 RELOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MARINO RODRIGUEZ RAMON ARMANDO CC# 17013826 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-11-2014 Radicacion: 2014-230-6-23468

Doc: ESCRITURA 4958 DEL 16-10-2014 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARINO RODRIGUEZ RAMON ARMANDO CC# 17013826
A: GARCIA CASTELLANOS LUZ MIREYA CC# 40330516
A: MORENO GARCIA PAULA YIZETH NU# X

A: MORENO MALAVER LUIS EDWIN CC# 86083953

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 10-11-2014 Radicacion: 2014-230-6-23468

Doc: ESCRITURA 4958 DEL 16-10-2014 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GARCIA CASTELLANOS LUZ MIREYA CC# 40330516 X
A: MORENO GARCIA PAULA YIZETH CC# 254735 X
A: MORENO MALAVERLUISEDWIN S (CC#86083953 X
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-230-1-65081 FECHA: 21-06-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

P

OSCAR IVAN HERNANDEZ HERNANDEZ
REGISTRADOR PRINCIPAL




