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QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1067884159

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE JULIO CESAR JULIO ARTEAGA FECHA VISITA 17/06/2024
NIT / C.C CLIENTE 1067884159 FECHA INFORME 21/06/2024
DIRECCION K 43A # 17-65 -UR -PALO ALTO DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
SECTOR Urbano Estrato 1 Militar y de Policia
BARRIO URBANIZACION PALO ALTO 1 EDAD (ANOS) 0 aflos
CIUDAD Monteria REMODELADO
DEPARTAMENTO Cordoba OCUPANTE Desocupado
PROPOSITO Modelo 8-14 TIPO DE INMUEBLE Casa
TIPO AVALUO valor comercial USO ACTUAL Vivienda
VALUADOR EMIRO JOSE MARZOLA LEON
IDENTIFICACION 11002907
PROPIETARIO FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO . INMOB. IN°
UM. 1829 EscrituraDerNOTARIA 3 FECHA | 25/08/2022 140-185011 Casa
ESCRITURA Propiedad
[CIUDAD Monteria DEPTO Cérdoba
ESCRITURA
CEDULA
ICATASTRAL
| ICENCIA DE Res. # 220-2021 - Exp. 24/05/2021 - Curaduria Urbana 1 de Monteria

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| NO APLICA
JUNTO/EDIFICI

o
ALOR ADMINIST| No Tiene rAENSUALIDAD | r/Rxlvlz |
RACION
Inmueble ubicado en: zona Sur Oriental, la nomenclatura consignada se DETALLE CALIDAD ESTADO
obtiene del certificado de tradicion y de informacion catastral del Igac. Sala Sencillo Bueno.
Cuenta con servicios publicos (agua y energia), contadores instalados y Comedor Sencillo Bueno.
funcionales. Cocina Sencillo Bueno.
Bafio Sencillo Bueno.
Piso Sencillo Bueno.
Techo Sencillo Bueno.
Muro Sencillo Bueno.
Carpinteria Sencillo Bueno.
Sala Estudio 0 Alcobas 2 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor 1 Estar 0 B. priv 1 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 0 Bsocial 0 Balcén 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No
VALOR COMERCIAL $ COP 125,700,000
VALOR ASEGURABLE $ COP 125,700,000
FAVORABLE: Si -
Observacion de Favorabilidad
EMIRO JOSE MARZOLA LEON Los Rosales Constructora Inmobiliaria
El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante SAS.
Policia Modelo 8-14. AVALUO ACTUALIZADO EL 31/07/2024, Certificado De C.C: 11002907 Nombre de la firma

tradicién adjunto 140-185011 del 31/07/2024. RAA: AVAL-11002907

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1067884159
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CONSTRUCTORA INMOBILLARIA 5.0.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Uso Principal Segin Norma Residencial Area Lote 98 Frente 7
lUso Compatible Segin Norma Residencial Forma Rectangular Fondo 14
Uso Condicionado Segiin Norma Comercial [Topografia Plana Rel. Fte./Fdo. 1:2
lUso Prohibido Segiin Norma Industrial
NORMAS DE USO DE SUELO
IAmenaza Riesgo Inundacion Media Decreto / Acuerdo Acuerdo 003 del 05 de Mayo de 2021
JAmenaza Riesgo Movimiento en No Antejardin 3
Imasa lUso principal Residencial
Suelos De Proteccion No Altura permitida pisos 7
Patrimonio No JAislamiento posterior 2
Indice de ocupacién 0.45
Indice de construccion: 3
No. De Unidades: 1
CONSTRUCCION
AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE M2 98
TERRENO_CLT
AREA M2 44
CONSTRUIDA_CLT
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE TERRENO M2 98 AREA DE TERRENO M2 98
AREA CONSTRUIDA M2 44 AREA CONSTRUIDA M2 44

OBSERVACIONES DE AREAS

Amoblamiento Urbano

SECTOR
Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno

Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas S| Bueno
IComercial Bueno mas de 500 Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 400-500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos No hay mas de 500 JAcueducto Sl Sl
IAreas verdes Regular 400-500 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Regular mas de 500 Energia Eléctrica Sl Sl

Gas Natural Sl NO

Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si NO
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
EDIFICACION - ESTRUCTURA
Estado de construccion Nueva Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIS vivienda de interes Social Cubierta Placa de concreto
IAvance(En construccion) 100 Fachada pafiete y pintura
Estado de conservacion Bueno JAncho Fachada 6-9 metros
N° de Pisos 1 rregularidad Planta No
N° de S6tanos Irregularidad Altura No
\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
ida Remanente 100 Afio de Construccion 2024
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion mixtas Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
FFecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye
Dafios previos NO un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria
Ubicacion K 43A # 17-65 -UR -PALO ALTO civii o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines

relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u
otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita
normal de inspeccion fisica.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1067884159
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CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area de Terreno lote 98 M2 $525,000.00 40.93% $51,450,000.00
Area Construida Construccion 44 M2 $1,687,500.00 59.07% $74,250,000.00
TOTALES 100% $125,700,000
Valor en letras Ciento veinticinco millones setecientos mil Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $125,700,000

OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Urbanizacion La Victoria, Monteprincipe.
General: Inmueble ubicado en: zona Sur Oriental, la nomenclatura consignada se obtiene del certificado de tradicion y de
informacion catastral del Igac. Cuenta con servicios publicos (agua y energia), contadores instalados y funcionales.
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble. Limitaciones al dominio: anotacion 001, Gravamen: Hipoteca abierta sin limite de cuantia, a favor de
Banco Da vivienda, del certificado de tradicion suministrado, se recomienda levantar antes de cualquier negociacion.
Garaje: El inmueble objeto de avallio, no cuenta con garaje, ni depdsito.
Entorno: Sector en desarrollo, predominan viviendas unifamiliares de uno y dos pisos tipo VIS, las vias principales se encuentra
pavimentadas.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Habitaciones: 2, Bafio privado: 1, Zona ropas: 1, Ventilacion:
Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Pisos en cemento pulido, paredes de fachada e internas en ladrillo a la vista, placa de cubierta en bléquelo.
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1067884159

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Monterroble $135,000,000 0.90 $121,500,000 3104158368 82 41.05 $1,850,000 $75,942,500
2 La Victoria $120,000,000 0.95 $114,000,000 3142055209 84 45 $1,600,000 $72,000,000
3 La Victoria $155,000,000 0.95 $147,250,000 3205548556 84 66 $1,600,000 $105,600,000
4 Vallejo $130,000,000 0.95 $123,500,000 3218496399 86 45 $1,700,000 $76,500,000
Del inmueble
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $45,557,500 $555,579 1.0 1.0 1.00 $555,579
2 $42,000,000 $500,000 1.0 1.0 1.00 $500,000
3 $41,650,000 $495,833 1.0 1.0 1.00 $495,833
4 $47,000,000 $546,512 1.0 1.0 1.00 $546,512
PROMEDIO $524,481.06
DESV. STANDAR $30,943.28
COEF. VARIACION 5.90%
TERRENO ADOPTADOM?2 $ AREA TOTAL $0.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$0.00

Observaciones:

Enlaces:
2.-
http

p asas.mitula.com.co/adform/24301-256-77f6-f5fe:
Dvid=c604fd87.ec0b-445d.8773.70f3c378db25

3.-https://inmonteriainmobiliaria.com.co/casa-venta-zona-sur-oriente-monteria/5816741

Las muestras adjuntas corresponden al mismo sector, con caracteristicas similares en acabados y areas. por lo anterior, se toma el valor promedio homologado para la valoracién del inmueble.

4.-https://gninmobiliaria.co/casa-venta-marguen-izquierda-monteria/2683846
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COORDENADAS (DD)

Latitud: 8.7324528
Longitud:-75.85964999999999

COORDENADAS (DMS)
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1067884159

FOTOS General

Foto Selfie Via frente al inmueble
. - -

Fachada del Inmueble Nomenclatura

KA43A1765

Sala Comedor Cocina
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1067884159

FOTOS General
Zona de Ropas

Bafio Privado Hab 1 Habitacion 2
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1067884159

CRUCE CARTOGRAFICO

Plano Tratamiento urbanistico

FICHA EDIFICABILIDAD GENERAL UDP 6-02
SECTOR Sector 7 (Nota 1, 2) e,
SUBSECTOR I It T v v R VIt
TRATAMIENTO DESARROLLO (Nota 9)
T — Residencial lfrf:‘ff:iﬁvcj: ' || Residencial | Residencial a‘:‘[‘:j:t“::;’::g:‘d Urbana Ejes
mixto G mixto mixto CobromiiEa integral mualtiples
indice de ocupactén 0.45 0.45 0.45 0.45 0.45 0.45 0.45
indice de construccién | 2.0 2.50 2.50 3.00 3.00 3.00 3.50
Altura maxima permitida (Pisos) 6.00 6.00 6.00 7.00 7.00 7.00 8.00
Lote minimo (Subdivisién minima)
Aren 250.00 250.00 250.00 250.00 250.00 250.00 250.00
o 12.00 12.00 12 .00 12.00 12.00 12.00 12.00
Retiro frontal antejardin (metros) (Nota 4, 5, 6) 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 5.00
Subdivisién minima
Retiro posterior 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00
Retiro lateral (Nota 3) 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00
Voladizo 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

Morits Rities

\ Urpanizacion -
- ey ;

CONWVENCIONES LEYENDA FORMULACION
e PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Pkt Lirioans — Dranaje sancilio -
_ Amenaza baja PROPUESTA DE AJUSTE
Contrato de consultoria No. 685 de 2018

Parimate de Expansicn [ - sic monda 20m
I:I Amenaza media

Perimatre municipal Cuarpos de agus

e _ Amenaza alta Cci ik
[ ] gy ANMENAZA INUNDACION
Divisian fisica

EEEN BN Ansio Vial Perimewal (e — UREBANA

= e |
— ial e "
Aile Vial Uria Rl Hries e — =
— [- "
e e T 1:20.000 0 8 i G
nfrae s ructura e / © Areas de recuperscion ambiental
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1067884159

23 monteria.taxationsmart.co/ords/f?p=150000:4:8227973928983

Informacion Basica

Referencia
Catastral:

Propietario:

Avaluo:

Area Terreno:
Clase:
Estrato:
Estado:

Areas o Documentos

g.

e ]
|~ =
< O
= a
o w
b =
<

5]

01-06-00-00-1313-0006-0-00-00-0000

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PALO
ALTO .

$15.825.000

98
URBANO
ESTRATC 1
Activo

:4:P4 ID_IMPSTO,P4_ID IMPSTO_SBMPSTO:230011,2300111

Alcaldia de MONTERIA

*

Referencia Anterior:

Direccion:

Direccion
Notificacion:

Area Construida:
Destino:

Uso Suelo:

01-06-00-00-1313-0006-0-00-00-
0000

K43A 17 65

K43A 17 65

44
HABITACIONAL
USO DE SUELO NG DEFINIDO
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1067884159

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicion: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallio, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esté dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avalGo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1067884159

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1067884159
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(@) EMIRO JOSE MARZOLA LEON , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 11002907, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Noviembre de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-11002907.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EMIRO JOSE MARZOLA LEON se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales .comerciales, \terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes ng clasificados énla estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado:

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

¢ Puentes, tuneles.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, /colegios,-hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
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automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Nov 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia—prima, \producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Dic 2020 Régimen Académico
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MONTERIA, CORDOBA

Direccion: CALLE 46 # 38-51 - MANZANA M LOTE 3 BARRIO SANTA ELENA 4 ETAPA
Teléfono: 3002741771
Correo Electronico: emiromarzola@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos
Rurales y Especiales -Tecni-Incas

Técnico en Avallos - Incatec

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinarialalguna contra el(la)
sefior(a) EMIRO JOSE MARZOLA LEON , identificado(a) con Cédulaide ciudadania No. 11002907

El(la) sefior(a) EMIRO JOSE MARZOLA LEON, se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacioh.con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b3aa0a96

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintisiete (27) dias del mes de Mayo del 2024 vy tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
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Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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CURADURIA
URBANA

RESOLUCION No.220-2021, POR MEDIO DE | A ¢
LA MODALIDAD DE DESARROLLO Y 11 ENC 1CA DE ¢
MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA OCHENTA (30 VIVIENDAS x5+
UN (1) PISO, EN LOS PREDIOS CON NOMENCIAT|/RA URBANA (2 43

BARRIO FURATENA 11 DE LA CIUDAD DE MONTER{A. SOLICITADC Pk 18201a
N0.23001-1-20-0202. )

Primera de Monteria
IA DE URBANISMO EN
ONSTRUCCION EN LA

UAL SE EXpIpg LICENC
. LICE,
1A URBANISTY -

FECHA DFE EXPEDICION  24/05/2021

FECHA DE EJECtTOR A 31 MAY 2001
EN USODE S PACADORA URBANA PRIMERA DE MONTER(A (P), LILIANA CALLEJAS OTERO
1097 LA Lox B ACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL 11 QUE LE CONFIERE LA | EY 388 DE
1997, LA LEY 810 DE 2003, EL. DECRETO (NI REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 v DEMAS
NORMAS CONCORDANTES : 77 DE 201 MA

CONSIDERANDO;

Sg‘:‘:";';;’i%‘?“&mamﬁs FELIPE GONZALEZ HIGUITA, identificado con cédula de ciudadania
JSA-S"d .'ﬁ .d €n  su  calidad de _Tepresentante legal de PROMOTORA ARBOLEDA
-A-5. 1dentificada con NIT. No. 901031028-5, sociedad apoderada de CONSTRUCTORA DE CORDOBA
LIM]'W;D@ 1denul~:'|cada con NIT 900569834-3, de ISABELA CECILIA GARCIA PINEDA identificada con
cédula de ciudadania No. 50,897,393 y de JAIME ESTEBAN GARCIA PINEDA identificado con cédula de
ciudadania No. 78.698.151, titulares de derecho real de dominio, ha solicitado LICENCTA DE URBA NISMO EN
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA

MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA OCHENTA (80) VIVIENDAS UNIFAMILIARES TIPO VIS EN
tura urbana C 22 43 32 LOTE By K 43 18 20 In BARRIO

tificado con Referencias Catastrales No 01-06-00-0432-0062-0-00-
00-000 y 01-06-00-00-0432-0063-0-00-00-0000 respectivamente, y Matriculas Inmobiliarias No 140 175659 y

140-1765S5, respectivamente de la Oficina de Registro de [ustrumentos Publicos de Monteria

SEGUNDO: Que, de acuerdo a los planos allegados al expediente, el

proyecto urbanistico presentado a esta
curaduria se encuentra disefiado dentro de los siguientes lotes:

| LOTE No. | MATRICULA AREA DEL PREDIO M2
INMOBILIARIA o |
1 140-175659 12.843 - - |
2 140-176555 35851 -
AREA TOTAL A URBANIZAR | 16394 ) _

TERCERO: Que de conformidad con el Decreto Unico Reglamentario 1077

concordantes, se alleg6 con la solicitud, entre otros, los siguientes documentos

Formulario Unico Nacional debidamente diligenciado. .

Copia de la cedula de ciudadania de ANDRES FELIPE GONZA“LEZ llll(.-Ul FA.

Copia de la cedula de ciudadania de ISABELA CECILIA (iAIS( iA I'lh‘nED‘-\.

Copia de la cedula de ciudadania de JAIME ESTEBAN GM?(‘ ]A‘PINI!‘D‘A. ‘

Copia de la cedula de ciudadania de ARNOLDO MIGUEL VERGARA {.O‘Ml-_z‘. -

Certificado de existencia y representacion legal de PROMOTORA ARBOLEDA S.A.S. identificado con NIT

No. 901031025-5 expedido por la Comara de Comercio de urtagena, con fecha de 17 de noviembre de 2020
Ce;ﬁﬁcado de existencia y representacion legal de ‘( ONST RUCTORA DE CORDOBA

* LIMITADA identificada con NIT 900569834-3, expedido por la Camara de Comercio de Monteria, con fecha
deon‘zs?md:] ﬁ:ﬁf:;ﬁgial, amplio y suficiente suscrito por ARNOLDO MIGUEL VERGARA GOMEZ

*  ideot n cédula de ciudadania No.78.696.543 actwando como representante legal de la
ggg’:‘fﬁ&o ORA DE CORDOBA LIMITADA identificada con NIT No 900569834-3 y conferido a

de 2015 y demas normas

Pagina 1|9
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Primera de N\n\
: BANISMQ s
"ENCIA DE UR 0 3
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RESOLUCION No.220-2021, POR MEDIO DF. 1A CUAL ANISTICA

LA MODALIDAD DE DESARROLLO Y LICENCIA URB DAS U

MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA OCHENTA (80) VIVIEN C2

UN (1) PISO, EN LOS PREDIOS CON NOMENCLATURA “RQANA‘ TADO ME

BARRIO FURATENA Il DF | A CIUDAD PE MONTERIA, SOLICI

N0.23001-1-20-0202 MAY 2021
1

a No.71.939.290, actuando

ANDRES FELIPE GONZALEZ H1Gy IITA, identificado con cédula de ciudadani IT No.901031025-5, con
coma representante legal de PROMOTORA ARBOLEDA S.A.S. identificado con N :
fecha de 08 de octubre de 2020 UITA,
ZALEZ HIG
ciente conferido a ANDRES FELIPE G(e)g’:l de PROMOTORA

o _On'gn_nal del podcll especial, amplio y gyfi
identificado con cédula de ciudadania No. 71.939.290, actuando como representante IA CECILIA GAR((;[A

ARBOLEDA SA.S identificado con NIT No 901031025-5 suscrito por ISABEL

DR Identificeds, con o8diile e sindedae WSS NS ¥ JAIME ESTEBM;mGAR *

et ong. dentificado con cédula de ciudadania No. 78,698,151 con fecha de 08 de octubre de 2020 —
*  Certificado de Tradicion de |3 Matricula Inmobiliaria No. 140-175659 de la Oficina de Instrumentos Fu

de Monteria del 19 de octubre de 2020. abli

*  Cernficado de Tradicion de la Matriculq Inmobiliaria No. 140-176555 de la Oficina de Instrumentos Piblicos
de Monteria del 19 de octubre de 2020.

* Copia del Recibo Oficial de] Iinpuesto Predial Unificado del predio identificado con referencia catastral No.
01-06-00-00-0432-0062-0-00-00-0000 expedido por la Secretaria de Hacienda Municipal de Monteria.

* Copia del Recibo Oficial del Impuesto Predial Unificado del predio identificado con referencia catastral No

01-06-00-00-0432-0063-0-00-00-0000 expedido por la Secretaria de Hacienda Municipal de Monteria

Ademas, se anexaron:
* Copia de la Escritura Publica No.349 del 19 de febrero de 2.014 de la Notaria Tercera de Monteria.
¢ Copia de la Escritura Publica No.278 del 12 de febrero de 2.020 de la Notaria Primera de Monteria.
3 de enero de 2020 expedida por la Curaduria Urbana Primera por

Copia de Licencia No. 033-2020 de fecha 2
ana de la cual, resulto el predio objeto de solicitud actual

medio de la cual se aprobo subdivision urb
5-2020 de 16 de junio de 2020 por la cual se ordenan unos cambios

Copia de la Resolucion No 23-001-00116
en el catastro del municipio de Monteria, del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Copia de la Resolucion No. 23-001-002683-2020 de 21 de diciembre de 2020 por la cual se ordenan unos
cambios en el catastro del municipio de Monteria, del instituto Geografico Agustin Codazzi

Copia del oficio No VAM-OB-PY/19-10-00158, de la empresa VEOLIA del 29 de octubre de 20 19, Asunto:
0 para el proyecto denominado

L
Solicitud de disponibilidad de los servicios de acueducto y alcantarillad
Finzenu en la ciudad de Monteria.

Urbanizacion PAL.O ALTO localizado en la carrera 44 con calle 21 aledafio a
te Técnico.

Rad: GER-2019-1472-01, firmada por URIEL GARCIA PEREIRA, Geren
ptiembre de 2020, REF: punto de conexion y

e Copia del expediente No. P41102019090225 del 8 de se
condiciones de factibilidad, firmado por JESUS MARIA MONTERROSA OLIVELLA, Provisiéon de

icio Cordoba Norte. L ="
Ec;;:: ;’el Oficio No. 42-3-0293132019, del 24 de octubre de 2019 Ref.: factibilidad del servicio de gas natural.

. .
i IER ALI ALI, Jefe de Atencion a usuarios,
. lf{i!eg::c‘;tgo;l(r;?csado No. 20211100778 de fecha 19 de abril de 2021 que remite es.tudio de vulnerabilidad y
i sobre concepto técnico radicado No 20211101054 de_fccha 09 de abnl _de 202': firmado por
‘wsglg(,‘ELO ALBERTO ESCALANTE BARGUIL, subdirector de Planeacion ambiental de 1a
(I%‘RPORA('ION AUTONOMA REGIONAL DE LOS VALLES DEL SINU Y DEL SAN JORGE -CVSs.
ial de responsabilidad Geotécnico del 23 de septiembre de 2019, firmado por el Ingeniero Civil
* MRmMOAnNDO JOSE D’RUGGIERO MARCHENA con Matricula Profesional No 25202-66708,
a iemplar original y dos (2) copias dc los planos impresos del proyecto urbanistico, firmados por el
# L Ut)g:i':mNF;ANIJEI EDUARDO MANTILI.A BARRIOS, con Matmcula Profesional No. A68802008-
Arqut 4

i onsable legalmente de los disefios y de la informacién contenida en ellos.
91 l(ﬁll)ﬂg};];l;nosgghjﬁ ; e:';; s (2) copl-fs de los planos impresos del proyecto arquitectonico, firmados por el
Un(1)e¢

. .
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CURADURIA
URBANA

Primera de Monteria

o 3’;5:;)3 I::gigg paf' Mow PARA OCHENTA (80)
; LDIOS CON NOMEN( | o
BARRIO FURATEN ENCLATURA UrBANA C224 i
. 332 1. 1820 In
No.23001-1-20-0202 LA C1UDAD DE MONTERIA, SOLICITADO MEDIANTE wADICADO

FECHA DE EXPEDICION: 24/05/2021

; Matricula Profesional No. A68802008-
n :
dos (02) co iussa gl:llegallm v y de la informacion contenida en ellos.
tp ACOS'(T);pvméos "mpresos del plano topografico, firmado por el profesional en
:&galme_nte d: :a informacion contenida en elll:SGARA con Licencia No.01-11036, quien se hace responsable
* Memonas del analisis et :
URBANIZAC[ON PALO i"Ldmel;O Samis ) proyecto  VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

TO de ] ‘ivil C
C oAk ELIP con Maticul roeson e, o prasy " Mo Cul CARLOS RAMON LA
. C;rpﬁcado de revision de disefios estructurales de fecl -
Cwq JONS FELIPE SIERRA VALENCIA, con Ma
* Copia de la Matricula Profesional No. A68802
MANTILLA BARRIOS,

Copia del cstudio de amenaza, vulnerabilidad v i i i izaci

i ¥ Mesgo por inundacion para la construccion de las urbanizaciones
PALO ALTO1 Yllyla urbanizacién ARRAYANES, en el municipio de Monteria - departamento de Cordoba.
* Copia de la Matricula Profesional No 25202-667

ha 14 de noviembre de 2019, firmado por el Ingeniero
tricula Profesional No 17202-72759,
008-91154436, del Arquitecto MANUEL. EDUARDO

MARCHENA. 05, del Ingeniero Civil ARMANDO JOSE D'RUGGIERO
. Cgpia de la Matricula Profesional No. 13202-11240, del Ingeniero Civil CARLOS RAMON LA ROTTA
FELIP.
* Copia de la Matricula Profesional No 17202-72759. del Ingeniero Civil JONS FELIPE SIERRA
VALENCIA.

Copia de la licencia No.01-11036 del topografo HECTOR JOSE ACOSTA VERGARA.
Original del Oficio No.PL-AL-VIS-202100047 Asunto: Autorizacion de Licencia del 14 de mayo de 2021
firmado por el Coordinador de Gestion de Ingresos de la Secretaria de Hacienda Municipal JONAS DE DIOS
SALGADO SOTO. o ,
* Onginal del Oficio No.PL-AL-VIS-202100048 Asunto: Autorizacion de Licencia del 14 de mayo de 2021
firmado por el Coordinador de Gestion de Ingresos de la Secretaria de Hacienda Municipal JONAS DE DIOS
ADO SOTO. e = .
. onSALGginal del certificado de Paz y Salvo del Impuesto de Delineacién Urbana con consecutivo No.202100258
del 20 de mayo de 2021 firmado por el Coordinador de Gestién de Ingresos de la Secretaria de Hacienda
ici NAS DE DIOS SALGADO SOTO. o ‘
g:“f;ﬁe.:(gmiﬁcado de Paz y Salvo del Impuesto de Delineacién Urbana con consecutivo N0.202100260
. delBle de mayo de 2021 firmado por el Coordinador de Gestion de Ingresos de la Secretaria de Hacienda
Municipal JONAS DE DIOS SALGADO SOTO.

ARTO: ol este despacho fotografia de la valla, dentro del término y con las
- eristi;n?u e:tai:l:;g:;m;:eela][!)egaz Unico Reglamentario 1077 de 2015 No se presentaron objeciones o
caract

iami de terceros. R o
mcmmwtocalllf:f dp:g,:z:icz :rlos vecinos colindantes del predio objeto de la presente solicitud, medignte
QUINTO: Esta alta circulacién en la ciudad de Monteria, para que, si asi lo conSquabm. formaran parte del
aviso en prensa de aler sus derechos y a la fecha de expedicion del presente Acto Administrativo no presentaron
ran v

proceso ¢ hicieran v jento alguno, de acuerdo a lo establecido en ¢l Articulo 226122 1 del Decreto nico
jecién o pronunciami '
Rerlamentario 1077 de 2015

P | Bl a 3#19
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RESOLUCION No.220-2021, POR MEDIO DE LA CUAL g gxPIDE LICENCIA STERUcCION EN La
LA MOBAL A ankA tr b DLLO ¥ LICENCIA URBANISTICA DE €O 0 yg PO
MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA OCHENTA (80) viviENDAS UNIFAMILIAY pyK4318201n
UN (1) PISO, EN LOS PREDIOS CON NOME N¢ |,A'n||u uRn}mA C 224332 LOTE T MDICADU
BARRIO FURATENA Il DE LA CIUDAD p MONTERIA. SO ICITADO MEDIAN

N0.23001-1-20-0202
: 1
FECHA DE EXPEDICION. 24/08/207) PmE——— N MAY 202

; : . los vecinos
:ol?il:c‘l‘nft?:ammEtr:l':I':;:'l?::\ nilaml"tfs‘llh desconncer |a identificacién y direcciom de canC-"Pondcnc“:\d,r:so en medio
A 1eta de solicitud, por 1o cnal. solicitare fueran notificados mediante
de ampha circulacion a sus costas Ataron que fueran it
SEXTO: Que los inmucbles deser . dentro
Pieza Urbana Borde Oriental, f;f;;f{;’;f:_ x)?.f;:-(:ﬁw;!tl’ p“\"‘"‘"" ge Iﬂdpre:e?'t:i;:dénrr‘::?ﬂana Integral,
Zona Muiltple. Tratamiento Desarrollo poy pla Lei Sector: 1 Aka e Act Il Decreto 0467 de 2008.
aprobada por la Alcaldia de Monteria. de 'Ibd"l‘ ;: (?:T,LTI DisH paveil Furatenla :’aq,c,a[.;e adopta el Plan parcial
;E!‘;flf;‘l;'rnﬁs:;l: no se encu?nlra en zona de prntc«;c|rﬁf|l:1:::I;::|1?i;,l['?:1[:::: :2::?:;;6: ;.-l'ma de riesgo no miubgable. |
* NU€, una vez efectuada la revisidn téenie . i i se determino que €
proyecto ct}mplrﬁ a cabalidad. con toda |a nolr‘nt:‘f:‘vlij;d]":::ﬁca;;gl,‘I:EL:;,:;T:;;Zﬂ::l:a;egUIr con el tramite
&?ﬁ’?}glmw comunicandole al solicitante Ia viabilidad del proyecto mediante oficio .
ie : (}llt?-_ una vez efectuada la revision técnica. juridica, arquitectonica v urbanistica. se determind quc‘el
proyecto cumplio a cabalidad, con toda la normatividad vigente por lo cual se procedio a seguir con el tramite
cones‘pttndlente v con la firma de cada memonial de revision.
S'lRA(;ﬁA FO PRIM ERQ: |'a_rn'detcnninar la viabilidad de la presente solicitud, el despacho de la Curadora
r} ana Primera de Monteria radic ante Ia Corporacién Auténoma Regional de Los Valles del Sinu y San Jorge —
E‘\.’S el estudio delallado de vulnerabilidad y riesgo, aprobado mediante concepto técnico de fecha 09 de abril de
2021, rcqlb;do con oficio de fecha 19 de abril, por lo que se toma la fecha de expedicién del documento para surtir
el cumplimiento en ¢l tramite
NOVENO: Que el firmante titular y profesionales responsables de este proyecto en el numeral 5 del Formulano
Unico Nacional declaran bajo la gravedad del juramento que se responsabilizan totalmente por los estudios y
documentos correspondientes presentados con este formulario y por la veracidad de los datos aqui consignados Asi
mismo declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas, e
1gualmente exoneran a la Curadora Urbana Primera de Monteria de toda responsabilidad, respecto al proyecto

radicado.
En mérito de lo anterionmente expuesto, se establece que la presente procede Y en consecuencia se,

RESUELVE:
MODALIDAD DE

ARTICULO PRIMERO: Sc aprucba la LICENCIA DE URBANISMO EN LA
DESARROLLO Y LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBR4
NUEVA PARA OCHENTA (80) VIVIENDAS UNIFAMILIARES TIPO VIS EN UN (1) PISO, en los predios
con nomenclatura urbana (' 224322 LOTE By K43 1820 In BARRIO FURATENA 11 de la cludad de Monteria

identificado con Referencias Catastrales No 01-06-00-0432-0062-0-00-00-000 y 01-06-00-00-0432-0063-0-00-00-
iden SS, 1espectivamente de la Oficina

| _ iliarias No. 140- 175659 y 140 1768
espectivamente, y Matriculas Inmobiliarias No , )
dgooml’lregil;tro de Instrumentos Publicos de Monterla, solicitada por ANDRES FELIPE GONZALEZ
hdad de representante legal

' 1fic ’ - ’] 71.939.290, actuando en ca
dentificado con cédula de ciudadania No 9 p "
ﬂggz)&%{l'()ﬂlﬂ ARBOLEDA S.A.S. identificada con NIT  No 901031025-5, sociedad apoderada de

“TORA DE CORDOBA LIMITADA identificada con NIT 900S69834-3, de ISABELA CECILLS
Cons’ﬂlgN EDA identificada con cédula de ciudadania No 0.897.393 y 4o JAIME ESTEBAN GARGL L
GARC ciudadanfa No. 78.698.151, titulares de derecho real d

. con cédula de ¢ dominio, todg
PINEDI?anldg:::::J‘I:?:cT los requisitos exigidos por la ley 388 de 1997, Acuerdos 0018 de 2002 y 029 de 20\;?)2
que se 3

z 5 0506 de 2011, Decreto Unico Reglamentarnio 1077 de 2015 y demds N
Municipales 0505 y Ormas
Decretos Paginaa|g
T£’/
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CURADURIA
URBANA

>
RESOLUCION N0.220-2021, pog . Primera de Monteria

ME ,

h%m?,DALmAD DL DESARROI.I,:)"? DE LA CUAL SE kxpipg, LICENCIA DE URBANISMO EN
IDAD DE OBR, NUEVA p LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA

UN (1) PISO, EN LOS pREDI o8 COnRA OCHENTA (80) ViyIENDAS UNTFAMILIARES TIPO VIS EN
BARRIO FURATEN, N DE |4 ON NOMEN( LATURA URBANA ¢ 22 43 32 LOTF By Kd431820In
N0.23001-1-20-029) * 3 LIUDAD DY MONTERIA, SOLICTIADS Soegsay CADICADO

FECHA DE EXPEDICION.
© 24/05/2021 FECHA DE ETECUTORIA 3 1 MAY 2021

concordantes, en 1o
A - querespecta a I doc :
u w
existentes en la fecha de radicacién del p::::;c':‘:;lén Y planos allegados, por el solicitante, acorde con las normas

ARTICULO SEGUNDO.

Matricula Profesional N[zoi(g;%(;;]%;case al Arquitecto MANUEL EDUARDO MANTILLA BARRIOS con

planos; al Ingeniero Cijvi] CARLOS -91154436 como urbanizador, constructor y proyectista responsable de los

como disefiador de Jog detalles dJ 1 RAMON LA ROTTA FELIP con Matricula Profesional No 13202-I1_240

Civil JONS FELIPE SIERRRCSIHenlos estructurales, no estructurales y memonales de calculo. al [ngeniero
independiente de los diseiio ALENCIA con Matricula Profesional No. 17202-72759 como revisor
Matricula Profesional N zssgsomcmm'“" l Ingenicro Civil ARMANDO D' RUGGIERO MARCHENA con
JOSE ACOSTA VER%AR 2-6670-5’ como responsable del estudio geotécnico y al Topografo HECTOR
topografico para LICENCMA con Licencia No. 01-11036 como responsable del plano del levantamiento
URBANISTICA Dp e DE URBANISMO EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO Y I ICENCIA
VIVIENDAS IR0 STRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA OCHENTA (80)
43 22 L LIARES TIPO VIS EN UN (1) PISO en los inmuebles con nomenclatura urbana C 22

OTEBy K43 1820 In BARRIO FURATENA Il de Ia ciudad de Monteria.

El proyecto autorizado tiene las siguientes caracteristicas:

Descripcién del Proyccto Urbanistico:

Area total del predio 16.394 m2
Vs : RESIDENCIAL
Estrato : Uno (1)
Arca a m[mmu) o 16.394 m2
. CUATRO (04)

Nuamero total de Manzanas

Las caracteristicas del proyecto urbanistico acorde con los planos aprobados son las siguientes:

DESCRIPCION

M2

‘ o Ll 16.394,00
1.1- AREAS TOTALES DE CESION ‘ 855400 | 52
1.1.1- AREA VIAS VEHICULARES | 3.468,22 21, L;J
1.1.2- AREAANDENES|  1.883,38 { 115% i
11.3CANALY = 282,43 L7% |
1,1.4- ZONAS VERDES _2163,86 _15;0*_‘1
115 CICLO RUTA| 38111 23%
2- AREA DE VIVIENDAS (MANZANAS) 784000 | 478
: Area Construlda Viviendas 3520,0
80
NUMERO DE VIVIENDAS OFER TADAS
B F]5-'8”‘”15&.(_:)

MI ®@curaduriaprimerademonterig



ENCIA DE ’
RESOLUCION No.220-2021, POR MEDIO D 1.4 CUAL SE EXPIDE LICE ((:()NsTRUC(f}! VIS EN -
LA MODALIDAD DE DESARROLLO Y LICENCIA URBANISTICA DF AMILI RES | (31820 In '
MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA OCHENTA (80) VIVIENDAS U ¥
UN (1) PISO, EN LOS PREDIOS CON NOMENC 1 ATURA URBANA C 22
BARRIO FURATENA 11 DE LA CIUDAD DE MONTERIA, SOLICITA

No.23001-1-20-0202. 1
FECHA DE EXPEDICION  24/05/202) SECRK p RIECUTORIA: -3 1 MAY 202
| 1,1.6-AREA PARQUEADEROS 75.00
| NUMERO DE PARQUEADEROS i = J o
— i — ]
[ | DESCRIPCION DE LAS MANZANAS et
| MANZANA | ML | DESCRIPCION DE | AREA(M2) | ACTIVIDAD
— ' NORTE LINDEROS l =
S is-on Con via publica tipo 7 | e ) ’
1 . 15.00 lI.Inca quebrada (Con Zona verde
| -
' | 76.99 | Con via publica tipo 8 | .
I (84.00 [ Con via publica tipo 7 2254 | Residencial
28.00 | Con via publica tipo 7 )
3 2800 |ConZonaverde |
~170.00 | Con via publica tipo 8 ' .
70.0 Con via publica tipo 8
Y. B 1960 | Residencial
2800 | Con via phblica tipo 7 '
_ 35.00 |Linea quebrada Con Zona verde \ i
. 1 '
.' ESTE 63.00 | Con via publica tipo 8 | Residencial ;
'3 - | OESTE 70.00 | Con via publica tipo 8 1.862 |
’ NORTE 28.00 |Con via publica tipo 7 '
] SUR  [2800 |Conviapublicatippo8 ‘ Residencial
[4 ESTE 63.00 | Con via publica tipo 8 o
' OESTE 63.00 [Con viapublicatipo8 1.764 ’

Las caracteristicas del proyecto arquitecténico acorde con los planos aprobados son las siguientes:

Area total del lote : 98,00 m2

Uso de la Edificacion : Residencial

Estrato :Uno (1)

Numero de Pisos : Uno (1)

Namero de Unidades : Ochenta (80)

Area a construir total :3,520m2  Descripcion de los espacios: acceso, terraza, alcoba

1, bafio, sala - comedor, cocina, alcoba 2 y patio.

Area total libre : 54,00 m2
fndice de Ocupacion .' 3.::
Indx.oe de Construccion Sugepo—
B Posterior: 4,63 m

Laterales: 1,00 m / 1,00 m

Pégenas!g
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CURADURIA
URBANA

S I Primera de Monteria

EV ok EXPIDE LICENCIA DE URBANISMO EN

DIOS ¢ )‘:-‘lllci:.i“""f‘A DE CONSTRUCCION EN ::.;:a
TEN ‘ON NOMEN( 1A' NDAS UNIFAMILIARES TIPO VIS

No.23001-1-20-029; A 1 DE LA Clupap Dn};{"'!'.“ URBANA (22 43 32 LOTE B y K 43 18 20 In

' - MONTER{A, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO

E::sn(:wcmn
ODA

MODALm,I{:)DSE DBE DESARRO[ LO IJ .A CUAL,
UN (1) PISQ, A PARA 0(:11(;;“"’\ |
BARRIO FURA TA (80

FECHA DE EXPED]C1¢
ICION: 24/05/29
2410572021 e .
Parigrafo: . _ FECHA DE ErcuTORIA 3 1 MAY 2021

orporacitn Re igja;]j (Ijas indicaciune§ seflaladas en la Revision del estudio de Ciestion de
€n mecanica de suelos Y cimentaci gional de ‘Oq VallesISum y San Jorge - C'VS, elaborada por el Especialista
. aclones y prevencion, atencion y reduccién de desastres naturales Ingeniero Pab!o
propuesias, consistentes eﬁ’f::sa:d:";:ll.gu:eq(e; "La corporacién considera viable las medidas de mmgqc:on
para Palo alto II. Ast mismo .icf(‘l/s fentos de reHeno.dc cota 3,50 m.s.n.m para Palo Alto 1 y la cota 3. IS‘m.a.n.m
canales cxistentes con rra*a;ius éfaraar::g:rlfu ‘?fw {a O s (el MR O \‘v;;tﬂiﬂ e i?;
capacidad para transport e identificados en campo, para aumentar la capacidad hidrdulica

RAS " ar caudales-hasta de 10 afios de acuerdo con lo establecido por la resolucién 0330 del

ARTiCULQ CUARTO: Obligaciones del titular de la licencia. Articulo 22.6.1.23.6 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 11 de la Ley 1203 de 2017: 1. Ejecutar las obras de forma
tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pablico. 2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion. ejecutar
las obras de urbanizacion, con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas
objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida. 3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y
exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 4. Cumplir con el programa de manejo ambiental
de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994_ del Ministerio del Medio Ambiente,
o el acto que la modifique o susttuya, para aquellos proyectos que no requicren hc'cn_cia ambiental, o pl:_mcs de
mane;jo, recuperacion o restauracion ambicnt_al, de cor}fonmdad con el decreto unico dcl sector ambiente y
desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. S: Cuando se trate _dc llcv;ucms de construccion,
solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles i.ll concluir las obras de Edl_ﬁ\lt.{-l(‘.'.(!rn en los términos que
establece el Articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto. 6. Someter el proyecto a SUpervIsion técnica mdcpel‘\dientc en
los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10 7.
Desi en un término méximo de 15 dias habilcs al profesional que remplazara a aquel que se desvinculo de la
)esignar de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la
ejecucion del profesional saliente sera el ritular de la licencia. 8, Obtcper, previa la ocupacion y/o transferencia de
obligacién edg ciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién
hs-n-uw” e del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento
emitido pof Paﬂg ruccion Sismo Resistente NSR-10. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y
Colombiano de _OT;d Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas
istrado 'el C"cf“f{'l rdc Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
en el Codigo Nafza‘ona a el caso de proyectos que requieren supervision técunica independiente, copia de las actas
sustituya. 9. Rm?;nplfa independiente que s¢ expidan durante el desarollo de la obra, asi como el certificado
de la su lsn'mi on. a las autoridades competentes para ejercet el control urbano en el municipio o distrito quienes

r4n copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico conocimiento.
remitirén cop

- ios auténomos en los que el fiduciario nstc.ntq la tit.nlaridad del predio y/o de la licencia de
Ea los cusgs d:cp ;ﬁ:?;ia en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién.
n,

10. Realizar los coatroles de

calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de

Pagina;QLg
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RESOLUCION No.220-2021, POR MEDIO DE 1A CUAL SE EXPIDE LICE
LA MODALIDAD DE DESARROLLO Y LICENCIA {JRBANISTICA D 4 RE!
MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA ()¢ HENTA (80) VIVIENDAS UNII'AMILIA 431820 In
UN (1) PISO, EN 1LOS PREDIOS CON NOMEN( LATURA URBANA C 22 4332 1/
BARRIO FURATENA 11 DE. LA CIUDAD DE MoNy ER(A, SOLICITADO MEDI
No.23001-1-20-0202 '

2021

FRCEA DERTSITICION St vecia ve pecutoria 3 1 WY

construcciéon Sismao Resistentes | . Instalar log equipos, sistemnas e implementos de

simac1on de discapacidad 13, Cumplir con las disposic , de con
;mt.tcn;c ;'1;1:‘.1.1!(" l:, I:a: cumpllmllcnln alas d|spn;ﬂ.?:l::‘:';Z';ngl(:::'r:;:ta;uc:n I:?ﬂ:::g;:squc adopte €
¢ Vivienda, Ciudad y 1emtono o Jos municy , . '
De conformidad al 1itulo XIV D1 |JRuAr(:rs;”r\:;:,lil-','\','f,"f ,f]'f}f’;’;,’ﬁﬂ?,};‘;;ﬂ:fc'f,"éﬁ JUE AFECTAN LA
‘1124]12%(;?})]‘:([])(1: ?;{liiif':ﬂllh TCA, Atticulo 135 Comportamientos contrarios a Ia integndad urbanistica, Ley ISOI
o = -0 iteral ), Corregido por el art 10, Decreto 555 de 2017 Usar o destinar un inmueble a: 9.
Lso diferente al scr?aladn en la licencia de constuceion. 10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de
construccion 11. Contravenir los usog especificos del suelo. 12. Facilitar, en cualquier clase de inmucble, el
]dcsm-roHu de usos o destinaciones del suelo no aulorizados en licencia de construccion o con desconocimiento de
as normas urbanisticas sobre usos especificos. D) Incumplir cualquiera de Jas sigutentes obligaciones 13. Destinar
un lugar al interior de la construccién para guardar materiales, maquinaria, escombros o residuos y no ocupar con
cllos, m siquicra de mancra temporal, el andén, las vias espacios publicos circundantes. 14, Proveer de unidades
sanitanas provisionales para el personal que labora y visita la obra y adoptar las medidas requendas para
mantenerlas ascadas, salvo que exista una solucion viable, comoda e higiénica en el 4rea 15. Instalar protecciones

| Ministerio

la obra. el uso de cascos ¢ implementos de sepuridad industrial y contar con cl €quipo necesano para prevenir v
con_qolar mncendios o atender cmergencias de acuerdo con esta I_cy 20. Tomar las medidas necesanas para evitar la
emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicion o d 0. ‘da
conformidad con las leyes vigentes 21. Asslar completamente las obras de construccion que se d Ollenemalcd' A

a canales o fucntes de agua, para evitar la contaminacion del agua con materiales e implementar las acciones ds
prevencion y mitigacion que disponga la autm"ldad amb!emal respectiva. 22._Reparar los daiios o avenas que en
razén de la obra se realicen en el andén. las vias. espacios y redes de servicios publicos: 23. Reparar los dafios.
averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 24. ano!cr. Construir o reparar obras en el horario
comprendido entre las 6 de la ftarde y las 8 de la maiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.
Asi musmo las obligaciones contenidas en el articulo 2.2.6.1 4'9.(_165 Decreto Unico Reglamentanio 1077 de 2015
Identificacion de las obras. El titular de la licencia de parcelacion, urbamizacion 0 construccion esta obligado a
instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya‘dunen;lon minima sera de un metro (1.00 m)
por setenta (70) centimetros. localizada en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga
frente o limite ¢l desarrollo o construccion que haya sido objeto de la licencia En caso de obras que se desarrollen
en edificios o conjunto sometidos al régumen de propicdad horizontal se mstalard un aviso en la cartelera principal
del edificio o conjunto, o en un lugar de ampla circulacion que determine la administracion. En caso de obras
menores s¢ instalara un aviso de (reinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso debers

: ] ficacion de la licencia, y la autondad que la expidig

indicar al menos. 1. l.a clase y nimero de identificaci | qu Pidi6 2. El nombre
in ial del titular de la licencia 3. La direccion del inmueble 4. Vigencia de la licencia §. Descripcion del
9 ram JCl ¢ , i ecialmente &l uso o usos autonzados, metros de 3
tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especi alimero 48 unidades Gab diac. construccign,
altura total de las edificaciones, nomero de estacionamientos y ltacionales, comercigleg 5
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CURADURIA
URBANA
RESOLUCION N,

220- rimen
LA MODALIDAD D pox FOR M

imera de Monteria
EDIO p Prime
DESARR E LA CUAL SE EXPIDE LICENCIA DE URBANISMO EN

r:I:A:I:DAD DE OBRA NIIEVAO;;:;) Y LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA
i {1 PISO, EN LOS PREDIOS ¢ (n s OCHENTA (80) VIVIENDAS UNIFAMILIARES TIPO VIS EN

RRIO FURATENA 11 pE | 5 g NVOMENCLATURA RBANA € 2243 32 LOTE By K 431820 In
N0.23001-1-20-0202 A CIUDAD DE MONTERIA, SOLICITADO MEDIANTE RADICADO
FECHA DE EXPEDIC Y 200

> EXPEDICION 1 MA
241057201 FECHA DE EJECUTORIA 9

de otros usos. La v
campamentos o ma
obra.
ARTICU 1 ; : .
on > LO QU INTO: Tratamientos de los andenes y antejardines I andén que se construya debe ser continuo

sentido longitudinal y transversal tratados con materiales duros antideslizantes, no deben existir elementos
construidos que sobresalgan de la superficie, deben ser accesibles a discapacitados y sin cambio de nlwel para los
:iccbzrsc?s vehiculares Los antejardines no se iJucden cubrir con construcciones ni elcmeﬂ!ﬂ: del mobiliario urbano,

€bcran ser empradizados y arborizados, exce ; ZONAs para | o peatonal y vehicular
i : Y . ptuando las zonas para ingreso p

ART!CUI.Q SE}TO: L_a licencia urbanistica de URBANIZACION EN MODALIDAD;;_E Di;?:eRROI}I{zO)
tendrd una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables, por una sola vez, con un plazo ‘C‘"’“ dmtrdoocede los
WSS, oontadps a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de la prorroga debera formu a;risc i
treinta (30) dias calendario anterior al vencimiento de la respectiva Licencia, siempre que el urban
constructor responsable certifique la iniciacion de la obra. i aen Tindlio
ARTICULO SEPTIMO: Esta Resolucién seré notificada a su titular y a todas las personas que s¢ dui 1eren i
parte dentro de! tramite. Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias de Ccmrm e
citacion, se actuara conforme a la Ley 1437 de 2011 Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, o
ARTICULO OCTAVO: De conformidad a lo establecido en el articulo 2.26.1.2.33 del Decreto Umco
Reglamentario 1077 de 2015, 1a presente licencia no conlleva pronunciamiento alguno, acerca de la titularidad de
los derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
ARTICULO NOVENO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden los recursos de
reposicion ante esta Curaduria y apelacion ante la Alcaldia Municipal, en la forma y términos de confor;t?ugndle.;.
lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y la Ley 1437 de
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
ARTICULO DECIMO: Los planos arquitectdnicos, urbanisticos, topograficos y demas documentos entregados
por el solicitante para el tramite de esta licencia y debi_dameﬁle firmados por l_os profesionalf:s responsables hacen
parte integral de la presente resolucion, cualquier modificacion a estos, debera surtir el tramite correspondiente en
esta curaduria antes de materializarlo en obra conforme a lo que expresa la Ley 810 de 2003

ﬂ_la © BVISO se instalara antes de 1 iniciacion de cualquier tipo de obra ""pmm".',’mgedlc
quinana, entre otros, y deber4 permanecer instalado durante todo el tiempo de la eyecucion de la

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

Dada en Monteria, 8 los veinticuatro (24) dias del mes de mayo del afio dos mil veintiuno (2021)

)
IANA CALLEJAS OTERO

é sdora Urbana Primers de Monteria (P)

Rewso: Dr. Javier De La Hoz

| dycurapuria ureana

.hlrhqun e u‘n‘--

i jigegiiligs, W - gy —
koo b [E8Te DOCUMENTD E3 Fiee corin or: g

NAL]

Pagina Bﬁ

g@curaduriaprimerademonteria
> curadoralimonteria@gmail.com

. - ————
e g e v

48 Monle

) PRI
10, ] ) TRt A

i Caotdoba



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn okt OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MONTERIA

L RECILTED
rmm———" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240731269098299892 Nro Matricula: 140-185011

Pagina 1 TURNO: 2024-140-1-51534
Impreso el 31 de Julio de 2024 a las 09:26:26 AM
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 140 - MONTERIA DEPTO: CORDOBA MUNICIPIO: MONTERIA VEREDA: MONTERIA
FECHA APERTURA: 28-11-2022 RADICACION: 2022-140-6-13855 CON: ESCRITURA DE: 25-08-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

MNA 2 LOTE 15 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 1829, 2022/08/25, NOTARIA TERCERA MONTERIA.
ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012- LOTE NUMERO 15: LOTE DE TERRENO URBANO, UBICADO EN LA CIUDAD DE MONTERIA,
DEPARTAMENTO DE CORDOBA, CON UN AREA DE NOVENTA Y OCHO METROS‘CUADRADOS (98,00 M2), COMPRENDIDO DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS: POR EL FRENTE: VIA VEHICULAR EN MEDIO, LINDA CON LOTE 6 DE LA MANZANA 3 Y MIDE 7,00 METROS POR
EL FONDO: LINDA CON EL LOTE 6 DE LA MISMA MANZANA Y MIDE 7,00 METROS . POR LA DERECHA: LINDA CON EL LOTE 14 DE LA MISMA
MANZANA Y MIDE 14,00 METROS POR LA IZQUIERDA: LINDA CON LOTE 16:DE LA MISMA'MANZANA'Y ‘MIDE 14,00.METROS:

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 98 CENTIMETROS CUADRADQS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 44 CENTIMETROS:
CUADRADOSO00

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1-FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA, COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PALO ALTO, ADQUIRIO POR COMPRAVENTA A: CONSTRUCTORA DE CORDOBA
LIMITADA, MEDIANTE ESCRITURA 1592 DE FECHA 22/07/2021 DE LA NOTARIA TERCERA DE MONTERIA, FOLIO DE MATRICULA 140-175659 -2-
ESCRITURA 1368 DEL 5/5/2016 NOTARIA TERCERA 3 DE MONTERIA REGISTRADA EL 25/5/2016 POR COMPRAVENTA DE: CLAUDIA CECILIA ANAYA
HOYOS , A: CONSTRUCTORA DE CORDOBA LIMITADA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 140-156985 -. 03) .-CLAUDIA CECILIA ANAYA HOYOS,
ADQUIRIO POR COMPRAVENTA A JAIRO GARCIA MONTOYA, SEGUN ESC.# 2.399 DE FECHA 27-11-2008, NOTARIA 3A.DE MONTERIA,REGISTRADA
EL 01-12-2008,MAT.140-118572.- 04).-JAIRO GARCIA MONTOYA, AQUIRIO POR COMPRA A FRIGORIFICO DEL SINU-FRIGOSINU S.A., SEGUN ESC.#
559 DE FECHA 09-04-1990.NOTARIA 1A.DE MONTERIA, REGISTRADA EL 16-04-1990.-MAT.140-37306.- 05).-FRIGORIFICO DEL SINU-FRIGOSINU S.S,
ADQUIRIO POR COMPRA A BANCO GANADERO, SEGUN ESC.# 8882 DE FECHA 28-12-1989,NOTARIA 15 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 22-09-
1989.MAT.140-37306.- 06).- BANCO GANADERO, ADQUIERE POR DONACION EN PAGO DE CARNES DEL SINU S.A. CARDELSI, SEGUN ESCRITURA #
10138 DE 28-12-87, NOTARIA 29 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 24-02-88.- 07).- CARNES DEL SINU S.A. (CARDELSI) HACE DECALRACION SOBRE
CONSTRUCCION SEGUN ESCRITURA # 993 DE 07-09-77 NOTARIA 1A. DE MONTERIA, REGISTRADA EL 25-04-78.- 08).- CARNES DEL SINU S.A.
ADQUIRIO POR COMPRA, A: DEREIX CONRAD JUAN, SEGUN ESCRITURA # 1.134 DE 08-10-70 NOTARIA 1A. DE MONTERIA, REGISTRADA EL 07-11-
60.- -9--FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA, COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PALO ALTO, ADQUIRIO POR COMPRAVENTA A:JAIME ESTEBAN GARCIA
PINEDA Y ISABELA CECILIA GARCIA PINEDA, MEDIANTE ESCRITURA 1829 DE FECHA 25/08/2022 DE LA NOTARIA TERCERA DE MONTERIA FOLIO DE
MATRICULA 140-176555 -10- JAIME ESTEBAN Y ISABEL CECILIA GARCIA PINEDA, ADQUIRIERON POR COMPRA DE ESTE Y OTRO A JAIRO GARCIA
MONTOYA, SEGUN ESC.# 2399 DE FECHA 27-11-2008, NOTARIA 3A.DE MONTERIA,REGISTRADA EL 01-12-2008.MAT.140-118570- 140-118571- 11.-
GARCIA MONTOYA JAIRO, ADQUIRIO POR COMPRA A FRIGORIFICO DEL SINU FRIGOSINU S.A., ESCRITURA #559 DE FECHA 09-04-90, NOTARIA 1
DE MONTERIA, REGISTRADA EL 16-04-90.-MAT.-140-37306.- 12.- FRIGORIFICO DEL SINU-FRIGOSINU S.A., ADQUIRIO POR COMPRA AL BANCO
GANADERO, ESCRITURA #8882 DE FECHA 28-12-88, NOTARIA 15 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 22-09-89.- MAT-140-37306.- 13.- BANCO
GANADERO, ADQUIRIO POR DONACION EN PAGO DE CARNES DEL SINU S.A.-CARDELSI, ESCRITURA #10138 DE FECHA 28-12-87, NOTARIA 29 DE
BOGOTA, REGISTRADA EL 24-02-88

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) UR -PALO ALTO 1- MNA 2 LOTE 15
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2) KR 43 A#17 - 65 UR PALO ALTO

DETERMINACION DEL INMUEBLE: CASA
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
140 - 184968

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-08-2021 Radicacion: 2021-140-6-8056

Doc: ESCRITURA 1592 DEL 22-07-2021 NOTARIA TERCERA DE MONTERIA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CON CARTA DE CUPO DE CREDITO POR VALOR DE $ 312.000.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO "PALO ALTOQ" - X NIT- 830053700-6

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-11-2022 Radicacion: 2022-140-6-13855

Doc: ESCRITURA 1829 DEL 25-08-2022 NOTARIA TERCERA DE MONTERIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO "PALO ALTO" NIT 830053700-6 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-07-2024 Radicacion: 2024-140-6-7379

Doc: ESCRITURA 1095 DEL 03-07-2024 NOTARIA TERCERA DE MONTERIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO "PALO ALTO" NIT 830053700-6 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-07-2024 Radicacion: 2024-140-6-7379

Doc: ESCRITURA 1095 DEL 03-07-2024 NOTARIA TERCERA DE MONTERIA VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO "PALO ALTO" NIT 830053700-6 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-07-2024 Radicacién: 2024-140-6-7379

Doc: ESCRITURA 1095 DEL 03-07-2024 NOTARIA TERCERA DE MONTERIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO "PALO ALTO" NIT 830053700-6 X
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-140-1-51534 FECHA: 31-07-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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CLEOFE ELINA EDNA MARISOL RUGELES NINO
REGISTRADORA PRINCIPAL




PALOALTO

Monteria, 05 de junio del 2023.

Senores:
CAJA DE HONOR
Ciudad.

Cordial saludo,

Con la presente nos comprometemos a entregar instalado los medidores de Agua

y Gas natural del siguiente cliente:

Mz Lt Cedula Direccién Beneficiario 1

02 | 15 | 1067884159 MANZANA 02 LOTE 15
JULIO  ARTEAGA JULIO  CESAR

Fecha de instalacion: 30 de Julio del 2024.

Para el Trédmite correspondiente

Cordialmente,

‘A \& U
ANDRES FELIPE G NZA%EZ H.
Administrador
Promotora Arboleda

Crab5ta N° 32-53 Local 5 Esquina B/ Centro-Monteria
Celular: 3117402428 - 3145909728
Email: admonmonteria@enfogqueconstructores.com

escrituracionmonteria@enfogueconstructores.com
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