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Los
Hosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.0.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Comercial Local Urbano

AVALUO: CO-PRG_2024 1842100

Fecha del avaltuo 11/06/2024 Fecha de visita 04/06/2024
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién AK 68D 13 97 LOCAL 13-97 CONJUNTO INDUSTRIAL ORBE PH
Barrio MONTEVIDEO

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario LONDONO Y ORDONEZ SOCIEDAD LIMITADA LONDO/EZ LTDA.

Referencia cliente:
Nombre/razén social LONDONO & ORDONEZ S.A.S
Nit/CC 9001540930

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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Los
Hosales

CONSTRUCTORSA INMOBILIARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 11/06/2024

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: LONDONO & ORDONEZ S.A.S
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de LONDONO Y ORDONEZ SOCIEDAD
LIMITADA LONDO/EZ LTDA. ubicado en la AK 68D 13 97 LOCAL 13-97 CONJUNTO INDUSTRIAL ORBE PH
MONTEVIDEO, de la ciudad de Bogotéa D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $923,737,968.32 pesos m/cte (Novecientos
veintitrés millones setecientos treinta y siete mil novecientos sesenta y ocho).

Atentamente,

e THUCTORA INMDBIL L 12 3

57T, 500.441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada PISO 1 119.63 M2 $3,734,387.00 48.36% $446,744,716.81
Area Privada MEZZANINE 127.73 M2 $3,734,387.00 51.64% $476,993,251.51
TOTALES 100% $923,737,968

Valor en letras
Novecientos veintitrés millones setecientos treinta y siete mil novecientos sesenta y ocho Pesos Colombianos

Perito actuante
/

GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-30050594
C.C: 30050594

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 359.7374
Integral 0 3,729,552 Valor del avaltio en UVR 2,567,811.88
Proporcional 138,560,695 923,737,968 Valor asegurable 923,737,968
% valor 15.77 84.23 Tiempo esperado comercializacion 18

proporcional

Calificacion Favorable
garantia

Observacioén El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion
calificacion

Observacién General: Inmueble ubicado en: AK 68D 13 97 LOCAL 13-97 Al inmueble se llega asi:

CARRERA 68D, CALLE 17, CALLE 13. Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas),
contadores instalados y funcionales.
Dependencia: Local. Consta de: , Bafio social: 3, Local: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién:
Bueno El inmueble se compone de dos plantas, en el primer piso se encuentra un salén
abierto, un bafio y escaleras para el segundo piso. El segundo piso se compone de un salén
grande y dos espacios para bafio.

NOTA 1: El inmueble se encuentra en remodelacién, en visita comentan que sera un
restaurante y le hace falta la instalacion de sus acabados.

NOTA 2: Se registra un valor de avalto catastral 2024 de $ 1.300'051.000, y en zona se
observan ofertas que las estan publicando por valores menores al catastral. En el estudio se
concluye, que el inmueble, en su valor catastral, esta dentro de zona homogénea, industrial y
tipologia bodega, este debe estan influyendo en el valor del m2, por lo tanto, sobrevalorando
el inmueble objeto, por un uso no adecuado, ya que el correcto debe ser local y no bodega.
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También influye en el valor, que el dia de la visita, el inmueble se encuentra sin acabados,
esta en remodelacion, por tanto, se afecta por esto en su valor de mercado, esperandose un
valor final una vez concluyan las remodelaciones, de: $1,026,375,547 aproximadamente.

-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el
presente informe el area privada registrada en documentos juridicos suministrados.
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GENERAL
Caodigo CO-PRG_2024  Proposito Originacion Tipo avaluo valor comercial
1842100

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante LONDONO & ORDONEZ S.A.S

Tipo NIT. Documento 9001540930 Teléfono
identificacion

Email

Nombre/razén LONDONO & ORDONEZ S.A.S
social

Nit/CC 9001540930

Consecutivo -
del bien

Propietario LONDORNO Y ORDONEZ SOCIEDAD LIMITADA LONDO/EZ LTDA.

Tipo NIT. Documento 9001540930 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccién AK 68D 13 97 LOCAL 13-97 CONJUNTO INDUSTRIAL ORBE PH

Conjunto CONJUNTO INDUSTRIAL ORBE PH

Ciudad Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca Estrato Comercial
Sector Urbano Barrio MONTEVIDEO  Ubicacién Construccion
Tipo Inmueble  Local Tipo subsidio No VIS SometidoaPH Si
Observacién Inmueble ubicado en: AK 68D 13 97 LOCAL 13-97

Al inmueble se llega asi: CARRERA 68D, CALLE 17, CALLE 13.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA PRIVADA
TOTAL

AREA PRIVADA
MEZZANINE

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

MEZZANINE

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentacié
n urbanistica:

Comercial Piso inmueble  dos pisos
Local
Comercio Otro Método METODO
evaluacion MERCADO Y
RENTA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS: Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se
puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con
una tasa de capitalizacién o interés.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 247.36 CATASTRAL
AREA M2 247.40
M2 119.63 AVALUO PESOS $ 1300.051.000
M2 127.73 CATASTRAL 2024
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 119.63 AREA PRIVADA M2 119.63
VALORADA
M2 127.73 MEZZANINE M2 127.73

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

En el sector donde se localiza el inmueble objeto de avaliio se evidencia una actividad
edificadora importante, dirigida principalmente a la construccion de nuevos proyectos en
altura y agrupaciones en conjuntos cerrados.

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Inmueble objeto de avalio sometido a propiedad horizontal: Escritura 573 del
18-03-1994 NOTARIA 24 de Santa Fe DE BOGOTA
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: DECRETO 555 DEL 2021.

AREA DE ACTIVIDAD: Grandes Servicios metropolitanos.
TRATAMIENTO: Renovacion.
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ACTUACION ESTRATEGICA: Montevideo.

MOVIMIENTO EN MASA: Bajo.

AMENAZA DE INUNDACION: No aplica.

RESERVAS VIALES: Via tipo A-1, No afecta el nlcleo construido de la copropiedad, el cual
ya cuenta con el retiro correspondiente frente al predio y frente a la via.

Incluye todas aquellas dreas del Distrito que prestan Grandes Servicios:Metropolitanos, las dreas de
aglomeracidn especializada y diversificada, las Areas de Desarrollo Naranja — Distritos Creativos ¥
el resto de las dreas de produccion tradicional que el presente Plan busca potenciar v cuya
permanencia en el territorio contribuye a caracterizarlos y protegerlos.

3. Area de Actividad de Grandes Servicios Metropolitanos. Corresponde a las dreas destinadas a
la localizacion de usos que promueven el desarrollo econémico, necesarias para el funcionamiento de
la ciudad, que aportan servicios para todos los habitantes, albergan aglomeraciones de servicios
sociales especializados, ¥ permiten mayor intensidad de los usos econdmicos.

Pariigrafo. Los predios que se localicen en Areas de Actividad Estructurante Receptora de Actividad
Econdmica que concreten mas de 70% en usos no residenciales dnicamente deberdn eumplir con la
obligacidn de VIP, segin el tratamiento urbanistico en el que se localicen. Para el cumplimiento de
esta obligacidn, podran optar por la compensacién o el traslado. Estardn exentos de la obligacion
VIS,

CONCLUSION: en el area de actividad de grandes servicios metropolitanos, esta destinada
a satisfacer la necesidad en comercio, servicios e industria de la ciudad, para lo cual esta
permitido el uso de local oficina, que es el aprovechamiento que se espera en el predio. En
zona se permite Bodegaje.
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CRUCE CARTOGRAFICO

Acuerdo o Decreto

b Y H'éggles

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A.S ®

CO-PRG_2024_1842100 Los Rosales_Cruce Cartografico_Fecha: 11/06/2024

DIRECCION: AK 68D 13 97 LOCAL 13-97
CONJUNTO INDUSTRIAL ORBE PH

50C-1360131

MATRICULA: 50C-1360131

Plano Planeamiento Local

Edificabilidad - Unidades de Planeamiento Local Norma Urbanistica - POT Decreto 555

T.SINUPOT Galeria de Mapas

Plan de Ordenamiento Territorial POT
Bogota Reverdece 2022 - 2035

s}
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Plano Uso de suelo-actividad

TR TERA RS ARA 5.4 5 g

©.SINUPOT Geleria de Mapas

Plan de Ordenamiento Territorial POT
Bogota Reverdece 2022 - 2035

Zona influencia directa del aeropuerto El
Dorado

Sectores incompatibles con @l uso residencial

Zona de influencla indirecta del asropuerto El
Derado

Areas de Actividad

. Grandes Servicos Metropoditanos
Estructurante - AAE - Receptora de
actividades scondmicas

[ Ssuucturante - AAE - Receptora de
vivienda de interés social
Proximidad - AAP- Generadora de
soportes urbanas

. Proximidad - AAP - Receptora de
soportes urbanos
Plan Espacial de Manejo v Proteccién

Referencia Espacial

ogotl, ¢

tados de Avenida C

TS TRUCTERA IS LAMA 545 g

ESINUPOT Galeria de Mapas

Bogota Reverdece 2022 - 2035

Plan de Ordenamiento Territorial POT

v resultados do Avenida €

n
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Plano Tratamiento urbanistico

o
©

E.SINUPOT Goleris de Mapas

Bogota Reverdece 2022

Plan de Ordenamiento Territorial POT

-2035
I

Tratamientos Urbanisticos

MORMA URBANISTICA ¥ OT

Tratamientos Urbanisticos
Tratamiento urbanistico
B conservacton
B consoupacion
DESARROLLO
B MEIORAMIENTD INTEGRAL
B renovacion

Referencia Espacial
Grilta 2000

Grilla 5000
Vias Principales

Cuerpos de Agua

Plano Vial - afectacion

E.SINUPOT Galeris de Mapas

Bogotéa Reverdece 2022

Plan de Ordenamiento Territorial POT ’., !?”i ]

-2035
I

B Avenice Carrera 480 1397 Bogotd, Bogoud
DC.CoL

3 v

T
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Plano Vial - afectacion

Sistema Movilidad - Red Vial

La proyeccidn vial ,

Rad infraestructura vial arterial

no alcanza a tocar el = Perfl Tipo 40

H H werfil Tipo A-1
p_redlo objeto. - pastiated
Si el retroceso que B perfii Tipo A3
existe en frente. I rert o 4

W Ferfil Tico Rural Primaria
Malla vial intermedia existente v provectada
A0
|_FSu.
B ::
| =
| ESE
Rural primaria
Malla Vial Local Existente y Proyectada
W perfil Tipo Rural Primaria
B #eril Tioo Rural Secundaria
Berfil Tipo Rural Terclara

©.SINUPOT Galeria de Mapas

Plan de Ordenamiento Territorial POT
Bogota Reverdece 2022 - 2035

I - T

™

Plano Vial - afectacion

Sistema Movilidad - Red Cicloi truct y dhel Culdad T Decret foenida Carens 584 1397, Bogata, X Q

E.SINUPOT Galeria de Mapas

Plan de Ordenamiento Territarial POT
Bogota Reverdece 2022 - 2035

"

11/29



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO-PRG_2024_1842100

Plano Inundacién

Amenaza

Amenaza inundacion Amens:

No amenaza de
inundacién

Avenides Carera 854 13 97, Bogots, Bogoté
pc.cou

. SINUPOT Galeria de Mapas

Plan de Ordenamiento Territorial POT ’f_“ ' ; i/ i N : j
Bogota Reverdece 2022 - 2035 S s 1 . { : S e -

[= 1

Plano remociéon masa

Amenaza por Movimientos en M

Amenaza por Movimientos en Masa A s 5 F v Avenida Camera 88d 1367 Bogola, | Q
Byscar resultados de Avenida C

AMENAZAS ¥ RIESGOS

Movimiento en masa
= Amenaza por Movimlentos en Masa
BHJO. Amenaza por Movimientos en Masa

Amenaza por movimiento en masa en suelo
urbano y de expansidn

Alta
Media
B =

Amenaza por movimiento en masa en
centros poblados

W ans
Media

W =
Amenaza por movimiento en masa en suelo
T
W s
Media
W =

Amenaza por movimiento en masa en
derda rural campedire

Avende Carera 68d 13 77, Bogots, Bogons,
DC. coL

Mostrar mis resuitadiog

Gopare

B.SINUPOT Galeria de Mapas

Plan de Ordenamiento Territorial POT
Bogota Reverdece 2022 - 2035
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Plano Patrimonio

Hcliggles

A AR LARIA B AT,

Patrimonio cultural r

No es patrimonio

L

ESINUPOT Galeria de Mapas

Plan de Ordenamiento Territorial POT
Bogota Reverdece 2022 - 2035

|

=
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS

1454 EscrituraDePropied 27/07/2016 OCTAVA Bogota D.C.

ad

MATRICULAS

50C-1360131 28/05/2024 AAAOQO075UYEA 7.71 0063071812001 LOCAL
01005
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad

por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El predio no cuenta con garajes.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS

Sector
Energia SI
Acueducto Sl
Alcantarillado Sl
Gas Sl

CARACTERISTICAS

Uso Comercial
predominante

Estrato Comercial

Transporte Bueno

Inmueble

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

AMOBLAMIENTO URBANO

Sector
Alumbrado SI
Arborizacion SI
Alamedas NO
Ciclo rutas NO
Comercial. Demanda / Media
Interés
Si Topografia Plana

Bueno
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EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial
Escolar

Comercial

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Nivel Distancia

mas de 500

mas de 500

mas de 500

mas de 500
mas de 500

100-200

Basura

Aguas

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

Sl

SI

concreto flexible.

Inseguridad

Otro

Conservacioéon

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

Cuenta con equipamiento urbano diverso, como parques, escuelas y centros comerciales,
promoviendo la interaccién comunitaria. El impacto ambiental varia, con areas verdes que
contribuyen positivamente, pero también desafios en gestion de residuos. Las vias
presentan una red que facilita la movilidad, aunque pueden existir problemas de congestion

en ciertos puntos.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

Ubicacion
Horario
vigilancia
Zonas verdes

Aire
acondicionado

573

24

N/A

Casa Esquinera

No

No

Total unidades

# Pisos
edificio

Tanque

Shut

Teatrino

Fecha
escritura

Ciudad

escritura

S/l

No

No

No

18/03/1994

BOGOTA

Terraza

comunal

Porteria

Cancha

Cit6fono

Sauna

No

No

No

No

No
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Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores No #Ascensores

#Sotanos

Observacioén Escritura: 573, Fecha escritura: 18/03/1994, Notaria escritura: 24, Ciudad escritura:

BOGOTA, Administracion: N/A, Total unidades: S/I, Ubicacion: Casa Esquinera, Nro. Pisos:
2, Ascensores: No
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Afo
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bueno

Ladrillo

NO

ladrillo a la vista

No

1994

Usada

N/A

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Porticos:Vigas_

Columnas

NO

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
Manzana

30 afos

80

Estructura NO
reforzada
Cubierta teja metalica

Irregularidad No
planta

Otro tipologia

vivienda

Vida atil 100 afnos

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye un dictamen
estructural, de cimentaciéon o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

DEPENDENCIAS

0

3

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Cocina 0

Habitaciones 0

Estar 0
Cuarto 0
servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 0 Local 1
Balcén 0 Jardin 0 Zonaverde 0
Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Local. Consta de: , Bafio social: 3, Local: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacion: Bueno

El inmueble se compone de dos plantas, en el primer piso se encuentra un salon abierto, un
bafio y escaleras para el segundo piso.

El segundo piso se compone de un salén grande y dos espacios para bafio.

El inmueble se encuentra en remodelacién y le hace falta la instalacién de sus acabados.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Sin Sin Normal Sin
acabado acabado acabado
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion El inmueble se encuentra en remodelaciéon, en el momento de la visita se evidencia sin

acabados en pisos, muros y bafios.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion:

AK 68D 13 97 LOCAL 13-97 CONJUNTO INDUSTRIAL ORBE PH | MONTEVIDEO |
Bogot4 D.C. | Cundinamarca

|\ FONTIBON
Jardin
s \ MODELIA Botanico de
N Hayuelos Centro Bogota José
~Comercial Maloka Musea  Celesting:. BARRIOS UNID
B ! ‘ | HAYUELOS Interactivo Parque El
J | @ veoiae -
Multiplaza Simén|Bolivar |
Centro Comercial - CIUDAD SALITRE Centto Comercial
Galerlas
| g |
Tintal Plaza, o Q
Centro Comercial 3 TEUSAQUILLO |
pATIOBONITo | CASTILLA ' [
CentroComercial Park Way
Plaza Central e
KENNEDY & o CUFfEFIaS \.\ 1
Distrito Grafiti § Wi
Parque Mundo Avemura@ OW@{? Plaza de Mercada" cure,
£ Paloguemaa
I steps SALAN > » 9 N
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Montevideo -a 1 Cuadra 1 $1,190,000,000 0.95 $1,130,500,000 $ $ $4,037,500.00 3112144340
2 Montevideo 1 $2,300,000,000 0.95 $2,185,000,000 $ $ $4,053,803.34 3028438288
3 Montevideo 2 $700,000,000 0.95 $665,000,000 $ $ $3,757,062.15 3182152607
4 Montevideo -a 1 Cuadra 1 $1,320,000,000 0.95 $1,254,000,000 $ $ $3,582,857.14 3138169405
Del inmueble dos . . 0 0
piso
S
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 295 280 0.90 1.0 1.0 1.0 1.05 0.95 $3,815,437.50
2 549 539 0.90 1.0 1.0 1.0 1.05 0.95 $3,830,844.16
3 187 177 0.90 1.0 1.10 1.0 1.05 1.04 $3,905,466.10
4 390 350 0.90 1.0 1.0 1.0 1.05 0.95 $3,385,800.00
30
anos

PROMEDIO $3,734,386.94

DESV. STANDAR $235,693.39

COEF. VARIACION 6.31%

VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,970,080.33 TOTAL $982,039,070.43
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,498,693.55 TOTAL $865,436,836.52

VALOR TOTAL $923,737,968.32

Observaciones:

NOTA: se afecta el mercado por acabados, ya que el inmueble avaluado se encuentra en remodelacion de sus acabados. También se da una afectacién, de ubicacion, por ser un predio esquinero, en
comparacion con ofertas.
Se compara con ofertas de zona a 1 cuadra, tipologia oficinas, en zona se da mucho el uso de Bodega, pero también con dicha tipologia de construccion.
Ofertas: https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/20240611080661271-fusionado%20(2).pdf
Se localiza la oferta de la propiedad objeto de avallo, con una variacion considerable, en dos portales inmobiliarios, finca raiz 990'000.000 enlace: https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/local-en-
venta/montevideo/bogota/10691496 y metrocuadrado en 1300'000.000 millones. https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-local-comercial-bogota-montevideo/10457-M4575765

Enlaces:
1,-hl(g;“l\nm/w.lincara\z,cnm co‘\nmugblgl\ncal-gn-ven(a/mon(ev\dgo/hogolg‘lomzsls

3.hitps:/iwww fincaraiz.com cofinmueble/local-en-venta/puente-aranda/bogota/6714460 4_htps//www.fincaraiz.com cofinmueble/local-en-venta/montevideo/bogota/7138387
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RENTA

# DIRECCION # VALOR RENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEP. VALOR DEP. VALOR M2
PISO DEPURADO GR. GARAJE Y OTROS Y OTROS
1 Montevideo 1 $8,490,000 0.95 $8,065,500 $ $ $27,340.68
2 Montevideo 3 $6,900,000 0.95 $6,555,000 $ $ $26,220.00
3 Montevideo 1 $5,500,000 0.95 $5,225,000 $ 3$ $29,027.78
Del inmueble dos 0 0
pisos
# | TELEFONO EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONST. PRIVADA ACABADOS EDAD PISO TAMANO UBICA. HOMOLOGACION
1 | 3112144340 30 295 295 1.0 1 1 1 1 1 $27,340.68
2 | 3213073341 15 250 250 1.0 1 1 1 1.0 1 $26,220.00
3 3208760685 30 180 180 1.0 1 1 1 1 1 $29,027.78
30 afios
PROMEDIO $27,529.49
DESV. STANDAR $1,413.38
COEF. VARIACION 5.13%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $28,942.87 TOTAL $7,159,307.51
VALOR MINIMO POR Mt2 $26,116.11 TOTAL $6,460,080.14
VALOR TOTAL $6,802,400.00
Valor Adoptado 27500 Tasa aplicada 7.76 Tasa aplicada 0.65% Deducciones: AreaPredio: 247.36
M2: E.A: M.V:
Valor renta bruta $6,802,400 Deducciones: $ Valor renta bruta $6,802,400 Renta neta anual| $81,628,800 Valor $1,051,917,526
mensual (R.B.M): mensual (R.B.M) (R.N.A): capitalizacion:
-D:
Observaciones:
El valor de capitalizacién por rentas da un aval(io, que ratifica el valor de mercado, teniendo en cuenta que se trata de inmuebles con acabados. [$ 1,051,917,525.77
Se registra el |nmueble objeto de avallo con una oferta en arriendo de 6 millones de pesos,: https://www.fincaraiz.com. co/mmueble/local en arrlendo/monteV|deolbogota/10691554
L fngar Jimucbie! 2:hps v fincaraz com colnmueble/ofiine-en-artiendolmontevideglbogoi 7415238 peifonw fncaraiz.com colnmueblelioca-en-aniendo montevideolho
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PLANO DE DISTRIBUCION
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.OTROS ANEXOS.

predial
Constancia de Declaracidn ylo pago Referencia de Recaudo: 20012474855
del uvesto Predial
mmtn-: S Foamueano Mo 2020201 41622519871
ANO GRAVABLE o020
A ENTIFICACIIN DEL PREDID
1. CHP 2 Matricua inmobdfara 3 Cadua Catastal 4. Esiralo
O50CO1360131 DDG6307 181200101005 i)
AAADDTSUYEA
5 Direcciin del Predio
AK GED 13 87 LC
E. INFORMACIOH AREAY DEL PREDID | C. CLASIFICACION ¥ TARIFA
£ Area de tereno en meos 7. Area monstrulda an mefros 5. De=slirun
234 80 24740 62-COMERCIALES URBANDS Y RURALES
5 Tarta 9.1 Porcenta)e de sxencion
10 0 =
. IDENTIFIGACION DEL CONTRIBUTENTE
0 Apeliaaiz] y Momhees § Fazin Secla 11.Documents e IoentTcachin (o ¥ Humen)
LONDONO & ORDOMEZ SOCIEDALD LIMITADA HIT SO0 154083
2. HumEn o= ieentmcacon oe quen sfectud = pago
NIT 800154003
E. DATOS DE LA DECLARACION 110 PABD
13, AUTOAVALLG [Base Graabis| AR 964,451,000
14, IMPUEETD A CARGD Fu 9,210,000
5. SAMTICNED ¥ a
1E. DESCUENTD FOR INCREMENTD DiFEREMCIAL BT 000
F. AJUSTE PARA PREDIOE ACTUALIZADCS
17. IMPUEETD AJUSTADD 1A 2,133,000
6. BALDD & CARGD
18, TOTAL SALDD A CARGD HA 9,123,000
H. PRABD
15, VALDA A PASAR VP 2,123,000
30. DESCUENTS POR FRONTO FASD ™ 412 000
. DESCUENTO ADICICMAL 1% D& 0
12 INTESSZES DE MORA L a
23, TOTAL & PAGAR ™ 8,211,000
24, APORTE WVOLUNTARIO AW 0
25, TOTAL & PAGAR DO ASORTE VOLUNTARIS TA 8,211,000
INFORMACIDH DEL DECLARANTE O GUIEN REALIZA EL FAGD
FIRMA FECHA DE FRESENTACION 12/052020 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE FROPIETARIZ COMIECUTIVI TRANSACCION -
NOMEREZ ¥ APSLLDo:  LONDORO & CROOREZ SOCIEDAD LIMITADA | VALOR PAGADC: E.211,000
LUEAR OE PRECENTACION: BANCOLOMELS 2.4
cQwrOnO=0 SmS4093 TIPS FORMULARIC: Factura
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predial

AReD GRAVABLE

2024

FACTURA Mo. Referencia
IMPUESTO PREDIAL 24010940251
UNIFICADO

2024001041809516901

A IDENTIFCACION DEL PREDID

1.CHP  AAADITSUYEA 2. DIRECCION AREED13ETLD 3 MATRICULA INMOBILLARLA CECRCoiasnt

BDATDS DEL CONTREUYEMTE

ATIPD (5. Mo DENTIFICACION £. NOMBRES ¥ APELLIDCS O RAZON S0CIAL 1% COPROPEDAD (B CALIDAD 9 DIRECCION DE MOTIFICACION 10 MUNICIPIG
T [Eets Lmlines b SRTanEY Lo bt LY i Y ERIRT Bibh D
11 OTROS
12 AWALUO CATASTRAL 13, DESTING HACENDARID 14. TARIFA 15. % EXENCICN 16. % EXCLUSION PARCIAL
1.300.054 /000 E2-COMBRCIALES URBANCE Y RU s 0,00 o.oo

17, IMPUESTO A CARGD TE, DESCUENTD INCREMENTD DIFERENCIAL 15, MPUESTO AJUETADD

12350000 o 12350.000
D. PAGD CON DESCUENTD HAasTA ST HASTA TR
2L VALOR A PAGAR VP 12350 000 kT
21. DESCUENTD FOR PRONTO PAGD m 1208 o0
22 DESCUENTD ADICIONAL o0& L] O
3. TOTAL & PAGAR ™ VLS ekl
E. PAGD ADICIONAL VOLLINTARID
2. PAGO VOLLINTARIO AV 17500 1m0
25. TOTAL CON PAGD VOLUNTARIO TA e 1] 4800

PAGD CON APORTE VOLUNTARID

HASTA =pamned HASTA 1ameroz
|:| BOGOTA CAMINA SEGLRA |:| BOGOTA CAMINA SEGLITA
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OTOS General

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Via frente al inmueble

Contador de Agua

e
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FOTOS General

F_achada del Inmueble Fachada del Inmueble

Fachada del Inmueble Nomenclatura
N . ) . . - S .

Camrrera iiis i'n

#zF 13-97

Sremras

Nomenclatura Escalera del inmueble

;;’- Care B _

e
e, r.r—“‘"ea.'-

Bafio Social 1 Cubierta-Techos
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FOTOS General

local mezzanine local mezzanine

Mezanine bafio Mezanine bafio

Mezanine bafio
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacién personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicion, en una transaccioén llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS 0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/l el METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacion. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su

28129



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO-PRG_2024_1842100

vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacion del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avalto es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propésito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida atil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallo, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el &rea determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avallto practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del aval(o, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO-PRG_2024_ 1842100
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Regitire Abisrto do Avaluadiares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 30050594, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-30050594.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales, comerciales,\\terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes_no-clasificades en-la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcialadoptado:.

Fecha delinscripcion Regimen
23 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems- y-otfos'accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos\accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Trapsporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones,’ \buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos;-bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico
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RAA ANAV

CORPOAACICN COLOMERENA,
AITORREGUL ACDHA DF D) HADOATS

Regitire Abisrto do Avaluadiares

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 192 # 11A-51 EDIFI. DARWIN
Teléfono: 3045634995
Correo Electrénico: lucia_1803@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de-Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

TECNI-INCAS>-/TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS DE BIENES MUEBLES
(MAQUINARIA'Y EQUIPOS) E INMUEBLES URBANOS-RURALES Y ESPECIALES

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 08 Abr 2020
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 30050594

El(la) sefior(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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RAA ANAV

CORPOAACICN COLOMERENA,
AITORREGUL ACDHA DF D) HADOATS

Regitire Abisrto do Avaluadiares

PIN DE VALIDACION

af0a0a85

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los treinta (30) dias del mes de Mayo del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

_______ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240528902795106165 Nro Matricula: 50C-1360131
Pagina 1 TURNO: 2024-365767

Impreso el 28 de Mayo de 2024 a las 02:47:24 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 24-05-1994 RADICACION: 1994-26430 CON: DOCUMENTO DE: 05-04-1994
CODIGO CATASTRAL: AAAOO75UYEACOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOCAL CARRERA 68 D #13-97 CON AREA EN EL PRIMER PISO DE 119.63M2 Y. MEZANINE 127:73M2 ESCRITURA 573 DE:MARZO 18 DE 1.994 NOTARIA
24 DE SANTAFE DE BOGOTA.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
DISCOS ORBE LTDA.ADQUIRIO POR COMPRA A ACEITES VEGETALES BOTAMA LTDA. SEGUN ESCRITURA 5042 DE 19-12-72 NOTARIA 14 DE
SANTAFE DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050-022395.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) AK 68D 13 97 LC (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 68 D 13-97 LOCAL 13-97 CONJUNTO INDUSTRIAL ORBE PROPIEDAD HORIZONTAL.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 22395

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-11-1992 Radicacion: 1992-80685
Doc: ESCRITURA 3585 del 18-11-1992 NOTARIA 33 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DISCOS ORBE LTDA

A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-04-1994 Radicacion: 1994-26430
Doc: ESCRITURA 573 del 18-03-1994 NOTARIA 24 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: DISCOS ORBE LTDA. NIT# 60013865 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-09-1994 Radicacion: 1994-75469

Doc: ESCRITURA 1856 del 30-08-1994 NOTARIA 24 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA B 161436 $1.254.044

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titularrde™dominio incompleto)

DE: DISCOS ORBE LTDA. NIT# 60013865
A: CALDERON DE LA PE/A MONICA LILIANA CC# 52588935
A: CALDERON JUAN JOSE CC# 17118653

A: DE LA PE/A DE CALDERON LUCILA CC# 20611296 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-09-1994 Radicacion: 1994-75469

Doc: ESCRITURA 1856 del 30-08-1994 NOTARIA 24 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CREDITO $ 70.000.000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CALDERON DE LA PE/A MONICA LILIANA CC# 52588935 X
DE: CALDERON JUAN JOSE CC# 17118653
DE: DE LA PE/A DE CALDERON LUCILA CC# 20611296

A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-10-1997 Radicacién: 1997-97018

Doc: ESCRITURA 7261 del 26-09-1997 NOTARIA 19 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (PARA EFECTOS FISCALES $300.000.000.00)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CALDERON DE LA PE/A MONICA LILIANA CC# 52588935 X
DE: CALDERON JUAN JOSE CC# 17118653 X
DE: DE LA PE/A DE CALDERON LUCILA CC# 20611296 X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO - NIT# 8600029637

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-07-1999 Radicacion: 1999-55087
Doc: OFICIO 2769 del 29-06-1999 JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL NOTA PARA EL JUEZ: SE COMUNICA QUE LUCILA DE LA PE/A DE CALDERON ES
PROPIETARIA JUNTO CON JUAN JOSE CALDERON Y MONICA LILIANA CALDERON DE LA PE/A.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO SELFIN S.A.
A: CALDERON DE LA PE/A MONICA X

A: DE LA PE/A DE CALDERON LUCILA CC# 20611296 X

A: INDUSTRIA PESQUERA RIOMAR LTDA. INPESRIO LTDA.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-11-1999 Radicacién: 1999-88437
Doc: ESCRITURA 4455 del 28-09-1998 NOTARIA 19 de SANTAFE DE BOGOTA.D.C. VALOR ACTO: $70,000,000
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI
A: CALDERON DE LA PE\A MONICA LILIANA
A: CALDERON JUAN JOSE CC# 17118653 X
A: DE LA PE\A DE CALDERON LUCILA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-12-1999 Radicacion: 1999-97651
Doc: OFICIO 5120 del 10-12-1999 JDO. 5 C. CTO. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL ART. 558 C.P.C.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO SELFIN S.A.
A: CALDERON DE LA PE\A MONICA LILIANA
A: DE LA PE\A DE CALDERON LUCILA X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-12-1999 Radicacion: 1999-97651

Doc: OFICIO 5120 del 10-12-1999 JDO. 5 C. CTO. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO - NIT# 8600029637
A: CALDERON DE LA PE\A MONICA LILIANA X
A: CALDERON JUAN JOSE CC# 17118653 X

A: DE LA PE\A DE CALDERON LUCILA X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 01-03-2002 Radicacién: 2002-16698
Doc: OFICIO 2671 del 21-07-2000 JUZGADO 10 CIVIL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 6
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ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION

PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO SELFIN S.A.

A:

A:

A:

A:

CALDERON CALDERON JUAN JOSE

CALDERON DE LA PE/A JUAN CARLOS

CLADERON DE LA PE/A MONICA X
DE LA PE/A DE CALDERON LUCILA CC# 20611296 | X

A: INDUSTRIA PESQUERA RIOMAR LTDA. INPESRIO LTDA

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 011 Fecha: 29-11-2002 Radicacion: 2002-100546

Doc: OFICIO 3070 del 25-10-2002 JUZGADO 27 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LEASING BOLIVAR S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL

x> > > >

: CALDERON DE LA PE/A MONICA LILIANA CC# 52588935
: CALDERON DE LA PE/A'Y CIA. LTDA. "CALPE LTDA."

: CALDERON JUAN JOSE CC# 17118653
: DE LA PE/A DE CALDERON LUCILA CC# 20611296

. INDUSTRIA PESQUERA RIOMAR LTDA."IMPESRIO LTDA."
: MC CALD IMPORT LTDA.

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 08-11-2007 Radicacion: 2007-122453

Doc: OFICIO EE381795 del 29-10-2007 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA de BOGOTA D.C.

VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA-SUBDIRECCION DE IMPUESTOS A LA PROPIEDAD.

A: CALDERON JUAN JOSE

CC# 17118653 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 01-02-2011 Radicacién: 2011-8422

Doc: RESOLUCION 191462 del 28-09-2010 SECRETARIA DE HACIENDA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 12

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA DE EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA

A: CALDERON JUAN JOSE CC# 17118653

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 20-03-2012 Radicacién: 2012-25196
Doc: OFICIO 555 del 17-02-2012 JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION"PROVIDENCIATJUDICIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CESIONARIO

A: CALDERON DE LA PE/A MONICA LILIANA CC# 52588935
A: CALDERON JUAN JOSE CC# 17118653

A: DE LA PE/A DE CALDERON LUCILA CC# 20611296 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 20-03-2012 Radicacion: 2012-25199

Doc: SENTENCIA SN del 18-01-2011 JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN REMATE: 0108 ADJUDICACION EN REMATE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CALDERON DE LA PE/A MONICA LILIANA CC# 52588935
DE: CALDERON JUAN JOSE CC# 17118653
DE: DE LA PE/A DE CALDERON LUCILA CC# 20611296

A: INVERFONDO S.A. X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 12-06-2012 Radicacion: 2012-53700
Doc: ESCRITURA 1581 del 06-06-2012 NOTARIA 19 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO - NIT# 8600029637
A: CALDERON DE LA PE/A MONICA LILIANA CC# 52588935
A: CALDERON JUAN JOSE CC# 17118653
A: DE LA PE/A DE CALDERON LUCILA CC# 20611296
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 16-10-2012 Radicacién: 2012-97160

Doc: ESCRITURA 2650 del 10-10-2012 NOTARIA 33 de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 1

ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA: 0774 CANCELACION HIPOTECA EXHORTO JUDICIAL OFICIO 3593 DE 24-09-2012 JUZGADO 005 CIVIL




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

_______ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240528902795106165 Nro Matricula: 50C-1360131
Pagina 6 TURNO: 2024-365767

Impreso el 28 de Mayo de 2024 a las 02:47:24 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CTO. BOGOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI

A: DISCOS ORBE LTDA.

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 21-05-2013 Radicacién: 2013-43695

Doc: ESCRITURA 5481 del 09-05-2013 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $650,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO DE INVERSION EN OPORTUNIDADES INMOBILIARIAS S.A. INVERFONDO NIT# 8305034991
A: INMOBILIARIA EVERERT S.A.S NIT 830.124.158-9 X 75%

A: INVERSIONES MIRAGE S.A.S (ANTES INVERSIONES AMERICA LTDA) NIT#8901045316 X 25%

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 14-11-2013 Radicacion: 2013-106560

Doc: ESCRITURA 3276 del 12-11-2013 NOTARIA VEINTICINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $685,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INMOBILIARIA EVEREST S.A.S. NIT. 830124158-9
DE: INVERSIONES MIRAGE S.A.S (ANTES INVERSIONES AMERICA LTDA) NIT# 8901045316

A: HELM BANK S.A.

X NIT. 860007660-3

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 19-09-2016 Radicacion: 2016-78531

Doc: ESCRITURA 1454 del 27-07-2016 NOTARIA OCTAVA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $592,326,155
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA A TITULO DE LEASIGN INMOBILIARIO(DECRETO 193 DE 1993,DECRETO 2555 DE 2010): 0194 TRANSFERENCIA
A TITULO DE LEASIGN INMOBILIARIO(DECRETO 193 DE 1993,DECRETO 2555 DE 2010)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HELM BANK S.A. NIT# 8600076603
A: LONDO/O Y ORDO/EZ SOCIEDAD LIMITADA LONDO/EZ LTDA. NIT# 9001540930 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *20*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 5 Nro correccioén: 1 Radicacion: Fecha: 02-12-1997

ANOTACION INCLUIDA VALE TC.97-INT1082 CDG OGF. AUXDEL




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

_______ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240528902795106165 Nro Matricula: 50C-1360131
Pagina 7 TURNO: 2024-365767

Impreso el 28 de Mayo de 2024 a las 02:47:24 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 02-12-1997

ORDEN CRONOLOGICO CORREGIDO VALE TC.97-INT1082 OGF AUXDEL OGF.

Anotacion Nro: 10 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-INT186 Fecha: 15-03-2007
EN VENTANA DE CANCELACIONES LO CORREGIDO VALE.JSC/AUXDEL36/C2007-INT186/ABOGAD117.
Anotacion Nro: 11 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 22-05-2007

SE DEJA SIN VALOR NI EFECTO JURIDICO LA ANOTACION 1 OFICIO 3070 DE 25-10-2002 JUZG. 27 C.CTO.BGTA. POR SER IMPROCEDENTE. DANDO
CUMPLIMIENTO A LA RESOLUCION 106 DEL 20-03-2007. ESPECIZ26.

Anotacion Nro: 11 Nro correccion: 2 Radicacion: Fechai 22-05-2007

SE CORRIGE LA ANTERIOR SALVEDAD, EN CUANTO AL NUMERO DE ANOTACION QUE QUEDA INVALIDADA ES LA11 Y NO LA 1. RESOL. 106/2007.
ESPECI26.

Anotacion Nro: 17 Nro correccion: 1 Radicacion: C2012-20507 Fecha: 13-12-2012
SE CORRIGE TODA LA ANOTACION CON LA ESCRITURA 2650 DE 10-10-2012 NOT.33 BTA.JSC/AUXDEL40/C2012-20507
Anotacion Nro: 19 Nro correccion: 1 Radicacion: C2013-24600 Fecha: 26-11-2013

ANOT.19 EN PERSONAS FIDUCIARIA Y NIT. LO CORREGIDO VALE.J.S.C./ ART.59 LEY 1579/2012/AUXDEL71/C2013-24600

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-365767 FECHA: 28-05-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADORA PRINCIPAL




DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

Daniel Palacios Rubio
NOTARIO

COFIA NUFERD 4

DE & ESCRTTURA MUMERO s e R |
FECHAE 09/ Mayn/ 8013

T D CORYTREAT S

OTORGAMTES »
FOMDO DE THVERGTON BN OFORTUMTDADES  THPOBLLEARTAS S
TMMOBTL LARTA EVEREST S A 5.

Carrera 13 No. 33-42 « PBX: 746 2929
E.mail: notaria29@notaria29bogota.com
NIT: 19.247.148-1
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NOTARIA 29 DE BOGOTA, D.C.
" REPUBLICA DE COLOMBIA
Escritwra: 5.481.%—-e : — e

_ T = _ 5 -
CINCO MIL CUATBOCI:E:?S OCHENTA'Y UNO.-%
(0

Fecha: NUEVE (9) DE DEL ANO DOS MIL TRECE (2013).-- -

‘. Sdperintendencia de Notaria Y Registro

zmmmeni FORMULARIQ DE CALIFICACION mmreem s
Acto:~ S ‘ j S
0125------COMPRAVENTA. =
Afectacion a vivienda familiar; NO. < N e — - §\
Precio: SEISCIENTOS _ CINCUE_‘.\_TA ILLONES DE  PESOS MONEDA ;

CORRIENTE ($650.000. 000) -

I\

Inmueble(s): S e
LOCAL CARRERA 68D No. 13 & 87 LG, INMUEBLE QUE FORMA PARTE DEL [l 1=
CONJUNTO INDUSTRIAL OR\BE UBICADO EN LA ACTUAL NOMENCLATURA ;

Matrfcula(s) lnmoblllarle_l(s). 50C - 13_6__ '1.’ Vet -

Cédula(s) Catastral(es): 006307181200101005. A
Personas que intervienen en el acto juridico:- - A—

L Parte Vendedora: <

FONDO DE Il!}RSlON EN. OPORTUNIDADES INMOBILIARIAS S. A .
INVERFONDO NIT No. 830 503 499-1
Parte Compradora: & : P
INVERSIONES MIRAGE SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA )
INVERSIONES MIRAGE S.A.S, 25%.-% .- . NIT No. 890.104.531-6 |
INMOBILIARIA EVEREST S.A.S. 75%. L NIT No. 830,124.1 58»{)_ -
- _ - E s

Papel notarial para uso exclusive en Ia escritura pitblica - No tiene costo para el usiarin



En [a ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento ?undlnamarca, Republica

ante el despacho de la NOTARIA VEINTINUEVE (29)DE BOGOTA, cuyo Notario
Titular es el Doctor DANIEL R. PALACIOS RUBIO s6 otorga la presente

escritura publica que se cansigna en los siguientes términos: -

COMPRAVENTA
OTORGANTES, COMPARECIENTES CON MINUTA: +-rmereeremeamenmmmmsemene oo
EL FONDO DE INVERSION EN 0PORTUNIDADE§/NMOBILIARIAS SA -
INVERFONDO Tdentificada con BT, No. 830 503 499 1, sociedad con domicilio en la
ciudad de Bogota D.C, rel:;rel e
SOTO GARCIA; mayor- afédad"
con la cédula de cmdadama numerq

525 de: Cali, en calidad de Gerente y

como tal Representante Legal . tal < n{firel Certificado de Existencia y

Representacion Legal expedlgo de Co ercio que se protocoltza
quien (es) en adeiante se denom

publico transfiere a titulo de venta - rea y -efectiva a favor de las sociedades
comerciales INVERSIONES MIRAGE SOCJEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA
INVERSIONES MIRAGE S.A.S. ldenﬁ::ada CE»”BI Nit nimero 890. 104 531-6
sociedad domiciliada en Bogota, constituida mediante escritura publlca ndmero dos
mil novecientos cuarenta y nueve (2.949) ¢ e fecha veintinueve (29) de diciembre de
mil novecientos setenta y dos (1972), .ifScri ta en’la Cémara de Comercio de Bogota, |
D.C., el dia Diecisiete (17) de{io de Dos mil dos (2002), bajo el nimero 00827357
del libro 1X; :adquiriendo una cuota parte equivalente al veinticinco por ciento (2/5_9_"9)
ya INMOBILIARIA EVEREST $.A.S. identificada con el Nit. 830.124.158-9 sociedad
domiciliada en Bogota constituida mediante escritura pubtlca nfimero ochocientos
cuarenta y cuatro (844) de fecha ocho (08) de ‘;'tho de l??gsmll tres (2003) mscrﬁg en
la-Camara de Comercje’ de Bogota el gja diez y siete (17) de Julio de Dos mil frece
(2013}, bajo el nimefo 00888969 et Iif;;o IX, una tlota parte equivalente al setenta y

.'/-...h

de Colombia, a los nueve (9) dias del mes de Mayo el ario dos mil trece {2013y, | ‘

p - PPN S U S S ¥ - - -—



AaDUS43436"’

cinco  por ciento (75%); Sociedades que eﬁ alénte se &enominarén LAS
o PARTES COMPRADORAS, el derecho de dominio y la posesi6on material que LA
.PARTE VENDEDORA tiene y ejerce sobre el siguiente /U‘Ié inmueble urbano, cuya
caracterlstica ublicacién y linderos son los siguientes: ———~——-meeeeee
8 | LOCAL CARRERA 68D No. 13-97 LC ﬂﬁnUEBLE QUE FORMA PARTE DEL
5 - CONJUNTO INDUSTRIAL ORBE UBICADO EN LA ACTUAL NOMENCLATURA
URBANA DE LA CIUDWE BOGOTA, D.C., EN LA AVENIDA gBRERA
SESENTA Y OCHO (68) D NUMERO TRECE NOVENTA Y SIETE (T3-97) ------------

Identificado con el folio de matrfc&la inmobiliaria Nos. 50C- 1360131 y (céduia

cuadrados (247.36 Mis2), dlstlngwdos asf:
PRIMER PISO: Con ciento d:ecnnueve Trietros cuadrados con sesenta y tres

¥y

decimetros cuadrados (11 9.63 Mis2) y mezzanme con ciento veintisiete metros

By

cuadrados con setenta y tres decimetros cuadrados (127 73 Mts2); su altura l:bre es

§
3. i
‘~'E t | catastral No. 006307181200101005 - -
- 3 ' _
= LINDEROS ESPECIALE_S. ,E C
o 3 ‘
9
o i
— E. siguientes nomenclaturas urbana :
m & |15No.68D-15/21/25y31 y el loc comprave/ta se determina asf: --- |}
RV I LOCAL CARRERA 68D No. *|¢.-9‘ (iocall' esquma) Cuenta con un 4rea total de |
24 i g
o ,;§ dosc:entos cugrenta y siete met'ms adrados con trelnta y seis decimetros [=¢
=
]
g
g
g
E]
i

variable entre tres metros con noventa y cinto centimetros (3.95 rits) y ocho metros
con ochenta centimetros (8.80 mts), y sus linderos son POR EL NORTE:"En diez
metros con ciento veinticinco mrllme\tros (10.125 mts), con area llbre comunal; POR
EL SUR En diez metros con ciento veinticinco mitfmetros (10.125 mts) con el local
nuimero trece — noventa y uno (1 3-91) Qe la carrera sesenta y ocho D (68D).POH EL
ORIENTE: En once metros ochocientos qt_lince milimetros (11.815 fats), con 4rea
A libre comunal; POR EL OCCIDENTE: En once ~getros con ochocientos qumce
mmmetros (11.815 mts)L con la bodega No. sesenta y aocho D qumce (68D-15) dela
calle 15. POFl EL CENIT: Con cybierta comunal. POR EL NADIR. Placa com(n al'

omunal. - e
me\dlo con terreno ¢ nai ) a7

IMeanal ame w4 i L L



DEPENDENCIAS: Espacio para comercio, dos banos, gscaleras y mezzaning con

dos bafos. « ,
NOTA: Dentro de estos linderos se encuentran parte de los muros medianeros que

los separan de los focales vecinos los cuales solo podran modificarse al ser
englobados los locales, manteniendo la parte estructusal, sin que se altere la

estabilidad de la edificacion.

pe

LINDEROS GENERALES. EL LOCAL NUMERO 13-97 de Iﬁ:arrera 68D; el 1 cual
hace parte del CONJUNTO INDUSTRIAL ORBE, ubicado en la ciudad de Bogota,
constrmdo ‘sobre los lotes 12 y 13 de la manzana 18 de la Urbanizacién
MONTEVIDEQ, con un area de cuatro mil setecrentos veintinueve varas cuadrados
i 4.729.83 V2), 0 sea tres mil
uadrados (3.027. 09 M2) y
EL NOHTE en sesenta metros
| POFi EL SUR: En’ sesenta
‘, S)/con el, lote nimero catorce (14)
gincuenta Jnetros (50.00 mts) con la
NTE: Er

fncuenta metros {50.00

HORIZONTAL: QUE EL

PARAGRAFO PRIMERO: REGIMEN  DE PROPIEDAD

CONJUNTO [INDUSTRIAL ORBE de! cual hace part
| CARRERA 68D No. 13-97 (local"esquina) objeto de est
sometido al régimen de propledad horizontal con ei lieno dg
Ley y sus Decretos Reglamentario, el cual fue efévado a E
la nimero quinientos setenta y tres (573) e fecha diecioct
mil noveclentos noventa y cuatro (1994) ot(gado en la Not
Circulo de Bogota, debndamerr( registrada en la Oficina de

e integrante el LOCAL
o contrato, se encuenira
requisitos de que trata la
scritura Piblica mediante |
0 (18) £Marzo del ahfo
aria Veinticuatro 247" el
Reglstro de Instrumentos

Publicos de Bogota, Zona Centro, fiabiéndole correspondido al loc objeto de esta

venta el folio de matricula inmdbiliaria nimero 50C - 136/

copropiedad del siete punto setenta y uno por ciento (7.71%

-

0131 y un coeficiente de
%) respecto de los bienes

comuneas.

—
P
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PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la cabidd y finderos determinados el
inmueble se vende como cuerpo cierto y comprende todas sus mejoras, anexidades,
usos y costumbres que legal y \rpaterialmente le corresperden. ------------- -=-arrm-nnnnaee

SEGUNDO.- Que el derecho de dominio- pleno y exclusivo sobre este inmueble
radica en LA F’A&/VENDEDOHA quien lo adquiri® por ADJUDICACION EN

Nueve (2009), proferido por el Juzgado Qumto (05) CIVﬂ/ de Circuito d& y Bogota, DC.,
confirmado por ¢l Tribunal Supenor de Bogota el Catorce (14) de Enero de Dos Mil

--‘1

la Oficina de Registro de_lnst:_

TERCERO El precio del anmueble obje
suma de SEISCIENTOS CINCUEN"
CORRIENTE ($650.000.000. ),/

-ILLONES DE PESOS MONEDA

satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstahté “laforma de pago pactada, LA PARTE
VENDEDORA, renuncia expresamente a la condicion resolutorla derivada de esta y

otorgan el presente tftulo firme e irresoluble.
- !

| PARAGRAFO SEGUNDO: De conformadad con las normas aphcables LAS
PARTES COMPRADORAS, declaran que los fondos o racursos utilizados para la
compra del inmueble que se menciona en este documento prowenen de

actividad(es) licita(s) e

| <
CUARTO.- LA PARTE VENDEDORA garantiza gue el inmueble objeto de este

contrato de compraventa son de su exclusiva propledad y que lo ha poseida hasta la

Ofn l'

REMA‘EE mediante Auto sin nimero de fecha Nueve (9) de Diciembre de Dos Mit |

sde-este 'contrato de compraventa es la &

"'-:.,fi'rsos -_,‘Proplos de LAS SOCIEDADES i;
COMPRADORAS y que LA\PARTE. VENDEDORA declara haber recibido a {f

fecha en forma pdblica, regul% practica y materialmente y que no lo ha®

comprometido en venta ni enajenado por aeto anterior al presente y que lo transfiere

Once (2011), notificado este Gitimo en ol estado del 18 de enero de 201/ e
debidamente inscrito en el folic de matrlcula inmobiliaria ndmero 50C - 13601 31 d/ = '
entos :;LBogota D.C. Zona Centro, —---a-l



con sus dependencias y servicios, libres de toda clase de gravamenes tales como
embar'gos, demandas judiciales, pleitos pendientes, censos, anticresis, patrimonio
de familia inefnbargablce:; hipoteca, movilizacion, arrendamiento por‘escritura piblica
o documentos privados, condiciones resolutorids, desmembraciones, usoc o
habitacién y usufructo, y en general no soporta ninguna limitacién del dominio que
pueda impedir a LAS SOCIEDADES COMPRADORAS el libre y pacifico uso, goce
y disposicion de los mismos, Con todo LA PARTE VENDEDORA se obliga a galir al

saneamiento de-la venta conforme a la ley. --------------—----mm oo

QUINTO.- La entrega real y material del inmueble con todas sus anexidades,
dependencias y servicios, se efectuara a la firma de la presente escritura publica de

compraventa. -

orden mumcnpal o distrital, depa 1

ordinarias y extraordinarias de ad :

SEPTIMO.- Los gastos que ocaé‘ion :) :rgamiénto y legalizacién de la escritura
de compraventa, como son los notarialé ‘ran asumidos por partes iguales por LA
PARTE VENDEDORA™Y LAS SOCIEDADES COMPRADORAS y los de
Beneficencia, Tesoreria y Registro de la misma, seran en su totalidad por cuenta de

LAS SOCIEDADES COMPRADCRAS, -

OCTAVO.- Que con el otorgamiento de la.presente escritura pdblica se da”

cumplimiento a la negociacién suscrita entre ias mismas partes.

NOVENO: ADMINISTRACION: Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo
29 de la Ley 675 del afio 2001, LA PARTE VENDEDORA, r‘haniﬁesta que no se
generan pagos por concepto dé administracién por tal razén no sé expide PAZ Y
SALVO DE ADMINISTRACION--+----

./' -
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, é Segundo Suplente d e
erente y como tal Flepresentante Legal, tal como consta™eén el Certificado de |&5,

PRESENTE: El Doctor DANIEL KHOUDARI AMRAM, ma/yor de edad, vecino y
domiciliado en es ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nUmero
79.153.497 de Bogota, obrqn en nombre y representacion de INVERSIONES
MIRAGE SOCIEDAD POR AECIONES SIMPLIFICADA INVERSIONES MIRAGE
S.A.S. identificada con el Nit nimero 890.104.531-6?(5—&;dad domiciliada en Bogota,
constituida megdiante escritura pdblica ndmero dos mil novecientos cuarenta y nueve
(2.94@)\_ de fecha veintinueve-(29) de’ diciembre de mil novecientos setenta y dos
(1972), inscrita en la Camara de Comercio de Bogot4, D.C., el dia Digtysie te (17) de
Mayo de Dos mil dos (2002), bajo’ ﬁmero 00827357 del libro 1X; en calidad de

Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Cormsicio que se
aciol INMOBILIAR!A EVEREST
'soc':le ad domiciliada—gh- Bogota, |5

protocoilza y ademas en nomb
-S.A.S. -|dentmcada con el

:: ochocientos cuarenta y cuatro—(844)

a) Oue en Ia calidad antes indicada acepta 1a: presente escntura la venta que a favor
de sus representadas se les hace mediante este mstrumento ‘publico y las demas
estipulaciones en ella contenida por estar en un todo de acuerdo a lo convenido; -----
b) Que renuncian a cualquier condicién resolutoria y otorgan el presente titulo firme

e irresoluble. <
~

c) Que la sociedades que representan conocen y aceptan el Reglamento de

Propiedéd Horizontal y - se obligan a observarlo estrictamente, quedando en todo

sujetos al cumplimiento de todos los deberes sefalados en dicho reglamento, en

especial a contribuir ai.\las expensas,

N

<mmeeHASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA

PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA. -

N - £

Broel viniariof roen vuen sechirefive o I oeceifirey mithiicre - Al Fovrn eroder rroes of srssorte

.2003) mscr/' en la Camara de | % v:



Para dar _cumplimientc a 1o dispuesto en fa ey el suscrito Notario hace las

siguientes advertencias_: e e e st o B o e 8

s

o A0

A} Se advirtié a los Otorgantes sobre la necesidad de estar a Paz y Salvo en los
sér'vicios Pl’xblicos, pues de lo contrario LA PARTE COMPRADORA  sera
responsable ante la entidad correspondiente de las obligaciones pendientes pgr este
concepto (instruccion Administrativa No. 10 de Abril 1 de 2004). :

B) AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR POR LA PARTE VENDEDORA: El
Notario Veintinueve (29) en oury -

———————

LA PARTE COMPRADORA De
s legales indicadas, NO mdago a

LA PARTE CO_MPHADOH_A por cuantd._’;_. o personas juridicas. e

™

D) EI Notario advirtié a los contratantes, que la ley establece que cualquier acto-

juridico que desconozca el régimen de afectacion a vivienda familiar, estara viciado
/ —

de nulidad absoluta. - r-

NOTA 1. Las partes manrfiestan que la propiedad del bien inmueble objeto de este
contrato asi como las construcmones en él levantadas y los dineros para su
adquisicion, no provienen d¢ dineros que directa o indirectamente, estén
relacionados con alguna actividad ilicita contempladas por las leyes 365 de 1967,

190 de 1995 y 793 de 2002, ni de algin acto™®0 modo de adiquisicién directa o
S

e e
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indirectamente relacionada con cualquiera de las actividades senaladas en
dichas leyes ' -- —

M

NOTA 2.- CONSTANCIA DE EL (LA)(LOS) INTERESADO(A)(S) Y ADVERTENCIA
DEL NOTARIO. EL(LA)(LOS} COMPARECIENTE(S) hace(n) constar que ha(n)
 verificado cuidadosamente su(s) nombre(s) completo(s), estado(s) civil(es), el(los)
| nimero(s) de sufs) documento(s) de identidad; declara(n) qu\é" toda(s) la(s)
informacién(es) consignada(s) en él presente instrumento’ es(son) correcta(s), en

una nueva escritura publica

de mora por mes 0 fraccion ilqundados sobré el valor de |{mpuesto de Registro y

Anotacion (Beneflcenma) ‘

'NOTA 4.- COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se
cumplié con lo dispuesto al respecia por las disposiciones legales vigentes sobre
la materia. Se protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el
cumplimiento de las obligaciones tributarias. De acuerdo al Decreto Rovecientos
treinta y nueve (939) Qe diciembre de mil ﬁovecientos noventa y cuatro (1994): ----
1) FORMULARIO PARA DECLARACION SUGEBIDA DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ~ ARO _ 2018+ ‘ :

FORMULARIO No. 201320101 3001856753 -l -

A-IDENTIFICACION DEL PREDIO. 2. ]

consecuencia, asume(n) la responsabilidad_que se derive de cualquier inexactitud en |3
los mismos; cualquier aclaracion a la presente escritura, implica el otorgamiento de "‘
': costos seran asumidos Unica vy |

~ : T T L I T e L T b mm i ler s aeiilel e DTy Finsrn rrembn sraen ol aratrarin

LA

NTINUEVE

- =



-
[ 1. CHIP: AAAOU?ﬁUYEA — .
2. MATRICULA INMOBiL}AF{IA 1360131 e et e e e e

4. DIRECCION DEL PREDIO AK 68D 13 97 Lc/’ e m——
(....). D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE:

10. APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL: JUAN JOSE CALDERON . &rmem-
11. IDENTIFICACION: CC 17118653, “// ........
(.....). E. LIQUIDACION PRIVADA. -£ermem-- S
14. AUTOAVALUO (BASE GRAVABLE) 698.457.000. "orrmmrcorermmeerermrevcereneee
(.-..). AUTOADHESIVO: 13417010212929..4 ;

FECHA DE PAGO: 18/ ABR / 20137~ S —
BANCO; BBVA. - ” i

2) CONSULTA ESTADO CUENTA PO
Numero de matricula inmo’ifi'”'ana_;
Chip Catastral: AAAOO?SUYEEA.‘::
Cédula Catastral: 0063071812
Nro. Consuita: 2013 - 279258 N
Fecha: 09 05 — 2013, 925AM ’

Esta mformamén se éxpide sin perjulclo ‘de los procesos que adelanten las
dependencias de la Direccién Distrital de Impuestos de Bogotd y de las facultades
de fiscalizacion, verificacion y correccion que tiene la Administracién; situaciones
que pueden presentar modificaciones a la informacion aqui presentada. Vdlido para

469 08 2.011). e

3) ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C. -... S .
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA
VALORIZACION - SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES — OFICINA DE
ATENCION AL CONTRIBUYENTE, -meremmeeearmmeen- v

PIN DE SEGURIDAD: XJFAABENLYUSHE™ -

insertar en ef protocolo Nota;ial. Articulo 60 Ley 1430 de 2.010 y Articulo 11 Acuerdo”

Hanel nofnrinl eroem ceere macafon 2 . ..«
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MOTASARIA VEINT INMUUOEVE DE OGSO TS ..
DANIEL RICARDO PALACIODS RURIO
192471481
CARFERA 13 Moo 33 - 42 748290
1A REGIFEN OO

l‘-'r"»‘.l::"f'l_;lﬁ'u’-‘a DE VENTA FES-58647 EXFEDIDSE BEH 092/May /2013 4:44 4.
SURITURA o 5481 LEGALIZADA £H C2/Pay /2013 FEADICADO Mo 290130840
H’mi’Uhm EZ6 DEL AUTO VENTR
VENTA (Cuantla £ 698,457, 000)-................................g..$ =
Derectos Notzriales EDecretu 0189 de 2003 ucorsinnurnnunsnsnumcrsnnnirionanoessnvanssad 263,57
0.7% Hojas De La Hatriz..................;.....,..n....,.,......,....4.‘...‘...4."....=,.‘,.. H175
4.23 Holas Lopia Escoritura (2 copias) (1 sImpIESTecvassrenrnescennennsnnsnnnnnursrnncvavennad Loglod
0,375 DA LiGENTIAT, cranvcnsauannsssensnnrstcavurusacassnnsnszunnssnnnnsacsstesnnsssnnsacerocnsess Lo8
T e R o = . 2 ¥4
LR ) T S NN 3 L0
1 Hojas Copia Simplee.veruurvaunasruvasansmnvunrsussnnusranassasarnsssssusnssanvesnssrnens® 25700
0125 Cortifiraciones Woba suaueraeesscisasssnsinmrastisasssusarsarssvomnsnznsssnrncnrrarsrnress® ood
Recavdos Fondo De Hntariaﬂu................................,,..,.....u.......n....u,....$ 2,053
Rocauson SuperiRtENdonNCiars suseseennanansssnenssnsncanssncucnsreannconuscncescrvannncusad 2,003
Impuasio A Las Vanias.cvasaveracamrisnasurssnonacacnnrasnnsransasnrnsusronvaassaanannsab 43,134

»

-

Gastos de la Faclurae s anunvncunannnonmmaaneonswnnoan
Ipuestos v Recaundos & TEraeroSaunanunsauaununnoneunn e

vaLDr_TDtal gde la FactUra.e.ccecvinanitumncnennrnasnasenmsnecnns
Trescientos ireinta y wr mil trescientos marenta y tres pescs

e Goionibd

FORMS DE PAGO
MY S01045350 IMVERSTIOMNES MIRSGE S.8.8. , Compeador
Credite Ho 205 - § 35t 243 s 5ih akonos

-

Pape! notarial purn usa eerlusive Be copias de aofturas piblicas, terlificados y Sonomenios del arthive nolariat
1

k]
J

EIENES INMUEBLES DE LA ESCRITURA
BO0-1RE6G1LS A a8 D 13 927 LG

OTORGANTES DE LA ESCRITURA

WY SN2 9 THOBILIARTA EVEREST § A 5.

HT 830005459 1 FIMD0 DE DHVERSIM EN OFRTUWIDADES INMOBILIARIAS
HI 520104051 4 INVERSICMES MIRAGE §.A.5.

e B

Firga del Cliente - Hertor Fareja Frada

[=]

Este docusents e asimila para todos los efectos legales a la letra de casbio {6rt. 774 del C. de Co.)
Impreso por Coaptador

Ca021894844

[~}
&



NDTHHIF& VEINMT XIMUOLDEVE DE BPBOSOT& ..
DANIEL RICARDO PALACIOS RUBID
192471481
CARpETW 13 Mo 33 - 42 Pd4000%
TuA RESTMEN COUH

FALTURS DE VEMTA FES-46B646 EXFERDIDA BN 09/May /2015 4:44 pim
CSURITURA Mo 5481 LEGALIZADA EH 09/May /2013 P TEADE Mo 201303817
Hr“aTUI ALEZA DEL ACTO: VENTA

ARRY BE A mAEn e EEs e REL EESS EEVL 4NN PR YIS LR AIAE EBEAded aber ek vhel pebs e name mmes gbe maammans bian eenk rers Send Fasn mens mSr f0e e are shin wamm Swes s ...,,, —

S e YA e ar R ETLS ML R T SRYR RS ST ek A0 el g n e

VENTR (Cuantia $ 898,457, 000)."=,.......,,u-.n......aa..‘-u.uu.=.$ 9&4,x
Derechos Motariales I’Decrem Olﬁ e TN ciniiinniireiirrrmsusrns s ruvranisananuad 771,50 ‘
2.29 Hojas De La Mafuz.1 £, 505
12,75 Hpias Copia Escritira (2 oopias) (1 SIOPIEEhusunmrssamvessvesvasunrcsansonnnnrssinnss 38,575
T 0370 DLl IOBNCIAS s s v snanaveanann s sunuhuabr e o ia e aannauvanzeaNnannrsiuanncsarsssssnnnsnsud F1E
QR ITL (= 18 U T U PSP . v .u
1.5 Futocnpmsm..‘..,..,..,........,...u.u.....m.m.-“,.;.,...w,mmm.““.i,m”.,.,m.....,,..5 30
3 Hoias Copia SimPle s ciaseiisnrvensansnsarcinsisusavnusrssnariaescnsnssnarrursasonsonnd Gy 700
0.373 Certificariones 'Heb_.................g....“,.u..“m...."....,............n....‘.“.:.:....u.v....:.....u.,...iﬁ 975
Pacaudos Fendo DB NOAriatie s covscccreanivmrnsaussunvscsavasnumsannrrrrsinerrsnnenunssd 6,10
Racaudos Buer N EN0eNCia. caveruucaacvivsseuzmviesuusnmsasnconninsscanonannaiassennesnnsly Gpild
Impuesic & Las Ubntﬂ¢..n..n.....a.=;=aa.a ..... aeaasamanmENERET A e nr e .,n..==~4u55 173, 4951
Total Gastos d2 1o Faclulr e s v ar vnnmonananonsmoonoenunmunesw BAG, 26
Total Inpuestos ¥ Recaudos 8 TerCerofae munnn g v o annnaensnnen &
Valor Total de la Factura....civeinroncrnoaronsnvacannnannas B 294,028
Mowerientos noventa vy awtro il veintiocho pescs

147 FRE
.‘ A

FORMA DE PAGD
BT EERO LS B IMMOBILEARTA EVEREST = A 3., Comgirados
Credite Mo 74 § 998,006 , §in abanec s Sldes ¢

BIEMES INMUEBLES DE LA ESCRITURA
SO 1360131 Al GB D L3 97 LC

OTORGANTES DE LA ESCRITURA

NP 830124158 ¢ THIRILIARTA EVEREST S A G,

HT 830303497 1 FOMDO £ TWVERSICY BN OPORTISEDADES [MMIBILIARIAS
olf B70104531 & TRVERSICPES MIRABE 5.A.5.

Firea del Clients Hector Pareia Prada

tste docusentn se asimila para todos los efecios legales a la letra de cambin (Art. 774 del . de Co.)
Impreso por Computador
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‘ MEOOTARIA VEINTIMJIEYVE DE REROGIDTS Do o .
BANIEL RICARDO PALACIOS RUBIG
19Z247148-1
CARRERA 15 Mo, 33 ~ 42 74s2wee

VA REGIFEH L0

FalTURS DE VERTH FEE‘:~&8645 EXPFEDIDA BN 09/ May /20135 4:44
ESORITURA Mo 5481 LEGALIZADA £ 09/May /2013 EaDICAaDO Mo 201305
\ METURALEZA DEL. ACTO: VENTA

ENTA (Cuantia $ 698,857 000 cnuoreeanresnansncnannnenononnnnse® Lo20
Derechss Motariales {Decretn 0188 de 251 anuirrvrammmirrrcanracmsneran wraevareneed 1.055,384

J Hofas Do La Matrizeuee e iianuacisciaminansncnencns PR = (4.1
17 Hojas Copia Esoriture (2 copies) (1 siaplestiicviissenccsncees srawnsruvusasuavavanasassd 09, 3H
0.3 T GBITIaS. s saamurasa snnmunrsuanrsussnavancnsraanarsrarnrnsnsnssonssunacarsanvnassansessi 700
2 FODEPIAS, c i e iancrernnsaanionneinanannmrrvarnnannessnmurarsanasranansnaransosnvennnssnrd I
2 Hojas Copia SIMPle. s s svrsevussinireranrsainssmennnsanunnmcennrnesserncsrrarwarnnnas 116K
0.5 Cortificacionss Beb. . ianermrimninimansisnicrnciarrteinncsnntnnnnanccrascacnsennrncneatt L0
Hecalns Fondo. De Motariatin .o iveisusnavavaeromeanrranurnresnrnevaarinrorssennnnncmeed Byl
Recaudns Buper intendentiasiciussimsseusnnssnussonnsinarscnnsssrsssnnnsncssnnnrennennss® B, 200
Impueztn A Las Ventas.cuernasvoscancrcnsacevsacunnsnsnassrrnnorerarmacrnssnncoancans. s 160,504

Toltal Gastos de 1o Facturaciseasanuwnunnavnomnnsanaunnsas B 5,000
Yotal Impuestos » Hecalrdon & TeroeroS . e rewennanumengoonwwan B 15
Yalor Total de la FactuFa..iuaeii o lenrennrnnncacnscnnanan B 1,32
th millen trescientos veinticineo mil trescientas sedenta pesos
FORMA DE PABD
MT EX30B0[3499 FOMDO T TMVERSION EM OFORTUMIDADE, Vendedor

Cradito Ho 414 - $ 1,525,570 » 5In 3boaos

o (lIulnmh?u

PRT NI
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L

BIEMES INMUEBLES DE LA ESCRITURA
AOL-1L3601.31 Al & D 13 PF LG

i

OTORGANTES DE LA ESCRITURA

NT 86012419 9 THDBILTARTA EVEREST § 4 S.

NT 530303499 1 FENDO BE IMVERSIGH EM (FORTHMIDADES THHORILIARIAG
HT 970104531 & THVERSTONES MIRAGE 5.A.5.
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Firma del Clisnte Hector Fareja Prada

Eate-doawento se asimila para wiws los efectos legales a la letra de cambio (Art. 774 del G, de Co.)
Impraso por Computados

CaD21824843
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CERTIFICADO DE ESTADO"D ENTA PARA TR%AITE NOTARIAL. -------
DIRECCION DEL PREDIO: AK 68D 13 97 LO~%- S —
| MATRICULA INMOBILIARIA: 5001360131// ------------------ I

CEDULA CATASTRAL: 0063071 81 2001 01 005 < -

CHIP: AAAOD?SUYEA el > ‘
FEGHA DE EXPEDICION 22 / 04 /2013, -~ e
FECHA DE VENCIMIENTO: 22 / 05 /-20"1’3 A— ]

VALIDO. PARA TRAMITES | NOTAR!ALES A LA FECHA ELPREDIO NO

PRESENTA DEUDAS POF{}QNCEPTO DE VALOFHZAC%ON O T -

CONSECUTIVO 536375. (... )/ _ =

OTORGAMIENTO Y AUTORlZAC!ON.
EL(LA)(LOS) COMPAFIECIENTE(S)
correspondiente registro dentro d i
intenciones, la aprobd(aron) en todas

Notario quien da Fe y la autorizé -

-Se utilizaron las }jas notariales Nos il ~_—'~F -------------------------
Aa005434364; Aa005434363 Aa005434362;

. L L Coniea
Aa005434361; Aa005434360; Aa005434359

Eorendados "18" —si vale- Entrelineado: /Segumdo Suplente del/ -si vale-

~
DERECHOS NOTI\F{IALES 5. .. 21110.?73.00. -~
SUPERINTENDENCIA: $ 16.501,00. - eczmemen e |
CUENTA ESPECIAL PARA EL NOTARIADO $16.501.00. — eeeann
IVA: $ 361.069.00. ‘-_ . .: S o
,\‘ | s 'r'-. . e

sF oy

ida ta presente escntura pablica por 4«
dvertldo(a)(S) de la formalidad de su %
[ Ia haIIo(aron) conforme con sus [
a flrmo(aron) junto con el suscrito ¥

= T PR T fon ot i Tam s s Easser il _ Mo Howe rnufn marsa el uguario



ESTA HOJA HACE PARTE DE/A ESCRITURA PUBLQ(’NUMERO 5.481-
FECHA: NUEVE (9) DE MAYO DEL ANO DOS MIL' TRECE (2013).—

OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTINUEVE (29) DEL CIRCULO DE BOGOTA.--

~—

LA PARTE VENDEDORA

LY .( " i
JOSE FERﬁz SOTO GARCIA

C.C. 16.691.525 de Cali
(Quien para los efectos del pre
de FONDO DE INVERSI.

‘ 2{,ﬁe‘| Deto. 2148 de 1983)

Firma autorizada fuera del despach ofa

iE

LA PARTE COMPRADORA

Oy 4

DANIEL. KHOUDARI AMRAM
C.C. 79.153.497 de Bogota k'

(Quien para los efectos del presente instrumento obra en nombre y representacion
de las sociedades INVERSIONES~MIRAGE” SOCIEDAD POR ACCIONES| m
SIMPLIFICADA INVERSIONES MIRAGE\S.A.S., e INVOBILIARIA EVEREST | ili

S.A.S. en su calidad de Hepsesentante Legal /
Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Art 12 delncm 2148 de 183)
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: N ‘ DANIEL R. PALACIOS RUBIO
* NOTARIA29 NOTARIO

DL QECIHD DE BOGOTA D.C.

u -

ES FIEL Y CUARTA ( 4 ) COPIA DE ESCRITURA 3481 DE MAYO 9
" DE 2013, TOMADA DE SU ORIGINAL, QUE SE EXPIDE EN NUEVE (9)
HOJAS, - DEC. 960/70 ART. 80 - MODIFICADO ART. 42 DEC. 2163/70 — ART. 41 DEC.,
2148/83 -, CON DESTINO A:

NUESTRO USUARIO

‘ \>_/ © 14/05/2013

BOGOTA D.C,

CaDElBQ‘iESB.

Carrera 13 No. 33-42 - PBX: 7462929
notaria2¥@notaria29bogota.com







Anexo Técnico Avaluos (Leasing) - Resumen Parametros comerciales

Fecha de Informe |

11/06/2024 Valo

r M2* [ 3 3.734.387

Coordenadas (en grados decimales, DD)*****

Porcentajes de terreno y co

nstruccion

Area Construida (m2
(m2) ser de la copropiedad)

Parqueaderos ***

Latitud 4,641466 Terreno 15%
Longitud - 74,121238 Construccidn 85%
Datos del activo
Tipo de inmueble Departamento Municipio Condicion Afo de construccion
Local RPH CUNDINAMARCA BOGOTA DC Usado 1994
Parqueaderos (Pueden indice de Altura libre Altura de puerta de

acceso (Bodegas)

247 No

4

Ubicacion en desarrollo **

Vias de acceso

Local RPH en Otro

Via Principal

Longitud fachada o frente (locales)

Certificacion Sosteni

bilidad

Vacancia (%)

11

No Aplica

10%

Areas y Valores

Area por encima de lo |

Area Terreno (m2 e
g por norma (indicar valor y %)****

icenciado o permitido

Direccion inmueble

AK 68D 13 97 LOCAL 13-97 CONJUNTO
INDUSTRIAL ORBE PH

Valor total de
construcciones

Valor total de terreno

Valor asegurable

Valor comercial total

S 785.177.273| $ 138.560.695 | $ 785.177.273| S

923.737.968

Caracteristicas

Clasificacion

Tipo de administracién
(rural/urbano) 2

Uso permitido por norma

Area de actividad de grandes servicios metropolitanos, esta
destinada a satisfacer la necesidad en comercio, servicios e

Urbano RPH . . . . .
industria de la ciudad, para lo cual estd permitido el uso de
local oficina. aue es el aprovechamiento gue se espera en el

Numero de pisos Numero de )
. o . L Tipo de red contra
Destinaciéon Econémica Tipo de estructura (discriminando los muelles i )
i incendios RCI
sétanos) (bodegas)
Comercial Concreto Reforzado - - 0
Cuenta con subestacion | Valor de la subestacion ; . Numero de Tipo de unidad de
. . Numeros de garajes L. xRk
eléctrica eléctrica depdsitos construccién
No - - Comercial

Identificacion

Identificacion del Inmueble

Matricula inmobiliaria

Identificacion

del Inmueble

Matricula inmobiliaria

AK 68D 13 97 LOCAL 13-97 CONJUNTO INDUSTRIAL 50C-13601310




