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INFORME DE AVALUO LRCAJA-1108759833

RESUMEN EJECUTIVO

ANTECEDENTES

CLIENTE MAURICIO JESUS GARCIA CHARRIS FECHA VISITA 10/05/2024

NIT / C.C CLIENTE 1108759833 FECHA INFORME 15/05/2024

DIRECCION CL 24 E #9 - 25 BIFAMILIAR CAMILO DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
REGLAMENTO PH APTO N° 101 Militar y de Policia

SECTOR Urbano Estrato 2 EDAD (ANOS) 4 afios

BARRIO CAMILO TORRES REMODELADO

CIUDAD Sincelejo OCUPANTE Propietario

DEPARTAMENTO Sucre TIPO DE INMUEBLE Apartamento

PROPOSITO Modelo 8-14 USO ACTUAL Vivienda

TIPO AVALUO valor comercial

VALUADOR CARLOS ALBERTO CONTRERAS PEREZ

IDENTIFICACION 3838786

ASPECTOS JURIDICOS

OMBRE DEL CO|
JUNTO/EDIFICI
o
MALOR ADMINIST]
RACION
[COEFICIENTE DE
[COPROPIEDAD

OBSERVACIONES GENERALES

BIFAMILIAR CAMILO PH

No Tiene I\AENSUALIDAD | 0

I\/RXMZ |

54.96 %

PROPIETARIO MARTINEZ PASTOR DAYANA ANDREA INMOB. g
UM. 219 EscrituraPH I&NOTARIA Segunda FECHA | 01/03/2024 340-150945 APARTAMENTO 101

ESCRITURA

ICIUDAD Sincelejo DEPTO Sucre

ESCRITURA

[CEDULA No Regista

ICATASTRAL

L ICENCIA DE No suministrada

[CONSTRUCCION

ACABADOS

El avaluador ha inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de DETALLE CALIDAD ESTADO

Avaluo el dia 10 de mayo de 2024 en dicha visita se observo lo siguiente: El Sala Normal Bueno.

inmueble objeto de avalu6 se encuentra ubicado con la nomenclatura urbana Comedor Normal Bueno.

Calle 24E No. 9 - 25 identificado como apartamento 102, Barrio Camilo Torres Cocina Normal Bueno.

de la ciudad de Sincelejo — Sucre, nomenclatura hecha en papel donde Bario Sencillo Bueno.

tampoco se identifica el nimero de apartamento. Piso Sencillo Bueno.

Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y Techo Normal Bueno.

funcionales. Muro Normal Bueno.

Carpinteria Normal Bueno.
Sala Estudio 0 Alcobas 2 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor 1 Estar 0 B. priv 2 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin 0 PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 1 Bsocial 0 Balcén 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora

Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 94,489,240
VALOR ASEGURABLE $ COP 94,489,240

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: No
--4%-

CARLOS ALBERTO CONTRERAS PEREZ
Perito Actuante

C.C: 3838786

RAA: AVAL-3838786

Observacion de Favorabilidad
Aportan certificado de tradicién 340-150945 APTO 101, pero de acuerdo a la S.AS.
escritura de PH, el que se visito, fisicamente, seria el apto 102 (VER PLANO
DE LA PH). Debe aportar documentos correctos, si es el otro apartamento y se
debe hacer nuevo informe, debe cancelar un nuevo avaliio con valor completo.
NOTA 2: debe instalar las nomenclaturas fisicas, completas, le falta el nimero
del apto. Segunda visita genera cobro de desplazamiento, comunicate con Los
Rosales 3002283135 una vez tenga listo el proceso.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101

Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com

NOMBRES Y FIRMAS

Los Rosales Constructora Inmobiliaria

Nombre de la firma
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CONSTRUCTORA INMOBILLARIA 5.0.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H.

Inmueble objeto de avallio sometido a propiedad

rea de actividad Residencial. horizontal: Escritura 219 del 01/03/2024 Notaria Segunda de
so principal Vivienda Sincelejo.
ipo de proyecto Apartamento Acuerdo: Acuerdo No. 177 de mayo 16 de 2017
otal unidades de vivienda 1 UND /PH: 2 UNDS
arajes No tiene No.
ipo de Garaje
CONSTRUCCION
AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA CONSTRUIDA M2 68.47 AREA M2 68.47
AREA PRIVADA M2 68.47 AVALUO PESOS No suministrado
CATASTRAL 2024
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA PRIVADA M2 68.47 AREA PRIVADA M2 56.11

MEDIDA

VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

CL 24 E # 9 - 25 BIFAMILIAR CAMILO REGLAMENTO PH APTO N° 101 | CAMILO TORRES | Sincelejo | Sucre esta sometido bajo régimen de propiedad horizontal
segun escritura publica No. 219, fecha: 01/03/2024, Notaria: Segunda y ciudad: Sincelejo.

SECTOR

Amoblamiento Urbano

Paradero: Zonas verdes:
NO Si

Impacto Ambiental

Aire: Basura:
NO NO

Arborizacion:
SI

Ruido:

NO

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes NO
Sardineles NO
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas NO
IComercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 100-200
Asistencial Bueno 300-400 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 300-400 Acueducto Sl Sl
Ireas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl

Cond.seguridad:
NO

Aguas servidas:
NO

EDIFICACION - ESTRUCTURA...

Estado de construccion

Usada

Ajuste sismo resistente

NO

Tipo

VIP Vivienda Interes Prioritario

Cubierta

teja de fibrocemento

IAvance(En construccion)

N/A

Fachada

pariete y pintura

Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 3-6 metros
N° de Pisos 1 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos rregularidad Altura No

ida Util Tipologia Vivienda Casa Continua
lVida Remanente 0 Afio de Construccion 2020
Estructura Tradicional Comentarios de estructura

aterial de Construccion Bloque Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye
Darios previos NO un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria
Ubicacion Exterior civili o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines

relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u
otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita

normal de inspeccién fisica.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILLARIA 5.0.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada 56.11 M2 $1,684,000.00 100.00% $94,489,240.00
TOTALES 100% $94,489,240
Valor en letras Noventa y cuatro millones cuatrocientos ochenta y nueve mil doscientos cuarenta

Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $94,489,240
OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble. El certificado de tradicion y libertad suministrado (340-150945) no corresponde al del inmueble
mostrado en campo por parte del interesado.
Garaje: El inmueble no cuenta con garajes.
Entorno: Sector ubicado al oeste del centro de la ciudad, dentro del Barrio Camilo Torres con uso residencial donde se desarrollan
principalmente las actividades residenciales y comerciales a baja escala, el predio estd ubicado sobre una via sin pavimentar en
buen estado, en su entorno inmediato podemos observar todo tipo de viviendas de uso residencial de uno y dos pisos de altura, y
locales comerciales pequefios entre otros, el sector cuenta con todos los servicios publicos disponibles los cuales se encuentran
activos en el predio, las vias de acceso al sector se encuentran pavimentadas. No presenta ninguna probleméatica social ni de
salubridad, predio cercano a sectores comerciales de la ciudad.
Propiedad horizontal: Escritura: 219, Fecha escritura: 01/03/2024, Notaria escritura: Segunda, Ciudad escritura: Sincelejo,
Administracion: 0, Total unidades: 1 UND /PH: 2 UNDS, Ubicacién: Exterior, Nro. Pisos: 1, Porteria: No, Ascensores: No
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Patio interior: 1, Habitaciones: 2, Bafio privado: 2,
Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Fachada pafiete y pintura, muros internos pafietados y pintados, pisos en Plantilla de cemento esmaltada, cubierta en
laminas onduladas de fibrocemento, un bafio sencillo enchapado en pisos y paredes y otro sin acabados, cocina sencilla con meson
en concreto enchapada en baldosin unicolor sencillo, puerta principal en aluminio, ventanas en aluminio y vidrio.
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1108759833

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Apartamento Portal de las 1 $135,000,000 0.9 $121,500,000 0 $ 0 $ $1,735,714.29 3112847040
Delicias
2 Apartamento Conjunto Brisas 1 $120,000,000 0.9 $108,000,000 0 $ 0 $ $1,963,636.36 3153445051
de Comfasucre
3 Apartamento Conjunto La 1 $109,000,000 0.9 $98,100,000 0 $ 0 $ $1,635,000.00 3187352226
Arboleda
Del inmueble 1 0 0
# | EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 20 70 70 1.0 1.0 1.0 1.0 0.95 0.95 $1,648,928.58
2 10 55 55 0.9 1 1.0 1.0 1.0 0.9 $1,767,272.72
3 10 60 60 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,635,000.00
4 afios
PROMEDIO $1,683,733.77
DESV. STANDAR $72,681.28
COEF. VARIACION 4.32%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $1,756,415.05 TOTAL $98,552,448.43
VALOR MINIMO POR Mt2 $1,611,052.48 TOTAL $90,396,154.87
VALOR TOTAL $94,489,240.00
Observaciones:
El valor del metro cuadrado de area privada adoptado obedece al resultado de una investigacion directa y al analisis de las ofertas y compraventas encontradas en sectores homogéneos de la ciudad de Sincelejo.
Enlaces:
1.-Oferta tomada en visita 2.-Oferta tomada en visita 3.-Oferta tomada en visita
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Oferta tomada en visita
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UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1108759833

OTROS ANEXOS

Informacion VUR

Datos Bésicos - Certficado de Tradicion y Libertad

Fecha: 15/05/2024 Hora: 1205 P No. Consulta: 242125918
N° Matricula Inmobiliaria; 340-130946 Referencia Catastral

Departamento: 3lJCRE Referencia Catastral Anterior.

Municipio; SINCELEJC Cédula Catastral

Vereda: SINCELEJD Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: CL 24 £#9 - 25 BIFAMILIAR CAMILO REGLAVENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL APARTAMENTO Nép 102

Direcciones Anteriores;

Daterminacion: Destinacion aconomica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 17/0412024 Tino de Instrumento: ESCRITURA Fecha de Instrumente: 01/03/2024
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matrz;

v J40-56034
Matricula(s) Derivadals).

Tipo de Predio: U
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1108759833

Informacion VUR

Propietarios
NUMERO DOCUMENTO TIPO IDENTIFICACION NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) PARTICIPACION
42519559 CEDULA CIUDADANiA SIXTO MANUEL GUEVARA PERATE
Complementaciones

1-—ESCRITURA 788 DEL 177/2023 NOTARIA SEGUNDA 2 DE SINCELEJO REGISTRADA EL 16712023 POR ADJUDICACION EN
SUCESION DE: SIXTO MANUEL GUEVARA RESTREPO , DE: DELLA DELFA PEQATE DE GUEVARA. A- SIXTO MANLEL GUEVARA
PEQATE . REGISTRADAEN LAMATRCULA 340-56534 - 2~ -ESCRITURA 2194 DEL 20/9/199 NOTARIA 2 DE SINCELEJO
REGISTRADAEL 27/911996 POR ADJUDICACION DE: MUNICIPIC DE SINCELEJO , A DELLADELFAPEQATE DE GUEVARA
REGISTRADAEN LA MATR@CULA 340-56534 ~

Cabidad y Linderos

APARTAMENTO N 102 CON cogficiente de propiedac 54.96% cuyos inderos y demas especicaciones obran en ESCRITURA 219,
2024/03/01, NOTARIA SEGUNDA SINCELEJO. Artculo 8 Parpgrafo 14, de fa Ley 1679 de 2012
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FOTOS General

Foto Selfie

Via frgnte al inmueble

Contador de Gas Fachada del nmueble

Nomenclatura

CL24 E+# 9-29
BIFAMILIAR CAMILO
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FOTOS General

Sala Comedor

Cocina o _ Zona de Ropas

Habitacion 2 Bafio Privado Hab 2
_ i ; .

10/14



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1108759833

FOTOS General

Patio Intrior

11/14



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1108759833

CRUCE CARTOGRAFICO

Areas o Documentos

A E o ——— e e nan ST § e A R At [ e e e ® R =y
&1

tdaacrlpclﬁn y dolimitacién &P&RTAMENTO No.101.- Esta unidad prwadu.rse

Iawcl netavinl #ﬂ;ﬂ uso rxrlusibo rola eerritura aabliza - e (irnc costo oora fl oeEoarig

Powered by CamScanner

W legis . . . _E'
—"‘v-'— Wepublica EHE Colombia s o

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADD COLOMBIAND - UCNC .
Eﬁcuenlrn consliuida en &l primer nivel de la edilicacién y es destlihada para l'uncmna
como habitacidn familiar. Tiens un drea total privada de cincuenta ¥ Seis punto
metros cuadrados (56.11). Direccitn: CALLE Z4E MNo. 9-25. Consla da&. un acces
peatonal sobre la calle 24E, una (1) terraza, una (1) sala-estar, un hall, una (1) alcoba
dos (2) banos, una (1) cocina ¥ un (1) patio de labores. MEDIDAS Y LINDEROS
NORTE: En linea recla con predio con referencia catastral No. O 1-02-00—00-0525.00025
0-00-00-0000 y mide 5.20 metros; "OESTE: En linea recta con apartamento 102 dsE
Bitamiliar CAMILO y mide 20.20 metros; SUR: En linea recta con calle 24E en Medio g5 '-N
mide 5.08 metros: ESTE: En linea recta con predio con referencia catastral No. 01- UEH
00-00-0625-0012-0-00-00-0000 y mide 20.20 metros; "MADIR: Linda con el terrena g
cimentacitn que soporta esta edificacidn; CENIT: Linda con cubieria de esta umdxi
privada. -

leyis

Colombia ==

wswﬂm&muun

e i b e e e i il el it

TETEE =] s - a . -

Areas o Documentos

'JI [LL-=L"]-B

APARTAMENTO No. 102.- Esta unidad privada se encuenira consiruida en el pnme
nivel de la edificacién v es deslinada para funcionar como habitacion familiar. Tiene

area tolal privada de sesenta y ocho punio cuarenta y siete melros cuadrados (G8.47)
ME}.'humﬂﬁn: CALLE 24E No. 9-25. Consta de: un acceso pealonal sobre la :;nk.-:
24E, una (1) terraza, una (1) sala-estar, un (1) hal, dos (2) alcobas, dos (2) bafios y un
(1) patio de labores. MEDIDAS Y LINDEROS: NORTE: En linea recta con predio
referencia catastral No. 01-02-00-00-0625-0002-0-00-00-0000 y mide 4.86 metros
OESTE: En linea recta con predio con referencia calastral No. D1vﬂi-ﬂﬂ-ﬂﬂ-m25—ﬂﬂﬁ
0-00-00-0000 y mide 20.20 metros: SUR: En linea recta con calle 24E en Medio y mi
4.91 metros; ESTE: En linea recta con apanamento 101 del Bifamiliar CAMILO y mi
20.20 metros: NADIR: Linda con el terreno y cimentacién que soporta esta edificacién;
CENIT: Linda con cubieria de esta unidad privada. —
CAPITULO TERCERO REGLAMENTO DE PROPIEDAD DE LA ADMINISTRACION,|
ARTICULO 160. Coeficientes de Copropiedad: Para efectos de determinar %

i i o e el e o e B BT

Republica de C

18MRECI
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1108759833

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicion: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallio, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esté dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avalGo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1108759833
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Regitire Abisrto do Avaluadiares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS ALBERTO CONTRERAS PEREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 3838786, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-3838786.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS ALBERTO CONTRERAS PEREZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales _comerciales) \terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes ng clasificados’enla estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado:

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mayo 2018 Regimen de Transicion 02 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mayo 2018 Regimen de Transicion 02 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadorgs R.N-A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1002, vigente desde el-01-de Mayo'de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluaderes, \en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0747, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: COROZAL, SUCRE
Direccion: CALLE 31 NO. 21 - 40 SAN MIGUEL

Teléfono: 3013157532
Correo Electrénico: cacope84@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
Catastrales - Instituto Politécnico Internacional

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) CARLOS ALBERTO CONTRERAS PEREZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 3838786
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RAA i,

[Fe—

El(la) sefior(a) CARLOS ALBERTO CONTRERAS PEREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af610a52

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con“4a-informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias, del mesde-Mayo del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de_expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN oty e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO

L RECILTED
mm———" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240506544893964865 Nro Matricula: 340-150945

Pagina 1 TURNO: 2024-340-1-24572
Impreso el 6 de Mayo de 2024 a las 10:41:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 340 - SINCELEJO DEPTO: SUCRE MUNICIPIO: SINCELEJO VEREDA: SINCELEJO
FECHA APERTURA: 17-04-2024 RADICACION: 2024-340-6-4618 CON: ESCRITURA DE: 01-03-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO N° 101 CON coeficiente de propiedad 45.04% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 219, 2024/03/01, NOTARIA
SEGUNDA SINCELEJO. Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 56 CENTIMETROS CUADRADOS: 1100

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : 45.04%%

COMPLEMENTACION:

1-----ESCRITURA 788 DEL 17/7/2023 NOTARIA SEGUNDA 2 DE SINCELEJO REGISTRADA EL 18/7/2023 POR ADJUDICACION EN SUCESION DE:
SIXTO MANUEL GUEVARA RESTREPO , DE: DELLA DELFA PENATE DE GUEVARA , A: SIXTO MANUEL GUEVARA PENATE , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 340-56534 .-- 2---. -ESCRITURA 2194 DEL 20/9/1996 NOTARIA 2 DE SINCELEJO REGISTRADA EL 27/9/1996 POR ADJUDICACION DE:
MUNICIPIO DE SINCELEJO , A: DELLA DELFA PENATE DE GUEVARA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 340-56534 .--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CL 24 E #9 - 25 BIFAMILIAR CAMILO REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL APARTAMENTO N° 101

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
340 - 56534

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-04-2024 Radicacion: 2024-340-6-4618

Doc: ESCRITURA 219 DEL 01-03-2024 NOTARIA SEGUNDA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL RECIBO 701923006261 DE 15-04-
2024 POR $ 681.700

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GUEVARA PENATE SIXTO MANUEL CC# 92519559 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-04-2024 Radicacion: 2024-340-6-4618
Doc: ESCRITURA 219 DEL 01-03-2024 NOTARIA SEGUNDA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $35,000,000




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN oty e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO

L RECILTED
mm———" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240506544893964865 Nro Matricula: 340-150945

Pagina 2 TURNO: 2024-340-1-24572
Impreso el 6 de Mayo de 2024 a las 10:41:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUEVARA PENATE SIXTO MANUEL CC# 92519559

A: MARTINEZ PASTOR DAYANA ANDREA CC# 1005567322 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-340-1-24572 FECHA: 06-05-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Daf k.

RODOLFO MACHADO OTALORA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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“““UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC s !
| E’P N° DOSCIENTOS DIECINUEVE (219)-—-----L-” 7
|FECHA PRIMERO (01) DE MARZO DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024). «-emmeeeme
| ————- NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE SINCELEJO —-—
‘ FORMATO DE CALIFICACION
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
! DESCRIPCION DEL INMUEBLE
{ MATRlCUlA INMOBILIARIA: 340-56534
| CODIGO CATASTRAL NUMERO: 70-001-01-02-00-00-0625-0013-0-00-00-0000.-——
| MUNICIPIO: SINCELEJO - DEPARTAMENTO DE SUCRE.
{ ZONA DE UBICACION: URBANO.......coueueuineessareesaacsssssessentossamsessssssassnssssssoras
DIRECCION: CALLE 24E No. 9-25
- DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA e
NATURALEZA DEL ACTO CODIGO VALOR DEL ACTO;
DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO 0911 $15.000.000.00
CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 0317 SIN CUANTIA!

[ R

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
FOMPRAVENTA 0125 $ 35.000.000 S
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION: E
: SIXTO MANUEL GUEVARA PENATE C.C# 92.519.559 é
| DAYANA ANDREA MARTINEZ PASTOR C.C. #1.005.567.322 5
En la ciudad de Sincelejo, Departamento de Sucre, Republica de Colombia, a §

II’RIMER (01) dia del mes de MARZO del ano dos mil veinticuatro (2.024), ante la|
Notaria Segunda de Sincelejo, cuyo notario titular es el doctor, EVER LUIS FER
;TOVAR, se olorgs la ESCRITURA PUBLICA que se consigna en los siguientes

términos:

SECCION PRIMERA
DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO
Compafecté el sefior: SIXTO MANUEL GUEVARA PENATE, varén, mayor de edad,
vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero, 92 519 55
expedida en Sincelejo, de estado civil soltero sin unién marital de hecho, qu;en en este
acto comparece en nombre y representacion propia, y manifesto lo sngu:enle -
PRIMERO Que es propietario del siguiente bien inmueble: el lote de terreno yJa casa

21I|1'!073

de Tabitagion en el construida, Ubicado en la ciudad de Sincelejo, Depanamemo df
»

Papel notarial paca usa exclusibo en la escritura publica - $20 tiene 08t vara el usuar
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Sucre; en la CALLE 24E No. 9-25: Ellote de terreno tiene una cabida'de-DOSETEN‘i‘]?S
DOS (202.00 M2) metros cuadrados, sus linderos y medidas se encuentran insertadds
en el PLANO PREDIAL CATASTRAL N° 70-001-01-02-0625-0013-000 EXPEDIDO
POR EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, el cual se encuentfa
protocolizado en la escritura publica N° 2194 (dos mil ciento noventa'y cuatro) de fecha
veinte (20) de septiembre de mil novecientos noventa y seis (1996), otorgada en la
Notaria Segunda de Sincelejo, del cual se anexa una copia a la escritura. Este inmueble
tiene la referencia catastral No. 70-001-01-02-00-00-0625-0013-0-00-00-0000. -
SEGUNDO: Este predio fue adquirido mediante la Escritura Pablica nuomero:
setecientos setenta y ocho (788) de fecha diecisiete (17) de julio de dos mil veintitrt
(2023), otorgada en la Notaria Segunda de Sincelejo, registrada en el folio de matricu

inmobiliaria nimero 340-56534 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Sincelejo.

TERCERO: Que, en el inmueble determinado anteriormente, los exponentes, con

esfuerzos y recursos propios, construyeron una edificacién Bifamiliar de un nivel,
compuesto por dos (2) unidades inmobiliarias: apartamento 101 y apartamento 102.
Con la siguiente distribucion espacial (Aprobado mediante licencia de Reconocimiento
de la Existencia de Edificaciones y Aprobacion de Planos de Propiedad Horizontal de la
Curaduria Primera de Sincelejo, Resolucién No. cuatrocientos doce (0412) de fecha
Diciembre diecinueve (19) de dos mil veintitrés (2023), edificacion a reconocer:
APARTAMENTO No. 101: primer piso: con un acceso peatonal sobre la calle 24E, unLa
(1) terraza, una (1) sala-estar, un hall, una (1) alcoba, dos (2) barios, una (1) cocina y
un (1) patio de labores. Edificacién a reconocer: APARTAMENTO No. 102: primer p;):
con un acceso peatonal sobre la calle 24E, una (1) terraza, una (1) sala-estar, un (1-'1)
hall, dos (2) alcobas, dos (2) bafios y un (1) patio de labores. I

PARAGRAFO PRIMERO: construccion que declaran, los exponentes en este
instrumento, por valor de QUINCE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGjL
COLOMBIANA ($15.000,000) moneda legal colombiana, construccion que han
realizado con recursos propios y que provienen de negocios liCitos.—------==s=ssse=t=-
PARAGRAFO SEGUNDO: Los oforgantes Declaramos bajo la_gravedad del

)
R
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espontinea por parte de nosotros los comparecientes sin responsabilidad alguna
or parte del notario y aplica para cada uno de los actos incluidos en este
instrumento.-.

SECCION SEGUNDA
+—-—-- CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Comparecié el sefor. SIXTO MANUEL GUEVARA PENATE, var6n, mayor de edad
vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 92.519. 55! E
expedida en Sincelejo, de estado civil soltero sin unién marital de hecho, quien en esmgg
acto comparece en nombre y representacién propia, y manifesté lo siguiente 2

|
!
=
8

=

Tl

THTL T A

PRIMERO: Que de conformidad con la Escritura Publica nimero setecientos selenta ﬂ
ocho (788) de fecha diecisiete (17) de julio de dos mil veintitrés (2023), otorgada en I'
Notaria Segunda de Sincelejo, registrada en el folio de matricula inmobiliaria numerloi
340-56534 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Sincelejo, el sefor:
SIXTO MANUEL GUEVARA PENATE, es propietario inscrito del siguiente bien: lote de
terreno y la casa de habitacion en el construida, ubicado en la ciudad de Sinoelejq,'
Departamento de Sucre, en la CALLE 24E No. 9-25, Con referencia catastral No. 7 l
001-01-02-00-00-0625-0013-0-00-00-0000, con una cabida de DOSCIENTOS D
(202.00 M2) metros cuadrados, sus linderos y medidas se encuentran insertados en e
PLANO PREDIAL CATASTRAL N° 70-001-01-02-0625-0013-000 EXPEDIDO POR
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, el cual se encuentra protocolizado eo,é
la escritura publica N° 2194 (dos mil ciento noventa y cuatro) de fecha veinte (20) d'e
septiembre de mil novecientos noventa y seis (1996), otorgada en fa Notaria Segundé

NTRIRNRSF FILN

de Sincelejo, del cual se anexa una copia a la presente escritura.

SEGUNDO: Que mediante la Resolucion No. cuatrocientos doce (0412) de fecha
diecinueve (19) de Diciembre de dos mil veintitrés (2023), expedida por Curaduria
Urbana Primera de Sincelejo, Departamento de Sucre, se le concedié licencia;de
reconocimiento de la Existencia de Edificaciones y Aprobacion de Planos de Pmpiedad
Horizontal con un area total de construccioén de ciento veinticuatro pumo qmouema-y
ocho metros cuadrados (124.58 M2), y cuadro general de &reas el F'(oyect
BIFAMILIAR EN UN (01) PISO, y efectuar reglamento de propiedad honzdnggl de quggj
ttata la ley seiscientos setenta y cinco (675) de Agosto tres (3) del dos mil uno (206’1) it
TERCERO Que” para*lt)s efectos legales consigdientes ‘presentan las licencias

Tanel natarial 0arn use exclusing en (A escritura pablica - 20 ({ene costo nara of unnary
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oonstrucclbn ‘aludidas’y los planos de la propledad horizontal;” los-cuales se protocnmt‘
i con esta escritura y se reproduciran en las copias que de efla se expidan; la memori

descriptiva del BIFAMILIAR CAMILO y el reglamento de propiedad horizontal en si, sol:
: del siguiente tenor:
! CAPITULO PRIMERO MEMORIA DESCRIPTIVA. El inmueble que a continuacion se
/|describe consta de DOS (02) unidades de vivienda, (Aprobado mediante licencia de
||Reconocimiento de la Existencia de Edificaciones y Aprobacion de Planos de Propiedad
'|Horizontal de la Curaduria Primera de Sincelejo, Resolucion No. cuatrocientos doce
(0412) de fecha Diciembre diecinueve (19) de dos mil veintitrés (2023), distribuidas asi:-
'|APARTAMENTO No. 101: primer piso: con un acceso peatonal sobre la calle 24E, una
‘ (1) terraza, una (1) sala-estar, un halla, una (1) alcoba, dos (2) barios, una (1) cocina y

‘lun (1) patio de labores.
IIAPARTAMENTO No. 102: primer piso: con un acceso peatonal sobre la calle 24E, una
: (1) terraza, una (1) sala-estar, un (1) hall, dos (2) alcobas, dos (2) bafios y un (1) patio
; de labores. El lote de terreno donde se levanta el BIFAMILIAR CAMILO se encuentra

ubicado en el lote de terreno marcado en la nomenclatura urbana CALLE 24E No. 9-

! 25, del Municipio de Sincelejo, Departamento de Sucre.
: ESPECIFICACIONES GENERALES DEL INMUEBLE: CIMIENTOS: Son en concret
armado. SOBRECIMIENTOS: Son en ladrillo macizo debidamente impermeabilizada.
'IMUROS: En ladrillos pafietados. PANETE: En mortero de cemento pulidos. CUBIERTA:
|En ldminas de asbesto y cemento No.6 y madera. CIELO RASO: En laminas lisas de
yeso carton. PISOS: En Ceramica nacional. VENTANERIA: Ventanas en vidrio col
marco en aluminio. INSTALACIONES ELECTRICAS: De acuerdo a las normas técni
contenidas en los planos eléctricos y la empresa Afinia, INSTALACIONE
SANITARIAS: De acuerdo a lo contenido en los planos sanitarios. ACCESORIOS:
'|Todos los aparatos en material nacional. PLANTILLAS: Todos los pisos tendra
plantillas de tres (3) a cinco (5) centimetros de espesor en proporcion de 1:4.
PAREDES: Parietadas y Pulidas.
{CAPITULO SEGUNDO: DIVISION DE LA PROPIEDAD, -

ARTICULO 1o0.- Determinacién del Inmueble. E| inmueble al qué se refiere est
‘ireglamento se encuentra ubicado en la- CALLE 24E No. 9-25, “del Mumclplo d

! Smcele)o Departamento de Sucre.
iRe

4 S

»
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: ARTICULO 20.- 'Nombre. EI'inmuéble se denominara en adelante BIFAMIL
| CAMILO - PROPIEDAD HORIZONTAL, nombre que no podra ser cambiado si no en

virtud a lo expuesto en el presente reglamento de propiedad horizontal la ley. “"i
ARTICULO 3o.- Distribucién o Divisién del BIFAMILIAR. El BIFAMILIAR CAMIL!
esta compuesto por bienes comunes y bienes privados. Los bienes comunes son d%
propiedad indivisible e inalienable de todos y cada uno de los copropietarios y no podrérg B
ser objeto de negocio juridico si no con arreglo a lo contenido en el presente reglamenuE
y la Ley. Los bienes privados o de dominio particular son aquellos debidamen E
delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad 'y aprovechamlenlgg

exclusivo.
l
ARTICULO 4o.- Cuadro de Areas. .
1

=§
=
} i :
UNIDAD AREA PRIVADA CONSTRUIDA T
Apartamento No. 101 56.11 M2 |~ ! |
Apartamento No. 102 68.47 M2 '
TOTAL 12458 M2 | -
AREA TOTAL DELLOTE. ... 202.00 M2 / 1

ARTICULO 50.- Planos y Memorias. El plano del BIFAMILIAR CAMILO y la memori:
descriptiva hacen parte integral de este reglamento de propiedad honzontal
ARTICULO 60.- Objeto. El presente reglamento tiene por objeto determinar el régnm
legal de la administracién del BIFAMILIAR CAMILO- PROPIEDAD HORIZONTAL *

contiene entre otros, el nombre, las especificaciones de construccion, las. area

comunes y privadas, los érganos de la administracion, los deberes y obligaciones d
los copropietarios, el régimen legal y normas generales de la propiedad horizontal. —-

ARTICULO 70.- Régimen Legal. Para los efectos legales este inmueble esta sometido
al imperio de la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de Agosto tres (03) del dos
uno (2001). R,
ARTICULO 8o.- Domicilio. Se fija como el legal, CALLE 24E No..9-25, ;unsdiccléhdeé
Municipio de Sincelejo, Departamento de Sucre. Rl

ARTICULO 90.- Personeria Juridica: Como ordena la ley, se constituira una perso

o

juridica sin &nimo de lucro.

ARTICULO 100.- Obligatoriedad. Las disposiciones contenidas en el p;eseme"'!
Lreg!amenlo serén de " obligalorio_cumplimiento para_ “fodos y cada uno de Io

i amrludinn an la acevituen nihilicn (1-\ finia radla uaes al ean e \\
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'ﬁ{;propletarlos,“por los que &n las enajenaciones de las unidades privadas se entiqs[?é"
incorporado el presente reglamento y por tanto el conocimiento previo del adquirent
ARTICULO 110.- Propiedad. El propietario del inmueble objeto de esta reglamentacion
|es el sefior: SIXTO MANUEL GUEVARA PENATE (iuien lo adquiri6 de la siguiente
manera: a) El lote de terreno y la vivienda uriifamiliar de un piso de conformidad an la
{|Escritura Publica nimero 788 de fecha 17 de julio de 2023, otorgada en la Notariz
Segunda de Sincelejo , registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero 340'-
56534 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Sincelejo; y b) Las unidadeL
de vivienda con recursos pecuniarios propios previo €l lleno de todas las formalidades
llegales exigidas, y la licencia de Reconocimiento de la Existencia de Edificaciones
'JAprobacion de Planos de Propiedad Horizontal de la Curaduria Primera de Sincelejo,
Resolucion No. 0412 de fecha Diciembre 19 de 2023.-= l
ARTICULO 120.- Destinacién y Uso. Las unidades privadas solo estaran destinada'r
a vivienda de habitacién.
ARTICULO 130. Bienes Comunes. Los bienes comunes son aquellas areas,
dependencias o partes de la edificacién pertenecientes en proindiviso a todos los

propietarios de bienes privados, que por su naturaleza o destinacién permiten o facilital
la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce r

explotacién de los bienes de dominio particular.
Paragrafo: Bienes comunes esenciales. Son los bienes indispensables para

existencia, estabilidad, conservacion y seguridad de la edificacién, asi como los
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Los demas
tendran el caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes

esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o instalaciones d
servicios publicos basicos, los cimientos, la estructura, las circulaciones indispensab

para aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de servici
publicos, las fachadas y los techos o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel. -
| lARTICULO 140. Bienes Privados. Son bienes privados de cada propietario las
unidades de vivienda como adelante se determinan con sus. dependencias e
instalaciones interiores; todo aquello que no se determine como érea privada, se sobre

entiende area comun.
ARTICULO 150.- Determinacion de unidades privadas, areas, medidas y lindero' A

descrlpcion y delimitacién: - APAgTAMENTO No. 101 - Esta unidad pnvada'§e

Davel notarvial Dl\u nln r*crlumhn e ln rmrlmm nuhllm - ﬁn l(rnr mmn nnrn el mmnrln

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

} |eg|s

ey

Republica de Colombia ——

Péagina No. 7

—— Republica de Colombia

« e UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO =UCNC

’%‘ﬁcuenlra ‘construida’en el primer nivel de la edificacién y es destinada para funcnonir
como habitacion familiar. Tiene un area total privada de cincuenta y seis punto once|
metros cuadrados (56.11). Direccion: CALLE 24E No. 9-25. Consta de: un acceso
peatonal sobre la calle 24E, una (1) terraza, una (1) sala-estar, un hall, una (1) alcoba,
dos (2) bafos, una (1) cocina y un (1) patio de labores. MEDIDAS Y LINDEROS:
NORTE: En linea recta con predio con referencia catastral No. 01-02-00-00-0625- 0002
0-00-00-0000 y mide 5.20 metros; “OESTE: En linea recta con aparlamento 102 deE
Bifamiliar CAMILO y mide 20.20 metros. SUR: En linea recta con calle 24E en Meduo E
mide 5.09 metros; ESTE: En linea recta con predio cof\ referencia catastral No. 01-0?§§
00-00-0625-0012-0-00-00-0000 y mide 20.20 metros; NADIR: Linda con el terreno o
cimentacion que soporta esta edificacion; CENIT: Linda con cubierta de esta unida

privada, -
APARTAMENTO No. 102.- Esta unidad privada se encuentra construida en el prime

nivel de la edificacién y es destinada para funcionar como habitacién familiar. Tiene un
4rea total privada de sesenta y ocho punto cuarenta y siete metros cuadrados (68.47|
M2). "Direccién: CALLE 24E No. 9-25. Consta de: un acceso peatonal sobre la calie
24E, una (1) terraza, una (1) sala-estar, un (1) hall, dos (2) alcobas, dos (2) bafos y un
(1) patio de labores. MEDIDAS Y LINDEROS: NORTE: En Iinea recta con predio G
referencia catastral No. 01-02-00-00-0625-0002-0-00-00-0000 y mide 4.66 metros
OESTE: En linea recta con predio con referencia catastral No. 01-02-00-00-0625-001
0-00-00-0000 y mide 20.20 metros"'SUR' En linea recta con calle 24E en Medio y mi
4.91 metros; ESTE En linea recta con apartamento 101 del Bifamiliar CAMILO y mi :
20.20 metros; 'NADIR: Linda con el terreno y cimentacién que soporta esta edifi cac:én

CENIT: Linda con cubierta de esta unidad privada. : - l
CAPITULO TERCERO REGLAMENTO DE PROPIEDAD DE LA ADMINISTRACIO:N{
ARTICULO 160. Coeficientes de Copropiedad: Para efectos de determinar l
proporcion de los derechos de cada uno de los copropietarios sobre los boen

1

comunes y para determinar la parte porcentual con la que cada uno de aquellos ﬁa d
conlribuir a los gastos y expensas cormnunes de la copropiedad y el niumero, de votos‘

orcoeficientes de oopropledad que se indican a contmuac«bn los cuales

RDunel nntarial nars udn aveludinn an (a awesiiion nihlice @3 tlana somte aome oh oo ‘L

que le corresponde en la Asamblea General de Copropietarios, de acuer&o eon elv,

B 0
27R3550T3
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"UNIDAD ~—TAREA PRIVADA CONSTRUIDA [COEFICIENTE (%) =+ |
‘Apartamento No. 101 56.11 M2 45.08%
Apartamento No. 102 68.47 M2 54.96% |
TOTAL 12458 M2 100.00% | |/

|ARTICULO 170. Cuotas. Segun las cuotas asignadas anteriormente, éstas seran
valederas para el caso de establecer cuotas para el pago de las primas del segur
/|contra incendio del BIFAMILIAR CAMILO, mantenimiento de zonas comunes y para el
cobro judicial de los aportes o cuotas extraordinarias, sanciones moratorias, etc. A |
||copia del acta pertinente del acta de la Asamblea de Copropietarios que determina IaI
||lexpensas comunes, debera presentarse certificacion del Administrador del BIFAMILIA)
|{CAMILO sobre la existencia y monto de la deuda a cargo del propietario moroso.
JARTICULO 18o.- Presupuesto. La distribuciéon de los gastos se hara mediante el
sistema de presupuesto el cual sera elaborado de comun acuerdo por los copropietarios
teniendo en cuenta las necesidades del BIFAMILIAR CAMILO.
ARTICULO 190.-Cuotas de sostenimiento. Cada propietario debera contribuir a |
expensas necesarias para la conservacion, reposicion y reparaciéon de los bie
comunes y al pago de la prima de seguros, con una cuota de sostenimiento que, d

conformidad con las normas de este Reglamento, determinara anualmente la Asambl,

de Copropietarios en proporcién a los coeficientes de copropiedad seialados en el
articulo 160. de este Reglamento. Las Cuotas de soslenimientb con que deben
contribuir los copropietarios tendran el caracter de reales, es decir que es el respectivo
||bien de domino privado el que responde por ellas, de tal manera que si un propietam
{ llegare a vender sus inmuebles a un tercero sin estar a paz y salvo con el pago de I;

cuotas, sera de cargo del comprador el pago de ellas y la cancelacion de los interes
de mora a que hubiere lugar.
ARTICULO 200. Cuotas Extraordinarias. Los copropietarios reunidos en Asamb!
podran decretar cuotas extraordinarias para gastos imprevistos que no pudieren ser
atendidos con las reservas creadas para tal fin. El procedimiento para decretar las
cuotas extraordinarias, sera el mismo contemplado en el anlwlo'qnteridr.
ARTICULO 210. Obligatoriedad de pago de las expensas comunes. Elpago de |
cuotas para la atencién de las expensas comunes estara siempre abérgo del propietari
de la unidad de dominio privado un cuando éste haya cedido a cualquier tltulo IF

tenencta o el uso y.goce de su respectivo inmueble. lgualrnente, nlngun proplemho
Nawel notarial vara ure FxclNSLO e 1a reccties Pabl(ca - f2a firne tastn vara el nanarin

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

T TR R R R,

r 'V—BRepubllta%ﬁ??!fulnmbm

[T UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO =UCNC mm.
P'ddré’excus' rse de pagar las cuolas que le corresponden alegando la no owpacn&\de
su unidad de dominio privado o la no utilizacién de los bienes comunes o servi

generales. .
ARTICULO 220. Cuotas Voluntarias. Sin perjuicio del pago de las cuotas a que
refieren los articulos anteriores, los propietarios de las viviendas en que se dmde
BIFAMILIAR CAMILO, podran acordar cuotas voluntarias para fines especificos queE
interesen de manera particular a su edificacion. §
ARTICULO 230. Impuestos y Tasas. Los impuestos y tasas que afecten las unidadég
privadas seran cubiertos en forma independiente por sus respectivos propietarios, bg§
que afecten los bienes, zonas y areas comunes del Conjunto, seran pagados por todo&
los copropietarios, en la proporcién que se establece en este Reglamento. —'_—'T:
ARTICULO 240. Expensas individuales. El sostenimiento, las reparaciones y mejor.

de cualquier tipo, en cuento hagan relacion a los bienes de dominio privado, 1o mi

que los impuestos de catastro y valorizacion y las contribuciones y tasas por serw:noﬂ
publicos, seran de cargo del respectivo prc F "
ARTICULO 250. Reparaciones. Las reparaciones de cada unidad privada tal COmOI
se indicé, seran por cuenta de su propietario, incluyendo el revestimiento interior de
muros y losas comunes, siempre que estos den al interior de su unidad pnvada
fachadas y cubiertas. La reposicion de vidrios no podra romper la armonia de | .’
fachadas del BIFAMILIAR CAMILO. T
ARTICULO 260. Seguros. Sera obligacion de cada propietario asegurar su viviends
i contra incendio y eventualmente, contra terremoto, pero si fo deciden los copropietarbod;s
podran tomar un seguro que ampare a todo el conjunto o BIFAMILIAR CAMILO.

HInERm
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ARTICULO 270. Reparaciones en los bienes comunes. Las reparaciones en los

bienes comunes deberan ser acordadas por todos los copropietarios; no obstante en 65

C2

-~
~

1811

caso de reparaciones necesarias urgentes por inminente peligro de dafos a la
edificacion o para la salubridad o seguridad de sus moradores, cualquier proplela
debera proceder a su inmediata realizaciéon quedando a salvo su derechg t'le cobrar q
fondo comtin el costo de dichas reparaciones urgentes. fomeeand | |
ARTICULO 280. Modificaciones en los bienes comunes. Los copro(liotanos tendré$
i

plenas facultades para la reglamentacién del uso y goce de los bvenes comunes
tzmendo en cuenta que tal reglamentacion no debe ser tan minuciosa y exlgeme que.]
haga negatoﬂa'el derecho de los” copropletanos‘a servirse ‘deellas,"sin embarg

il Gatasial mawe Gide awsltuies as ia adssiacns WEkfiie Bl F\
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icniah‘db"se desee hacer modificaciones en el goce de dichos bienes y la-modificack ’r 1 3
proyectada tenga como efecto una sensible disminucién en el goce de los musmos. s€
Irequenré decisiébn aprobatoria del setenta (70%) por ciento “de los votos de

]
\copropiedad. ;
a

| ARTICULO 290. Reparaci en los bi privados, Cada propietario se obliga |
ejecutar de inmediato en sus bienes de dominio particular las reparaciones necesanals

y respondera por los perjuicios que se causen por tal omision.

{{ARTICULO 300. Modificaciones en los bienes privados. En los bienes de domini
' |privado en ningtn caso podran hacerse modificaciones que tengan como consecuenci
el surgimiento de otras unidades de dominio privado, o que impliquen la remocién

merma de los muros estructurales, o el cambio, asi sea leve, de la fachada

| |presentacion externa del BIFAMILIAR CAMILO y de cada uno de los inmuebles que lo
integra. ARTICULO 310. Rejas. Cada propietario podra colocar rejas en sus pue
' ly ventanas teniendo, previa escogencia de un modelo para unificar las viviendas.

!
rejas de las ventanas deberan ser colocadas internamente. ’
ARTICULO 320. Derechos sobre las unidades privadas: Con relacién a los biel 1
privados, los propietarios y sus sucesores y a cualquier titulo en el dominio podral
1 ejercer sobre tales bienes, el derecho de propiedad y dominio que sobre ellos tienen,
' len todas sus formas y manifestaciones, con las limitaciones impuestas en la Ley y en |
este Reglamento. Por consiguiente, cada propietario, podra sin necesidad
consentimiento de los demas enajenar libremente su unidad de dominio privado, usa
darla en arrendamiento, separar el usufructo de la propiedad y celebrar todos los actos
y contratos que no se hallen limitados expresamente por las disposiciones de este
Reglamento, ni atenten contra la esencia misma de la organizacién comunitaria,

contra la moral y las buenas costumbres. t
ARTICULO 330.- Otros derechos. Ademas de los derechos indicados en los articulo's
precedentes, los copropietarios tendran los siguientes: i
a) Servirse de los bienes comunes de la agrupacién, siempre y cuando los utili
seglin su naturaleza y destino ordinario, con el cuidado y moderacion net:esar‘:ilI
Itendiendo a no privar de igual derecho a los demas, ni a perturbar a éstos en el u
legitimo de los mismos, segun lo indicado en el presente Reglémento————l-
ARTICULO 340.- Deberes y obligaciones de los Copropietarios. Los copropnetanos
alén oblcgados a respetar en todas y cada una de sus partes el Reglamento 'dek

Miiial iatmidal nane caie assfiiailie an lo axerftionn wikfioa @ha Giama sedhe sas .
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ecormnwls - ‘ |

Pfo’piedéa' Horizontal del BIFAMILIAR CAMILO, a mantener el orden y las buenay

; | costumbres en las dreas comunes del BIFAMILIAR CAMILO, y respetar las normas
convivencia entre vecinos evitando actos perturbadores de la tranquilidad, paz, sosiegq
la moral y buenas costumbres. Ademas de las obligaciones antes sefaladas, los
copropietarios, los ocupantes y visitantes del BIFAMILIAR CAMILO.-——--
ARTICULO 350.- Prohibiciones. Los copropietarios y todas las personas que ocupa
unidades privadas en el BIFAMILIAR CAMILO, permanente o transitoriamente, deberar
abstenerse de ejecutar cualquier acto que pudiera perturbar la tranquilidad o el sosaeg

Bl
mr

HEH 111161 | RT

TTHASSCTS

de los demas ocupantes, o pusieren en peligro la seguridad, solidez, estética

's&'@@!@"ﬁ

\salubn'dad de las edificaciones. En especial, deberan tener en cuenta las prohibicio

s

u
W@

'especificas que se indican enseguida, las cuales implican obligaciones de no hacer.
ARTICULO 360.- Solidaridad. Los propietarios de las unidades de dominio pnvad!ﬁ
seran solidariamente responsables con las personas a quienes cedan el uso de s '
unidad de dominio privado a cualquier titulo por sus actos u omisiones, en especial pa‘j
las multas que se impongan al usuario por la violacién de las leyes o este Reglamenlo-{
ARTICULO 370.- Administracién. La administracion del BIFAMILIAR CAMILO se har&
por los siguientes 6rganos: La Asamblea de Copropietarios; La Junta de Admnmslractbmn
El administrador y el auditor o revisor fiscal. ";
iARTICULO 380. Administracion Provisional. La administracion provisional, hastag
‘lamo se instale la Asamblea General de Copropietarios estara en cabeza de SIXT 0'%

‘MANUEL GUEVARA PENATE.- PARAGRAFO: en aplicacién de la lnstruccléng
fAdmlnlstraﬁva nimero 07 de fecha 12 de marzo de 2018, de la Superintendencia

WSKHOAL2BRFE7559

‘de Notariado y registro, el Notario deja constancia que se hizo la validacién de l\q
!Lu:ancia la cual se protocoliza con esta escritura pablica.- :
:ARﬁCULO 390. CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. j
'propiedad horizontal se extinguira por alguna de las siguientes causales: !

18/1012023

1 La destruccion o el deterioro total del Conjunto, en una proporcién que reprasentﬂg
por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%) del conjunto etapa en parﬁcular salvoR -
cuando se decida su reconstruccion, de conformidad con la reglamentaélén que pa%
tal efecto expida en Gobiemo Nacional. N noweery 19 4
2. La decision unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre %lehes‘d
dommlo particular, siempre y cuando medie la aceptacién por escrito de los acreedores

con garantia real sobre los mismos 0'sobre el conjunto. S

=N

Papel notarial naru uso txrlulnm m !n escritura vublun #o liene costo untn .T._.-T-u_rm’
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.'1 :La orden de autoridad judicial 0 administrativa. ——--— - e .;"‘

| |solicitar que los bienes comunes se dividan materiaimente, o se vendan para distribuir

PARAGRAFO En caso de demolicién o destruccion total del conjunto, el terreno sobm
' lel cual se encontraban construidos seguira gravado proporcionalmente, de acuerdo con

' IARTICULO 400. PROCEDIMIENTO. La propiedad horizontal se extingue total o

los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y demas gravamenes que pesabar

sobre los bienes privados. J

parcialmente por las causales legales antes mencionadas, una vez se eleve a escriturlL
publica la decision de la asamblea general de propietarios, o la sentencia judicial que io
determine, cuando a ello hubiere lugar, y se inscriba en la Oficina de Registro !
Instrumentos Pdblicos. !
ARTICULO 410. DIVISION DE LA COPROPIEDAD. Registrada la escritura

extincion de la propiedad horizontal, la copropiedad sobre el terreno y los demas bienes

comunes debera ser objeto de divisién dentro de un plazo no superior a un afio. Pa

| [tales efectos cualquiera de los propietarios o el administrador, si lo hubiere, pod.la

| procedera a la disolucion y liquidacion de la persona juridica, la cual conservara su

su producto entre los primeros a prorrata de sus coeficientes de copropiedad. La divisiGn
tendra preferencia si los bienes comunes son susceptibles de dividirse materialmen
len porciones sin que se deprecien por su fraccionamiento, siempre y cuando las normas
urbanisticas asi lo permitan. Se optara por la venta en caso contrario. Se aplicaran en
lo pertinente las normas sobre divisién de comunidades previstas en el Capitulo Ill.
Titulo XXXIII del Libro Cuarto del Cédigo Civil y en las normas que lo modifiquen,
icionen o subroguen.
ARTICULO 420. LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA. Una vez se registrei
extincién total de la propiedad horizontal segln lo dispuesto en este capitulo,

capacidad legal para realizar los actos tendientes a tal fin. Actuara como liquidador ¢l
administrador, previa presentacion y aprobacion de cuentas, salvo decisién de
asamblea general o disposicién legal en contrario. Para efectos de la extincion de
persona juridica, el acta de liquidacion final debera registrarse ante la entid
responsable de certificar sobre su existencia y representacion legal. & SHE ey 2
HASTA AQUI LA MINUTA ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO. l
SECCION TERCERA: COMPRAVENTA-—-——-—---——-I-

FSomparecto SIXTO MANUEL GUEVARA PENATE, de condu:lones cmles ar&%s

iTea  av. et

N
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¢ “ UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC " Sogommnst2,
anoladas “para los fine$ de este acto se denominara EL "VENDEDOR'y mamfesfé o

siguiente:-CLAUSULA PRIMERA: OBJETO.- Que por medio del presente mstrumen!fJ
transfiere a Titulo de Compraventa a favor de DAYANA ANDREA MARTINEﬁ
| PASTOR, mujer, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania namer
1.005.567.322 3e Sincelejo, con domicilio en Medellin, de transito por esta ciudad, d: !
estado civil soltera sin unién marital de hecho, /para los efectos de este publico=
‘instrumento se denominara LA COMPRADORA, el derecho de Dominio y Posesibfég
Matenal que tiene sobre el siguiente bien Inmueble: APARTAMENTO No.101.- Eslllig
‘ umdad privada se encuentra construida en el primer nivel de la edificacion BIFAMILIARE&
CAMILO y es destinada para funcionar como habitacién familiar. Tiene un area to =
privada de cincuenta y seis punto once metros cuadrados (56.11 M2). Direccion: CALE
l;24E No. 9-25. Consta de: un acceso peatonal sobre la calle 24E, una (1) terraza, un!a;
(1) sala-estar, un halla, una (1) alcoba, dos (2) baflos, una (1) cocina y un (1) patio de‘
labores. MEDIDAS Y LINDEROS: NORTE: En linea recta con predio con referenci:
catastral No. 01-02-00-00-0625-0002-0-00-00-0000 y mide 5.20 metros; OESTE: En
linea recta con apartamento 102 del Bifamiliar CAMILO y mide 20.20 metros; SUR: En‘
linea recta con calle 24E en Medio y mide 5.09 metros; ESTE: En linea recta con predic
con referencia catastral No. 01-02-00-00-0625-0012-0-00-00-0000 y mide 20.20 metros:
NADIR: Linda con el terreno y cimentacion que soporta esta edificacién; CENIT: Lind
con cubierta de esta unidad privada. Coeficiente de propiedad: 45.04%
PARAGRAFO: No obstante la estipulacién sobre su cabida, nomenclatura y linderos,
venta del inmueble anteriormente descrito se efectiia como cuerpo cierto.
/CLAUSULA SEGUNDA: TRADICION. Que el inmueble objeto de este contrato d
lcompraventa es propiedad del VENDEDOR, quien lo adquirié mediante escritura
publica N° setecientos setenta y ocho (788) de fecha diecisiete (17) de julio de dos mi
velntntrés (2023), otorgada en la Notarla Segunda de Sincelejo, registrada al folio d
matncula inmobiliaria N° 340-56534 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publlc_ A=
de Sincelejo, luego mediante el presente instrumento procedi6 a declarar cor)shuccnén ,: >
Sl someter en propiedad horizontal, dando origen entre otros al Inmueble obgéto d”
Venta - ' a— (.‘"«f ,
CLAUSULA TERCERA: EL VENDEDOR respecto al bien inmueble objeto dela venta 35 ¥
declara que no ha sido enajenado por acto anterior al presente ni promeudo en venta

MR

B Gy
QGRZIEZHKFMNAFQME
NIZHTR Y TRIN

,ﬁantl notarial para uso exclugivo en la “escvitura pablica - #o llnu mno vara zl um-

fzr
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“ND
éﬂcﬁeﬁ-tra “libre de demandasciviles, usufructo, embargos-judiciales, afectacién &
| lvivienda familiar, a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas y contribuciones y en l
,general libre de vicios ocultos o redhibitorios. En todo caso saldra al saneamiento de b {
vendldo en los casos de ley. Solo soporta las limitaciones inherentes al reglamento de
. ipropiedad horizontal al que se haya sometido.
.CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio de esta venta es b
;suma de TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($35.000.000) MCTE, que EL
|VENDEDOR tiene recibidos a entera satisfaccion por parte de la COMPRADORA
IPARAGRAFO Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 61 de la Ley 2010 '
fde diciembre del 2019, que modificé el Art. 90 del Estatuto Tributario, que reza “En QI !
‘ .lcaso de bienes raices, ademas de lo previsto, no se aceptara un precio inferior al costp

|
i
1
|

‘a| avaluo catastral ni al autoaval(o, sin perjuicio de la posibilidad de un valor comercial |
! 'supenor las partes tanto EL VENDEDOR como LA COMPRADORA manifiestan ba]o
lla gravedad del juramento lo siguiente: -A) Que el precio de la enajenacién incluido en i
f 1esfa escritura Publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que §e
! seﬁale un valor diferente.-B) Que saben y conocen que en caso de que tales pactos |
i ex:stan deberan informar el precio de lo convenido en ellos.-C) Que no existen sumas |

que se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura pablica y que en ca 5
: 'de existir, saben que deben manifestar su valor. D) Que saben y conocen que sin las ’

; !refendas declaraciones, tanto el impuesto sobre la renta, como la ganancia omsmnal
‘ .el impuesto de registro, los derechos de registro y los derechos notariales, seran '
‘ ltqundados sobre una base equivalente a cuatro veces el valor incluido en la escritura,

sin perjuicio de la obligacién del notario de reportar la irregularidad a las autoridades

impuestos para lo de su competencia y sin perjuicio de las facultades de la Direccion de
Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN - para determinar el valor real de |a

| [transaccion.
CLAUSULA QUINTA: ENTREGA MATERIAL. La entrega material del inmueble se
| (realizara con la firma de la presente escritura publica- i
CLAUSULA SEXTA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: De conformidad con f
articulo 6° de la Ley 258 de 1996, modificada por la ley 854 de 2003, Indagado EL
| IAPODERADO VENDEDOR por el sefior Notario, manifiesta bajo la gravedad del
. |juramento que el inmueble objeto de este contrato no esta afectado a vivienda familiar.- |

i jlndagada la compradora por el seﬁor Notario, manifiesta que su estado cMI es sd&i-a !

i e b .
lInnrl Ilnllrinl nara nea nrrln-mn n ln I‘Ifl’lll"’n nnlllifn . ﬁn tiene fnlln narm -| uauarin
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i "UMOWCOLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC nv |
i'n “Union marital de Kecho, fazon porla cual né afecta el inmueble a vivienda ramnhar"
Presente DAYANA ANDREA MARTINEZ PASTOR, de las condiciones civiles anteJ
indicadas, manifesto: a) Que acepta esta escritura con todas sus estipulaciones y
compraventa que por medio de ella se le hace a su favor por estar de acuerdo con I
convenido. b) que conoce el estado en que se encuentra el inmueble, y acepta e!
reglamento de propiedad horizontal al que se haya sometido el inmueble y =
compromete a aceptario en todas sus clausulas. IEQ
ADVERTENCIAS NOTARIALES: El Notario advierte y deja constancia a lor.z
comparecientes, que al abstenerse de realizar la declaracién bajo la gravedad delig
juramento del precio real del negocio juridico y sobre la no existencia de sumalsi

5303

'convenidas o facturadas por fuera de la misma, este suscrilo debera cobrar los
derechos por cuatro (4) veces el valor declarado en la presente escritura, ademaq—
reponaré dicha irregularidad a las autoridades de impuestos de conformidad con ei

mmnmmmammn

artlculo 90 del E.T.-si las autoridades fiscales comprueban algin tipo de transaccion nd
acorde con la realidad del presente acto notarial, el responsable debera pagar cualr
|(4) veces el impuesto de registro y los derechos notariales liquidados, ademas quie
lhaya participado en una transaccion de esa naturaleza se expone a una denuncia pena
.por fraude procesal y por falsedad en documento publico. Falso Testimonio: El Notarig
|advierte a los comparecientes lo contemplado en el Articulo 442 del Cédigo Penal Coll
IArt.8° Ley 890 de 2004 — Cédigo Penal Col. Falso Testimonio, Ley 599/2000 — Céd
fPenal Col.- 2.- Se deja expresa constancia que a los otorgantes se les advirtié

AUBIMUUTCTLOSHZ

‘uWLmaNosx}xosao

fobligacién de leer y constatar los datos consignados en la presente escritura, pue
'cualquier correccion posterior implicara el otorgamiento de una nueva escritura publi

que demandaré gastos.
;CONSTANCIA RESPECTO A LA LEY 2097 DE 2021: En aplicacién al contenido del
‘numeral 3 del articulo 6 de la Ley 2097 del 2021, los contratantes aportan certificacion
}'REDAM' y manifiestan bajo gravedad de juramento que carecen de deuda dJ

18/102023

alimentos ~
CONSTANCIAS NOTARIALES: 1. Dando aplicacion a la Instruccién Admmlstmtlva 01
ue 13-04-2016 de la SNR, transcripcién de linderos en la escritura publi .El No@?ﬁ

v z'm 12023

/

2\
e | "‘

advimo a los comparecientes sobre la obligacion de atenderla. Se conslgm‘i en-e
1
camﬁmdo de tradicién y libertad aportado, que NO cuenta con linderos y me?izr S

pretno Porio tanto'se procedlb a reaﬂzar la tﬁ'nscnpclén integra de los mismogom

Qawl nourlnl paca ula ex:lun\m m ln utmurn llllllllra %20 tlene costo vara el |lll‘;;“~
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960 de 1.970.) .
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leida la presente escritura por lols
comparecientes enterados de su contenido y advertidos de la formalidad del registro e
el término legal de dos (2) meses, la aprobaron y firman conmigo’y por ante mi, el
suscrito Notario que autorizo y doy fe. !
SE PROTOCOLIZA CON ESTA ESCRITURA: Paz y salvo predial # 202400381 dle

| lfecha 05 de febrero de 2024 valido a 31 de diciembre de 2024, expedido por Ia
| |Secretaria de Hacienda de Sincelejo, a nombre de GUEVARA PENATE SIXT!
| IMANUEL predio # 01-02-00-00-0625-0013-0-00-00-0000, avalio $62.627.000,

Direccién: CALLE 24E N° 9-25, Certificado de valorizacién N° 202400621 de fecha 01

de Marzo de 2024, valido por 1 mes, expedido por la Secretaria de Hacienda z

Sincelejo, copias de cedulas, certificado de tradicién, certificado catastral N® 4490-20:
de acuerdo con la resolucién N° 2810 de 15-12-2023 de la direccion de catastral
Sincelejo, plano predial, . constancias REDAM, Resoluciéon N* 0412 del 19/12/2023 de
la Curaduria urbana primera de Sincelejo, constancia de ejecutoria, planos.
Se utiizaron las hojas: SGO §79355079, 779355080, 479355072, 279355073,
079355074.419355075.’579355076, 379355077, 179355078. #~

Derechos $ Fondo / Stper $26.200 IVAS Rete fuente $350.000
Enmendado SGO /979355079, 779355080/ Si vale.
EL VENDEDOR

A
Srt1e
SIXTO MANUEL GUEVARA PENATE
Celular: 312 A 60 50773
Direccién: CANE 24 ¢ - 941LS
Ocupacion: CoHERCIANTE
Correo: QOPRESBABSA @ o HALL. Co™

NA

ﬁréfﬁan'eralmdicional se han consignado en la-escritura-que otorgan.-(Art-6 Deare 0 |

LA COMPRADORA

‘ihDoyana ’\/017,”11? 7D
{DAYANA ANDREA MARTINEZ PASTOR A
Papel norarial parn uso exclusivo en 10 escriturn publicn - $2o tiene tosto para el usuacio
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“.Sincelejo, 2024-03-01 17.25.00 Documento: mafx g
“| ‘Ame EVER LUIS FERIA TOVAR NOTARG 2 DEL-CIRCULO DE'
SINCELEJO comparecié quien djo ser - = el =
MARTINEZ PASTOR DAYANA ANDREA - 255
Identificado con C.C:1005567322 '~ - 2 A
Quen-deciard que las_firmas de ‘asis-cocumento-son suyas, e
contenide del mismo 65 tieno y autorizs el ratamiento de sus calcs
p al ser verificaca su Cotepndo sus buelas dgiaies
¥ datos biograficos contra e base de Catos 02 i Registaduna Nacicnal
dal Estaco CMI-Ingrese a www.nctarizeninea com fan verficar este
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X cién Biométrica Decreto-Ley 013 de 2012
| o Srceleio] 2024-03-01 17.31.19 Documento: ma7at =
| Ante EVER LUIS FERIA' TOVAR NOTAR'G' S8 D
{.| SNGELEIO comparects qiten tioser - . 2-2EL-CIROULO De

~GUEVARA PERATE SIXTQ MANUEL. |~~~ _

Mentificado'c6n C.C292519859 .
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Caluar 505312 1CAes

Direccion: G¢ A =t 24 e-27
N

Ocupacion: [Ze
Correo: cla-‘qm mar

legis
e

e NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE SINCELEJO | ./
| RECONOCIMIENTO DE FIRMAS Y DEL CONTENIDO *,
38| Identificacién Biométrica Decreto-Ley 019 da 2012 - 3
;| e o
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e
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] SINCELEJO
Esta fotocopia reproduce fielmente el original del protocolo de la Escritura Pd }‘
219 de fecha MARZO 01 DE 2024, se utilizaron las hojas # SGO 979355079,
; 779355080, 479355072, 279355073, 079355074, 779355075, 579355076,
i %3355077 179355078. ES PRIMERA COPIA QUE EXPIDO HOY MARZO 07|DE
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|
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Direccién de Rentas' |

PAZ Y SALVO No: 202400381

La dIRECTORA DE RENTAS MUNICIPALES, ARMINDA GERTRUDIS MENDOZA
HERRERA en uso de
legi enel to 806 de novi 2023, el 278 de dici de 2020 y ETN » kmmes

=

g Y CERTIFICA |

Oue‘éma vez consultada la base de datos del Impuesto Predial Unificado del sistema de informacion mbmano del
Municipio de Sincelejo, el predio con 1as siguientes caracleristicas: |

| i

I: | Datos del Predio ]
Referencia Catastral Anterior: 01-02-0625-0013-000 1
Referencia Catastral Nueva: 01-02-00-00-0625-0013-0-00-00-0000 |
icula I biliaria: 340-56534 !
cion del Predio: Calle 24E Numero 9 25 ﬂ%
1-1 BAJO-BAJO
: 1862.627.000 |
: 202 |
a Construida: |106 ] %
‘ tino: |A-HABITACIONAL |
| —
| | :~
Propietario(s): b de Identificacion |
UEVARA PENATE SIXTO MANUEL . | 000092519559 { |
Ultimo recibo de pago No. 20240007579 por valor de $122,516, el dia 23 del mes de Enero del 2024. s
|
Se encuentra a PAZ Y SALVO por conceplo del IMPUESTO PREDIAL por todas las vigencias hasta el mes de [.)iciembr@
de=2024. | o
Egresenla PAZ Y SALVO se expide en Sincelejo ¢l dia 05 de FEBRERO de 2024 a solicitud del interesado(a). o
§A: VALIDO SOLO PARA EFECTOS NOTARIALES, SUJETO A VERIFICACION a
e
=
s &
£E 24 =
B= =
= | S
= ARMINDA MENDOZA HERRERA
E DIRECTORA DE RENTAS MUNICIPALES
= ALCALDIA DE SINCELEJO

|
’AZ Y SALVO valido hasta, 31 de dwiembre de 2024

2

S169

% \

Lv
orG EVER LUIS FERIA TOVAR..... Fecha: 05/02/2024 1020 AM . »

Calle 28 N, 25A - 246 Sede Principal | Sincelejo - Sucre | Codigo Postal: 700003
Teléfonos: (5) 2740242 - 2740245
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é | Sincelejo ' ‘

Certificado:202400621

La DIRE CTORA DE RENTAS MUNICIPALES DE SINCELEJO - SUCRE, ARMINDA GERTRUDIS
MENDQZA HERRERA, hace constar que el Predio con las siguientes caracteristicas:

|

Referentia: | 0102000006250013000000000 [Referencla Anterior; | 010206250013000

| Referentia: |

Cedula I Ni | 000092519559 | Matricula Inmobiliaria: | 340-56534

Direccién: | Calle 24€ Numero 9 25

Destino HABITACIONAL | Estrato: | 18AJO-BAJO |

A. Terreno: | 202 |A. Construida: _| 106 ‘
Propietarios

Identificacién Nombres

| GUEVARA PENATE SIXTO MANUEL.

000092519559

No se encuentra afectado por Gravamen de Valorizacion,

El presente Certificado se expide a solicitud del interesado(a) en Sincelejo en 01 de Marzo de 2024 |
VALIDOPOR UN(1) MES A PARTIR DE SU FECHA DE 01/03/2024

GALAZ?

ARMINDA GERTRUDIS MENDOZA HERRERA
Directora De Rentas
Alcaldla De Sincelejo

NOTA: VALIDO PARA EFECTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO, SUJETO A VERIFICACIONES

Elabord. YADIRA ISABEL CARDONA SIERRA

S

ne
Ay
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DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

(Articulo 67 y 53 Loy 1437 de 2011)

il
5

|
|

I-by“/ 12 - 2023 , siordo lasGf * 'LUhru.ummm«\hoﬁﬁndoh
Curadurfa Primera Sinceiejo, el (1a) sefior (a) ROSA EDITH PEREZ ARIAS, mayor de adad,
domiciiado (8) y cesderts en (I\ 277CH CE-CZ dentifcado (8) con la cedula de
cludadania N° 23.218.763, con ol fin da notificarsa del contanida da la Rasolucidn N* 0401 da
Foaumdeuhniiaomnmmwm«wmwammuuimuuy
aun respectivos ansxos; porléndonobdepmu'hqmonmdodbmmwm
procedan loa racursos da Rapoalcion y Apehd&xbﬂunhcpodmnptwwm
Curadur(a demvdebsdluz(w)d(asdgmn‘xtldllgmhdew%n
corformidad con los artfcuos 74 y 78 de la lay 1437 de 2011 (cadlgouummw
Administrativo y de o Contencioso Administrativo). |

nea

BXCLMITOX0ZDD99E

EL (LA) NOTIFICADO (A).

Firma, 170"7‘2"'

Nombre: ROSA EDITH PEREZ ARIAB
CC N 23.218.763

EL NOTIFICADOR,

:
i’
|

420121285095
LT LT OO L

= Bo RIQUIO]OT) 3IQ BING

GaBas 334 No. 18- 01
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA

| Que el Acto de Reconocimiento de la Existencia de Edificaciones y Aprobacién de

Planos de Propiedad Horizontal, aprobada mediante la resolucién 0412 de
! Diclembre 12 de 2023, en el predio Calle 24E N°9- 25 Barrio Camilo Torres,
:oonoedida a nombre de, SIXTO MANUEL GUEVARA PENATE, identificado con
| cedula de ciudadania N°92.519.559, en calidad de propietario y OSCAR ANTONIO
| MERCADO ESPANA, identificado con cedula de ciudadanfa N°92.500.253, en
|calidad de apoderado fue debidamente notificada conforme a la ritualidad
i consagrada en el articulo 65 y ss de la ley 1437 de 2011 (c.p.a.c.a.) de la siguiente
| manera:

? Al Solicitante, en fecha: Diciembre 20 de 2023.

|
f A los terceros Intervinientes, en fechas:

| Que una vez transcurrido el termino de que trata el articulo 76 de la ley 1437 de
12011 los notificados interpusieron los siguientes recursos: Reposicion (),
Apelacuon ( ). Reposicion y Subsidiario de Apelacion ( ), el (los) Cual(es) fueron
resuellos en fecha quedando debidamente
;ejecutonados el dia: 05 de Enero 2024.

i % ARy
sre&gj

| ARIS MIGUEL LUCAS #ASTELY
| Curador Urbgno No. 1 Sincelejo.
C.C. Arch

)

';; wr |
it s s st s it et e e i ' s e Ol 1S THII208 5 Tel. 2714020
c.llo IJA No.*ll -9
E-mall: duriat Lcom
!Iu-lolo(:olo-ua
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SINCELEJO

VERSION

CERTIFICADO CATASTRAL SIMPLE

CERTIFICADO CATASTRAL SIMPLE

ty
™ CERIICADO TIENT: VALIDEZ D8 ACUTRDO COM LA LEY 537 DT 1999 (AGOSTO 14) Drmeties presetanint Mo 07 dok 7000, Ly M2 do 2005 (Arwbdmeter), articate 6. parbiyrste 1 4450

@FTCADO No. Juno-zou I FECHA:I 7 [ febrero ] 2024 l

La Alcalgfa Municipal de Sincelejo, en su condicién de Gestor Catastral en su j i6n, de conformidad con la Resolucié

1030 deR0 do de 2020 dida por el IGAC, certifica qua el siguiente predio se encuentra inscnlo en la base d

datos cafgstral del municipio
4

Yk

INFORMACION FISICA

DEPARTARENTO 70-SUCRE MATRICULA: M0 -sAsM
Munic LEINCELEJO AREA TERRENO O Ha 202 m2
NUMERO PREDIAL:  01-02.00.00-0825-0013-0-6000-0000 AREA CONSTRUIDA: 10571 m2
DIRECCION: Calle 24E Nomero 9.25

INFORMACION ECONOMICA
AVALUO $ 62.627,000

DEST ECONOMICO  Habitacsonal :

Nombre 15. (Base Tipa
GUEVARATZTRATE SIXTO MANUEL Ceduls_Cludadania
Total tulams nscrics (segln base catasiral) 1

£l pnuﬁgouaco sa expida sl interesado para TRAMITES N

RIGUIOJOT) IQ BINgNA3

gl
-
= Castign J
= \ e
E )
rcla Lunuq- N0 48 Bk establecer ctos can: 4 olatioda22228 148 ga 2020, cmmy o

catestral Ln de los pr rurd enla base
lmummmuhm Paragralo: uwmdmmmdm—m il sanea kot vicios de propedad 0 la tadckdn ¥ o pueds
Enparss como excapcn cona el Que (relenda lener mejor derscho 8 1 propiedad 0 posesisn ddl prado. La Base de catos de s Alcakila Muncigal de Shosiea, duma Gestor
=tastral, corredponde u los predos de s dn acumrc con la R 1030 del de 2020 expedida por ol IGAC

CAL90-CEMN-GE
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CURADURIA URBANA PRIMERA DE SINCELEJO

' El suscrito CURAROR URBANO PRIMERQ DE SINCELEJO, on uso do las facultades quo io
. confiere ol Decreto 1077 da 2015, Docroto 1203 de 2017 y Dacroto 1783 do 2021, emanado
del Ministerio do Vivienda, Cludad y Torritorlo y de acusrdo con solictud elevada por los
propietarios, corcede;

ACTQ DE RECONQCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES Y APRQBACION
DE PLANOG DE PROPIEDAD HORIZONTAL ]

oz

| 1. No. RADICACION No. 70001-1-23-0360 FECHA 30/11/2023
No. RESOLUCION 0412 FECHA 19/12/2023
REFERENGIA CATASTRAL  01-02-00-00-0625-0013-0-00-00-0000

| MATRICULA INMOBILIARIA  340- 58534

. DIRECCION Calie Z4E N° 8- 25
g PROPIETARIO Sixto Manuel Guovara Pofate w
£ BARRIO Camio Torres ~
§ - AREA DEL PREDIO 202.00Motros2 B
2. INFORMACION DEL PROYECTO =N
3 ARFA RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACION|56.11Motros2 p=3
| APARTAMENTO N° 101 PRIMERPISOAPROBADO [ e
AREA RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACION|68.47Metroa2 ()
APARTAMENTO N* 102 PRIMER PISO APROBADO =t
\ GOMUN PREDIO 202.00Motroa2  pmgl
[CARACTERIBTICAS DEL PROYECGTO 4°]
# DE PARQUEADEROS
= COMERCIAL / N
E| usas RESIDENGIAL | OTROS PRIVADO msmg%
S| #DEUNDADES 2 0 0 . 0
; §§ TIPQ DE VIVIENDA NO VIS ; =
e FICHA /COMUNA MANZANA LOTE ESTRATO | BUELOLS]
g! 2/CAMILO TORRES 0625 0013 1 URBAN
= [ REQUIERE CERTIFICACION | REQUIERE AUTORIZAGIGN DE | NORMA URBAMETICA
E | TECNICA DE OCUPAGION | DCUPACION DE INMUEBLE L=
= Acuardo147/2015 -
= NO NO Acuoido 1771174 m
DESCRIPCION DEL. PROYECTO: Ef proyscto autortzado conslste on ol reconocimigito de m
axistoncla da odificacidn da dos aparttamanton N 101, 1 dounpmwpwxynprohncbn
do plaron de propledad lortzontal, con la aiguianto L sapacial
@ ARGt .."'i i Ty !- '\v
fe o Cuidnon” % M-M"');nhy. Syt1a0as |
A o q 2 - <3,
—— T p— e > BT Ho. ¥ 0T
CROLZITNEITS
Rty {0} e

- —

Iﬂ!

b

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

R SIS —____RIASEGUNDA

3 e

< éﬁﬁucdnnucormr mmﬂo"Widammmeonmmm@mw

woﬂanmnu\mw un hall, uaaboba.dos()bem,mcm:uny

da labores. Fdificecidn a reconocer, spartamanto N* 102 de un primar plea: con
sobra la Calla 24E, una terraza, una sala-ostar, un hafl, dos (2) aicobas,

(2) baflos y un patio de labores. Cublertn en lémina asbesto cemanto pendients 27%.

presante liconcia se incorporan los planos amuitsctonicos (2), estructurales (2) y memoria

caleulo (1).

BTN
QUITECTO
A'LEXIS ALEAN OVIEDO M.P.A08022006- 92537920

INGENIERO CIVIL
GLORIAELENA DE LA OSSA TAMARA M.P. 22202134759

C!SPOSIQ!OQEB LEGALES (Ley 388/87, Decreto 1077/15, Decrata 120317, Aanrdoﬂ‘ms

vAo.msonmn

'= 1. mm.nmmnmnumummormmmmnmw.m
Paremuyummmmmmqmbndmnoﬁnycump&mﬁnnydem
con lo dispuesto en la Ley 58/03.

2. &m(mmmmuodtmuumﬂnmmummmdom
ragistancia, a ef acto de reconocimiento se e otorgara un pigzo Méximo de
mosos (24) impromogables, cantados a partir da la fecha do au ejacttoria.

e?ﬁss

Se expide en Sincele0, & los digei (19) dfas do! mes de Diciembre de 2023,

Cel 318 7133184 - Tel AT14020

Bmaly

Colls T3k He- 18- 01
Treelafo-Colombla
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| CURADURIA URBANA PRIMERA DE SINCELEJO
Argq, ARIB LUCAS CASTELLANO

REBOLUCION N* 0412 da Diclembra 19 de 2023 ‘
Por madio de la cual 58 conceds Acto de Recomcimiernto do la Exiatercla de Edificaciones y
Aprabucion de Planos de Propledad Horizomal a, 8XTO MANUEL GUEVARA PERATE

EL CURADOR URBANO PRIMERO :
En uso do aus facultades legales y 6n oapacial las quo Je corflero la Loy 388 da 1997,
Decreto 1077 de 2015, Decreto 1203 de 2017 y demds normaa complementarias y
concordantes {

CONSIDERANDQ:

Que el sefior OSCAR ANTOMO MERCADO ESPANA, Kertificado con cedula de chidsdar
N° 92.500.253, en calidsd de spodarada del sefior SIXTO MANUEL GUEVARA PERA
identificado con cedula de cludadania N° 92.619.669, ha goliciiado Aclo de Recorocimies
0o la exdatencin da una edificacidn oe dos apartamentos N 101, N° 102 de un primer
probacibn do planos do propladad harlzontal, sobre un predio do propladad dol safior
Guovara Pofiate, ubicado on la Calle 24E N’ 8- 25 Barrio Camiio Torres en el
da Sincslejo, iertificado can (o matrfcula inmobifiaria N° 340- 58534 do la Oficim =
istro de [nsfrumentos Publicos de Sincuiejo y referencia catasiral N* 01-02-00-00- H.

| 0013-0-00-00-0000. |

! el

. Quo ia solicttud so ncompafié da la documentackin proviata en los Artlcuos 2_?_6:1.2.1.7w
| 2.2.6.4.2.3 del Decreto 1077 de 2015 y so ks dio ef rdmile corresporxdiente. | o

| {

. Quo se presontaron los planos requeridos, wmmhmmauuvmﬁ
Iocallzado el inmuabla objeto de la solicitud. !

T

MLIHOrSIB8NOHOAN

g3

! i o
' Omhwhﬁmmmfwdm:mabsmmmmdommg
el artfculo 2.2.6.1.2.2.1 def Decrofo 1077 da 2016. i

D

uo la boiicthxi pressnto como rosponsablo dol lovantamionto arquiiectdnico do g
nnmmmmowwommmmwmmmm.
: 7920 y ol perilzjo al Ingenioro civi Gloria Elera do fa Ossa Tamara con matrfoEl
| profesional No. 22202134769, |

|

1

\EDLZIZRLI9S

g

Qua of seflor BIXTO MANUEL GUEVARA PERATE, kentificado con cadua do chidadarg (D
N’ 92.519.559, expedkia en Sincolsin, en colidad da propistaro da la solictud dal actoQAQ)
Reconocimieno de lg existencis do uns odlficucidn do dos ppartamentos N° 101, N 102 cjp s=me

5

un primer piso, cobro un predio ubleado on Calio 24E N° 9- 25 Barriy Caria Tarreas bl

uslo rhano do Sincelejo, maniflests, beajo la gravedad dpdirlinti fa/Tohstnocion dg

ia edifcacion do primar piso fua o o Ao 2012. /5 A% o) g
A

PIS LUCA
Clh:ADg; 5w
Cab

o

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

RESOLUCION N° 0412 de Diclembre 19 de 2023 :

Qndooodtmrldndmnlopmmphndomelbeuem|077d0201.:,Amcuo2.2.8411 , por
estar construidos ain ficencla, doa apartamentos N° 101 y N°* 102 de un primer plso, &8 otorga
Aclo de Reconocimiento de la Extslencia da Edificacionas, ya que dicha construcckin cumpia
abndmopmwdopcrlasmmswban{dmsmoﬂosynwhodfmaénaomncomudo
mnﬁmmw)ammsdohwluw Log planes de ordenamianto t o ks
que lo desarrolion y complomerten podrén definlr iaa zonas dol dpla ©

an jas cuaisa loa actos de reconocimianto deban cumplr, ademdn de lax condiclonsa
uﬂnhduondmkomomf con ins normes urbunfsticas qus pura cuda caso 86 delgrming

ol raspoctivo plan. !
Qua tanto lon apartamantas N° 101yM102¢empr|mplno,unmnunadcoml
independiantes. y
Q‘mdeeodom\idadconbpmcophndoonelbmto1077&2016,Miub22.0.1.3.1was
:guadonoo en ol numorgl 5. Aprobacidn do los planos do propladad hortrontal, 0s fa

otorga ol curador urbano, a loa planca do alindaramianta, cuadros do droas,
localizecién, inderos, nomenclatura, dreas de cada una de las unidades privadan y las dreas y
bbnosdouuocomﬁn. ,

{

q»uhmaewwummmumaummwz !
dnufmumummmaummmnwn :

Qus ol esfior Sdo Manus! Guevara Pefiate, idedlificado con cedula de ciudadania
N* 92.616.659, mediante escrito autenticado menifests: * Otorgo poder especlel, emplio y
suflclanta al safior Oscar Antonla Mercado Espafia, Identificado con codula do cludadeania
N° 92.500.253 do Sincelvjo, para que en ml nombrs y roprosoniacién ndelento ante su
despacho el Indmile de inscripcién y recibo del proyecio ds reconocimiento y todo fo que
c?mdomo ol mismo del predio con referencia catastral 01-02-0826-0013-000"

Qua la Interasado cancelo la experwa e impueato da delinoacién urbana aatipuladas en la
mmntMiudﬁgorlo

realizado el ectudio correspondionts, 8o comgidard que os wviabie axpedir ficancia
o?ﬂoltada.oorloqw.ﬂoxedoruwaol’fhwo

RESUELVE

i
1
|

%31
27

‘Gl 318 7131288 - Tel 714020

un
ge

Oolis T34 Mo €504
Bncalajo-Calombla
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RESOLUCION N° 0412 do Diclembro 19 de 2023 i

| ARTICULQ PRIMERO: Concador o, ol ooffor SIXTO MANMUEL GUEVARA ‘PERATE,
] ldentificada con caduia da cludadania N* 82.518.559, Acta da Hatanocimianta da la axstencia

do una edificacidn de doa apariamanton N* 101, N° 10Z do un primer piso y eprabacidn de
plaros de proplexsd horzunial, subre mpmdbdqcupmpbdad ubkcada en la Calls 245 N
£- 25 Bamio Camio Torres en ol sudlo wbano de Sincolejo, identificado con la matricula
Inmobillania N* 340- 56534 de la Oficina do Regletro 0o Instrumentos Pabiicos de W y
reforoncia catastral N° 01-02-00-00-0625-0013-0-00-00-0000.

€20UILZ

Parégrafo trico: El proyecto autorizado conaiste en ol recunucimisnio do c?wmcd-
edificacion de dos apariamentos N* 101, N* 102 de un primer piso y aprobacion ¢

propledad horizonte!, con la skuente distribucidn especial: Edificacisn a e,
apartamento N° 101 de un primer plso: wnmncwoopeawmecauonﬁ.mlm
una sala-estar, un hall, una alcoba, doa(Z)buhoa.uncoclmyunpeﬂodo
Edlﬂuldbnam apuﬂamﬂoN‘102domptbmwbo’conmam

| la Caile 24E. una lorraza, una sala-estar, un hall, dos (2) alcobas, dos (2) bafiog y un

| labores. Cublerta en mina asbesto cemento pendiente 27%. A fa presente
. Incarporan loa planas arquitactdnicos (2), estructuralas (2} y mamoaria da cdlcula (1)

YPXSNLLINLOEODI6

|

| [AREA RECONQOCIMIENTO DE LA EXISTENGIA DE EDIFICACION|56.11Metras2

| | APARTAMENTO N° 101 PRIMER PISQ APROBADO

|[AREA RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EOIFICACION|88.47MetrosZ

APARTAMENTO N° 102 PRIMER PISQ APROBADO
COMUN PREDIO 202.00Molroe2

Q RIgn

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar koa planos arquitectonicos presentados con ia klﬂclvd =
cualas cumplon con las normas pertinontes aplicables a ia materla, con el disaNa oa
de esta edificacién expresada on o esinchural de ia construceidn adjunto. l

ARTICULO TERCERQ: RsmmrmmmmmMOMOmmmq
profesional No. A0GU22006- 92637920 dal levantamipnto grquitecttnico de fa rUGGEG
de la veracidad de la Informackn cantankda en eliog do acuarda can fa data
on ol articuio 2.2.8.4.2.3 Docreto 1077 de 2015 y como responsabls del peritaje
Ingeriero cvl Glorin Elena de la Ossa Tumara con matricula profesional No. 22202134740
como responzable legalmerte de que la obra que fue dicefiada y construida de acverdo aRd
requarimiantos estipulados en log Normaa Colomblanas de Construcckin Slsmorresigtants.

ARTICULO CUARTO: En ol cono necesario de adecuar la edificacién ulwnpltnbttodo
normas de sismo resistancia, 1 el aclo do Reconocimienta de edificacion exislente se
un plazo méximo de veinticualro (24) meess, contados a partir de ta fecha de su i) g o
a ollo hublera lugar, pera que o) Interesado ejec
2.2.8.4.2.8, parfigrato 2. Dacrata 1077 do 2015) (ﬁ

O ARG RE V0 11

x
S Gy, B

"')R
b

g * / el 316 7133388, u.:ﬂm
L.‘-I-; ‘Wmmm@ﬂ;mm ‘

-.-—-—Ic.il-

2UZITE0S
oNE]
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RESOLUCION N° 0412 de Diclembre 19 de 2023

TICULO QUINTO: Se la adviarte al titular de la licencle, qus osta licencla no Impilca
mianto aiguno sobre los finderos del predio, @ titularidad do su dominio ni las

caracter{sticas de su poaesion.

TICULO SEXTO: Notiflquess personalments esta dacigidn a, ol sefior OSCAR ANTONIO
ERGADO ESPARA, ident!ficado con cadufa de cludadanfe N° 92.500.253, hacksndole sabor
contenido, tanto en lo qua sa ralaciona con la parte motha cama con la rasalutivr dol
acto sdminisirativo, de conformidad con lo consagrado sn el Capltulo V, Artlculos B5
y|85 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437
2011.

CULO BEPTIMO: Cortra la presanta resclucidn procaden los recursos da reposlcién
eata Curadurfa y apsiacién ants ln Oficina de Plansacién Municlpal 0 quisn haga sus
, dentru de los disz (10) dfas siguientes a 1 notificacidn de este acto sdministrativo, de
con o consagrado on al Capltulo V. Articulo 78 del Codio de Procedimionto
ministrativo y do lo Contenciozo Administrativo Loy 1437 de 2011. i

MUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, !
2 on Sincelojo, @ los diacinuove (19) dias dol mes do Diclembre de 2023 f
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