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Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

AVALUO: LRCAJA-1095915278

Fecha del avaltio Fecha de visita 16/03/2024

Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccién BARRIO SANTA GENOVEVA EDIF GLORIA MUNICIPIO DE ISTMINA 1 PISO
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Departamento Chocé
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L
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: YURLEY BONNIE SANCHEZ PARDO
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de YURLEY BONNIE SANCHEZ PARDO
ubicado en la BARRIO SANTA GENOVEVA EDIF GLORIA MUNICIPIO DE ISTMINA 1 PISO APTO 101 Santa
Genoveva, de la ciudad de Istmina.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallto arrojo un valor de $74,711,700.00 pesos m/cte (Setenta y cuatro
millones setecientos once mil setecientos).

Atentamente,

RHo=sles

it 3AT
441.334-1

TohsTHUCTIRA
HIT. 900.441.33:

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA

2124



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1095915278

LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada  Apartamento 101 84.42 $885,000.00 100.00% $74,711,700.00
TOTALES 100% $74,711,700

Valor en letras
Setenta y cuatro millones setecientos once mil setecientos Pesos Colombianos

Perito actuante
f

i

K

DILSON FEISER CORDOBA PALACIOS

RAA Nro:
C.C: 4794484
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 1
Integral 0 668,325 Valor del avalto en UVR 74,711,700.00
Proporcional 0 74,711,700 Valor asegurable 74,711,700
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 12
proporcional
Calificacion No Favorable
garantia
Observacion El inmueble es NO FAVORABLE Modelo 8-14. cordial saludo, una vez estudiados los
calificacion documentos que envia para actualizacion, tenemos que debe: 1_) actualizar la direccion del

certificado de tradicion con la que expide planeacién carrera 16 # 29-40. 2) Instalar la
nomenclatura fisica que coincida con la registrada en el certificado actualizado, con placa
gue sea metalica o material no perecedero, (NO PEPEL-NO PINTADA). Segunda visita
genera cobro de desplazamiento, comunicate con Los Rosales 3002283135 una vez tenga
listo el proceso. Y una vez se surta el proceso, se daria favorabilidad.

Observacién General: Inmueble ubicado en una via arteria de la zona urbana y al inmueble se llega a
través de transporte vehicular (carros, motos) que transitan a través de una via principal de la
misma zona urbana de la ciudad. La zona, especificamente el inmueble objeto de estudio,
cuenta con servicios de agua, energia eléctrica, proyeccion del servicio de gas, y contadores
instalados.

Juridica: La presente tasacién no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Garaje: La propiedad objet6 de avallo no posee garaje.

Entorno: La propiedad estad ubicada sobre una via secundaria y aproximadamente a 40
metros de la via principal pavimentada, cerca a locales comerciales con restaurantes,
ferreterias, centros educativos y cerca a una quebrada que no afecta su entorno por motivos
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de inundaciones, ni estancamientos de su cauce, segun comentarios de los vecinos, etc
Propiedad horizontal: Escritura: 296, Fecha escritura: 02/05/2017, Notaria escritura:
UNICA, Ciudad escritura: ISTMINA, Total unidades: 2, Ubicacién: Casa Esquinera, Porteria:
No, Horario vigilancia: 0 horas, Tanque: Si, Ascensores: No

Estructura: Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacion no constituye un dictamen
estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica.

Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Patio interior:
1, Habitaciones: 2, Estar: 1, Bafio servicio: 1, Zona ropas: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacién:
Bueno

Acabados: El inmueble tiene detalles por mejor en su aspecto fisico, pero es habitable.
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GENERAL
Codigo LRCAJA-10959 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
15278

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacion 860021967-7

Solicitante YURLEY BONNIE SANCHEZ PARDO

Tipo C.C. Documento 1095915278 Teléfono 3114723857
identificacion

Email bonniesanchezO5@gmail.com

Propietario YURLEY BONNIE SANCHEZ PARDO

Tipo C.C. Documento 1095915278 Ocupante Arrendatario
identificacion

Direccion BARRIO SANTA GENOVEVA EDIF GLORIA MUNICIPIO DE ISTMINA 1 PISO APTO 101
Conjunto Edificio
Ciudad Istmina Departamento  Choco Estrato 1
Sector Urbano Barrio Santa Ubicacion Construccion
Genoveva
Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio VIP Vivienda Sometido aPH Si
Interes
Prioritario
Observacion Inmueble ubicado en una via arteria de la zona urbana y al inmueble se llega a través de

transporte vehicular (carros, motos) que transitan a través de una via principal de la misma
zona urbana de la ciudad.

La zona, especificamente el inmueble objeto de estudio, cuenta con servicios de agua,
energia eléctrica, proyeccion del servicio de gas, y contadores instalados.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 1

Clase Multifamiliar Otro Método MERCADO
inmueble evaluacion

Justificacién Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA PRIVADA M2 124.40 CATASTRAL

AREA M2

AVALUO PESOS

CATASTRAL 2024

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA PRIVADA M2 73.98 AREA PRIVADA M2 73.98
MEDIDA VALORADA
AREA LIBRE M2 10.44 AREA LIBRE M2 10.44
MEDIDA PRIVADA
Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se

de valoracion consideran perspectivas de valoracion medias

Actualidad Existen viviendas construidas en el entorno del inmueble objeto de estudio y otras en
edificadora proceso de construccion.

Comportamien Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.

Reglamentacié Inmueble objeto de avalio sometido a propiedad horizontal: Escritura 296 del
n urbanistica: 02/05/2017 unica de Istmina.
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS
EscrituraDePropied 28/02/2024 Unica del circulo de Istmina
ad Sipi
MATRICULAS
184-19352 04/03/2024 56.78% Apartamento 101
Observacion La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad

por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion La propiedad objet6 de avallio no posee garaje.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas SI Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 1 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
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Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion
Zonas Regular 100-200 Andenes NO No hay
recreativas
Areas verdes Regular 0-100 Sardineles NO No hay
Estacionamient  Regular 0-100 Vias NO No hay
0 pavimentadas
Asistencial Regular 300-400 Tipo de via Secundaria
Escolar Regular 100-200
Comercial Bueno 0-100

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: La propiedad esta ubicada sobre una via secundaria y aproximadamente a 40 metros de la

via principal pavimentada, cerca a locales comerciales con restaurantes, ferreterias, centros
educativos y cerca a una quebrada que no afecta su entorno por motivos de inundaciones,
ni estancamientos de su cauce, segin comentarios de los vecinos, etc

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de 296 Fecha 02/05/2017

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria UNICA Ciudad ISTMINA

escritura escritura

Valor Total unidades 2 Terraza No

administracion comunal

Ubicacion Casa Esquinera  # Pisos 3 Porteria No
edificio

Horario 0 horas Tanque Si Cancha No

vigilancia

Zonas verdes No Shut No Citéfono No

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora
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Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores No #Ascensores

#Sotanos

Observacion Escritura: 296, Fecha escritura: 02/05/2017, Notaria escritura: UNICA, Ciudad escritura:

ISTMINA, Total unidades: 2, Ubicacién: Casa Esquinera, Porteria: No, Horario vigilancia: 0
horas, Tanque: Si, Ascensores: No

9/24



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1095915278

ESTRUCTURA

Estado de la Bueno Estructura Tradicional Estructura NO
conservacion reforzada
Material Ladrillo Tipo Mamposteria
construccién estructura Confinada
Dafios por NO Ajustes NO Cubierta teja metalica
Sismos sismos
resistentes
Fachada pafiete y Ancho 6-9 metros Irregularidad No
pintura fachada planta
Irregularidad No Tipologia Edificio en Otro tipologia
altura vivienda Altura - Piso en  vivienda
bloque aislado
Afo 2017 Edad Inmueble 7 afios Vida atil 100 afos
construccion
Estado Usada %Avance 85%
construccién
Licencia Si

construccién
Observacion Estructura en aparente buen estado de conservacién en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye un dictamen
estructural, de cimentaciéon o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Sencilla
Bafos 0 Patio interior 1 Habitaciones 2
Sociales
Closet 0 Bafios 0 Estar 1
privados
Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0
servicio
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Bafos servicio 1 Zona ropas 1 Local 0

Balcén 0 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno

Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Patio interior: 1,
Habitaciones: 2, Estar: 1, Bafio servicio: 1, Zona ropas: 1, Ventilaciéon: Bueno, lluminacién:
Bueno

OTRAS DEPENDENCIAS

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Normal Sencillo
Estado Bueno. Bueno. Regular Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Regular
Observacion El inmueble tiene detalles por mejor en su aspecto fisico, pero es habitable.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: BARRIO SANTA GENOVEVA EDIF GLORIA MUNICIPIO DE ISTMINA 1 PISO APTO 101 |
Santa Genoveva | Istmina | Choc6

Escuela Normal

Superior Nuestra..
Academia Musit:_ul
Walter Bass music IGLESIA CRISTIANA
Dubal Regm@ cale 78 MISION DE...

El Sitio de sme@ @Mﬂdi&ﬂeria JR

B BADIIE]D
D

Calle 28

Cevicheria

Q ¥ Delicias del Mar

Parque Simon Bolivar

Google Map data 62024

LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 5.149693312754964 MAGNA SIRGAS: -76.67953061033033
GEOGRAFICAS : 5° 8 58.8948"" GEOGRAFICAS : 76° 40" 46.311"
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 ISTMINA 1 $95,000,000 0.97 $92,150,000 $0 $0 $774,369.75 3135577457
2 ISTMINA 1 $92,800,000 0.97 $90,016,000 $0 $0 $789,614.04 3126097325
3 ISTMINA 1 $98,000,000 0.97 $95,060,000 $0 $0 $864,181.82 3148103987
4 ISTMINA 1 $100,000,000 0.97 $97,000,000 $0 $0 $776,000.00 3113735505
Del inmueble 1 . 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 10 123 119 1.0 1.0 1.0 1.05 1.0 1.05 $813,088.24
2 13 120 114 1.0 1.0 1.0 1.05 1.0 1.05 $829,094.74
3 8 123 110 1.0 1.0 1.0 1.05 1.0 1.05 $907,390.91
4 6 132 125 1.0 1.0 1.0 1.05 1.0 1.05 $814,800.00
7 afos

PROMEDIO $841,093.47

DESV. STANDAR $44,777.08

COEF. VARIACION 5.32%

VALOR MAXIMO POR Mt2 $885,870.55 TOTAL $74,785,191.69
VALOR MINIMO POR Mt2 $796,316.40 TOTAL $67,225,030.21

VALOR TOTAL

$74,711,700.00

Observaciones:

Enlaces:
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano
SALA COMEDOR
(142802 COCIN
(1044121
(TwEoFZRsA;Q) PATIO DE RCRAS
CafsNADR | - _ 511042
1 | | ! )
ey B0 e
(10:6M2) (@55MY (10.99M2)
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.OTROS ANEXOS.

DOCUMENTO PARA ACTUALIZAR-2
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Foto Selfie ) Foto Selfie

CARRERA 16 )
. 29-40

Foto Selfie Via frente al inmueble

\\‘\\
\i

DR

Contador de Agua Contador de Gas
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FOTOS General

Vista Inmueble Contiguo Vista del lote
s

S
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FOTOS General

Fachada del Inmueble

Nomenclatura

CAR A 16

_, RER
=29-40

Puerta de entrada

Sala Comedor

Comedor

Cocina
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FOTOS General

Hab. 1 o Habitacién Principal Habitacién 2

Bafio de servicio
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1095915278
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'n la ciudad de Istmina departamento del Choc¢é, Repliblica d;a Colombia, en la Notaria
jnica de Istmina, cuyo Notario Encargado es CARMELA BRIGITTE HINESTROZA
PEREA, encargada mediante Decreto 080 del 26 de Abril de 2017, de la Alcaldia de
I ltmina. en la fecha se otorgé la escritura que se consigna en los siguientes términos: **

omparecié: JESUS ANTONIO QUINTERO ARIAS, mayor de edad, identificado con la
ldula de ciudadania N° 1.079.092.084 de Envigado (Antioquia), quien actia en
nombre y representacion de GLORIA FANNY RAMIREZ, con cédula nimero
2;.331.269 de Istmina, como propietaria del edificio “GLORIA" ubicado en el Barrio
Santa Genoveva de la ciudad de Istmina, manifiesta que de acuerdo el articulo 4° de la
Ley 675 de agosto 3 de 2001, desea constituir reglamento de propiedad horizontal, del
eriiﬂcio de su propiedad, bajo las siguientes clausulas; ******+**iiiiioisitrk i b
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1. INFORMACION GENERAL.

LOCALIZACION: Se encuentra ubicado al sur-occidental de la ciudad en el Santa
enoveva sector Murillo teniendo como uso del suelo la actividad residencial; inmueble

UNICIPIO: ISTMINA. |
EPARTAMENTO: CHoCO. ‘;
IRECCION: CR 16 |
ARRIO: : SANTA GENOVEVA |
ECTOR: MURILLO |
ECHA DE VISITA: 22 de abril de 2017 |
ECHA DEL INFORME: 24 de abril de 2017 |
LASE DE INMUEBLE: Terreno y edificacién. i

|

{

aledafia a una de la via principales de este barrio (calle 28) la cual sirve de ruta de
intercomunicacién de esta comunidad; encontrandose este en un lote esquinero.
Qaracterizandose los terrenos del sector por una topografia con un leve nivel |

td pogréafico.

ESTRATO: Este sector se encuentra clasificado en un estrato bajo seglin planeacion |
municipal. .
2.  INFORMACION LEGAL DEL INMUEBLE |

NOMBRE DE LA EDIFICACION: EDIFICIO

“EDIFICIO GLORIA” |
PROPIETARIO: GLORIA FANNY RAMIREZ

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Plblica N° 623 DEL 23 DE OCTUBRE DE 2015,

di la notaria Unica del circuito de Istmina.

NATURALEZA DEL ACTO: compraventa y declaracién de mejora !

MATRICULA INMOBILIARIA: N°184-11973 de la oficina de la Superintendencia de |
NlPtariado y Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Istmina.
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\ 3. NORMAS URBANISTICAS.

N(:)RMAS GENERALES DE LA ZONA: Ordena las cabidas y aislamientos propios de la
zipniﬁcacién para uso residencial y servicios comunales dentro del perimetro urbano.
NbRMAS ESPECIALES PARA EL INMUEBLE: No existen normas especiales que
d:eterminen el desarrollo de la construccion del inmueble, fuera de las generales que
o;bligan a todo propietario de un lote o terreno cumplir con los paramentos que se
d;emarcan por las lineas de propiedad y construccién de estos seguln el uso del suelo.

1
|
1 4. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

CAPITULO PRIMERO: OBJETO Y ALCANCE. ARTICULO PRIMERO. El objeto del
presente reglamento es establecer los deberes, derechos, el elegir, el ser elegido y las

oportunidades de los copropietarios de la vivienda en referencia; identificar los bienes
de propiedad exclusiva y privado de conformidad a lo establecido en el art. 669 del
igo civil colombiano, determinar las areas comunes, determinar la proporcién con
qiue cada propietario debera contribuir a los gastos necesarios para la administracion,
nservaciéon, y reparacién de los bienes de uso comun; constituir los érganos de
administracién como son la asamblea Qeneral. el concejo administrativo, el comité de
nvivencia y el administrador ; sefialar las funciones respectivas a cada uno de estos
organismos de control, todo esto quedando consagrado en el régimen de propiedad
horizontal de esta edificacién estando regulado por las normas dadas atravez de la Ley
6'75 de 2001 asi como las demas normas que los modifi quen complementen o
reglamenten. .

TICULO SEGUNDO. Este reglamento es de observancia obligatoria para los
propietarios actuales y futuros del bien y en lo pertinente para las personas que en
alquier titulo usen o gocen alguno o algunos de los bienes de dominio exclusivo en-

los que se hayan dividido; las disposiciones de este reglamento se entenderan
i |corpor:adas en todo acto o contrato en virtud del cual se concede el uso o goce de los
ismos.
RTICULO TERCERO. DEL NOMBRE DISTINTIVO DE LA EDIFICACION.
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ando cumplimiento a lo estipulado en el capltulo segundo, art. 5 de la ley 675 de 2001,
| propietario de esta edificacion a decidido a bien llamarle o identificarle con @l nombre
e "EDIFICIO GLORIA"

APITULO SEGUNDO. TRADICION DEL INMUEBLE. ARTICULO TERCERO. El
inmueble al que se refiere este reglamento se encuentra en la ciudad de Istmina
edificado en lote localizado en el Barrio santa Genoveva. Adquirido este’ primeramente
ppr el sefior JHON WILDER MURILLO RAMIREZ mediante escritura ptblica n° 429 del
2/7-4-2009 a través de compraventa al municipio, posteriormente vendido a la Sefiora

LORIA FANNY RAMIREZ, con las mejoras construidas en el a través de escritura
plblica n° 623 DEL 23 DE OCTUBRE DE 2015, con matricula inmobiliaria niumero 184-
11973, con unas dimensiones de 10mts de frente por 20mts de fondo para area de |
200m2, siendo sus linderos generales los siguientes:

orte: Ronda de quebrada Cubis
Sur Nancy Torres Molina

riente: Juan bautista

ccidente: Cr 16

ARTICULO CUARTO: El derecho de dominio pleno y exclusivo sobre el inmueble de
las siguientes dimensiones de construccion: 1 piso de 6.22m *20m, el segundo piso de
6/22m*7.61m, e igualmente de 6022m"7.61m el tercero y una escalera de acceso a
estos de .97cm*8.33m, cuyo régimen de propiedad horizontal, que aqul se reglamenta
conforme a lo previsto en la ley 675 de 2001 pertenece a la sefiora GLORIA FANNY
MIREZ, mayor de edad, quien se identifica con la Cédula de Ciudadania Numero
26.331.269 de Istmina (Chocé). Quien pleno uso de sus facultades mentales autoriza al
sefior JESUS ANTONIO QUINTERO ARIAS identificado con c.c. 1.079.092.084, por
medio de poder especial del dia 18 de abril de 2017 y corroborado por ella ante la

notaria Unica del circuito de San Carlos mediante diligencia de presentacién personal la
varacidad de este, el dia 20 del presente mes y afio.

CAPITULO TERCERO. BIENES DEL INMUEBLE, CLASIFICACION Y DESTINACION.
Ell inmueble se dividirdA en bienes privados y bienes comunes; En el plano de
distribucién del érea, los bienes privados corresponden a las unidades de uso particular
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y estan delimitados por los muros perimetrales y divisorios generales; Los bienes
comunes son todos aquellos de uso general de la edificacién y su estructura El derecho
de cada propietario sobre los bienes comunes tiene un valor igual al valor inicial de sus .
Propiedades, es separable del dominio, segln acuerdo entre las partes. ARTICULO
PRIMERO. Son areas privadas o estructuras los espacios completamente delimitados y !
s'usoepﬁbles de aprovechamiento independiente, con los elementos arquitecténicos e
instalaciones de toda clase, aparentes o no, que estén comprendidos dentro de sus |
limites y sirven exclusivamente a un copropietario. Las viviendas alinderadas como |
adelante se dicen con sus respectivas puertas o cortinas de hierro de acceso, ventanas, |
dependencias e instalaciones interiores, excepto columnas estructurales, muros |
divisorios generales, con inmuebles colindantes o con partes comunes, constituyen los
bienes privados, de propiedad exclusiva, en que se dividird la edificacion pudiendo
destinar su uso segln requiera cada propietario, siendo su actividad primaria la
vaienda. Para efectos de Articulo Quinto de la Ley 675 de 2001 y el Articulo 12 y 13
del decreto 1365 de 1986, al inmueble se le asigna un valor del 100% y a cada unidad
ﬁﬁvada un coeficiente de copropiedad equivalente de su valor comercial aplicando el
siiguiente sistema: El valor comercial total del inmueble se dividira por el particular de
c@ada area privada correspondiente en cociente resultante al coeficiente individual.
A;RTICULO SEGUNDO. DE LA IDENTIFICACION DE LOS BIENES DE DOMINIO
P:ARTTCULAR Exclusivos o privados: esta edificacién levantada en un terreno de
200m?2 consta de TRES (3) pisos. Con unas dimensiones de construccién del 1 piso de

! 6.22m *20m, el segundo piso de 6.22m*7.61m e igualmente estas dimensiones para el
| i
§ t?rcero y una escalera de acceso a estos de .97cm*8.33m todo esto para un area

g@aneral de construccién de 227.14m2 lo cual representa el 100% de construccion. En !
bfase a lo anterior se determinan los siguientes linderos para cada uno de los espacios :
antes mencionados: i 7

1 iiPlSO
+ APARTAMENTO 101:

{
i

|

PROPIETARIO: GLORIA FANNY RAMIREZ
! RTE: Ronda de quebrada Cubis

S}JR: Nancy Torres Molina

! we - S o .
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RIENTE: Juan Bautista
CCIDENTE: Cr16
| NADIR: Con el terreno sobre el cual se encuentra levantada la edificacion. ‘
NIT: Con la placa de entrepiso aligerada que sirve de piso al Apt. Familiar 201 y
34blerta a este.
ﬁ PISO
+ APARTAMENTO N° 201:
RROPIETARIO: GLORIA FANNY RAMIREZ
NORTE: Ronda de quebrada Cubis
SUR: Nancy Torres Molina
ﬁiRIENTE Juan bautista
g
N
G
2
3

)CCIDENTE: Cr 16
ADIR: Con placa de entrepiso que sirve de cubierta al apta. 101 y de piso al apta. 201
ENIT: Con la placa de entrepiso que sirve de piso al Apta. Familiar 301 y cubierta al

|
D1 "
PISO :
+ APARTAMENTO N° 301: N
i
. C(
NE)RTE: Ronda de quebrada Cubis
SUR: Nancy Torres Molina
Cl

O}QIENTE: Juan bautista

CIDENTE: Cr 16 '__[__
DIR: Con placa de entrepiso que sirve de cubierta al apta. 201 y de piso al apta. 301

prd

ENIT: Con la cubierta construida en soleras de madera fina.

0

CUADRO DE AREAS
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METROR M2 DE METRO M2 DE | GOEFIGIENTE

UNIDADES CORTRUCCION CIRCULAGION DE PROPIEDAD
AREA PRIVADA %
APT 101 0. 70
124.40
APT. 201 A710 21,00 !
APT, 301 AT, 2160

TOTAL M2 DE
COGTRUCCION

AREA PRIVADA 210,00
TOTAL M2 DI
COSTRUCCION .00
AREA
CIRCULACION
AREA TOTAL DE M2 22714
CONSTRUCCION
AREA DE TERRENO NO 066,20
CONSTRUIDO M2

ARTICULO TERCERO, DEL COEFICIENTE DE PROPIEDAD. Regulado por el art, 26

de la ley 676 de 2001, este ge delermina en base an el rea privada construlda de cada ré
bien de dominlo particular, con respecto al area lolal privada del edificlo, Determinando q
esle cosficiente de propledad los derechos de cada uno de los propletarios sobre los iVII
bipnes comunes, la paricipacion en la asambles genaral, la contribucion de cada uno

de estos en la cuota ordinaria o extraordinaria de la administraclodn del bien, Salvo esto
que mediante los estalutos de la edificacion se estipule lo contrario,

ARTICULO CUARTO, CARACTERIBTICAS DE LA EDIFICAGION

EOAD DE LA EDIFICACION: Con una edad Aproximada de ocho (0) afos

T L N e e (T T TR (T A T prbilien o e cnto e ebamniein
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NOMERO DE NIVELES O PISOS: Tres (3) Piso

CALIDAD DE MATERIALES: Se observa el empieo de materiales constructivos de
buenz caiidad en Iz estructura.

ACABADOS Se encuentra con acabado exterior en baldosa decorativa, con pisos en

ENCHAPES: Presenta enchapes de ceramica en los bafios y cocina.

CARPINTERIA: En aluminio en los accesos principales tales como puertas y ventanas;
rejas. baicones, puertas de madera tallada en las habitaciones.

APARATOS SANITARIOS: En color y en buen estado.
PINTURA: El acabado interior de la edificacién en pintura de agua vinilo tipo 1.
CIEl ORRASO: Elzborado en machimbre.

ESTADO DE CONSERVACION: ia edificacion se encuentra en buen estado gracias a
que los procesos constructivos que se ejecutaron técnicamente respetando su disefio
amguttectdnico y el mantenimiento realizado por sus propietarios.

ARTICULOC QUINTO. DE LOS BIENES COMUNES Y SU IDENTIFICACION. Son
esios, sobre los cuales concurren derechos y deberes de todos los copropietarios.,
siendo estos los gue facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacién
u80, goce o explotacién de los bienes privados. Representados en el andén, escaleras,
bufirdn, saidn comunal, cermamientos y puertas de acceso general, los cimientos
(zapatas. losas. muros perimetrales, muros divisorios principales, cubiertas,
ingizlaciones eléciricas, sanitarias, hidraulicas, etc.), fachada, equipos y maquinarias
:afet como bombas, tangue de almacenamiento de agua, plantas eléctricas entre otros.

1

B
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En esis c2sc con Un Zrez generz de ZE370m2 o cuzl eguivale 2 un 1258% ce
constucodn. Es deber de todes respetar e liore uso de elics s legar 3 perturbar con
ARTICULO SEXTO. DE LA SEGURIDAD DE LAS ZONAS COMUNES, ss menester
reaizar € asegUramientios 02 esios 3 avés de 3 pdiiza de seguros de ZoNas CoOmuUNes,
At 15 ley €75 de 2001. Con =i fin de poder garanitzar la reconshuccion de ia
ecficacon 2n C2S0 O (resentarse perdicas por incendics. temremctos. AMACC
"hueiga, motin. asonada, conmocion cvil), AMIT (actes mal intencionados de tercercs),
ere otros faciores. Sxsbendo tambien € segurc multmesgo gue cubre tocas ias
Zonas comunes Oe la construcocion, temendo estos beneficios adiconales en la
conservacin y segundad ce [a propiedad.

CAPITULO CUARTO. DERECHO. OBLICACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
asonomiz su umidad privada. enajenar. gravar. dar en aniicresis 0 amrendamiento,
gecitzar por su cuentz lzs obras y acios urgentes que exijan la conservacidn,
reparacidn. al voic en las defiberaciones de la asamblea de propietarios y en los otros
mwgdehm,asaoidosyaideﬁdéprmamewalqma
szncdn impuesta por alguncs de los organismos de control vigentes en esta edificacién
‘zsambiez general de copropietarios. consejo de administracion, revisor fiscal
adminsstrador). son deberes de los copropietarios no conceder el empleo de la unidad
privada para usos y fines distintos 3 los que autorice este reglamento, no obstruir en
zgunz forma las instalaciones de servicios y demas elementos que sirvan para la
iocomocién, no introducir objetos expiosivos o inflamables, cada propietario serd
soidznamente responsable con la persona gue les seda el uso de dicha unidad.
ARTICULO PRIMERO. Las reparaciones de cada area privada, serdn de cargo
exciusivo de cada propietano, de caracter urgente todas las relacionadas con las redes
de izs instalaciones (sanitanas, eléctricas, hidraulicas) ubicadas dentro del bien privado
cuya omisién pueda causar peruicio a la edificacion, realizar el pago oportuno de la
adrinestraciOn, estaran obligados a realizar todas aguellas relevantes a la conservacion
o permanencia en utilidad del bien. ARTICULO SEGUNDO. De las reparaciones de la
éreas comunes. Son obligatorias para todo propietarios o de quien goce bajo cualquier
figura de una de las unidades privadas de esta edificacion. ARTICULO TERCERO. De

iJ;a—pzf notarial para uso esclusius en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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lLs prohibiciones. Conforme a lo estipulado por la ley 675 de 2001. Estas prohibiciones

determinadas por la ley son tanto para los bienes de uso particular como para los de

yso comun.

+ No realizar actos que comprometan la solides o estabilidad del edificio o conjunto

+ No producir ruidos, molestias, y/o otros actos que perturben la tranquilidad de los
demas propietarios u ocupantes o afecten a la salud publica.

+ El propietario del Gltimo piso no puede elevar nuevos piso, realizar nuevas
construcciones si la autorizacion de la asamblea, previo cumplimiento de las
normas urbanisticas y constructivas vigentes.

+ De igual manera al propietario del primer piso le sera prohibido adelantar obras

que perjudiquen la estabilidad de los cimientos de la edificacién, tales como

sotanos, excavacioﬁes, y las que llegaran a realizarse deben ser autorizadas por
la asamblea y estar de conformidad con las normas urbanisticas y constructivas
vigentes,.

No cambiar la destinacién de ninguna de la zonas comunes

No realizar construcciones en las zonas comunes

No realizar modificacién alguna a la fachada

No colocar avisos, letreros, pancartas y similares en las ventanas o fachadas.

-+ F F ¥

No abrir ropa en la fachada.
+ No colocar a alto volumen radios, equipos de sonidos, televisores, etc.
Cualquiera de estas prohibiciones solo podra ser modificada a autorizada a través de la

aTambIea de copropietarios.
CgPITULO QUINTO. DE LA SANA CONVIVENCIA y LA SALUBLIDAD. Es obligacién
d

edio de los cuales se legislaran las normas que regiran en el funcionamiento arménico
d

todos los propietarios participar en la conformacion de los organismos de control, por

esta edificacion. Siendo estas normas aprobabas a través del voto democratico y la
existencia de quérum en sus reuniones.

En estas reuniones se conformara la asamblea de representantes la cual se reunira de
conformidad a ala acordada por sus copropietarios, en este caso se reunira dos veces
allmes al comienzo y final de este, con el fin de evaluar la convivencia y dar soluciones
a |os requerimientos de los espacios comunes de la edificacién y su mantenimiento.
CAPITULO SEXTO. DE LAS LEYES QUE REGLAMENTAN LA PROPIEDAD

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura priblica - No tiene costo pava el wsiasin
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HORIZONTAL. | ate teglamento se realiza conforme a lo previsto en la Ley 675 del 3 de
aposto de 2001, en concordancia con las leyes, sentenclas, decretos que regulan la
denominada  propledad  hotlzontal haciendo  prevalecer en el la funclén social y
avologiea, la convivencla pacifica y solidaridad soclal, el respeto por la dignidad
numana, la libie inlclativa empresarial y el derecho al debido proceso, todos estos
tactorea aplicados segun el uao del auelo que se deé al pradio. Siendo estas:

Sentencla C-268 y C - G670 DE 2002
Ley 156064 de 2012
Decreto 0145 de 2000
Decrato 1380 de 2002 por al cual prorroga el termino establecido en el art. 86 de la ley
67h de 2001
Decreto 1006 de 208 por el cual reglamenta los art. 3,19 y 32 de la ley 675 de 2001
lliml't\‘\gada que fue aobre su estado civil manifestd que es CASADA y que el inmueble
que adquiere por medio de eate Inatrumento NO queda afectado a vivienda familiar,
sﬁullﬂ Ley 258 (e 1 D06 -H 44480000 a0 R AR ARE AR R AR EARARA AR AR AR R RRERR AR RRRRRR
Los comparecientes presentaron tados loa documentos de rigor exigidos por la ley, les
advertl el derecho de reglatro de la primera copia de esta escritura dentro del término
wn::lndo por |a lay, para que surta |os afectos legales, ***** etk i iy
wopsmmnsenmmnsnnnnnssss PROTOQCOLIZACION DE DOCUMENTOS.,
C':un'lﬂcado expedido por el Jefe de Catastro del Municipio de Isthlna. donde consta que
da acuerdo al EOQT, el inmueble de propiedad de GLORIA FANNY RAMIREZ, ubicado

. —

-

an el Bamio Santa Genoveva, se encuentra a Paz y Salvo con este ente territorial, :

| o
Resolucion No 006 del 28 de Abril de 2017, por medio de la cual se autoriza la é
sﬁbdivisién. reloteo y/o aprobacion de planos del inmueble, Certificado de Tradicién y J,

L't}bonad. Matricula N* 184- 11973, planos de la edificacion, aprobados por planeaciéon
n{uniclpal. Copia de Escritura, Poder debldamente autenticado, por medio del cual
G;\.ORIA FANNY RAMIREZ, faculta a JESUS ANTONIO QUINTERO ARIAS, para firmar
la presente escritura, Licencia de construccion, copia de escritura y copia de cédula.-

18/12/2016

LEIDO el presente instrumento por los comparecientes, manifestaron estar de acuerdo
cc}n el contenido del mismo, razén por la cual lo firma conmigo La Notaria. Derechos
N'rlmialeu $ 51, 00 e VA § 260467 = Superintendencia $ 11.100.- Este

inktrumento se corrid en las hojas Nro. 042230354, 042239355, 042239356,
| ” s Q
\""l"'l netartind pavie e exchuaion en te eneetbva pabilive - No Tene vanto pava el usiio y

oo s
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(42239357, 042239358 y 042239359, de todo lo cual doy fe y por ello lo autorizo. - ***

Lks.o'\s '\V\\OV\‘\D Q.U'\W\tlo “f.\b-3

qESUS ANTONIO QUINTERO ARIAS

édula de Ciudadania N°. 1.079.092.084 de Envigado
EL 31392 ssil

IRECCION B / contercio
CTIVIDAD ECONOMICA cower c:c.u.lrc

Gon poder para firmar la presente escritura
GOMPARECIENTE
GRICA D, PR
ORUR T N
] ‘% /'P)
=
e | { o
GARMELA BRIGI W 2
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE ISTMINA (e)¢  worsnin )/
‘r NCA )tr.l\r.(:\,-,/‘
¢ '!//

A . ——— —— s

' L1 aalumivn i In earcituen ufithlisn 2 o

IJTAL FACT

ELABOFR

BIERTA C(

dro: 1

JRA 429
ION: r
JEINTER)
YDEIST™M
AMIREZ J

iro: 2

IRA 425
ON: ¢
S0s

JE INTERV
RAMIREZ .

Nro: 3
URA 823
JON: {
JADADE TH
JUE INTER
) RAMIREZ
GLORIA F.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CHOCO

MUNICIPIO DE ISTMINA
Ofi
1cina de legalizacign oo tierra y liconcias urbanisticas

St
OCretaria de planeacidn y urbanisino

LA SUSCRITA PROFESIONAL UNIVERSITARIA
DE LA SECRETARIA DE PLANEACION Y URBANISMO

CERTIFICA

Que realizada visita a la propiedad de la sefiora GLORIA FANNY RAMIREZ,
identificada con C.C. N° 26.331.29¢6 de Istmina; se pudo constatar que el
predio de 10metros de frente por 20metros de fondo con drea superficial
total de 200m2; en el cual se levanté una construccién de fres pisos

distribuidos en tres (3) apartamentos con una escalera de acceso dl
segundo vy tercer piso%; siendo las dimensiones del primer piso 6.22*20m,

pura un area de 124.40.

Esie bien inmueble se encuentra localizado en el barrio santa Genoveva
sector murillo sobre la carrera 16 (cr 16 N° 29 -40).

Dada en Istmina a los 25 dias del mes de abril de 2.024.

D UCJ/?V\/ @/L/‘»NVP

DUCFFY CARIUTY FERRER
profesional universitario oficina
de legalizacién de tierra y licencias urbanisticas

Carrera 8 No. 19-03 B/Comercio

Codigo Postal: 274010
www.istmina-choco.gov.co.
£-mall: contactenos@istmina- Choco JOV co
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'—S‘" Ot HOTARASO FORMULARIO DE CALIFICACION
Lscumo CONSTANCIA DE INSCRIPCION
Pagina: 1

Impreso el 4 de Marzo de 2024 a las 02:08:43 pm

Con el turno 2024-184-6-341 se calificaron las siguientes matriculas:
184-19352

Nro Matricula: 184-19352

CIRCULO DE REGISTRO: 184 ISTMINA No. Catastro:
MUNICIPIO: ISTMINA DEPARTAMENTO: CHOCO VEREDA: ISTMINA TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) BR SANTA GENOVEVA EDIF GLORIA MUNICIPIO DE ISTMINA 1 PISO APTO 101

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 01/03/2024 Radicacién 2024-184-6-341
DOC: ESCRITURA 13 DEL: 28/02/2024 NOTARIA UNICA DE SIPI VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacién No, 3
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - CANCELACION CONDICION RESOLUTORIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BECERRA GARCIA JUAN CARLOS . CC#79978412 . X . . .

ANOTACION: Nro: § Fecha 01/03/2024 - Radlcacién 2024-184-6-341 . - :

DOC: ESCRITURA 13 DEL: 28/02/2024 NOTARIA UNICADESIPI . VALORACTO: § 75.507.458

ESPECIFICACION:. . MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA - CON SUBSIDIO OTORGADO POR LA CAJA

PROMOTORA DE VIVIENDA Y DE POLICIA, EL COMPRADOR SE OBLIGA, A NO ENAJENAR LA VIVIENDA QUE ADQUIERE POR EL
TERMINO DE DOS ANOS A PARTIR DEL OTORGAMIENTO DEL PRESENTE SUBSIDIO DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO ENEL
ARTICULO2.6.2.1.1:1.16., DEL DECRETO 1070 DE 2015 MODALIDAD NOVIS' ‘ ST

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-T‘tular de derecho real del domlnlo. -Tltular de dominlo lncompleto)

DE: BECERRA GARCIA JUAN CARLOS CC# 79978412

A: SANCHEZ PARDO YURLEY BONNIE CC# 1095915278 X

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Usuario que realizo la calificacion: 63104
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SEROTARADD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
’ SN DE ISTMINA
/ CERTIFICADO DE TRADICION

p r Pagina: 1 - Turno 2024-184-1:1130 MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 184-19352

Impreso el 4 de Marzo de 2024 a las 02.09.37 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 184 ISTMINA  DEPTO: CHOCO  MUNICIPIO: ISTMINA  VEREDA: ISTMINA
FECHA APERTURA: 10/05/2017  RADICACION: 2017-184-6-427 CON: ESCRITURA DE 02/05/2017

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL:
ESTADO DEL Fouio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
PRIMER PISO APARTAMENTO 101 CON AREA DE (124.40) COEFICIENTE DE PROPIEDAD 56.78% CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 296, 2017/05/02, NOTARIA UNICA ISTMINA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY
1579 DE 2012; POR EL NORTE: RONDA DE LA QUEBRADA CUBIS, POR EL SUR: CON LA SENORA NANCY TORRES MOLINA, POR EL
ORIENTE: CON EL SENOR JUAN BAUSTISTA, Y POR EL OCCIDENTE: CON LA CARRERA 16; POR EL NADIR: CON EL TERRENO
SOBRE EL CUAL SE ENCUENTRA LEVANTADA LA EDIFICACION, POR EL CENIT: CON LA PLACA DE ENTREPISO ALIGERADA QUE
SIRVE DE PISO AL APT. FAMILIAR 201 Y CUBIERTA A ESTE.

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS

AREA Y COEFICIENTE

AREA: .

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:

COEFICIENTE:

COMPLEMENTACION: '

1. -ESCRITURA 429 DEL 27/412009 NOTARIA UNICA DE ISTMINA REGISTRADA EL 20/5/2009 POR COMPRAVENTA DE UN

LOTE DE TERRENO, QUE MIDE 200 M2. DE: MUNICIPIO DE ISTMINA . A: JHON WILDER MURILLO RAMIREZ REGISTRADA EN

LA MATRICULA 184-11973 .— 2. -ESCRITURA 429 'DEL 27/4/2009 NOTARIA UNICA DE iSTMlNA REGISTRADA EL

20/5/2008 POR DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO, UNA CASA DE HABITACION DE TRES (3) PISOS. DE: JHON
WILDER MURILLO RAMIREZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 184-11973 .— 3. -ESCRITURA 623 DEL 23/10/2015

NOTARIA UNICA 1 DE ISTMINA REGISTRADA EL 18/1/2016 POR COMPRAVENTA DE: JHON WILDER MURILLO RAMIREZ . A:
GLORIA FANNY RAMIREZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 184-11973 .-

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR

DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) BR SANTA GENOVEVA EDIF GLORIA MUNICIPIO DE ISTMINA 1 PISO APTO 101

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracidn y otros)
184-11973

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 09/05/2017 Radicacion 2017-184-6-427
DOC: ESCRITURA 296 DEL: 0270572017 NOTARIA UNICA DE ISTMINA VALORACTO: $0
ESPECIFICACION LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMIREZ GLORIA FANNY CC# 26331269 X

—— e S

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 02/06/2017 Radicacion 2017-184-6-530
DOC ESCRITURA 315 DEL: 17/0572017 NOTARIA UNICA DE ISTMINA VALOR ACTO: § 81.447.110

ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
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SN D€ HOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
e s s DE ISTMINA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 - Turno 2024-184-1-1130 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 184-19352

Impreso el 4 de Marzo de 2024 a las 02:09:37 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: RAMIREZ GLORIA FANNY CC# 26331269
A: BECERRA GARCIA JUAN CARLOS CC# 79978412 X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 02/06/2017 Radicacién 2017-184-6-530

DOC: ESCRITURA 315 DEL: 17/05/2017 NOTARIA UNICA DE ISTMINA VALOR ACTO: §0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0311 CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA - NOVENO:OBLIGACIONES
ESPECIALES DEL PROMITENTE COMPRADOR, NO ENAJENAR LA VIVIENDA POR EL TERMINO DE DOS(2) ANOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BECERRA GARCIA JUAN CARLOS CC# 79978412

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 01/03/2024 Radicacién 2024-184-6-341
DOC: ESCRITURA 13 DEL: 28/02/2024 NOTARIA UNICA DE SIPI VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacién No, 3
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - CANCELACION CONDICION RESOLUTOF
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del domlmo I-Titular de dommlo |ncompleto)
DE: BECERRA GARCIA JUAN CARLOS _ cc# 79978412 X )

ANOTACIQN: Nro: 5 Fecha 01103{2024 - Radicacién 2024—184-6;$41 . o : e ;

DOC: ESCRITURA 13 DEL: 28/02/2024 " NOTARIA UNICA DE SIPI -~ VALOR ACTO: § 75.507.458°

ESPECIFICACION; ' MODO DE ADQUISICION E 0125 COMPRAVENTA - CON SUBSIDIO OTORGADO.POR LA CAJA

PROMOTORA DE VIVIENDA Y DE POLICIA, EL COMPRADOR SE OBLIGAA NO ENAJENAR LA VIVIENDA QUE ADQUIERE POREL
TERMINO DE DOS ANOS A PARTIR DEL OTORGAMIENTO DEL PRESENTE SUBSIDIO DE CONFORMIDAD CON LO DISF’UESTO ENEL
ARTICULO2.6.2.1.1:1.16., DEL DECRETO 1070 DE 2015 MODALIDAD NOVIS® t : :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real del domlnlo I-Tttular de domlmo |ncompleto)

DE: BECERRA GARCIA JUAN CARLOS CC# 79978412

A: SANCHEZ PARDO YURLEY BONNIE CC# 1095915278 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 63106 impreso por: 63104

TURNO: 2024-184-1-1130 FECHA:01/03/2024

NIS: t7WK/dSm1hDqiBbgXLLNt7e1iv3UptYQbNKftPuy8oc=
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/
EXPEDIDO EN: ISTMINA
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d DE HOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
/ o s s DE ISTMINA
CERTIFICADO DE TRADICION
sgina: 3 - Turno 2024-184-1-1130 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 184-19352

Impreso el 4 de Marzo de 2024 a las 02:09:37 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

El registrador REGISTRADOR SECCIONAL ALBIN AUDIVER SANCHEZ ROJAS
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