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AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano
QR validez del avaltio

AVALUO: LRCAJA-1042061377

Fecha del avaltio Fecha de visita 16/04/2024
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccién CALLE 69A 57-105 AP PRIMER PISO SOBRE LA CALLE 69A
Barrio Santa Maria No. 1

Ciudad Itagi

Departamento Antioquia

Propietario Maria Teresita Escobar - Miguel Antonio Gémez
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L
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: ELVER ALEXANDER MONTOYA CORRALES
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de Maria Teresita Escobar - Miguel
Antonio GOmez ubicado en la CALLE 69A 57-105 AP PRIMER PISO SOBRE LA CALLE 69A Santa Maria No.
1, de la ciudad de Itagui.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalio arrojé un valor de $188,520,300.00 pesos m/cte (Ciento ochenta 'y
ocho millones quinientos veinte mil trescientos).

Atentamente,

RHo=sles

it 3AT
441.334-1

TohsTHUCTIRA
HIT. 900.441.33:

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada  Apto. Primer piso  72.23 $2,610,000.00 100.00% $188,520,300.00
TOTALES 100% $188,520,300

Valor en letras
Ciento ochenta y ocho millones quinientos veinte mil trescientos Pesos Colombianos

Perito actuante

Cor’os i @C"Jdﬂ

CARLOS ALBERTO RENDON PULGARIN
RAA Nro: AVAL-98635223
C.C: 98635223

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 359.7374
Integral 0 2,600,000 Valor del avalto en UVR 524,049.77
Proporcional 0 188,520,300 Valor asegurable 188,520,300
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Calificacion Favorable

garantia

Observacion El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia Modelo
calificacion 8-14. Limitaciones al dominio: anotacion 5, del certificado de tradiciébn suministrado, se

recomienda levantar antes de cualquier negociacion.

Observacion General: El Inmueble objeto de la presente tasacion corresponde a un apartamento primer
piso sobre la calle 69 A ubicado en al Barrio Santa Maria No. Del Municipio de Itagui, es una
zona residencial con buena via de acceso vehicular, transporte publico, cerca a comercio
barrial en general. Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores
instalados y funcionales.

Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble. Limitaciones al
dominio: anotacion 5, del certificado de tradicion suministrado, se recomienda levantar antes
de cualquier negociacion.

Garaje: El inmueble objeto de avalio, no cuenta con garaje, ni deposito.

Entorno: Es una zona residencial, buena via de acceso vehicular, con comercio barrial en
general.

Propiedad horizontal: Escritura: 4282, Fecha escritura: 30/11/1992, Notaria escritura:
Primera, Ciudad escritura: Itagui, Administracién: 0, Total unidades: 1 UND / PH: 4 UNDS,
Ubicacion: Apartamento Exterior , Nro. Pisos: 4, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Nro.
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Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0

Estructura: Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacion no constituye un dictamen
estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social:
1, Patio interior;: 1, Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Balcén: 1, Ventilacién: Bueno,
lluminacion: Bueno

Acabados: Piso en porcelanato, muros en adobe, revoque y pintura, techo en placa de
concreto, cocina sencilla con mesén en baldosin, bafio enchapado con cabina en acrilico.
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GENERAL
Codigo LRCAJA-10420 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
61377

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacion 860021967-7

Solicitante ELVER ALEXANDER MONTOYA CORRALES

Tipo C.C. Documento 1042061377 Teléfono 3013762688
identificacion

Email elver.montoyal549@correo.policia.gov.co

Propietario Maria Teresita Escobar - Miguel Antonio Gémez
Tipo C.C. Documento 43023502 - Ocupante Propietario
identificacion 72070044

Direccion CALLE 69A 57-105 AP PRIMER PISO SOBRE LA CALLE 69A
Conjunto
Ciudad Itagui Departamento  Antioquia Estrato 2
Sector Urbano Barrio Santa Maria Ubicacion Construccion
No. 1
Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio No Vis Fuera Sometido aPH Si
de
Aglomeracione
so VIS
Aglomeracione
S
Observacion El Inmueble objeto de la presente tasacion corresponde a un apartamento primer piso sobre

la calle 69 A y tercer piso por la carrera 69, ubicado en al Barrio Santa Maria No. Del
Municipio de Itagui, es una zona residencial con buena via de acceso vehicular, transporte
publico, cerca a comercio barrial en general.

El Edificio es de cuatro pisos, el ingreso para el primer y segundo piso es por la carrera 69 y
el ingreso para los pisos tercero y cuarto es por la cra 69A. (Ver plano)

Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA PRIVADA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentaci6
n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 1

Otro Método

evaluacioén

Multifamiliar Residencial MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND
M2 72.23

VALOR AREAS

CATASTRAL
AVALUO
CATASTRAL 2024

UND VALOR

PESOS 90.191.000
M2 72.23

UND AREAS

VALORADAS
AREA PRIVADA M2
VALORADA

VALOR UND VALOR

M2 72.23 72.23

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

Existen proyectos de vivienda de urbanizaciones nuevas.

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Inmueble objeto de avalio sometido a propiedad horizontal: Escritura 4282 30/11/1992
not. de Itagui.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe:
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS

2627 EscrituraDePropied 22/11/2007

ad

MATRICULAS

Primera Itaguii

Nro.Maricuia  |Fecha  |Coefiente  |Cédulacatasiial  |Detalle

001-596309 03/04/2024 Sin informacion 1058008000140000 Apto. Primer piso
00003
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad

por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Limitaciones al dominio: anotacion 5, del certificado de tradicion suministrado, se
recomienda levantar antes de cualquier negociacion.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depésito.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS

Sector
Energia Sl
Acueducto Sl
Alcantarillado SI
Gas Sl

CARACTERISTICAS

Uso Residencial
predominante

Estrato 2

Transporte Bueno

Inmueble

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

AMOBLAMIENTO URBANO

Sector
Alumbrado Sl
Arborizacion Sl
Alamedas NO
Ciclo rutas NO
Residencial. Demanda / Media
Interés
Si Topografia Plana

Bueno
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EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno mas de 500 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 100-200 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Si Bueno
(o] pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via Secundaria, via de barrio
Escolar Bueno mas de 500
Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO

Ruido NO Aguas NO Otro NO

Observacion: Es una zona residencial, buena via de acceso vehicular, con comercio barrial en general.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de 4282 Fecha 30/11/1992

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria Primera Ciudad Itagui

escritura escritura

Valor 0 Total unidades 1 UND/PH: 4 Terraza No

administracion UNDS comunal

Ubicacion Apartamento # Pisos 4 Porteria No
Exterior edificio

Horario 0 horas Tanque No Cancha No

vigilancia

Zonas verdes No Shut No Citéfono No

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora
Bicicletero No Garaje No Golfito No
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visitante
Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica
Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0
#Sotanos 0
Observacion Escritura: 4282, Fecha escritura: 30/11/1992, Notaria escritura: Primera, Ciudad escritura:

Itagui, Administracién: 0, Total unidades: 1 UND / PH: 4 UNDS, Ubicacion: Apartamento
Exterior , Nro. Pisos: 4, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Nro. Sétanos: 0,
Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bueno

adobe

NO

otro

No

1992

Usada

Sin informacién

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Mamposteria

Confinada

NO

6-9 metros

Casa Continua

32 afios

100 %

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO
DISPONIBLE

Placa de

concreto

No

Edificio

70 afos

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye un dictamen
estructural, de cimentaciéon o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

DEPENDENCIAS

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Sencilla

3
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcén 1 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior:

1, Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Sencillo Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Piso en porcelanato, muros en adobe, revogue y pintura, techo en placa de concreto, cocina

sencilla con mesoén en baldosin, bafio enchapado con cabina en acrilico.
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UBICACION GEOGRAFICA
CALLE 69A 57-105 AP PRIMER PISO SOBRE LA CALLE 69A | Santa Maria No. 1 | Itagiii |
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Apto. El Guayabo 2 $190,000,000 0.97 $184,300,000 0 $ 0 $ $2,835,384.62 3044403848
2 Apto. El Guayabo 3 $187,000,000 0.97 $181,390,000 0 $ 0 $ $2,667,500.00 Yumblin
3 Apto. El Tablzo 3 $190,000,000 0.97 $184,300,000 0 $ 0 $ $2,632,857.14 604 277 9466
Del inmueble 1 . 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 30 65 65 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,835,384.62
2 30 70 68 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,667,500.00
3 30 72 70 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,632,857.14
32
anos
PROMEDIO $2,711,913.92
DESV. STANDAR $108,322.63
COEF. VARIACION 3.99%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,820,236.55 TOTAL $203,705,686.04
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,603,591.29 TOTAL $188,057,398.85
VALOR TOTAL $188,520,300.00
Observaciones:
Las ofertas son tomadas cerca del inmueble.
Enlaces:
1. N fin arm: om. 10637690?utm_source=Lifull- 2. Hmh\m: -itagi-544299?utm_source=Lifull- 3. asp?x1d=1436309
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano

BALCON
PATIO
ROPAS COCINA
ALCOBA
a
£
Lo |
—
ALCOBA BANO
ALCOBA
SALA
6,5 mts
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Foto Selfie Via frente al inmueble

Entorno ~Contador de Energia

Contador de Agua Contador de Gas

Fachada del Inmueble

Fachada del Inmueble

15/23



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1042061377

FOTOS General

Nomenclatura Sala

Sala B Comedor

Cocina Zona de Ropas

Balcon
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FOTOS General

Habitacion 2 7 Habitacion 3

Bafio Social 1 Patio Interior
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1042061377
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ARSOLEDA MONTOYA Y VALERIO ANTONIO GARCIA QUINTEROQ, POR ESCRITURA # 2440 DE 30 DE DICIEMSRE DE 1972 DE LA NOTARIA DE
ENVIGADD, O SEA ANTES DE LOS VEINTE A0S,
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DIRECCION DEL miﬁkg,_\/
Too Prads- URE\.‘I/ g Y

2) CALLE €34 257/105 APTO.(PRIMER PISQ SOBRE LA CALLE 634)
1At 70 5.'~1c5\aasa~cgsoscus 3.PISO

DETERMINACION DEL INMUEELE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
001 - 1501

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-12-19392 Radicacidn: 92 66959
Doc: ESCRITURA 4282 del 30-11-1992 NOTARIA de ITAGUI VALOR ACTO: § C— (Z ? L’) VJ/
ESPECIFICACION: : 350 CONSTITUCION EN PROPIEDAD HORIZONTAL REGLAMENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,\-Titular de dominio Incompletoll

DE: GARCIA QUINTERO VALERIO ANTONIO CC# 615595 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-04-1998 Radicacion: 1998-23790
Doc: ESCRITURA 722 del 06-04-1938 NOTARIA 1 de MEDELLIN VALOR ACTO: $2,300,000
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
FPERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)

DE GARCIA QUINTERO VALERIO ANTONIO CCH 615595

A: GARCIA ZULUAGA MARIA DORIS

CC# 42766573 X

—

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-11-2007 Radicacion: 2007-84580

Doc: ESCRITURA 2627 del 22-11-2007 NOTARIA 1 de ITAGUI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA Yl N Fand B g
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho teal de domlnlo [ ‘ e

-Titular de domlnlo lncomplelo)
DE: GARCIA ZULUAGA MARIA DORIS i ,.J'..'*" >" ¢ ."\? B A CC#42766573' X

T
[

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-11-2007 Radicacién: 2007-84580  © - o

Doe. ESCRITURA 2627 del 22:11-2007 NOTARIA 1 de (TAGUI - Lo ool ol vALoR AcTo: 52,100,000+ b
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA - ' Sl .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) C— “"/ I/z< / \,\
DE: GARCIA ZULUAGA MARIA DORIS ' CCH 42766573 ;f-: S ’
A: ESCOBAR MUNERA MARIA TERESITA / in ' . CCH#43023502 X 41;/ L‘s

A: GOMEZ JIMENEZ mc/vZ_ ANTONIO / CC#72070044 X (<,‘/\ v
ANOTACION: Nro OOKecha: 26-11-2007 Radicacion: 2007-84580

Doc: ESCRITURA 2627 del 22-11-2007 NOTARIA 1 de ITAGU! VALOR ACTO:

ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIER: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR f.\\) ( \/

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)

DE: ESCOBAR MUNERA MARIA TERESITA CC# 43023502 X

DE: GOMEZ JIMENEZ MIGUEL ANTONIO . CC# 72070044 X

—

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: @

SALVEDADES: (Informaclén Anterlor o Correglda) '

Anolacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 23-01-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA, RES. 0000000068741 PROFERIDA POR
+ ESA ENTIDAD, RES. NO, 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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ESCRITURA 2,627

DOs MIL SEISCIENTOS VEINTISIETE

DE: MARIA DORIS GARCIA ZULUAGA

A: MIGUEL ANTONIO GOMEZ JIMENEZ

Y MARIA TERESITA ESCOBAR MUNERA | 3

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO \, .

FORMATO DE CALIFICACIONES

FQTRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 001-596309

CODIGO CATASTRAL O NUMERO DE PREDIO: 1-058-008-00014-0000-

00003 = <,:_\ -~
N\ \UBICACION D?L?PR.EDIO (, o,
- 71y a - f
\, A ’..Uﬂ: {F‘?‘\ ORBEN ./
\;“l, P !\‘/m‘r -)v' '.\\“_,-. ’| [ (/
ICIPIO: DE ITAGUI ’ i A
\ /*""- 3‘\
'VEREDA : » Wi gf)f

g " {1
NOMBRE O DIRECCIO: CALLE 69A NRO- 57- 105 ’(f

{

,4 n AN
NUMERO DE LA ESCRITURA : 2, 6£ ,DEL>22 DE NOVIEMBRE DE 2.007

LW
NOTARIA DE ORIGEN: PRIMERA' CIUDAD: ITAGUI

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO O ESPECIFICACION VALOR
0904 / 0125 / 0304 2.100.000.00
NOMEBRE . IDENTIFICACION
MARIA DORIS GARCIA ZULUAGA 42.766.573
MIGUEL ANTONIO GOMEZ JIMENEZ 72.070.044
MARIA TERESITA ESCOBAR MUNERA 43,023,502 :

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC
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) s « () ‘”1 n di io l ]
st e Lt HHIN\. . (,“1:]' ‘!((.i ( (2]
n

§ )Jll"
CIA ZULUAGA,
*® naml(h)o

 qent i ficada con la cédula de cjyq
1( -

vecina de éste Municipjq

PORIS GAR
' q"lien

vy 766.5 73 «
'\l ) i 8 ,
Lo - estado c

jada por la Notariad por su ivil Contean
. [(‘110‘ t e o
sjendo in . ;
dad del juramento ser divorciada con s0ciag,
.14 la graved -
l.'] C .
) \ n unién marital de h
y hquidada y si echo, g

disuelta

cun“@3l ta no ha sid

.s que el {nmueble objeto de la venta O afectaq,
pd{‘f‘_\:‘ls = )

q anto obrando en Su PIOP1O nompyg

yivienda familiar, Ppor lo t re y

pRIMERO: Que €S propietaria del siguiente bieq
PRIM_ED:

manifesté:
PISO EDIFICIO VALERIO PROPIEDAD HORIZONTAL

inmueble: TERCER

INGUIDO CbN EL NUMERO 57-105, con un area construida g,

DIST

on veintitrés metros cuadrados(72.23 M2.),

cetenta y dos C
UE DEL MUNICIPIO DE ITAGUI, que

situado en el BARRIO EL BOSQ

con la calle 70; por un costado, con

1inda: Por el frente,

sropiedad de JOAQUIN QUINTERO; por el lado de atrds, con la

calle 69; y por el otro costado, con propiedad de JUAN

CRISOSTOMO QUINTERO; por la parte de abajo, con la losa que lo

para del segundo piso en parte, y en apartei con\ barranco;
y por la parte de encima, con la losa que lo separ:Xel cuarto
piso. MATRICULA INMOBILIRIA NUMERO: 001-596309. SEGUNDO:
Rdquirié el dominio del citado inmueble por. compra a VALERIO
[RNTONIO GARCIA QUINTERO por medio de la escrit;ra pablica Nro.
722 del 6 de abril de 1998 de la NOTARIA PRIMERA DE ITAGUL,
debidamente registrada., TERCERO: Que por medio de la presente
escritura publica comparece a aclarar como en efecto lo hace

l K]
@ nomenclatura del citado bien en el sentido de que EL

APARTAMEN
TO TERCER PISO.OBJETO DE ESTA ACLARACION Y POSTERIOR

NT

DE EDIFICIO DE CUATRO PIS0S 2
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VIENE DE LA HOJA NRO. DA 02167286
PLANTAS Yy

SEGUN CERTIFICACION EXPEDID

POR LA CURADURfA PRIMERA DE ITAGUT, QUR| ™
/ '\. \5

SE PROTOCOLIZA CON ESTE INSTRUMENTO,ESTFK

APARTAMENTO  ACTUALMENTE ESTA UﬂICl\DO\)\

SOBRE LA CALLE 697, Y FIGURA COMO PR]fMER -
PISO_APARTAMENTO NUMERO 57-105 DESTINADO A VIVIENDA. Y “vez /’

‘:-:-._.-

Una yez
hecha i p \ v
la anterior aclaracion comparece nuevamente la ser‘\_ora

MARTIA DORIS GARCIA ZULUAGA, de las condiciones civiles vya

conccidas y manifesté: PRIMERO: Que transfiere a titulo de

venta a favor de quienes dijeron llamarse MIGUEL ANTONIO GOMEZ

JIMENEZ, identificado con la cédula de ciudadania Nro.

72.070.044 de Luruac/(At}_ Y MARIA-TERESITA ESCOBAR MUNERA,
identificada c%éﬁfcédulaxiﬁe*‘l udadama\'&no "3 023,502 de

Medellin(A), \\iecmos\ de" &ste! -Mun1c1p10,~ quienes siendo

: 35 B <
interrogados _ pg} léfin\‘NBtbrl }-%69’*I)rsus stados civiles
Loy P A
contestaron ba§o. 1 gravedads del‘ryf%amen . ser casados
‘ (( “\L /

cényuges entre i con soc:.édad on)}'&f;al vxgent El derecho de

dominio y la p ses:on \materlaaque tlenef y ejerce sobre el

\
siguiente bien J.nmueble TERCER PISO DEL EDIFICIO VALERIO
\

/t\, {m ‘

PROPIEDAD HORIZONTAL \DISTINGUIDO CON EL NUMERO 57-105 DE LA

‘\
VIVIENDA, con un A4area co Fru;‘d\a de setenta y dos con

l

CALLE 692 (pnnéa&brso/ \bs\RE/( o % 69A)DESTINADO A
\C.o/‘ll/ x

veintitrés metros cuadrados( Q?BAMZ.), situado en el BARRIO
EL BOSQUE DEL MUNICIPIO DE ITAGﬁI, que linda: Por el frente,
antes calle 70 Hoy Calle 69A; por un costado, con propiedad de
JOAQUIN QUINTERO; por el lado de atrés, con la calle 69; y por
el otro costado, con propiedad de JUAN CﬁISOSTOMO QUINTERIO;
por la parte de abajo, con la losa que lo separa del segundo
piso en parte, y en aparte con el barranco; y por la parte de

encima, con la losa que lo separa del cuarto piso. MATRICULA

INMOBILIARIA NUMERO: 001-596309. EN LA. PRESENTE VENTA SE

INCLUYE LA LINEA TELEFONICA. NO OBSTANTE INDICARSE MEDIDAS Y ‘
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIQ ’
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HACE COMO CUERPO CIERTO CON TODAS SUS | | )

LINDEROS 1A VENTA (3 4
PARAGRAFO: El

1LBJORAS Y ANEXIDADES PRESENTES Y FUTURAS.

3 - - oo - S
prueble descrito ¥y alinderado hace parte

. W T— it
1ificio sometido a régimen de propledad horizon

1o 1a escritura piblica 4282 del 30 de noviembre de 1992 de la

iotaria Onica Hoy Primera de Itagui, debidamente ragistrada.

BECUNDO: Que adquirid el dominio del citado inmueble por

rmord\ a VALERIO ANTONIO GARCIA QUINTERO mediante escritura
sblica Nro. 722 del 6 de abril de 1998 de la Notaria Primera
>ud ca NIo. e

io Itagui, debidamente registrada. TERCERO: Que el inmueble

bue se vende se encuentra libres de gravamenes tales como

3 i i ipcién de demandas
~enso, embargos, pleitos pendientes, inscripc X .

L rendamiento por escritura publica, patrimonio de familia, y

emas limitaciones al dominio, Yy S€ obliga a salir al

-aneamiento del mismo en todos los casos Se€ la ley bien sea
por eviccién o Ppor vicios redhibitorios. En cuanto a
himitaciones soporta las inherentes al régimen de propiedad.
CUARTO: Que el precio de la venta, €S la suma de DOS MILLONES
~1EN MIL PESOS ML.( $ 2.100.000.00) dinero que la vendedora
ieclara recibido de contado y a entera satisfaccidén. QUINTO:
pPue desde la. fecha se hace entrega real Yy material del
inmueble vendido con todas las acciones y dereches
consiguientes y con Sus usos Y costumbres y servidumbres
activas y pasivas legalmente constituidas o que consten en lcs
titulos anteriores. Presente los compradores MIGUEL ANTONIO
GOMEZ JIMENEZ Y MARIA TERESITA ESCOBAR MUNERA, de las
condiciones civiles ya conocidas dijeron: Que aceptan la
presente escritura y el contrato de venta que ella contiene 2
su favor. Que dan por recibido el derecho que adquieren por
medio de la misma, Que conocen suficientemente el reglamento
de propiedad horizontal el cual aceptan en todas sus partes.

LA NOTAR ERA
‘ IA INTERROGA A LOS COMPRADORES SI EI INMUEBLE SERA SU
A DE HAB &
LIACION PERMANENTE Y LA DE SU FAMILIA, A LO

QUE

vt
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catl TRYISE Late 2007

1

VIENE DR DA NOIA
CONTESTARON oum
IMPERATIVO
INMURRLE OPERA 1

FAMILIAR, pp

LEGAT,

————

C DA 02167288

NRO. DA 02167237

ST, POR LO TANTO pom

SORRR RL CITADA I\

A AFECTACTON A VIVIENDR\\

CONFORMIDAD

con

o

DISPURS 158
STO EN EL ART. 6° DE LA LeY 459-

DEL 17 DE ENERO DE 199§,

NOVIEMBRE DE.2003. NOTA 1: SE ADVIRTIS A 103 o'roncmrgé ost

LA PRESENTE ESCRITURA LA OBLIGACION QUE TIENEN DE LEER LA

TOTALIDAD DE SU TEXTO A FIN DE VERIFICAR LA EXACTITUD DE
TODOS LOS DATOS CONSIGNADOS EN ELLA CON EL FIN DE MODIFICAR,
ACLARAR O CORREGIR LO QUE LES PARECIERE, LA FIRMA DE LA MISMA

DEMUESTRA LA APROBACION/TOTAL DE SU"TEXTO EN CONSECUENCIA LA

/f
NOTARIA  NO ASUMINGUNA knssggﬁsmrurowa ERRORES E

' '! t"\_«
INEXACTITUDES % ESTABLECIDAS CON g\NTERIORIDAD A LA FIRMA DE

A,
LOS OTORGANTES ‘:\m‘“uo-rm } EN? ’mm -cnso/i'f DICHOS ERRORES

Y B /7% D
)\ A~ E

DEBERAN SER CORREGIDOS MEDIANTE ‘EL OTORGAHIENTO DE OTRA
5nle<1:Y

ESCRITURA PUBLI FIRMADA POR 'I.‘ODOS LOS~ QU'E INTERVINIERON EN

|
LA ANTERIOR SUE‘RAGADA PQEDLOS MISMOS (DECRETO 35 ART.
\
960/70). NOTA 2: \los oto:gaAtes s lc 'hizd la advertencia

f

registro en

pre¥enta¥ ésta escnltura para la
- éegg f ”" éﬁg .
Oficina correspon gp/ perentorio de

gue deben

dos meses (2), contados tlr de la fecha de otorgamiento

de éste instrumento, cuyo cunﬂlimiento causard intereses

moratorios por mes o fraccién de mes de retardo. NOTA 3: LA

Notaria le exigié a la vendedora el paz y salvo que obliga EI

RRT. 29 de la ley 675 del 3 de agosto de 2001, a lo que

contesté bajo la gravedad del juramento que el edificio del

inmueble objeto de la venta no tiene

cual hace parte

administracién por lo tanto no genera

consecuencia no presenta el citado paz y salvo. Y los

compradores manifiestan que aceptan solidariamente con la

vendedora en el evento de que el inmueble que adquiere por
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pnndicntc por digho

s eamanto tenga alquna deuda \
hat @ \7‘(."'L'.‘~'-. ne .
- ormato de

Y .ritura Y el £

~neeptod reida 1a Pr“-q‘ nte escr
. 1a flrman en sefial de aceptacién,
alificacidén 1a aprueban y 14 m

5 sstancia de 1a huella dqel indice darecho de los

de i conatancs ( i
rorgantes. Se advirtid ol registro dentro del tarmino legal
.ona Sur. DERECHOS NOTARIALES POR LA ACLARACION 3 38.100.00
1.080.00.

DERECHOS NOTARIALES POR LA NOTA DE RBFERENCU\ $

R LA VENTA $
ECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

DERECHOS NOTARIALES PO 18,684,000, - DERECHOS

NOTARIALES POR LA CONSTANCIA DE AF

TOTAL DERECHOS NOTARIALES $ 62.06".02RE‘.SOLUCIO£-]

$ hol_qjcoon
7880 DEL 28 DE DICIEMBRE DE 2006,
Y POR EL IVA LA SUMA DE

NRO. SE COBRA POR EL
SUPERFONDO LA SUMA DE §$ 6.350.00
R LA RETENCION EN LA FUENTE

Y VALORIZACION NROS. 0028323 Y

15.342.08E COBRA PO $ 21.000.00

0n

ANEXOS PAZ Y SALVOS DE CATASTRO

0028422 EXPEDIDOS EN EL MUNICIPIO DE ITAGUI EL pfa 14 DE

NOVIEMBRE Y VALIDOS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2007. AVALUQ
TOTAL $ 2.064.094.00. PREDIO NRO. 1-058-008-00014-0000-00003.
PARAGRAFO: .LA Notaria exhorta a 1los compradores para qusg
manifiesten si‘consideran conveniente que la vendedora declars
12 satisfaccién del pago de los servicios publicog
domiciliarios del iémueble que vende, a‘lo que conﬁestaron quq
si lo creen conveniente. la Notafia exhorta a la vendedors
para gue manifieste si el inmueble que vende se encuentra 3
paz y salvo con el pago d : 23
domiciliarios, a lo que manjl T ote cervemes wREe
esté que si, que el inmueble s¢

encuent
ra a paz y salvo por dicho concepto.-

SE EXZTENDIO EN L
AS HOJAS NROS, D
. DA
02167289 02167286/02167287/02167288

/] / \ :ﬂ

p A r
1@:{ jt,q

: PORIS GHRCIA ZULUAGA

‘ /

e 373 ‘[,f/ L
a -
| Sreninte s . HUELLA INDICE DERECH
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(DA 02167289
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VIENE DE 1 HOJA NRO. pa 02167288

DIRECCION: ¢ ll} 6Can n
TELEFONO I3-29-1

S7-Jos.

E/i{é(/ ¢l. /”'/(00 Fo 6@2:«._%-:3

ANTONIO GOMEZ JIMENEZ

Rt \* S
C.C.NRO.';2, O)—t).O(.[ k/ HUELLA m‘_,gl_l;s;pkmnﬁcgg;

\ 7
\ ¢

MARIA TERESITA ESCOBAR MUNERA
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Victor Hugo Osorio Vargas

Curador

Sefior (€s).

MARIA DORIS GARCIA ZULUAGA

NEVARDO ANTONIO GARCIA ZULUAGA. ="
Calle 69 A 57-105/107

ItagUi

Asunto: GERTIFICADO DE NOMENCLATURA -
. " o \‘\'

N\

Respetados sefiores;, \®
£ p a— ] \ Tagtuns

De acuerdo'a:su'solicitud con radicado No. 07:479 del 14 de noviembre de 2007,

La Curaduria/Urbana Primera de Itagiif, | certifica que el (los) inmueble (s);

identificado con matricula inmobiliaria No. 001-596309! y 001-536310 y Cédigo

Catastral 1-058-008-00014-0000-00003 y! 1-058-008-00014-0000-00004 objeto de

estudio, le corresponde la siguiente nomenclatura. Este inmueble presenta cuatro

pisos por I calle 69 y dos pisos por Ia calle 69 A. / 7

o ‘ ‘ l.‘ //,r/ o .O . 9 ”/_,/ ./' ' 4 :'__:e_‘ Pﬁﬁ?‘”‘; C])
Primer piso: \, -~ Call B9 57105, Vivigda‘.f}_x G
Segundo piso: “.” Calle 69 A-57-107, " Vivienda.

Sl '

Cordialmente,

Curador Urban Primero.

Carrera 52 No. 51A - 07 Itaglif - Colomblia Tel.: 444 90 40 curaduriaprimeraita@une.net.co

\
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