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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano
QR validez del avalto

AVALUO: LRCAJA-1109494141

Fecha del avaltio Fecha de visita 28/03/2024
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccion casa lote

Barrio FUNDADORES

Ciudad Saldafia

Departamento Tolima

Propietario FLOR ELVIRA GOMEZ RIVERA

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Avaluo solicitado por: FABIO ANDRES ORTIZ GOMEZ
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de FLOR ELVIRA GOMEZ RIVERA
ubicado en la casa lote FUNDADORES, de la ciudad de Saldafia.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $236,992,480.00 pesos m/cte (Doscientos
treinta y seis millones novecientos noventa y dos mil cuatrocientos ochenta).

Atentamente,

L 3AS
A441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de Terreno $280,000.00 31.66% $75,040,000.00
Terreno
Area Casa de uno piso 160 M2 $1,012,203.00 68.34% $161,952,480.00
Construida
TOTALES 100% $236,992,480
Valor en letras
Doscientos treinta y seis millones novecientos noventa y dos mil cuatrocientos ochenta Pesos Colombianos
Perito actuante
HERNEY SANTANILLA CAMPOS
RAA Nro:
C.C: 79369058
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccion Valor UVR 359.7374
Integral 884,300 1,481,203 Valor del avalio en UVR 658,793.00
Proporcional 75,031,819 236,992,480 Valor asegurable 236,992,480
% valor 31.66 68.34 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Calificacion
garantia

Observacion

No Favorable

El inmueble es NO FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
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calificacion

Observacion

Modelo 8-14. PARA SUBSANAR: solicitar actualizacion de nomenclatura (curaduria urbana o
planeacion), registrarla en certificado de tradicion y cambiar o instalar la nomenclatura fisica
con placa que sea metalica o material no perecedero, (NO PEPEL-NO PINTADA). Si procede
segunda visita esta genera cobro de desplazamiento, comunicate con Los Rosales
3002283135 una vez tenga listo el proceso.

General: El inmueble objeto de este avallo se encuentra localizado en la carrera 19 N.9-79
del barrio Fundadores que coincide con la nomenclatura catastral y tiene acceso por la
carrera 19.

Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Garaje: El garaje se ubica dentro de los linderos, integral a la vivienda, por tanto, forma parte
de la misma.

Entorno: El sector catastralmente se encuentra delimitado por calles y carreras, con vias
pavimentadas y semipavimentadas.

Estructura: Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacion no constituye un dictamen
estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafo social: 1,
Patio interior: 1, Habitaciones: 4, Estar: 1, Bodega: 1, Zona ropas: 1, Jardin: Si, antejardin
cubierto : Si, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno

Acabados: Casa de un (1) piso con cubierta en teja metélica, sobre cerchas metélicas,
muros en bloque pafietado y pintura en vinilo, pisos en baldosa de buena calidad, bafio con
mobiliario sencillo, cocina con paredes pafietadas y enchapadas con ceramica de buena
calidad, un (1) mesén en concreto enchapado en ceramica, alberca pafietada y enchapada,
cuenta con cielo razo en laminas de icopor, puertas metalicas y en madera.
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GENERAL
Codigo LRCAJA-11094 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
94141

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo C.C. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante FABIO ANDRES ORTIZ GOMEZ

Tipo C.C. Documento 1109494141 Teléfono 3118815344
identificacion

Email fabio.or1993@gmail.com

Propietario FLOR ELVIRA GOMEZ RIVERA

Tipo C.C. Documento 38243959 Ocupante Propietario
identificacion

Direccion casa lote

Conjunto NO APLICA

Ciudad Saldafia Departamento  Tolima Estrato 2

Sector Urbano Barrio FUNDADORES Ubicacioén Terreno —
Construccion

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio No VIS SometidoaPH No

Observacion El inmueble objeto de este avallo se encuentra localizado en la carrera 19 N.9-79 del barrio

Fundadores que coincide con la nomenclatura catastral y tiene acceso por la carrera 19.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Vivienda Piso inmueble 1
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 268 CATASTRAL
AREA DE M2 286
M2 74 TERRENO
AREA M2 74
CONSTRUIDA

AVALUO PESOS $14.693.000
CATASTRAL 2023

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 268 AREA DE M2 268
TERRENO
M2 160 AREA M2 160
CONSTRUIDA
VALOR
N/A 0
N/A 0
RECTANGULA Frente 8
R
33.50 Relaciéon 268

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
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Comportamien Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto ACUERDO N. 05 DEL 28 DE FEBRERO DEL 2002 EOT SALDANA
Area Del Lote 268

Forma Del Lote RECTANGULAR

Topografia PLANA

# Unidades Predios(Predios 1

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo URBANO

Uso Principal Norma RESIDENCIAL SECUNDARIO
Tratamiento DE CONSOLIDACION

Indice DeOcupacion N/A

Indice DeContruccion N/A

Antejardin Sl

Amenaza Riesgo Movimiento en  BAJO
masa

Suelos De Proteccion N/A

Observaciones Reglamentacion Predio reglamentado segun escritura publica N. 785 del 16 de noviembre
urbanistica: de 1966 de la notaria Unica de Saldafia.
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS
EscrituraDePropied 16/11/96 UNICA Saldafia
ad
MATRICULAS
368-6616 21/03/2024 010200050035000 CLT casa
Observacion La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad

por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El garaje se ubica dentro de los linderos, integral a la vivienda, por tanto, forma
parte de la misma.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Si Arborizacion SI
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas SI Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 300-400 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 300-400 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias SI Bueno
(o] pavimentadas
Asistencial Bueno 100-200 Tipo de via Asfaltada
Escolar Bueno 100-200
Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: El sector catastralmente se encuentra delimitado por calles y carreras, con vias

pavimentadas y semipavimentadas.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bueno Estructura
Bloque Tipo
estructura
NO Ajustes
sismos
resistentes
otro Ancho
fachada
No Tipologia
vivienda
1996 Edad Inmueble
Usada %Avance

SIN INFORMACION

Tradicional

Mamposteria

Confinada

NO

6-9 metros

Casa Continua

28 afos

100%

Estructura SI
reforzada
Cubierta teja metalica

Irregularidad No
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida atil 100 afos

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye un dictamen
estructural, de cimentaciéon o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

1 Comedor

1 Patio interior

0 Bafios
privados

1 Estudio

Cocina Semilnt
Habitaciones 4
Estar 1
Cuarto 0
servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcon 0 Jardin Si Zonaverde No

Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Patio interior: 1,

Habitaciones: 4, Estar: 1, Bodega: 1, Zona ropas: 1, Jardin: Si, antejardin cubierto : Si,
Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Casa de un (1) piso con cubierta en teja metélica, sobre cerchas metélicas, muros en bloque

pafietado y pintura en vinilo, pisos en baldosa de buena calidad, bafio con mobiliario
sencillo, cocina con paredes pafietadas y enchapadas con ceramica de buena calidad, un
(1) meson en concreto enchapado en ceramica, alberca pafietada y enchapada, cuenta con
cielo razo en laminas de icopor, puertas metéalicas y en madera.

12/24



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1109494141

UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: casa lote | FUNDADORES | Saldafa | Tolima
G
Planta ARGOS Salduﬁao
Malnombre
Rio Sty HOTEL LA RWERA@ El Palinar
S!aﬁa 569’#&
@
El Silencio
Sebastopol O
Papagala
o Villa Colombia
Limones %
K
%
Google 4 Map data @2024
Cﬂﬂp 163
%9“& Cajero Banculumbia
@0 Purquelf_llgmra_l deQ Meicaderia
Saldafia Tolima Justo & Bueno
Restaurante
Chorotes y BBQ
" i %%;
Vivienda 1ur|sl|ua° §
porvenir de saldafia
Suca’Sulama S.A_SQ
f\
e, 'afl."g
%"?,3 13
Hotel Casa Grande
Q o
El Origen % &
Dorper's Express I\ A o
@ ; SERVITECA BARRIGA
Barrio Los Fundadores & ¢
§ %
PUENTE DE o
CHAPARRAL Plaza qeq
Mercado Saldafia
Go gle Map data 82024
LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 3.927727 MAGNA SIRGAS: -75.019366
GEOGRAFICAS : 3° 55" 39.8166""

GEOGRAFICAS : 75° 1 9.7176"
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Casa B/ $220,000,000 0.95 $209,000,000 3118844235 75 140 $1,350,000 $189,000,000
Fundadores
2 Casa B/ $240,000,000 0.95 $228,000,000 3133700687 128 140 $1,370,000 $191,800,000
Fundadores
3 Casa B/ $190,000,000 0.95 $180,500,000 3108772091 90 115 $1,340,000 $154,100,000
Fundadores
Del inmueble 268 160
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $20,000,000 $266,667 1.0 1.0 1.00 $266,667
2 $36,200,000 $282,813 1.0 1.0 1.00 $282,813
3 $26,400,000 $293,333 1.0 1.0 1.00 $293,333
PROMEDIO $280,937.50
DESV. STANDAR $13,431.84
COEF. VARIACION 4.78%
TERRENO ADOPTADOM?2 $280,000.00 AREA 268 TOTAL $75,040,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,012,203.00 AREA 160 TOTAL $161,952,480.00

VALOR TOTAL

$236,992,480.00

Observaciones:

Enlaces:
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REPOSICION

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 160
Area construida vendible 160
\Valor M2 construido $1,673,118
\Valor reposicién M2 $267,698,880
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,673,118
Fuente Revista construdata No.210
Factor ajuste % 10 %
\Valor reposicién M2 ajustado $1,505,806
Calificacién estado conservacion 3

Vida util 100
VetusTez 28
Edad en % de vida util 28 %

Fito y corvin % 32.78 %
\Valor reposicién depreciado $1,012,203
\Valor adoptado depreciado $1,012,203
\Valor total $161,952,480

| Observaciones: Valor de reposicion tomado de la revista construdata N. 210 unifamiliar VIP 1 piso. |
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano
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HABITACHDMN 4 zona [P FPF
RoPAS |
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ARICE — .
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HABITACIOMN 3
HABITACION 2 | roMEDOR COCIMA
HABITACION 1 SALA
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FOTOS General

Foto Selfie Via frente al inmueble
- - b/ ' !

Contador de Agua - 7 Contador de

Gas

Fachada del Inmueblg
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FOTOS General

Nomenclatura

Nomenclatura

Sala

Comedor

Zona de Ropas

Habitacion 2
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Habitacion 4
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1109494141
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RAA ANAV
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Corporacion Colombiana Automeguladora de Avaluadores AHAY
MIT: 90087 A027-5

Entidad Reconocida de Automegulacian mediante la Resolucian 26408 dal 18 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comarcio

El ==forfa) HERMEY SAMTARMILLA SAMPOS, idantificadola) con la Sédula da ciudadana Mo, TE3E3053, ==
ancusmE irscrita(@) en el RegiEtn Abe o de Aaledores, desde ol 28 da Septiembre de 2018 3 22 B ha ==igmado
alnimemn de avaluador AV AL-FAZE90RS

] pedicion de este catificado el regeto del senar@) H ERMEY SAMTAMILLA SAMPOS seanzuanta
Activ 1) [/ ; B= siguientes oligs y akances:
i g ¥
LA

Cateqoria 1 Inmusb s Ubancs
Alcance

L] C=Z===, aparamantce, adficics, oficines, localss comernciales, temencs v bodegz= siluadeos ol o
Ec@lmants an aregs urlban=s, kbtes no chsificados en B estructu@ ecokbgica principal, otes an suslo da
=y panEidn con pEn pancial adopdo.

Fecha deinsoripsion R=gmen
28 Lep M0 Régimen doads miso

Cateqoria? Inmusbles Ruraks
Alcance

a  Tarmanos rurales con o Sin construccio nes, como viviend=as, edificics, establcs, galpones, cacas, setemas
de riego, diem@jg, vias, adec@cion de suslos, pozcs, cultivos, panacionss, LEs an suslo de expanmzitan =in
plan parzal adoptado, kotes pam el apovecl@mieno agropscwEno y demes infeestuctura de axploBocion
sitEdos tolalments an asas ruEles.

Fecha dein=oripsion R=gmen
28 Eep 218 Régim=n dsadémizo

Cateqoriab Inmush kb= Especiks
Alzance

2 |ncluye cantoe comarc@kes, hotales, colegios, hoepilaks, clincas y avance da cbas. Incluys todeoe be
inmust ke qua o =2 clEsifiquandanto de los numearaks anke rionse.

Facha d=insxipsdn R=gm=n
20 Sep 2018 Aégimen Asade mico
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RAA ANAV

AUTORREGUALADDAL OF £330 IRDOAES

Pagaind dRlertc fid BTl i

Cateqoria ¥ Maquirera Fig, Equiposy Magquinar@ hbdwil
Alcance

» Bquipos sléchicoe v mecanicos da 1=o an B industria, motores, subsstaciones de planz, = kbos albctricos,
equipos de gene@cion, subssciones da traremizsion y distbucion, equipos e infAsstiuctua de tansmieion
y diEtribuzidn, Maguim@ara de construccian, movimient ds tiera, ¥y MequiaEre pam producsion ¥ procsso.
Bquipces de computo: Microcompuladorss, impresoms, monibres, modame ¥ otroe acoesarnce da estos
aquipos, redes, main framas, pariféricoe espaciles ¢ otoe equipoe acesarice da eetos. Equipos de talsfonia,
alactiomadicima y Ediocomunicacion. Tansporte Automotor: wehicules de t@nspore tereste como
autbmoviles, campercs, camionss, buses, tactores,camiones v remolquss, mobcickbs, motocichks,
LT ki Ji o= okt ik,
r o

Fecha d=insxipa
208 Sep 2018

Categoria 10 Semoviantes ¥y Animalkes
Alzance
» Samovientss, animaks y musb ks no clEsificados en ot@ especialidad.

Fecha dein=oripsion R=gmen
28 Eep 18 Régim=n dsadé&mizo

Los datos de contactodel Avaluad or son:

Ciudad: IBAGUE, TOLIMA
Cirsczidn: MZMA K CASA MUMERD & PRADERAS DEL RORTE

Takbiono: 2157952334
Caorren Electanico: keantaca mpoest@hatmail.com

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Desting Fecha traglado
Corpomadn Auomaguimdor Necionsl d= Copomadn Cobmbinma Auomaguiadom d= 13 Mayo 019
Amwaluedores - ANA Aomundores ANAY
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RAA ANAV
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Cus revisadoe loe archivee de antecedentes de procesce disciplinarice de la ER& Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores AMAY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla)
gefior(a) HERHEY SAHTAHILLA CAMPOS, identificadola) con Cédula de ciud adania Mo 72 369058

Ellla) sefior[a) HERMEY SANTAMILLA CAMPOS g8 #ncuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cucta de autorregulacion con Corporacion Colombiana &utorreguladora de Avaluadores
AHAY.

Con al fin da que el destimatario pueda werificar este cartificado =5 kb ==ignd al siguients codigo de QR v pusds
e=cansarks con un diepoetivo mawil u otio depoeitive kEctor con acseso a internst, descar@ndo prevameane um
aplicacion de digitalzacion da codigo OR que son gatuites. L3 wenificacion Embien pueds efectiErss ingresando =1
FIM dirscmameanta an la pagina d= BAA hip Meww @a.orgoo. Swlquier inconsetencia entre 13 informacion aca
g eaniday B gue e pote B wiificacion conelcodigo dabe ser inmediatame mts rsportads a Sorpo@Ecion Soko mbians

o1 E0bEE

El presante cartificado =5 expide en B Rapiblica de ColbmbE de conformidad con B informacion que rmposa an el
Fiagisto Abie o de Avaluadores BAA., 3 los weinticineo [25) digs del mes da Mamo dal 20724 y tiens wiganca da 20
dize cakndario, contados 3 partir de B Bochla de expadician.

Firma:
Antonio Harberto Salksdo Fearro
Fapresamants Legal
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| o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240321516591428972 Nro Matricula: 368-6616

Pagina 1 TURNO: 2024-368-1-5918
Impreso el 21 de Marzo de 2024 a las 11:31:03 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 368 - PURIFICACION DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: SALDANA VEREDA: SALDANA
FECHA APERTURA: 03-05-1982 RADICACION: 246 CON: SIN INFORMACION DE: 03-05-1982
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT:
NUPRE:

esTADO DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA LOTE; CABIDA: INDETERMINADA. VER LINDEROS SEGUN ESCRITURA N. 75 DE FECHDA 19 DE FEBRERO DE 1981 DE LA NOTA RIA DE

PURIFICACION. ( CON FUNDAMENTO EN COMPRAVENTA ) S U P E Rl N T E N D E N C l A

AREA Y COEFICIENTE |
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS, CUA Q RAQ 9
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS IAREA CONSTRUIDA - METROS CUAD IMETROS:

CUADRADOS {fj\; B 1 & thifﬁgﬁo

COEFICIENTE : % a1 _ i | ol
<o Lt L it loguarda de la fe publica

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DE LA TRADICION: ESTE PREDIO FUE ADQUIRIDO DE UN MAYOR EXTENSION ASI: 03-04-10-54 ESCRITURA 416 DE FECHA 2

DE OCTUBRE DE 1954, NOTARIA DEL GUAMO, COMPRAVENTA DE; ARAGON CALDERON OMAIRA, A: GUTIERREZ CESPEDES ALEJANDRO,

REGISTRO LIBRO 1 OTMO 10 PAR PARTIDA 716 MODO ADQUI SICION COMPRAVENTA CODIGO 101 DEFINITIVO.

e b S S

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CASA LOTE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SlGUlENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-07-1974 Radicacion: SIN

Doc: ESCRITURA 286 DEL 19-07-1974 NOTARIA UNICA DE P/CION VALOR ACTO: $5,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) ,
DE: GUTIERREZ CESPEDES ALEJANDROQ

A: GUTIERREZ ALVIS NOHORA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-04-1981 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 75 DEL 19-02-1981 NOTARIA UNICA DE P/CION VALOR ACTO: $190,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUTIERREZ ALVIS NOHORA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: QUIMBAYO VELA ROBERTO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-11-1996 Radicacion: 2947

Doc: ESCRITURA 785 DEL 16-11-1996 NOTARIA UNICA DE SALDANA VALOR ACTO: $4,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)
DE: QUIMBAYO VELA ROBERTO

:R:}:“"“‘““‘““f; = SUPERINTENDENGCIA——
- ~DE-NOTARIADO ——

\\ s §

¥

i 1%

S 3 ! ’.‘ ; '-"‘ .&J % N - 5 ol
SALVEDADES: (Informac:én Anterior o Correglda) ped !’i;&‘i ﬁk E*;.. o u i 5 i r{
RO
. B : § i l

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2024-368-1-5918 FECHA: 21-03-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

) i 3 [

€ >
MILDRED JOHANA BOCANEGRA RODRIGUEZ
REGISTRADORA SECCIONAL
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