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QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRHIPO-52258479

RESUMEN EJECUTIVO

ANTECEDENTES

CLIENTE AMELIA ANAMARIA ESCOBAR FERNANDEZ FECHA VISITA 27/03/2024

NIT / C.C CLIENTE 52258479 FECHA INFORME 05/04/2024

DIRECCION CRA 51 N. 82-175, EDIFICIO HIGH TOWER DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
APARTAMENTO 1903 Militar y de Policia

SECTOR Urbano Estrato 4 EDAD (ANOS) 4 afios

BARRIO ALTO PRADO REMODELADO

CIUDAD Barranquilla OCUPANTE Desocupado

DEPARTAMENTO Atlantico TIPO DE INMUEBLE Apartamento

PROPOSITO Hipotecario USO ACTUAL Vivienda

TIPO AVALUO valor comercial

VALUADOR LINEY PAOLA POLO DE ORO

IDENTIFICACION 1143151012

ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO SIGMA INGENIERIA Y CONSULTORIA S.A.S. . INMOB. °

UM. 2089 I&NOTARIA SEXTA FECHA | 30/12/2020 040-615422 APARTAMENTO 1903
ESCRITURA EscrituraPH
ICIUDAD Barranquilla DEPTO Atlantico ATR,ICULA - RO. GARAJE
ESCRITURA Comun uso exclusivo 119-120
CEDULA 080010103000001940024901190003 ATRICULA RO. DEPOSITO
CATASTRAL Comun uso exclusivo 36
| ICENCIA DE RES 370 DE 2015 DE 17-07 CUR 1 DE BARRANQUILLA
[CONSTRUCCION

OMBRE DEL CO| EDIFICIO HIGH TOWER

JUNTO/EDIFICI
o
MALOR ADMINIST] Tiene I\AENSUALIDAD | 226851 I\/RXMZ | 2383.64
RACION
[COEFICIENTE DE| 0,809534%
[COPROPIEDAD

OBSERVACIONES GENERALES

Inmueble ubicado en: CRA 51 N. 82-175, EDIFICIO HIGH TOWER
APARTAMENTO 1903, ALTO PRADO
Al inmueble se llega asi: Subiendo por la Carrera 51 cola Calle 82.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), falta instalacién de
contador de energia.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio 0 Alcobas 2
Comedor 1 Estar 0 B. priv 1
Cocina Integral AlcServ. 0 Terraza

Zropa 1 BServ 0 Jardin 0
Patio 0 Bsocial 1 Balcén 2

Sencillo Sl
Doble NO
Servidumb.

Exclusivo Sl
Privado NO
Comunal NO

Garajes 2
Cubierto Sl
DescubiertoNO

ACABADOS

DETALLE CALIDAD ESTADO

Sala Normal Bueno.

Comedor Normal Bueno.

Cocina Normal Bueno.

Bafio Normal Bueno.

Piso Normal Bueno.

Techo Normal Bueno.

Muro Normal Bueno.

Carpinteria Normal Bueno.

Porteria Bicicletero No Acensores

Piscinas Sl TerrazaCom Si JardinInfant Si
unal il

PlantaElect. Si Calefaccion No Golfito No

Gar.Visit. Si Ginmnasio Si BombaEyec Si

tora

Porteria Si Tanque Si Cancha No

ZonaVerde Si Shut Si Citofono No

Aire No Teatrino Si Sauna Si

VALOR COMERCIAL $ COP 564,034,046

VALOR ASEGURABLE $ COP 564,034,046

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si
Observacioén de Favorabilidad

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia Hipotecario. Se adjunta carta de compromiso de instalacion de medidor
faltante, y carta donde manifiestan los garajes y el depdsito seran comunes de
uso exclusivo, se recomienda sean registrados de esta manera en la proxima
compraventa. De acuerdo a nomenclatura fisica y catastral, la direccién es K 51
# 82-175, pero en certificado de tradicion la direccion registra K 51 # 82-165, se
recomienda sea actualizada la nomenclatura del certificado de tradicién en la
proxima escrituracion.

NOMBRES Y FIRMAS

Nz

LINEY PAOLA POLO DE ORO
Perito Actuante

C.C: 1143151012

RAA: AVAL-1143151012

Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.AS.
Nombre de la firma

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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Area de actividad
so principal
ipo de proyecto

otal unidades de vivienda

arajes
ipo de Garaje

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H.
Residencial.
Vivienda

Apartamento

1 UND /PH: 109 UNDS

Si tiene No. 2
Comun uso exclusivo

Inmueble objeto de avallo sometido a propiedad

horizontal: ESCRITURA 2089 DEL 30-12-2020 NOTARIA

SEXTA DE BARRANQUILLA

Ordenamiento territorial vigente a la fecha del

informe: DECRETO No. 0212 DE 2014. POR EL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE

BARRANQUILLA 2012-2032

AREAS JURIDICAS

AREA CONSTRUIDA M2

AREA PRIVADA

AREA privada
vivienda

area de balcones

AREAS MEDIDAS
EN VISITA
AREA  PRIVADA
MEDIDA

AREA
MEDIDA

LIBRE

UND VALOR
105.03
95.17
78.87

16.30

UND VALOR

78.87

16.3

CONSTRUCCION

AREAS CATASTRAL

AREA

AVALUO
CATASTRAL 2024

AREAS
VALORADAS
AREA
VALORADA

PRIVADA

UND VALOR
M2 105
PESOS $469.996.000
UND VALOR
M2 95.17

OBSERVACIONES DE AREAS

CRA 51 N. 82-175, EDIFICIO HIGH TOWER APARTAMENTO 1903 | ALTO PRADO | Barranquilla | Atlantico estad sometido bajo régimen de propiedad horizontal segun
escritura publica No. 2089, fecha: 30/12/2020, Notaria: SEXTA y ciudad: BARRANQUILLA.

SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 300-400 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno mas de 500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 Acueducto Sl Sl
Ireas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si NO
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Nueva Ajuste sismo resistente Sl
Tipo No VIS Cubierta Placa de concreto
Avance(En construccion) 100% Fachada pafiete y pintura
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada Mayor 9 metros
N° de Pisos 22 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos 4 rregularidad Altura No
ida Util 100 afios Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en bloque
lVida Remanente 96 hislado
Estructura Tradicional IAfio de Construccién 2020
aterial de Construccion concreto reforzado Comentarios de estructura
Fecha de Remodelaciéon Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Darios previos NO no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacion no constituye
Ubicacion Apartamento Interior un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria

civii o la arquitectura, por lo tanto,

no puede ser utilizado para fines

relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u
otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita
normal de inspeccion fisica.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area Privada AP 1903 95.17 M2 $5,926,595.00 100.00% $564,034,046.15
TOTALES 100% $564,034,046
Valor en letras Quinientos sesenta y cuatro millones treinta y cuatro mil cuarenta y seis Pesos
Colombianos
TOTAL COMERCIAL $564,034,046

OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
SALVEDADES
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble. Limitaciones al dominio: anotacion 3 del certificado de tradicion suministrado, se recomienda levantar
antes de cualquier negociacion.
Garaje: Los bienes de uso exclusivos seran asignados en la Escritura de compraventa del inmueble. Se adjunta carta de certificacion
de la constructora donde informa los garajes y el depésito comunes de uso exclusivo.
Entorno: Sector netamente residencial con comercio de bajo impacto, con buen estado de vias, andenes, sefializacion e
iluminacion, buena arborizacion, cuenta con todos los servicios publicos, energia, acueducto, alcantarillado y gas natural, y con rutas
de transporte urbano colectivo.
Propiedad horizontal: Escritura: 2089, Fecha escritura: 30/12/2020, Notaria escritura: SEXTA, Ciudad escritura: BARRANQUILLA,
Administracion: $226.851, Total unidades: 1 UND /PH: 109 UNDS, Ubicacién: Apartamento Interior, Nro. Pisos: 22, Porteria: Si,
Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Teatrino: Si, Sauna: Si, Bomba eyectora: Si, Gimnasio: Si,
Garaje visitante: Si, Planta eléctrica: Si, Jardin infantil: Si, Terraza comunal: Si, Piscina: Si, Nro. Sétanos: 4, Ascensores: Si, Nro.
Ascensores: 3
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Habitaciones: 2, Closet: 2, Bafio
privado: 1, Zona ropas: 1, Balcén: 2, Ventilaciéon: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Pisos en baldosas de porcelanato. Bafios en enchape de ceramica en pisos y paredes, divisién en vidrio templado,
aparatos sanitarios en buen estado de conservacion. Mamposteria en bloque, pafiete y pintura, cocina integral, meson en quarztone,
mubles en madera. Puerta principal y habitaciones en madera. Ventanas en aluminio y vidrio.
-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el presente informe el area privada registrada
en documentos juridicos suministrados.
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-52258479

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 EDIFICIO HIGH TOWER 20 $592,000,000 1 $592,000,000 2 $ 1 $ $5,861,386.14 315 3093163
2 EDIFICIO HIGH TOWER 7 $400,000,000 1 $400,000,000 1 $ 1 $ $5,333,333.33 315 3093163
3 EDIFICIO HIGH TOWER 7 $439,000,000 1 $439,000,000 1 $ 1 $ $6,013,698.63 3157007297
4 EDIFICIO HIGH TOWER 15 $445,000,000 1 $445,000,000 1 $ 1 $ $6,013,513.51 3168244043
5 EDIFICIO HIGH TOWER 22 $1,100,000,000 1 $1,100,000,000 1 $ 1 $ $6,748,466.26 3174323326
Del inmueble 19 . 1 1
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 4 101 101 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $5,861,386.14
2 4 75 75 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $5,333,333.33
3 4 73 73 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $6,013,698.63
4 4 74 74 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $6,013,513.51
5 4 167 163 1.0 1.0 1 0.95 1.0 0.95 $6,411,042.95
4 afios
PROMEDIO $5,926,594.91
DESV. STANDAR $389,243.91
COEF. VARIACION 6.57%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $6,315,838.82 TOTAL $601,078,380.83
VALOR MINIMO POR Mt2 $5,537,351.00 TOTAL $526,989,694.72
VALOR TOTAL $564,034,046.15
Observaciones:
Enlaces:
1,v;h';:l ‘n”i mi‘k r:\m:n a 2v;hx:is:gc? roi:kycsdi;c(:‘m/cala\cgar/barrar\qul\\a/ccns(ruc(uv/ed\ﬂclurhlghr 3[,,“.‘,5 /r/r o "‘\Inrlarm 7rr74m -en- del- VA,;.M,:‘ o .frlrrvr:r;:‘\” ;m % 5r rhnps:/r/rvv\r/‘vwvlf‘\‘r\claralzfzom i to-en.
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UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
CRA 51 N. 82-175, EDIFICIO HIGH TOWER APARTAMENTO & Cop,
1903 | ALTO PRADO | Barranquilla | Atlantico QE? 0"355
¢ o eﬁ‘.r;
. ' ) b3
Quantum Towerq o'%\ 8
COORDENADAS (DD) /
Latitud: 11.004264487424933 Hampton by : Parque Waohmglonq
Hilton Barranquilla i wadal UD*‘
Longitud: -74.81641301282541 Hotel H}fsbudqm “‘“° : “*“d %lﬂtﬁ:iﬂ&TD:‘ﬂilr‘T;cre
Barrﬂnqmlla Alc{rodg?ﬂdu fokt,
COORDENADAS (DMS) ! % Hotel Barranguilla Pldza@
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Latitud: 11° 0" 15.3498" &
Longitud:74° 48 59.0862" WINDSORHOTEL(@®) ¢, - 3
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4 Yty 75, -
J O@rrq_ :
K] 2 :
Cay 55 % Papa Johns Pizza@
T
Google ay Map dat 2024

PLANO DE DISTRIBUCION
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FOTOS General

Foto Selfie Via frente al inmueble

o g ¢

Entorno Contador de Energia

Contador de Agua

Fachada del Inmeble Nomenclatura
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FOTOS General

Nomenclatura del Conjunto

Nomenclatura

A

¢
OWER
 SRSTRTeE TS

a

Nomenclatura del Conjunto Sala Comedor

Cocina Zona de Ropas

Balcon Hall o Estar de Habitaciones
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FOTOS General

Hab. 1 o Habitacién Principal Bafio Privado Hab 1

Bafio Privado Hab 1

Bafio Social 2

Deposito Deposito
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FOTOS General

Garaje Ascensor-CJ

Escalera comin - CJ Salén Social-CJ

Juegos Infantiles-CJ Piscinas-CJ

Gimnasio-CJ Otras Zonas Sociales-CJ




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-52258479

FOTOS General

Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-52258479

CRUCE CARTOGRAFICO

Areas o Documentos
DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA

=N NCALDIA DF SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL | CONTRIBUYENTE|
. BARRANQUILLA GERENCIA DE GESTION DE INGRESOS RECIBO OFICIAL DE PAGO No.
TR R Impuesto Predial Unificado ‘ 503306278 ‘
A. IDENTIFICACION DEL PREDIO | FECHA DE VENCIMIENTO  05/04/2024
REFERENCIA CATASTRAL 01-03-00-00-0194-0024-9-01-19-0003 DIRECCION DELPREDIO K 5182 175 AP 1903
B. INFORMACION SOBRE CARACTERICTICAS DEL PREDIO CODIGO POSTAL
AREADELTERRENO(M2) IS AREA CONSTRUIDA (M2) 105 MTRCLA INMOBILIARIA 040615422
DESTINO  HABITACIONAL ESTRATO 4 MEDIO TARIFA 831000 |%EXENCION 0
C. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO PRINCIPAL DEL PREDIO
APELLIDOS Y NOMBRES/RAZON SOCIAL DOCUMENTO DE IDENTIDAD
FEERERRFRRERETRRERNES T[PU ¥z NUN!ERO EEEEREEFS RS
Ud, Esta pagando la(s) vigencia(s) 2024 Avaluo Vigencia Actual:  § 469.996.000
RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET VALOR CAPITAL: 2.696.000
(415)7707277260016(8020)000503306278(3900)00000002426400(96)20240405 DESCUENTO: 269.600
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO - PAGOS EN EFECTIVO O CHEQUE DE GERENCIA TOTAL A PAGAR: 2.426.400
|._.\”| !i;.\l?llr: iLH.l .LL|J.I'\I|.KJ\?..'\.‘3:JS.\.'\51'(I BE BOGOTA < FOPULAR - BANCOLOMBLA - SUDAMERIS « BBV A « HELM - COLPATRIA « OCCIDENTE « AGRARND - DAVIVIENDA - AV VILLAS - FICHINCHA « EXITO - CARULLA < CAln SOCTAL « BANCOOMEY A
<HELM AL S CITIBANK

_ Areas o Documentos
y bafo. ~---- R e R e -
APARTAMENTO DIECINUEVE CERO TRES (1903) Esta ubicado en el

décimo noveno piso. Su area total es de ciento cinco metros cuadrados tres

decimetros cuadrados, (105,63 M2). Su area neta es de noventa y cinco
i o Ml e s
, metros cuadrados diecisiete decimetros cuadrados, (95.17 M2), de los

cuales, setenta y ocho metros cuadrados ochenta y siete decimetros
c{.ladrados (78.87 M2), son de vivienda y dieciséis ' metros c,(uaf:frados }.rtreinta-
decimetros éladrados (16.30 M2), son de dos (2) balcones del apartamento.
_susVlinderds son: VIVIENDA Por el NORTE del mojén 2 al mojén 3, en seis
f metros ocho centimetros (6.08 m), con muro de propiedad comin que lo

2HFZ1TLJPHIBGZXD

separa de balcon del apartameniq. Por el SUR del m?jén 1 al mojén 4, en
cinco metros con veinte centimetros (5.20 m), con muro de propiedad comun
que lo separa de hall coniiin de accesb-_'para manejo de basuras y d?l punto
fijo del piso. Por el ORIENTE del mojon 3 al mojén 4, en linea quebrada de - i
_tres meétros cincuenta y ocho centimetros (3.58 m), de un metro veinte
centimetros (1.20 m), de tres metros setenta y siete cenp‘metros {3.77 m), de
cincuenta y cuatro centimetros (0.54 m), de un metro cuarenta y cuatro
-4 centimelrcs: {1.44 m), de veinticuatro centimetros (0.24"m), de tres metros

181272020

veintinueve centimetros (3.29 m), de treinta centimetros (0.30 m) y de treinta

|
i
|

v seis centimetros (0.36 m), con muros y columnas de propiedad comun gue_
Papel notarial para uso exclusino en @ escritura phblica - 32o tiens costo para el nsuario 4

11/13



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-52258479

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicion: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallio, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esté dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avalGo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRHIPO-52258479
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Regitire Abisrto do Avaluadiares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LINEY PAOLA POLO DE ORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1143151012, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Julio de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1143151012.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LINEY PAOLA POLO DE ORO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales _comerciales, 'terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no, clasificados-en-la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Avances de obras.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jul 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BARRANQUILLA, ATLANTICO

Direccion: K 2G1 49-22
Teléfono: 3146426954
Correo Electrénico: Ipolodeoro@gmail.com
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Regitire Abisrto do Avaluadiares

RAA i,

[Fe—

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta - Universidad del Atlantico.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) LINEY PAOLA POLO DE ORO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1143151012

El(la) sefior(a) LINEY PAOLA POLO DE ORO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

99420990

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Abril del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Ingenieria y Consulloria SAS

Barranquilla — Atlantico, abril 04 de 2024

S.L./A./H.T./010/2024

Senores
CAJA HONOR
Bogotd

REF: Certificacion uso exclusivo de parqueaderos y depésito edificio High Tower
ubicado en la siguiente Carrera 51 N°82 - 175 de la ciudad de Barranguilla.

Cordial saludo;

SIGMA INGENIERIA Y CONSULTORIA S.A.S con NIT No 830.067.699-7 informa que, el
apartamento diecinueve cero tres {1903) identificado con matricula inmobiliaria No.
040-615422 del edificio High Tower ubicado en la carrera 51 N°82 - 175 de la ciudad
de Barranquilla, cuenta con uso exclusivo de los parqueaderos ciento diecinueve
(119}, ciento veinte (120) y depdsito treinta y seis (36).

ﬁdr
A rﬁi strador, ’
SIGWMA INGENIERIA Y C

b{o;eiA S.AS

Calle 43 No 64B-54 Bogota D.C.
Cel. 3174419982 www.sigmaingenieriayconsultoria.com
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Ingenieria y Consultoria SAS

Barranquilla — Atldntico, abril 04 de 2024

P.A./D.P./H.T./009/2024

Senores
CAJA HONOR
Bogotd

REF: Carta de compromiso instalacion medidores edificio High Tower ubicado en
la Carrera 51 N° 82 — 175 Barrio Alto Prado en la ciudad de Barranquilla.

Cordial saludo;

SIGMA INGENIERIA Y CONSULTORIA S.A.S con NIT No 830.067.699-7 informa que estd
realizando la gestién para la instalacion de medidores en el edificio High Tower
ubicado en la carrera 51 N° 82 — 175; las actividades realizadas prevén que la
instalaciéon de los mismos quedaria a mds tardar el freinta (30) de mayo de dos mil
veinticuatro de acuerdo con los tiempos internos y programacion de la electrificadora
Air-e ESP.

Por lo anterior y en prueba de o mismo, anexamos correos de seguimientos de
la obra SOL 24746391 - HIGH TOWER

Agradecido de antemano por toda su gestion y colaboracion.

Respetuosamente,

Numa Pompilio Arango Parra
Director de Proy@cfos )
SIGMA INGENIERIA Y CONSULTORIA S.A.S

Calle 43 No 66B-54 Bogota D.C.
Cel. 3174419982 www.sigmaingenieriayconsultoria.com
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SISTIC)

Ingenieria y Consultoria SAS

-—-—- Mansaje reenviado ——-

De: CS5T Dpto ingenieria <dptoingeniena@costingeniera. com>

Para: Wilson Miguel Amaya Dfivares <wilson amayai@syspoiec. com™

CC: Muma Pompilko Arango Parra <nuparangoi@yahoo.es>; Estefania Margarnta Becerra Zansbria
<estefania becema@air-e com>;, Nuevas Conesxiones Alr-e <nuevasconexaonesifair-e coms>
Enviado: martes, 26 de marzo de 2024, 18:52:54 GMT-5

Asunto: Re: SEGUIMIENTO A LA OBRA - S0L 24748381 - HHGH TOWER

Cordial saludo Ing. Wilson
De acuerdo a lo requerndo, adjunto documentacion para su revision.

Duiedamos atenios a sus comentanos.

‘ 1. Documentos para energizacion_zip

JAIF OISE FHANGO DSORID

Ingeniern Electrico
dptongemeriadhcstingenioria.com

CET INGENIERIA DE SERVICIOS SAS
Tedéhonos: 3091822 - 3185240812 - 3002058429

El vie, 22 mar 2024 a las 15:37, Wilson Miguel Amaya Olivares (<wilson.amaya@syspotec com=) escribio:

Buen dia

Cordial saludo Ing Jair Franco me permto informar que el resultado de su seguimiento a la obra es CONFORME; debe enviar toda la documentacion para inidiar proceso de energizacion.

Se autorizo a instalar los medidores de directa Marca CDM / Modelo: N34U03 [/ 3X120/208 para este tipo de proyecto de entrada de planta con suplencia total teniendo en cuenta lo expresado por el Ing Jair Franco:
el diente ya habia comprado con anterioridad estos medidores; razon por la cual es importante aclarar que la energia registrada por estos medidores de directa cuando entre la planta de energia sera remunerada a la
cuenta padre de zonas comunes.

Debe suministar una carta firmada por el representante legal o duefio del inmueble autorizando |a instalacion de los medidores de directa ya mencionados anteriormente.

1. Seguimiento de obra:

Proyecto tiene revision de instalaciones EONEORME

Fw: SEGUIMIENTO A LA OBRA - SOL 24746391 - HIGH TOWER

De: CST Dpto ingenieria <dptoingenieria@cstingenieria.com>

Enviado el: viernes, 8 de marzo de 2024 4:29 p. m.

Para: Wilson Miguel Amaya Olivares <wilson.amaya@syspotec.com>

CC: Numa Pompilio Arango Parra <nuparango@yahoo.es>; CST Gerencia <gerencia@cstingenieria.com>; CST Gerencia proyectos <gerenciaproyectos@cstingenieria.com>
Asunto: Re: SEGUIMIENTO A LA OBRA - SOL 24746391 - HIGH TOWER

No suele recibir cormeos electronicos de dpfoingenieria@cstingenis

ia.com. Por qué esto es importante I

Cordial saludo Ing Wilson
Adjunto informe del cierre de las no conformidades.

Quedo atento a sus comentarios.
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mm———" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240320122991369026 Nro Matricula: 040-615422

Pagina 1 TURNO: 2024-040-1-66442
Impreso el 20 de Marzo de 2024 a las 12:40:39 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 040 - BARRANQUILLA DEPTO: ATLANTICO MUNICIPIO: BARRANQUILLA VEREDA: BARRANQUILLA
FECHA APERTURA: 09-04-2021 RADICACION: 2021-4503 CON: ESCRITURA DE: 30-12-2020
CODIGO CATASTRAL: 080010103000001940024901190003COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AFTO015RBRE

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO 1903 CON AREA DE 105,03 CON COEFICIENTE DE 0,809534% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA NRO.2089 DE FECHA 30-12-2020 EN NOTARIA SEXTA DE BARRANQUILLA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 51 82-165 "EDIFICIO HIGH TOWER " APARTAMENTO 1903

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
040 - 550449

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-02-2021 Radicacion: 2021-040-6-4503

Doc: ESCRITURA 2089 DEL 30-12-2020 NOTARIA SEXTA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SIGMA INGENIERIA Y CONSULTORIA S.A.S.8300676997 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-02-2021 Radicacién: 2021-040-6-4503

Doc: ESCRITURA 2089 DEL 30-12-2020 NOTARIA SEXTA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SIGMA INGENIERIA 'Y CONSULTORIA S.A.S.8300676997 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-10-2016 Radicacion: 2016-040-6-27349
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Certificado generado con el Pin No: 240320122991369026 Nro Matricula: 040-615422
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 4892 DEL 15-09-2016 NOTARIA SETENTA Y TRES DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SIGMA INGENIERIA'Y CONSULTORIA S.A.S. X

A: ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.AS.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: 2022-040-3-1816 Fecha:28-04-2022
INSERCION HIPOTECA OMITIDA EN SU OPORTUNIDAD-VALE-ART. 59 LEY 1579/2012
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 30-12-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO POR EL GC DE BARRANQUILLA, RES. RESOLUCION NO GGCD-
021-2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA ROR.LA'S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-040-1-66442 FECHA: 20-03-2024
EN: BOGOTA

Q2@

RAFAEL JOSE PEREZ HERAZO
REGISTRADOR PRINCIPAL




