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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano
QR validez del avaltio

AVALUO: LRCAJA-52371466

Fecha del avaltio Fecha de visita 15/03/2024
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccién CL 152 53A 60 IN 8 AP 402

Barrio MAZUREN

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario MARIACA DE GONZALEZ MARIA YASMINA/GONZALEZ JOSE NO

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA

1/23



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-52371466
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: EMILSE HONETH GONZALEZ MARIACA
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de MARIACA DE GONZALEZ MARIA
YASMINA/GONZALEZ JOSE NO ubicado en la CL 152 53A 60 IN 8 AP 402 MAZUREN, de la ciudad de Bogota
D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arroj6 un valor de $363,921,430.12 pesos m/cte (Trescientos
sesenta y tres millones novecientos veintitn mil cuatrocientos treinta).

Atentamente,

RHo=sles

it 3AT
441.334-1

TohsTHUCTIRA
HIT. 900.441.33:

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA

2/23
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area Privada APTO 402 81.64 $4,147,433.00 93.04% $338,596,430.12
Area Privada GARAJE 35 10.13 M2 $2,500,000.00 6.96% $25,325,000.00
TOTALES 100% $363,921,430

Valor en letras
Trescientos sesenta y tres millones novecientos veintiin mil cuatrocientos treinta Pesos Colombianos

Perito actuante

’

GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-30050594
C.C: 30050594

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccion Valor UVR 1
Integral 0 0 Valor del avalio en UVR 363,921,430.00
Proporcional 0 363,921,430 Valor asegurable 363,921,430
% valor 100 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion
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GENERAL
Codigo LRCAJA-52371 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
466

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante EMILSE HONETH GONZALEZ MARIACA

Tipo C.C. Documento 52371466 Teléfono 3202800687
identificacion

Email emilsegon@gmail.com

Propietario MARIACA DE GONZALEZ MARIA YASMINA/GONZALEZ JOSE NO
Tipo C.C. Documento 41472255/5753  Ocupante Propietario
identificacion 899

Direccion CL 152 53A 60 IN 8 AP 402

Conjunto MAZUREN AGRUPACION 010 P.H

Ciudad Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca Estrato 4

Sector Urbano Barrio MAZUREN Ubicacion Construccion
Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio No VIS Sometido aPH Si
Observacion Inmueble ubicado en: CL 152 53A 60 IN 8 AP 402

Al inmueble se llega asi: CALLE 152, CARRERA 53A.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble  APTO 402

Clase Multifamiliar Otro Método MERCADO
inmueble evaluacion

Justificacién Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA M2 86.49 CATASTRAL

CONSTRUIDA AREA M2 81.60

AREA PRIVADA M2 81.64 AVALUO PESOS 251722000

CATASTRAL 2024

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA PRIVADA M2 81.64 AREA PRIVADA M2 81.64
MEDIDA VALORADA
Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se

de valoracion consideran perspectivas de valoracién medias

Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamien Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.

Reglamentaci6 Inmueble objeto de avalio sometido a propiedad horizontal: Escritura 6568 del
n urbanistica: 09-11-1995 NOTARIA 1 de SANTAFE DE BOGOTA.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe:DECRETO 555 DEL 2021.
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS
1787 EscrituraDePropied 02/04/2004 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
50N-20242620 03/03/2024 AAA012000RJ TABLAI. D152 T43 1465 APTO 40
0.378%.TABL
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad

por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

Numero |Tipo Matricula | Area(mts |Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
2) bre Garajes

Privado 50N-202 10.13 Mt2 Sencillo Paralelo Si
4230

Observacion GARAJE 35.ETAPA B. con area de PRIV 10.13 M2. con coeficiente de TABLA |I.
0.047%.TABLA II. 0.090%

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto Sl Sl Arborizacion SI
Alcantarillado SI Sl Alamedas NO
Gas SI Sl Ciclo rutas Sl

CARACTERISTICAS
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Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Otro

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

100-200

100-200

0-100

300-400
300-400

100-200

Basura

Aguas

Residencial.

Si

Bueno

Demanda /
Interés

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

SI

SI

Concreto flexible

Inseguridad

Otro

Media

Plana

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

Cuenta con equipamiento urbano diverso, como parques, escuelas y centros comerciales,
promoviendo la interaccién comunitaria. El impacto ambiental varia, con areas verdes que
contribuyen positivamente, pero también desafios en gestion de residuos. Las vias
presentan una red que facilita la movilidad, aunque pueden existir problemas de congestion

en ciertos puntos.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administraciéon

Ubicacién

6568

362000

Apartamento
Interior

Total unidades

# Pisos
edificio

Fecha
escritura

Ciudad
escritura

130

09/11/1995

BOGOTA DISTRITO CAPITAL

Terraza
comunal

Porteria

No

Si
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Horario 24 horas Tanque Si Cancha No
vigilancia

Zonas verdes Si Shut Si Citofono Si
Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba Si Gimnasio Si
eyectora

Bicicletero Si Garaje Si Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores No #Ascensores

#Sotanos

Observacioén Escritura: 6568, Fecha escritura: 09/11/1995, Notaria escritura: 1, Ciudad escritura:

BOGOTA DISTRITO CAPITAL, Administracién: 362000, Total unidades: 130, Ubicacion:

Apartamento Interior, Nro. Pisos: 5, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si,

Zonas verdes: Si, Shut: Si, Cit6fono: Si, Bomba eyectora: Si, Gimnasio: Si, Biciclétero: Si,
Garaje visitante: Si. parque infantil.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bueno

Ladrillo

No disponibles

ladrillo a la vista

No

1995

Usada

N/A

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Mamposteria
Confinada

NO

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
bloque aislado

29 afos

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

Placa de
concreto

No

100 afos

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye un dictamen
estructural, de cimentaciéon o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

DEPENDENCIAS

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Integral

3
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcon 0 Jardin 0 Zonaverde 0

Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Habitaciones:

3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Los acabados del inmueble estan en buen estado de conservacion, lo que contribuye

positivamente a su valor. La calidad y el mantenimiento adecuado de estos elementos
reflejan un nivel satisfactorio de cuidado
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UBICACION GEOGRAFICA
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-52371466

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 CON MILENIO 4 $365,000,000 0.95 $346,750,000 1 $25,000,000 $ $4,021,875.00 316 282 24 08
2 CON MILENIO 4 $345,000,000 0.95 $327,750,000 1 $25,000,000 $ $4,325,000.00 3123289104
3 CON MILENIO 3 $315,000,000 0.95 $299,250,000 1 $25,000,000 $ $3,917,857.14 3124449090
4 CON MILENIO 2 $345,000,000 0.95 $327,750,000 1 $25,000,000 $ $4,325,000.00 3169571403
Del inmueble APT . 1 0
(0]
402
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 15 87 80 1.00 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,021,875.00
2 15 75 70 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,325,000.00
3 15 75 70 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,917,857.14
4 15 75 70 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,325,000.00
29
afios
PROMEDIO $4,147,433.04
DESV. STANDAR $209,387.97
COEF. VARIACION 5.05%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $4,356,821.00 TOTAL $355,690,866.84
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,938,045.07 TOTAL $321,501,999.11
VALOR TOTAL $338,596,430.12
Observaciones:
Enlaces:
1. N fincaraiz.com. 84 2. ¥ fincaraiz.com. 106299" 3. fincarai; n:lnm 4.-https fincaraiz.col m, 1040664
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PLANO DE DISTRIBUCION

sala
comedor
bano hab 3
cl
‘cncina ‘zr
hab 1 ppal
\ C C hab 2
| |

AREA PRIVADA: 81,64m2
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FOTOS General

Foto Selfie Via frente al inmueble

Contador de Energia
|

Contador de Agua Contador de Gas
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FOTOS General

Nomenclatura

Nomenclatura del Conjunto
e " G A

Puerta de entrada Sala

Comedor Cocina
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FOTOS General

Cocina Zona de Ropas

—

Hall o Estar de Habitaciones

- Hab. 1 o Habitacion Principal Closet hab. Principal

Bafio Privado Hab 1 _ Habitacion 2
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FOTOS General

Habitacion 3 Closet 2

Closet 3 Bafio Social 1

Garaje

Juegos Infantiles-CJ
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-52371466
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RAA ANAY

CORPORACION COLOMEMSNA
BAETG A P BT WUTORREGLADCAADE S0LIBDCARS

Corporacion Colombiana Automeguladora de Avaluadores AHAY
MIT: 90087 A027-5

Entidad Reconocida de Automegulacian mediante la Resolucian 26408 dal 18 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comarcio

El =anor(@) GLADYS LUCSKE JIMEMEL QUINTERD, idantificado(a) con B Sadubl da ciuvdadania Mo, 20050594, ==
ancusmE imrecrio@) en el RegiEetn Abieto de Avalwedores, desds sl 223 da Mayo de 2018 » =2 le ha ==gmado =l
nimearo da gvaluador AW L3 00605

Cateqoria 1 Inmusb s Ubancs

Alcance

L] C=Z===, aparamantce, adficics, oficines, localss comernciales, temencs v bodegz= siluadeos ol o
Ec@lmants an aregs urlban=s, kbtes no chsificados en B estructu@ ecokbgica principal, otes an suslo da
=y panEidn con pEn pancial adopdo.

Fecha deinsoripsion R=gmen
23 Mayo 2018 Régimen doads miso

Cateqoria? Inmusbles Ruraks
Alcance

a  Tarmanos rurales con o Sin construccio nes, como viviend=as, edificics, establcs, galpones, cacas, setemas
de riego, diem@jg, vias, adec@cion de suslos, pozcs, cultivos, panacionss, LEs an suslo de expanmzitan =in
plan parzal adoptado, kotes pam el apovecl@mieno agropscwEno y demes infeestuctura de axploBocion
sitEdos tolalments an asas ruEles.

Fachm dein=ripdcn R=gman

05 May= 2020 Régim=n dsadémizo

Cateqoriad Ch@Esds Infrasstructura
Alzance

a  Estructuas especiles para procesn, acusductos y conducoionss, presas, asmopuartos, muslies, demas
conslr ucoiones civies de ifaestructum similar.

Facha d=in=sxipsdn R=gm=n
05 Mayo 2020 Aégimen Asade mico

Pagim 1 d= 4
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RAA ANAY

CORPORACION COLOMEMSNA
BAETG A P BT WUTORREGLADCAADE S0LIBDCARS

Cateqoriab Inmusk kes EspecBkes

Alcance

®»  Incluye cantros comearcEkes, hotales, colegios, hospiakes, cliniczs y avance da cbas. Incluye todeos be
inmust ke qua o sa clEsifiquandantio de lbs numearaks anke riaree.

Facha dein=oripsion R=gmen
05 Mayo 2020 Aagime=n Asade mico
(A

Alcance

» Bquipos skbchicos ¥y mecanicoes da v=o en B industrig, ma, = ks alectioos,
equipos de genam@cian, subsslEciones da traremizion y diskbucian, aqui #hetura de tranzmisisn
y ditribuzion, Maguim@ara de construccion, moviment de tierm, ¥y MEquiare paa producsion ¥ procsso.
Bquipes de computo: Microcompuladornes, impresoms, monibres, modame v otroe acoesarnice de estos
squipos, nedes, main frames, parifaricos espaciles » otos equipos acesorics de estos. Equipos de telefonia,
alactiomadicima y mdiocomunicacion. Tansporte Automotor: wehiculbs da t@nspors tereste como
autbméviles, campercs, camionss, buses, tectores.camiones v remolquss, mobcickbs, motociclks,
mototriciclos, cuatrimotos, biciclketas y simibres.

Feacha deinsoripsion R=gmen
05 Mayo 2020 Régimen doade mico

Cateqoria & Maquimara y Bquipos Espacalkes

Alcance

»  PhEves, @arongves, trenes, ooomotoms, wagones, ekeféncos v cEkquier medio de transports difienrenbe dal
automotor descri &n la cle=e anterior,

Feacha dein=oripsion R=gmen
05 May= 2020 Régim=n dsadémizo

Cateqoria 10 Semaoviantss v Animales
Alzance

»  Samovientss, animaks y musb ks no clEsificados en ot@ espacialidad.

Facha dein=oripsion R=gmen
05 Mayo 2020 Aagimen Asade mico

Pagim 2 de 4
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RAA ANAV

BAETG A P BT WUTORREGLADCAADE S0LIBDCARS

Adicioralments, 3 inscrito B siguientes caificacionss da calidad de peeomEs [Morma 150 17024 )y axparienc@:

a Cartificacion expedida por Lonja de Priopiedad Rae Avalldores v Comstruciores de Cobmbi@, en B
categor@a Inmusbles Ubanos vigente hesta el 20 de Abril de 2022, inscribo &n &l Regeto Abierb de
AalEdores, en B feclm que =2 i@ enslantsrior cuadro.

Los datos de contactodel Avaluad or son:

Civdad: BDGOTA, BOSOTA DS

Cirscoicn: CALLE 192 # 114851 EDIFL. DRIk
Talifono: S046E34995

Caorred Electranico: luc@_ 180 hotmail com

Tituloe Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y ctroe programas de formacian:

TECHEIMNCAS - TECHICD LABOR AL POR COMPETEMCIAS EMAVALUICS DE BIEMES MUEELES
(MU RS ¥ BEZUIPOS) E IMMUEEBLES URBARCS-RURALES Y ESPECIALES

TRASLADOS DE ERA

ERMA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corpomddn Auomeguindor Necional d= Copomddn Colbmbiana Auomeguiadom d= 03 Abrzie0
Aalimdorss - A NA Aombindames AHAY

Cus revieados loe archivee de antecedentes de procesce disciplinarice de la ERG Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores AHAY, no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefioria) GLADY S LUCLY JIMEHEZ QUINTERD, idantificadola) con Cédula de ciudadania Ho. 20050534

Ellla) sefor(@a) GLADY S LUCLL JIMEHEZ GUINTERO =& sncuentra al dia con el pago sus derechos de

mgietra, asi como con la cucta de auvtorregulacion con Corporacion Colombiana Autormguladora de
Mraluadores AHAY.

Zon al fin da que el destimmtario pueda werificar este carlificado =5 kb ==ignd al siguients cddigo de QR, y pusds
e=cansarks con un diepositivo mawil u otio depositive kEctor con acceso 3 internst, desca@ndo prevEmeane um
aplicacion de digitalzacion da codigo QR que son gatuitss. L3 vernificacion Bmbien pueds eectiErss ingresando sl
FIM dirsc@meants an [a pagina d= BAA hip Mfeeew @a.orgoo. SwElquier inconsetencia entre 13 informacion aca
comeniday B qua epote B wrificacion coneloodigo debs sar inmedialaments repotada a Cor poEcion Cokbmbiam
Autbmegubdom de Maledores ARAY.

Pagim 3 de 4
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RAA ANAV

AUTORREGUALADDAL OF £330 IRDOAES

Pagaind dRlertc fid BTl i

PIN DE VALIDGCKYH

aadelard

El presante cartificado == expide en B Rapiblica de Cokomb@ da conformidad con B informacion que reposa en sl
Fiagisto Abiero de Maledores RAY., 3 ks quinse (18 dEs delmes de Febramn del 2024 y tiens vigenza de 20 das

cﬁlﬁﬁb. contados 3 partirde B fecla de ek pedician.
14
) e

Firma:
Antonio Harberto Sal=do Fzarro
Fepresamants Lagal

Pagim 4 de 4
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Pagina 1 TURNO: 2024-153755
Impreso el 19 de Marzo de 2024 a las 01:31:20 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 15-11-1995 RADICACION: 1995-74953 CON: ESCRITURA DE: 15-11-1995
CODIGO CATASTRAL: AAA0120NZWWCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 6568 de fecha 09-11-95 en NOTARIA 1 de SANTAFE DE BOGOTA GARAJE 35.ETAPA B. con area de PRIV 10.13 M2. con
coeficiente de TABLA I. 0.047%.TABLA Il. 0.090% (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES MAZUREN LTDA ADQUIRIO PARTE POR COMPRA A URBANIZACION FLORALIA MAZUERA Y COMPA/IA EN
ESCRITURA 3059 DEL 27-06-83 NOTARIA 1 DE BOGOTA .ESTA A SU VEZ ADQUIRIO POR COMPRA A URBANIZADORA CAPELLANIA MAZUERA'Y
COMPAV/IA S.A. EN ESCRITURA 7684 DEL 29-11-74 NOTARIA 1 DE BOGOTA REGISTRADAS AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 050-183055 Y
PARTE POR COMPRA A COMPA/IA AGROPECUARIA LA FLORESTA LTDA. POR ESCRITURA 6691 DEL 16-12-83 NOTARIA 1 DE BOGOTA,REGISTRADA
AL FOLIO 050-776304.ESTA EFECTUO ENGLOBE Y ADQUIRIO LOS LOTES POR COMPRA A MAZUERA VILLEGAS Y COMPA/IA S.A.POR ESCRITURA
6637 DEL 15-12-83 NOTARIA 1 DE BOGOTA,REGISTRADA A LOS FOLIOS 050-226235/36/37/102125/228961/62.ESTA ADQUIRIO PARTE POR COMPRA A
ARIAS DE AITKEN LOLA,POR ESCRITURA 5042 DEL 06-08-74 NOTARIA 1 DE BOGOTA,REGISTRADA EL 10-12-74.-OTRA PARTE ADQUIRIO MAZUERA
VILLEGAS Y CIA S.A. POR COMPRA A JONES DE UHL GLADYS,POR ESCRITURA 4853 DEL 30-07-74 NOTARIA 1 DE BOGOTA,REGISTRADA EL 22-10-
74.-OTRA PARTE LA ADQUIRIO POR COMPRA A UHL BEN FLORREST,POR ESCRITURA 4854 DEL 30-07-74 NOTARIA 1 DE BOGOTA, REGISTRADA EL
08-11-74.-OTRA PARTE LA ADQUIRIO POR COMPRA A AITKEN WILLIAM ERNEST,POR ESCRITURA 5041 DEL 06-08-74 NOTARIA 1 DE
BOGOTA,REGISTRADA EL 10-12-74.-OTRA PARTE LA ADQUIRIO POR ADJUDICACION REMATE DE REIND O&#039;HARA JOHN C.SEGUN SENTENCIA
DEL 08-10-75 DEL JUZGADO 18 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA,REGISTRADA A LOS FOLIOS 228961/62 EL 06-11-75.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

3) CL 152 53A 60 GJ 35 (DIRECCION CATASTRAL)

2) DIAGONAL 152 45-20/60 MAZUREN AGRUPACION 010 P.H. GARAJE 35.ETAPA B.

1) DIAGONAL 152 45-60. MAZUREN AGRUPACION 010.P.H. ETAPA B. GARAJE 35.ETAPA B.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 987005

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-09-1995 Radicacién: 1995-60656
Doc: ESCRITURA 5004 del 30-08-1995 NOTARIA 1 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $2,300,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES MAZUREN S.A. X

A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A NIT# 8600358275

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-11-1995 Radicacion: 1995-74953

Doc: ESCRITURA 6568 del 09-11-1995 NOTARIA 1 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real defdominiojl-Titularrde’dominio incompleto)

A: URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES MAZUREN S.A. NIT#860510918 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-05-1996 Radicacion: 1996-31711

Doc: ESCRITURA 2049 del 18-04-1996 NOTARIA 1 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO:'$

ESPECIFICACION: : 903 ACLARACION REGLAMENTO EN CUANTO A LA NOMENCLATURA DE TODAS LAS UNIDADES;AREAS Y COEFICIENTES DE
LOS APTO0S.101/102/201/202/301/302/401/402/501 Y 502 DEL INTERIOR 12 DE LA ETAPA A.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES MAZUREN S.A. NIT# 860510918

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-05-1996 Radicacion: 1996-31711

Doc: ESCRITURA 2049 del 18-04-1996 NOTARIA 1 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 903 ACLARACION REGLAMENTO EN CUANTO A LA NOMENCLATURA DE TODAS LAS UNIDADES Y COEFICIENTES DE LOS
APT0S.101/102/201/202/301/302/401/402/501 Y 502 DEL INTERIOR 12 DE LA ETAPA A.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES MAZUREN S.A. NIT# 860510918

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-05-1998 Radicacion: 1998-34064

Doc: ESCRITURA 2701 del 14-04-1998 NOTARIA 1 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacion No: 1

ESPECIFICACION: : 657 CANCELACION LIBERACION DE HIPOTECA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS

A: URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES MAZUREN S.A.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-05-1998 Radicacion: 1998-34084

Doc: ESCRITURA 3150 del 28-04-1998 NOTARIA 1 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE Y 260 MAS UNIDADES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES MAZUREN S.A. NIT# 8605109184 X
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A: BANCO DAVIVIENDA S.A. ANTES CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA"

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-12-2000 Radicacién: 2000-70643

Doc: ESCRITURA 4263 del 29-09-2000 NOTARIA 1 de BOGOTAD.C VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 904 ADICION ESCRITURA Y RATIFICACION A ESC.3150 DEL 28-04-98 DE LA NOT.1.EN CUANTO SE INCLUYEN DEUDORES
SOLIDARIOS. LA HIP.NO SE MODIFICA,NI SE EXTINGE POR CANCELARLA PARCIALMENTE RENOVARSE O AMPLI.. SE MANTIENEN LOS SEGUROS
VIGENTES.SE PACTA EN UVR...

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

A: BANCO DAVIVIENDA S.A.

A: URBANIZACION Y CONSTRUCCIONES MAZUREN S.A. X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 19-09-2003 Radicacion: 2003-74101

Doc: ESCRITURA 6408 del 15-09-2003 NOTARIA 45 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO:'$

ESPECIFICACION: RATIFICACION CONTRATO: 0146 RATIFICACION CONTRATO DE HIPOTECA Y ADICION AL MISMO (ESCR.3150/98 Y 4263/2000
NOT.1/BTA.) PARA GARANTIZAR LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO "FIDEICOMISO
MILENIO B", INCLUIDAS SUS PRORROGAS O RENOVACIONES.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO "FIDEICOMISO MILENIO B"

DE: URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES MAZUREN S.A. NIT# 860510918
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-05-2004 Radicacion: 2004-32937

Doc: ESCRITURA 1787 del 02-04-2004 NOTARIA 45 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $78,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES MAZUREN S.A. NIT# 8605109184
A: GONZALEZ JOSE NOE CC# 5753899 X

A: MARIACA DE GONZALEZ MARIA YASMINA CC# 41472255 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-05-2004 Radicacion: 2004-32937
Doc: ESCRITURA 1787 del 02-04-2004 NOTARIA 45 de BOGOTA VALOR ACTO: $10,200,000
Se cancela anotacion No: 6,7,8
ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE: 0783 CANCELACION HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
ESTE Y OTRO ESCR.3150DE 28-04-1998 NOT.1 BGTA EST.4263 DE 29-09-2000 NOT.1 BTA 6408 DE 15-09-2003 NOT.45 BTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240319893391302458 Nro Matricula: 50N-20242430

Pagina 4 TURNO: 2024-153755
Impreso el 19 de Marzo de 2024 a las 01:31:20 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

A: URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES MAZUREN S.A. NIT# 8605109184

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 11-06-1998
COMPLEMENTACION CORREGIDA VALE.TC.4691/98
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 22-07-1998
COMPLEMENTACION CORREGIDA VALE T.C.5402-98
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: C2011=10377 Fechay20-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR'LA U.A:E.C.D.; SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 8 Nro correccion: 1 Radicacion: C2003-7659 Fecha: 07-10-2003

RAZON SOCIAL Y NIT CORREGIDO VALE, ART. 35 D.L.1250/70C2003-7659 R.Z.

Anotacion Nro: 8 Nro correccion: 2 Radicacion: C2004-4012 Fecha: 10-06-2004

EN ANOTACIONES 8 Y 10 NIT Y RAZON SOCIAL CORREGIDA VALE. ART. 35 D.L.1250/70C2004-4012

Anotacion Nro: 10 Nro correccion: 1 Radicacion: C2004-3401 Fecha: 19-05-2004

SE INCLUYE ESTA ANOTACION POR HABERSE OMITIDO EN LA FECHA DE SU REGISTRO ART. 35 D.L.1250/70 C2004-3401 R.Z.
Anotacion Nro: 10 Nro correccion: 2 Radicacion: C2004-3801 Fecha: 01-06-2004

NUMEROS DE ANOTACIONES A CANCELAR CORREGIDA VALE, ART. 35 .DL1.250/70 C2004-3801 R.Z.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-153755 FECHA: 19-03-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

L

LORENA DEL PILAR NEIRA CABRERA
REGISTRADORA PRINCIPAL (E)
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