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Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccion MANZANA 2

Barrio VILLA MERCEDES

Ciudad Santa Marta
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: BENJAMIN JOSE NAVARRO MARTINEZ
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de JUAN JOSE VILAFANE PEINADO
ubicado en la MANZANA 2 VILLA MERCEDES, de la ciudad de Santa Marta.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojo un valor de $154,018,000.00 pesos m/cte (Ciento cincuenta
y cuatro millones dieciocho mil).

Atentamente,

L 3AS
A441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de lote $900,000.00 52.59% $81,000,000.00
Terreno

Area casa 66.38 M2 $1,100,000.00 47.41% $73,018,000.00
Construida

TOTALES 100% $154,018,000

Valor en letras
Ciento cincuenta y cuatro millones dieciocho mil Pesos Colombianos

Perito actuante

ped

GABRIEL JIMENEZ GARCIA
RAA Nro: AVAL-19244723
C.C: 19244723

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 359.7374
Integral 1,711,311 2,320,247 Valor del avalto en UVR 428,140.08
Proporcional 80,998,066 154,018,000 Valor asegurable 154,018,000
% valor 52.59 47.41 Tiempo esperado comercializacion 15

proporcional

Calificacion No Favorable
garantia

Observacion El inmueble es NO FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

calificacion Modelo 8-14. PARA SUBSANAR: solicitar actualizacién de nomenclatura (curaduria urbana o
planeacién), registrarla en certificado de tradicién y cambiar o instalar la nomenclatura fisica
con placa que sea metalica o material no perecedero, (NO PEPEL-NO PINTADA). Si procede
segunda visita esta genera cobro de desplazamiento, comunicate con Los Rosales
3002283135 una vez tenga listo el proceso.

Observacion General: Por la salida a Minca pasando el puente de Mamatoco se desvia a mano derecha
como regresandose a la via Alternase encuentra una talanquera, despues de dicha
talanquera esta el parque de la urbanizacién frente al cual se ubica la casa en estudio.
Juridica: Limitaciones al dominio: anotacion 4,5, del certificado de tradicién suministrado, se
recomienda levantar antes de cualquier negociacién. La presente tasacién no constituye un
estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble.

Garaje: El garaje se ubica a la entrada de la casa, por tanto, forma parte de la misma.
Entorno: Ubicado pasando el puente de la lines del ferrocarril por la via a Minca entre la
linea del tren y la via a Minca. El conjunto lindA con la vis del ferrocarril por el costado
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occidental.

Propiedad horizontal: Segun los documentoa aportados el predio en estudio no esta
sometido al regimen de propiedad horzontal

Estructura: Segun informa el propietario, la casa tiene estructura para dos pisos,
conformada por unas columnas visibles, pero se desconoce su capacidad portante y la
cimentacion correspondiente, por tanto, solo se consideran como columnas de amarre
sismico. Estructura en aparente buen estado de conservacién en el momento de la visita, no
se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacion no constituye un dictamen
estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1,
Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Estar. 1, Zona ropas: 1,
Ventilacion: Regular, lluminacién: Regular

Acabados: En términos generales la casa se encuentra en buenas condiciones con
acabados acordes a su estrato y localizacion. No obstante hace falta un poco de
mantenimiento de pintura general.
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GENERAL
Codigo LRCAJA-11005 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
43767

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante BENJAMIN JOSE NAVARRO MARTINEZ

Tipo C.C. Documento 1100543767 Teléfono 3218868897
identificacion

Email benjamin.navarro@correo.policia.gov.co

Propietario JUAN JOSE VILAFANE PEINADO

Tipo C.C. Documento 12552569 Ocupante Propietario
identificacion

Direccién MANZANA 2

Conjunto NO APLICA

Ciudad Santa Marta Departamento = Magdalena Estrato 3

Sector Urbano Barrio VILLA Ubicacion Terreno —
MERCEDES Construccion

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio VIS viviendade Sometido aPH No
interes Social

Observacion Por la salida a Minca pasando el puente de Mamatoco se desvia a mano derecha como

regresandose a la via Alternase encuentra una talanquera, despues de dicha talanquera
estéa el parque de la urbanizacion frente al cual se ubica la casa en estudio.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREA PISO 1

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Vivienda Piso inmueble 1
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 90 CATASTRAL
AREA DE M2 90
M2 0 TERRENO
AREA M2 70
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 47842000
CATASTRAL 2024
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 90 AREA DE M2 90
TERRENO
M2 66.38 AREA PISO 1 M2 66.38
VALOR
0.75 67.5
1.50 135
RECTANGULA Frente 6
R
15 Relaciéon 1:2,5

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

Se observaron algunas obras de construccién y remodelaciones en el sector.
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Comportamien Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto ACUERDO No 011 Fecha: 16 octubre de 2020
Area Del Lote 90

Forma Del Lote RECTANGULAR

Topografia PANO

# Unidades Predios(Predios N.A.

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo URBANO

Uso Principal Norma Interés turistico, Residencial, Comercial y Servicios
Uso Compatible Norma Interés turistico, Residencial, Comercial y Servicios
Uso Condicionado Norma LOS DEMAS

Uso Prohibido Norma LOS DEMAD

Tratamiento CONSOLIDACION

Actuaciones Estrategicas N.A.

Indice DeOcupacion 0.75

Indice DeContruccion 1.50

Antejardin N.A.

AislamientoPosterior N.A.

Aislamiento Lateral N.A.

Densidad MEDIA

Amenaza Riesgo Inundacion 2 PISOS

Amenaza Riesgo Movimiento en  NO

masa
Suelos De Proteccion NO
Patrimonio NO

Observaciones Reglamentacién  Densidad Media - Interés turistico, Residencial, Comercial y Servicios,
urbanistica: Tratamiento de Consolidacion Acuerdo 11 de octubre 16 de 2020
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS
EscrituraDePropied 22/04/2005 Santa Marta
ad
MATRICULAS
080-86589 07/03/2024 47001011504910010000 casa
Observacion Limitaciones al dominio: anotacion 4,5, del certificado de tradicion suministrado, se

recomienda levantar antes de cualquier negociacion.
La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El garaje se ubica a la entrada de la casa, por tanto, forma parte de la misma.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Si
Acueducto Sl Sl Arborizacion SI
Alcantarillado SI Sl Alamedas NO
Gas Sl Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 0-100 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias SI Bueno
(o] pavimentadas
Asistencial No hay mas de 500 Tipo de via
Escolar Bueno 100-200
Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: Ubicado pasando el puente de la lines del ferrocarril por la via a Minca entre la linea del

tren y la via a Minca. El conjunto lindA con la vis del ferrocarril por el costado occidental.
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ESTRUCTURA

Estado de la Bueno Estructura Tradicional Estructura NO

conservacion reforzada

Material Bloque Tipo Mamposteria

construccién estructura Confinada

Dafios por NO Ajustes SI Cubierta teja de

Sismos sismos fibrocemento

resistentes

Fachada pafiete y Ancho 3-6 metros Irregularidad No
pintura fachada planta

Irregularidad No Tipologia Casa Continua  Otro tipologia

altura vivienda vivienda

Ao 2005 Edad Inmueble 19 afios Vida atil 100 afos

construccion

Estado Usada %Avance 100

construccioén

Licencia N.A.

construccioén

Segun informa el propietario, la casa tiene estructura para dos pisos, conformada por unas
columnas visibles, pero se desconoce su capacidad portante y la cimentacion
correspondiente, por tanto, solo se consideran como columnas de amarre sismico.
Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasaciéon no constituye un dictamen
estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Observacion

Sala 1 Comedor 1 Cocina Semilnt

Bafos 1 Patio interior 1 Habitaciones 3

Sociales

Closet 3 Bafios 1 Estar 1
privados
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Bodega 0 Estudio 0 Cuar_tc? 0
servicio
Bafios servicio O Zona ropas 1 Local 0
Balcon 0 Jardin No Zonaverde No
Oficina 0 Ventilacién Regular lluminacion Regular
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Patio interior: 1,

Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Estar: 1, Zona ropas: 1, Ventilacién: Regular,
lluminacion: Regular

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion En términos generales la casa se encuentra en buenas condiciones con acabados acordes a
su estrato y localizacion. No obstante hace falta un poco de mantenimiento de pintura
general.
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UBICACION GEOGRAFICA
Direccion: MANZANA 2 | VILLA MERCEDES | Santa Marta | Magdalena

LA PEDRERA
Cay,
COMUMNA 4 ue“
it Restaurante ElQyite”  CasaBlanca
QOcean Mall Quintq do San @
9 Pedro AlejandrinoParque de Cantilito Bonda
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4
Google Map data 82024
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LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 11.219914

MAGNA SIRGAS: -74.159461
GEOGRAFICAS : 11° 13" 11.6898™"

GEOGRAFICAS : 74° 9" 34.059”
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 el cisne $225,000,000 0.95 $213,750,000 73126076253 90 90 $1,580,000 $142,200,000
2 El Cisne $200,000,000 0.95 $190,000,000 573188015705 92.5 92.5 $1,080,000 $99,900,000
3 villa rosalia $317,000,000 0.95 $301,150,000 573007522819 170 125 $1,450,000 $181,250,000
4 ciudad del sol $240,000,000 0.95 $228,000,000 573008031326 70.8 82.49 $1,550,000 $127,859,500
Del inmueble 90 66.38
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $71,550,000 $795,000 1.0 1.1 1.10 $874,500
2 $90,100,000 $974,054 0.95 1 0.95 $925,351
3 $119,900,000 $705,294 1.1 1.1 1.21 $853,406
4 $100,140,500 $1,414,414 0.85 0.8 0.68 $961,801

PROMEDIO $903,764.66

DESV. STANDAR $49,080.47

COEF. VARIACION 5.43%

TERRENO ADOPTADOM?2 $900,000.00 AREA 90 TOTAL $81,000,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,100,000.00 AREA 66.38 TOTAL $73,018,000.00

VALOR TOTAL

$154,018,000.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-https://www.metrocuadrado

a-santa-marta-el-

2.-https://ww,

mmmmmmmmm venta-casa-santa-marta-br-el-

Para el estudio de mercado se buscaron inmuebles de caracteristicas similares en strato 3 dentro del sector y aledafios

cisne-3-habitaciones-2-banos/12273-M4239895

cisne-2-habitaciones-1-banos/411-M4384864

3.-https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-santa-marta-villa-
rosalia-5-habitaciones-4-banos-1-garajes/14314-M4687967

4.-https:/iwvwy

a-santa-marta-ciudad-del-

sol-3-habitaciones-2-banos/MC2354304
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REPOSICION

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 66.38
Area construida vendible 66.38
\Valor M2 construido $2,454,000
\Valor reposicién M2 $162,896,520
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,454,000
Fuente construdata 209
Factor ajuste % 20 %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,963,200
Calificacién estado conservacion 3.5

Vida Gtil 70
VetusTez 19
Edad en % de vida util 27.14 %
Fito y corvin % 44.65 %
\Valor reposicién depreciado $1,086,631
\Valor adoptado depreciado $1,100,000
\Valor total $73,018,000
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano

ALCOBA
ALCOBA ALCOBA GARAJE
=
—————— f——
| _ ~
COMEDOR SALA
ROPAS COCINA
1)

PLANTA CASA

| 1.00 | 2.00 ‘ 3.00 ‘
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FOTOS General

Foto Selfie Via frente al inmueble
o,

3
74°9'34,35"W £240m
Santa M

e AN
Santa ¥

9/03/2024 10:037

LA S0 LA 6B EN =770 3
§ X -

N 5/03/202410:03:32141

Contador de Gas

11°13"12,174"N -74°9'34,356"W £2,20m
Santa Marta

17126



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1100543767

FOTOS General

Sala ) Comedor

-

1°13°11.9948N -74°9'34,17"W £2,00m . 4°9'34,194"W £1,80m
— Santa Marta X - Santa Marta
it i - = -2

WX > W
9/03/2024 10:09:15.21 i €‘- 9/03/2024 10:09:30.79

Cocina

11°13"11,982"N -74°9'34,194"W £1,90m 11,826"N -74°9'34,266"W £1,80m
Santa-Marta - . Santa Marta

- WX Wi

9/03/202410:09:39.99 9/03/2024 10:10:38.82

Zona de Ropas

11°13'11,814"N -74°9'34,278"W +£2,00m
Santa Marta

WX

9/03/2024 10:10:44.97

11°13"11,982"N -74°9'34,194"W £2,00m
Santa Marta

W

9/03/2024 70:10:16.40

Bafio Privado Hab 1 Habitacion 2

11°13"11,7"N -78°9'34,272"W £2,00m 11°13'11,982"N -74°9'34,194"W £1,90m
Santa Marta Santa Marta

W WX

9/03/2024 10:13:21.90 9/03/2024 10:10:25.86
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Habitacion 3 Closet 2

. 11 “13'11,8T4"N -4“9'34,27B"W +2,20m

11°13'11,784"N -74°9°84, 2"W +£2,00m
Santa Marta

Santa Marta
n

W
9/03/2024 10:11:19.92

Wi
9/03/2024 10:10:55.38

Bafio Social 1 Terraza Inmueble

11°13'11,982"N -74°9'34,194"W +£2,00m
Santa Marta

WX

9/03/2024 10:09:47.83

Detalle de acabados

11°13"11,976"N -74°9'34,152"W £1,80m
Santa Marta

WX

9/03/2024 10:09:23.26
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1100543767
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RAA

Pagaind dRlertc fid BTl i

Corporacion Autorregulador Hacional de Avaluadores - AHA
MIT: SO07EEET 42

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucion 20210 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercia

El =afior(@) GAEBRIEL JIMERES GARCIA, dantficado(@) con B S&dul da ciudadana ko, 19244723, =a encuant@a
imrEcrio (@) en al RegEtio Abiefo de Avaledores, desds &l 06 ds Julio ds 2017 ¥ =2 18 B ==igmado &l ndmeam da

Fraluador AVAL- 19244723,

Cateqoria 1 Inmusb s Ubancs

Alcance

L] C=Z===, aparamantce, adficics, oficines, localss comernciales, temencs v bodegz= siluadeos ol o
Ec@lmants an aregs urlban=s, kbtes no chsificados en B estructu@ ecokbgica principal, otes an suslo da

=y panEidn con pEn pancial adopdo.

Fecha deinsoripsion R=gmen
05 Jul2017 Régimen doads miso

Cateqoria? Inmusbles Ruraks

Alcance

a  Tarmanos rurales con o Sin construccio nes, como viviend=as, edificics, establcs, galpones, cacas, setemas
de riego, diem@jg, vias, adec@cion de suslos, pozcs, cultivos, panacionss, LEs an suslo de expanmzitan =in
plan parzal adoptado, kotes pam el apovecl@mieno agropscwEno y demes infeestuctura de axploBocion
sitEdos tolalments an asas ruEles.

Fecha dein=oripsion R=gmen
20 En=2020 Régim=n dsadémizo

Cateqoriad Recurscs baturakes v Soslos de Proteccian

Alcance

a  Bienss ambientaks, mims, yacimiantcs y axploacionss minemks. Lotes incluidos en B estructum ecolbgica
prinzipal, ks definidos o contempldos en el Codigo de recusos Metumlkes Renovabks v dancs

ambiamaks.
Facha deinsoripsion R=gmen
20 En=2i20 Aagimean Asade mico

Pagim 1 d= &
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Cateqoria & Bdificaciones da Comearvacidn Arqueclbgica y Monuma ntos HEtdricoe.

Alcance

*  Hificaciones de corsa nacidn arqu itsctanica y monume ntes. histdr iooe.

Facha dein=oripsion R=gmen
20 En=2i20 Aagime=n Asade mico
(A

Alcance

»  Inclupe cantios comercEkes, hotales, colegios, hosp

. sbrEs. Incluye todos o=
inmust k= qua o == clEsifiquandanto ds los numearalkes ankeriares.

Facha dein=oripsion R=gmen
20 En=2020 Régim=n Azad2mizo

Cateqoria? Maquimara Fig, Equiposy Magquinara hbawil

Alcance

»  Bquipce elichicce ¥ mecanicoe da 1=o en B industria, motores, subsstaciones de planta, = ks abotricos,
squipos de genemcion, subssEciones de tramremizion ¥ distbucion, equipos e inffEsstructua de tEnsmision
y ditribuzion, Maguim@ara de construccion, moviment de tiera, ¥y MEquiErea paa prodocsion ¥ procsso.
Bquipos de computo: Microcompuladorss, impresoms, monibres, modames ¥ otros acoesornice de estos
equipos, redes, main frames, parifaricoe espac@les » otoe equipoe acoesorice da estos. Equipos de telafonia,
slectromadicima y @diocomunicacion. Tansporte Automotor: wehicules de t@nspors tereeste como
autbmaviles, camperos, camiones, buses, tectores,camiones y» remolquss, mobcickbs, motocichks,
mototriciclos, cuatrimotos, biciclketas v simibres.

Fecha dein=oripsion R=gmen
20 En=2020 Régim=n dsadémizo

Cateqoria & Maquirara y Bquipos Espaciales

Alcance

»  hlEves, @arongves, tenes, ooomotoms, wvagones, ekeféricoe v cilmkquier madio de transporte difers e del
autmotor descriio an la cless anterior.

Facha d=in=sxipsdn R=gm=n
20 Ene2020 Aégimen Asade mico

Pagim 2 de 5
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RAA
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[} ity -
L =Pt I e

Cateqoria® Cb@Esds Arle, Sifsberg, Fatimoniles y Simibres
Alcance

* Abe, joyas, orlbrera, afesanas, musbles con valor higtdrico, cottural, arqueckgico, palke nteoldgico ¥

similare=.
Fecha dein=oripsion R=gmen
20 En=2020 Régim=n dzad2mizo

1 Samovientss, animaks y musbles no o

Feacha dein=oripsion R=gmen
20 En=2020 Régim=n dsadémizo

Cateqoria 11 Activos Sparaciomles y Estab lecimiantos daComercio
Alzance

» Rewabrzacion de aclives, imenarice, matera prima, prodocto en proceso y producto Erminado.
Estab kecimientos de comanzio.

Facha d=in=sxipsdn R=gm=n
20 En=2020 Aégimen Asade mico

Categoria 12 Imangibles
Alcance

» Marcas, patemtes, sacietos empresarales, demchoes auor, nombes comacakes, derschos deportivos,
eepecto @dicakctrico, fondo de comearncio, prima comercal y obrce simibres.

Facha deinsoripsion R=gmen
20 En=2i20 Aagimean dsade mico

Categqoria 12 Imangibles Eepec@ks
Alcance
» [C@no emergamnts, luono ceeants, @ho mo@l, sevidumbres, derechos hemncakes y liigosce y demas

da e hoe de inds mnizacion o calkculos compsmeatorics v cualquisr otrio derscho no contempbdo en B chzes
aneriores.

Pagim 3de 5
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RAA 0L

Fecha dein=oripsion R=gmen
20 En=2020 Régim=n dzad2mizo

Adiciomalmeants, ka8 inscrito B= =iquientss oo tificacionss da calidad da peeomes [Morma 150 17024 )y exparianc@:

* Carfificacion expadida por Regito Maciomal de Aalledoes R.MA, en B categore Inmusb ks Ubance
vigamta ha=ta =l 31 de Diciembre de 2020, inscrito en &l RegiEto Abiero de Avaledores, en B facha que =

i Pn alanbarior cuadro.

Los datos de contacto del Avaluad or son:

Ciudad: SANTA MARTA, MAGDALEMA

Dirscmicn: SARRERA 34 130 - 25
Takbiono: 57 3144113248
Corren Electdnico: gab jimgiegmail.com

Titulos Aocadémicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y ctros programas de formacién:
Taznico Llabo@l Por Competences en Avallce- Corporacion Tecnokbgica Empresaral
Arquilecto - La Corpo@cion Universidad Fikbio de Colombia.

Cus revisados loe archivee de antecedentes de procesce disciplinarice de la ERG Corporacion
Autorregulad or Hacional de Avaluadores - AMA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elila)
sefioria) GAPRIEL JIMEHEZ GARCLL, identificadaola) con Cédula da ciudadania Ho, 19244723

Ellla) sefior(a) GABRIEL JIMEHEZ GARCLA =& #ncuentra al dia con &l pago sus derechaos de registro, asi
coma con la cucta de autorregulacion con Corporacian Autorregulad or Macional de Avaluadores - AHL

Con el fin de que el destimtarnio pusda werificar este carfificado =2 B ==ignd &l siguients codigo de QR 3 pusds
e=cansar ks con un diepositive mawil o ot depositive kEchor con acceso a internst, descarg@ndo prevEamene ua
aplicacidn de digialzaciin da cidigo OFR que =on gatuitss. 13 verificacian Bmbién pueds eectimrss ingresando sl
FIM dirsc@meants =n [a pagina d= BAA http e @a.orgaco. SwElquer inconsetencia entre 13 informacion aca
comenida v B que repore B werificacion con el cidigo debe sar inmedE@Emene mporede 3 Corpomcion
AutomegubBdar Macional de Awaluadonss - ARA.

Pagim 4 de 5§
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RAA
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PIH DE Y ALIDACKOH

bATdEc2

El presante catificado == expide en B Rapiblica de ColbmbE de comformidad con B informacidn que raposa an sl
Fiegisto Abierto de Avaluadorss RAA., 2 I2s un [(01) dEs dal mes de Mamo dal 2024 y tiens viganca ds 20 das
cakendario, contades a partirde B fecha de espadicidn.

Fiap imzamants Lagal

Pagim 5 de 5§
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/i’ﬁn 3 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
- DE SANTA MARTA
ngQﬁia: 1- Tumo 2024-080-1-20002 CURTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 080-86589

N Impreso el 7 de Marzo de 2024 alas 11:05:14 am
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia i irma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 080 SANTA MARTA

DEPTO: MAGDALENA  MUNICIP :
FECHA APERTURA: 01/02/2005 NICIPIO: SANTA MARTA  VEREDA: MINCA

RADICACION: 2005-706 CON: ESCRITURA DE 31/01/2005
NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL: 47001011504910010000
ESTADO DEL FoLlo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 011504910010000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 104 DE FECHA 19-01
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:
AREAY COEFICIENTE

AREA: 0 HECTAREAS 90 METROS CUADRADOS 0 CENTIMETROS CUADRADOS
AREA PRIVADA: 0 METROS CUADRADOS 0 CENTIMETROS CUADRADOS

AREA CONSTRUIDA 0 METROS CUADRADOS 0. CENTIMETROS CUADRADOS ... - -
COEFICIENTE:" ; : B

COMPLEMENTACION

1.)ESC. 4228 NOV 16—2000 NOT 20 MEDELLIN REGISTRADA 5 DIC 2000 RETAR INGENIEROS LTDA ADQUIRIO POR COMPRA A
COMPAVA ALMACENADORA DE GRANOS S. A. "COLGRANOS SA"2. )ESC.2585 JUNIQ 10/94 NOT.2.STA.MTA.REG.17 JUNIO DE -
1.994 COLGRANOS SA. ADQ POR COMPRA A BEATRIZ FLYE DE MICHELL. 3.ESC 1788 MAYO17/91:NOT 2.STA MTA, REGISTRADA
MAYO 21/91 BEATRICE FLYE DE MITCHELL DESENGLOBO UN LOTE. 4. ESC 3039-DIC.19/89 NOT.2. STA MTA,

REG. DIC 20189 BEATRICE FLYE DE MITCHELL DESENGLOBO UN LOTE. 5.ESC 1157 JUNIO 18/79 NOT 3. B/QUILLA REG JULIO

3179, BEATRICE FLYE DE MITCHELL ADQUIRIO DE POWILBE LTDA SR PRI I P VT Fh Y EIT

A A- v ¥
ary g el | -1 > TR i et

-2005 EN NOTARIA 2 DE SANTA MARTA LOTE 18 CON AREA DE 90.00 M2

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: RURAL

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) LOTE 18

2) MZ 2 CO VILLA MERCEDES

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)
080-47961

icacién 2005-706
CION: Nro: 1 Fecha 31/01/2005 - Radicacién
SggT};SCRITURA 104 DEL: 19/01/2005 NOTARIA 2 DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $ 0
ESPEClFICACION: OTRO : 0915 DESENGLOBE B . B
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
P
A: RETAR INGENIEROS LTDA. NIT# 8002204324 X

o 2005-706

: Nro: 2 Fecha 31/01/2005 Radicacién
ANOTACI?RIITURA 104  DEL: 19/01/2005 NOTARIA 2 DE SANTAMARTA  VALOR ACTO: $ 142.500.000
g e ICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA o
ESPECI::AS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
PERSO

NIT# 8002204324
INGENIEROS LTDA.

':sI.II;lTADA NIT# 8190069002 X

A C

PN

e

e

|
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sun NN OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLIC

3‘.1:°.‘.‘.'.':‘,’° DE SANTA MARTA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina; 2 - Tumo 2024-080-1-20002 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 080-86589

Impreso el 7 de Marzo de 2024 a las 11:05:14 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 28/04/2005  Radicacién 2005-3739

DOC: ESCRITURA 946 DEL: 22/04/2005 NOTARIA 2 DE SANTA MARTA VALOR ACTO: § 35.324.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CPV LIMITADA NIT# 8190069002

A: VILLAFANE PEINADO JUAN JOSE CC# 12552569 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 28/04/2005  Radicacion 2005-3739
DOC: ESCRITURA 946 DEL: 22/04/2005 NOTARIA 2 DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $ 24.088.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |
DE: VILLAFANE PEINADO JUAN JOSE CC#12552569 X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 860034313 7

-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 28/04/2005 -

DOC: ESCRITURA 946 DEL 22/04/2005 AN NOTARIA 2DE SANTA MARTA \VALOR ACTO $ 0 ¢
ESPECIFICACION LIMITACION AL DOMINIO " 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real del dommio, I-Tutular de domlmo incompleto)
DE: VILlAFANE PEINADO JUAN: JOSE CC# 12552569 X :

A: HUOS HABIUOS Y POR HABER i

Radlcacuin 2005-3739 .

ANOTACION Nro: s f. Fecha 13/04/2007 - - Radicacién 2007-080-6-3520 '
DOC: OFICIO 454 ' DEL: 16/03/2007  *{ JUZGADG 5 CIVIL MUNICIPAL DE SANTAMARTA ', VALOR ACTO:'S 0"
ESPECIFICACION:  MEDIDA CAUTELAR : 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL © o

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A.

A: VILLAFANE PEINADO JUAN JOSE CC# 12552569 X

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 20/12/2007 Radicacién 2007-080-6-13053 T e
DOC: OFICIO 2525 DEL: 14/12/2007 JUZGADO 5 CIVIL MUNICIPAL DE SANTA MARTA

Se cancela la anotacién No, 6
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio,
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 860034313 7
A: VILLAFANE PEINADO JUAN JOSE CC# 12552569 X

VALORACTO: $ 0

I-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 05/10/2009 Radicacién 2009-080-6-9070 —
DOC: OFICIO 1762 DEL: 08/09/2009 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE SANTA MARTA VALOR ACTO: § 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL - HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A

A: VILLAFANE PEINADO JUAN JOSE CC# 12552567 X

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 25/11/2011 Radicacién 2011-080-6-12904

DOC: OFICIO 1181 DEL: 31/10/2011 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE SANTA MARTA  VALOR ACTO: § o
Se cancela la anotacién No, 8

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE SANTA MARTA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

¢ Tumo 2024-080-1-20002

Nro Matricula: 080-86589

. Impreso el 7 de Marzo de 2024 a las 11:05:14 am
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la tltima p4gina

DE: BANCO DAVIVIENDA
A: VILLAFANE PEINADO JUAN JOSE X

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 19/01/2012 Radicaci6én 2012-080-6-536

DOC: OFICIO 2264 DEL: 22/10/2010 JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE SANTA MARTA VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL - RAD. 00604-10

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA

A: VILLAFANE PEINADO JUAN JOSE X C.C. 12552569

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 28/02/2024 Radicacién 2024-080-6-2073

DOC: OFICIO 233 DEL: 02/02/2015 JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacién No, 10

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - EMBARGO RAD. 2010-00604

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real del domlin!o. I-Tltular de domlmo |ncomp|eto)

DE: BANCO DAVIVIENDA SA i NIT# 860034313 Al hARE il %12

A: VILLAFANE PEINADO JUAN JOSE CC# 12552559 X

2 [ vy : —— e

NRO TOTAL. DE ANOTACIONES' *11* :' :

SALVEDADES: (Infomlac:én Anterior o Correglda) A LA N
Anotacién Nro 0.No. correcclén'd Radicaclén 2011-080-3-349 Fecha 16/07/2011
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I G A C SEGUN RES NO 8589 DE 27—1 1-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR’ DE 23-0 9-2008) >
Anotacién Nro: 3 No. correccién: 1 Radicacién: C2005-315 Fecha: 17/05/2005
CORREGIDO:"JUAN JOSE".VALE.
Anotacién Nro: 4 No. correccién: 1 Radicacién: C2005-315 Fecha: 17/05/2005
CORREGIDO:"JUAN JOSE".VALE.
Anotacién Nro: 4 No. correccién: 2 Radicaciéon: 2015-080-3-1332 Fecha: 16/01/2016
SE CORRIGE EL NUMERO DEL NIT DE DAVIVIENDA S.A.
Anotacién Nro: 5 No. correccién: 1 Radicacién: C2005-315 Fecha: 17/05/2005
CORREGIDO:"JUAN JOSE".VALE.

Anotacién Nro: 7 No. correccién: 1 Radicacion: 2015-080-3-1332 Fecha: 16/01/2016
SE CORRIGE EL NUMERO DEL NIT DE DAVIVIENDA S A.

FIN DEESTEDOCUMENTO

El Interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 1824 impreso por: 1824
TURNO: 2024-080-1-20002 FECHA:07/03/2024
NIS: xtthjand?leADc;yequ3ZIegeZ1 bFI2hFRSQb5s72tRMh93w==

Verificar en: http://192,168.76.54:8190/WS-SIRClient/
EXPEDIDO EN: SANTA MARTA
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RUMENTOS PUBLICOS o,

OF HOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INST
s“" R DE SANTA MARTA <
i CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Pé4gina: 4 - Turno 2024-080-1-20002
Nro Matricul

as 080-86589

Impreso el 7 de Marzo de 2024 a las 11:05:14 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE"L INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en 1a (ltima pagina

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL MAURICIO ALVAREZ GOMEZ
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