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Los
Hosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.0.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Comercial Local Urbano
QR validez del avalto

AVALUO: CO_PRG 2024 811641

Fecha del avaltuo 11/04/2024 Fecha de visita 26/03/24
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion KR 89A BIS 55 27 SUR

Barrio EL PORTAL DEL BRASIL

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario CUMACO SANCHEZ ANDREA PAOLA

Referencia cliente:
Nombre/razén social EL IMPERIO DEL REPUESTO SAS
Nit/CC 900871512

Garantia -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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Los
Hosales

CONSTRUCTORSA INMOBILIARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 11/04/2024

Sefior(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: EL IMPERIO DEL REPUESTO SAS
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de CUMACO SANCHEZ ANDREA
PAOLA ubicado en la KR 89A BIS 55 27 SUR EL PORTAL DEL BRASIL, de la ciudad de Bogota D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalio, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $650,657,118.05 pesos m/cte (Seiscientos
cincuenta millones seiscientos cincuenta y siete mil ciento dieciocho).

Atentamente,

s THUCTORA INVOBILLL 12 3

" HIT. 300.441.3234-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de Lote $2,586,111.00 28.62% $186,199,992.00
Terreno

Area LICENCIA 263.05 M2 $1,765,661.00 71.38% $464,457,126.05
Construida

TOTALES 100% $650,657,118

Valor en letras
Seiscientos cincuenta millones seiscientos cincuenta y siete mil ciento dieciocho Pesos Colombianos

Perito actuante

|
O /'\\., —

o I
A
(E’;
MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-79803347 RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 79803347 C.C: 88.229.287
Visador
VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccion Valor UVR 359.7374
Integral 8,484,795 2,322,834 Valor del avalto en UVR 1,808,700.23
Proporcional 186,199,992 650,657,118 Valor asegurable 650,657,118
% valor 28.617222012 71.382777988 Tiempo esperado comercializacion 12
proporcional
Calificacion Favorable

garantia

Observacion El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion
calificacion

Observacion General: Se trata de una CASA, remodelada, ampliada y adecuada para el uso
COMERCIAL, no se encuentra sometida a régimen de propiedad horizontal, localizada en la
nomenclatura actual como CARRERA 89A BIS No. 55-27 SUR (encontrada en visita), tal
como aparece en la escritura publica y en certificado de tradicion.

-NOTA DE LIQUIDACION:Area de terreno: Se liquidé en el presente informe, area de
terreno registrada en documentos juridicos. Area construida: Se liquida el presente informe,
de acuerdo a la licencia adjunta, 11001-4-23-2139 del 29/09/2023.

-En el presente informe, no se tiene en cuenta Goodwill, 0 deméas valores derivados de
marca; se valora terreno y construcciones principales, no se valora maquinaria y equipos, ni
muebles y enseres, jardines, cultivos, enramadas, cerramientos, entre otros, esto por
politicas de garantias de a quien se dirige el presente informe.
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GENERAL
Caodigo CO_PRG_2024 Proposito Originacion Tipo avaluo valor comercial
_811641

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante EL IMPERIO DEL REPUESTO SAS

Tipo NIT. Documento 900871512 Teléfono
identificacion

Email

Nombre/razén EL IMPERIO DEL REPUESTO SAS
social

Nit/CC 900871512

Garantia -

Propietario CUMACO SANCHEZ ANDREA PAOLA

Tipo C.C. Documento 1030522370 Ocupante Propietario
identificacion

Direccion KR 89A BIS 55 27 SUR

Conjunto N/A

Ciudad Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca Estrato 2

Sector Urbano Barrio EL PORTAL Ubicacion Terreno —
DEL BRASIL Construccion

Tipo Inmueble  Edificio Tipo subsidio No VIS Sometido aPH No

Observacion Se trata de una CASA, remodelada, ampliada y adecuada para el uso COMERCIAL, El

inmueble cuenta con ascensor tipo carga.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Comercial Piso inmueble 4

Local
Clase Comercio Otro Método METODO
inmueble evaluacion MERCADO Y

REPOSICION

Justificacién Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE M2 72 CATASTRAL
TERRENO AREA DE M2 72
CONSTRUIDA M2 62.58 TERRENO
LICENCIA PISO 1 AREA M2 374.3
CONSTRUIDA M2 200.47 CONSTRUIDA
LICENCIA PISOS AVALUO PESOS $377.570.000
RESTANTES CATASTRAL 2024
TOTAL M2 263.05
CONSTUIDA
LICENCIA
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
PISO 1 M2 72 AREA DE M2 72
MEZZANINE M2 50.40 TERRENO
PISO 2 M2 68.36 CONSTRUIDA M2 62.58
PISO 3 M2 68.36 LICENCIA PISO 1
PISO 4 M2 68.36 Eggigﬁ{:gé\o < M2 200.47
AREA DE M2 72 RESTANTES
TERRENO TOTAL M2 263.05
AREA M2 277.08 MAS CONSTRUIDA
CONSTRUIDA MEZZANINE LICENCIA
TOTAL
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion N/D 0
Indice construccion N/D 0
Forma RECTANGULA  Frente 6
Geometrica R
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Fondo

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

12 Relaciéon 1:2
frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto

Area Del Lote

Forma Del Lote
Topografia
Clasificacion Del Suelo

Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma
Tratamiento

Actuaciones Estrategicas
Indice DeOcupacion
Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral
Altura Permitida
Densidad

Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en
masa

Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacién
urbanistica:

Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021
72

RECTANGULAR

PLANA

URBANO

Proximidad - AAP-
urbanos ESTRUCTURANTE

Generadora

COMERCIAL
RENOVACION URBANA_LICENCIA
N/A

LICENCIA
LICENCIA

N/A

N/A

N/A

4 PISOS LICENCIA
N/A

BAJA

BAJA

N/A

N/A

de

soportes

UPL16 - Edén, Area de Actividad: Area de Actividad Estructurante - AAE

- Receptora de actividades econémicas.
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CRUCE CARTOGRAFICO

‘ Consulta catastral

h e
(_

Ver Datos

Dinémica Comercial +
Bogota D.C. Afios'2012 al 2020

Dindmica Residencial +
Bogota DC Afos 2012 al 2020

~ Mediana del Valor de
Referencia de Terreno
 por Manzana. Bogotd
D.C. Afios 2012 al 2023

Lote *

Manzana +*

Identificador unico de la manzana: 004591016
Valor de referencia: 2.450.000
Afio; 2023/01/01

Mediana del Valor de Referencia de Terreno
por Manzana
Bogotad D.C. Afios 2012 al 2023

@, Acercara g“ Cémo llegar. @ Compartir

Numero de pisos ponderado por Manzana &
Bogota D.C. Afos 2012 al 2022

Pradios Topograficos +
Bogota D.C. Afo 2020

Sector Catastral i

Uso Predominante por Manzana +
Bogota DC. Aftos 2012 al 2020
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Plano Uso de suelo-actividad

KR 88ABIS 55 27 SUR

Buscar résultados dé KR 89A BI .

Sectores incompatibles con el uso residencial

Zona de influencia indirecta del aeropuerto El
Dorado

Areas de Actividad
- Grandes Servicios Metropolitanos
. Estructurante - AAE - Receptora de
actividades econdmicas
Estructurante - AAE - Receptora de . .
| Fifcieosilecn oM Carre 8945 Los Cerezos Sogos Do
. apital, COL,
. Proximidad - AAP- Generadora de
soportes urbanos

. Proximidad - AAP - Receptora de
soportes urbanos

Mostrar mas resuliados

Acercare
|| Plan Espacial de Maneja v Proteccion

Referencia Espacial

Sitios de interés

Vias Principales

NORMA URBANISTICA Y OT
Sectores Consolidados

Sectores Consolidados

Referencia Espacial

Sitios de interés

&

Vias Principales

Cuerpos de Agua

Divisién Fisica

Manzanas

Barrios
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Plano Tratamiento urbanistico

Tratamientos Urbanisticos Norm c KR 89ABIS 55 27 SUR

Buscar resultados de KR 89A BL...

NORMA URBANISTICA Y OT
Tratamientos Urbanisticos
Tratamiento urbanistico
B conservacion
B consoLacion
DESARROLLO
I MEIORAMIENTO INTEGRAL
I8 Rrenovacron

000000

Referencia Espacial
Grilla 2000

. 5 Carrera 894 35, Los Cerezos, Bogoté, Distrito
Grilla 5000 Capital, COL

Mostrar més resuitsdos
Vias Principales

- ' Acercars

Cuerpos de Agua

AMENAZAS Y RIESGOS

Amenaza inundacién
Amenaza inundacion
Amenaza de inundacion por rompimiento de
Jarillon
| aita
Amenaza de inundacion por

desbardamiente Carrera 894 55, Los Cerezos, Bogots, Distrio

B ae ; i . Capital, COL

Media iy o <8 s ) Maostrar mas resultados
. Baja

Areas con condicion amenaza por inundacion

Acercare

Areas con condicion de amenaza por
inundacién

Areas con condicion de riesgo por inundacidn

Areas con condicion de riesgo por
inundacion
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Plano remocién masa
&S'NUPOT Galeria de Mapas

KR 89A BIS 5527 SUR o alis §

Buscar resultados de KR 89A BI

AMENAZAS Y RIESGOS
‘Amenaza por Movimientos en Masa
Amenaza por Movimientos en Masa

Amenaza por movimiento en masa en suelo
urbano y de expansion

B ata
Media
- Baja
Amenaza por movimiento en masa en
centros poblados

B 2

Media

. Baja

. ~ R Cerrera 894 55, Los Cerezos, Bogoté, Distrito
Amenaza por movimiento en masa en suelo 3 4 " Capital, COL
rural ’ >

. 4 N e ' ol \ b O Mostar més resutacos
W sta Ko \ e : :
Media g
- Baja

Amenaza por movimiento en masa en
ivienda rural campesire

Areas o Documentos

7 AN )

Equipamientos

Nedo equipamianto

MNodes de equipamientos en proyectos

integrales de vitalidad y cuidado N AN 4 y \

7 H 7 ’ d ; . NA Carrere 894 55 Los Cererzs, Bogots Diwrn |/
% 5 f L, 4 Capital, COL y

Equipamientos en grandes servicios b g KON € <
metropalitanos AN, ) : .
Acercars

\. Referencia Espacial

‘ W Sitios de interés

M4 Vias Principales

% Cuerpos de Agua

Divisi6n Fisica
>

: : \‘a ios
X5
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INFORMACION JURIDICA

|
N

ESCRITURAS
EscrituraDePropied 19/02/2018 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
50S-40140534 15/03/2024 AAA0151UKWW Sin informacion EDIFICIO
Observacion La presente tasacidn no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad

por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Limitaciones al dominio: anotacion 7 del certificado de tradicibn suministrado, a
favor ROMERO FUENTES YOVANNY ADOLFO CC# 17588923, se recomienda levantar
antes de cualquier negociacion.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble cuenta con espacio de parqueo integrado a la construccion.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia SI Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion NO
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas SI Sl Ciclo rutas Si

CARACTERISTICAS

Uso Comercial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Regular 300-400 Andenes Sl Bueno
recreativas
Areas verdes Regular 300-400 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 100-200 Vias SI Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Malo mas de 500 Tipo de via CONCRETO FLEXIBLE
Escolar Regular 300-400
Comercial Regular 300-400

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido Sl Aguas NO Otro NO
Observacion: Sector con buen amoblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, IMPACTO

AMBIENTAL NEGATIVOS. No se observan afectaciones ambientales, de ruido negativo,
mas que las normales, por encontrarse sobre el eje principal con gran flujo de transporte de
todo tipo; de orden publico o seguridad negativo, mas que las normales del municipio.
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ESTRUCTURA

Estado de la Bueno Estructura Industrializado Estructura NO
conservacion reforzada

Material concreto Tipo Porticos:Vigas_

construccién reforzado estructura Columnas

Dafios por NO Ajustes NO Cubierta teja metalica
Sismos sismos

resistentes

Fachada pafiete y Ancho 3-6 metros Irregularidad No
pintura fachada planta
Irregularidad No Tipologia Edificio en Otro tipologia
altura vivienda Altura - Piso en  vivienda
Manzana
Afio 2014 Edad Inmueble 10 afios Vida util 100 afios

construccion

Estado Usada %Avance 100%
construccioén

Licencia RESOLUCION 11001-4-23-2291 del 04-12-2023
construccién

Observacion Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye un dictamen
estructural, de cimentaciéon o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 0 Comedor 0 Cocina Sencilla
Bafios 4 Patio interior 0 Habitaciones 0
Sociales
Closet 0 Bafios 0 Estar 0
privados
Bodega 3 Estudio 0 Cuarto 0
servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 1

Balcon 0 Jardin No Zona verde No

Oficina 2 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion PRIMER PISO: Local comercial, segundo, tercero y cuarto piso es utilizado de Bodega.

Cuenta con 4 bafios y dos espacios utilizados de oficina.
El edificio cuenta con fachada principal, y fachada posterior.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en buen estado de conservacién y mantenimiento, pisos en ceramica para el

local, las oficinas, los bafios, cocina y zona de ropas, cerAmica y concreto pulido para las
areas libres de trabajo, paredes pafietadas y estucadas, con enchape en ceramica en
bafios, cocina y zona de ropas, puertas interiores en madera y vidrio plano, ventaneria en
aluminio.
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UBICACION GEOGRAFICA
Direccioén: KR 89A BIS 55 27 SUR | EL PORTAL DEL BRASIL | Bogotéa D.C. | Cundinamarca

i Parqle
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pio B0g0td CIUDADELATranshWfenio - Portal Egﬁ;:&ﬂs
EL RECRED o | a5 Americas 9 9 KENNED'
s I Exito Nuevo Kenedy
MARYLAND Parque Timiza
Vda Pasa i
Infinity mod@ vu
Ancho BOSA v 5
CIUDAD VERDE ", &
a i
Potrero U 8 {
" fajg, @ & Centro Comercial T
G674 Grande % 1 Paseo Villa del Rio Map dafa 62024
2
¥
\ o g0
La“e‘ﬁ
Colegio Fey B
Alegria San Ignacio B
oo COAE! Porveni g ‘3%
Qa“&‘a %
B 9 g
% eﬂﬁm %
d s ’E o GIMNASIO L0
Supermercada 7 SAUCES DEBOSA
Metro Bosa Atalayas o \
' PUIGRIIN (g ) .
9 VA Surtimay Brasil Bosa
el B
o Texaco Bosa Brasil Q 9
g
METRO BOSA % San Mam’no B g8 ¢
=
8 %:‘; Tiendas D1 Bosa Brasil ® %ﬂ
o % %-ﬁ t; Ca\ka‘a:@ %
g % s f -
i 20 %27 e
AN N
Google j 8%
00gle & [+ Map data £2024
LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 4.631268
GEOGRAFICAS : 4° 37 52.5648""

MAGNA SIRGAS: -74.188140
GEOGRAFICAS : 74° 11" 17.304”
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Mismo Sector $460,000,000 0.93 $427,800,000 3004873047 72 216 $1,100,000 $237,600,000
2 Mismo Sector $580,000,000 0.93 $539,400,000 3204548672 72 288 $1,200,000 $345,600,000
3 Mismo Sector $210,000,000 0.93 $195,300,000 3005348802 36 108 $1,000,000 $108,000,000
Del inmueble 72 263.00
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $190,200,000 $2,641,667 1.0 1.0 1.00 $2,641,667
2 $193,800,000 $2,691,667 1.00 1 1.00 $2,691,667
3 $87,300,000 $2,425,000 1.0 1.0 1.00 $2,425,000
PROMEDIO $2,586,111.11
DESV. STANDAR $141,748.34
COEF. VARIACION 5.48%
TERRENO ADOPTADOM?2 $2,586,111.00 AREA 72 TOTAL $186,199,992.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA 263.00 TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$186,199,992.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-https://www fincaraiz,.com.co/inmueble/casaen:venta/bosaclalibertad/bogota/10650048

2.-httpsy//www fincaraiz,com.co/inmueble/casacen-venta/bosa:laclibertad/bogota/10539213

3.-hitps://www fincaraiz.com.co/inmueble/casa:en:venta/bosalalibertad/bogota/10471606
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REPOSICION

Piso 1

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 277.08
Area construida vendible 263.05
\Valor M2 construido $2,033,000
\Valor reposicion M2 $534,780,650
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,033,000
Fuente

Factor ajuste % %
\Valor reposicién M2 ajustado $2,033,000
Calificacion estado conservacion 2.5
\Vida util 100
VetusTez 10
Edad en % de vida Util 10 %
Fito y corvin % 13.15 %
\Valor reposicién depreciado $1,765,661
\Valor adoptado depreciado $1,765,661

\VValor total

$464,457,126

Observaciones: -

INTERMEINO | por
03

$ 1767.950

+ 2033000 | § 1005531 | 4 2076000 ¢ 180113 | § 2071000 | § 1764305

£ 2029000

EERE
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PLANO DE DISTRIBUCION
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FOTOS General

Via frente al inmueble Via frente al inmuebl

Via frente al inmueble

‘_I
¥,

Contador de Energia

Contador de Agua Contador de Gas

Local
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FOTOS General

Bodega Bodega

Bodega Bodega
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FOTOS General

Bodega

Oficina Oficina

Fachada del Inmueble

-y

Fachada posterior
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FOTOS General

Cocina Zona de Ropas

Bafio Social 1 Bafio Social 2

ASCENSOR DE CARGA

""""" ]
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacién personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalio, en un plazo razonable de
exposicion, en una transaccioén llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ el METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccidn, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacion. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacion del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avalto es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propésito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida atil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallo, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el &rea determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avallto practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del aval(o, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO_PRG_2024 811641
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Regitire Abisrto do Avaluadiares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79803347, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79803347.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comercidles) 'terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no-clasificades en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado:

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
11 Mayo 2018 Regimen de Transicion 24 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
11 Mayo 2018 Regimen de Transicion 24 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance
e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2022 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
11 Mayo 2018 Regimen de Transicion 24 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos/Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotory vehiculos' “de transporte terrestre como
automodviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletasly similares.

Fecha de-inscripeion Regimen
09 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2022 Régimen Académico
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RAA

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles-Urbanos con el
Cédigo URB-0675, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril.de 2021’} inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anteriorcuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SOACHA, CUNDINAMARCA

Direccion: KR 13 ANO.32C-15IN16 SC 6
Teléfono: 3204126998
Correo Electrénico: migfranco1@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Contador Publico - Universidad Antonio Narifio
Especialista en Avallios- Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 79803347

El(la) sefior(a) MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
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RAA )

PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a4b80a17

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Abril del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma;

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Reprblica e nlonbia 2

Pdg. 1

ESCRITURA NUMERO 0201
DOSCIENTOS UNG - _
FECHA: DIECINUEVE (19) DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL DIECIOGHO
(2018, - LS :
ACTOS O CONTRATOS: 0125 - COMPRAVENTA
VALOR DEL ACTO: $130.900.000.60

\

IDENTIFICACION

Clase No.t |
No. ¥ oK P 'VENDEDORA Doc. | DOCUMENTO | % "
1 MARIA LUISA MURCIA De AYALA C.C. 20.334.593 100

COMPRADORA /
1 | ANDREA PAOLA CUMACO SANCHEZ | c.C. [ 1. 030.522.370 100

NOMBRE O DIRECCION: LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMEROQ

il

DOCE’ (12) DE LA MANZANA B' SITUADO EN LA ZONA DE BOSA EL |
PORVENIR, UBICADO EN LA CARRERA OCHENTA 6 NUEVE ABIS (KR89 A

BIS) NUMERO CINCUENTA Y CINCO VEINTISIETE SUR (55—27 SUR) DE |:A ‘

ACTUAL NOCMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA'D.C. -——--
MATRICULA INMOB!LIARIA 508 40140534
CEDULA CATASTRAL: 558 108 22
En la Ciudad 'de Bogota, Distrito Capital, departamento de Cundinamarca,

Republica de Colombia, a los diecinueve (19) dias del mes de febrero del aﬁo

iy

i
1

B

dos mil dieciocho’ (2018) en el Despacho de la Notaria Setenta y Cua!ro (74) de 5

este Circulo, cuyo Notario Titular es el doctor LEONARDO AUGUSTO TORRES
CALDERON. -~ = : _ -

COMPARECIERON: MARIA LUISA MURCIA De AYALA, mayor ‘de edad. de
nacionalidad Coelombiana, residente y domiciliada en esta ciudad, identificada con

la cédula de ciudadania nimero 20.334.593 expedida en Bogota D.C., de esté{do
civil casada con sociedad conyugal vigente, quien obra en nombre propioy para

10537V0n E3EKAIE

T oa/0ai2017 -

efectos del presente contrato se denomlnara LA VENDEDORA por una parte, y por ‘

la otra: ANDREA PAOLA CUMACO SANCHEZ mayor de edad, de nacionalidad
Colombiana, residente y domlcmada en esta ciudad, identificada con la cédula de

Yapel notariad para vew exclusivg en In eseridisra p¥iblica - No tiene casla porat el srsunein

352
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|
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| ciudadania nimero 1.030.522670 expedida en Bogota D.C., de estado civil casada

Pag. 2

| con sociedad conyuga!‘ vigénte, quien‘obra en nombre propio y para efectos del

' presente contrato se denominara LA COMPRADORA, y manifestaron; -----==smmaeene

PRIMERO.- OBJETO: LA VENDEDO’?&A transfiere a tituio de compraventa en

- favor de LA COMPRADORA el pleno derecho de dominio y posesion que tiene y

| ejerce sobre el sngwente inmueble:

LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO DOCE (12) DE LA

. MANZANA “B", SITUADO EN LA ZONA DE BOSA, EL PORVENIR, UB!‘CADO

EN LA CARRERA OCHENTA Y NUEVE A BIS (KR %9 A BIS) NUMERO

CINCUENTA Y CINCO -~ VEINTISIETE SUR (55-27 SLIR) DE LA ACTUAL

| de la'misma manzana.

NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., con un area
aproximada de SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS (72.00 M2), y se
encuentra (.'omprenﬁ!do dentro de los siguientes linderos, transcritos del titulo de

adqulsmon

A

POR EL NORTE En extension de seis metros (6.00 mts), con la“Carrera ciehto |

diez Bts {1 1 0 B|s) p ; ?
POR EL SUR: Efn extensién de seis metros (6.00 mts), con el lote ntimero once (11)

POR EL ORIENTE: Erf extensién de doce metros (12.00 mts), coh el lote namero
diez (105"’c£e la rri‘ismamahzana/. _
POR EL OCCIDENTE: En extension de doce metros (12.00 mts), con el lote
ndmero catorce (14) de la misma manzana.

(A este lnmueble le corresponde el folio de matricula mmobﬂ:arla numero

503-40140534 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos Pliblicos de Bogoté D. &
Zona Sur y la cédula catastral nimerd 555 108 22
PARAGRAFO CUERPO CIERTO: No obstante la'mencién de la cablda y Imderos
la venta del inmueble determmado antenormente se realiza t,omo cuerpo crerto -

SEGUNDO TRADICION: LA VENDEDORA es aeiuafmente propletar:a “del
mmueble cbjeto de este contrato por haberlo adquirido par. compra efectuada a
MONI/A BETANCOURT CALDERON mediante escrilura publica numero
seiscientos setenta y nueve (679) de fecha vemtltres (23) de mayo de dos mll sels
(2006) otorgada en’la Notaria Sesenta y Cmco (65) del Circulo de Bogota 0. C

Wil sntaeral pavd Miso sxclyaitio viv la escrifioeg ghtlsiicn = Wo fene costo gava el HEiarin

5



Nl f t ‘ "-\.’

Pdg. 3

debidan{ente‘?egistrada en éi folio de matricula inmobiliaria nimero 505-40140534 4
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Sur. =----
TERCERO.- PO,SESiOﬁ Y SANEAMIENTO: LA VENDEDORA posee real y
materialmente el inmueble y derechos objeto de ésta negociacion, que no lo ha

I

i
i

enajenado por acto anterior, y que lo garantiza libre de’'impuestos, tasas y

contribuciones causados hasta la fecha de esta escritura, condiciones resolutorias,

b

censo, anticresis, movilizacién, afectacién a vivienda familiar, arrendamientos por

escritura publica, derechos de uso, usufructo o habitacién, obligandose en todo caso

RTEVHE

al saneamiento de lo vendido tanto por eviccion como por vicios redhibitorios, si

hubiere lugar a ello, en los casos que la Ley sefiala.
PARAGRAFO: Se dejd constancia que verificados’ids planos de la ciudad én los |
que la Secretaria Distrital del Habitat ha establecido unas areas de control |
denominados poligonos de monitoreo, el inmueble objeto del presente contrato se
encuentra fuera de las mismas, tal como se puede verificar en la impresion de la

consulta electronica que se anexa al presente'instrumento _
CUARTO.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de ésta compraventa es !a
suma“ .de CIENTO TREINTA MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS
($130.§00.000.00) MONEDA CORRIENTE, gue LA VENDEDORA declara haber i
recibido a entera satisfaccién de manos de LA COMPRA'DO'RA. b s e
QUINTO.- ENTREGA: LA VENDEDORA hace entrega real’y material del inrﬁueble
| objeto de esta "v.enta a LA COMPRADORA a la fecha de la firma de la presente'
| escritura ptblica. Dicha entrega se entiende hecha a paz y salvo por concepto de

HERREOET R R sac4o0s20697

2MNYVTT4QHIKKTRY

impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, y de liquidaciones por concepto
| de conexion e instalacién de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, y de
| tarifas por los servicios publicos causados y liquidados hasta la fecha de esta
escritura, siendo de carge de LA COMPRADORA las sumas y 'll"eaijstes que por

-
et
=
g
a
2
E 3
S
w.
o
i
g
b=
=
0
o
2
Z,
g
8
El
2
E
=
=
et
E
0
7,
&l
Dn
w
=
=5
g
u
'u.
o
2
5
2
#
&
a,
n
»':.
g
"y
&
£
B
B
b
a'.

=
o
&
v
vt
=
9
o
Y-
s
Qe
T
-2
s
.S
%

105RITICICRAKA

| ,tales conceptos se causen o liquiden a partir de esta fecha.
SEXTO.- GASTOS DE ESCRITURACION Y REGISTRO: Los gastos que ocasione

esta escritura por concepto de la venta en ella contenida, seran cancelados asi: Los

ca/04a72017

gastos notariales generados por la venta seran cancelados por partes iguales, el
impuesto de registro y- derecho de registro seran canceiados por LA
COMPRADORA y la retencion en la fuente sera cancelada por LA VENDEDORA.

18/09/2017
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Pag 3

deb:damente regtstrada en el folio de matricula inmaobiliaria nimero 508-40140534 1

de la Oficina de Reglstro de Instrumentos Pub“‘lrlcos de Bogota D.C., Zona Sur. ---—-

TERCERO.- PO_SESION Y SANEAMIENTO: LA VENDEDORA posee real y ;
materialmente el inmueble y derechos objeto de @sta negociacion, que no lo ha |

enajenado por acto anterior, y que lo garantiza libre de impuestos, tasas y
contribuciones causados hasta la fecha de esta escritura, condiciones resolutorias,

censo, anticresis, movilizacién, afectacion a vivienda familiar, arrendamientos por

escritura pUblica, derechos de uso, usufructo o habitacién, obligandose en todocaso ==
al saneamiento de lo vendido tanto por eviccién como por vicios redhibitorios, si &=

hubiere lugar a ello, en los casos que la Ley sefiala.
PARAGRAFQ: Se deja constancia que verificados” Iés planos de la ciudad en Ios
que la Secretaria Distrital del Habitat ha establecido unas éareas de control
denominados poligonos de monitoreo, el inmueble objeto del presente contrato se

encuentra fuera de las mismas, tal como se puede verificar en la impresion de la

consulta electronica gue se anexa al presente instrumento
CUARTO.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precm de esta compraventa es Ia
suma“ .de CIENTO TREINTA MILLONES NOVECIENTOS MlL PESOS
($130.§00.000.oo) MONEDA CORRIENTE, que LA VENDEDORA declara haber
recibido a enteré satisfaccién de manos de LA COMPRADORA, =----s-rrerrenesmieers

QUINTO.- ENTREGA: LA VENDEDORA hace entrega real’y material del imﬁueble
objeto de esta venta a LA COMPRADORA a la fecha de la firma de la presente'
escritura pUblica. Dicha entrega se entiende hecha a paz y' salvo por concepto de
impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, y de liquidaciones por concepto
de conexion e instalacién de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, y de
tarifas por los servicios publicos causados y liquidados hasta la fecha de esta

escritura, siendo de cargo de LA COMPRADORA las sumas y /l:eajustes gue por

SEXTO.- GASTOS DE ESCRITURACION Y REGISTRO: Los gastos que ocasione
esta escritura por ’concepib de la venta en ella contenida, seran cancelados asi: Los
gastos notariales generados por la venta, seran canceiados por partes iguales, el
impuesto” de registro y- derecho de registro seran cancelados por LA
COMPRADORA vy la retencién en la fuente sera cancelada por LA VENDEDORA.
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Pig. 4

PRESENTE: ANDREA PAOLA CUMACO SANCHEZ, de las condiciones civiles y

personales antes indicadas, manifesto que:

a) Acepta esta escritura, la venta que se le hace y las estipulaciones en ella
contenidas por estar todo a su entera satisfaccion,

b) Conoce y acepta el estado en que se encuentra el inmuehle.

c) Sera de su cargo los valores que liquiden las empresas de servicios publicos del
Distrito por‘ concepto de reajustes en los derechos de los respectivos servicios con
posterioricad al presente contrato, asi como los impuestos, iasas, contribuc%iones y
gravamenes que sobre el inmueble decreten o liquiden la Nacion y/o este Distrito a

partir de la fecha de este instrumento.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR _
El suscrito Notario Titular indagé a MARIA LUISA MURGIA De AYALA, mayor de
edad, de ﬁacianaiidad Colombian’é, residente y domiciliada en esta ciudad,
identificada con la cédula de ciudadania numero 20.334.593 expedida en Bogota
D.C., de estado civil casada con sociedad conyugal vigenta, para que manifieste
bajo la gravedad del juramento si el inmueble objeto de este contrato de
compraventa esta afectado a vivienda familiar, limitacion al dominio establecida en
la Ley 258 de enero 17 de 1996 modificada por la ley 854 del 25 de noviembre del
afio 2003, quien declara que en la actualidad el inmueble objetc de venta NO se

encuentra afectado a dicha limitacion al dominio.
En cumplimienito a lo senalado en la Ley 258 del 17 de enero de 1996 modificada
por la ley 854 del 25 de noviembre del afio 2003 sobre Ia AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR, el suscrito ‘thgrio Titular indagt: a ANDREA PAOLA
CUMACO SANCHEZ, mayor de edad,/de nacionalidad Colombiana, "fesidente y
domiciliada en ecta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania n'ﬁ'me'ro
11@30.52&.370 expedida en Bogota D.C., previas las advertencias legales sobre los

siguientes puntos:
1. Si tiene vigente la sociedad conyugal, matrimonic o unién marital de
hecho.--- ‘

2. Si posee otro bien inmdeble afectado a vivienda familiar, Equien responde BAJO
LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO:
1. Que su estado civil es casada con sociedad conyugal L A —

Wapel sutarial pora asn eiebisten e B foevitmen pirhlics -
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; 2. Que Ao posee otio inmueble afectado a vivienda familiar. .
| 3. quede comun acuerdo y libre consentimiento con su conyuge, el inmueble que o
i adquiere mediante este instrumento publico NO queda sometido a la afectacion a %
4 st
—

1 vivienda familiar.
| PRESENTE: GIOVAN! OSPINA MONTOYA, mayor de edad, de nacionalidad &2
Colombiana, residente y domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de =
ciudadania nimero 79.962.636 expedida en Bogota D.C., de estado civil casado
con sociedad conyugal vigente, con la sefiora ANDREA PAOL@ CUMACO
SANCHEZ, quien manifiesta que de comun acuerdo con ella, NO AFECTAN a
vivienda familiar el bien inmueble que se adquiere mediante esta escritura ))ﬂblica.
ceeneeeeenee-HASTA AQUI LAS DECLARACIONES DE LAS INTERESADAS --------
NOTA: De conformidad con la circular 4432 del9 de octubfe de 2017 de Ia
Superifitendencia de Notariado y Registro, el suscrito Notario Setenta y Cuatro (74) '
del Circulo de Bogota D.C., LEQNARDO AUGUSTO TORRES CALDERON, indagé .
a la usuaria MARIA LUISA MURCIA De AYALA, quien firma el presente documento :
y constaté que comprende su contenido y que es su voluntad YTTelg] o114 Y—
SE PRESENTARON L@é SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES
CORRESPONDIENTES AL BIEN INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO:

| 1.-FACTURA - IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
ANO GRAVABLE 2018 :
No. Referencia Recaudo 18010001578
Factura nimero 2018201013000009593
CHIP No. AAAD151UKWW
DIRECCION KR 89A BIS 55 27 SUR
MATRICULA INMOBILIARIA 40140534
DATOS DEL CONTRIBUYENTE: ’
TIPO C.C. 20334593.- NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL: MARIA
LUISA MURCIA DE AYALA- CALIDAD: PROPIETARIO.- DIRECCION DE
NOTIFICACION: KR 90 54G 07 SUR BQ 1 AP 303.- MUNICIPIO: BOGOTA D.C.
AVALUO CATASTRAL $130.810.000
: IMPUESTO PAGADO: $186.000.00 |

; SELLO DE PAGO DEL BANCO COLPATRIA
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Pég. 6

DE FECHA 03 ENE 2018
RECIBIDO CON PAGO
2.- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. - INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO - CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE
NOTARIAL
PIN DE SEGURIDAD: hYaAADDACQOIKT
Direccion del Predio: KR 89A BIS 55 27 SUR
Métricula Inmobiliaria: 050540140534
Cédula Catastral: 558 108 22
CHIP: AAAD1STUKWW
Fecha de expedicion: 18-12-2017
Fecha de vencimiento: 18-03-2017 !

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. A LA FiECiHA EL PREDIO NO

| -

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.

Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 —“NULIDAD DE &EFECTOS: El haber sido

expedido por cualquier causa un certificado de paz :y salvo a quien deba la
contribucién de valorizacién o pavimentos, no implica q'ue la obligacion de pagar
haya desaparecido para el contribuyente”,
Consecutivo No: 1423724
3.- VENTANILLA UNICA DE REGISTRO V.U.R. - CONSL/LTA DE ESTADO DE
CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL.-
Fecha; 19/02/2018. ,
N? Matricula Inmobiliaria: 508140"140“534‘. -----
Hera: 9:34 AM
Referencia Catastral: AAAOT51UKWW
No. Consulta: 92417912 - ;
DEL ANO 2001 AL ANO 2018 SALDO A CARGO $ -- 0 - -

Esta informacién se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las

dependencias de la Direccion Distrital de Impuestos de Bogota y de las facultades
de fiscalizacion, verificacion y correccion que tiene la Administracién; situaciones
que pueden presentar modificaciones a la informacién aqui presentada. Valido para

insertar en el protocolo notarial.
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. B it e FtanEl?E‘ f
ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 0201 —
DOSCIENTOS UNG' ‘
FECHA: DIECINUEVE (19) DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO
(2018) DE LA NOTARIA SETENTA Y CUATRO (74) DEL CIRCULO DE BOGOTA |
D.C.
LA CUAL CONTIENE EL SIGUENTE ACTO O CONTRATO: 0125 -
COMPRAVENTA,
“SE ADVIRTIO A LAS OTORGANTES DE ESTA ESCRITURA DE LA
OBLIGACION QUE TIENEN DE LEER LA TOTALIDAD DE SU TEXTO, A FIN DE

VERIFICAR LA EXACTITUD DE TODOS LOS DATOS EN ELLA CONSIGNADOS,

E[Eiii’%fﬁ!xill"

CON EL FIN DE ACLARAR, MODIFICAR O CORREGIR LO PERTINENTE ANTES
DE FIRMARLA. LA FIRMA DE LA MISMA DEMUESTRA SU APROBACION |
TOTAL DEL TEXTO. EN CONSECUENCIA, LA NOTARIA NO ASUME NINGUNA |
RESPONSABILIDAD POR ERRORES O INEXACTITUDES ESTABLECIDAS |

CON POSTERIORIDAD A LA FIRMA DE LAS OTORGANTES Y DEL NOTARIO
TITULAR. EN TAL CASO, ESTA DEBE SER CORREGIDA MEDIANTE EL
OTORGAMIENTO DE UNA NUEVA ESCRITURA, SUSCRITA POR TODOS LOS
QUE INTERVINIERON EN LA INICIAL Y SUFRAGADA POR LOS MISMOS
(ARTICULO 35, DECRETO LEY 960 DE 1970)"
LEIDO, el presente instrumento puablico por las otorgantes y advertidas de su

registro dentro del término legal, dieron su asentimiento y en prueba de ello lo firman
junto con el suscrito Notario Titular quien en esta forma lo autoriza. -=-=s==-=-s-=s-se--
El presente instrumento publico se extendié y firmé en las hojas de papel notarial:

Aa044517352 - AaD44517353 - Aa044517354 - AaO44517355'-4AaO44517356 - -

DERECHOS NOTARIALES: (Resoluciéon 858 del 31 de enero de 2018 de.la

Superintendencia de Notariado y Registro) $411 535.00

e

T

AL

T I0SREASAVAIQAIS

2017

T cafeaf

LV.A.: (Art. 468 E.T., Decreto 1250 de Julio 28 de 1992, Art. 5; y Decreto 2076  de

Diciembre 23 de 1992, Art 17 y 18) $95 786. 00
RETENCION EN LA FUENTE: (Art. 9B ET.) $1.308.100.00
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MAR/IA LUISA MURCIA De AYALA
cC. 20335 FF BeG 577(

TELEFONO.0 CELULAR: 3 ( 7 bzfé?é Hro s

DIRECCION: e PG 47 3~ 2%y Gecse
CIUDAD: “tz& g s 7

EMAIL, Ve Tezy 7(/”’

PROFESION U OFICID: | (770G
ACTIVIDAD ECONOMICA; /7€ F44 <~

e
ESTADO CWIL: Cadn e

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI

CARGO:
FECHA VINCULACION:
FECHA DESVINCULACION: .

Pogen Qmnco.

ANDREA PAOLA CUMACO SANCHEZ

c.c.A02D Szze}”—)ci) 25y

TELEFONO o CELULAR: 3 S4G2A0-3123633295
DIRECCION: ¢£A A A &> ¥ 55 B =z .

CIUDAD: &oaoya DO

E-MAIL: PADZEARCUMACOSAELOUTIOOR E5.

PROFESION U OFICIO: TAme{eiDIeATE -

ACTIVIDAD ECONOMICA: Fdcep ey eyTe, -

ESTADO CIVIL: CASADA . .~

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 S|

CARGO:

gl pverbaeial paoea won epclnsieoren b eaeribion aibiicy ~ We: Plewme castn para el tanario
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AR0 BRAVABLE Declaracién de Autoliquidacion Ne, Retarancia Recauds
Electrénica con Asistencia - 18010001578
2018 Impuesto Predial Unificado

Formulario
Numera:

2018201013000009593

10, MUNICIPIO | §
BOGOTA, D.C.| ™

5. No! IDENTIFICACION. | 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL
20334593 1 MARJA LUISA MURCIA DE AYALA ]

CcC | PROPIETARIO | KR 90 54G 07 SUR BQ 1 AP 303 |

11. Y OTROS

€. LIOUIDACION PRIVADA | -
12, AVALUC CATASTRAL 130,810,000

17. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO

13, DESTING HAGENGARIO  61-RESIDENCIALES
540,000

20, BANCION

D SALDOACARGO g
E.PAGO ; j
22. VALOR A PAGAR
23, DESCUENTO POR PRONTO PAGO
24, DESCUENTO ADICIONAL

U I A sAc300520893

:;.:‘_ 25. INTERES DE MORA
Al 26, TOTAL A PAGAR
g“‘ FAGOIAD A # O
] Aporto voluntariamente un 10% adiclonal af
o 27. PAGO VOLUNTARIO AV 21000 / \ 21,000
cp 28, TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA /
. i} \

2 "
ot &8
=i i ; .
2 §§
ud %
it | 5__

3 .

’ A

M1GWKYBEXA1DIXZW

Republica de Colombia

18/09/2017
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werlanile Saita dy ragaten

DE BOGOTA DG . PARA TODOS

Consulta de Estado de Cuenta por Concepto Predial

Fecha: 19/02/2018 Hora: 09:34 AM No. Consulta; 92317912
N? Matricula Inmaobiliaria: 505- Referencia Catastral: AAAD15TUKWW
40140534 3

DECLARACION ACTOS ADMINISTRATIVOS
ANO SALDO A CARGO
. NO Sl

o
z
o

2018
2017
2016 -
2015
2014
2013
2012
2011
2010
2009
2008
2007
2006
2005
2004
2003
2002
2001

MM AXXHXAXHXXXXXX KKK
.

OO0 0O D 00D 0000

HKEXRXKXHXHKHXEXXAHX XX XXX XX

A Esta informacion se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las dependencias de la Direccidn Distrital de Impuestos

de Bogota y de las facultades de fiscalizacién, verificacién y correccion que tiene [a Administracién; situaciones que pueden
presentar modificaciones a la informacion aqul presentada.

Valido para insertar erel protocolo Ng,tgrial'.l

» WWW.VUT.gOV.CO

Usuario: LLOAIZAV

Nombre: LEONARDO LOAIZA VELASQUEZ
Entidad: NOTARIA

Ciudad: BOGOTAD. C.

[P: 181.54.251.49, 192.168.76.102

h!tps:.'Mww.vur.gov.cofport;t!pagesfvur.ﬁnic.io.jsf‘i’urI=%ZFporl.aI%EFPamallas\«'UR%?F%23%2F%EFlipo%aDsdh
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Papel notarial par

DE BOGOTA D.C.
© instiot.
=D.esarrcl|o%tbanu. 1 3
Direccién Técnica de Apoyo a la Valorizacién-Subdireccién Tecnica de Operaclones-Oficina de Atencion al Contribuyente

5 e E@ | 00201 .18

PIN DE SEGURIDAD: “hYaAADDACQOIKT
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
Direccién del Predio: KR 89A BIS, 5527 SUR s -
Matricula Inmobiliaria: 050540140534

Cédula Catastral: T
CHIP: AARDISTUKWW :
Fecha de expedicién: '13-13-301'[ = !

Fecha de Vencimiento: ~ 18-03-2016 ~ ~
' VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A la fecha el predio no presenta deudas por
concepte de Valorizacion '

Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 - "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien
deba la contribucion de ®alorizacién e pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya desaparecido para el contribuyente”

Consecutivo No: 1423724
\

v C\DRA
DOMIDUNTE01CCO1 ienrivasut/CNRIVAS CHRIVASLHM DEC-1817 28:3T07 4

Bogota D.C, www.idu.gov.co
Calle 22 No. 6 27 Primer Piso

OUCKNE LU MO TR LTI sAcs00520692

UDN751NQOTA124K1

18/09/2017
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LICADD DE RETEMCION EM LA FUENTE

| ¢ Ley 5% DE 1.98% )

PO ENASENAD IO DE BIENES 'JlNl;_f

.;.‘fﬁi'..'.:*-a HMow GeaoL DL 12 DE B

notarial

1 {Ezn

CEHAEMARNTE (S)

e

ey

bos p Bocumentos del ard

Simera

R

U IR U I SAC700520691

ias be esrrituras ublicas . certifical

clugivo Be cop

OUR7MASLQMEWDA40P
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