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Los
Hosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.0.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano
QR validez del avaluo

AVALUO: LRIND-73208007

Fecha del avaltuo 14/03/2024 Fecha de visita 06/03/2024

Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccién BR SAN FERNANDO TERNERA LT DE TERRENO 12 MZ A | ETAPA

Barrio SAN FERNANDO

Ciudad Cartagena de Indias

Departamento Bolivar

Propietario CARABALLO SAENZ MARIELA ESTER - CARABALLO SAEZ GUILLERMO
JOSE - CARABALLO SAEZ NASLY DEL CARMEN - CARABALLO SAEZ OMAR
ADOLFO

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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Los
Hosales

CONSTRUCTORSA INMOBILIARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 14/03/2024

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: ANDY GUILLERMO CARABALLO PACHECO
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de CARABALLO SAENZ MARIELA
ESTER - CARABALLO SAEZ GUILLERMO JOSE - CARABALLO SAEZ NASLY DEL CARMEN -
CARABALLO SAEZ OMAR ADOLFO ubicado en la BR SAN FERNANDO TERNERA LT DE TERRENO 12 MZ
A | ETAPA SAN FERNANDO, de la ciudad de Cartagena de Indias.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $271,085,068.80 pesos m/cte (Doscientos
setenta y un millones ochenta y cinco mil sesenta y ocho).

Atentamente,

CRoTHUCTORA INVOBILLAE 2 3

" HIT. 300.441.3234-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de TERRENO 250 $730,000.00 67.32% $182,500,000.00
Terreno

Area PISO 1 88 M2 $947,816.00 30.77% $83,407,808.00
Construida

Otro KIOSKO 9.72 M2 $532,640.00 1.91% $5,177,260.80
TOTALES 100% $271,085,068

Valor en letras
Doscientos setenta y un millones ochenta y cinco mil sesenta y ocho Pesos Colombianos

Perito actuante

B

ANGIE ESTEFANY BARRERA FERNANDEZ
RAA Nro: AVAL-1143371072
C.C: 1143371072

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 359.7374
Integral 1,079,584 3,067,001 Valor del avaltio en UVR 753,563.76
Proporcional 182,500,046 271,085,068 Valor asegurable 271,085,068
% valor 67.322057657 32.677942343 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Observacioén General: El inmueble objeto de avalto corresponde al predio relacionado en la nomenclatura
del presente documento, el cual cuenta con caracteristicas propias del sector y acordes a su
estratificacion socioeconomica. Notas: 1. La informacion consignada en el informe es
obtenida a partir de la inspeccidn técnica (ratificada con el registro fotografico anexo) y de los
documentos aportados. 2. El inmueble cuenta con 01 unidad de vivienda de un piso de altura
con las siguientes dependencias: TERRAZA, SALA- COMEDOR, COCINA, BANO SOCIAL,
ESTAR, KIOSKO, PATIO, BBQ . El inmueble tiene pisos en ceramica, muros empafietados y
pintados, cocina sencilla con mesén en granito y enchapé en pared. 4. El inmueble posee
servicios publicos basicos, agua, luz y gas.
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GENERAL
Cédigo LRIND-732080  Propdsito Personal Tipo avalto valor comercial
07

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo C.C. Documento NIT Email
identificacion 860021967-7

Solicitante ANDY GUILLERMO CARABALLO PACHECO

Tipo C.C. Documento 73208007 Teléfono 3146000275
identificacion

Email andipol@hotmail.com

Propietario CARABALLO SAENZ MARIELA ESTER - CARABALLO SAEZ GUILLERMO JOSE -
CARABALLO SAEZ NASLY DEL CARMEN - CARABALLO SAEZ OMAR ADOLFO

Tipo C.C. Documento 22756999 - Ocupante Propietario
identificacion 30769871 -

73098530 -

45428435 -

73115141

Direccion BR SAN FERNANDO TERNERA LT DE TERRENO 12 MZ A | ETAPA
Conjunto BR SAN FERNANDO TERNERA
Ciudad Cartagena de Departamento  Bolivar Estrato 2
Indias
Sector Urbano Barrio SAN Ubicacion Terreno —
FERNANDO Construccion
Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio No VIS SometidoaPH No

Observacion BR SAN FERNANDO TERNERA LT DE TERRENO 12 MZ A | ETAPA EIl inmueble posee
servicios publicos bésicos, agua, luz y gas.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 1

Clase Unifamiliar Otro Método METODO

inmueble evaluacion MERCADO Y
REPOSICION

Justificacién Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo

de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion

Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE M2 250 CATASTRAL
TERRENO AREA DE M2 250
AREA M2 TERRENO
CONSTRUIDA AREA M2 88
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS $ 224.476.000

CATASTRAL 2024

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE M2 250 AREA DE M2 250
TERRENO TERRENO
AREA M2 88 AREA M2 88
CONSTRUIDA CONSTRUIDA
KIOSKO M2 9.72 KIOSKO M2 9.72
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion - 0
Indice construccion 0.60 150
Forma REGULAR Frente 10
Geometrica
Fondo 25 Relacion 2,5

frente fondo

Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
de valoracion consideran perspectivas de valoracion medias
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Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamien Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma
Uso Condicionado Norma

Uso Prohibido Norma

Tratamiento

Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral

Altura Permitida

Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en
masa

Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

Decreto 0977 de 2001
250
RECTANGULAR

PLANA

RESIDENCIAL TIPO B

RESIDENCIAL (UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR, MULTIFAMILIAR)
COMERCIO1 - INDUSTRIAL 1

INSTITUCIONAL 1Y 2 - PORTUARIO 1

COMERCIO 3Y 4 - INDUSTRIAL 2 Y 3 - TURISTICO - PORTUARIO 2,
3Y 4-INSTITUCIONAL3Y 4

MEJORAMIENTO INTEGRAL TOTAL
0.60

3 METROS

4 METROS

NO APLICA

4 PISOS

NO TIENE RIESGO DE INUNDACION

NO TIENE RIESGO MOVIENTO EN MASA

NO ES SUELO DE PROTECCION
NO SE ENCUENTRA EN PATRIMONIO
De conformidad con la localizacion suministrada del predio en consulta,

al predio se aplica lo establecido en el plan de ordenamiento territorial
del municipio establecido por el Decreto 0977 de 2001
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CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta catastral

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C

SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL - IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44/90 FACTURA No. 2400101012410544 - 34 FECHA DE EMISION: 28/02/2024
A IDENTIFICACION DEL PREDIO
1_Relerencia 01-05-0167-0010-000 [2_Matricula Inmobiliaria-__060-168796 [ Expediente. 123201
4. Direccién: C 25 82 116 MZ A LO 12 [ 5. avalio Catastral Vigente (Base Gravable): 224 476,000
B. INFORMACION SOBRE EL AREA DEL PREDIO
6. Area del Terreno: 250 mt® 7. Area Construida: 88 mt® |5. Destino: 01 | o Estrato: 2 | 10. Tarifa: 5 x Mil
D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE
11_Propistario(s): NASLY DEL CARMEN CARABALLO SAEZ [ 12 Documento de Identificacisn:_45428435
13. Direccién de Nofificacién: 7 I 14. Municipio: 15. Departamento:
VALORES A CARGO
G. VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO FECHAS LIMITES DE PAGOS
20/02/2024
16. IMPUESTO A CARGO Fu 0
17_(+) OTROS CONGEPTOS oc 0
w | 18.(=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 0
£ | 19 (+) INTERESES DE MORA i 0
"Bl 20. (=) TOTAL NETO DE VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO VN 0
@ [ H. VIGENCIA ACTUAL
E | 21. IMPUESTO A CARGO FU 0
&[22 (r) SOBRETASA DEL MEDIO AMBIENTE MA 0
©[22_i=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 0
24 (+) INTERESES DE MORA iM 0
25_(-) DESCUENTO POR PRONTO PAGO VIGENCIA ACTUAL O [}
26. (=) TOTAL NETO VIGENCIAS ACTUAL Vi, 1
I. VALORES A PAGAR
27 VALOR A PAGAR VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO VN 0
28. VALOR A PAGAR VIGENCIA ACTUAL VA [
29_SALDO A FAVOR SF 0
30. TOTAL A PAGAR VIGENCIAS SIN CONVENIO TS [
31. VALOR A PAGAR SALDO DEL CONVENIO 5C 0
32. TOTAL A PAGAR i [

La tasa da interés transitoria que aplica para el impuesto pradial as 0% diario (0% anual)
Valores descontados en el valor a pagar por concepto de capital intereses y sanciones:

(415) 770999801 28068020001 23201 24241054 (3900) 00000000000000 (36) 202402238

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET
FACTURA PARA PAGO TOTAL

TOTAL DEUDA: 0

TOTAL A PAGAR: 0

Plano de Clasificacion del suelo_ Urbano-Rural

RESIDENCIAL TIPO B RB
UNIDAD BASICA 0m2 05016879
2ALCOBAS 0m2
JALCOBAS 70m2
=
PRINCIPAL Residencial
Wivienda unifamiliar, bifamiliar y muitfamiliar
CONPATBIE Comerdo 1 - rdustral UREiRAsY
COMPLEMENTARIO Institucional 1 y 2 - Portuario A
RESTRINGIDO Comercio 2 s
PROHIBIDO Comercio 3y 4 - Industrial 2 y 3 ~Turistico - Portuario 2, 3y 4 i o 800
4 - Institucional 3 y 4
AREA LIBRE Zena Terrano 25000
UNIFAMILIAR 1 piso D acuerdo con los aistamientos V. o
UNIFAMILIAR 2 pisos Am2 libre x 0 B0 m2 de A Const Atipicidad Estratifcacién No =
BIFAMILIAR A2 libre x c/0.80 m2 de A Const
MULTIFAMILIAR 1 m2 libre x c/0.80 m2 de A. Const. Barria / Centro Poblado sanfermanda 7
AREA Y FRENTE MINIMOS .
UNIFAMILIAR 1 piso AML 200M2-F:8m Clasificacidn Sueke Suele Urbano !
UNIFAMILIAR 2 pisos AML: 160 M2-F:8M
BIFAMILIAR AML-250 M2 - F 10M g Dare S
MULTIFAMILIAR AML 480 M2 -F-16M
ALTURA WARIA B Onecestn C258MEMEALYR
INDICE DE CONSTRUCCION g |
UNIFAMILIAR 1 piso 06 el 2
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 — 5
BIFAMILIAR 11 -
WULTIFAMILIR 12 e J
B N1, Manzma Igae %7
ANTEJARDIN Unifam_ 3 m sobre vias secund., 5 m sobre vias ppales.
Bifamiliar 3 m sobre vias secund . 5 m sobre vias ppales - S——
Mutitamiiar 5 m i e el
FOSTERIOR Unifailiar & m Nonbrs Edfiacdn - ™ T i a
Bifamiliar 4m
PATIO INTERIOR MINIMO dmx3m
VOLADIZO Eifamiliar 1.20 m {2do. Fiso) Observacibn Estrotificacién @ Riesge
Multifamiliar 2.50 m (2do piso) | Expansiried 8aa
LATERALES Multifamiiliar 3 m desde 2do. Piso | Prediolge 10 i
ESTACIONAMIENTOS Unitam. 1 ¢/100 m2 de A. Cons.
Bifam. 1x /100 m2 de A Cons. Referencia ansusT
Mulifam 1 xc/fOm2de A Cons Y visitantes 1 xe/210m2 | &
de A Cons. Riesgo Prineipol Exponsnidad Bajs
NIVEL DE PISO Lotes sin indlinacion 0.30 m de la rasante enel gje defavia 1| L
Rlesgo Secundaro

Tratamiento

g

e

Residerzial Too B
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS

3123 EscrituraDePropied 22/10/2010

ad

MATRICULAS

TERCERA

Cartagena de Indias

Nro. Matricula Cédula catastral Detalle

060-168796

Observacion

05/03/2024

01-05-0167-0010-000

CASA 12 MZ A

La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad

por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Limitaciones al dominio: Dentro del certificado de tradicion y libertad aportado con folio de
matricula inmobiliaria FMI 060-168796 NO se encuentran anotaciones pendientes que
deban considerarse.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion

DEL ENTORNO

El garaje se ubica dentro de los linderos, integral a la vivienda, por tanto, forma
parte de la misma.

SERVICIOS PUBLICOS

Sector
Energia SI
Acueducto Sl
Alcantarillado Sl
Gas SI

CARACTERISTICAS

Uso Residencial
predominante

Estrato 2

Inmueble

Area de
actividad

Barrio legal

AMOBLAMIENTO URBANO

Alumbrado

Arborizacion

Alamedas

Ciclo rutas

Residencial.

Sector

Sl

Demanda / Media
Interés

Topografia Plana
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Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

300-400

100-200

100-200

mas de 500
400-500

300-400

Basura

Aguas

Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

Sl

Sl

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

CONCRETO FLEXIBLE

Inseguridad

Otro

NO

NO

La infraestructura vial del sector y su estado se considera bueno al presentar flujo vehicular
constante y/o un estado de conservacion en buenas condiciones. No se observa
afectaciones ambientales o de orden publico mas que las normales del municipio.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Afo
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccioén

Bueno

Bloque

No disponibles

pafiete y
pintura
No

1973

Usada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

No se aporta / No cuenta

Tradicional

Mamposteria

Confinada

NO

0-3 metros

Casa Continua

51 afos

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO
DISPONIBLE

teja de
fibrocemento

No

100 afos

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista que representen afectaciones al inmueble. La
presente tasacién no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra
rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspeccion fisica.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Observacion

Sala 1 Comedor 1 Cocina Sencilla

Banos 1 Patio interior 1 Habitaciones 2

Sociales

Closet 2 Bafios 0 Estar 1
privados
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Bodega 0 Estudio 0 Cuar_tq 0
servicio
Bafios servicio O Zona ropas 1 Local 0
Balcon 0 Jardin No Zonaverde No
Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1,

Habitaciones: 2, Closet: 2, Estar: 1, Zona ropas: 1, Ventilaciéon: Bueno, lluminacién: Bueno
OTRO: Kiosko, BBQ

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Al momento de la visita técnica, el inmueble posee acabados normales y en aparente buen

estado de conservacion.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: BR SAN FERNANDO TERNERA LT DE TERRENO 12 MZ A | ETAPA | SAN FERNANDO |
Cartagena de Indias | Bolivar

EL POZON
Tienda de vapes @
vapersemolion ejecutivos Terminal deQ \ La Popita
8, Transporte Cartagena ¥ LOS Arenales 4
ARMENIA "’35 e Cancha sintética la Nube
Universidad
_ Canagena deSan  LaEsperanza 9
Centro Recreacional de Indias Buenaventura

Napoledn Perea..
SANTA MONICA

@ sar&ansnm o

La Cocina de Normys

Lkl Transportes y Agregados
Colombian Ship — Calles ol Mayor venta da..
Supplier COSS

iversi Hacienda
Universidad: na6siir
Tecnoldgica Bajo Miranda
De Bolivar

(%)
) Jardin Botanico @

de Cartagena.
Google Nar o e 202
0.
%Ji @ék £
@ [
r‘_gié B Camerag,
o Centro comercial
restaurante B-ﬁr? é@ SRR
C'% é@, o Hotel Cartagena Comfort
% & $ @
&
Mr Brasa Asaderu@ ¢
San Fernando 4
c% <
LA TERTULIA %1
VALLENATA..
Motel Sanlams°
%
é’-? or?!,r@
EstadiodeFitbol ¢, %
de San Fernando %5 (%
< QJ ,ﬂp
6 G
C ; 2
Wets . Tindag Afd? Colegio Mili[aie ¢
f; Almirante Colon =.. ﬁﬁ‘:@qﬁ
{I‘: arr 0 _le‘_t\‘
Google £ Tagy o 2. Chap s 2024
LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 10.382000637655908 MAGNA SIRGAS: -75.4699589537496
GEOGRAFICAS : 10° 22" 55.2036™" GEOGRAFICAS : 75° 28" 11.8524""
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 BRR SAN $240,000,000 0.95 $228,000,000 3103950927 125 110 $1,300,000 $143,000,000
FERNANDO
2 BRR SAN $260,000,000 0.95 $247,000,000 3233327132 154 83 $1,600,000 $132,800,000
FERNANDO
3 BRR SAN $300,000,000 0.95 $285,000,000 3215470084 230 90 $1,200,000 $108,000,000
FERNANDO
4 BRR SAN $225,000,000 0.93 $209,250,000 3103950927 90 118 $1,200,000 $141,600,000
FERNANDO
Del inmueble 250 88
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $85,000,000 $680,000 1.0 1.0 1.00 $680,000
2 $114,200,000 $741,558 1.0 1.0 1.00 $741,558
3 $177,000,000 $769,565 1.0 0.98 0.98 $754,174
4 $67,650,000 $751,667 1.0 1.0 1.00 $751,667
PROMEDIO $731,849.76
DESV. STANDAR $34,993.97
COEF. VARIACION 4.78%
TERRENO ADOPTADOM?2 $730,000.00 AREA 250 TOTAL $182,500,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA 88 TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$182,500,000.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-https://www.metrocuadrado

de-indi

an-fernando-sector-simon-

bolivar-3-| -3-banos/3967-M4808119

3.-https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/san-fernando/cartagena/7872690?_gl=1*1fsyme’

*_Uup*MQ..&
gclid=CjwKCAiAxaCvBhBaEiwAvsLmWGeKHTA4uZImlgBGPQLsuPsVgJG9q26itA9fal2KQXT6EpX7jBepeHbhoCMLYQ

AvD _BWE

Se liguida el kiosko al 30% del valor de la vivienda debido a que no cuenta con las caracteristicas propias de una.

4.-https://www.fincaraiz.com.co/inmt

-en-venta/san-

tagena/10624799?_gl=1*1sut347*_up*MQ..

&gclid=CjoKCQjwwMgvBhCtARISAIXsZpYLOPmMpUOEZz6QZVOCtatWKKrfpSHPHUIDOZp7FURXxsXENsvN8Ns_AaAgw
EEALW WcB
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REPOSICION

REPOSICION DE INMUEBLE

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 88

Area construida vendible 88
\Valor M2 construido $1,676,956
\Valor reposicién M2 $147,572,128
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,676,956
Fuente CONSTRUDATA 209
Factor ajuste % %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,676,956
Calificacion estado conservacion 2.5

\VVida util 100
VetusTez 51
Edad en % de vida Util 51 %

Fito y corvin % 43.48 %
\Valor reposicién depreciado $947,816
\Valor adoptado depreciado $947,816
\Valor total $83,407,808
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KIOSKO

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 9.72
Area construida vendible 9.72
\Valor M2 construido $800,000
\Valor reposicién M2 $7,776,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $800,000
Fuente PRESUPUESTO
Factor ajuste % %
\Valor reposicién M2 ajustado $800,000
Calificacion estado conservacion 3
\Vida util 70
VetusTez 20
Edad en % de vida Util 28.57 %
Fito y corvin % 33.42 %
\Valor reposicién depreciado $532,640
\Valor adoptado depreciado $532,640
\Valor total $5,177,261
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PLANO DE DISTRIBUCION
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FOTOS General

Via frente al inmueble Entorno

Ty

Contador de Gas Fachada del Inmueble

Nomenclatura Sala Comedor
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FOTOS General

Cocina Hall o Estar de Habitaciones

Hab. 1 o Habitacién Principal _ Habitacion 2

Baﬁo_ Social 1 Terraza Inmueble

Patio Interior
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FOTOS General

CALLEJON CALLEJON

|

Fear

KIOSKO
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacién personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalio, en un plazo razonable de
exposicion, en una transaccioén llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ el METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccidn, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacion. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacion del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avalto es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propésito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida atil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallo, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el &rea determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avallto practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del aval(o, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRIND-73208007
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Regitire Abisrto do Avaluadiares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) ANGIE ESTEFANY BARRERA FERNANDEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1143371072, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Mayo de 2022 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1143371072.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ANGIE ESTEFANY BARRERA FERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales,.terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes ng clasificades-en fa estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado!

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
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Ciudad: CARTAGENA, BOLIVAR

Direccion: CARERA 91B N°39 |- 78 BALCONES DEL JARDIN TORRE 7 APARTAMENTO 548
Teléfono: 3006078787
Correo Electrénico: angiebarrera.fernandez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias En Avaluos - Tecni-Incas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ANGIE ESTEFANY BARRERA FERNANDEZ , identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1143371072

El(la) sefior(a) ANGIE ESTEFANY BARRERA FERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www:raa.org.co:. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con'el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

aca20aile

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiséis (26) dias del mes de Febrero del 2024 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN oty e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

L RECILTED
mm———" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240305610890460127 Nro Matricula: 060-168796

Pagina 1 TURNO: 2024-060-1-38978
Impreso el 5 de Marzo de 2024 a las 10:17:59 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA DE INDIAS VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 31-03-1998 RADICACION: 1998-6692 CON: ESCRITURA DE: 18-03-1998
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
VER ESCRITURA # 1104 DE FECHA 30-10-73 DE LA NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA.LIBRO PRIMERO TOMO PRIMERO PAR. DE 1973 DILIG.# 25
PAGINA 25/ 6 AREA: 250 M2. DCTO. 1711 ART.11 DE 1984.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 250 CENTIMETROS CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0/ AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

LA COMPA/IA PARCELADORA DE TERNERA LTDA., ADQUIRIO EL DOMINIO POR TRANSFEREMCIA QUE A TITULO DE APORTE LE HIZO EL SOCIO
SE/OR AMAURY DE LA VEGA VELEZ, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA #1719 DE FECHA 23 DE DICIEMBRE DE 1.971 DE LA NOTARIA 3A.
DE CARTAGENA, REGISTRADA 15-01-72, DILIGENCIA# 52, FOLIO# 44/5 DEL LIBRO 1. IMPAR, TOMO 2. DE 1.972. AMAURY DE LA VEGA ADQUIRIO
EL DOMINIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA HECHA A JORGE E. PINEDO G., SEGUN CONSTA EN ESCRITURA # 389 DE SEPTIEMBRE 8 DE
1.933 DE LA NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 08-09-33, LIBRO 1., TOMO 3. FOLIO #126/7 DILIGENCIA #561 DE 1.933.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) BR SAN FERNANDO TERNERA LT DE TERRENO 12 MZ A | ETAPA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-01-1974 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1104 DEL 30-10-1973 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $3,600
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMPANIA PARCELADORA DE TERNERA LTDA.

A: SAENZ GAVIRIA DE CARABALLO ALBERTINA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-03-1998 Radicacion: 1998-6692
Doc: ESCRITURA 985 DEL 18-03-1998 NOTARIA 3A. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 110 DECLARACION CONSTRUCCION UNA CASA
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L RECILTED
mm———" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240305610890460127 Nro Matricula: 060-168796

Pagina 2 TURNO: 2024-060-1-38978
Impreso el 5 de Marzo de 2024 a las 10:17:59 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAEZ GAVIRIA DE CARABALLO ALBERTINA CC# 22756999 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-12-2010 Radicacion: 2010-060-6-22785

Doc: ESCRITURA 3123 DEL 22-10-2010 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $67,159,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAEZ GAVIRIA DE CARABALLO ALBERTINA CC#22756999
A: CARABALLO SAENZ MARIELA ESTER CC# 30769871
A: CARABALLO SAEZ GUILLERMO JOSE C.C. 73098530

A: CARABALLO SAEZ NASLY DEL CARMEN C.C. 45428435

X X X X

A: CARABALLO SAEZ OMAR ADOLFO C.C. 73115141

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacioén: 2011-060-3-826 Fecha: 29-04-2011
APELLIDOS CORREGIDOS EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO VALE ART 35 DCTO-LEY 1250/70.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-060-1-38978 FECHA: 05-03-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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. NOTARIA TERCERA DE GARTAGENA. p‘;bg
NUMERO: TRES MIL CIFNTO VEINTITRES (3.123).====sse==== i‘Iz'
FECHA: OCTUBRE VIINTINOS (22) DE DOS MIL DIEZ (2.010) ¢
llliiﬂEEIIiIEIE?HEFEEHWEIH!HFEin!1lﬁlﬂ!iﬂ!‘ili‘;lﬂlﬁl[!flﬂlﬁlh‘E!iﬂEﬁ!ﬁlﬂﬂiEii!l!iéfﬂ!?!.ﬁl!EEI?iE!FiEIiiE(EiI -156@
: I R E L A R R T HE f@r
) Wﬁwo DE CALTFTCACION - ==« == ==mmms mmmns 2207 mm m0m 2o P
4 | SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.---==~ =====-= === 777 =
2
MATRICULA INMOBILIARIA: 060168796, - ==~~~ === ======="=="77777 7777 =
++ | REFERENGIA GATASTRAL: 01-05-0167-0010-000, == ---=== ==~~~ =~ " <
A | UBICACION DEL PREDIO:; URBANO, MUNICIPIO DE CARTAGENA=========== é
r'; DIRECCION: CASA-LOTE No.i2 DE LA MANZANA “A" DE.L BARRIO SAN N
FERNANDO PRIMERA ETAPA.- - - - == ==== ==== === -=== =---=-====sc oo™ =~
———————— c=zzee==DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICAzs=s===s==sssss===c =N
NATURALEZA JURIDICA DELACTO ~ CODIGO VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION | PESOS ~ 72lVE i L
COMPRA - VENTA 0125 $67.159. 0}1‘& 3 \
=============PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO === ==; ey "
NOMBRE CEDULAYAIT " ™" s |/
VENDEDORA ' ;’-'ES,.‘.:“;:’M
ALBERTINA SAEZ GAVIRIA DE CARABALLO 22.756.999
COMPRADORES
MARIELA ESTER CARABALLO SAENZ 30.769.871
GUILLERMO JOSE CARABALLO SAEZ 73.098.530
NASLY DEL CARMEN CARABALLO SAEZ 45.428.435
OMAR ADOLFO CARABALLO SAEZ - 73.115.141

En la ciudad de Cartagena de Indias, D. T. C., capital del Departamento de Bolivar,
en la Replblica de Golombia, en la fecha anteriormente anotada, ante el despacho
de la Notaria Tercenja de Cartagena, siendo Notario Titular el- doctor ALBERTQ
MARENCO MENDOZA, comparecié: ALBERTINA SAEZ GAVIRIA DE CARABALLO
mujer, identlficada con la cédula de ciudadania No.22.756.999 mayor de edad, de

estado civil casada con sociedad, vecina y domiciliada en esta ciudad, quien actla

en su propio nombre, y dqo

PRIMERO: Que actuando con el caracter expresado, por médio del presente publico

‘ lnstrumento transfiere a titulo de venta, pura y simple a favor de MARIELA ESTER

PAPEL DE LSO FXGI qun m:| PROTOGOLO NOIARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO - =
%
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CARABALLO SAENZ, GUILLERMO JOSE CARABALLO SAEZ, NASLY DEL
CARMEN CARABALLO SAEZ y OMAR ADOLFO CARABALLO SAEZ, el derecho

de dominio y la posesion material que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:
La CASA-LOTE No.12 DE LA MANZANA “A" del barrio SAN FERNANDO PRIMERA
ETAPA de Ja ciudad de Cartagena, cuyos linderos y medidas son los siguientes: POR
EL FRENTE, calle del Carmen en medio y mide 10.00 metros.- POR LA DERECHA
ENTRANDO, colinda con el lote No.12 y mide 25.00 metros.- POR LA IZQUIERDA
ENTRANDO, con el lote N.13 y mide 25.00 metros.- POR EL FONDO, con el lote
No.22 y mide 10.00 metros.- AREA: 250.00 M2.
MATRICULA INMOBILIARIA: 060-168796. - - <= - = === == ====r===czn-== ===
REFERENCIA CATASTRAL: 01-05-0167-0010-000. ---------------- == ==~ -

PARAGRAFO: No obstante los linderos y medidas acabados de expresar la venta se

hace como cuerpo Gigno.- === ===+ -=== -=so=--s=--mmomooos momooms =oS
SEGUNDO: Que el inmueble descrito anteriormente es de la exclusiva propiedad y
posesién de la vendedora por haberlo adquirido de la siguiente manera: El lote por
compra hecha a la COMPANIA PARCELADORA DE TERNERA LTDA, segin ,
consta en la escritura publica No.1.104 de fecha 30 de Octubre de 1.973, y
declarada la construccion de la casa, por medio de la escritura plblica No.985 de
fecha 118 de Marzo dé 1.998, ambas otorgadas en la Notaria Tercera de Cartagena

debidamente registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos dg

Cartagena, bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 060-168796.
TERCERO:- Que el inmueble objeto de este contrato, la vendedora lo poseg
materialmente y se encuentra libre de demanda civil, derechos de usufructo, uso y

habitacion, servidumbres, hipoteca, limitaciones o condiciones y embargos o litigio$

pendientes, y en general, de toda situacién que pueda afectarlo, pero en todo casp

se obligar @ su saneamicnto do acuerdo con la | ay
CLAUSULA NOTARIAL SERVICIOS PUBLICOS.-En cumplimiento a la instruccion
administrativa No.1 de abril 1 de 2.004 el Notario exorta y el Vendedor declara que &l

bien que se vende se encuentra a paz y salvo por concepto de servicios publicos

(Luz, agua, Telefono y Gas Natural). -
CUARTO: Que el precio de esta venta es la suma de SESENTA'Y SIETE MILLONES
CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL PESOS ($67.159.000.00) MONEDA CQ-
RRIENTE que la vendedora declara haber recibido de manos de los compradores gn

dinero efectivu y a su entera satisfaccion sin tener nada que alegar en contrario en

2
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K & ningln tiempo o lugar.
Comparece en este otorgamiento MARIELA ESTER
CARABALLO SAENZ, mujer, identificada con la cédula
de ciudadania No.30.769.871; mayor de edad, vecinay

domiciliada en la ciudad de Cartagena, de estado civil

union libre, quien actua en su propio nombre, y también

EN VIRTUD DE LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 1.506 DEL CODIGO CIVIL
ESTIPULA PARA los sefiores NASLY DEL CARMEN CARABALLO SAEZ, mujer,
mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No.45.428.435 , vecina y
domiciliada en la ciudad de Caracas, de estado civil casada con sociedad conyugal
vigente; OMAR ADOLFO CARABALLO SAEZ, varén, mayor de edad, identificado con
la cédula de ciudadania nimero 73.115.141, vecino y domiciliado en Italia, de estado

civil soltero; y GUILLERMO JOSE CARABALLQ SAEZ varon, mayor de edad,

su favor y a favor de sus estipuiantes

CLAUSULA NOTARIAL AFECTACION A VIVIENDA FAMILIA . ¥

matnmomo 0 union marital de hecho, y bajo la gravedad del juramento, si el inmueble
Se encuentra afectado a vivienda familiar, a lo cual respondié: Que es de estadao civil

casada con sociedad conyugal vigente y que el inmueble que aqui vende no se

encuentra afectado a vivienda familiar.
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.- El presente instrumento fue leido, aprobado
y firmado por los comparecientes, y por ello el suscrito Notario lo autoriza.-A los
olorgantcs se les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura para su

registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2)

|meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo

incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo.
DERECHOS:$195.699,00~==-  RESOQIUCION No.10301109.7 e

INSERT O S:——DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION
DISTRITAL DE CARTAGENA.-Certificado de Paz y Salvo N° 65523 ,—-— Se
expide este certificado al predio con referencia catastral No. 010501670010000 , por

encontrarse a Paz y Salvo con su contribucidon de Valorizacion. Valido hasta

MPRESO =N Vava 1* pE 2310 POR POLYFRINT EDITORIAL LTDA. - NIT 230.229.859-5

13 de Noviembre de 2.010. Dado en Cartagena, a 14 de Octubre de 2.010.

|
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Firmado y sellado. — g
-ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C.- SECRETARIA DE
HACIENDA DISTRITAL.-IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44/90. FACTURA
DE PAGO: 1010101013983351.-FECHA DE EMISION: 20/06/2010 —-REFERENCIA
CATASTRAL 01-05-0167-0010-000.-DIRECCION; C 25 82 116 MZ A LO 12.--
AVALUO CATASTRAL $67.159.000.---AREA DEL TERRENO: 250 M2.- AREA
CONSTRUIDA: 88 M2.-DESTINO: 01.-ESTRATO: 02 .-~ PROPIETARIO: SAEZ
CARABALLO ALBERTINA.- (FDO) Y SELLADO.- PAPEL NOTARIAL: Dos (2) hojas
Nos.7700052717835 — 7700052717842~

ALBLR%&‘L@K&‘&%V?&I&D’E CARABALLO

CC.No. 2. ¥5%. 999

Nl

MARIELA ESTER CARABALLO
CC.No. 0. Y6 9. P

NOTARIO TERCER\O TITULAR

Elab. Hermes Ramirez

folochd AR~ 2T wiee\ daa it B
LA PARTE INTERESADA en estas hojas ke,
o8 margen rubfico yeagtonze con m firna :
o, b @ad frallesniorms .,,m :\ff‘;_-f
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CERTIFICADO
E : DE PAZ Y SALVQ
Dlpnﬂamanlawnlnl;lmuuodn ' === - 5
Valorizacion [ 65523

SE EXPIDE ESTE CERTIFICADO AL PREDIO

(
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5| CONREFERENCIACATASTRALNo, __ pii’ i o i
8 ._‘UJU..I..DJUU.LUQUU T
§| CUYADIRECCION Es: s ’f"':‘gﬂ;@#ﬁle
S TN
:g POR ENCONTRARSE APAZ Wgﬂf\%ébw : ﬂcowmuaucm DE VALORIZACION
3 Novi mbrr, 20 $0.0C
% VALIDO HASTA EL DIA 13 d‘e #“0 ﬁ\ SALDO A LA FECHA iy .
8 -+ Octubre 14 de 2010
2|  VALIDO PARA LA VENTA (sm\m) mm@ GAR’T'AQENA
(1
&) oBSERVACIONES:
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FIRMA AUTORI
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ALCALDIA MAVOR BE CARTAGEMA BIE INIDIAS BTV T,

SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL .

ACTURA Ha.

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44/20

FACTURA DE PAGO
ANTES DE REALIZAR EL PAGC LEA CUIDADOSAMENTE LA

: = EMISION
INFORMAGION ANEXA FECAAD

l_ﬂJJDJ 01013983351 :3ID

29! 06!20 10—

.E.'me ST R,

EEEE PN WY e

2. Mau!cula Inrmhnlaam

‘t Referencia Calas‘rai B
10100250002574 -~

01-05-0167-0010-000
3. Jireccion 4, Avalin Catastral \Vigarits (Bass Gravatia)
C 2582116 MZ A LO 12 i 67,159,000 ¥ _ |
3 NERE mamsy R L e e T B e i

ot

¢
&

SAEZ CARABALLO ALBERTINA J

14 Direccién de Notificacion 15. Municipio |
C2582116 MZALO 12 - |
DATEOSD ASEAGIHDARIDE O A P T O e =

17. Nimero del Convenio 18. Fecha del Convenio 19, Valor del Ctl:mvmio 20. Valor de la Cuota

) o S v

ORMAGION'D I OPAGD T T A 5 ST T
22. Fecha de pago 23. Nomero de Documento 24. Enlidod Reuaudadm | 25. Valor Pagads |
! 101 314 0 D . !
3 e A, =, A AR
;u_‘ 3 - 2 S '-n = :B B
- = ; = R : . 3
E E & 2 3 ‘.&-n e P - - o K :AA 23 i i!-;
= 30/06/2010 I ]
@[ 26. IMPUESTO A CARGO FU a }
E£1727.(+) OTROS CONCEPTOS cC = i
5| 28. (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 0 |
O 75, (+) INTERESES DE MORA [ 0 | |
30. (+) SANCIONES e VS [1] 1 —
31. (-)To'rm_ NETO DE VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO VN U i |
g 4 m o {3 e i e e e 3
FEVIGE s : : : A AT LRI e (e e e e e s
32_ iMPUESTD ACARGO FU 0.
33. (+) SOBRETASA DEL MEDIO AMBIENTE _ . MA 0 3
34. (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO . R HA 0 é
35. (+) INTERESES DE MORA Fox? I 0 I 1
36. (-) DESCUENTO POR PRONTO PAGO VIGENCIA ACTUAL D 0 I 2
37. (=) TOTAL NETO VIGENCIA ACTUAL . VA — 0 - L £
S e SRS e
e R e e e R W e e R s
38. VALOR A PAGAR VIGENCIAS ANTEmOREs SIN CONVENIO VN 0
39, VALOR A PAGAR VIGENCIA ACTUAL A 0 :
40. SALDO A FAVOR &F 0 iz
41. TOTAL A PAGAR VIGENCIAS SIN CONVENIO 18 0 :
42. VALOR A PAGAR SALDO DEL CONVENIO £C L y
42, TOTAL A PAGAR |__ar s 3
L tasa de intores que Bplica para [as feches limites Os pago es 0.06:9 % diarlo (RD:I"A anual)
FACTURA PARA PAGO TOTAL
TOTAL PAGADO ™ 0
FECHA DE PAGD .
- & . 0 1|
Valores ya doducldos del Valor s Pagar: Descuento en &anclones : 0 ANO MG OA
Descuento en Intereses :
I
\l !
I
(415) 770999801 2680680200010501 67001000010396335 (3900) 00DOOCOO0D000A (36) 20100630
| I
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EDRRIACIGM ANEXA i
TIPS PR EmIAL UMIFICADRO

SEROR GGNTR!BU\'ENTE, AL REALLZAR

7™ Verilique que la Refere,

] ncia Catastral y el Manbre del Propiotaio corres
usled realice g pago

a un predio que no os SLYO.

o SOLO DILIGENCIE Iog
valor de la faclura.

ponda al pradio do sy propindad, a fin de evitar que

campos TOTAL PAGARO y FECHA DIE PAGO, on las tres seceiones tal rocibo, y que soa el misme

No realizar enmendaduras, tachones, ni horrones. Como tampoco altarar Ia informacion nrciipresa en |a factura, ni

completar ninguno de los campos que hacon paite de la seccién D, Datos de |a facilidad e payo, e ef evento que estos se
encuentren en blanco,

& Ve_riﬂgue que la Entidad Recaudadora, selle vio timbre el valor pagado en las tres secciones de | | «ilira y que estos datos
caincidan en todas las secciones del formulario. Asf mismo, debers devolver Ia seccion del formularie que le comespnnda al
Contribuyente.

e Pafa efectuar el Pago puede dirigirse a la oficina mas cercana de los siguientes bancos: 7/ VILLAS, BANCO DE
CﬁEDITO, BANCO DE OCCIDENTE, BANCO POPULAR, BANCO SANTANDER, LA DAVIVIEMDA, GNE&
SUDAMERIS, BANCO COLPATRIA Y SANCO BBVA. Para pago a nivel nacionai presenic v (s) faclura (s) en

cualquiera de las oficinas del BANCO GNB SUDAMERIS, tnica entidad autorizada, donde prodz solicitar ackarmcion
ylo informacion adicional.

i Usled puede pagar: en efectivo, cheque de gerenci

1 girade a nombre de FIDUCIARIA 1A T VISORA 5.4 MILT
860.525.148-5, 6 a través de tarjetas de crédito en Jos

hancos autorizados.

& PAZ Y SALVO. (Art. 76 Estatuio Tributario Distital Acuerdo 41/20086)
correspondiente canstancia de cancelacian ostarnpada por |
Impuesio Predial y &l mismo tendra vigencia

- La factura dei lrivuesto Predial, con ia
a entidad financiera, constituirg ef 7 3 salvo por concepiu el
s6lo para el periodo gravable en ella liquidaco.

) nEormAsIey VSPORTANTE

La sigu]éhie informacion contenidz en esta faclura es suministrada por ias siguisnies institucionss:
* Inslituto Geografico "Agustin  Codazzi". Relerencia  Catastral, Matricula Inmobiliaria, Vi, Avalia Caiasiral, {
Area de Terreno, Area Construida, Nombre ¥y Documento del propietario.

* La Secretaria de Plancacion Distrital: cstrato Socioeconomico del Predio.

En caso de requerirse alguna modificacion de la infennacion anterior debe adelantar el COMRSPOoIL

" irmite ante Iy entidud
respectiva.

Si usted desea puede actualizar la Direccién de rintificacion para lo cual debe acercarse # ia Divisicn o

" impiestos y difigencio
el formato disofado para tal fin.
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CONTRIBUYENTE

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C

N

SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL - IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 4490 FACTURA No. 1000101014773696 - 38 FECHA DE EMISION:  21/1012010
|_A. IDENTIFICACION DEL PREDIO —
1. Referencic catestral. 01-05-0167-0010-000 T2 v T ][5 Expadionta: 123201
4. Direccién: C 2582118 MZ A > Tl
I fecaiac s A_I?EI\ZDEL oS |_5. Avalio Catasiral Vigentn (Base G ) 67,159,000
5. Area del Temena: 250 mp? [7. Area Cons.ruda; 88 mi* [8. Dastino: 01 [ 0_Earnio: 2 110, Tarifa: 2 x Mil
0. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE
11, Proplotanals): SAEZ CARABALLO ALBERTINA 12, Documanto do | i6n:_22756999
13. Diracclén de Nolificacién: 7 l 14, Municipio: 15. Dapartamanio”
; VALORES A CARGO
G. VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO FECHAS LIMITES DE PAGOS
201072010
16. IMPUESTO A CARGO Fu 0
17. (+) OTRIS CONCEPTOS oC 0
18. (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 0 —
19. (+) INTERESES DE MORA M Q
20. (=) TOTAL NETO DE VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO VN 0
H. VIGENCIA ACTUAL -
21. IMPUESTO A CARGO Fu g
2. {+) SOBIETASA DEL MEDIO AMBIENTE MA 0
23. (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 0
24. (+) INTERESES DE MORA IM 0
25, () DESCUENTO POR PRONTO PAGO VIGENCIA ACTUAL T 0
26. (=) TOTAL NETO VIGENGIAS ACTUAL VA 0
I. VALORES A PAGAR
27. VALOR A PAGAR VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO VN 0
28. VALOR A PAGAR VIGENCIA ACTUAL VA g
25 SALDO A FAVOR it o
30. TOTAL A PAGAR VIGENCIAS SIN CONVENIO TS 0
31, VALOR 4 PAGAR SALDO DEL CONVENIO SC 0
32 TOTAL 4 PAGAR TP 0
La lasa do Intere~ qua apiics pars I2s fechas bmiles de pago es 0.0584 % dwno (21.32% anual)
RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET
i i FACGTURA PARA PAGO TOTAL
' : TOTAL A PAGAR: [ 0]
(415) 77099360128065020001 050157 00100001 0477389 (3900) 0000000000000 (96) 20101028
ENTIDADES RECAUDADORAS P P ;
AV VILLAS, BANCO DE CREDITO, BANCO POPULAR, BANCO SANTANDER, BANCO DAVIVIENDA, GNB SUDAMERIS, BARCO DE BOGOTA, BANCO DE OCCIDENTE Y BANCO COLPATRIA I o :'\ 21 ?'} l,"

ENTIDAD RECAUDADORA

[

(415) nmsmmmumusmmmm1 0477389 (3300) 0000000000000

DMISION DE IMPUESTOS

RN IR 1

(415) 770908801 28068020001 1501 6700100001 0477359 (3300) 0000C000000000

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO PO

FACTURA PARA PAGO TOTAL

REFERENCIA CATASTRAL: |—01-05-u1s?-uo1f-da [

FACTURA No. [ 1000101014773696 - 36| °

Vi e Gl
TCTAL DEUDA: | L B
TCTAL A PAGAR: [

RECI'BO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

FACTURA PARA PAGO TOTAL

REFERENGIA CATASTRAL: [ 01-05-0167-0010-000 |
FACTURA No, [ 1000101014773896 - 36 |
TOTAL DEUDA: [ 0]
TOTAL A PAGAR: L 0]
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= " OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS'
el o DE CARTAGENA
[ g CERTIFICADO DE TRADICION

Pégina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

: Nro Matricula: 060-1 58796/
Impreso e|‘1 1 de Octubre de 2010 a las 08:27:36 am

No tiene validez sin la firma del reglstrador en la dltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 060 CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 31/3/1998 RADICACION: 1998-6692 CON: ESCRITURA DE 18/3/1998

COD CATASTRAL:

ESTADO DEL Fouio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIFCION: CABIDA Y LINDEROS: ﬂ £ e
VER ESCRITURA # 1104 DE FECHA 30-10-73 DE LA NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA.LIBRO PRIMERO TOMO PRIMERO PAR.DE " '# ,’
* 1973 DILIG.# 25 PAGINA 25/ 6 AREA: 250 M2, DCTO. 1711 ART.1 1 DE 1984.

;—.. 7"’
COMPLEMENTACION: )

LA COMFA/IA PARCELADORA DE TERNERA LTDA., ADQUIRIO EL DOMINIO POR TRANSFEREMGIA QUE A TITULO DE A o
HIZO EL SOCIO SE/OR AMAURY DE LA VEGA VELEZ, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA #1719 DE FECHA 23/0 R
DICIEMBRE DE 1.971 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA 15-01-72, DILIGENCIA# 52, FOLIO# 44/5 DEX LIBRO _ /
1. IMPAR, TOMO 2. DE 1.972. AMAURY DE LA VEGA ADQUIRIO EL DOMINIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA HECHA A oo

JORGE E. PINEDO G., SEGUN CONSTA EN ESCRITURA # 389 DE SEPTIEMBRE 8 DE 1.933 DE LA NOTARIA PRIMERA DE
CARTAGENA, REGIS“FRADA EL 03—09—33 LIBRO 1., TOMO 3. FOLIO #126/7 DILIGENCIA #561 DE 1.933.

L 2y

,/

‘
7
=
-
>

b
I
;
|

DIRECCION DEL INMUEBLE 'l'p'r de predio: RURAL

1) LOTE DE TERRENO t,12 MANZKNA A PRIMERA ETAPA BARRIO SAN FERNANDO -TERNERA
o4 U !

MATRICULA ABIERTA CON BA,SEEN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)

ANOTACION: Nro: 1 Fechasrm 4 Radicacién
DOC: ESCRITURA 1104, _ DEL: 30A0M973 ‘“’m, _NOIARIAJERCERADECARTAGENA-wVALORACTO,S_‘:LBDD___—__
ESPECIFICACION: MODO DE’ADQUISICION :,101 COMPR verfm} 1—r—~ ”\ r‘-——}— T ;--»— Toe Y o

J 1 SRS &
PERSONAS QEE INTERVIEHEN EN EL ACTO{ ﬂular de derecho:eal del dommin} kfdular da.do%?nlclﬁmmp}elal i

li
A: SAENZ GAVIR!ADTE CARABALLO ALBERTlNA “xl Fi =
: i b (I

ANOTACION= Nro._z.. |Fecha 25)‘3}1998#

DOC: ESCRITURA 985 ’ I'JEL‘l 18-’3.’1 993 NO]JARIA 3A.DE CARTf\GEh{A, — \{ALOR ACTO:85.0 ..
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISIEION " 0 DECLARAC!ON CONISTRUCC'ION UN. A CASA- |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EC ACTO [ Titular de darect!lo raat daldomlnlorl-ﬁt{ﬂar de dominio incomplelo)

DE: SAEZ GAVIRIA DEﬁARABALLQ.ALBERTINA

'q

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 2%
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by

b o= OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS .

e DE CARTAGENA e
e et i SRR CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matrjcula: 060-168796

*
-
.

Impreso el 11 de Octubra de 2010 a las 08:27.38 am
No tiene validez sin la firma del reglstrador en la Gltima pégina

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunlcar cualquler falla o error en el reglstro de los documentos

USUARIO: 50258 impreso por: 50258
TURNO: 2010-060-1-97643 FECHA:11/10/2010
EXPEDIDO EN: CARTAGENA
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v DE ROTARIADD
'
Lty e b ad

Pagina: 1

" FORMULARIO DE CA'LIF!CACION

,/CONSTANCIA DE INSC RIPCION

S n;l."l H!v

n" Qs b m:,}..\ 2] R
Impreso el 7 de Diciembrelde 2010 a las 07:55:45 am
: how S

e T S DT L I AR

Con el turno 2010-060-6-22785 se calificaron las sigulentes: matrlculas* 35

060-168796

. ws W A hasemiel & By L

1 4.0

Nro Matricula: 060-168796

CIRCULO DE REGISTRO: 060 CARTAGENA No. Catastro;

MUNICIPIO: CARTAGENA

=

PEd

DEPARTAMENTO: BOLIVAR . VERED'A;' CARTAGENA TIPO PREDIO: RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE

1) LOTE DE TERRENO # 12 MANZANA A PRIMERA ETAPA BARRI‘O SAN FERNANDO -TERNERA

ANOTACION: Nro: 3
DOC: ESCRITURA 3123

Fecha 6/12/2010

DEL: 221012010 1, NOTARIA JERCERA DE GARFAGENA
ESPECIFICACION:  MODO DEADQUIS!CION* ORIZECOMPRAVENTA v 0 (2™

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Ti
DE: SAEZ GAVIRIA DE CARABALLO ALBERTINA . . .. CC# 22756993
A: CARABALLO SAENZ GUILLERMO JOSE CC# 73098530
A: CARABALLO SAENZ- OMAR ADOLFO

A: CARABALLO SAENZ MARIELA ESTER
A: CARABALLO SAENZ NASLY DEL CARMEN cc;gk 15428435 ,

Radicacion 2010-060-6-22785

SN

CC# 73115141 X
CC# 30769871

Tt lb

VALOR ACTO: $ 67.1

tulat-de derecho real del domlmo l—T‘tuIarde dominio ipcompleto)

FIN DE’ ESTE DDCUMENTO

El mteresado debe cornunicar cualquler falla o error En el reg

|Fecha: | El regmtrador(aj

|Dia |Mes |Afio |F1rrna

!

N Mf 1‘ mcm

.
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::‘;:ﬁm_a_ﬁ_ FORMULARIO DE CORRECCION

S |

ananazg --—.._a_;,‘_'_-t-sl dowold
Pagina: 1
Impreso el 29 do Abrii de 2011 a las 10:44:31 am

Con el turno 2011-060-3-826 se corrigieron las sigulentes matriculas:
060-168796

Nro Matricula: 060-168796
CIRCULO DE REGISTRO: 060 CARTAGENA No, Catastro:
MUNICIPIO: CARTAGENA DEPARTAMENTO: BOLIVAR VEREDA: CARTAGENA TIPO PREDIO: RURAL
FECHA APERTURA: 31/3/1998 RADICACION: 1998-6692 CON: ESCRITURA DE: 18/3/1998

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) LOTE DE TERRENO # 12 MANZANA A PRIMERA ETAPA BARRIO SAN FERNANDO -TERNERA

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 6/12/2010 Radicaciéon 2010-060-6-22785

DOC: ESCRITURA 3123 DEL: 22/10/2010 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 67.159.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVI EN EN &N EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: SAEZ GAVIRIA DE CARABALLO ALBERTINA CC# 22756999

A: CARABALLO SAENZ MARIELA ESTER CC# 30769871 X

A: CARABALLO SAEZ GUILLERMO JOSE C.C. 73098530 X

A: CARABALLO SAEZ NASLY DEL pARMEN C.C. 45428435 X

A: CARABALLO SAEZ OMARJ_RDOU:O C.C. 73115141 X

[50287] Anotacuén Nro 3 No correccnﬁn“‘i Radicacién 2011-060-3-826Fscha.~
APELLIDOS CORREG!DOS EN PERSONAS QUE INTERVIENEN'EN ELADTO VALE ART 35 DCTQ-LEY

FIN DE ESTE. DOCUMENTO Bt A s

El interesado debe comunlcar cualqu:er falla o error en el reglstro de (o; documentos :' - - e sy rnas PR

— LA e B b g VR YIS ELT A 0 A S e AR S SRR T AR e T

[Fecha: T e registrador(a) |
|Dia |[Mes |Afo | Fima

Usuario que realizo la correcciorg 50287
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