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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

AVALUO: LRCAJA-18402863 V2

Fecha del avaltio Fecha de visita 23/02/2024
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccién LT 11 MZ 47 CIUDADELA LA PATRIA

Barrio La Patria

Ciudad Armenia

Departamento Quindio

Propietario ROMAREY BUSTAMANTE ATEHORTUA

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILLARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: VICTOR ALFONSO GONZALEZ AMAYA
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de ROMAREY BUSTAMANTE
ATEHORTUA ubicado enla LT 11 MZ 47 CIUDADELA LA PATRIA La Patria, de la ciudad de Armenia .

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $101,966,670.50 pesos m/cte (Ciento un
millones novecientos sesenta y seis mil seiscientos setenta).

Atentamente,

L 3AS
A441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de Lote 38.50 $700,433.00 26.45% $26,966,670.50
Terreno

Area Vivienda piso 1 38.50 M2 $1,200,000.00 45.31% $46,200,000.00
Construida

Area Vivienda piso 2 24.00 M2 $1,200,000.00 28.24% $28,800,000.00
Construida

TOTALES 100% $101,966,670

Valor en letras
Ciento un millones novecientos sesenta y seis mil seiscientos setenta Pesos Colombianos

Perito actuante

IVAN DARIO GARCIA ORDONEZ
RAA Nro: AVAL-18468387
C.C: 18468387

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccion Valor UVR 1
Integral 2,398,052 1,477,200 Valor del avalto en UVR 101,966,670.00
Proporcional 19,139,144 101,966,670 Valor asegurable 101,966,670
% valor 18.77 81.23 Tiempo esperado comercializaciéon 12

proporcional

Calificacion No Favorable
garantia

Observacién El inmueble es NO FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

calificacion Modelo 8-14. PARA SUBSANAR: solicitar actualizacion de nomenclatura, registrarla en
certificado de tradicion y cambiar o instalar la nomenclatura fisica con placa que sea metalica
0 material no perecedero, (NO PEPEL-NO PINTADA). Si procede segunda visita esta genera
cobro de desplazamiento, comunicate con Los Rosales 3002283135 una vez tenga listo el
proceso. Debe ser del tipo, carrera o calle con nimero, no del tipo lote manzana.

Observacion General: Avallo urbano para bien inmueble constituido por lote de terreno de 38.50 m2 (3.50
m x 11.00 m) y construccién de dos (2) pisos en una superficie total de 62.50 m2. Se
encuentra ubicado en la Urbanizacién La Patria, Manzana 47 # 11, Armenia Quindio. Cuenta
con disponibilidad de servicios publicos (agua, energia y gas).

Juridica: Limitaciones al dominio: anotacion 13, del certificado de tradicion suministrado, se
recomienda levantar antes de cualquier negociacion.La presente tasacién no constituye un
estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por Vvicios ocultos u otras
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caracteristicas del inmueble.

Garaje: El inmueble no cuenta con garaje ni depésito.

Entorno: El entorno es tranquilo, con una dinamica activa, bien iluminado, con disponibilidad
de servicios publicos domiciliarios y rutas de transporte suficientes para abastecer la
demanda. Adyacente a vias colectoras barriales que permiten la accesibilidad y movilidad en
diferentes medios de transporte. Cercano a equipamientos dotacionales como colegios,
centro de salud y otros de uso recreativo.

Estructura: La estructura corresponde al sistema de mamposteria confinada en buen estado
de conservacion.

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Patio
interior: 1, Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Ventilacion: Regular, lluminacion:
Bueno

Acabados: Fachada en pintura con zdcalo en ceramica; Pisos en ceramica y mineral para el
segundo piso; Muros en vinilo; cielo raso de segundo piso en icopor; Carpinteria general en
madera y lamina metalica; Bafio enchapado en cerdmica; Cocina sencilla con mesén en
acero inoxidable.

-PARA SUBSANAR: solicitar actualizacion de nomenclatura, registrarla en certificado de
tradicion y cambiar o instalar la nomenclatura fisica con placa que sea metéalica o material no
perecedero, (NO PEPEL-NO PINTADA). Si procede segunda visita esta genera cobro de
desplazamiento, comunicate con Los Rosales 3002283135 una vez tenga listo el proceso.
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GENERAL
Codigo LRCAJA-18402 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
863 V2

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante VICTOR ALFONSO GONZALEZ AMAYA

Tipo C.C. Documento 18402863 Teléfono 3176769634
identificacion

Email victoralfonsogonzalezamaya@gmail.com

Propietario ROMAREY BUSTAMANTE ATEHORTUA

Tipo C.C. Documento 42154218 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccion LT 11 MZ 47 CIUDADELA LA PATRIA
Conjunto No aplica
Ciudad Armenia Departamento  Quindio Estrato 2
Sector Urbano Barrio La Patria Ubicacion Terreno —
Construccion
Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio VIP Vivienda SometidoaPH No
Interes
Prioritario
Observacion Avallo urbano para bien inmueble constituido por lote de terreno de 38.50 m?2 (3.50 m x

11.00 m) y construccién de dos (2) pisos en una superficie total de 62.50 m2. Se encuentra
ubicado en la Urbanizacion La Patria, Manzana 47 # 11, Armenia Quindio. Cuenta con
disponibilidad de servicios publicos (agua, energia y gas).
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 2

Clase Unifamiliar Otro Método MERCADO
inmueble evaluacion

Justificacién Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE M2 38.50 CATASTRAL
TERRENO AREA DE M2
AREA M2 B TERRENO
CONSTRUIDA AREA M2
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS

CATASTRAL 2024

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE M2 38.50 AREA DE M2 38.50
TERRENO TERRENO
AREAPISO 1 M2 38.50 AREAPISO 1 M2 38.50
AREA PISO 2 M2 24.00 AREA PISO 2 M2 24.00
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion 0.80 30.8
Indice construccion - 0
Forma Irregular Frente 3.50
Geometrica
Fondo 11.00 Relacion 1:3.14

frente fondo

Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
de valoracion consideran perspectivas de valoracion medias

Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamien Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto Acuerdo municipal 019 de 2009 - POT Armenia / Ficha normativa 2A
Area Del Lote 38.50

Forma Del Lote Irregular

Topografia Plana

# Unidades Predios(Predios 1

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo Urbano

Uso Principal Norma Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar.

Uso Compatible Norma Comercio, Servicios, Dotacional.

Uso Condicionado Norma No especifica.

Uso Prohibido Norma No especifica.

Tratamiento No especifica.

Indice DeOcupacion 0.80

Indice DeContruccion No especifica.

Antejardin El mismo de empate con las edificaciones colindantes
AislamientoPosterior Para VIS 2 m.

Aislamiento Lateral No se exige para nuevas edificaciones o predios aun sin desarrollar.
Altura Permitida 3 pisos.

Densidad No especifica.

Amenaza Riesgo Inundacion No aplica

Amenaza Riesgo Movimiento en  MODERADO-ALYTO MITAGABLE-CONSERVACION DE LADERAS
masa CONTIGUAS

Suelos De Proteccion No especifica.
Patrimonio No aplica

Observaciones Reglamentacién  Acuerdo municipal 019 de 2009 - POT Armenia / Ficha normativa 2A.
urbanistica: Uso principal: Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar.
Uso compatible: Comercio, Servicios, Dotacional.
indice de ocupacion: Maximo el 80% del &rea neta urbanizable.
Aislamiento Frontal: El mismo de empate con las edificaciones
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colindantes o el que determine el plan de movilidad y los perfiles viales
del sistema estructurante de conectividad y redes.

Aislamiento Lateral: No se exige para nuevas edificaciones o predios aun
sin desarrollar.

Aislamiento Posterior: Para VIS 2 m.

Altura permitida: 3 pisos.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
4222 EscrituraDePropied 23/11/2012 12 Armenia Armenia
ad
MATRICULAS
280-106578 15/01/2024 63001010300001378000 Casa
4000000000
Observacion Limitaciones al dominio: anotacion 13, del certificado de tradicion suministrado, se

recomienda levantar antes de cualquier negociacion.
La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble no cuenta con garaje ni depdsito.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado SI
Acueducto Sl Sl Arborizacion NO
Alcantarillado SI Sl Alamedas NO
Gas SI Si Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés
Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Plana
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Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial
Escolar

Comercial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Regular

Bueno
Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

100-200

0-100

0-100

mas de 500
mas de 500

300-400

Basura

Aguas

Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

SI

Sl

Sl

Peatonal

Inseguridad

Otro

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

El entorno es tranquilo, con una dindmica activa, bien iluminado, con disponibilidad de
servicios publicos domiciliarios y rutas de transporte suficientes para abastecer la demanda.
Adyacente a vias colectoras barriales que permiten la accesibilidad y movilidad en
diferentes medios de transporte. Cercano a equipamientos dotacionales como colegios,
centro de salud y otros de uso recreativo.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Bueno

Ladrillo

NO

Enchapes o

fachaletas

No

1998

Usada

No suministrada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Porticos:Vigas_

Columnas

NO

3-6 metros

Casa Continua

26 afos

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

SI

teja de
fibrocemento

Si

100 afos

La estructura corresponde al sistema de mamposteria confinada en buen estado de

conservacion.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala
Banos
Sociales
Closet

Bodega

Barfios servicio

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local

Sencilla

3
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Balcon 1 Jardin 0 Zonaverde No
Oficina 0 Ventilacion Regular lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Patio interior: 1,

Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Ventilacion: Regular, lluminacion: Bueno

OTRAS DEPENDENCIAS

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Sencillo Sencillo Normal Normal Sencillo
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Fachada en pintura con z6calo en ceramica; Pisos en cerdmica y mineral para el segundo

piso; Muros en vinilo; cielo raso de segundo piso en icopor; Carpinteria general en madera y
lamina metalica; Bafio enchapado en ceramica; Cocina sencilla con mesén en acero
inoxidable.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: LT 11 MZ 47 CIUDADELA LA PATRIA | La Patria | Armenia | Quindio
La Pola
Montenegro Villarazo Hojas Anchas
Rancho La Soledad Centro Comercial
: Portal del Quindio
La Julia
Las Bailarinas 9 : :
@ Parrilla El Limonar Parque DEQ
La Vida
Hotel Campestre ’ 0 Centro Comercial
La Aldea lla B UUnicentro Armenia ':b
§
: U. VILLA A A
Canapy Los Caracolies LILIANA rmenia
@ Calla 30
SAN'FCO
@ SOLANOQ
Reparaciones MrHatQ @
calle 50
£ DF‘L"U
- puella Tapado - Armen;, puehld K
G JU”‘U?‘OFEQ Juan Pablo |
Google 2 Map data 82024

QNeardemal street wear

Cerros del vientuq

Conjunto Cerrado

ORIGENES DEL Cerros Del Vi
CAMPO QUINDIO
petola pulriue Finca la bradﬂm@
0
oﬂ‘\ﬂ

. ATerg
Barrio La Puvunu@ LG

Google Map data E2024
LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 4.5413889 MAGNA SIRGAS: -75.7038888888889
GEOGRAFICAS : 4° 32" 28.9998" GEOGRAFICAS : 75° 42" 14.0004""
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 La Patria $120,000,000 0.95 $114,000,000 3136102475 38.50 80.00 $1,100,000 $88,000,000
2 La Patria $120,000,000 0.97 $116,400,000 3122185082 38.50 90.00 $1,000,000 $90,000,000
3 La Patria $130,000,000 0.95 $123,500,000 3128673734 38.50 95.00 $1,000,000 $95,000,000
Del inmueble 38.50 62.50
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $26,000,000 $675,325 1.0 1.0 1.00 $675,325
2 $26,400,000 $685,714 1.0 1.0 1.00 $685,714
3 $28,500,000 $740,260 1.0 1.0 1.00 $740,260
PROMEDIO $700,432.90
DESV. STANDAR $34,880.06
COEF. VARIACION 4.98%
TERRENO ADOPTADOM?2 $700,433.00 AREA 38.50 TOTAL $26,966,670.50
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,200,000.00 AREA 62.50 TOTAL $75,000,000.00

VALOR TOTAL

$101,966,670.50

Observaciones:

Enlaces:

1-https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/la-patria/armenia/7883083

2.-https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/occidente/armenia/8273467

3.-https://www_fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/la-patria/armenia/7136759

14 /28


https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/la-patria/armenia/7883083

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-18402863_V2
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FOTOS General

Foto Selfie Foto Selfie

Foto Selfie

Via frente al inmueble ] ) Entorno

Contador de Agua

Contador de Energia
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FOTOS General

Cotador de Gas ~ Vista Inmueble Contiguo

o =
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FOTOS General

Puerta de entrada 7 ) Puerta de entrada

Sala Comedor Sala Comedor

Zona de Ropas

a1

Escalera del inmueble
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FOTOS General

Hall o Este_lr de Habitaci es

Habitacion 2 ] Habitacion 3

Bafio Social 1 Bafio Social 1

Bafo Social 2
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Detalle de acabados Detalle de acabados
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FOTOS General

Detalle de acabados Detalle de gcabados

Detall eabados

Detalle de acabados
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-18402863_V2
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RAA

Pagaind dRlertc fid BTl i

Corporacion Autorregulador Hacional de Avaluadores - AHA
MIT: SO07EEET 42

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucion 20210 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercia

El ==fiara) VAR DARID SARCES ORDOMET, dentificadol@) con B Cadubl de civdadania Mo, 18458387, =
ancusmE imrecritof@) en &l Regeto Abieio de Maledores, desds =l 11 ds Abril de 2018 v =2 b @ ==gmdo =l

nimear da avaluador AW A L-18458387 .

s ] pedician de este cartificado el regiEtn dal sahorz) VAN DARIC SARCIS ORDOMER 55 ancusanta
Activ 1 (I i

Cateqoria 1 Inmusb s Ubancs
Alcance

L] C=Z===, aparamantce, adficics, oficines, localss comernciales, temencs v bodegz= siluadeos ol o
Ec@lmants an aregs urlban=s, kbtes no chsificados en B estructu@ ecokbgica principal, otes an suslo da
=y panEidn con pEn pancial adopdo.

Fecha deinsoripsion R=gmen
11abrz0ig Régimen doads miso

Cateqoria? Inmusbles Ruraks

Alcance

a  Tarmanos rurales con o Sin construccio nes, como viviend=as, edificics, establcs, galpones, cacas, setemas
de riego, diem@jg, vias, adec@cion de suslos, pozcs, cultivos, panacionss, LEs an suslo de expanmzitan =in
plan parzal adoptado, kotes pam el apovecl@mieno agropscwEno y demes infeestuctura de axploBocion
sitEdos tolalments an asas ruEles.

Feacha dein=oripsion R=gmen
07 Sep 20 Régim=n dsadémizo

Cateqoriad Recurscs baturakes v Soslos de Proteccian

Alcance

a  Bienss ambientaks, mims, yacimiantcs y axploacionss minemks. Lotes incluidos en B estructum ecolbgica
prinzipal, ks definidos o contempldos en el Codigo de recusos Metumlkes Renovabks v dancs

ambiamaks.
Facha deinsoripsion R=gmen
07 Sap 20 Aagimean Asade mico

Pagim 1 d= &
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Cateqoriad4 Ch@Esds Infrasstructura
Alcance

% Estructums espaciles para prosseo, puantss, tinekes, acusd uctos ¢ conduccionss, preeas, asropusaros,

mu= lie= » dam== constuccionss civies de infEsstructu @ =imilar.

Feache deinsoripsion R=gmen
07 Sep 020 RAégimen doads mico
A

Alcance

2 Hificaciones de comsanacidn arqu itsctanica v monume ntes. histdricos.

Feacha dein=oripsion R=gmen
07 Sap 2020 Régim=n Azad2mizo

Cateqoriab Inmush kb= Especalks

Alcance

»  Incluye cantoe comarc@kes, hotales, colegios, hoepiakes, clincas y avance da cbas. Incluys todeoe be
inmust k= qua o =2 clEsifiquendeanto de los numearakes anke riorees.

Facha d=in=sxipsdn R=gm=n
07 Sep 20 Aégimean dsadé mico

Cateqoria 7 Maquirara Fig, Equipos y Magquinara il

Alzance

» Bquipos sléchicoe v mecanicoes da 1=o an B industria, motores, subsstaciones de planz, = ks albctricos,
equipos de gene@cion, subssaciones da traremision ¥ distbucion, equipos e infEsstiuctua de tEnsmeion
y diEtribuzidn, mMaguim@ara de construccian, movimient ds tiera, ¥y MEquiare pam producsion ¥ procsso.
Bquipcs de computo: Microcomputadores, impresoms, monibres, modame ¥ otroe acoesarnice da estos
=quipos, redes, main framas, pariféricoe espaciles v otoe equipos acoesorice da eetos. Equipos de telsfonia,
alactiomadicima y Ediocomunicacion. Tansporte Automotor: wehiculbs de t@nspore tereste como
autbmiviles, campercs, camionss, buses, tactores,camiones v remolquss, mobcickbs, motociclks,
matotricicls, cuatrimotos, biciclktas y simibres.

Facha d=in=sxipsdn R=gm=n
07 Sep 20 Aégimen Asade mico

Pagim 2 de 5
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RAA

Pagaind dRlertc fid BTl i

1M de Vadacicn: EF B0 e Masans raa org oo

Cateqoria & Maquirara » BEquipos Especales
Alzance

2 hlEves, @arongves, tenes, ooomotoms, wvagones, ekefércoe v clmlquier madio de transporte difers e del
automaotor describo an la cess anterior.

Fecha dein=oripsion R=gmen
07 Sap 2020 Régim=n dzad2mizo

2 e, jowyas, oriebreria, artesan@s, mu " uttural, arqueckagico, paknteclégico
=similares. ¥

Facha d=in=sxipsdn R=gm=n

07 Seap 20 Aégimean dsadé mico

Categoria 10 Semaoviantss y Animalkes
Alcance

2 Samovientss, animaks y musb ke no clEsificados an ot@ especalidad.

Fadha d=insxipsdn R=gm=n
07 Sep 20 Aégimen Asade mico

Categoria 11 Activos Dpaeraciomales y Estab ecimientos deZomercio

Alcance

»  Rewabrzacion de activos, imeen@rics, matera prima, productc en proceso » producto Erminado.
Estab lazimiantos de come nzio.

Facha deinsoripsion R=gmen
07 Sap 20 Aagimean dsade mico

Cateqoria 12 Imangibles

Alcance

» Marcags, patentes, sscetces empresarales, demchoes auor, nombes comacalkes, derschos deportivos,
e pectio @dicskctrico, fondo de comeanzio, prima comercal y obcs simibres.

Pagim 3de 5
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Feacha dein=oripsion R=gmen
07 Cap 2020 Régim=n dzad2mizo

Cateqoria 12 Imangibles Eepec@lkes

Alcance

» [C@ano emeargamnts, luono ceeants, Bho mo@l, sswvidumbres, darechos heanc@kes v liigosce ¥ demas
da e hoe de inds mnzacion o calkculos comps meator ics y cualquisr otrio derecho no contempbdo en B chees
aneriornes.

Los datos de contactodel Avaluad or son:

Civdad: AR MEM LS, QMO
Cireccion: SRMEMNIS, SALLE 25 MO RTE #1741 AF 405-8

Tekiono: 31123323523
Corren Elechonico: argivangarzei@g mailoom

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional ¥ otros programas da formacion:
Téaznico Labo@l Por Competences an Avallcs- Corporacian Teznokbgica Empresaral
Arquilecto- La U niversidad La Gran Cokmbia.

Cus revisados loe archivee de antecedentes de procesce disciplinarice de la ERG Corporacion
futorregulad or Hacional de Avaluadores - AMA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elila)
sefora) WAH DAR KD GARCLL ORDOHEE, identificad ola) conCédula de ciud adania Mo, 184 62287

El{la) eafior(a) IAH DARK GALRC WL ORDOHEZ &5 encuentra al dia con &l pago sus derechoe de registro,

asi como con la cuota de avtorregulacion con Corporacion Autorregulad or Hacional de Avaluad ores -
A

Con el fin de que el destimtarnio pusda werificar este carfificado =2 B ==ignd &l siguients codigo de QR 3 pusds
e=cansarks con un diepostive mawil u otio depoeitive kEctor con acseso a internst, descan@ndo prevameante um
aplicacidn de digitalzacian da cidigo SR que =on gatuitss. L3 verificacian Bmbién pueds eectimrss ingresando sl
FIM dirsct@ameanta an la pagina d= BAA hitp Meeew @a.orgoo. Swlquier inconsetencia entre 13 informacion aca
comenida v B que repore B werificacion con el cidigo debe sar inmedE@Emene mporede 3 Corpomcion
AutbmegubBdaor Macional de Awaluadomss - ARA.

Pagim 4 de 5§
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PIH DE Y ALIDACKOH

bTie0aal

El presante cartificado == expide en B Rapiblica de ColbmbE de comformidad con B informacidn que raposa an sl
Fiegisto Abieto de Avaluadorss BAA., 3 ko= un [01) diz= dal mes de Febrano dal 2024 y tiens wigencE de 20 dEs
cakendario, contades a partirde B fecha de espadicidn.

Aleanda Sw@Erex
Fiap imzamants Lagal

Pagim 5 de 5§
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Cédigo: R-DP-POT-002
CERTIFICADO DE NOMENCLATURA Focha 14/12/2022

Departamento Administrativo de Planeacion

Version: 007
Proceso 3. Planificacion y Ordenamiento del Territorio Pagina 1 de 1
ALCALDIA DE ARMENIA
NIT 890000464-3
Armenia Quindio,

DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION

08 — FEBRERO -2024
DP - POT-1108

LA SUBDIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIV
MUNICIPAL

CERTIFICA:
Que al inmueble identifi

identificado con matricul
LAPATRIA, se le ha asi

(POT 7/ 2009-2023), Ia numeracion

20z consecuente y existente en el sector y a la informacion
catastral, la siguiente nomenclatura urbana: _ ‘

URBANlZACI(')N CIUDADELA LA PATRIA MANZANA 47 CASA 11
Observaciones:

Esta nomenclatura no define propiedad, titularidad, ni legaliza actuaciones sobre el
predio.

Esta nomenclatura esta sujeta a modifi

caciones segun estudios a realizar.
Esta certificacion se

or solicitud de Romarey Bustamante Atehortua, 2024PQR242848
Atentamente,

A

Diego Fernandp Ra
Subdirector

Departamento

mirez/Restrepo

ministrativo de Planeacién Municipal

Proyecté/Elaboré Leonardo Fabio Montoya Cifuentes — Auxiliar Administrativo - DAPM #;é
Revis6: Diego Fernando Ramirez Restrepo — subdirector DAPM

Nota: En la copia se adhiere y se

anula estampilla Pro-Hospital de Tres Mil Quinientos Pesos $ 3.500
(Decreto 01331 del 20 de diciembre de 2023).

Cr 16 No. 15-28, Armenia Quindio — CAM Tercer Piso. — Codigo Postal.630004
Correo Electrénico: planeacion@armenia.gov.co

Powered by CamScanner
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LUPTENTINDINC LA FORMULARIO DE CALIFICACION
SNR 353?.-?*."&3’3" CONSTANCIA DE INSCRIPCION
Pagina: 1

Impreso el 14 de Febrero de 2024 a las 01:42:33 pm

Con el turno 2024-280-6-1831 se calificaron las siguientes matriculas:
280-106578

Nro Matricula: 280-106578
CIRCULO DE REGISTRO: 280 ARMENIA  No. Catastro: 630010103000013780004000000000
MUNICIPIO: ARMENIA  DEPARTAMENTO: QUINDIO  VEREDA: ARMENIA  TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) LT 11 MZ 47 CIUDADELA LA PATRIA
2) UR CIUDADELA LA PATRIA MANZANA 47 CASA 11

ANOTACION: Nro: 14 Fecha 12/02/2024 Radicaci6n 2024-280-6-1831

DOC: CERTIFICADO DP-POT-1108 DEL.: 08/02/2024 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
DE ARMENIA VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: OTRO 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA - VER # 2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X- Tltular de derecho real del domlnlo, I-Titular de domlnlo lncompleto)
DE: MUNIGIPIO DE ARMENIA . NIT# 8900004643 - :

£ Ly

FIN DEESTE DOCUMENTO -« v . rhe ow fon

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el reglstro de Ios documentos

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Usuario que realizo la calificacion: 72891

Powered by CamScanner
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LPTENTIRBINCIA

OE RO .
s",n tmﬁ%:m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
o CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Turno 2024-280-1-15975 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 280-106578

. Impreso el 21 de Febrero de 2024 a las 08:36:52 am
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 280 ARMENIA DEPTO: QUINDIO MUNICIPIO: ARMENIA VEREDA: ARMENIA

FECHA APERTURA: 15/06/1995 RADICACION: 95-010107 CON: ESCRITURA DE 13/06/1995
NUPRE: BSK0006BBPB

COD CATASTRAL: 630010103000013780004000000000
esTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 01-03-1378-0004-000

e e e . ———
T — — —— r—— —— i — — — — — = e e e B E

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
LOTE DE TERRENO CONSTANTE DE 38.50 MTS CUADRADOS. CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN CONTENIDOS EN LA ESCRITURA N.

999 DEL 13 DE JUNIO DE 1995 DE LA NOTARIA 4 DE ARMENIA. (ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984).

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:
AREA Y COEFICIENTE

AREA:!

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:
COEFICIENTE: . -,
COMPLEMENTACION:

1.)-FONDO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA ADQUIRIO CINCO LOTES EXCLUYENDO AREAS
COMUNES DE BIENES DEUSO PUBLICO, POR CESION GRATUITA QUE LE HIZO EL-MUNICIPIO DE ARMENIA POR ESCRITURA 703
DEL 10 DE'ABRIL DE 1.995 NOTARIA 1. DE ARMENIA, REGISTRADA EL-19 DE ABRIL.DE 1.995, ;POR ESTA ESCRITURA SE

VERIFICO ENGLOBAMIENTO, ESTA ESCRITURA FUE ACLARADA POR LA 976 DEL 26 DE MAYO DE 1.985 NOTARIA 1. DE ARMENIA,
REGISTRADA EL 31 DE MAYO DE 1.985 ENEL SENTIDO DE QUE EL AREA TOTAL-DE ESTE LOTE ES DE 103.562 M2.-11.)}-EL
INMUEBLE FUE ADQUIRIDO EN 5 LOTES ASI:EL MUNICIPIO DE ARMENIA ADQUIRIO TRES LOTES CON DESTINO A LA CONSTRUCCON

DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL POR COMPRA A GUILLERMO MORENO RIOS EN $§EE:.EDE..UGD.E-IG POR ESCRITURA 7688 DEL 23

DE DICIEMBRE DE 1.993 NOTARIA 3. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 27 DE DICIEMBRE DE 1.993.-111 )-GUILLERMO MORENO
E DE 15.00 MTS. DE FRENTE, POR 65.00 MTS. DE FONDO

RIOS ADQUIRIO TRES LOTES Y UNO DIFERENTE EXCLUYENDO UN LOT
POR COMPRA A DARIO VASQUEZ ORDO\EZ EN $49.000.000.00 POR ESCRITURA 5332 DEL 10 DE SEPTIEMBRE DE 1.993 NOTARIA

3 DE ARMENIA. REGISTRADA EL 17 DE SEPTIEMBRE DE 1.993 -IV.)-DARIO VASQUEZ ORDO\EZ ADQUIRIO UN LOTE EN EL
UICIO DE SUCESION DE PETRONILA AGUIRRE VDA. DE BEDOYA EN $514.000.00 CUYA PARTICION FUE APROBADA POR EL JUZ 1
“IVIL DEL GTO. DE ARMENIA, EN SENTENCIA DEL 30 DE AGOSTO DE 1.983 SEGUN HIJUELA REGISTRADA EL 13 DE SEPTIEMBRE
DE 1.989.-V.)-PETRONILA AGUIRRE V. DE BEDOYA ADQUIRIO MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION EN EL JUICIO DE
SUCESION DE JUAN ESTEBAN BEDOYA PATIO EN $20.400.00 CUYA PARTICION FUE APROBADA POR EL JUZ. CIVIL DEL CTO. DE
ARMENIA EN SENTENCIA DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1.954 SEGUN HIJUELA REGISTRADA EL 10 DE ENERO DE 1.955.-VI.)-DARIO
VASQUEZ ORDO\EZ (NUMERAL lil) ADQUIRIO OTRO LOTE POR COMPRA A JUAN DE JESUS ARREDONDO EN $664.000.00 POR
ESCRITURA 2238 DEL 31 DE OCTUBRE DE 1.988 NOTARIA 1. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 7 DE DICIEMBRE DE

1.988.-VIl.)-JUAN DE JESUS ARREDONDO ADQUIRIO POR COMPRA A GREGORIO TARQUINO PEREZ EN $240.000.00 POR
ESCRITURA 1472 DEL 2 DE SEPTIEMBRE DE 1.987 NOTARIA 1. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 4 DE SEPTIEMBRE DE

1 987.-VIIl.)-GREGORIO TARQUINO PEREZ ADQUIRIO POR REMATE EN JUICIO HIPOTECARIO CONTRA HELY SUAREZ EN
§240.000.00 EN SENTENCIA DEL 11 DE MAYO DE 1.987 DEL JUZ.3. C.CTO. DE ARMENIA, REGISTRADO EL 10 DE JULIO DE
1.987.—IX.)-HELY SUAREZ ADQUIRIO POR COMPRA A JAIR ANTONIO MU\OZ CASTA\O EN $25.000.00 POR ESCRITURA 2013 DEL

14 DE DICIEMBRE DE 1.976 NOTARIA 3. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 21 DE DICIEMBRE DE 1.976.—X.)-JAIR ANTONIO

MU\OZ CASTA\O ADQUIRIO EN EL JUICIO DE SUCESION DE NICOLASA JARAMILLO EN $7.000.00 CUYA PARTICION FUE APROBADA
POR EL JUZ.1. C.MPAL. DE ARMENIA EN SENTENCIA DEL 20 DE FEBRERO DE 1.975 SEGUN HIJUELA REGISTRADA EL 24 DE

JUNIO DE 1.975.—X1.)-NICOLASA JARAMILLO ADQUIRIO POR COMPRA A IGNACIO MU\OZ EN $100.00 POR ESCRITURA 814 DEL

21 DE JULIO DE 1.924 NOTARIA 1. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 5 DE AGOSTO DE 1.924.-XI1.)-DARIO VASQUEZ ORDO\EZ
(NUMERAL Ill) ADQUIRIO OTRO LOTE POR COMPRA A ANIBAL ECHEVERRI BOTERO, SEBRING LIMITADA, PABLO ECHEVERRI
BOTERO Y HERNANDO CASTELLANOS EN $186.000.00 POR ESCRITURA 885 DEL 9 DE MAYO DE 1.983 NOTARIA 3. DE ARMENIA,
REGISTRADA EL 7 DE JUNIO DE 1.983.-XIII.)-ANIBAL ECHEVERRI BOTERO, SEBRING LIMITADA, PABLO ECHEVERRI BOTERO Y
HERNANDO CASTELLANOS ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION Y EN DOS LOTES ASI: EN EL JUICIO DE SUCESION DE SERGIO
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VARGAS BUITRAGO CUYA PARTICION FUE APROBADA POR EL JUZ.2. C.CTO. DE ARMENIA, EN SENTENCIA DEL 16 DE SEPTIEMBRE
DE 1.977 Y SEGUN HIJUELA REGISTRADA EL 18 DE ABRIL DE 1.978 SE LES ADJUDICO A ERNESTINA QUICENO VDA. DE VARGAS

Y GUSTAVO VARGAS QUICENO EN $520.000.00 LOS INMUEBLES DE CUYA TRADICION SE TRATA CON OTROQ LOTE; POR ESCRITURA
1029 DEL 28 DE ABRIL DE 1.978 NOTARIA 2. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 9 DE MAYQ DE DE 1.978, GUSTAVO VARGAS

QUICENO VENDIO CUOTA MITAD DE 12 HAS. 8.000 MTS. EN LOS INMUEBLES A ANIBAL ECHEVERRI BOTERO Y HERNANDO
CASTELLANOS CUOTA DE 1/3 PARTE PARA EL PRIMERO Y CUOTA DE 2/3 PARTES PARA EL SEGUNDO EN $120.000.00 CON OTRO
LOTE SEGUN REMATE VERIFICADO EN EL JUZ.3. CIVIL DEL CTO. DE ARMENIA, EL 22 DE MAYO DE 1.980 EN LICENCIA

JUDICIAL PARA VENDER BIENES DE ERNESTINA QUICENO CASTRILLON VDA. DE VARGAS (SIC) REGISTRADO EL 30 DE MAYO DE

1 980 SE LE ADJUDI CO A SEBREING LTDA. CUOTAS EN LOS INMUEBLES EN $2.625.000.00 CON OTRO LOTE, POR ESCRITURA

1424 DEL 25 DE JUNIO DE 1.980 NOTARIA 2A. ARMENIA, REGISTRADA EL 16 DE JULIO DE 1.980, GUSTAVO VARGAS QUICENO
VENDIO CUOTA EN LOS INMUEBLES A SEBRING LIMITADA EN $100.000.00 CON OTRO LOTE POR ESCRTURA 2963 DEL 16 DE
DICIEMBRE DE 1.980 NOTARIA 2. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 15 DE ENERO DE 1.981, SEBRING LTDA. VENDIO CUOTA DE

1/4 PARTE EN LOS INMUEBLES A PABLO ECHEVERRI BOTERO EN $681.250.00 CON OTRO LOTE.—XIV.)-ERNESTINA QUICENO DE
VARGAS (SIC) FUE QUIEN ADQUIRIO EN PERMUTA CON MIGUEL GOMEZ GOMEZ EN $43.294.62 LOS INMUEBLES CON OTRO LOTE
POR ESCRITURA 876 DEL 20 DE JUNIO DE 1.947 NOTARIA 2. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 27.DE JUNIO DE 1.947.--XV.)-EL
MUNICIPIO DE ARMENIH {NUMERAL Il. ) ADQUIRIO 'DTHD LOTE POR EDMF'RAA ISAURQO ROJAS VELASQUEZ Y MARIA JESUS ROJAS
DE GIRALDO CON LA ADUERTENGIA QUE EL BIEN SE DESTINARA PARA EL BENEFICID COMUN EN $214.680.000.00 POR

ESCRITURA 149 DEL 13 DE ENERO DE 1.994 NOTARIA 2. DE ARMENIA REGISTRADA EL 27 DE ENERO DE 1. 994 -ESTA - °
ESCRITURA FUE AELAMDA POR LA 1080 DEL 8 DE MARZO DE 1.994 NOTARIA 2. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 9 DE MAHZD‘ DE
1.994 EN EL SENTIDO DE MANIFESTAR QUE EL INMUEBLE ES PREDIO RURAL Y EN CUANTO AL NUMERO CORRECTO DE LA FICHA
CATASTRAL.--XVL.)- -MARIA JESUS ROJAS DE GlRALDD E ISAUHD RDJAS UELAS{JUEZ ADQUIRIERON POR COMPRA A SEBRING
LIMITADA Y PABLO ECHEVERRI BDTERD EN.$2.600.000. 00 POR ESCRITURA 3056 DEL 17 DE DiECIEMBRE DE 1.984 NOTARIA 3.

DE ARMENIA; REGISTRADA EL 27 DE FEBRERO DE 1.985LO VENDIDO FUE UN LOTE DE: 7. HAS. 1. ZDD M2. COMO CUERPO CIERTO

Y UN LOTE DE 4 HAS. 1.300 M2. ES FALSA TRADEEIDN ESTA ESGRITURA FUE ACLARADA POR LA 500 DEL 22 DE FEBRERO DE

1.985 NOTARIA 3. DE ARMENA. REGISTRADA EL 27 DE FEBRERO DE 1.985 EN EL SENTIDO DE QUE LA VENTA SE ENTIENDE

HECHA POR TODOS LOS PROPIETARIOS EN CUANTO A LA TRADICION Y CABIDA DEL INMUEBLE.XVIL.)-ANIBAL ECHEVERRI

BOTERO, SEBRING LIMITADA, PABLO ECHEVERRI BOTERO Y HERNANDO CASTELLANOS ADQUIRIERON COMO SE DIJO EN EL NUMERAL
X1l Y DE ALLI XIV, LA TRADICION ES LA MISMA.--XVIII.)-EL MUNICIPIO DE ARMENIA (NUMERAL 1) ADQUIRIO OTRO LOTE

POR COMPRA A ALBEIRO DE JESUS CASTA\O AGUDELO CON DESTINO A LA CONSTRUCCION DE VVIENDA DE INTERES SOCIAL EN
$250.730.000.00 POR ESCRITURA 3692 DEL 31 DE DICIEMBRE DE 1.993 NOTARIA 1. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 3 DE

ENERO DE 1.994.-XI1X.)ALBEIRO DE JESUS CASTA\O AGUDELO ADQUIRIO POR COMPRA A DORA BOTERO DE GARCES EN
$35.000.000.00 POR ESCRITURA 4836 DEL 30 DE AGOSTO DE 1.983 NOTARIA 3. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 24 DE AGOSTO

DE 1.893.--XX.)-DORA BOTERO DE GARCES ADQUIRIO EN PARTICION CON ALBERTO BOTERO MARQUEZ, MYRIAM BOTERO DE GOMEZ
Y JAIRO ANTONIO BOTERO MARQUEZ POR ESCRITURA 3526 DEL 31 DE DICIEMBRE DE 1.985 NOTARIA 1. DE ARMENIA,

REGISTRADA EL 10 DE ENERO DE 1.986.-XXI.)-JAIRO ANTONIO BOTERO MARQUEZ, DORA BOTERO DE GARCES, ALBERTO BOTERO
MARQUEZ Y MYRIAM BOTERO DE GOMEZ ADQUIRIERON EL INMUEBLE MATERIA DE PARTICION POR COMPRA A ROBERTO BOTERO
GAVIRIA EN $1.338.000.00 POR ESCRITURA 2543 DEL 19 DE DICIEMBRE DE 1.975 NOTARIA 2. DE ARMENIA, REGISTRADA EL

23 DE DICIEMBRE DE 1.975.-NOTA: SEGUN ESCRITURA # 2822/02-11-2001 DE LA NOTARIA 5* DE ARMENIA, EL LOTE SE
ENCUENTRA MEJORADO CON CASA DE HABITACION.

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) LT 11 MZ 47 CIUDADELA LA PATRIA

2) UR CIUDADELA LA PATRIA MANZANA 47 CASA 11
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——— -

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 15/06/1995 Radicacién 10107

DOC: ESCRITURA 999 DEL: 13/06/1995 NOTARIA 4 DE ARMENIA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 999 RELOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |I-Titular de dominio incompleto)
A: FONDO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 28/11/1996 Radicacion 96-22339

DOC: ESCRITURA 5804 DEL: 05/11/1996 NOTARIA 3A DE ARMENIA VALOR ACTO: § 177.984.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 105 APORTE - ESTE Y 205 LOTES MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DE ARMENIA
A: "CONSTRUCTORA CASTANO Y Aspc:Anus,.;_TnA"

ANOTACION:'Nro: 3~ Fecha 03/03/1998 ' Radicacién 1998-4507

DOC: ESCRITURA 153 . ‘DEL: 23/02/1998 - NOTARIA 5A DE ARMENIA | VALOR ACTO: $ 1,000. ﬂuc:-
ESPECIFICACION: . MODO DE ADQUISICION - 101 COMPRAVENTA - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL : -
PERSONAS QUE IHTERVIEHEH EN EL ACTO {X-Tltular da derecho real del dumlnm I-Titular de dominio Incnmp[atu}
DE: "CONSTRUCTORA GASTANG Y. ASOCIADOS LTDA" : ¢ R %

A: GRAJALES GARCIA VIRGILIO'DE JESUS . CC# 4482390 X

A: GRAJALES GARCIA ANAODILA . " coe 24864646 = X | ¢

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 03/03/1998 Radicacion 1998-4507

DOC: ESCRITURA 153 DEL: 23/02/1998 NOTARIA 5A DE ARMENIA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 210 HIPOTECA - SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GRAJALES GARCIA ANA ODILA CC# 24864646 X
DE: GRAJALES GARCIA VIRGILIO DE JESUS CC# 4482390 X
A: AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA NIT# 8903070317

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 03/03/1998 Radicacién 1998-4507
DOC: ESCRITURA 153 DEL: 23/02/1998 NOTARIA 5A DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GRAJALES GARCIA ANA ODILA CC# 24864646 X

DE: GRAJALES GARCIA VIRGILIO DE JESUS CC# 4482390 X
A: SU FAVOR SUS HIJOS E HIJOS QUE LLEGAREN A TENER

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 17/09/2007 Radicacién 2007-280-6-18295

DOC: ESCRITURA 1188 DEL: 10/09/2007 NOTARIA QUINTA DE ARMENIA VALOR ACTO: 50
Se cancela la anotacién No, 4

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - DE HIPOTECA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A ANTES AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA
A: GRAJALES GARCIA VIRGILIO DE JESUS CC# 4482390 X

A: GRAJALES GARCIA ANA ODILIA CC# 24864645 X
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ANOTACION: Nro: 7 Fecha 29/10/2007 Radicacién 2007-280-6-21108
DOC: ESCRITURA 3105 DEL: 26/10/2007 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO: %0

Se cancela la anotacién No, 5
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - DE PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: GRAJALES GARCIA VIRGILIO DE JESUS CC# 4482390 X
A: GRAJALES GARCIA ANA ODILA CC# 24864646 X

ANOTACION: Nro: 8  Fecha 05/12/2007 Radicaci6én 2007-280-6-23728

DOC: ESCRITURA 3502 DEL: 04/12/2007 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO: § 5.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GRAJALES GARCIA VIRGILIO DE JESUS CC# 4482390

DE: GRAJALES GARCIA ANA DDILIA CC# 24354545

A: VASDUEZ PATIND WILLMAH CE# T543971 i ¢

ANOTACION: Nro:9  Fecha muua;zuua Radicacién 2008-280-6-16415 . ;3
DOC: ESCRITURA 3131 .DEL: namafznua “. . NOTARIA PRIMERA DE ARMENIA- - VALORACTO: $0
ESPECIFICACION;. = GRAVAMEN : 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA - - :
PERSONAS CIUE INTER‘UIENEH EN EL ACTO [x-TltuIar de derechu real del dnmlniu, I-Tlt‘ular de dDT‘I‘!"‘IIl‘.! mmmplem}
DE: VASQUEZ PATINO WILLMAR - Cc# ?5439?1 X

A: QUIROGA ROCHA MIGUEL AHTEN!B | CC# Enuﬁ?aa

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 09/04/2010 Radicacién 2010-280-6-6186
DOC: ESCRITURA 1102 DEL: 07/04/2010 NOTARIA CUARTA DE ARMENIA VALOR ACTO: $ 0

Se cancela la anotacién No, 9
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - DE HIPOTECA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: QUIROGA ROCHA MIGUEL ANTONIO CC# 6006783
A: VASQUEZ PATINO WILLMAR CC# 7543971 X

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 05/05/2010 Radicacion 2010-280-6-7928

DOC: ESCRITURA 1400 DEL: 29/04/2010 NOTARIA CUARTA DE ARMENIA VALOR ACTO: $ 5.500.000
ESPECIFICACION: MODOQO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: VASQUEZ PATINO WILLMAR CC# 7543971

A: CARDENAS CIFUENTES YOLANDA CC# 41898644 X

ANOTACION: Nro: 12 Fecha 29/11/2012  Radicacién 2012-280-6-20225

DOC: ESCRITURA 4222  DEL: 23/11/2012 NOTARIA PRIMERA DE ARMENIA  VALOR ACTO: $ 37.500.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CARDENAS CIFUENTES YOLANDA CC# 41898644

A: BUSTAMANTE ATEHORTUA ROMAREY CC#42154218 X

ANOTACION: Nro: 13 Fecha 29/11/2012 Radicacién 2012-280-6-20225
DOC: ESCRITURA 4222 DEL: 23/11/2012 NOTARIA PRIMERA DE ARMENIA VALOR ACTO: $ 0

Powered by CamScanner

Powered by @ CamScanner


https:\057\057v3.camscanner.com\057user\057download

FUPTERTIRDINA
Of ROTARIADD

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
ey DE ARMENIA
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

SN

Pagina: 5 - Turno 2024-280-1-15975

Nro Matricula: 280-106578

Impreso el 21 do Fabrero de 2024 a las 08:36:52 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE“L INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ditima pagina

ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BUSTAMANTE ATEHORTUA ROMAREY CC# 42154218 X

A: FONDO NACIONAL DEL AHORRO-CARLOS LLERAS RESTREPO NIT. 899999284-4

ANOTACION: Nro: 14 Fecha 12/02/2024 Radicacién 2024-280-6-1831
DOC: CERTIFICADO DP-POT-1108 DEL: 08/02/2024 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
DE ARMENIA  VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: OTRO :

- 0804 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA - VER # 2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X

-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE ARMENIA

NIT# 8900004643

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o.Corregida) ; g '
Anotacién Nro: 0 No. correccién: 1 Radicacién: 2011:280-3-1724 Fecha: 16/07/2011 b BN pET FRes 2 B3
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POREL .G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA

PORLA S.N.R (CONVENIO'IGAC-SNR DE 23-08-2008) 5% B L g & % o 4 O T TR

Anotacién Nfo: 0 No. correccién: 2 Radicacién: ICARE-2022 Fecha: 06/07/2022 . : 5o, ; &
SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO POR EL GC DE ARMENIA, ‘RES. 134 DEL
1/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES: NO. 09089 D '

E 29/10/2020 EXPEDIDA PORLAS.NR. - -

T ——— — — —
=t £ 1

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el

registro de los documentos

USUARIO: 80163 impreso por: 80163
TURNO: 2024-280-1-15975 FECHA:21/02/2024

NIS: +mDPEEBgNKdDXkEEmDBZXRmQ1ﬂLEnthicTnGnUpﬂW?Es?ZtRMh93m=
Verificar en: http://192.168.76.54:81 90/WS-SIRClient/
EXPEDIDO EN: ARMENIA

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL LUZ JANETH QUINTERQO ROJAS
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