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CONSTRUCTORA INMOEILLARLA 5.40.5

QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1067281078-V2

RESUMEN EJECUTIVO

ANTECEDENTES

CLIENTE LEONARDO FABIO ACOSTA HERNaNDEZ FECHA VISITA 07/02/2024

NIT / C.C CLIENTE 1067281078 FECHA INFORME 27/02/2024

DIRECCION K8#24D 15 DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
SECTOR Urbano Estrato 2 Militar y de Policia

BARRIO CAMILO TORRES EDAD (ANOS) 8 afios

CIUDAD Sincelejo REMODELADO

DEPARTAMENTO Sucre OCUPANTE Propietario

PROPOSITO Modelo 8-14 TIPO DE INMUEBLE Casa

TIPO AVALUO valor comercial USO ACTUAL Vivienda

VALUADOR CARLOS ALBERTO CONTRERAS PEREZ

IDENTIFICACION 3838786

ASPECTOS JURIDICOS

[CONSTRUCCION

PROPIETARIO LEONARDO FABIO ACOSTA HERNANDEZ . INMOB. °
UM. 49 EscrituraDePrrNOTARlA Segunda FECHA | 23/01/2024 340-56516 Casa
ESCRITURA bpiedad
ICIUDAD Sincelejo DEPTO Sucre
ESCRITURA
CEDULA 01-02-0624-0012-000
ICATASTRAL
| ICENCIA DE No suministrada

OMBRE DEL CO| N/A
JUNTO/EDIFICI
0

ALOR ADMINIST| No Tiene RxM2
RACION

rAENSUALIDAD |

OBSERVACIONES GENERALES

El avaluador ha inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de
Avaluo el dia 7 de febrero de 2024 en dicha visita se observé lo siguiente. El
inmueble objeto de avalué se encuentra ubicado con la nomenclatura urbana
Carrera 8 No. 24D - 15, Barrio Camilo Torres de la ciudad de Sincelejo - Sucre.
La Nomenclatura estd hecha de vidrio y se encuentra en la fachada del
inmueble.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio 0 Alcobas 3
Comedor l Estar 0 B. priv 1
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza
Zropa 1 BServ 0 Jardin 0
Patio 1 Bsocial 1 Balcon 0
Garajes Exclusivo NO Sencillo
Cubierto NO Privado NO Doble
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb.

ACABADOS

DETALLE CALIDAD ESTADO
Sala Normal Bueno.
Comedor Normal Bueno.
Cocina Normal Bueno.
Bafio Normal Bueno.
Piso Normal Bueno.
Techo Normal Bueno.
Muro Normal Bueno.
Carpinteria Normal Bueno.

DOTACION COMUNAL

Porteria Bicicletero No Acensores
Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
unal il
PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Porteria No Tanque No Cancha No
ZonaVerde No Shut No Citofono No
Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 132,628,920

VALOR ASEGURABLE $ COP 132,628,920

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si
Observacion de Favorabilidad

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia Modelo 8-14

NOMBRES Y FIRMAS

S

CARLOS ALBERTO CONTRERAS PEREZ
Perito Actuante

C.C: 3838786

RAA: AVAL-3838786

Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.AS.
Nombre de la firma

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Uso Principal Segin Norma Residencial Area Lote 90 Frente 8.75
lUso Compatible Segin Norma Comercial Forma Rectangular Fondo 10.3
Uso Condicionado Segiin Norma Institucional [Topografia Plana Rel. Fte./Fdo. 1.17
lUso Prohibido Segiin Norma Industrial
IAmenaza Riesgo Inundacion No Decreto / Acuerdo Acuerdo No. 177 de mayo 16 de 2017
[Amenaza Riesgo Movimiento en No Antejardin 3 metros
Imasa lUso principal Residencial
ISuelos De Proteccion No Altura permitida pisos 3 pisos
Patrimonio No Aislamiento posterior 2 metros
ndice de ocupacion Sera el resultado de la correcta
pplicacion de la norma volumétrica.
Indice de construccién: Sera el resultado de la correcta
Aplicacion de la norma volumétrica.
0. De Unidades: 1

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 90 AREA DE TERRENO M2 93
AREA CONSTRUIDA M2 57.80 AREA CONSTRUIDA M2 41
AVALUO PESOS 14422000
CATASTRAL 2024
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE TERRENO M2 90 AREA DE TERRENO M2 90
AREA PISO 1 M2 66 AREA PISO 1 M2 66
SECTOR
Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 100-200
Asistencial Bueno 300-400 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 100-200 Acueducto Sl Sl
Ireas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIS vivienda de interes Social Cubierta teja de fibrocemento
Avance(En construccion) N/A Fachada pafiete y pintura
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 6-9 metros
N° de Pisos 1 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos rregularidad Altura No
ida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
lVida Remanente 92 Afio de Construccion 2016
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion Bloque Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye
Darios previos NO un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria
Ubicacion K8 #24D 15 civili o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines

relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u
otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita
normal de inspeccién fisica.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area de Terreno 90 M2 $446,988.00 30.33% $40,228,920.00
Area Construida 66 M2 $1,400,000.00 69.67% $92,400,000.00
TOTALES 100% $132,628,920
Valor en letras Ciento treinta y dos millones seiscientos veintiocho mil novecientos veinte Pesos
Colombianos
TOTAL COMERCIAL $132,628,920

OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 6

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Juridica: La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.Limitaciones al dominio: anotacién 7 del certificado de tradicion suministrado, por compra del afiliado a
cajahonor.
Garaje: El inmueble no cuenta con Garajes.
Entorno: Sector ubicado al oeste del centro de la ciudad, dentro del Barrio Camilo Torres con uso residencial donde se desarrollan
principalmente las actividades residenciales y comerciales a baja escala, el predio esta ubicado sobre una via pavimentada en buen
estado, en su entorno inmediato podemos observar todo tipo de viviendas de uso residencial de uno y dos pisos de altura, y locales
comerciales pequefios entre otros, el sector cuenta con todos los servicios publicos disponibles los cuales se encuentran activos en
el predio, las vias de acceso al sector se encuentran pavimentadas. No presenta ninguna problematica social ni de salubridad, predio
cercano a sectores comerciales de la ciudad.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Closet: 3,
Bafio privado: 1, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Fachada pafiete y pintura, muros internos pafietados y pintados, pisos en ceramica, cubierta en laminas de
fibrocemento, cielo raso en yeso cartdn, bafios sencillos, enchapado en pisos y paredes, cocina sencilla con mesén en concreto
enchapada en ceramica, puerta principal en aluminio y vidrio e internas en madera, ventanas en aluminio y vidrio y closet en
madera.
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1067281078-V2

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Casa - Calle 31 $280,000,000 0.9 $252,000,000 3003170966 150 137 $1,350,000 $184,950,000
con carrera 14
2 Casa - Calle 31 $220,000,000 0.9 $198,000,000 3508061494 208 110 $950,000 $104,500,000
con carrera 13
3 |Lote - Calle 27 con $80,000,000 0.9 $72,000,000 3014628992 162 $ $0
carrera 15
Del inmueble 90 66
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $67,050,000 $447,000 1.0 1.0 1.00 $447,000
2 $93,500,000 $449,519 1.0 1.0 1.00 $449,519
3 $72,000,000 $444,444 1.0 1.0 1.00 $444,444
PROMEDIO $446,987.89
DESV. STANDAR $2,537.42
COEF. VARIACION 0.57%
TERRENO ADOPTADOM2 $446,988.00 AREA 90 TOTAL $40,228,920.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA 66 TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $40,228,920.00

Observaciones:

Enlaces:

El valor del metro cuadrado de area privada adoptado obedece al resultado de una investigacion directa y al andlisis de las ofertas y compraventas encontradas en sectores homogéneos de la ciudad de Sincelejo.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1067281078-V2

REPOSICION

Construccién Vivienda unifamiliar de un piso

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 66

Area construida vendible 66

\Valor M2 construido $1,600,000

\Valor reposicién M2 $105,600,000

\Valor reposicion presupuesto M2 $1,600,000

Fuente Construdata 209

Factor ajuste % %

\Valor reposicién M2 ajustado $1,600,000

Calificacién estado conservacion 2.5

\Vida util 100

VetusTez 8

Edad en % de vida (til 8 %

Fito y corvin % 12.06 %

\Valor reposicion depreciado $1,407,040

\Valor adoptado depreciado $1,400,000

\VValor total $92,400,000
Observaciones: Valor de reposicién a nuevo tomado de la revista construdata edicién 209 prototipo de vivienda VIP Barranquilla.
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CONSTRUCTORA TNMOBILIARLIA 5.4.5

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO
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FOTOS General

Foto Selfie Via frente al inmueble

ra. &% |
IN24D-1s/

Nomenclatura Sala
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FOTOS General

Comedor Cocina

Habitacion 3 Bafio So_cjal 1
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FOTOS General

Terraza Inmueble ] Terraza Inmueble

|
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1067281078-V2

CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta catastral

INFORMACION ALFANUMERICA \JATLA‘,SNTERP BUSQUEDA PREDIAL
Datos del predio
| | e

0102000006240012000000000

NPN 01-02-00-00-0624-0012-0-00-00-0000 Destine Habitacional NPN
Area Terrenc. 03 Area Construida~ 41.00 . e e .

R orio [nmobiliarioc | Datos Abiertos

DIRECCIONES

! I sl 5

NPN Zona

K824D15

TAL

Jepartamento
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Iona

Mostrar
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1067281078-V2

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.

11/17



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1067281078-V2

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1067281078-V2
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RAA

Pigainh ARerit (8 Ml oisae

Corporacion Autorregulador Hacional de Avaluadores - AHA
MIT: Q007266142

Entidad Reconocida de Autorregulacian mediants |a Resolucion 20210 de 2116 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El==fiorf@) CARLOS ALEERT O SOMTR ERAS PEREE, idantificado @) con la Caduls decivdadania Mo, 2828786, ==
sncusnta imEcrib(@)en el Regietn Abero de Avalwedores, desds el 22 da Mayo ds 2018 ¥ =2 e ha ==igmdo =l

nimemno da gvaluador AV A L-282878E.

Cateqoria 1 Inmusblzs Uibance

Alcance

w CEgs, aparamentos, edificics, oficires, locales comenciales, temsncs v bodegas siluados tobl o
parc@lmante en aregs urlbanes, kotes no chseificados en B estructu@ ecokbgica principal, kotes en spalk de

=i pansion con pBn pancial adoptado.

Fadm d=imsaipdan A=giman Fedmd=psidizegdn A=gman
23 Mays 2018 A=gimean d= Transician 02 Maypo 2022 Aagimen Académiso

Cateqoria?d Inmusbles Ruraks

Alcance

&  Tamsnos ruraks con o 5in construccionss, como wiviendas, edificics, estab s, galponss, cecas, sEtemas
da riego, drem@je, vBas, adesE3cion de suslos, poxcs, cultvos, pEn@Ecionss, bEs en susk de esparson sin
plan parcial adoptado, ktee pam sl aprovect@mientt agropsc@rio ¥ demas infesstuctura de sxplobcion
sitimdos totalments en asas iu@les.

Fecha de imsaipcon A=gimen Fechm de acimlizacion Aegrmen
23 Mays 2018 A=gim=n d= Transizian 02 Mayps 2022 Aagim=n Academiss

Cateqoriz 3 Recursce Maturaks y Soslos de Protecoion

Alcance

* Benesambieniakles, mims, yacimisntcs y explo@cionss minemks. Lotes incluidos en B estructu@ ecokbgica
principal, kEs dsfinidos o contsmpldes en el Cadigo de mousos MEtuEks Renovablkes ¢ dancs

ambianakes.
Fecha de inaipdon Re=gmen
05 Feb 2020 A2gim=n Asads miso

Fagim 1 d= &
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i1l
L = W ra

Cateqoriz 4 Ch@Es ds Infrasstructura
flcance

*  Estructu@s espaciEles para procsso, pusntes, toneks, acueductos y conduccionss, presas, asropusios,

mua lles y damas constr uoziones civies da infAsstriuctu@ similar.

Fecha de insxipdon Re=gm=n
05 Feb 220 A&gim=n Asads miso
A A

Alcance
a

Edificaciones de comes nacion arquitectanica ¥ monumentos. histdricos.

Fecha de inaipdon Re=gmen
05 Feb220 Aagimen Acads mico

Cateqoriz B Inmusb s Especiales
RAlcance

» Inzluye cantrce comarcgles, hotales, cokgios, hespiEks, clincas y aance da cbas. Incluye todce bs

inmusb k= que no == clEsifiquandsantro de o= numerakes ankrioes.
Fecha de inaipdon Re=gmen
05 Feb220 Aagimen Acads mico

Cateqoria 7 Mequimara Fig, Equipos y Maquinara bil
Alcance

» Buipce abchicoes y mecanicoe de =0 an B industra, motores, subsetacionss da planta, Bokenos alEoticos,

eqUipos de gene@ciin, subssBciones da traremision v distbucion, equipos e ifEestructua de tAnemEion
W dietribuzion, mMaquim@ara de comstruccion, movimiento ds tiera, ¥y mequinara paa producsion ¥ procsso,
Bquipos de computo: Microoom pulado s, impresoms, moniores, modsmes y» otios acoesornics de estos
squipos, redes, main rames, pariféricos espac@les ¥ otros equipos acoesorics da estos. Equipos detalsfonia,
slctiomedicima y Ediocomunicacion. Tansporte Automotor wehicules de t@nspoie tereste como

aubomoviles, campercs, camionss, busss, tEctores.camionss » remolques, mobcickls, motocicks,
mototriciclos, ciEtimotos, bicicletas ¢ =imiBres.

Fecha de inxipdon Re=gmen
05 Feb 220 Aagimen Acads mico

Pagim 2 ds &
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PIM d= Vadacidn: EFO0B B miEs ey raa. org oo

Cateqoriz & Mequimara y Bquipos Especiolkes

Alcance

T hEves, @srongves, trense, bocomoto@s, vagonas, tekfancoe v claluer madio de trareporte diferants del
autmotor descrito an la cle=e antsrior.

Fada d=insxipddn R=gm=n
05 Feb 2020 Ragimen Gsada mico

2 e, joyas, oriebrena, alssangs, mu tural, arqueclagicn, pakntsclogics y
*

similares.
Fada d= insxipddn R=gm=n
05 Feb 2020 A&gimen Gsads mico

Cateqoriz 10 Semovientss y Animaks
Alcance

2 Samovisntes, animaks y musbles no clesificados an ot@ espacalidad.

Fecha de insripdcn R=gman
05 Feb 220 Aegime=n Acads mico

Cateqoriz 11 Actives Operaciomles y Establecimisntos deComearncio

Alcance

» FRewabreacion de actvos, imentarics, materia prima, prodoucto en procsso ¥ producto EBrminado.
Estah lecimisntos de comencio.

Fecha de inmripdcn R=gman
05 Feb 220 Aegime=n Acads mico

Cateqoria 12 Imangibles

Alcance

= Mamcas, plentes, sacwice ampresarales, damchee aulor, nombres comac@ks, darschos deportivos,
e=pectio EdicsEctrico, fondo ds comenzio, prima comarc@l y otros simiEres.

Pagim S ds &

15/17



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1067281078-V2

Pigainh ARerit (8 Ml oisae e

RAA AN{& |

Fedha de inripdcn R=gmean
05 Feb 220 Aegimen dcade mico

Cateqoria 12 Imangibles Especgks
flzance

» [Oano emengants, luco ce=ants, dano mo@l, =envidumbres, derechos heenc@ks y litigoscs ¢ damas
danazhoe de indsmnzacion o calculos comps reatorice: » cualquier otro darscho no contemplado an B chses

ane rioes.
E
LA R=gman
oS ﬂ-ﬁimen BoadE mico

fli

Adicioralmants, 3 inscrito B= =iguientes catificacionss de calidad de persores [Morma 150 17024 )y exparsncs:

* Cartificacionaspedida por Regietro Macional da Araledares B.H A, an B categoria Inmust ks Ubances conel
Cadigo URE-1002, wigente desda sl 01 d= Mayo da 2018 ks al231 da Mayo da 2022, irscrio enel Regetio
Abiarto de Avaluadorss, en B fecha que == fleg an el amterior cuad o

& Cartificacion expadids por RegiEtio Macional de Avalusdorss B MLA, en B categora Inmusbles Ruraks con sl
Codigo RUR-A0747, wigeme deeds ol 01 da Mayo de 2018 astae |31 da Mayo da 2022, irecrib enal Regieto

Abiarto de Avaluadorss, en B fecha qus == efleg an el amterior cuad o

MOTA: LS FECHA DE VIGEMCIA DE LS DOCUMENTOS ACA RELACIDMADOS, ES IMDEPEMDIEMTE DE LA
VISERCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFEREMTE DE LA WESEMGCLA DE INSZRIPSICGMERN EL BAA

Loe datos de contacto del Avaluad or son:

Ciudad: CORDLAL, SUCRE
Dirsccidn: SALLE 21 M2 21 -40 580 MGUEL

Teladono: 20123167632
Caorman Elechonico; cacopatd i@hotmmil com

Titulcs Académicoe, Cartificados de Aptitud Gcupacional ¥ otroe programas de formacion:
Téznico Labo @l por Competancas an Awkilar da Avallcs, Pariio de Propiedad Rax, Fantes, Bquipcs » Setemas
Catztalkes - Instiuto PoliBcnico Imts racional

Cus revieados loe archivoe de antecedentes de procesce disciplinarice de la ERM& Corporacion
Sutorregulad or Hacional de Avaluadores - AHWA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra slila)
sefior(a) CARLOS ALBERTO COHNTRERAS PEREZ, identificadola) con Cédula de ciudadania Moo 35358786

Pagim ¢ ds &
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RAA AN{& |

El(la) e&fi or(a) CARLOS ALBERTO CONTRERAS PEREE s& encuentra al dia con &l pago sus demchos de
mgietro, asi como con la cuota de avtomegulacion con Corporacion Autorregulador Hacional de

Ay aluadores - AN

Con el fin da qus &l destitarnio pusda wverficar este cartificado == kb ==ignd &l siguients cidigo de GF, » pusds
s=canear ko con un depositiva mowil u otio depoeitive kector con acceso 3 intemet, descan@ndo prevEameane uea
aplicacion da digialzacion de cadigo QR que son gatuites. La werificacion mmbién pueds sectuarss ingresando al
FIfd dirsctameants =n |2 pagina d= FAA hitp Mo @3.0013.00. CElquier inconsstencia entre 3 imformacion aca
comtsnida ¥y B que repore B werificacion con el cidigo debs =sr inmed@Bmente reporede a2 Corpo@cion
Autrregubdor Macional de Avaluadonss - ARA.

PIH DE VALIDACKH

b7 f00b1 b

-Er

El prezants cafificado == expids en B Repiblica de Cokbmb@ de conformidad con B informecidn que reposa an el
Fegiztro Abierto de Avaluadorss BAA., 3 ke un [01) dizs dal mes de Febramn dal 2024 y tiens viganca de 20 dEs
cakndario, contados 3 partirds B fecie de expedicion.

Firma:

AlkesandE SwmErec
Feapnmsantants Legal

Pagim 5 ds &
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SH 5E NOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

L REGIZTRO

S, DE SINCELEJO
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Turno 2024-340-1-4750 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 340-56516

Impreso el 8 de Febrero de 2024 a las 07:20:07 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la Ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 340 SINCELEJO  DEPTO: SUCRE  MUNICIPIO: SINCELEJO  VEREDA: SINCELEJO
FECHA APERTURA: 27/09/1996  RADICACION: 1996-7037 CON: ESCRITURA DE 20/09/1996

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL: 70-001-01-02-00-00-0624-0012-0-00-00-0000
EsTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 01-02-00-00-0624-0012-0-00-00-0000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA NRO 2134 DE FECHA 20-09-96 DE LA NOTARIA 2 DE SINCELEJO. AREA 90 MTS2 (SEGUN
DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

——-DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO
VIVIENDA UNIFAMILOIAR DE UN PISO CON TERRAZA SALA COMEDOR COCINA HAL TRES ALCOBAS DOS BARNOS PATIO DE LABOR .
AREA CONSTRUIDA 57.8 M2. :

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA:

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:

COEFICIENTE: -

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR
1)KR8#24 D-15

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s)
340-10441

(En caso de Integracién y otros)

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 27/09/1996 Radicacién 1996-7037
DOC: ESCRITURA 2134 DEL: 20/09/1996 NOTARIA 2 DE SINCELEJO VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 170 ADJUDICACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE SINCELEJO

A: MARTINEZ SANTOS JAEL MARIA CC# 64563526 X
ANOTACION: Nro: 2 Fecha 27/09/1996 Radicacién 1996-7037

DOC: ESCRITURA 2134 DEL: 20/09/1996 NOTARIA 2 DE SINCELEJO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 370 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ SANTOS JAEL MARIA CC# 64563526 X

A: FAVOR SUYO DE SU ESPOSA(O), COMPA\ERA(O) PERMANENTE DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGARE A TENER.

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 13/02/2018 Radicacion 2018-340-6-1254
DOC: ESCRITURA 1186 DEL: 22/07/2016 NOTARIA SEGUNDA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $0




SH DE HOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

o e D DE SINCELEJO
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 - Turno 2024-340-1-4750 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 340-56516

Impreso el 8 de Febrero de 2024 a las 07:20:07 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Ultima pagina

Se cancela la anotacién No, 2
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - PATRIMONIO DE FAMILIA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
A: MARTINEZ SANTOS JAEL MARIA CC# 64563526 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 13/02/2018 Radicacion 2018-340-6-1254
DOC: ESCRITURA 1186 DEL: 22/07/2016 NOTARIA SEGUNDA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $ 3.500.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA - B.F.708888827606 DE 15-01-2018 $ 336.700.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ SANTOS JAEL MARIA CC# 64563526

A: MARTINEZ OLIVEROS OLINDA DE JESUS CC# 23037468 X

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 02/02/2024 Radicacion 2024-340-6-1093
DOC: ESCRITURA 49 DEL: 23/01/2024 NOTARIA SEGUNDA DE SINCELEJO VALOR ACTO: § 10.000.000
ESPECIFICACION; OTRO : 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO - VIVIENDA UNIFAMILOIAR

DE UN PISO CON TERRAZA SALA COMEDOR COCINA HAL TRES ALCOBAS DOS BANOS PATIO DE LABOR . AREA CONSTRUIDA 57.8

M2,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: MARTINEZ OLIVEROS OLINDA DE JESUS CC# 23037468 X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 02/02/2024 Radicacién 2024-340-6-1093

DOC: ESCRITURA 49 . DEL: 23/01/2024 NOTA_RIA SEGUNDA DE SINCELEJO VALOR ACTO: § 100.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA - CON SUBSIDIO OTORGADO POR LA CAJA |
PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, EL COMPRADOR'SE OBLIGA A NO ENAJENAR LA VIVIENDA QUE ADQUIER

E POR

EL TERMINO DE DOS ANOS A PARTIR DEL GOTORGAMIENTO DEL PRESENTE SUBSIDIO, DE CONFOMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL

ART. 2.6.2.1.1.1.16., DECRETO 1070 DE 2015. MODALIDAD NOVIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ OLIVEROS OLINDA DE JESUS CC# 23037468

A: ACOSTA HERNANDEZ LEONARDO FABIO CC# 1067281078 X

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 02/02/2024 Radicacion 2024-340-6-1093
DOC: ESCRITURA 49 DEL: 23/01/2024 NOTARIA SEGUNDA DE SINCELEJO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ACOSTA HERNANDEZ LEONARDO FABIO CC# 1067281078 X

A: ACUNA MARTINEZ KAREN MARESA CC# 1002303902

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informaciéon Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 No. correccién: 1 Radicacion: 2011-340-3-430 Fecha: 16/07/2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 No. correccion: 2 Radicacion: ICARE-2016 Fecha: 05/08/2016

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

B T e e e AR R R R R R AR ROR AR R KR




SHB DE NOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

e DE SINCELEJO
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 3 - Turno 2024-340-1-4750 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 340-56516

Impreso el 8 de Febrero de 2024 a las 07:20:07 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la tltima pagina

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 1983 impreso por: 74727

TURNO: 2024-340-1-4750 FECHA:02/02/2024

NIS: 1sg0kGfr52TSg9f/rzUzLtbINJBn6+dkoyHCMUpDOEA=
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/
EXPEDIDO EN: SINCELEJO

Ly Hokast 0.

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL RODOLFO MACHADO OTALORA
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Repitblica ve Colombia =2

UNION COLEGIADA DEL NOTAR!ADO COLOMBIANO - UCNC

| A: LEONARDO FABIO ACOSTA HERNANDEZ

legis
—— Republica v¢ Colombia

— ~uum COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC = ev. .
Ve 'NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE SINCELEJO . |

ESCRITURA PUBLICA N°: CUARENTA Y NUEVE (49).

FECHA: ENERO 23 DE 2024, — - sSegr e
FORMATO DE CALIFICACION

| SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. e :

| DESCRIPCION DEL INMUEBLE

| MATRICULA INMOBILIARIA: 340-56516

CODIGO CATASTRAL NUMERO: 70001-01-02-00-00-0624-0012-0-00-00-0000 —.—

MUNICIPIO: SINCELEJO — DEPARTAMENTO: SUCRE. -

| DIRECCION: CARRERA 8 N° 24D-15. - ol

| — - DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA. .

A ——

SGCO78578752

W HBE O R A

e

HHEHHH

CC N°1.067.281.078
En la cudad de Sincelejo, Capital del Departamento de Sucre, Republica d

NATURALEZA DEL ACTO: VALOR DEL ACTO
DECLARACION DE CONSTRUCCION $10.000.000
COMPRAVENTA $ 100.000.000 ‘
CONDICION RESOLUTORIA SIN CUANTIA |
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SIN CUANTIA i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION : %
DE: OLINDA DE JESUS MARTINEZ OLIVEROS CC N° 23.037.468 %'

Colombia, a los veintitrés (23) dias del mes de ENERO del afio dos mil velntt:,uatro
(2024), ante mi EVER LUIS FERIA TOVAR, notario segundo de Sincelejo, se otorgé
la presente escritura que se consigna dentro de los siguientes actos -~
e SECCION PRIMERA: DECLARACION DE CONSTRUCCION--—-eamemcuan
Comparecié: OLINDA DE JESUS MARTINEZ OLIVEROS, mujer, mayor de edad

identificada con la cédula de ciudadania numero 23.037 468 de Pinillos, domiciliada ar

‘H’P!""‘u.._..p

Sincelejo, de estado civil soltera sin unién marital de hecho, actuando en nombre. pmplj

| y manifestd: PRIMERA - Que es duefa de un lote de terreno o solar ubicado en |

CARRERA 8 N* 24D-15 de la ciudad de Sincelejo, con referencia catastral N” ?DDG}J

| 01-02-00-00-0624-0012-0-00-00-0000, con los siguientes linderos y medldas NOR" I‘E; y

colinda con predio de Yolanda Avila, mide 10.30 metros, por el ESTE: colinda car

p[eci:c de Eloy Pérez y mide 8.75 metros, por el SUR: colinda con predio d& Sargir

— e S

\Fergafa ‘mide 10:30 metros, por el OESTE: colinda con calle” principal; rrictes H?‘d

PBapel notavial paca nso exelusivon 2 In coreifuei I.IIIFIIII i Ra terane rnsin nacn el sesn e

SGOATHIEAE03

>

KeSKDoTI2R308LA,



metros. Area: 90 M2, adquirido por escritura publica No. 1186-del 22=G?=201B--deilaﬂ
INotaria Segunda de Sincelejo, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
!Pubiit:ﬂs del mismo Circulo, a folio de matricula inmobiliaria No. 340-56516 —-—-——- —
'SEGUNDA. Que en el inmueble arriba identificado por su ubicacion, cabida, medidas
y linderos, con el debido acto de reconocimiento de la existencia de edificaciones
!morgada mediante Resolucion No.0402 de fecha 12/12/2023, proferida por la |
Curaduria Urbana Primera de Sincelejo, construyé a sus expensas una vivienda
unifamiliar de un primer piso, con un acceso peatonal sobre carrera 8, una terraza,

una sala-comedor-cocina, un hall, tres alcobas, dos bafios, y un patio de labores. Area

de construccion: 57.8 M2. —— - 5

TERCERA: Que la compareciente manifiesta que en esa construccion con recursos |
economicos propios, hizo una inversion aproximada de DIEZ MILLONES DE PESOS
MCTE. ($10.000.000.00) PARAGRAFO: Declaro bajo la gravedad del juramento que

el valor de inversion en la construccion incluido en la escritura es real y no se ha

estipulado un valor diferente al consignado en esle instrumento. Esta declaracion se
hace de manera libre y espontanea por parte de la compareciente sin responsabilidad

alguna por parte del Notario.—————mmem e - -

CUARTA. Que solicita con todo respeto a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Sincelejo, hacer la presente anotacion en el folio respectivo. --————-——-—-—

~—--SECCION SEGUNDA: COMPRAVENTA
Comparecio: OLINDA DE JESUS MARTINEZ OLIVEROS, de condiciones civiles antes |
anotadas, para los fines de este acto se denominara LA VENDEDORA y manifesta:
PRIMERO:—- Que en el caracter que viene dicho por medio de este instrumento publico
transfiere a titulo de venta real y enajenacion perpetua en favor de LEONARDO FABIO
ACOSTA HERNﬁNDEZf. varon, mayor de edad, idenfificado con la cédula de

ciudadania nomero 1.067 281.078 de Pueblo Nuevo, residenciado y domiciliado en

|

Sincelejo, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, representado por la
sefiora OLINDA DE JESUS MARTINEZ OLIVEROS, previamente identificada, de |

conformidad con el poder especial a ella conferido, actuando también en calidad de

apoderada COMPRADORA, el pleno derecho de dominio y posesion que tiene y ejerce
sobre el siguiente inmueble: una vivienda unifamiliar de un primer piso, con un acceso

jpeatonal sobre carrera 8, una terraza, una sala-comedor-cocina, un hall, tres alcobas,

dos bafios, y un patio de labores. Area de construccion: 57.8 M2, junto con el lote.de

Paprel notavial pava e exclusive v la edcrttnes publiea - 2o Heue cowlo parn Pl ngunvio
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T SGOZAGEAA
"ié"rreno'o solar donde se encuentra construida, ubicada en la CARRERA 8 N 240 15

| de Ja ciudad de Sincelejo, con referencia catastral N°70001-01-02-00-00-0624 -0012- t]q
i 00-00-0000, con los siguientes linderos y medidas: NORTE: colinda con predio de

Yolanda Avila, mide 10.30 metros, por el ESTE colinda con predio de Eloy Pérez \,r
mide 8.75 metros, por el SUR: calinda con predio de Sandra Vergara, mide 10. SE

metros, por el OESTE: colinda con calle principal, mide 875 metros. Area: 90 M% =
| ' PARAGRAFO: No obstante, su cabida y linderos el inmueble se vende como cue % %

cierto e incluye todas las mejoras presentes y futuras, anexidades, usos, costumbres % 25?

servidumbres que legal y naturalmente le corresponden. - Agﬁ Eﬁfn'
| SEGUNDO: Que la vendedora manifiesta que adquirié el bien que vende inicialmente 5 Eﬁ

lote de lerreno mediante la Escrilura Plblica N°1186 del 22-07-2016 de la Notar E
| Segunda de Sincelejo, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de? =

mismo  Circulo, a folio de matricula inmobiliaria No. 340-56516, luego deaiarr‘i

construccion de la vivienda en la seccion anterior de esta escritura - - T

| TERCERO:—- Que la vendedora garantiza que la propiedad abjeto de la presenteJ
escritura no ha sido enajenada por acto anterior al presente, no soporta limitaciones

del dominio y en la actualidad la posee quieta, regular y pacificamente, no es objet

UMRM2

de demandas civiles, censos, arrendamientos por escritura publica, embarg
condiciones resolutorias de dominio y se obliga en todo caso al saneamiento en I&

terminos de Ley. Igualmente manifiesta bajo juramento que este bien no esta afectadd

X2YSUSTUZTHMQET
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al regimen de vivienda familiar, asi mismo manifiesta que esle bien se encuentra
paz y salvo con los servicios publicos domiciliarios. —--e-e———-  — '
CUARTO: PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio de la venta del inmueble
objeto del presente contrato es la cantidad de: CIEN MILLONES DE PESOS
($100.000.000) el cual sera cancelado por el COMPRADOR A LA VENDEDORA, de |
siguiente Forma: a) Un Primer Pago por valor de CINCUENTA MILLON
OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO:
PESOS ($50.863.685) , girado por la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MlLITARj
DE POLICIA, que incluye de manera global Cesantias, Ahorros, Intereses 'ﬁ

2074 AT
I::P.' T g

Compensacion registrados en la cuenta individual que a nombre del CDMFRADDR se-
encuentran en la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA Laé

anterior solicitud de pago debera cumplir con los requisitos establecidos paré"él efe

ry'

—
.'....-E....._.._.

ﬂﬂ la-Entidad -y sera cancelada siempre v cuando los recursos nnmpmmﬁtidm 5(9
|

e
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encuentren acreditados en la cuenta individual del afiliado como COMPRADOR -b) Un |

SESENTA MIL PESOS ($ 47.560.000), por concepto del Subsidio olorgado por la
_CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA al COMPRADOR, en la

icategoria: soldado profesional, suma que sera cancelada con posterioridad a la

radicacion de la correspondiente solicitud de pago acompanada de la escritura publica

Segundo Pago por la suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS

de compraventa registrada Las anteriores solicitudes de pago deberan cumplir con

los requisitos establecidos para el efecto en la Entidad, y seran canceladas siempre y

|ihdividua| del afiliado como COMPRADOR, por lo cual éste autoriza desde ya a que el

| ¥ X X |
cuando los dineros y valores comprometidos se encuentren acreditados en la cuenta |

subsidio a que hace referencia la presente clausula sea entregado al vendedor previa

i‘i:lispunibiiidad presupuestal. PARAGRAFO 1.-- El afiliado COMPRADOR autoriza a la:

b ey : :
CAJA, con la suscripcion de la presente escritura de compraventa, para efectuar la |

bistribt;eién y compromiso con destino al pago de los valores que par concepto de-i

lCesanltas Ahorros e intereses se registren en su cuenta individual.— PARAGRAFO | i

LZ Para dar cumplimientc a lo establecido en el Articulo 61 de la Ley 2010 de1

1d|c!embre del 2019, que modificd el Articulo 90 del Estatuto Tributario, que reza "En el | |

*caso de bienes raices, ademas de lo previsto, no se aceptara un precio inferior al |

costo, al avaluo catastral ni al autoavalliio, sin perjuicio de la posibilidad de un valorl
comercial superior” las partes tanto EL (LA) (LOS) (LAS) VENDEDOR (A) (ES) {AS);

del juramento lo siguiente: A) Que el precio de la enajenacion incluido en esta
escritura Publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale
un valor diferente. B) Que saben y conocen que en caso de que tales pactos exislan,
deberan informar el precio de lo convenido en ellos. C) Que no existen sumas que se

hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura publica y que en caso de

referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre la renta, como la ganancia ocasional,
el impuesto de registro, los derechos de registro y los derechos notariales, seran
liquidados sobre una base equivalente a cuatro veces el valor incluido en la escritura,

sin perjuicio de la obligacion del notario de reportar la irregularidad a las autoridades

existir, saben que deben manifestar su valor. D) Que saben y conocen que sin las |

como EL (LA) (LOS) (LAS) COMPRADOR (A) (ES) (AS), manifiestan bajo la gramdad'@ !

de impueslos para lo de su competencia y sin perjuicio de las facuitades de la |

Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN - para determinar el valor real |

Prapel notavial parva vuso rxclustboe en la esevitaera poblica o tierne rosln para ¢l usuacin
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QUINTO: CONDICION RESOLUTORIA: OBLIGACION DE NO ENAJENAR EN DOS|
(2) ANOS: Que por adquirir el comprador la vivienda mediante la concesion de un

subsidio otorgado por el Gobierno Nacional con destinacién especifica para la

documento promete adquirir en el término de dos (2) anos contados a partir de |
fecha del desembolso del subsidio de vivienda a través de la CAJA PROMOTORA D
VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA al COMPRADOR. Asi mismo, no pod

rescindirse o resolverse el contrato sin mediar permiso especifico fundamentado e

adquisicion de la misma, se obliga a no enajenar la vivienda que por medio de eaé

razones de fuerza mayor, aceptadas por la Entidad. El subsidio de vivienda ser
reslituible con intereses a la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Palicia cuandao
beneficiario transfiera sin dicha autorizacién el dominio de la solucién de vivienda
antes de transcurridos dos (2) afios desde la fecha de su asignacion. También seral
restituible el subsidio con intereses si se comprueba que existio falsedad o jﬂrn::recisiér'|I
en los documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para la|

| asignacién del subsidio, caso en el cual Caja Honor esta facultada para iniciar la |

correspondientes acciones legales tendientes a recuperar dicho valor Lo anterior e
virtud del Articulo 2.6.2.1.1.1.16 del Decreto 1070 de 2015, —-- -

SEXTO:- Que los gastos que ocasione el otorgamiento de esta escritura d
| Compraventa tales como son los Notariales seran cancelados el 50% por parte d
comprador y 50 % el vendedor , el impuesto del 1% de retencion en la fuente se'ré;:
cancelado por el vendedor, el impuesto de beneficencia, tesoreria, registro de ial

escritura de compraventa sera cancelado en su totalidad por el comprador, ademas ja

vendedora entregara el inmueble con los servicios publicos a paz y salvo -—————— 5
SEPTIMO: ENTREGA MATERIAL. La entrega material del inmueble se realizara con
la firma de la presente escritura plblica. e .- - 2%

AFECTACION AL REGIMEN DE VIVIENDA FAMILIAR - De conformidad con la ley 258¢
de Enero de 1996, modificada por la Ley 854 de 2003, Indagada LA UENBEDORA par'
el senor Notario, manifiesta bajo la gravedad del juramento que el mmljeble objeto tﬁe

este contrato no esta afectado a vivienda familiar. El notario indagd B ta apuderac&a

identificada eon- la cedula de ciudadania 1.002.303.902 de Smcele;n Y'ES valumad de.

‘ﬂjﬂl-"l[ |lll|=ll4-'l|- para uaon l’\l‘lllrlTl" cir b esorituca vablors #P0 tiene casto amea sl sy r

SGC27TRGTAG2S

11
[»

compradora sobre el estado civil de su representado y manifesté que as casado: cunh.!'
saciedad conyugal vigente con la sefiora KAREN MARESA ACUNA ﬁmRTmEZ i
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'su poderdante AFECTAR EL INMUEBLE AL REGIMEN DE VIVIENDA FAMILIAR, |
. dof

\como quedd manifestado en el poder especial que se protocoliza.
|Presente en este otorgamiento OLINDA DE JESUS MARTINEZ OLIVEROS, de las
\condiciones civiles antes anotadas y dijo: a) Que en su condicién arriba expresada
iacepta la venta que se le hace a favor de su representado LEONARDO FABIO
/ACOSTA HERNANDEZ vy todas las demas estipulaciones en ella contenida, por estar

lde acuerdo a lo convenido. et
IADVERTENCIAS NOTARIALES: El Notario advierte y deja constancia a la
-;comparecienta. que al abstenerse de realizar la declaracion bajo la gravedad del
juramento del precio real del negocio juridico y sobre la no existencia de sumas |
convenidas o facturadas por fuera de la misma, este suscrito debera cobrar los |
derechos por cuatro (4) veces el valor declarado en la presente escritura, ademas
reportara dicha irregularidad a las autoridades de impuestos de conformidad con el
articulo 90 del E.T.-si las autoridades fiscales comprueban algin tipo de transaccion |

no acorde con la realidad del presente acto notarial, el responsable debera pagar |

cuatro (4) veces el impuesto de registro y los derechos notariales liquidados, ademas
quien haya participado en una transaccion de esa naturaleza se expone a una
denuncia penal por fraude procesal y por falsedad en documento publico ———-—-
Falso Testimonio: El Notario advierte a la compareciente lo contemplado en el
Articulo 442 del Codigo Penal Col. Art.8° Ley 890 de 2004 — Codigo Penal Col. Falso
Testimonio, Ley 589/2000 — Céd. Penal Col.--

2.- Se deja expresa constancia que a la otorgante se le advirtié la obligacion de leer y.

constatar los datos consignados en la presente escritura, pues cualguier correccion

posterior implicara el otorgamiento de una nueva escritura pablica que demandara
gastos.— - - -- - -

CONSTANCIA RESPECTO A LA LEY 2097 DE 2021: En aplicacion al contenido del
numeral 3 del articulo 6 de la Ley 2097 del 2021, la vendedora aporta certificacion

"REDAM", pero el comprador no lo aporta porque no pudo ser posible la consulta en la
pagina web, para ello se da aplicacion a la segunda parte del paragrafo 2 del articulo 6

de la misma Ley que refiere que “La imposibilidad de verificar el registro debera
interpretarse en favor del ciudadano” --—--—-------— s

CONSTANCIAS NOTARIALES: 1. Dando aplicacion a la Instruccion Administrativa 01
de 13-04-2016 de la SNR, transcripcion de linderos en la escritura pUblica. El Notario

Papel notarvial pava noo exclugive en Lo edevituvn pililica - 2o tiene tosto parn ¢ usuncio
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.éﬁvlmn a la” compareciente sobre la obligacién de atenderla. Se constatd EH el

-.weq'ntn q

certificado de lradicion y libertad aportado, que NO cuenta con los Imdems!
correspondientes.  Por lo lanto se procedié a realizar la transcripeién integra de Ies!
mismos como de manera tradicional se han consignado en la escritura que otorgan.
| (Art. 6 Decreto 960 de 1.970). NESURRSTNSRNIV- oA, 0+

Rephblica de Colombia =32
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2.-5e deja conslancia que el area que aparece en el cerificado de tradicion r.11
| coincide con la del paz y salvo predial del Inmueble, se extiende la escritura a ruegoii

|insistencia del usuario,

e ———————— &R

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leida la presente esoritura por |
compareciente enterada de su contenido y advertida de la formalidad del registro en |

| término legal de dos (2) meses, la aprobo y firma conmigo y por ante mi, el 51I$bl’|t$

SGC57R978924

U1 B 1 L R

Notario que autorizo y doy fe. — -- WERE S -

| SE PROTOCOLIZA CON ESTA ESCRITURA: -paz y salvo predial # 2024DGU$3£
| expedido el 23 de enero de 2024 valido a 31 de diciembre de 2024, expedido por l :

Secretaria de Hacienda de Sincelejo a nombre de MARTINEZ OLIVEROS OLINDA Dlj_
JESUS, predic # 01-02-00-00-0624-0012-0-00-00-0000, avalic $14.422 0004
direccion: K 8 24D 15-—Certificado de valorizacion N°202400014 del 15 z
ENERO de 2024 expedido por la Secretaria de Hacienda de Sincelejo, valido por 3{%]

dias, copias de cedulas, Certificado de tradicion, poder especial, Resolucién No.040;

THSIEMKMNSDO2:R3

de fecha 12/12/2023 de la Curaduria Urbana Primera de Sincelejo, planos, certificadg
catasiral, constancia REDAM. Se utilizaron las hojas: SGO 479354303, 279354304,
379354351,779354306.. Se protocoliza constancia de ejecutoria. -- —————

Derechos § Fondo / Stiper $23.900 IVA S Rele fuente $1.000.000 |
Enmendado /202400014 del 15 de ENERO de 2024/ Si vale -/ SGO379354351/ Vale |

LA VENDEDORA y APODERADA W K NI

"ll g’ & ! .. - E

@éﬁ&é [’,'.--‘éé'iﬁ;s o) - o= . i
OLINDA DE JESUS MARTINEZ OLIVEROS ,;’-'. 3 i+ '

Cel: 313557652 ' |
Direcciéon: <va . <5 24 G ¥ 5:‘,L Qﬂpm T <Cex ,f,ew.:.f,c/""* 7£m ey L

Aclividad econodmica: Ogpeey ole ¢ ARey - S i

Correo; Q_')l\w”éfhvnmv'}--«q_rt &y ':c—-" e e R —— _.:1: I. 1"
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EL NOTARIO SEGUNDO

Elabora: Yuranis Armoyo

. | NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE SINGELEJO
.4 f ' HECONOCII\IIENTO DE FIRMAS ¥ DEL CONTENIDO
i Idantl'l'lcuaion Biomatrica Dec rato-Ley 019 da 2012

\ smcaiep 2024-01-23 15 24,48 Documento: xuB |
- Anta E‘u"Eﬁ LUIS FERIA| TO'\MR NOTARIO 2 DEL CIRCULO DE
SINGELEJO comparecld quien dijo ;ﬁr ([}
MARTINEZ DLIVEROS OLLHDA DE JESUS
identificado con C.C. 1‘30‘374#
Quien declard que las firmas: de este documento son suyas, &l
contenico del mismo es ciero y autorizd el tratamiento de sus dalos
personates 2l ser verificada su identidad cotejaridn sus husdas digitales
! v datos biograficos confra la base dé dalds de la Registraduria Nacional
i dal Estado Clvil Ingrese a wwwnotariagnlinea com para verificar este
i documento

60-6e277b3c

M &MJ @ |

T Fima l::impalal:lante Fid e
EVER LUIS FERIA TOVAR =2
INOTARIO 2 DEL CIRCULO DE SINCELEJD h ]

. i i

FEBRERO DE 2024.
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Esta fotocopia reproduce fielmente el original del protocolo de la Escritura Publical #
49 de fecha ENERO 23 DE 2024, se utilizaron las hojas # SGO 479354303,
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Sefores

- NOTARIA SEGUNDA DE SINCELEJO

REFERENCIA: PODER ESPECIAL

LEONARDO FABIO ACOSTA HERNANDEZ, colombiano, mayor de edad,
domiciliado en Sincelejo, identificado con la cedula de ciudadania nimero
1.067.281.078 de Pueblo Nuevo, a usted con el debido respeto, manifiesto que,
otorgo poder especial, amplio y suficiente a OLINDA DE JESUS MARTINEZ
OLIVEROS, mujer, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de
Sincelejo (Sucre), identificada con cedula de ciudadania numero 23.037.468 de
Pinillos, para que en mi nombre y representacion, COMPRE a mi favor un bien
inmueble identificado con matricula inmobiliaria N°340-56518, ubicado en la
CARRERA 8 N® 24D-15 de la ciudad de Sincelejo, con referencia catastral N°
01-02-00-00-0624-0012-0-00-00-0000. Cuyas medidas y linderos aparecen
especificados en su titulo de adquisicion.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 61 de la Ley 2010 de
diciembre del 2019, que modific el Articulo 90 del Estatuto Tributario, manifiesto
que el valor convenido en la venta es real y no hay un valor diferente estipulado.

compraventa realizar todos los tramites relacionados con la firma de la escritura,
asi como para firmar AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR del bien que
adquiero a favor de mi conyuge KAREN ACUNA MARTINEZ, cualquier otra
escritura aclaratoria, recibir, sustituir, reasumir, renunciar, revocar, paciar precio
y demas que sean necesarios para el cabal cumplimiento del presente mandato.

Otorgo,

Ceonavle ‘Q]aw ﬂw&lﬂx }’1(

LEONARDO FABIO ACOSTA HERNANDEZ
CC N°1.067.281.078 de Pueblo Nuevo

Acepto,

ol STon

OLINDA DE JESUS MARTINEZ OLIVEROS i

CC N° 23.037 468 de Pinillos

o &

=y,
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NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE SINCELEJO
RECONOCIMIENTO DE FIRMAS Y DEL CONTENIDO
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
| Sincelejo., 2024-01-10'09:22:42 Documento: Ip55v
Ante la Notaria Segunda del Circulo de Sincelejo comparecié quien dijo ser:

ACOSTA HERNANDEZ LEONARDOQ FABIO Identificado con C.C.
1067281078

Cuien declard que las firmas de esle documento son suyas, el contenido del mismo es clerto y aulbariza 8| tratamiento de sus
dalos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos biograficos cﬁnh‘ﬁ a2 base de datos de |a
Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar esle dummen’gr;

i )
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CURADURIA URBANA PRIMERA DE SINCELEJO

Fl sugcrito CURADOR URBANO PRIMERD DE SINCELEJQ, en ueo deo lgs fecultades que le
} confiere ol Dacreio 1077 de 2015, Decrato 1203 de 2017 y Dacreto 1783 da 2021, amanedo

. Gl Ministerio de Vivierda, Cludad y Territorlo y de acusrdo con aoiichud slevada por fos
. propistarios, coeado;

AGTO DE RECONQCIMIENTO DE LA EXISTENGIA DE EDIFICACIONES

E20Z0LiFL

- 1. Mo, RAMICACION No. 70001-1-23-0353  FECHA 20/11/2023
- No, RESOLUCION 0402 FECHA 12/12/2023
- REFERENCIA CATASTRAL  01-02-00-00-06824-0012-0-00-00-0000

- MATRICULA INMOBILIARIA  340- 56518

- DIRECTION Carrera 8 N* 24D- 15
. PROPIETARIO Olindar de Jeaus Martinez Oliverca =
- BARRIO Camilo Torres z %
« | AREA DEL PREDIO 00.00Melros2 2 o
& o
S| 2. INFORMACION DEL PROYECTO 412G
& |AREA RECONQCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACION|67.8Metros? | 3 o=
Z | VIVIENDA UNIFAMILIAR PRIMER PIS0 APROBADD [ B &7
§.wa B 1 el _100.00Metros2 | > ¢
| m ™
CARACTERIBTICAS DEL PROYEGTO E_EP
b h | - | #DE PN-{C‘JLJ_
| COMERCIAL / | m
| _ UBOE | REBIDENCIAL [ OTROS | Pﬁwmo \ﬂEl
_# DE UNIDADES | R | 0 I o 3 _
TIPO DE VIVIENDA - iT NO VIS - G

L

FICHA /COMUNA | MANZANA I LOTE [ ESTHMG l su@aa
1/LA SELVA oe2a | os2z | 4 |y
REQUIERE CERTIFICACION | REQUIERE ALTORIZAGION DE } NORMA mam;{a C
TECNICA DE OCUPAGION | OCUPAGION DE INMUEBLE

Acl,asrdo'lrr?fzmtg— m
N 0 Acmrunwm l

NO

L e o ; TS 5 =

==
 DESCRIPCION DEL PROYECTO: I proyects sutorizado conslste an of Reconocimianto de Ja (D
| exislencia de edificactdn do una vivanda unffamilier de un primer plso, con ia R
- distribucién enpacial. Edificacidn @ reconocer, vivienda unlamiiar ds un primer piEo: corl 3 e
accoso peatorml sobre Csrera 8, une torrezn, une sals-comedor-cocing, un hall les ( 1 LN
- akobas, des {2) baflvs, un patio de labores. /uhogpla onciulada librocemento ;mm:}mif« 1 0%,

- Ala presente llcencle se Moorporan loa pleng h%tﬂm (1), esiructuralas {1) y disafios
aa‘knﬂmn'uaﬂ (1)
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A RESPONSARL ES TECNICOS
ARQUITECTO
ANDERSON ANTONIO HERRERA BERONA M.E. ADB7 0050387

INGENIERO CIVIL
ALEJANDRO RAFAEL MONTES ROTELLA M.P. DB202- 36607

DISPOSICIONES LEGALES (Ley 388/87, Decreto 107715, Dacrato 120317, Acuarda 147115
y Acusrdo 177/17)

1. Les llcanclas g6 otorgardn con guleckin al Plan da Ordenamiantn Terdtoartal, Planas
Farclalea y lan Normas Urbanfailces qua loa desarrolisn y complementan y da acuardo
con |o dispuasto en la Ley G0/83.

2. Cunrdo fuere necesario adecusr la edificecidn sl cumplimisnic de las normuas de
sismorresistencia, 8 e aclo de Reconocimienio se (@ oforgard un plazo medimo de
winte y cuatro (24) masss lmprorrogables, contados @ partir de e facha de su
ojocitoria, para que el Intaresado ejecute s obras do reformamiento. {(Articulo
2.2.6.4.2.8, pardgrafo 2. Decreto 1077 de 2015)

S0 axplde an Sincelgjo a, log doce L12) digs del mes de Diclombre de 2023.
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CURADURIA URBANA PRIMERA DE SBINCELEJO
AG. ARIS LUCAD CASTELLAND

REESOLUCION N° 0402 do Diclembrs 12 da 2023
Por madio de @ cual e concede Acto de Hecomcimianto de la Exiatancia de Edificackin a,
OLINDA DE JESUS MARTINELZ OLIVEROS

EL CURADOR URBAND PRIMERD ;
En uso de aus facuitades legalas y en especial 1as que le confiere la Loy 388 de 1897,
Decreto 1077 de 2015, Decreto 1203 de 2017 y demés normas complemertarias y
corcaordartes .'

ETOT/OLPL

|
CONSIERANDD: ‘

ciudadenfa N° 23.037.468, ha soficilado Aclo de Reconocimiento de in exienci J&

Quo @ safiors OLINDA DE JESUS MARTINEZ OLIVEROS, Wartficada con ceduya da
adificacion de wa vivienda unifamiliar de un primer piso, sobre un prediv de su propBia

| ubicado en la Carrera 8 N 24D- 15 Barrio Camilo Torres an 6 suelo urbano de h
S E‘idmtmcnckx con ia mairicuia inmobfiaria W 340- 58518 de la Oficine da Reghak :
Z Irstrumantos Pibilcon de Sincelejo v refarencls cotastral N $1-02-00-00-0624-001 2046 0= ™
% L0600, g &
3 Sy —
<) —
Z Gua ta solicitud 58 mcompand de la documentacion prevists en los Articuios 2.261.28.7 sy
?2.2.6.4.2.3 dol Dacreto 1077 de 2015 y se fo dio of trdmite cormespondiants, M <
o
L -
Que so pressnteron los planos requeridos, prescritos para la zone dorde se ﬂaﬁ:%nh‘g
lovalizado el inmusble obisto de 1a soficitud, g
- o]
Que la ralictud del prayacio fua dada a conocer a loa vacinos calindantas damnrnrrﬁdrgwﬁ
= el artfculo 2.2.6.1.2.2. 1 del Dacreta 1077 de 2015. = o
= B p—
= =
= Qus Ja solicitud presento como responsable del levantamiento arquitectonico & E
pa CONBtruccidn al Argultecto Anderson Artonlo Herrera Berona con matriculs prot‘nsm o=
gsgmmm?yﬂwmpalawcmwmmmmmmm_ O
g prafesional No. 0820236607, =
EE Que la sofiora OLINDA DE JESUS MARTINEZ OLIVEROS, Wentificada con cadua do
= Cludaganfa N" 23.037.468 expedida en Pinilos, en cefided de propletaria de i solicivd dff T
=;mmﬁmdmmaammmmmmmdammammrm;
=

suelo urbare do Sincelejo, manifiesta, bajo la gravedad de juramento quo e consiruccitn d
la edilicacion de primer piso fus on 8l afio 204 wpﬂm

Primer plso, sobre un predio ublcado en la Carrera 8 N° 240- 15 Barrlo Camilo Toros, ILQ
=
n

W=




RESOLUCION N° 0402 de Diclsmbre 12 de 2023

Qua da conformidad con lo praceptusdo en el Decreto 1077 de 2015, Articuin 2.2.8.4.1.1, por
eatar conatruido sin licencin, una vivierda unlamiflar de un primer plso, se olorga Acto da
Reconocimiento de la Existencia de Edficaciones, ya qus dicha construccln cumpla cor el
uso previsto por las normas urbanislicas vigenles y que ka edificacion se haya concluido como
minimo cinoo (B) aflos antes de la solicilud. Los planes de ordenamiento teritorial o los

instrumentos que lo desarrclien y complemsenien podrén defink las zones del municiplo o
diafritn an lar cuaios los actos da reconncimianto daban curple, ademas da lne candicionsa

aenaladas en &l Inclso anterfor, con las normas urbanfaticas qus para cada caso ss datermins
on sl respectivo plan.

Ciue el formato de solicltud da licancla corrasponde a la flcha narmativa N° 1.

Qus sl formato de solicud de licencla corresporda a iz sstratificactén N° 1.

Qs lo inleresado cancalo (8 expansa @ impueste de delineacitn urbam estipulados an ta
normativided vigante.

Qus, realmdo el eatudlo corresporndients, sa conekderd que ea viabla expadic Nosncla
solicitada, por fo que, of Curador Urbuno Primero,

REBUELVE

ARTICULO PRIMERO: Conceder o, la ssfora OLINDA DE JESUS MARTINEZ OLIVEROS,
ideriificads con ceduln de ciudedunia N° 23.037.468, Aclo de Reconocimisnio de lu existencia
de una edificacion de una vimvienda unifamiiar 6 un primer piso, sobre un predio de su
propladad, ublcado en lg Carrera 8 N* 240D- 16 Barrlo Catallo Torres en el suelo urbeno de
Bincelajo, ldentificade con a matricula inmobiiaria N° 340- 58516 de e Officing de Registro do

Instrumentoa Publicos de Sincelelo v refersncia catastral N* 01-02-00-00-0024-001.2-0-00-00-
(000.

Pardgrato tnloo: El proyectn autortzado conalste eh ol Raconocimianta da o exdstencle do
edificacion da una vivienda unffamiliar de un primer piao, con la sigulonte distribucion aspaciat:
Edificacion a reconocer, vivienda untfamiiar de un pilmer plso: con un sccaso peatonal gobre
Carrern B, una lerrmzn, ww sale-comedor-cocina, un hall, tres (3) aicobas, dos (2) bafios, un
patic de laboree. Cuberla ondulada fbrocemento pendients 16%. A la presents licencia se
incorporan los planos arquitectdnicos (1), sstructurales (1) y disefios estructurales (1).

| AREA RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACION| 67.8Mstros2 |
| VIVIENDA UNIFAMILIAR PRIMER PISO APROBADO

—

|AREA TOTAL PREDIO i [ 80.00Mstras2

[
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RESOLUCION N° 402 de Diclernbre 12 de 2023

%MQT!CULD SEGUNDO: Aprobar fos planos arquitsctonions presentsdos con e soligtiud, tos
Cuales cumplen con fae normas pertinentes apiicablos a n meioria, con ef disofio estruciursai
| do eata edificacion expreaada an lo astructural de la construocidn adjunto.

2 ARTICULO TERCERO: Reconocer al Arquiteclo Anderson Antonio Herrera Berona con

5 | matricula profesional No. ADB70DGDIG7 det levantamiento arquitectdnico de la construccion v

i | Tespondorf do la vorackingd do In Informacion cortenida on elios de acuerdo con 1o eatablsckio
‘on of artieulo 2.2.6.4.2.3 Dearsto 1077 de 2015 y como reapormable del peritaje estructural al
rgeniero civii Alefandro Rafsel Montes Rotella con matricula profesional No. 08202-36667,
- Gomo rasponsable lsgaiments de que la obra que (ue dissflada y construida de acuardo a los
requerimientos estipulados an las Normasa Colomblangs de Construccldn Slsmorresistento.

ARTICULO CUARTQ: En ol caao necesario de adecuar la edificacidn al curmplimierto de i
normas de sismo resislencis, & el scto de Reconocimiento de edificacion existente Se
olorgard un plazo miximo de weinticualro (24) meses, contados a partic de Ja Techa 2o
-ajecutoria, st a slio hublera wgar, para que el Interesado sjecuts ias obras de ral'orzarrdvrga —

ARTICULO QUINTO: Se |o advierte ol tiuiar de la ficsncla, que esta lcercla m kel

(pronunciamiento aiguno sobre fos linderos del predio, la tilularidad de su dominio B
caracteristicas de su posesion. =
{ m

b |

h

ALNWIHINDTHE JOXHYE

J]

ARTICULO SEXTO: Notffiquesa parsonalmentn eata daclslon a, In safiora OLINDS DG
WEBUS MARTINEZ OLIVEROS, idorfificnds con ceduls de cludadanfa N 23,0346
Hhaclérdole saber su contenkdo, tamo en lo que so relacione con la parte motive COimo gyn E
resoluliva del presente aclo administrative, de conformidad con o congagrado en ol 50%2:

a

V. Articuios 85 y 88 g9l Codigo de Procsdimiento Adminiatrativo y de b Comt
Adminstrative Lay 1437 de 2011, |

‘ante ests Curadurla y apelacion acte la Oficing de Planeacidn Municipal o quian hag®

oo VBCes, dentro de los diez (10) dias sigulertes g le notificackin de este acto adminisirat pnd
@- ‘conformidad can lo consagrado en el Capltulo V, Articulo 78 del Gadigo de Procadl 1t
S8 | Adminstrativo y de lo Contencioso Administratho Loy 1437 de 2011, =

Q
ARTICULO 8EPTIMO: Conlm in presente resolucién proceden los recursos de mm%..%‘

w0 O o
=~ =
=] m
S5 | COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, ’
E'Dadnenﬁlmehjg,nmm 12) dias del mos doe Diclembre da 2023 8
Z@?@f ==
.‘._“I"L Hjith Y m
ARIS M/LUCAS ELLANGY
GURAROR PRIMERQ" "1 LEe
R "Il-l'_'*-"r o ; DM R .
| A - Gl 310 7TIRERRE Wl 214030
R N - T el R T e i e e satlnmrn,

LIBRLRIETDS

Galig ARA Ho. 18 - 94
R L]



CONSTANCIA DE EJECUTORIA

Que el Aclo de Reconocimiento de la Existencia de Edificaciones, aprobada
mediante la resolucion 0402 de Diciembre 12 de 2023, en el predio ubicado en la
en la Carrera 8 N°24D- 15 Barrio Camilo Torres, concedida a nombre de la sefiora,
OLINDA DE JESUS MARTINEZ OLIVEROS, identificada con cedula de ciudadania
N°23.037.468, fue debidamente notificado conforme a |a ritualidad consagrada en
el arliculo 65 y ss de la ley 1437 de 2011 (c.p.a.c.a.) de |a siguiente manera:

Al Solicilante, en fecha: Diciembre 13 de 2023.
A los terceros Intervinientes, en fechas:

Que una vez transcurrido el termino de que trata el articulo 76 de la ley 1437 de
2011 los notificados interpusieron los siguientes recursos: Reposicion { ), Apelacian
( ), Reposicion y Subsidiario de Apelacion (), el (los) Cual(es) fueron resueltos

en fecha quedando debidamente ejecutariados el
dia: 28 de Diciembre 2023.

[ R Y

TARIS MIGUEL LUCAS/CAS
Curador Urhano No. 1 Sincelejo.
C.C. Archivo,

Cel. 315 7133285 - Tal. 2714020

Calle 234 Ho.15 - 91

E-malk curaduriaisincelejofthotmail.com
Sincelejo-Colombia
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E PAZ Y SALVO No: 202400053

La DIREC TORA DE RENTAS MUNICIPALES, ARMINDA GERTRUDIS MENDOZA HERRERA en Uso de sus facultades
lagales ;:un(,emdas en el decreto BOG de noviembre 2023, el acuerdo 278 de diciembre de 2020 y E,T.N

1

2| CERTIFICA
2
Clue §§ vez consullada la base de datos del Impuesto Predial Unificado del sistema de informacitn tributario del
Munigipio de Sincelejo. el predio con las siguientes caracleristicas:
L]
]
i Datos del Predio
Referencia Catastral Anterior: 01-02-0624-0012-000
Referencia Catastral Nueva: 01-02-00-00-0624-0012-0-00-00-0000
[Matricula Inmobitiaria: 340-56516
Direccion del Predio: K 8 24D 15 c
Estrata: 1-1 BAJO-BAJO & %
Avalgo del Predio: $14.422 000 Z e
Areaile Terreno; 03 a Hls
Area bnstrunda 41 il
A-HABITACIONAL [2] g b
A e
= —
Propietario(s): Documento de ldentificacion m nm
MAR INEZ OLIVERDS OLINDA DE JESUS . 000023037468 =
[=]
;1
_ » &F
Ultimio fgcihn de pago No. 20240006833 por valor de $26.688, el dia 22 del mes de Enero del 2024 E ~
| B
Sa an:::re”tra a PAZ Y SALVO por conceplo del IMPUESTO PREDIAL portodas |as vigencias hasta el mes de Dicﬁmh@
e 202
2 o
p'ame PAZ Y SALVO se expide en Sincelejo el dia 23 de ENERO de 2024 a solicitud del interesado(a). g g
m
NOTA: VALIDO SOLO PARA EFECTOS NOTARIALES. SUJETO A VERIFICACION o =
= LLFH 5§ =
:g; ce 7 :. S ‘k % m
0 [-‘I't.“' # O

FIRMA

SJ“- LVO valida hasta: 31 de diclembre de 2023

lﬂm A T %

¥

R
s169]

Ky l z :1
E-'EMYMUNUD VELEZPLA Fecha: 2300020240082 AM AR mpHibAn I FaGiIna 1 de

. 1

Colles 2[4 2%A - 206 Sor Princips), Stveleje - Seiore - O chicyy Poutal 7000031
DUREL09LL305 relig Rl J0U00:
s

Lp e
v p i i 1ok




% Sincelejo

Al =
F=43 L i (b OVELRTYIC l:,l|lI

Secretania de Hacienda | Direccion de Impuestos 1@ 8
Certificado:202400014

La DIRECTORA DE RENTAS MUNICIPALES DE SINCELEJO - SUCRE, ARMINDA GERTRUDIS
MENDOZA HERRERA, hace constar que el Predio con las siguientes caracteristicas:

| Referencia: | 0102000006240012000000000 | Referencia Anterior: 010206240012000
Cedula [ Ni | 000023037468 ]_M__a_!ricula Inmobiliaria: | 340-56516
Direccion: | K8 24D 15 -

p_estinu:_ | HABITACIONAL Estrato: 1 BAJO-BAJO

A. Terreno: | 93 A. Construida: | 41 1

Propietarios
Identificacion Mombres
000023037468 MARTINEZ OLIVEROS OLINDA DE JESUS.

No se encuentra afectado por Gravamen de Valorizacion.

El presente Certificado se expide a solicitud del interesado(a) en Sincelejo en 15 de Enero de 2024
VALIDO POR UN(1) MES A PARTIR DE SU FECHA DE 15/01/2024

G LHZ?

ARMINDA GERTRUDIS MENDOZA HERRERA
Directora De Rentas
Alcaldia De Sincelejo

NOTA: VALIDO PARA EFECTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO, SUJETO A VERIFICACIONES

Elabord: YADIRA ISABEL CARDONA SIERRA
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SINCELEJO

VERSION

CERTIFICADO CATASTRAL SIMPLE

CERTIFICADO CATASTRAL SIMPLE

STE CERTIFICADD TIEME WALIDEZ UF ACUERDD G0N LA LEY 527 DE 1590 (AGOSTD 1) Diraeiva preskbencial Mo 07 del 2000, Ly B2 de 2005 (Arbiramites) afkoes 6 padgranD ; L]

|ﬁm§muo No. |4281-2024 FECHA: | 23 — &24
- . (] h e

=) &

=5 =

0
La aldg Municlpal de Sincelejo, en su condicidon de Gestor Catastral en su jurisdiccion, de conformidad con la REEGILM!

10 el g! de diciembre de 2020 expedida por el IGAC, cerlifica que el siguiente predio se encuenira inscrilo en la basﬁ:dc
ratglral‘ del municipio

E
o 2 - =
(=) INFORMACION FiSICA
Q
AMENTO: T0-8UCAE MATRICULA; 30 EES16
MUMEIP!O;‘t 1-5INCELEJD AREA TERREND 0 Ha B3 m2
O PEREDIAL:  01-02-00-00-0824-0012-0-50-00-0000 AREA CONSTRUIDA:  41.08 m2
uEiCmE K8 240 15
O
z
LH_- =3 INFORMACION ECONOMICA -
femmo O $ 14,422,000 %
m:m&ncﬂ Hahitacional 9
— < -
(] 7
- : H INFORMACION JURIDICA tu‘.'
oy
M Ti !-81' (Base Catnstral} Tipo de Decumento Nimero de Documenta E
MARTINEZ QEIVERCS OLINGA DE JESUS Cedula. Cudadania 2A0aT46R =
[ |:~er-g‘-1m1m {ogun baso catastraly 1
D
El presente ceriligado se expide al inleresado para TRAMITES NOTARIALES ¥ REGISTRALES
)
€y
Fa

La

r
Nota: La presente informiacion fo se asimila como proeba para establecer actos constiiutives de p.;g.«q Z: g,mnmm.rm con el arleulo 2.2.2 2 B de) E}leu;rgl,u 148'0a jq..-lﬂi

WErpEion o incoiporacion catasiral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, scluallzacion o conservacitn se mscribis o ;nc,nrgcl-aré o i3 bage calshal con
t eehia del aclo administrative que ko ordena. Pardgralo: La inseripeion en & catastio no constituye of Wl de dominio, nl sanea los vicios de propledad &4 tadicion y m puesde
alegarse como ekcepcldn conlra el que pretenda laner mejor derecho a la propiadad o poaasion del predio; Le base de dalos de la Moaldia Municipal de Siticolaln; comd Gesior
Calasiral, LDrrl":L:l!-lldu i s prodios de-su jursdiccion de acerdo con s Resolucian 1030 del 10 o didlembra de 2020 eipoedida par el IGAL

C-AZ81-CEIM-GH- 0102000006 24009 2000000000 pdf
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