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Los
FRosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.0.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):

0

Concepto solicitado por: ANA MILENA FERNANDEZ CAMARGO
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)
Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Concepto de valor del

bien inmueble de propiedad de JAIRO ANTONIO BERNAL HURTADO ubicado en la CARRERA 4 2-48
CENTRO POBLADO MORCA CENTRO DE MORCA , de la ciudad de Sogamoso.

Segun los criterios analizados, nuestro informe arrojé un valor de $283,432,941.00 pesos m/cte (Doscientos
ochenta y tres millones cuatrocientos treinta y dos mil novecientos cuarenta y uno).

Atentamente,

DRSTHUCTIRA INMOBILIA 2 3
THIT. 900.441.334-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

CONCEPTO DE VALOR

Area CASADOSPISO 131 $1,136,511.00 52.53% $148,882,941.00
Construida

Area de TERRENO 134.55 M2 $1,000,000.00 47.47% $134,550,000.00
Terreno

TOTALES 100% $283,432,941

Valor en letras
Doscientos ochenta y tres millones cuatrocientos treinta y dos mil novecientos cuarenta y uno Pesos Colombianos

Perito actuante

i

CARMEN MARITZA VERA CONTRERAS
RAA Nro: AVAL-37278980
C.C: 37278980

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccion Valor UVR 1
Integral 0 0 Valor del avalto en UVR 283,432,941.00
Proporcional 0 283,432,941 Valor asegurable 283,432,941
% valor 100 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion
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GENERAL
Caodigo LRIND_105803 Propésito Juzgado Tipo de Concepto de
8440 informe valor

Dirigido A 0

Tipo NIT. Documento 1 Email
identificacion

Solicitante ANA MILENA FERNANDEZ CAMARGO

Tipo C.C. Documento 1058038440 Teléfono 3142557737
identificacion

Email

Propietario JAIRO ANTONIO BERNAL HURTADO

Tipo C.C. Documento 74081422 Ocupante Propietario
identificacion

Direccion CARRERA 4 2-48 CENTRO POBLADO MORCA
Conjunto
Ciudad Sogamoso Departamento  Boyaca Estrato 2
Sector Urbano Barrio CENTRO DE Ubicacion Terreno —
MORCA Construccion
Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio VIP Vivienda SometidoaPH No
Interes
Prioritario

Observacidn CARRERA 4 2-48 CENTRO POBLADO MORCA, CENTRO POBLADO MORCA DEL
MUNICIPIO DE SOGAMOSO.

4/19



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | CONCEPTO DE VALOR: LRIND_1058038440

CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual Vivienda Piso inmueble 2

Clase Unifamiliar Otro Método METODO

inmueble utilizado MERCADO Y
REPOSICION

Justificacién Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo

de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion

Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE M2 130.55 CATASTRAL
TERRENO AREA DE M2 138
AREA M2 TERRENO
CONSTRUIDA AREA M2 131
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS

CATASTRAL 2024

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE M2 FACHADA AREA DE M2
TERRENO TERRENO
AREAPISO 1 M2 FACHADA AREAPISO 1 M2
AREA PISO 2 M2 FACADA AREA PISO 2 M2
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion 0
Indice construccion 0
Forma RECTANGULO  Frente 6.97
Geometrica
Fondo 19.29 Relacion 134.55

frente fondo

Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
de valoracion consideran perspectivas de valoracion medias

Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora
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Comportamien Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto 029 DEL 2016
Area Del Lote 134.55

Forma Del Lote RECTANGULAR
Topografia LIGERA

# Unidades Predios(Predios UNA

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo RURAL
Uso Principal Norma RURAL
Uso Compatible Norma RURAL
Uso Condicionado Norma RURAL
Uso Prohibido Norma NO
Tratamiento NO

Indice DeOcupacion UNIFAMILIAR
Indice DeContruccion DOS PISOS
Antejardin 1
AislamientoPosterior 3.50
Aislamiento Lateral 0

Altura Permitida 2.30
Densidad 0

Amenaza Riesgo Inundacion NO

Amenaza Riesgo Movimiento en  NO

masa
Suelos De Proteccion NO
Patrimonio NO

Observaciones Reglamentacién =~ PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
urbanistica: ACUERDO N 096/2000
DECRETO 1052 DE 1998
REGLAMENTO DE LA LEY 388 DE 1997
LOS SIGUIENTES LINDEROS SON DEL AREA 130.55M2

7119



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | CONCEPTO DE VALOR: LRIND_1058038440

POR EL NIRTE: CON LA MISMA VENDEDORA EN DISTANCIA DE
12.66 Y 5.87M2

POR EL ORIENTE : ISAAC BERNAL, EN DISTANCIA DE 6.97M2

POR EL SUR: MARIA AMELIA HURTADO DE BERNAL, EN DISTANCIA
DE 19.20M2

POR EL OCCIDENTE: CON CRA 4 EN 7 M2 Y ENCIERRA.
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UBICACION GEOGRAFICA
Direccioén: CARRERA 4 2-48 CENTRO POBLADO MORCA | CENTRO DE MORCA | Sogamoso |
Boyaca
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 MONIQUIRA $255,000,000 0.95 $242,250,000 3028438288-302 110 110 $1,136,511 $125,016,210
8438288
2 SIETE DE $220,000,000 0.95 $209,000,000 3224263319 80 80 $1,136,511 $90,920,880
AGOSTO
3 MAGDALENA $250,000,000 0.95 $237,500,000 3134425841 180 180 $1,136,511 $204,571,980
4 MAGDALENA $250,000,000 0.95 $237,500,000 3208457952 128 128 $1,136,511 $145,473,408
5 TOSCANA $215,000,000 0.95 $204,250,000 3154109320 173.8 73 $1,136,511 $82,965,303
Del inmueble 130.55 131
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $117,233,790 $1,065,762 1.0 1.0 1.00 $1,065,762
2 $118,079,120 $1,475,989 1.0 1.0 1.00 $1,475,989
3 $32,928,020 $182,933 1.0 1.0 1.00 $182,933
4 $92,026,592 $718,958 1.0 1.0 1.00 $718,958
5 $121,284,697 $697,841 1.0 1.0 1.00 $697,841

PROMEDIO $828,296.51

DESV. STANDAR $479,938.15

COEF. VARIACION 57.94%

TERRENO ADOPTADOM?2 $ AREA 130.55 TOTAL $0.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,136,511.00 AREA 131 TOTAL $148,882,941.00

VALOR TOTAL

$148,882,941.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-https://www.fincaraiz.com.

n- 2.-https://www.fincaraiz.com.

venta/moniquira/sogamoso/8165297

3.-https://www.fincaraiz.com n-

200s10/500amoso/10598045

venta/magdalena/sogamoso/10182507

4.-https://www.fincaraiz.com.

n- 5.-https://www.fincaraiz.com

venta/magdalena/sogamoso/10479044

n-venta/la-

isla/s0gamoso/10266785
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REPOSICION

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 134.55
Area construida vendible 134.55
\Valor M2 construido $2,001,605
\Valor reposicién M2 $269,315,953
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,001,605
Fuente CONSTRUDATA 209
Factor ajuste % 15 %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,701,364
Calificacion estado conservacion 3.5

\VVida util 100
VetusTez 0

Edad en % de vida Util 0 %

Fito y corvin % 33.20 %
\Valor reposicién depreciado $1,136,511
\Valor adoptado depreciado $

\Valor total $0
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FOTOS General

Foto Selfie \{l’a frente al inmueble

Entorno

Contador de Energia Contador de Agua

Nomenclatura
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FOTOS General

Fachada posterior
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FINAL DEL INFORME CONCEPTO DE VALOR
LRIND_1058038440
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RAA ANAV

GAETG AMarte M BTLIAEE WUTORREGULAGCAACE D0LIADCAES

Corporacion Colombiana Automreguladora de Avaluadores AHAY
FIT: Q008 A027-5

Entidad Reconocida de Autamegulacion mediante la Resolucion 26408 dal 18 de Abril de 2018 de la
Supsrintendenacia de Industria y Comarcio

El =afior@) SARMER MARITEZA VER A CONTRERAS, idantificadala) con B Cadub de civdadania o, 37278280, ==
ancuam@ inscrito(a) en el RegiEto Abiero da Awaledaes, desds sl 18 de Febraro de 2020 y == ke ha a=signado sl

nomero da avaluador AV A L-37278980.

) e padicion de oeste carificado =1 regetro del sanor@) SARMEM MARMTLY VERA SOMTRERAS ==
ancl o ! If{ﬁ}iqscr'rh:n an BE sig i ntes categoras v aicanoss:

Cateqoria 1 Inmusbles Ubancs

Alzance

- CzZEas, apgramantce, adficics, oficines, lomales comearnciales, temence v bodegzs siluades ol o
pa:Elmamts an arees utbam=s, kbtes no clBsificados en B e=tructum ecokbgica principal, otes an =suek da

&y parEidn con pEn pancial adopado.

Facha dein=oripsion R=gmen
18 Febo2020 Aagimen Asade mico

Categoria?d Inmusbles Ruraks
Alcance

2 Tamanos rurales con o Sin construccio nes, como viviend=s, edificics, establs, galpones, cacas, setemas
da riego, drier@je, vEs, adec@cion da suslcs, pozos, cultivos, pEmecionss, b= en =uslo ds expansion =in
plan parz@l adoptado, kotes pam el aprovecla mieno agropscwEno y demes infeestuctura de esploBcion
sitimdos tolalments an arsas rumEles.

Fecha dein=oripsion R=gmen
18 Fab 2020 Régim=n Azad2miso

Cateqoriad Recursce blaturaks v Sus s de Proteccian
Alcance

a  Bienee ambienbles, lotes incluidos an estructum ecolagica principal, lotes definidos o comempbdos an sl
codigoda recursos EtuE ks renovab kees.

Fecha d=in=xipsidn R=gm=n
18 Feb 2020 Aégimean dsadé mico

Pagim 1 d= 4
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RAA ANAY

CORPORACION COLOCMEMSMA
GAETG AMarte M BTLIAEE WUTORREGULAGCAACE D0LIADCAES

Cateqoria & BEdificaciones de Comearvacion Arqueckagica v Monums ntos HEtdricoe
Alzance
» HEdificacionss de Comeanacidn arquitsctinica.

Fecha dein=oripsion R=gmen
18 Feb 2020 Régimen doads miso

1 Agnoesde cbras.

Feche deinsoripsion R=gmen
18 Fab 2020 Régim=n Azad2mizo

»  Canties Somarciles, hotales, colegics, hoepidks, clinicas, incluye todos ks inmusblss que no cBEsifiquan
dantio de ke nume@les antsrioss.

Facha d=insxipsdn R=gm=n
17 Jul20e20 Aagime=n dsade mico

Categoria 7 Maguirara Fig, Equipos y Maguinara hbawil

Alcance

»  BEquipos slichicos ¥ mecAnicos da u=0 an B industria, motores, subsstacionss de plama, &= ks & Bctricos,
=quipos de genem@cion, subssBciones da traremizion v distbucian, equipos & inffAsstiuctum ds tEnsmEion
y digtribuzion, mMaquiara de construccion, movimienio de tierm, » MEqQuUIEre paE prodoccion Y procsso,
Bquipces de computo: Microcomputadoes, impresoms, monibres, modame ¥ otroe acoesarnice da estos
=quipos, redes, main frames, pariféricos espaciles ¢ otoe equipos accesorice da estos. Equipos de telsfonis,
alctiomadicima y mdiocomunicacion. Tansporte Automotor: wehiculbs da t@nspore tereste como
aubméviles, campercs, camionss, buses, tactores,camione=s y remolquss, mobcickb=s, motociclks,
mototriciclos, cuatrimotos, biciclktas y simibres.

Fecha d=insxipsdn R=gm=n
17 Jul20e20 Aagimean dsade mico

Categoria® Chasds Arle, Cifsbriere, Fatimon@les y Simibres

Alcance

w  Arbes, joyas, musbles convakor hisbarico, cuftural.

Fecha d=in=sxipsidn R=gm=n

Pagira 2 de 4
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RAA ANAV

GAETG AMarte M BTLIAEE WUTORREGULAGCAACE D0LIADCAES

18 Feb 2020 Aagimen dsade mico

Categoria 10 Semoviantes ¥y Animalkes
Alcance

»  Samoviemss, animaks y must ks no clEsificados an ot@ ezpecalidad.

Fecha d=in=sxipsion R=gm=n
17 dul 20 Régim=n dsadé mizo
e

Alcance

% Rewabrzacion de actwes, imenarics, matere prima, prodocto en proceso y» producto Erminado.
Estab lecimientos de comeanzio.

Fecha d=insxipsdn R=gm=n
17 Jul20e0 Aégimen Asade mico

Los datos de contactodel Avaluad or son:

Civdad: SOGAMDISD, BOYACA

Cirsccion: SALLE 2 W=15 - 62 EL BOSQUE
Teldiono: 3123428357

Caorred Electranico: maritawsra_ S0 hotmail.com

Cus revisados loe archivee de antecedentes de procesce disciplinarice de la ERG Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores AHAY, no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla)
sefior(a) CARMEH MARITZA VERAG OOHTRERAS, idantificad ofa) con Cédula de ciudadania Mo, 37275280

Elfla) safior(a) CARMEH MARITZL YERA COHTRERAS & encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con |la cucta de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autormguladora de
Mraluadores AHAY.

Zon al fin da que el destimmtario pusda warificar ests carfificado =5 kb ==ignd &l siguients cddigs de QR, y pusds
e=cansarks con un dispositive mawil u otio depoesitive kEctor con acceso a internst, descarm@ndo prevameane um
aplicacidn de digitalzaciin da cddigo QR que son gatuites. L3 vernificacian Bmbién pueds efectiErss ingresando sl
FIM dirsc@meants an [a pagina d= RAA hip Meweww @a.0rgoo. SwlElquier inconsetencia entre 13 informacion aca
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | CONCEPTO DE VALOR: LRIND_1058038440

RAA ANAV

SUTORREGALADDAA OF £330 IADDAES

Pagarns ANt fif B e

comeniday B qua repote B wrificacion coneloddigo debs sar inmedigtameants repotada a Cor poEcion Colbmbiam
Autbmegubdom de Mvaledorss ARAY.

FIH DE ¥ ALIDACKYH

ba2afl
E == &axpide en B Aapiblica de ColbmbE de comformidad con B informacion que rsposa an sl

cakndario, contados a pa

Firma:
Amtonio Harbero Salk=do Fzaro
Fiapreeamants Lagal
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