Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1060798047
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CONSTRUCTORSA INMOBILIARLA 5.4.5
QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1060798047

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE FELIPE ANDRES TORRES SANDOVAL FECHA VISITA 21/02/2024
NIT / C.C CLIENTE 1060798047 FECHA INFORME 22/02/2024
DIRECCION CLT: AV TIERRA NEGRA # 19 - 05 SOACHA DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
APTO 102 TORRE 2 __ CERTIFICADO DE Militar y de Policia
NOMENCLATURA: CARRERA 36 No. 17-205 EDAD (ANOS) 10 afios

SECTOR Urbano Estrato 3 REMODELADO
BARRIO CIUDAD VERDE OCUPANTE Arrendatario
CIUDAD Soacha TIPO DE INMUEBLE Apartamento
DEPARTAMENTO Cundinamarca USO ACTUAL Vivienda
PROPOSITO Modelo 8-14
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO
IDENTIFICACION 79803347

PROPIETARIO GUERRA LIEVANO IVONNE JOHANNA . INMOB. °
UM. 4332 ESCrituraDery‘NOTARIA 53 FECHA | 25/06/2014 051-163513 TO 2 AP 102

ESCRITURA Propiedad

ICIUDAD Bogota D.C. DEPTO Cundinamarca

ESCRITURA

CEDULA 00-00-00-00-0017-0005-9-02-01-0002

ICATASTRAL

| ICENCIA DE No disponible

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| CO NARDO 1
JUNTO/EDIFICI

o
ALOR ADMINIST| Tiene rAENSUALIDAD | 75000 r/Rxlvlz | 1642.94

RACION

[COEFICIENTE DE| 0.2982%

[COPROPIEDAD

Se trata de un APARTAMENTO sometido a régimen de propiedad horizontal, DETALLE CALIDAD ESTADO
localizado en la nomenclatura actual como CARRERA 36 No. 17-205, Sala Normal Bueno.
adicionalmente aparece la TRANSVERSAL 34 No. 19-05, (encontradas en Comedor Normal Bueno.
visita), pero en la escritura publica y en certificado de tradicion aparece la Cocina Normal Bueno.
direccion AV TIERRA NEGRA No. 19-05. Se recomienda realizar la debida Bafio Normal Bueno.
actualizacion en documentos juridicos. Piso Normal Bueno.
Inmueble ubicado en: El barrio Ciudad Verde de Soacha. Techo Normal Bueno.
Al inmueble se llega asi: Se toma la Avenida Terreros o la Avenida Potrero Muro Normal Bueno.
Grande hasta el sector de Ciudad Verde, se busca la Avenida Tierra Negra Carpinteria Normal Bueno.

(calle 17 hacia el oriente) y de ahi al conjunto.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y

funcionales.

Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero Acensores

Comedor 1 Estar 0 B. priv 1 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No

Cocina Integral AlcServ. 0 Terraza unal il

Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No

Patio 0 Bsocial 1 Balcén 0 Gar.Visit. Si Ginmnasio No BombaEyec Si
tora

Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria Si Tanque Si Cancha No

Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde Si Shut Si Citofono No

DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 128,429,564
VALOR ASEGURABLE $ COP 128,429,564

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE: Si ) [

Observacion de Favorabilidad «
MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO Los Rosales Constructora Inmobiliaria

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante S.AS.
C.C: 79803347 Nombre de la firma

Policia Modelo 8-14. Se adjunta certificado de nomenclatura, el cual se
recomienda sea protocolizado para actualizar certificado de tradicion, en la
préxima escrituracion.
MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com

RAA: AVAL-79803347
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1060798047
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H. Acuerdo No. 46 de diciembre 27 de 2.000, por medio de la cual
Area de actividad Residencial. se adopta el POT del municipio de Soacha.
so principal Vivienda ESCRITURA 0009 DEL 03-01-2014 NOTARIA CINCUENTA'Y
ipo de proyecto Apartamento TRES DE BOGOTAD. C.
otal unidades de vivienda 1 UND / PH: 336 UNDS
arajes No tiene No.

ipo de Garaje

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA CONSTRUIDA M2 49.65 AREA M2 46.00

AREA PRIVADA M2 45.65 AVALUO PESOS N/D

CATASTRAL 2024
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS

AREA  PRIVADA M2 48.20 AREA  PRIVADA M2 45.65
MEDIDA VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

CLT: AV TIERRA NEGRA # 19 - 05 SOACHA APTO 102 TORRE 2 __ CERTIFICADO DE NOMENCLATURA: CARRERA 36 No. 17-205 | CIUDAD VERDE | Soacha |
Cundinamarca esta sometido bajo régimen de propiedad horizontal segun escritura publica No. 0009, fecha: 03/01/2014, Notaria: 53 y ciudad: BOGOTA.

SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Regular
Escolar Bueno 100-200
Asistencial Bueno 100-200 Sector Predio
Estacionamientos No hay mas de 500 Acueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado S| Sl
Zonas recreativas Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacién:
NO Si NO
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIP Vivienda Interes Prioritario Cubierta teja de fibrocemento
Avance(En construccion) 100% Fachada ladrillo a la vista
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada Mayor 9 metros
N° de Pisos 6 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos rregularidad Altura No
ida Util 100 afios Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en Manzana
\Vida Remanente 90 Afio de Construccion 2014
Estructura Industrializado Comentarios de estructura
aterial de Construccién concreto reforzado Estructura en aparente buen estado de conservacion, en la visita no se
FFecha de Remodelacion evidencian dafios que afecten activamente la propiedad.
Darios previos NO Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Ubicacion Interior no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacion no constituye

un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria
civili o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u
otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita
normal de inspeccién fisica.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1060798047
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4.5

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada TO 2 AP 102 45.65 M2 $2,813,353.00 100.00% $128,429,564.45
TOTALES 100% $128,429,564
Valor en letras Ciento veintiocho millones cuatrocientos veintinueve mil quinientos sesenta y

cuatro Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $128,429,564
OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Actualmente, al frente del conjunto se construye la Sede Ciudad
Verde del Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA.
SALVEDADES
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.
Garaje: El inmueble objeto de avallo no cuenta con garaje ni depdsito. El conjunto cuenta con 108 sitios de parqueo comunal para
vehiculos y 50 sitios de parqueo demarcados para motos, de acuerdo a lo informado en visita.
Entorno: Sector con buen amoblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVOS. No
se observan afectaciones ambientales, de orden publico o seguridad negativas, mas que las normales del municipio. El conjunto se
encuentra ubicado al frente de la sede SENA Ciudad Verde (en construccion), y de la sede del comando de la policia Ciudad Verde.
Propiedad horizontal: Escritura: 0009, Fecha escritura: 03/01/2014, Notaria escritura: 53, Ciudad escritura: BOGOTA,
Administracion: 75000, Total unidades: 1 UND / PH: 336 UNDS, Ubicacion: Interior, Nro. Pisos: 6, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24
horas, Tanque: Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Bomba eyectora: Si, Biciclétero: Si, Garaje visitante: Si, Ascensores: No
Estructura: Estructura en aparente buen estado de conservacion, en la visita no se evidencian dafios que afecten activamente la
propiedad.Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se observa grietas o fallas a simple
vista. La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios
ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Habitaciones: 3, Bafio privado: 1, Zona
ropas: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacion: Bueno
Acabados: Acabados en buen estado de conservacion y mantenimiento, pisos en cerdmica para los bafios, para las habitaciones y
demas areas, paredes pafietadas y estucadas, con enchape en ceramica en bafios, cocina y zona de ropas, puertas interiores en
madera, ventaneria en aluminio.
-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el presente informe el area privada registrada
en documentos juridicos suministrados.
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1060798047

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Mismo Conjunto 3 $135,000,000 0.97 $130,950,000 $ $ $2,868,565.17 3245947394
2 Mismo Conjunto $120,000,000 0.97 $116,400,000 $ $ $2,549,835.71 3203071873
3 Mismo Conjunto 6 $130,000,000 0.97 $126,100,000 $ $ $2,762,322.02 3176437752
4 Mismo Conjunto 6 $120,000,000 0.97 $116,400,000 $ $ $2,549,835.71 3012996209
5 Mismo Conjunto 2 $145,000,000 0.95 $137,750,000 $ $ $3,017,524.64 3103170226
6 Mismo Conjunto 5 $150,000,000 0.97 $145,500,000 $ $ $3,187,294.63 3006321946
Del inmueble 1 . 0 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 10 50 45.65 1.00 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,868,565.17
2 10 49.75 45.65 1.05 1.0 1.0 1.0 1.0 1.05 $2,677,327.50
3 10 49 45.65 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,762,322.02
4 10 49 45.65 1.05 1.0 1.0 1.0 1.0 1.05 $2,677,327.50
5 10 49 45.65 0.95 1.0 1.0 1.0 1.0 0.95 $2,866,648.41
6 10 50 45.65 0.95 1.0 1.0 1.0 1.0 0.95 $3,027,929.90
10
anos
PROMEDIO $2,813,353.42
DESV. STANDAR $135,308.58
COEF. VARIACION 4.81%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,948,662.00 TOTAL $134,606,420.34
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,678,044.83 TOTAL $122,252,746.61
VALOR TOTAL $128,429,564.45
Observaciones:
Se realiza el andlisis de la muestra de bienes inmuebles comparables con la propiedad valuada, en lo referente a superficie, edad, situacion, distribucién, entorno y ubicacién en el mismo sector o cercano.
Dependiendo de la oferta utilizada en el momento de la homogenizacion se ha utilizado un factor que precia o deprecia la oferta, teniendo en cuenta los factores intervinientes en la misma.
Enlaces:
1.-https:; fincaraiz.com. 2.-https:/A fincaraiz.col m. 3.-https: fincaraiz.com. 0-en- 4.-https:/i fincaraiz.com. -el 5.-Tomada en sitio 6.-Tomada en sitio
venta/bosatamal/soacha/10280511 yenta/bosatama/soacha/10066276 venta/ciudad-verde/soacha/g8048481 yenta/bosatama/soacha/10459713

4/15


https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/bosatama/soacha/10280511
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CONSTRUCTORA TNMOBILIARLIA 5.4.5

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:

CLT: AV TIERRA NEGRA # 19 - 05 SOACHA APTO 102 TORRE
2 __ CERTIFICADO DE NOMENCLATURA: CARRERA 36 No.
17-205 | CIUDAD VERDE | Soacha | Cundinamarca

0
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FOTOS General

Via frente al inmueble

Via frente al inmueble Contador de Energia

Fachada del Inmueble - Nomenclatura
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FOTOS General

Nomenclatura ) Nomenclatura

-

Fachada del Conjunto Puerta de entrada

Sala Comedor Sala Comedor

Cocina Zona de Ropas
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1060798047

FOTOS General

Hab. 1 o Habitacion Principal Bafio VPrivado ab 1

Habitacion 2 Habitacion 3
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FOTOS General

Garajes para motos-CJ
= o
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1060798047

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1060798047

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1060798047
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Corporacion Autorregulador Hacional de Avaluadores - AHA
MIT: Q007266142

Entidad Reconocida de Autorregulacian mediants |a Resolucion 20210 de 2116 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El ==fior[@) MIGUEL AMGEL FRAMID POLARCD, dentificade(@) con B Cadul de civdadania ho, 738032247, ==
sncusnta imEcrio[@)en el Regietn Abero de Avalwedores, desds el 11 ds Mayo ds 2018 ¥ =2 e ha ==igmdo =l

nime o da avaluador AV A L-FR80Z347

anzu

Cateqoria 1 Inmusblzs Uibance

Alcance

w CEgs, aparamentos, edificics, oficires, locales comenciales, temsncs v bodegas siluados tobl o
parc@lmante en aregs urlbanes, kotes no chseificados en B estructu@ ecokbgica principal, kotes en spalk de

=i pansion con pBn pancial adoptado.

Fadm d=imsaipdan A=giman Fedmd=psidizegdn A=gman
11 Mayo 2018 A=gimean d= Transician 240 20 Aagimen Académiso

Cateqoria?d Inmusbles Ruraks

Alcance

&  Tamsnos ruraks con o 5in construccionss, como wiviendas, edificics, estab s, galponss, cecas, sEtemas
da riego, drem@je, vBas, adesE3cion de suslos, poxcs, cultvos, pEn@Ecionss, bEs en susk de esparson sin
plan parcial adoptado, ktee pam sl aprovect@mientt agropsc@rio ¥ demas infesstuctura de sxplobcion
sitimdos totalments en asas iu@les.

Fecha de imsmipcon A=gimen Fechmde acimlizacion Aegrmen
11 Mays 2018 A=gim=n d= Transizian 240 20 Aagim=n Academiss

Cateqoria i Bdificaciones de Camsarvacion Arqueckgica y Monume mtces Histdricos
Alzance
*  HElificacionss de corss nacion arquitsctonica y monumeantos. histor icos.

Fada d= insxipddn R=gm=n
08 Now 20 ARéagimen Gsads mico

Pagim 1 ds 4
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[

Cateqoriz B Inmusb s Especiiles
Alzance

T ncluye centroe comearcgles, hotales, cokgios, hespiEks, clincas y aance da cbas. Incluye todce s

inmueb k== que no =a clEsfiquandsanto da ko= numearakes ankerioes.

Fadm d=imsaipdan A=giman Fedmd=psidizegdn A=gman
11 Mayo 2018 A=gimean d= Transician 240 20 Aagimen Académiso

ctacionss de plana, Bokenos alEoticos,

o F e Eestructu@ de tansmisidn
s produccitn y proceso.
Bquipes de computo: Microcompulado s, impresoms, monibres, modsme y» otios acoesornics de estos
equipos, redes, main rames, pariféricos espac@les v otros equipos acoesorics da estos. Equipos detalsfonia,
slctiomedicira y Ediocomunicacion. Tansports Automotor wehicuks de tEnspors terrestie como
auomoviles, campercs, camionss, busss, tEctores.camionss » remolques, mobcickhs, motocicks,

mototriciclos, cuatimotos, bicicletas » simiEres.
Fada d= inzripdan R=gm=n
08 Now 20 Aagimen Gsads mico

Cateqoria 11 Actives Operaciomles » Establecimiantos de Comercio
Alzance

- Revalrzacion de actwes, imeermarice, matsra prima, producto en prioceso v producto EBrminado.

Estab lecimientos de comencio.
Fadm d=insxipddn R=gm=n
08 Now 0 ARagimen Goada mico

Categoria 12 Imangibles
RAlcance

% Macas, patemes, secretos empresarakes, daschoes aulor, nombree comac@ks, darschos deportivos,

e pectio Edicskctrico, fondo da comancio, prima comearcal y otrce simiBres.
Fada d= insxipddn R=gm=n
08 Now 20 ARéagimen Gsads mico

Pagim 2 de 4
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Cateqoria 13 Imangibles Espec@lkes
Alzance

*  [Dgno emergants, luco ce=ants, dano mo@l, servidumbres, derechos harencgks v liigoscs ¥ dam3as
darachoe de inds mnzacion o calculos comps reatorice » cualquisr otro darscho no contemplado an B chses

an\riones.
Fecha de inaipdon Re=gmen
09 Now 20222 Aagimen Acads mico

Adiciomalmants, ka3 inscrito B= =iguientes cadficacionss de calida 17024 1y espariencE:

* Cartificacibnespedida por Regietro Macional de Aalladoss FBAA, en B categoria Inmusbles Ubancs coneal
Codigo URB-DETE, wigente desde 2l 071 de Abril de 20717 hasta =l 20 de Abril de 2021, inscrito en el Regetro
Abiarto da Avaluadorss, en B fecha que 2 eflep en el anterior cuad o,

MOTA: LS FECHA DE WIGEMCIA DE LS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES IMDEPEMDIEMTE DE LA
VISERCIA DE ESTE CERTIFICADZ ¥ DIFEREMTE DE LA WESEMNCLA DE INSZRIPSICGMEN EL BAA

Loe datos de contacto del Avaluad or son:

Ciudad: SCACHA, CSURDIRARMS RCA
Cirecion: KR 12 A MO F2C-151M 1B SCE
Telsfono: 3204 126098

Caorrsn Electonico: migfancol@gmail.com

Titulos Académicoe, Cartificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Comador Publico - Universidad Antoonic Marino
Espzcalet an Malbce- Universidad Detral Francisco Joess da Caldas

Cue revieados |oe archivoe de antecedentes de procesce disciplinarice de | ERA Corporacion
Sutorregulad or Hacional de Avaluadores - AWA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elila)
sefior(a) MKGUEL ANGEL FRAHCO POLAHCO, identificad ola) con Cédula de ciud adania Ho. 72203347

El{la) sefior(al MIGUEL AHGEL FROKHCO POLAHCO 6 encuentra al di@ con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cucta de automegulacion con Corporacion Autorregulador MWacional de
Myaluadores - AL

Con =l fin de que &l destimtarnio pusda wvarficar sste cartificado == kb ==ignd el siguients cadigo de QF, » pusds

e=cansarko con un diepositivo mawil u otro depositive lector con accsEo 3 intermst, descang@ndo prevamente ueE

aplicacion de digialzacidn de cidigs QR que son gatuitlss. L3 werificacidn ambién pusds eBectuErss ingresando el
Fagim 3 da 4
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FIf dirsctaments =n |2 pagina d= BAA hitp Mo . @3.003.00. CElquier inconsstencia entre 3 imformacion aca
comtsnida y B que mpore B warificacion con el cidigo debs =sr inmedalBmente reporede a2 Carpo@cion
Autrrregubdor Macional de Avaluadonss - ARA.

PIN DE VALIDACKOH

gaeatar 2
El press i .FHEI Fi=piblica da Colbmb@ de conmformidad con B infor macion qua impos3a aenal
Fegistro Abierto de Awalu 1 ENE, F:ﬁ PiEE dal mes da Febram dal 20724 y tiens vigeanc@ de 30 dias

cakndario, contados 3 partirde B fecha de )

Firma:
AksandE SwErer
Faprezamants Legal
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 051 - SOACHA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: SOACHA VEREDA: SOACHA
FECHA APERTURA: 29-01-2014 RADICACION: 2014-4310 CON: ESCRITURA DE: 16-01-2014
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APT 102 TORRE 2 CONJ RESD NARDO 1 CON AREA DE CONSTRUIDA 49.65 M2 AREA PRIVADA 45.65 M2 CON COEFICIENTE DE 0.2982% CUYOS
LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.0009 DE FECHA 03-01-2014 EN NOTARIA CINCUENTA Y TRES DE BOGOTA D.
C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO CONJUNTO RESIENCIAL NARDO 1-FIDUBOGOTA S.A,,
ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO CIUDAD VERDE- FIDUBOGOTA S.A. ESCR. 5502 DEL 01-10-2013 NOTARIA 32. BOGOTA,ESTE ADQUIRIO POR DIVISION
MATERIAL ESCR. 4444 DEL 30-07-2012 NOATRIA 32 BOGOTA. REG. FOL. 050-40612182-.FIDUCIARIA BOGOTA S.A. (VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO CIUDAD VERDE FIDUBOGOTA S.A.) ENGLOBO POR E. 461 DEL 05-02-10 NOTARIA 45 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-
40542318. ADQUIRIO LOS PREDIOS QUE ENGLOBO ASI: UN PRIMER PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE SOCIEDAD SAN
JOSE SAYER MEJIAY CIA. S EN C., POR E. 8149 DEL 21-12-08 NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A PINZON URDANETA
CARLOS POR E. 2802 DEL 23-08-95 NOTARIA 32 DE SANTAFE DE BOGOTA, ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A INVERSIONES NEGOCIOS Y
ASESORIAS SANTRES LTDA. (EN LIQUIDACION) POR E. 398 DEL 11-02-94 NOTARIA 32 DE SANTAFE DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-
40181956. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A LONDO/O DE SANZ DE SANTAMARIA LOLA POR E. 1477 DEL 20-04-83 NOTARIA 4 DE BOGOTA, CON
REGISTRO AL FOLIO 050-107901. UN SEGUNDO PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE NAVAS SANZ DE SANTAMARIA PEDRO
MIGUEL POR E. 8149 DEL 29-12-08 NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C. (ESTA ESCRITURA FUE ACLARADA EN CUANTO A CITAR AREA Y LINDEROS
CORRECTOS DEL INMUEBLE, POR E. 3876 DEL 12-08-09 NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C.) ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A AGROPECUARIA E
INVERSIONES PENTA S.A., POR E. 204 DEL 25-01-91 NOTARIA 25 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40081957. ESTA ADQUIRIO POR
COMPRA A NAVAS PARDO PEDRO Y SANZ DE SANTAMARIA DE NAVAS CECILIA POR E. 3731 DEL 30-06-72 NOTARIA 1 DE BOGOTA, CON REGISTRO
AL FOLIO 050-99872. UN TERCER PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE REYES DE NAVAS GEORGINA MARIANA POR E. 8149
YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A AGROPECUARIA E INVERSIONES PENTA S.A. POR E. 2060 DEL 18-05-90 NOTARIA 25 DE BOGOTA,
CON REGISTRO AL FOLIO 050-40042853. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A NAVAS PARDO PEDRO Y SANZ DE SANTAMARIA DE NAVAS CECILIA
POR E. 3731 DEL 30-06-72 NOTARIA 1 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-99872. UN CUARTO PREDIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA
MERCANTIL DE IQUE S.C.A., POR E. 8149 YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A SANTAMARIA DE NAVAS MARIA CECILIA POR E. 6019 DEL
22-08-08 NOTARIA 6 DE BOGOTA D.C. (ESTA E. FUE ACLARADA EN CUANTO A CITAR EL VALOR INDIVIDUAL DE CADA VENTA Y SU RESPECTIVA
AREA, POR E. 6399 DEL 04-09-08 NOTARIA 6 DE BOGOTA D.C.) ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A AGROPECUARIA E INVERSIONES PENTA S.A., POR
E. 2060 DEL 18-05-90 NOTARIA 25 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40042854. ESTA ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN QUINTO PREDIO:
POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE GOMEZ DE NAVAS SIXTA TULIA POR E. 8149 YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A
AGROPECUARIA E INVERSIONES PENTA S.A., POR E. 2060 DEL 18-05-90 NOTARIA 25 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40042855. ESTA
ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN SEXTO PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE NAVAS DE NAVAS MARIA ISABEL POR E. 8149
YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A AGROPECUARIA E INVERSIONES PENTA S.A., POR E. 2060 DEL 18-05-90 NOTARIA 25 DE BOGOTA,
CON REGISTRO AL FOLIO 050-40042856. ESTA ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN SEPTIMO PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL
DE ROTHLISBERGER DE NAVAS MONICA ESTHER POR E. 8149 YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A AGROPECUARIA E INVERSIONES
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PENTA S.A., POR E. 2060 YA CITADA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40042857. ESTA ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN OCTAVO PREDIO: POR

CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE NAVAS SANZ DE SANTAMARIA EDUARDO POR E. 8149 YA CITADA, ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A
AGROPECUARIA E INVERSIONES PENTA S.A., POR E. 204 DEL 25-01-91 NOTARIA 25 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40081955. ESTA
ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN NOVENO PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE NAVAS SANZ DE SANTAMARIA PABLO POR
E. 8149 YA CITADA, ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A AGROPECUARIA E INVERSIONES PENTA S.A., POR E. 204 DEL 25-01-91 NOTARIA 25 DE
BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40081953. ESTA ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN DECIMO PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA
MERCANTIL DE IQUE S.C.A. POR E. 8149 YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A SANTAMARIA DE NAVAS MARIA CECILIA POR E. 6019 DEL 22-
08-08 NOTARIA 6 DE BOGOTA D.C. (ESTA E. FUE ACLARADA EN CUANTO'A CITAR EL VALOR INDIVIDUAL DE CADA'VENTA Y SU RESPECTIVA AREA,
POR E. 6399 YA CITADA) ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A AGROPECUARIA'E INVERSIONES PENTA S.A;; POR E. 204 YA,CITADA, CON REGISTRO AL
FOLIO 050-40081954. ESTA ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN DECIMO PRIMER PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE
PARTICIPACIONES LTDA., POR E. 8149 YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD DE PALOS S.A. EN
LIQUIDACION POR E. 8241 DEL 10-11-98 NOTARIA 1 DE SANTAFE DE BOGOTA{(ESTA'E. FUEIACLARADAEN CUANTO-AL ADJUDICATARIO, POR E.
8951 DEL 15-12-98 NOTARIA 1 DE SANTAFE DE BOGOTA) ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A AGROPECUARIA E INVERSIONES PENTA S.A., POR E.
204 YA CITADA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40081952. ESTA ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN DECIMO SEGUNDO PREDIO: POR CONSTITUCION
DE FIDUCIA MERCANTIL DE PARTICIPACIONES LTDA., POR E. 8149 YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A AGROPECUARIA E INVERSIONES
PENTA S.A., POR E. 204 YA CITADA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40081951. ESTA ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN DECIMO TERCER PREDIO:
POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE PARTICIPACIONES LTDA., POR E. 8149 YA CITADA (ESTA E. FUE ACLARADA EN CUANTO A CITAR
AREA'Y LINDEROS CORRECTOS DEL INMUEBLE, POR E. 3876 DEL 12-08-09 NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C.) ESTA ADQUIRIO POR ADJUDICACION
LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD DE CHUCUTUAMA LTDA., POR E. 8242 DEL 10-11-98 NOTARIA 1 DE SANTAFE DE BOGOTA (ESTA E. FUE ACLARADA
EN CUANTO AL ADJUDICATARIO DEL PREDIO, POR E. 8952 DEL 15-12-98 NOTARIA 1 DE SANTAFE DE BOGOTA) CHUCUTUAMA LTDA., ADQUIRIO
POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA A SANZ DE SANTAMARIA CARLOS, NAVAS SANZ DE SANTAMARIA PEDRO MIGUEL, EDUARDO, PABLO,
LONDO/O DE SANZ DE SANTAMARIA DOLORES (LOLA) SIC, NAVAS SANZ DE SANTAMARIA JOSE, NAVAS SANZ DE SANTAMARIA CECILIAY
AGROPECUARIA E INVERSIONES PENTA S.A., POR E. 1111 DEL 22-07-76 NOTARIA 18 DE BOGOTA, NAVAS SANZ DE SANTAMARIA PEDRO MIGUEL,
EDUARDO, JOSE DEL CARMEN, MARIA CECILIA'Y PABLO ADQUIRIERON POR ADJUDICACION SUCESION DERECHOS DE CUOTA A SANZ DE
SANTAMARIA CECILIA PAULINA SEGUN SENTENCIA DEL 05-04-74 JUZGADO 18 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, AGROPECUARIA E INVERSIONES
PENTA S.A., ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DERECHOS DE CUOTA A NAVAS PARDO PEDRO Y SANZ DE SANTAMARIA CECILIA POR E. 3731 DEL
30-06-72 NOTARIA 1 DE BOGOTA, ESTOS ADQUIRIERON JUNTO CON SANZ DE SANTAMARIA CARLOS, LONDO/O DE SANZ DE SANTAMARIA
DOLORES (LOLA) POR JUICIO DE PERTENENCIA SEGUN SENTENCIA DEL 13-09-71 JUZGADO 4 CIVIL DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-
218907. UN DECIMO CUARTO PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE NAVAS SANZ DE SANTAMARIA JOSE POR E. 8149 YA
CITADA, ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A AGROPECUARIA E INVERSIONES PENTA S.A., POR E. 204 DEL 25-01-91 NOTARIA 25 DE BOGOTA, CON
REGISTRO AL FOLIO 050-40081956. ESTA ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN DECIMO QUINTO PREDIO: ADQUIRIO COMO YA SE CITO, CON

REGISTRO AL FOLIO 050-99872. UN DECIMO SEXTO PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE SANZ DE SANTAMARIA GUILLERMO




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240219472289579788 Nro Matricula: 051-163513

Pagina 3 TURNO: 2024-051-1-20105
Impreso el 19 de Febrero de 2024 a las 01:56:34 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
POR E. 8149 YA CITADA, ESTE ADQUIRIO POR ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD DE INVERSIONES, NEGOCIOS Y ASESORIAS
SANTRES LTDA. (EN LIQUIDACION) POR E. 6346 DEL 19-10-94 NOTARIA 5 DE SANTAFE DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40181958. ESTA
ADQUIRIO POR COMPRA A LONDO/O DE SANZ DE SANTAMARIA LOLA POR E. 1477 DEL 20-04-83 NOTARIA 4 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO
050-107901. UN DECIMO SEPTIMO PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE GRUPO TIERRANEGRA S.A., POR E. 8149 YA CITADA,
ESTE ADQUIRIO POR APORTE A LA SOCIEDAD DE GOMEZ DE CUELLAR LEONOR, CUELLAR GOMEZ LEONOR LOURDES, MARIA ELVIRA'Y
ERNESTO POR E. 9107 DEL 21-12-07 NOTARIA 76 DE BOGOTA D.C., ESTOS ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE CUELLAR
CUELLAR ERNESTO RAMON IGNACIO POR E. 1614 DEL 23-06-92 NOTARIA 44 DE:SANTAFE, DE BOGOTAESTE ADQUIRIO POR PARTICION
MATERIAL CELEBRADA CON CUELLAR CUELLAR ERNESTO, MANUEL ANTONIO'Y FELIPE POR E. 6619 DEL 18-12-79 NOTARIA 2 DE BOGOTA, CON
REGISTRO AL FOLIO 050-539317. ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A JORGE'EDUARDO GRILLO Y CIA. LTDA., POR E. 6380 DEL 04-11-74
NOTARIA 2 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-50629. UN DECIMO OCTAVO PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE
CUELLAR CUELLAR MANUEL ANTONIO POR E. 8149 YA CITADA, ESTE ADQUIRIO POR PARTICION MATERIAL CELEBRADA CON CUELLAR CUELLAR
ERNESTO MANUEL ANTONIO Y FELIPE POR E. 6619 DEL 18-12-79 NOTARIA'2 DE BOGOTA,'CON-REGISTRO-/AL FOLIO'050-539321. ESTOS
ADQUIRIERON COMO YA SE CITO. UN DECIMO NOVENO PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE TRIVI/O GUTIERREZ LUIS
ALBERTO POR E. 8149 YA CITADA, ESTE ADQUIRIO UN 50% SOBRE DERECHOS DE CUOTA POR COMPRA A TRIVI/O GUTIERREZ JUAN RAMON POR
E. 2108 DEL 29-12-05 NOTARIA PRIMERA DE ZIPAQUIRA, ESTE ADQUIRIO JUNTO CON TRIVI/O GUTIERREZ LUIS ALBERTO POR ADJUDICACION
LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD COMERCIAL CELEBRADA CON AGROPECUARIA TRIVI/O GUTIERREZ LTDA. AGROTRIVIGUT LTDA. AGROTRIVIGUT
LTDA. EN LIQUIDACION POR E. 2828 DEL 24-10-01 NOTARIA 25 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A TRIVI/O GUTIERREZ MARIA INES
Y JUAN RAMON POR E. 5142 DEL 08-10-93 NOTARIA 20 DE SANTAFE DE BOGOTA, TRIVI/O GUTIERREZ JUAN RAMON ADQUIRIO POR COMPRA
DERECHOS DE CUOTA A TRIVI/O GUTIERREZ MARTHA HELENA POR E. 16039 DEL 25-11-92 NOTARIA 27 DE SANTAFE DE BOGOTA, TRIVI/O
GUTIERREZ JUAN RAMON ADQUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA A TRIVI/O GUTIERREZ MARIA CRISTINA POR E.17274 DEL 14-12-92
NOTARIA 27 DE SANTAFE DE BOGOTA, TRIVI/O GUTIERREZ JUAN RAMON ADQUIRIO POR ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL CELEBRADA CON VARGAS MADRID CLARA INES POR E. 849 DEL 09-02-89 NOTARIA 5 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-
539320. TRIVI/O GUTIERREZ JUAN RAMON, MARIA CRISTINA, MARIA INES Y MARTHA HELENA ADQUIRIERON POR COMPRA A CUELLAR CUELLAR
FELIPE POR E. 2497 DEL 15-10-82 NOTARIA 27 DE BOGOTA, CUELLAR CUELLAR FELIPE ADQUIRIO POR PARTICION MATERIAL CELEBRADA CON
CUELLAR CUELLAR ERNESTO Y MANUEL ANTONIO POR E. 6619 DEL 18-12-79 NOTARIA 2 DE BOGOTA, ESTOS ADQUIRIERON COMO YA SE CITO.
(LAS ESCRITURAS 2497, 16039, 17274, 5142 Y 2828 FUERON ACLARADAS EN CUANTO QUE LO ADQUIRIDO POR ELLOS CORRESPONDE AL PREDIO
LA TOMA, INSCRITOS EN LOS FOLIOS 539318 Y 539320, POR E. 7005 DEL 27-11-03 NOTARIA 6 DE BOGOTA D.C.) CON REGISTRO AL FOLIO 050-
539320. UN VIGESIMO PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE TRIVI/O GUTIERREZ JUAN RAMON POR E. 8149 YA CITADA, ESTE
ADQUIRIO POR DIVISION MATERIAL CELEBRADA CON TRIVI/O GUTIERREZ LUIS ALBERTO POR E. 1017 DEL 27-05-06 NOTARIA 1 DE SOACHA, CON
REGISTRO AL FOLIO 050-40464603. ESTOS ADQUIRIERON POR ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD COMERCIAL CELEBRADA CON
AGROPECUARIA TRIVI/O GUTIERREZ LTDA. AGROTRIVIGUT LTDA. AGROTRIVIGUT LTDA. EN LIQUIDACION POR E. 2828 YA CITADA, CON

REGISTRO AL FOLIO 050-539318. ESTA ADQUIRIO COMO YA SE CITO. UN VIGESIMO PRIMER PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA
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MERCANTIL DE INVERSIONES LOS SAUCES BERMUDEZ & CIA. S.C.A., POR E. 8149 YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A BERMUDEZ SANZ
DE SANTAMARIA ANDRES Y PUYANA DE BERMUDEZ LEONOR POR E. 7174 DEL 05-12-74 NOTARIA 2 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-
174928. UN VIGESIMO SEGUNDO PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE CUELLAR CUELLAR MANUEL ANTONIO, CUELLAR
CUELLAR SANTIAGO Y GRUPO TIERRANEGRA S.A., POR E. 8149 YA CITADA, GRUPO TIERRANEGRA S.A. ADQUIRIO POR APORTE A SOCIEDAD
DERECHOS DE CUOTA (37.5%) DE GOMEZ DE CUELLAR LEONOR POR E. 9107 DEL 21-12-07 NOTARIA 76 DE BOGOTA D.C. ESTA ADQUIRIO POR
ADJUDICACION SUCESION DERECHOS DE CUOTA (37 1/2%) DE CUELLAR CUELLAR ERNESTO RAMON IGNACIO POR E. 1614 DEL 23-06-92 NOTARIA
44 DE SANTAFE DE BOGOTA, CUELLAR CUELLAR SANTIAGO ADQUIRIO ROR . COMPRA BPERECHOS DE,CUOQTA(37 1/2%).DE.EL TOBOR LTDA., POR
E. 2977 DEL 08-08-83 NOTARIA 27 DE BOGOTA, ESTA ADQUIRIO POR'COMPRA A'CUELLAR CUELLAR FELIPE POR E. 1949 DEL 02-12-82 NOTARIA 30
DE BOGOTA, ESTE ADQUIRIO JUNTO CON CUELLAR CUELLAR MANUEL ANTONIO.POR PARTICION MATERIAL CELEBRADA CON CUELLAR
CUELLAR ERNESTO POR E. 6619 DEL 18-12-79 NOTARIA 2 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-539324. ESTOS ADQUIRIERON COMO YA SE
CITO. UN VIGESIMO TERCER PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE CUELLAR CUELLAR MANUEL ANTONIO POR E. 8149 YA
CITADA, ESTE ADQUIRIO POR PARTICION MATERIAL CELEBRADA CON CUELLAR'CUELLAR-ERNESTO Y.FELIPE'PORE. 6619 YA CITADA, CON
REGISTRO AL FOLIO 050-539322. ESTOS ADQUIRIERON COMO YA SE CITO. UN VIGESIMO CUARTO PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA
MERCANTIL DE TRIVI/O GUTIERREZ LUIS ALBERTO POR E. 8149 YA CITADA, ESTE ADQUIRIO POR DIVISION MATERIAL CELEBRADA CON TRIVI/O
GUTIERREZ JUAN RAMON POR E. 1017 YA CITADA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40464601. ESTOS ADQUIRIERON COMO YA SE CITO. UN
VIGESIMO QUINTO PREDIO: POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE PANAIA S.A. POR E. 8149 YA CITADA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA
A SANZ DE SANTAMARIA GUILLERMO POR E. 1389 DEL 13-05-97 NOTARIA 41 DE SANTAFE DE BOGOTA, ESTE ADQUIRIO POR ADJUDICACION
LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CELEBRADA CON INVERSIONES NEGOCIOS Y ASESORIAS SANTRES LTDA. EN LIQUIDACION POR E. 6346 DEL 19-
10-94 NOTARIA 5 DE SANTAFE DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40181957. ESTA ADQUIRIO COMO YA SE CITO.

FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 50S-40612182

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) AV TIERRA NEGRA # 19 - 5 SOACHA APTO 102 TORRE 2 CO NARDO 1

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
051 - 139693

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-01-2014 Radicacién: 2014-4310

Doc: ESCRITURA 0009 DEL 03-01-2014 NOTARIA CINCUENTA Y TRES DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO CONJUNTO RESIDENCIAL NARDO | FIDUBOGOTA S.A. NIT
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830.055.897-7 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-07-2014 Radicacion: 2014-63439

Doc: ESCRITURA 4332 DEL 25-06-2014 NOTARIA CINCUENTA'Y TRES DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $55,215,500
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA VIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO CONJUNTO RESIDENCIAL NARDO | FIDUBOGOTA S.A. NIT
830.055.8977

A: GUERRA LIEVANO IVONNE JOHANNA CC#1032445890 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-07-2014 Radicacion: 2014-63439

Doc: ESCRITURA 4332 DEL 25-06-2014 NOTARIA CINCUENTA Y TRES DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO:'$
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. CREDITO $38.000.000.00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUERRA LIEVANO IVONNE JOHANNA CC# 1032445890 X
A: BANCO CAJA SOCIAL NIT# 8600073354

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-07-2014 Radicacion: 2014-63439

Doc: ESCRITURA 4332 DEL 25-06-2014 NOTARIA CINCUENTA'Y TRES DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUERRA LIEVANO IVONNE JOHANNA CC# 1032445890 X

A: FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE O COMPA/ERO PERMANENTE Y DE SUS HIJOS MENORES QUE TIENE O LOS QUE LLEGARE A TENER.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-01-2016 Radicacion: 2016-051-6-1633

Doc: ESCRITURA 2788 DEL 08-05-2014 NOTARIA CINCUENTA Y TRES DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL NARDO | PARA
ADICIONAR DOS ARTICULOS EL 120 Y 121 AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONSTITUIDO MEDIANTE DE ESCRITURA N 009 DE
03/01/2014 OTORGADA EN LA NOTARIA 53 DE BOGOTA D.C. PARA REGLAMENTAR LA PROPIEDAD Y USO DE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
DE LAS SERVIDUMBRES A FAVOR DE CODENSA S.A. E.S.P

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO CONJUNTO RESIDENCIAL NARDO | FIDUBOGOTA S.A. NIT
830.055.897-7

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-10-2023 Radicacion: 2023-051-6-23041
Doc: ESCRITURA 6754 DEL 06-10-2023 NOTARIA 51 DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $38,000,000
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Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GUERRA LIEVANO IVONNE JOHANNA CC# 1032445890

A: BANCO CAJA SOCIAL NIT# 8600073354

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 04-12-2023 Radicacion: 2023-051-6-26741
Doc: CERTIFICADO 801 DEL 29-11-2023 NOTARIA TREINTA Y SIETE DE BOGOTA; D.C. VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES.DE PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: GUERRA LIEVANO IVONNE JOHANNA CC# 1032445890 X
A: A FAVOR SUYO DE SU CONYUGE O COMPANERO PERMANENTE DE SU(S) HIJO(S) MENOR(ES) ACTUAL(ES) ©.DE LOS QUE LLEGARE(N) A
TENER.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: 2015-051-3-2604 Fecha: 12-12-2015
EN PERSONAS INCLUIDO NIT BANCO. SI VALE SEGUN TEXTO TITULO ART 59 LEY 1579/2012. LAR.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-051-1-20105 FECHA: 19-02-2024

GUILLERMO TRIANA SERPA
REGISTRADOR SECCIONAL
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